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Prace nad Studium Pasma Alei Grunwaldzkiej (PAG) podjeto zgodnie z Zarzadzeniem Prezydent
Miasta Gdanska nr 713/22 z dnia 15 kwietnia 2022 r., w reakgji na szereg inicjatyw inwestycyjnych
proponowanych przez prywatnych inwestorow oraz duza liczbe wnioskéw wtascicieli nieruchomosci
o zmiane lub sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W ramach prac nad studium PAG dokonano przegladu zapiséw obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego w jego granicach, analizujgc gtéwne kwestie zgta-
szane we wnioskach o zmiane lub sporzadzenie planow miejscowych; wykonano rowniez analize
wptywu na krajobraz miejski wizji inwestoréw o najwiekszym potencjale inwestycyjnym (obiektow
wysokosciowych), ktéra jest jednym z elementow wyjsciowych otwierajacych dyskusje nad wizjag
urbanistyczno-architektoniczng obszaru PAG.

Whnioski inwestoréw, ktdre zostaty zebrane w niniejszym opracowaniu (rozdziat 5) wptynety za-
rowno przed rozpoczeciem prac nad Studium, jak i w trakcie jego opracowania, do konca grudnia
2022 roku.

Fot. 1. Spotkanie z inwestorami, maj 2022. Fot. J. Zulewski
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ioski inwestorow w kontekscie
stalen w obowiazujacych miejsco-
h planach zagospodarowania
przestrzennego (MPZP)

2.1. Wnioski o sporzadzenie lub zmiane MPZP

W ramach PAG analizie poddano 43 wnioski o sporzadzenie lub zmiane plandw obowigzujacych,
ktére wptynety do konca grudnia 2022 roku.

Gtowne kwestie zgtaszane we wnioskach odnoszace sie do zmian ustalen MPZP:
+ zwiekszenie intensywnosci i wysokosci zabudowy,
« realizacja obiektow wysokosciowych - w tym do 200 m i bez ustalania limitu wysokosci,
« funkcja mieszkaniowa na terenach ustugowych i produkcyjno-ustugowych,
« realizacja funkcji mieszkaniowej i ograniczenie funkcji ustugowej do niezbednego minimum,
+ dogeszczenie istniejacej zabudowy w zabytkowych strukturach przestrzennych,
+ bilansowanie zieleni rekreacyjnej poprzez dopuszczenie zielonych dachow.

Wykaz wnioskéw umieszczono w rozdziale 5. Wybrane koncepcje zabudowy wysokosciowej zawarte
we wnioskach inwestorow zaprezentowano ponizej.

Rys. 1. Rejon ul. Jaskowej Doliny (wniosek nr 4). Zrédfo:  Rys. 2. Rejon ul. Grunwaldzkiej i Kosciuszki (wniosek
materiaty dostarczone przez inwestora. nr 10). Zrédto: materiaty dostarczone przez inwestora.
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Whioski inwestoréw w kontekscie ustaleri w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (MPZP)

D Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) @ Wnioski o sporzadzenie/zmiane @ Whnioski o sporzadzenie/zmie-
MPZP w trakcie procedury ne MPZP
opracowania PAG

D Plany w trakcie sporzadzania

Rys. 3. Wnioski o sporzadz{enie lub zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze
Pasma Alei Grunwaldzkiej. Zrédto: opracowanie BRG.
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2.2. Struktura planistyczna w obszarze PAG

Obszar Pasma Alei Grunwaldzkiej w ok. 71% pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowa-
nia przestrzennego. Plany te rdznig sie pod wzgledem okresu sporzadzania — najstarsze zostaty
uchwalone w 1998 roku, najnowsze — w 2022. Plany te powstawaty w okresach obowigzywania
kolejnych edycji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zmieniajgcych sie
przepisow prawa. Z tego powodu widoczne sg roznice w poszczegolnych dokumentach w zakresie
szczegOtowych zapiséw dotyczacych wskaznikdw i parametrow urbanistycznych, a takze stosowanej
symboliki i definicji uzytych pojec.

Plany miejscowe w gtdbwnej mierze ustalajg przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe oraz produk-
cyjno-ustugowe, w mniejszym stopniu mieszkaniowe. Przeznaczenie ustugowe obejmuje tereny
wyzszych uczelni, kompleksdéw biurowych, centréw handlowych oraz obiektéw kultury. Przeznaczenie
produkcyjno-ustugowe to gtéwnie obszar usytuowany pomiedzy al. Grunwaldzka a linig kolejowsa,
obejmujacy tereny produkgji oraz poprodukcyjne. Przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe dominuje
w planach uchwalonych po 2018 roku, co wynika m.in. z polityki miasta w zakresie zwiekszenia
oferty mieszkaniowej w centralnych rejonach Gdanska.

Parametry zabudowy zdefiniowane przez plany miejscowe sg zroznicowane, jednak catosciowo
obszar PAG charakteryzuje sie stosunkowo wysokimi wskaznikami maksymalnej intensywnosci
i wysokosci zabudowy oraz maksymalnym procentem pokrycia dziatki zabudowg — zwtaszcza
w rejonach przylegtych do al. Grunwaldzkiej oraz tzw. ,pasa przykolejowego”. Wskazniki minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej ustalone sa na $rednim poziomie, w poréwnaniu z resztg miasta.
Czes¢ plandw miejscowych nie ustala wartosci granicznych dotyczacych wysokosci i intensywnosci
zabudowy.

Najwieksze zmiany funkcjonalno-przestrzenne wynikajg z wnioskdw o najwigkszym potencjale
inwestycyjnym. Sa to m.in. wizje inwestoréw zawarte we wnioskach dla rejonow: skrzyzowania
al. Grunwaldzkiej z ul. Kotobrzeskg (wnioski: 14-16), skrzyzowania ul. Kotobrzeskiej i Krynickiej
(wnioski: 22, 29, 30), Galerii Handlowej City Meble (wnioski: 43 i27), Centrum Handlowego Galeria
Battycka (wniosek 10) oraz Centrum Handlowego Manhattan (wnioski: 32 i 39 oraz 11 12).

Realizacja wnioskow o tak duzej skali zamierzen inwestycyjnych i silnych formach przestrzennych

wptynie nie tylko na zmiane struktury funkcjonalno-przestrzennej i ksztatt panoramy miasta,
ale takze na obcigzenie infrastruktury miasta i sie¢ ustug publicznych.
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Whioski inwestorow w kontekscie ustaler w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (MPZP)

D Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) D Plany w trakcie sporzadzania

Rys. 4. Przeznaczenie terendw wedtug obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zrédfo:
opracowanie BRG.
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2.3. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w MPZP

Intensywnos¢ zabudowy to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji do powierzch-
ni dziatki. Wskaznik ten reguluje gestosc¢ zabudowy i pozwala inwestorowi oszacowac chtonnosc
terendw oraz ekonomike danej inwestycji.

Poprzez odpowiednie ksztattowanie intensywnosci zabudowy mozliwe jest wykorzystanie renty
potozenia w centralnej czesci miasta w obszarze zabudowy srodmiejskiej.

W Oliwie najwyzszg intensywnos$¢ zabudowy ustalono na terenach Uniwersytetu Gdanskiego oraz
kompleksow biurowych: Olivia Centre (dawniej OBC), Alchemia i Arkonska Business Park. W wigkszo-
$ci sa to tereny zainwestowane. Na terenie Wrzeszcza najintensywniejsza zabudowe zaplanowano
wzdtuz al. Grunwaldzkiej na odcinku od al. Wojska Polskiego do ul. Marii Konopnickiej.

Na czesci ww. terendw nie okreslono gornej wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy. Jednak
jest tam ona regulowana przez inne parametry: maksymalng wysoko$¢, powierzchnie zabudowy
oraz przez wymagania dotyczace powierzchni biologicznie czynnej.

Fot. 3. Pasmo Alei Grunwaldzkiej w sasiedztwie Hali Olivia, Oliwa. Fot. D. PaszliAski
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Whioski inwestoréw w kontekscie ustaleri w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (MPZP)

[ Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) 0,4-1 B 58

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,1-2 . 8,1-20
nie dotyczy . 2,1-5 . bez gérnej granicy
0,001-0,3

Rys. 5. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dopuszczona zapisami obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zrodto: opracowanie BRG
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2.4. Maksymalna wysokos¢ zabudowy w MPZP

Wysoko$¢ zabudowy jest jednym z kluczowych aspektow ksztattujgcych charakter Pasma Alei
Grunwaldzkiej. Réznicowanie budynkdéw pod wzgledem wysokosci, a takze strategiczne i sSwiadome
lokalizowanie dominant, ksztattujg sylwete miasta. W Gdansku dokumentem regulujgcym kwestie
potozenia obiektow wysokosciowych (zdefiniowanych jako obiekt budowlany charakteryzujacy
sie wysokoscig minimalng 40 m oraz dtugoscig elewacji od 5 do 50 m, z wytaczeniem budowli
azurowych i smuktych, w skrocie OW) jest Studium Lokalizacji Obiektow Wysokosciowych (SLOW)'.

Zgodnie z rozporzadzeniem? wysokos$¢ budynku ,mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (...), do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu (...), badz
do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukgji przekrycia budynku znajdujacego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”. Ta definicja jest stosowana
w aktualnie tworzonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego; sg dokumenty,
w ktorych jest ona uzupetniona o okreslenie maksymalnej wysokosci budynku wyrazonej w metrach
nad poziomem morza. Wsrod plandw miejscowych obowigzujgcych na terenie PAG sg rowniez takie,
ktére powstaty wiele lat temu i stosujg inne definicje lub odwotuja sie do otoczenia i istniejacego
zagospodarowania. W sporzadzonym opracowaniu wartosci te zostaty przeliczone i ujednolicone
na rzecz analiz krajobrazowych.

Na terenie Oliwy w planach miejscowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy jest mocno zréznico-
wana. W strukturach zabudowy historycznej Srednia wysoko$¢ wynosi okoto 20 m, w pozostatych
obszarach — okoto 50 m. Najwyzsza zabudowa jest ustalona w rejonach skrzyzowan al. Grunwaldz-
kiej z Drogg Zielona, z ulicami: Derdowskiego, Kotobrzeska, Nowg Abrahama. Ponadto wzdtuz
al. Grunwaldzkiej w planach dopuszczone zostaty dominanty wysokosciowe do 40 m, w rejonach
ulic: Nowej Gorskiego, Opackiej i Abrahama oraz 50 m vis a vis OBC. Na czesci obszarow najwyzszej
zabudowy nie ustalono granicznej wartosci maksymalnej wysokosci.

Na terenie Wrzeszcza przewaza zabudowa o wysokosci do 22 m. Wyzsze budynki dopuszczone sg
gtéwnie na terenie dzielnicy Strzyza oraz w rejonie ulic Dmowskiego i Stowackiego. Zapisy obowia-
zujacych planéw miejscowych dopuszczajg budowe czterech dominant wysokosciowych (powyzej
40 m): na terenie osiedla Garnizon (w rejonie skrzyzowania al. Grunwaldzkiej z ul. Stowackiego),
w rejonie dworca kolejowego Gdansk Wrzeszcz, na przedtuzeniu osi ul. Tadeusza Kosciuszki oraz
przy Placu Czerwonych Gitar (zrealizowana).

" Uchwata Rady Miasta Gdariska nr XXVIIl/764/08 z dnia 25.09.2008
2§ 6 Rozporzqgdzenia Ministra Infrastruktury dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t). Dz. U. z 2022 r,, poz. 1225)
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Whioski inwestoréw w kontekscie ustaleri w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (MPZP)

D Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) 0,1-12,0 m . 40,0-100,0 m
Maksymalna wyokos¢ zabudowy 12,1-25,0 m . bez goérnej granicy
nie dotyczy B 251399m

Rys. 6. Maksymalna wysokos¢ zabudowy dopuszczona zapisami obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Zrodto: opracowanie BRG
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2.5. Maksymalny procent pokrycia dziatki zabudowa w MPZP

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla sie wielkos¢ powierzchni zabu-
dowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja. Ograniczenie powierzchni
dostepnej pod zabudowe wigze sie m.in. z zabezpieczaniem terenu na obstuge komunikacyjna
oraz powierzchnie biologicznie czynna.

W Pasmie Alei Grunwaldzkiej obszary o najwiekszym procencie pokrycia dziatki zabudowa to przede
wszystkim tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej. Dziatki o szczegolnie wysokim maksymalnym
procencie pokrycia zabudowa (61-100%) znajduja sie gtébwnie w pierzejach alei Grunwaldzkiej oraz
we Wrzeszczu w rejonach ulic Dmowskiego i Klonowej (tereny zabudowy ustugowej i mieszka-
niowo-ustugowej), w Oliwie w rejonie ulic Kotobrzeskiej i Krynickiej (tereny zabudowy ustugowej
i mieszkaniowo-ustugowe;j).

Fot. 3. Ul. Klonowa w sasiedztwie placu Czerwonych Gitar, Wrzeszcz. Fot. D. Paszlifski
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Whioski inwestoréw w kontekscie ustaleri w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (MPZP)

D Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) 11-25 . 41-60
Maksymalna wyoko$¢ zabudowy . 26-35 . 61-100
nie dotyczy . 36-40 . bez goérnej granicy
0,001-10

Rys. 7. Maksymalna powierzchnia zabudowy dopuszczona zapisami obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zrodto: opracowanie BRG

ANALIZA WNIOSKOW 0 SPORZADZENIE LUB ZMIANE MPZP

17



2.6. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w MPZP

Rozpatrujac zagadnienie powierzchni biologicznie czynnych (PBC) w planach miejscowych nalezy
przede wszystkim podkresli¢ ich znaczenie dla miasta jako niezbednego elementu jego funkcjono-
wania. Przestrzenie aktywne biologicznie petnig wiele istotnych i niezbednych dla zycia cztowieka
funkgji. Wptywaja na klimat miasta zmniejszajac zjawisko ,wyspy ciepta”, poprawiajg wilgotnos¢
powietrza, pochtaniajg pytowe i gazowe zanieczyszczenia absorbujac toksyczne substancje, re-
tencjonujg wody opadowe i spowalniajg ich sptyw; wzbogacaja krajobraz podnoszac jego walory
estetyczne. Pozytywnie wptywaja na samopoczucie ludzi i oddziatujg na nich w kojacy sposéb. Sg
takze miejscem integradji i spotkan spotecznosci miejskiej. Z tych powoddw wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej jest wyjatkowo istotny na terenach zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowe).

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska z 2018 r.
przyjeto minimalng warto$¢ tego wskaznika na poziomie 20-30% na terenach mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych, poniewaz realizacja tego wskaznika w wyzszym udziale procentowym
okazuje sie niemozliwg do spetnienia w zwartych strukturach miejskich. Powinien by¢ on jednak
ksztattowany na jak najwyzszym poziomie.

Na terenach mieszanych (mieszkaniowo-ustugowych) wskaznik PBC nie jest wystarczajgcym regu-
latorem, gdyz wymagania dla obu tych funkgcji znacznie sie réznia. Dla terendw mieszkaniowych
z zabudowa wielorodzinng powyzej czterech mieszkan stosuje sie dodatkowy wspdtczynnik, za-
pewniajacy mieszkancom odpowiednie warunki wypoczynku. Jest to wskaznik przydomowe;j zieleni
rekreacyjnej w wymiarze minimum 0,3 m2/1m? powierzchni uzytkowej mieszkan lub 0,15 m?/1m?
powierzchni uzytkowej mieszkan dla zabudowy srédmiejskiej.

W obowigzujacych planach miejscowych w granicach PAG dla terendw mieszkaniowych oraz
mieszkaniowo-ustugowych najczesciej wystepujace wartosci wskaznika PBC znajduja sie we wspo-
mnianym przedziale 20-30% (np. na terenie Przymorza Matego — rejon ul. Kotobrzeskiej oraz
w rejonie AWFIS jest to 30%). Nieco nizsze poziomy tego wskaznika przyjmowane byty dla terenow
ustugowych, a najnizsze dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej. Przestrzenie, w ktorych
wystepuje najwiekszy udziat PBC to tereny zieleni urzadzonej oraz obszary Ogdlnomiejskiego
Systemu Terendw Aktywnych Biologicznie wraz z ich otoczeniem.
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Whioski inwestoréw w kontekscie ustaleri w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (MPZP)

[ Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) 0,1-10 Bl 3160
Min. procent pow. biologicznie czynnej 11-20 . 61-90
nie dotyczy/nie ustala sie . 21-30

Rys. 8. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony zapisami obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Zrodto: opracowanie BRG
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2.7. Btekitno-zielona infrastruktura w kontekscie ustalen MPZP

W uzupetnieniu do badania wskaznikow zapisanych w kartach MPZP, przeanalizowano istniejace
i planowane elementy tzw. btekitno—zielonej infrastruktury’. Podstawowymi elementami struktura-
lizujacymi ten system w catym miescie sa tereny potozone na zewnatrz granicy Pasma Alei Grun-
waldzkiej: lasy TPK i pas nadmorski. W obrebie PAG istotne sag doliny potokow taczace te obszary.
Tylko Potok Oliwski pozostaje odkryty w catym swym biegu i wspottworzy jeden system. Pozostate
potoki maja zakryte badz czesciowo zakryte koryto, a ich doliny sg terenami zainwestowanymi
(Potok Graniczny, Potok Krolewski) lub ptyna pod drogami (Potok Strzyza, Potok Jaskowy). Pozo-
state elementy srodowiska przyrodniczego to wyizolowane parki, skwery i trawniki — w zwigzku
z tym charakteryzuja sie one mniejsza odpornoscia na degradacje. W granicach PAG do systemu
terenéw aktywnych biologicznie w Gdansku (OSTAB)? wtgczono obszary zadrzewione, np. ulicy
Smoluchowskiego i szpalery drzew, np. wzdtuz ulicy Wita Stwosza, ze skwerem Pitsudskiego.

Istotnym ograniczeniem w zainwestowaniu PAG jest istniejace zagrozenie powodzig terendw
potozonych w dolinie Potoku Strzyza. Ponadto zlewnie tego potoku oraz kolektora Kotobrzeska
sg obecnie przecigzone, w zwigzku z czym w obszarach tych obowigzuje ograniczenie dla wspot-
czynnika sptywu wod opadowych.

Najwieksza koncentracja terenow zielonych na obszarze PAG znajduje sie w dzielnicy Aniotki —tam
tez powstaja zapisane w planach miejscowych parki lesne.

Uwidocznione na rys. 9 deficyty dostepu mieszkancow do terenow zieleni zostaty przedstawione
z uwzglednieniem obszaru zieleni urzadzonej wskazanym w SUIKZP3.

W przypadku niezrealizowania powyzszego zamierzenia, deficyty dostepu do zieleni wystgpia
w znacznie wiekszym zakresie. Deficytowi rejonu ul. Kotobrzeskiej w GPZ?® nadano najwyzszy prio-
rytet podjecia okreslonych dziatan planistycznych i inwestycyjnych w celu jego likwidacji.

Jednym z wyzwan jest realizacja ogdlnodostepnych terendw zieleni na gruntach, gdzie obecnie
znajduja sie Rodzinne Ogrody Dziatkowe (ROD). Odpowiednio zagospodarowane tereny ROD
mogtyby by¢ otwarte dla mieszkancéw, jednak w obecnym ksztatcie, oprocz upraw i rekreacyjnych
ogroddw, znajduje sie tam rowniez substandardowa zabudowa. Ponadto dostep mieszkancéw do
tych terendéw jest znacznie ograniczony — czesto mozliwy tylko dla uzytkownikow poszczegdlnych
dziatek.

3 Gdarisk 2030 Plus Strategia Rozwoju Miasta, 2022 oraz Gdariska Polityka Zieleni
* Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska 2018 .
® Gdariska Polityka Zieleni, 2023
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Whioski inwestoréw w kontekscie ustaleri w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (MPZP)

Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG)
istniejgce tereny zielone

tereny zielone w MPZP

szpalery drzew w MPZP

park planowany w Studium

%
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Rodzinne Ogrody Dziatkowe

deficyt zieleni

7

wody
zagrozenie powodzig
strefa ochrony uje¢ wody

granice zlewni

. 9. Blekitno—zielona infrastruktura istniejaca i planowana na terenie PAG. Zrédto: opracowanie BRG
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ioski inwestorow w krajobrazie
sta - widoki

W celu zbadania oddziatywania proponowanych przez inwestoréw zespotodw zabudowy wysokiej
na sylwete miasta wykonano symulacje struktury urbanistycznej przedmiotowego obszaru, ktorg
pokazano w trzech kontekstach:

»  zabudowy istniejace),

+ zabudowy dopuszczonej w obowigzujacych planach miejscowych,

« zabudowy na podstawie wnioskow inwestoréw.

Symulacja obrazuje wnioskowang zabudowe z nastepujacych punktéow widokowych:
« wzgorza Pachotek, w kierunku Wrzeszcza - punkt kontrolny krajobrazu miejskiego wskazany
w dokumencie pt. Studium Lokalizacji Obiektéw wysokosciowych z 2008 .,
+ punktu widokowego przy Zbiorniku Sobieski, w kierunku Oliwy,
« przystanku PKM Strzyza, w kierunku Srodmiescia,
 przystanku PKM Strzyza, w kierunku Oliwy.

3.1. Widok kontrolny ze wzgodrza Pachotek, w kierunku Oliwy

Obecnie dominante wysokosciowa z tego widoku (Rys. 10) stanowi obiekt Olivia Star (156 m). Pozostate
budynki, wyrézniajace sie wysokoscia i wielkoscig kubaturowa, to kompleks Alchemia oraz kompleks
Olivia Centre (ok. 55 m). Obowigzujace plany miejscowe (Rys. 11) zaktadajg w tym obszarze zabudowe
intensywna. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy w tzw. ,pasie przykolejowym” na potudnie
od Alchemii wynosi 55 m. Na terenach Uniwersytetu Gdanskiego nie posiada maksymalnej wartosci
granicznej. W planie miejscowym na terenie Bimetu, vis a vis Olivia Centre, wskazana jest lokalizacja
dominanty wysokosciowej — do 55 m. Mozliwe do realizacji sg rowniez dwie dominanty wysokosciowe
we Wrzeszczu na rogu ul. Zotnierzy Wykletych i al. Grunwaldzkiej (90 m) oraz na terenie Garnizonu
(100 m). Ich wysokos$¢ bytaby znaczaca, mimo znaczacej odlegtosci od omawianego punktu kontrolnego.

Symulagja sporzadzona na podstawie wnioskow inwestorow (Rys. 12) zaktada realizacje obiektow, z kto-
rych najwyzsze miatyby powsta¢ w okolicach przystanku SKM Przymorze-Uniwersytet (na wizualizagji
przyjeto wysokos¢ do 160 m) oraz w rejonie stacji SKM Zaspa (do 200 m wysokosci). W konsekwendji,
na obszarze dzielnicy Wrzeszcz tworzy sie zupetnie nowa enklawa zabudowy wysokosciowej, w kon-
trze do biznesowego centrum Oliwy. Z kolei wnioskowana wysokos¢ dla terenu kampusu Uniwersytetu
Gdanskiego w pierzei al. Grunwaldzkiej to 12 m.
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Whnioski inwestorow w krajobrazie miasta - widoki

Rys. 10. Widok na Pasmo Alei Grunwaldzkiej ze wzgoérza Pachotek — stan na 2022 r. Opr. BRG

Rys. 11. Widok na Pasmo Alei Grunwaldzkiej ze wzgorza Pachotek, uzupetniony o symulacje zabudowy mozliwej
do realizacji na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych. Opr. BRG

Rys. 12. Widok na Pasmo Alei Grunwaldzkiej ze wzgdrza Pachotek, uzupetniony o symulacje zabudowy na
podstawie wnioskow inwestoréw. Opr. BRG
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3.2. Widok kontrolny z rejonu Zbiornika Sobieski, w kierunku
centrum Wrzeszcza

W krajobrazie Wrzeszcza (Rys. 13) dominanty wysokosciowe stanowig: budynek biurowy Neptun
(85 m) — zrealizowana dominanta wysokosciowa przy Placu Czerwonych Gitar, wiezowiec Olimp
(55 m), kompleks mieszkaniowy Quattro Towers przy ul. Partyzantéw (55 m) oraz wieza kosciota
garnizonowego pw. $w. Apostotow Piotra i Pawta (55 m).

Na podstawie zapisbw obowigzujgcych MPZP zrealizowano Biurowiec Neptun (85 m) — domi-
nante wysokosciowg przy al. Grunwaldzkiej. W zapisach planu miejscowego znajduje sie takze
niezrealizowana dominanta na terenie wezta integracyjnego w rejonie dworca kolejowego Gdansk
Wrzeszcz (u zbiegu ulic Lendziona i Dmowskiego) o wysokosci 90 m oraz planowana dominanta
(100 m) na terenie osiedla Garnizon przy ul. Stowackiego, widoczna miedzy budynkami Quattro
Towers (Rys. 14).

Na wizualizagji (Rys. 15) z tego punktu kontrolnego, sporzadzonej na podstawie dwoch wnioskow
inwestoréw o najwiekszej skali zabudowy, na pierwszym plan wysuwa si¢ wnioskowana zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa o zroznicowanej wysokosci od 55 do 120 m, w miejscu obecnego centrum
handlowego Manhattan (tabela — wniosek nr 32). Na dalszym planie widoczna jest zabudowa wy-
sokosciowa do 200 m, w rejonie przystanku SKM Gdansk Zaspa, w miejscu obiektéw handlowych
City Meble (tabela — wniosek nr 27).

e B o TR g

Fot. 4. Al. Grunwaldzka w sasiedztwie centrum handlowego Manhattan, Wrzeszcz. Fot. D. Paszlifski
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Whnioski inwestorow w krajobrazie miasta - widoki

Rys. 13. Widok na Pasmo Alei Grunwaldzkiej z punktu widokowego przy Zbiorniku Sobieski — stan na 2022 r.
Opr. BRG

Rys. 14. Widok na Pasmo Alei Grunwaldzkiej z punktu widokowego przy Zbiorniku Sobieski, uzupetniony
o symulacje zabudowy mozliwej do realizacji na podstawie obowigzujacych plandw miejscowych. Opr. BRG

Rys. 15. Widok na Pasmo Alei Grunwaldzkiej z punktu widokowego przy Zbiorniku Sobieski, uzupetniony
o symulacje zabudowy na podstawie wnioskow inwestoréw. Opr. BRG
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3.3. Widok kontrolny z przystanku PKM Strzyza, w kierunku
Wrzeszcza

Widok z przystanku PKM Strzyza (Rys. 16) uwidacznia na pierwszym planie zabudowe Szkolnego
Schroniska Mtodziezowego przy al. Grunwaldzkiej 244. Na drugim planie widoczny jest zlokali-
zowany w centralnej czesci Wrzeszcza budynek biurowy Neptun (85 m) przy al. Grunwaldzkiej.

Obowigzujace plany miejscowe dopuszczaja lokalizowanie budynkow wysokosciowych gtéwnie
w pasie pomiedzy al. Grunwaldzka a torami kolejowymi; s3 one widoczne na drugim planie, za
Szkolnym Schroniskiem Mtodziezowym: obiekt o wysokosci do 40 m w rejonie dawnej piekarni
Rogalik, na narozniku al. Zotnierzy Wykletych i torowiska oraz obiekty w rejonie dworca PKP Gdansk
Wrzeszcz (u zbiegu ulic Lendziona i Dmowskiego) o wysokosci 90 m. Najwyzszym zaplanowanym
obiektem jest dopuszczony w planie budynek o wysokosci do 100 m na terenie osiedla Garnizon
(Rys. 17).

Wizualizacja sporzadzona na podstawie dwdch wnioskdw inwestordw o najwiekszej skali zabudowy
zaktada realizacje obiektow wysokosciowych, ktére miatyby powsta¢ w rejonie przystanku SKM
Zaspa, na terenie Galerii Handlowej City Meble, o wysokosci do 200 m (tabela —wniosek nr 27) oraz
na skrzyzowaniu al. Grunwaldzkiej i al. Zotnierzy Wykletych o wysokos$ci 160 m (tabela — wniosek
nr 10). Dla celow pordownawczych pokazano réwniez obiekt wysokosciowy po drugiegj stronie al.
Grunwaldzkiej, na terenie osiedla Garnizon, o wysokosci 100 m (Rys. 18).

Fot. 5. Ciag al. Grunwaldzkiej w sasiedztwie Galerii Battyckiej (skrzyzowanie al. Grunwaldzkiej i al. Zotnierzy
Wykletych), Wrzeszcz. Fot. D. Paszlinski
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Whnioski inwestorow w krajobrazie miasta - widoki

Rys. 16. Widok na Pasmo Alei Grunwaldzkiej z przystanku PKM Strzyza w kierunku Wrzeszcza — stan na 2022 r.
Opr. BRG

r6g Zotnierzy Wykletych i to

Rys. 17. Widok na Pasmo Alei Grunwaldzkiej z przystanku PKM Strzyza w kierunku Wrzeszcza, uzupetniony
o symulacje zabudowy mozliwej do realizacji na podstawie obowigzujgcych plandw miejscowych. Opr. BRG

teren City Meble 200 m
\4

Rys. 18. Widok na Pasmo Alei Grunwaldzkiej z przystanku PKM Strzyza w kierunku Wrzeszcza, uzupetniony
o symulacje zabudowy na podstawie wnioskow inwestoréw. Opr. BRG
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3.4. Widok kontrolny z przystanku PKM Strzyza, w kierunku Oliwy

W widoku (Rys. 19) na pierwszym planie dominuje zabudowa kampusu Uniwersytetu Gdanskiego
(Miedzyuczelniany Wydziat Biotechnologii Uniwersytetu Gdanskiego i Gdanskiego Uniwersytetu
Medycznego) o wysokosci 20 m. Na dalszym planie kompleks biurowy Alchemia (55 m) oraz biu-
rowiec Wave (55 m). W tle widoczny jest takze budynek Olivia Star (156 m).

Obowiazujace plany miejscowe dopuszczajg zabudowe do 55 m na terenie tzw. ,pasa przykolejowego”
—w rejonie kompleksu biurowego Alchemia. Natomiast znajdujacy sie vis a vis obszar Uniwersytetu
Gdanskiego nie ma ustalonej granicznej maksymalnej wysokosci. Dla celow poréwnawczych na
wizualizacji pokazano 55-metrowga kubature nawigzujaca skalg do kompleksu Alchemii (Rys. 20).

Nowa zabudowa na podstawie wnioskdw (Rys. 21) miataby powstac w rejonie wyjscia ze stacji SKM
Przymorze-Uniwersytet. Jej wysoko$¢ potencjalnie, jak wynika z wniosku, moze osiggnac nawet 160 m.

Zabudowa w rejonie kampusu Uniwersytetu Gdanskiego o wnioskowanej wysokosci 12 m jest
prawie niewidoczna i ma niewielki wptyw na krajobraz w tym widoku.

i

Fot. 5. Pasmo Alei Grunwaldzkiej w sasiedztwie Olivia Centre (skrzyzowanie al. Grunwaldzkiej i ul. Kotobrzeskiej),
Wrzeszcz. Fot. D. Paszlifski
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Whnioski inwestorow w krajobrazie miasta - widoki

Rys. 19. Widok na Pasmo Alei Grunwaldzkiej z przystanku PKM Strzyza w kierunku Oliwy — stan na 2022 r. Opr. BRG

Rys. 20. Widok na Pasmo Alei Grunwaldzkiej z przystanku PKM Strzyza w kierunku Oliwy, uzupetniony o symulacje
zabudowy mozliwej do realizacji na podstawie obowigzujacych plandéw miejscowych. Opr. BRG

Rys. 21. Widok na Pasmo Alei Grunwaldzkiej z przystanku PKM Strzyza w kierunku Oliwy, uzupetniony o symulacje
zabudowy na podstawie wnioskow inwestoréw. Opr. BRG
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ioski inwestorow w krajobrazie
ta - przekroje

Na podstawie zapisow obowigzujgcych planow miejscowych, a takze na bazie wnioskdéw o zmiane
lub sporzadzenie MPZP, na obszarze Pasma Alei Grunwaldzkiej przeprowadzono analize przekrojéow
urbanistycznych w strategicznych miejscach:

Przekroj A-A Oliwa: rejon Uniwersytetu Gdanskiego i Alchemii,

Przekroj B-B Wrzeszcz: rejon centrum handlowego Manhattan,

Przekroj C-C Wrzeszcz: rejon przystanku SKM Zaspa.

4.1. Przekroj A-A Oliwa: rejon Uniwersytetu Gdanskiego i Alchemii

W rejonie Uniwersytetu Gdanskiego dominante wysokosciowa i krajobrazowa stanowi 156-metrowy
wiezowiec Olivia Star, bedacy czescig Olivia Business Centre (OBC). Rownie istotnym elementem
wysokosciowym i krajobrazowym jest kompleks biurowo-ustugowy Alchemia — 55 m oraz czes¢
kompleksu OBC. Budynek Wydziatu Nauk Spotecznych Uniwersytetu Gdanskiego, widoczny na
drugim planie, ma okoto 22 m wysokosci, a zabudowa ustugowa w pierzei alei Grunwaldzkiej
zaledwie 8 m.

Wizja planistyczna tego obszaru zaktada intensywng zabudowe w pierzei alei Grunwaldzkiej — brak
ograniczen maksymalnej wysokosci zabudowy dla obszaru UG i 55m w rejonie kompleksu biuro-
wego Alchemia. W prezentowanym przekroju na ww. terenie uniwersytetu przyjeto maksymalna
wysokos¢ zabudowy 55 m — tak, jak w obowigzujacych planach, po przeciwnej stronie ulicy.

Whioski inwestoréw dotycza ustalenia wysokosci zabudowy do 12 m na terenie kampusu UG, a na
terenie w rejonie wyjscia ze stacji SKM Przymorze-Uniwersytet — od 50 m wzwyz.

30 BIURO R0ZW0JU GDANSKA | GDANSK 2022
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Przekroj A-A
Rejon Uniwersytetu Gdanskiego i Alchemii

Olivia Star 156 m
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v
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v
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v :
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55m
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= - - I N
— T ey
] - . AIChemia
: al. Grunwaldzka

Zabudowa dopuszczona w obowiazujacych MPZP
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OBC 160 m
<« (min. 55 m, max bez
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al. GrunWaldzka

Zabudowa na podstawie wnioskéw inwestoréw

Rys. 21. Przekroj A-A. Rejon Uniwersytetu Gdanskiego i Alchemii. Zrodto: opracowanie BRG
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4.2. Przekrodj B-B Wrzeszcz: rejon centrum handlowego
Manhattan

W rejonie centrum handlowego Manhattan dominanty wysokosciowe stanowia: budynek biurowy
Neptun (85 m) — zrealizowana dominanta wysokosciowa przy Placu Czerwonych Gitar, wiezowiec
Olimp (55 m) oraz kompleks mieszkaniowy Quattro Towers przy ul. Partyzantow (55 m). W rejonie
dworca dominanta jest wieza kosciota przy ul. ks. J. Zator Przytockiego, o wysokosci 55 m.

W zapisach planu miejscowego na terenie wezta integracyjnego w rejonie dworca PKP Gdansk
Wrzeszcz (u zbiegu ulic Lendziona i Dmowskiego) planowana jest dominanta o wysokosci 90 m.

Whioskowane zmiany dotycza rejonu obecnego centrum handlowego Manhattan, gdzie postuluje
sie dopuszczenie zabudowy do 120 m (tabela — wniosek nr 32).

Fot. 6. Pasmo Alei Grunwaldzkiej w sgsiedztwie centrum handlowego Manhattan, Wrzeszcz. Fot. D. Paszlifiski
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Przekroj B-B
Rejon centrum handlowego Manhattan

Neptun 85 m
\4

Quattro Towers 55 m
\4 \4
SEFE YR

41

3= i‘

al. Grunwaldzka

rog Lendziona
i Dmowskiego 90 m

al. Grunwaldzka

Zabudowa na podstawie wnioskéw inwestoréw

Rys. 22. Przekroj B-B. Rejon Centrum Handlowego Manhattan. Zrédto: opracowanie BRG
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4.3. Przekroj C-C Wrzeszcz: rejon przystanku SKM Zaspa

W rejonie przystanku SKM Zaspa obecnie wystepuje zabudowa sredniowysoka lub niska — jest to
obiekt handlowy City Meble (10 m wysokosci), Klub Zak (15 m) oraz zabudowa ustugowa przy ul.
Szymanowskiego (25 m). Nowa zabudowa realizowana przez spotke Spravia przy ul. Hynka (osiedle
Zaspa Vita) ma wysokos¢ 54 m.

W przekroju w rejonie SKM Zaspa widoczna jest planowana dominanta (100 m) na terenie osiedla
Garnizon przy ul. Stowackiego. Druga planowana dominanta (90 m) dla tego przekroju znajduje
sie na przedtuzeniu osi ulic Dmowskiego i Ko$ciuszki (rég al. Zotnierzy Wykletych i torowiska).

Whnioskowane zmiany zaktadaja wprowadzenie zabudowy o wysokosci do 200 m w obszarze
obecnego centrum handlowego City Meble (tabela — wniosek nr 27), a takze obiektu o wysokosci
160 m na rogu alei Grunwaldzkiej i Zotnierzy Wykletych (tabela — wniosek nr 10).

Fot. 7. Pasmo Alei Grunwaldzkiej w sasiedztwie Klubu Zak, Styrzyza. Fot. D. Paszlifski
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Przekroj C-C
Rejon przystanku SKM Zaspa

Spravia 54 m
\4

Zak15m (it meble 10 m
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Zabudowa na podstawie wnioskéw inwestoréw

Rys. 23. Przekroj C-C. Rejon przystanku SKM Zaspa. Zrédfo: opracowanie BRG
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tawienie wnioskow

ZESTAWIENIE WNIOSKOW

o
: D Data : : @
Whioskodawca Potozenie S Whioskowane zmiany o]
ztozenia = ,f=_r:;
g | =3
S z38
1 Rada Dzielnicy Dziatki w rejonie 9.05.2012 r. Okreslenie warunkdw przeksztatcen sporza- | brak
Wrzeszcz Gorny | ulic: Wiadystawa i uzupetnienia nowa zabudowa obszaru dzenie | plany,
Pniewskiego, o wartosciach kulturowych z uwzgled- planu 0853
Matki Polki, nieniem waloréw historycznej struktury
Grunwaldzkiej, przestrzenne;j.
Partyzantéw i Jas- Whiosek czesciowo zrealizowany - mpzp
kowej Doliny 19, 0853
Wrzeszcz
2 Grupa Dziatka nr 820/22, | 12.09.2012 r. | Ustalenie przeznaczenia mieszkaniowo- zmiana | 0806
Inwestycyjna obreb 31, ul. Sto- -ustugowego na terenach zamknietych planu
HOSSA SA wackiego 3, wojskowych.
ul. Wiadystawa Wrzeszcz
IV 43
Gdynia
3 Osoba fizyczna Dziatka nr19, ob- | 14.04.2015r. | Dla wschodniej czesci dziatki zmiana funk- | zmiana | 0203
reb 014,u . Bitwy ¢ji ustugowej na mieszkaniowag z dopusz- | planu

Oliwskiej 28,
Oliwa

czeniem ustug nieuciazliwych oraz zmiana
niektorych parametréw urbanistycznych:

- poziom posadowienia parteru z 1,0 m
npt na 0,3 m npt,

- dojazd od ul. Bitwy Oliwskiej

- zwiekszenie liczby miejsc postojowych.
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MPZP - ustu- - - - - - - - - - - - -

gowa i miesz-

kaniowo-ustu-

gowa,

Studium -

ustugowa

i mieszkanio-

wo-ustugowa

MPZP - teren | mieszkanio- - - - - - - . - - - _
zamkniety wo - ustu-
Studium - te- | gowa

ren zamkniety

MPZP - teren | mieszkanio- | 10 - - 30% 30% - - - - - -
zabudowy wa
ustugowej -

rzemiosta, te-
ren zabudowy
mieszkaniowej
adaptowane

z dopuszcze-
niem ustug
nieuciazliwych
Studium -
teren miesz-
kaniowo-ustu-

gowy
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ul. Bazynskiego
Ta
Gdansk

obreb 013,
al. Grunwaldzka
Oliwa

z rozwojem uczelni na ustugi komercyj-

ne i towarzyszace, z wylgczeniem ustug
ucigzliwych. Linie zabudowy w odlegtosci
5 m. Wysokos¢ zabudowy do 12 m. Parkin-
gi z dopuszczeniem garazy podziemnych.
Intensywno$¢ zabudowy min. 0,5.

o
: D Data : : b
Whioskodawca Potozenie S Whnioskowane zmiany =3
ztozenia = ,'=_1:,
g | a3
<2 z38
4 Osoba fizyczna Dziatki nr 167 30.04.2015 r. | Funkcja mieszkaniowa (apartamenty) sporza- | brak
i 696, obreb z ustugami w parterze. dzenie planu,
55, rejon Parametry urbanistyczne: i zmia- 0807
skrzyzowania - nieprzekraczalne linie zabudowy po na pla-
ul. Jaskowej obrysie granic dziatek od strony ulic nu
Doliny i Matejki Jaskowej Doliny i Matejki,
Wrzeszcz - min. % pow. biologicznie czynnej
do 20%,
- wysoko$¢ zabudowy od 17 do 21 m,
- dach dowolny.
5 Elewacje S.A. Dziatki nr 167/7 20.08.2015r. | Zniesienie rezerwy drogowej zmiana | 0805
ul. Kosciuszki 2a | i163/8, rejon i dopuszczenie zabudowy. planu
Gdansk ul. Kosciuszki,
Wrzeszcz
6 Opera Battycka Dziatka nr 236/6, 17.12.2015 . Wprowadzenie mozliwosci bilansowania wniosek | 0803
Al. Zwycigstwa al. Zwyciestwa 15, miejsc postojowych na znajdujacych sie do
15 Wrzeszcz w bezposrednim sasiedztwie parkingach planu
Gdansk publicznych, likwidacja grupy zieleni 0863
wysokiej w miejscu planowanej rozbudowy
7 Osoby fizyczne Teren Parku 31.01.2017 r. Zmiana w karcie terenu 007-ZP62 - zmiana | 0814
Uphagena, dopuszczenie gastronomii w budynku planu
Wrzeszcz po bytym szalecie miejskim.
8 Uniwersytet Dziatki nr 219/5, 24.05.2017 r. | W kartach terendéw 002-U33 i 003-U33 zmiana | 0230
Gdanski 229/3239/8, zmiana funkgji ustugowej zwiazanej planu
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MPZP -brak mieszkanio- 12 21 9 40% - - 1 - - 25% | 20%
Studium - wo-ustugo-
mieszkaniowo | wa
- ustugowa
MPZP - strefa pro- - - - - - - - - - - -
drogowe dukcyjno
Studium - - ustugowo
drogowe, sktado-
mieszkaniowo | wa-ustugi
- ustugowe z zakresu
strefy 33
i stacja pa-
liw
MPZP - ustu- | ustugi; funk- 15 - - 50% - - 1,5 - . 20% -
gi; funkcje cje prefero-
preferowa- wane: ustugi
ne:ustugi kultury,
kultury, ad- administra-
ministracja, ja, biura

biura instytucji | instytucji
komercyjnych | komercyj-
Studium - nych
ustugowe

MPZP - zielen | ustugowa 3 - - 0.2% - - 0.002 - - 90% -
urzadzona

Z ist. szaletem
miejskim
Studium

- Zielen
urzadzona

MPZP - teren - - 12 - max - - min. min. - 20% -
zabudowy 70% 0.7 0.5
ustugowej
Studium -
teren ustug
ponadpodsta-
wowych
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Whnioskodawca

Potozenie

Data
ztozenia

Whioskowane zmiany

Kategoria

obowiazujacego

Nr planu

kan. .Wybrzeze"
ul. Dmowskie-
go 4

Gdansk

obreb 32, rég

al. Grunwaldzkiej
i ul. Dmowskiego,
Wrzeszcz

tami budynku.

9 Idea Invest Sp. Dziatki nr 197/5 06.09.2017 r. | Zmiana parametréw zabudowy: wniosek | 0242
7 0.0. SKA. i197/7, obreb 014, zwiekszenie powierzchni zabudowy z 50% | do
ul. Polanki 19 al. Grunwaldzka do 60% i wysokosci z 12 m do 21 m od planu
Gdansk 535, 537 strony potnocnej. 0271
Oliwa
10 Kwadrat Jacek Dziatki nr 165/16, 22.06.2018 r. | Zmianaw karcie terenu nr 012-41 - umozli- | zmiana | 0805
Droszcz Studio 165/18, 165/1, wienie realizacji dominanty kompozycyjnej | planu
Architektoniczne | 165/22i165/13, (bez ograniczen wysokosci) o funkgji biu-
ul. Kréla Jana Il obreb 32, rog rowo - ustugowej. W obowigzujacym pla-
4D/2 al. Grunwaldzkiej nie sg ustugi z zakresu strefy 33 i stacja
Gdynia i al. Zotnierzy paliw o wysokosci do 15 m.
Wykletych
Wrzeszcz
n ADRENT Dziatki nr '3, 29.06.2018 r. | Sporzadzenie planu umozliwiajgcego re- wniosek | brak
Sp.z 0.0. 4,16/5, alizacje zabudowy wysokiej i wysokoscio- | do planu
ul. Grunwaldzka | obreb 55 rog wej o funkcji ustugowej i mieszkalnej planu
76/78 al. Grunwaldzkiej 0860
Gdansk i ul. Jaskowa
Dolina
Wrzeszcz
12 20.06.2022 r." | Uwzglednienie w Studium PAG planowanej
lokalizacji budynku ustugowego
o wysokosci 55 oraz aranzacja przestrzeni
placu od strony ul. Jaskowa Dolina
do celéw rekreacji i zieleni miejskiej.
13 Spotdzielnia Bu- | Dziatki nr 02.07.2018 r. | Zmiany przebiegu linii rozgraniczajacej zmiana | 0819
dowlano-Miesz- | 285/1i 286, drogi (ul. Dmowskiego) — kolizja z elemen- | planu
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MPZP - teren - max max - 50% 60% 500 max - - - -

zabudowy 12 21 1.5

ustugowej

Studium -

teren miesz-

kaniowo-ustu-

gowy

MPZP - pro- ustugowa 15 160 145 60% | 14% -4890 | bez - - - 36%

dukcyjno- ogra-

ustugowo- ni-

-sktadowa- czen

-ustugi z  za-

kresu strefy 33

i stacja paliw

Studium -

mieszkanio-

wo-ustugowa

MPZP -brak, mieszkanio- | 20 55 35 - 86% 2272 - 10 - - 0%

Studium - wo-ustugo-

mieszkaniowo | wa

- ustugowa

ustugowa - - - -

MPZP - ustu- | ustugowa 25 - - 90% - - bez - - 10% -

gowa, dro- ogra-

gowa ni-

Studium - czeh

mieszkanio-

wo-ustugowa
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14

15

16

Whioskodawca

RS Spotka z o.0.
al. Grunwaldzka
472,

Gdansk

Potozenie

Dziatka nr 290/3,
obreb 014, skrzy-
zowanie al. Grun-
waldzkiej i ul. Ko-
tobrzeskiej

Oliwa

Data
ztozenia

16.07.2018 .

Whnioskowane zmiany

W terenie 013-41: zniesienie ograniczen
wysokosci lub wprowadzenie ograniczenia
do 55m, dopuszczenie funkcji mieszkanio-
wej, zniesienie wymogu liczby m-c par-
kingowych dla funkgji biurowej, gdyz nie
mozliwa jest realizacja min. 2,5 m-ca/100
m2 powierzchni

09.01.2020 .

W terenie 013-41 zmiany w zakresie:

- catkowitego zniesienia ograniczenia
wysokosci,

- umozliwienia wykonania wtasnego uje-
cia wody do awaryjnego zaopatrzenia

w wode sanitariatéw (nie do spozycia
przez ludzi).

11.06.2022 .

Zabudowa ustugowa z dopuszczeniem
funkgji mieszkanioweyj:

- pow. zabudowy max. 80%,

- pow. biologicznie czynna min. 10%,

- intensywno$¢ zabudowy min. 1,0, max.
nie ustala sie,

- wysoko$¢ zabudowy min. 5,0 m, max.
nie ustala sie,

- wskazniki parkingowe jak dla strefy B
obszaru intensywnej zabudowy.

Kategoria

zZmiana
planu

obowiazujacego

Nr planu

0216

17

Telewizja Polska
Osrodek Inwe-
stygji i Trans-
portu

ul. J.P. Woroni-
cza 17
Warszawa

Dziatki nr 223/11,
223/12, 223/13,
223/14, 223/15,
212/11337/4,
obreb 06,

ul. Czyzewskiego
42a, 42b,

Oliwa

30.07.2018 .

Zmiana planu obowigzujacego dla— te-
renu 010-33 w zakresie: przeznaczenia
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
(mieszk. wielorodzinna) z wytaczeniem
rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw,
warsztatow samochodowych blacharskich
i lakierniczych, stacji obstugi samochodéw
ciezarowych i autobuséw, z dopuszcze-
niem parkingéw i garazy dla samochodéw
osobowych, salonéw samochodowych (z
serwisem), matych hurtowni do 2000m?2
powierzchni, budynkéw zamieszkania
zbiorowego (np. hoteli, pensjonatéw), bu-
dynkéw biurowych, mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza. Wnioskowane parametry
zabudowy: intensywnos¢ — 2,0, wysoko$¢
30m bez wydzielenia strefy ekspozydji,
linia zabudowy zgodnie z zabudowa
Osiedla Harmonia, zawezenie pasa zieleni
izolacyjnej z 15 do 10m, dopuszczenie
wprowadzenia zieleni wysokiej zwartych
zespotéw i szpaleréw.

zmiana
planu

0219
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MPZP - strefa | mieszkanio- | 16 nie - - - - - -
produkcyj- wo-ustugo- ustala
no—-ustugowo- | wa sie
-sktadowa
preferowana
funkgja: ustugi
Studium -
teren ustug
ponadpodsta- nie max.
wowych ustala 1.0
sie
min. max. - min.
5m, 80% 1,0
max. max
nie nie
ustala ustala
sie sie
MPZP - teren | mieszkanio- | max. max. | 21 max. - - max. | 2 75 30% 30%
zabudowy wo-ustugo- | 9m 30m 50% 1.5 500
ustugowej wa w bez
Studium - strefie | wy-
teren miesz- eks- dzie-
kaniowo-ustu- po- lania
gowy zydji, strefy
poza | eks-
strefg | pozy-
bez gji
limitu
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Whnioskodawca

Potozenie

Data
ztozenia

Whioskowane zmiany

Kategoria

obowiazujacego

Nr planu

18 | Telewizja Polska | Dziatki nr 223/11, 12.06.2019 r. | Zmiana planu obowiazujgcego dla terenu zmiana | 0219
Osrodek Inwe- 223/12, 223/13, 010-33 w zakresie: planu
stycji i Trans- 223/14, 223/15, - przeznaczenia pod zabudowe mieszkanio-
portu 212/11337/4, wa wielorodzinng z ustugami
ul. J.P. Woroni- obreb 06, - zwiekszenia parametrow zabudowy: in-
cza 17 ul. Czyzewskiego tensywnosci z 1,5 do 1,8, wysokosci w strefie
Warszawa 42a, 42b, ekspozydji z 9 do 30m,
Oliwa - zawezenie pasa zieleni izolacyjnej od
cmentarza z 15m do 10m
- rezygnacdji ze strefy ekspozydji
- dopuszczenia w strefie ekspozycji zieleni
wysokiej -zwartych zespotéw i szpalerdw.
19 14.06.2022 1" | Podwyzszenie wskaznika zabudowy do 2,0
20 | Federal Mogul Dziatka nr 288 30.08.2018 r. | Zmiana planu obowiazujacego dla terenu | zmiana | 0216
BIMET SA - teren 069- 069-91 (tereny kolejowe linii magistralnej planu
al. Grunwaldzka | 91 oraz dziatki Gdansk-Gdynia): ustalenie przeznacze-
481 nr 284/3, 284/4, nia produkcyjno-ustugowego. W terenie
Gdansk 2871289 - teren 013-41: uzupetnienie zapisu w ust. 9 karty
013-41, obreb 014, terenu o mozliwos$¢ wykonania nowych,
al. Grunwaldzka, rozbudowy i przebudowy istniejacych ujec
Oliwa wodnych na terenie zaktadu produkcyj-
nego oraz likwidacji zapisu w ust. 11 karty
terenu dot. eliminacji amoniaku z procesu
technologicznego
21 Autowniosek rejon tzw. 14.12.2018 . Obowigzek sporzadzenia MPZP dla znaczo- | wnio- brak
Biura Rozwoju Wysepki, nego w Studium ,obszaru przestrzeni pu- sek do planu
Gdanska al. Grunwaldzka blicznej” — ciagu al. Grunwaldzkiej od skrzy- planu
127,129, 131 zowania z ul. Kosciuszki do skrzyzowania 0861
A-C, 1350137, z ul. Miszewskiego, ustalenie przeznaczenia
ul. Lendziona terenu oraz okreslenie sposobu jego zago-
9/10, spodarowania i ewentualnej zabudowy
Wrzeszcz
22 | Mawo Invest Sp. | Dziatki nr 313 28.12.2018 . | W terenie 010-U33 w zakresie ustalenia zmiana | 0131
zo0.0.5Sp. K, i 314, obreb 20, funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Parame- | planu
Global Invest Sp. | ul. Kotobrzeska try zabudowy:
z 0.0. Sp. K. 30, - intensywnos$¢ 4,0 dla kondygnacji nad-
ul. Kotobrzeska Oliwa ziemnych dla funkgji mieszkaniowo-ustu-
30, gowej i 10 dla kondygnacji nadziemnych
Gdansk dla funkgji ustugowej,
- maksymalna wysokos¢ 20 m od strony
ul. Kotobrzeskiej oraz 55 m na pozostatych
fragmentach.
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MPZP - teren | mieszkanio- | max. | max. | 21 max. - - max. | 2 75 30% 30%
zabudowy wo-ustugo- | 9m 30m 50% 1.5 500
ustugowej wa w bez
Studium - strefie | wy-
teren miesz- eks- dzie-
kaniowo-ustu- po- lania
gowy zycji, | strefy
poza | eks-
strefg | pozy-
bez Cji
limitu
MPZP - strefa | produkcyj- 16 m; - - nie - - max. - - - -
produkcyjno- | no-ustugo- | ak- ustala 1,0
-ustugowo- wego cent sie
-sktadowa; wy-
preferowana soko-
funkgja: ustugi, scio-
tereny kolejo- wy
we linii magi- do
stralnej Gdan- 50m
sk-Gdynia w
Studium - miej-
teren przemy- scu
stowo-ustugo- jak na
wo-sktadowy, ry-
teren portowy, sunku
teren trans- planu
portu
MPZP -brak, do okresle- - do - - do - - do - - do
Studium - nia w planie okre- okre- okre- okre-
mieszkaniowo Slenia Slenia Slenia Slenia
- ustugowa, w w w w
drogowa planie planie planie planie
MPZP - teren | mieszkanio- | max. 55 35 - - - max. | 10 - 5% -
ustugowy wo-ustugo- | 20 09
z dopuszcze- | wa
niem UC
Studium -
teren miesz-
kaniowo-ustu-
gowy
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o
: D Data : : b
Whioskodawca Potozenie S Whnioskowane zmiany =3
ztozenia = ,'=_1:,
g | a3
<2 z38
23 | Gdanski Klub Dziatka nr 220/7, 04.12.2019r. | W terenie 011-33 dopuszczone: zmiana | 0216
Sportowy GKS obreb 013, - przeznaczenie ustugowe niezwigzane ze | planu
Stoczniowiec al. Grunwaldzka sportem, rekreacja i kulturg,
Al Grunwaldzka | 470 - zmiana liniii zabudowy,
470 Oliwa - realizacja nowej zabudowy od strony
Gdansk ul. Bazynskiego w nawiazniu do linii zabu-
dowy i bryty rektoratu UGy w celu zwiek-
szenia oferty funkgji sportowych
- przeksztatcenie pomieszczen technicz-
nych na warsztat - stacje diagnostyczna
z serwisem i stacje ustugowa,
- realizacja dodatkowych parkingdéw na-
ziemnych i podziemnych.
24 | Alfa Investments | Dziatki nr 16.12.2020 . | Wprowadzenie funkgji mieszkaniowo- zmiana | 0242
sp.z 0. 0. SKA 212/4, 204/7, 04.04.2022 r. | -ustugowej dla terendw 006-U33 planu
Beta Invest- ul. Piastowska 7 27.12.2022r. | 1007-U33.
ments Sp. z o. i1
0. SKA Oliwa
ul. Polanki 19
Gdansk
25 | Wydziat Urba- Dziatki nr 2/47, 29.07.2020 . | W terenie 001-33 dopuszczenie dostepno- | zmiana | 0221
nistyki i Archi- 2/61,2/622/63, sci drogowej z ulicy "Nowej Spacerowej" planu
tektury Urzedu obreb 14, (zrealizowany fragment Drogi Zielonej)
Miasta Gdanska | rejon i wnioskowanej realizacji nowej zabudowy
skrzyzowania na dziatkach gminnych.
al. Grunwaldzkiej
i Drogi Zielonej,
Oliwa
26 Osoba fizyczna Dziatki nr 809/4, 20.09.2020 r. | Zmiana przeznaczenia (dziatki gminnej) zmiana | 0835
809/5 i 809/8 z parkingu kubaturowego wraz z droga planu
obreb 31, rejon dojazdowa (003-KS) oraz czesci terenu
ul.Szymanowskie- mieszkaniowo-ustugowego (004-M/U31)
go, Karfowicza na tereny zieleni urzadzonej (ZP).
i placu Marszatka
Pitsudzkiego
Wrzeszcz
27 | City Pro Sp. Dziatki nr 21/1, 2112.2020 r. | Zmiana funkgcji produkcyjno-ustugowej na | zmiana | 0827
z 0.0. Sp. k. 22/5,22/8, 22/9, mieszkaniowo-ustugowa o wysokiej inten- | planu
al. Grunwaldzka | 23/2, 27, 28 Sywnosci.
21 i 29/2, obreb 32,
Gdansk al. Grunwaldzka
Wrzeszcz
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MPZP - strefa | ustugowega | max. - - nie - - max. | max. - - -
ustugowa - niezwigzana | 15m ustala 1,0 1,0
wielofunkcyj- ze sportem, sie
ne centrum rekreacja
kongresowo i kulturag
- kulturalne
i sportowo -
rekreacyjne
Studium -
teren ustug
ponadpodsta-
wowych
MPZP - teren | mieszkanio- | max. - - 20% - - max. - - 50% -
zabudowy wo-ustugo- | 13m dla 04 dla
ustugowej wa dla 006- dla 006-
Studium 006- u3s 006- u33
-teren miesz- u33 i 40% u33 i30%
kaniowo-ustu- i max. dla i1,6 dla
gowy 14 m 007- dla 007-
dla u3s 007- UEE]
007- u3s
u3s
MPZP - teren - nie - - nie - - nie - - - -
zabudowy ustala ustala ustala
ustugowej sie sie sie
Studium -
teren miesz-
kaniowo-ustu-
gowy
MPZP-obstu- | zielen urza- | 17 0 -17 50% 0% -2990 | 0,7 - - 25%, -
ga transportu | dzona i2 30%
drogowego i 60%
- parking
kubaturowy
i zabudowa
mieszkaniowo
- ustugowa
Studium-
mieszkanio-
wo-ustugowa
MPZP -pro- mieszkanio- | 30 200 170 70% 52% | -5500 | 1.3 - - - 17%
dukcyjno- wo-ustugo- i 24%
-ustugowa wa
Studium -
mieszkanio-
wo-ustugowa
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28 | Rada Dzielnicy Dziatki nr 809/4, uchwata Zmiana przeznaczenia (dziatki gminnej) zmiana | 0835
Strzyza 809/5 i 809/8 zdn. z parkingu kubaturowego wraz z droga planu
obreb 31, rejon 22.12.2020 r. | dojazdowa (003-KS) oraz czesci terenu
ul. Szymanow- mieszkaniowo-ustugowego (004-M/U31)
skiego, Kartowicza na tereny zieleni urzadzonej (ZP).
i placu Marszatka
Pitsudzkiego
Wrzeszcz
29 | Centrum Tech- Dziatki nr 251, 17.05.2021r. | - dopuszczenie realizacji odnawialnych zmiana | 0131
niki Okretowej 253, 257, 261, 25.06.2021r. | zrédet energii o mocy powyzej 100kW planu
SA, 263, 272, 273, zintegrowanych z budynkami w szczegol-
ul. Szczecinska 274/12, 274/23, nosci realizagji instalacji fotowoltaicznych
65, 274/24, 274/25 na dachach budynkéw.
Gdansk i 307, obreb 20,

30

ul. Szczecinska 65
Oliwa

07.06.2022 r”

- dopuszczenie mozliwosci realizacji instalagji
fotowoltaicznych na dachach budynkéw

0 mocy powyzej 100 kW,

- dopuszczenie mozliwosci dojazdu do nie-
ruchomosci od strony ul. Szczecinskiej oraz
Alei Rzeczypospolitej poprzez droge pu-
bliczng wydzielona z naszych nieruchomosci
zgodnie z zataczonym rysunkiem,

- likwidacja nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy biegnacych przez teren,

- umoZzliwienie realizacji budynkéw biurowo-
-projektowych oraz laboratoryjno-badaw-
czych o wysokosci do 40 metréw na catym
terenie,

- ustalenie maksymalnej powierzchni zabu-
dowy na poziomie 70%,

- ustalenie maksymalnej intensywnosci za-
budowy na poziomie 3,0, w tym dla kondy-
gnadji nadziemnych 2,0 oraz dopuszczenie
mozliwosci realizacji podziemnych hal gara-
zowych,

- ustalenie minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej na poziomie 25% dla funkgji
mieszkaniowej oraz 10% dla ustug,

- zniesienie w nowym planie ograniczenia

w formie wskaznika ,tgczna powierzchnia
uzytkowa”,

- ustalenie dachéw ptaskich zgodnie z obo-
wigzujgcym planem z dopuszczeniem da-
chéw dowolnych dla budynkéw laboratoryj-
no-badawczych dostosowanych do potrzeb
technologicznych,

- ustalenie w planie, ze teren CTO lezy w te-
renie ,zabudowy $rodmiejskiej” w rozumie-
niu przepisow budowlanych.
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MPZP-obstu- | zielen urza- | 17 0 -17 50% 0% -2990 | 0,7 B B 25%, B
ga transportu | dzona i2 30%
drogowego i 60%
- parking
kubaturowy
i zabudowa
mieszkaniowo
- ustugowa
Studium-
mieszkanio-
wo-ustugowa
MPZP - teren - 20m - - 50% - - - - - - -
zabudowy w ob-
mieszkanio- sza-
wo-ustugowej rze
Studium - "a",
teren miesz- 40m
kaniowo-ustu- wob- | 40m |20 70% | 15405 | 1.45 3 - 28% f25%
gowy sza- | M@ unk-
rze ca- gja
b tosci miesz-
te- kanio-
renu wa
007- /10%
M/ funk-
u32 gja
ustu-
gowa
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ztozenia

Whioskowane zmiany

Kategoria

obowiazujacego

Nr planu

31 Doraco Nieru- Dziatka nr 204/7, 28.12.2021r. | W terenie 006-U33 dopuszczenie zabu- zmiana | 0242
chomosci Sp. obreb 014, 31.12.2021r. dowy mieszkaniowo-ustugowej, zawiera- planu
Z 0.0. ul. Piastowska 11, 25.01.2022 r. | jacej tereny mieszkaniowe wielorodzinne
ul. Opacka 12 Oliwa 11.03.2022 r." | i ustugowe, bez ustalania proporcji miedzy
Gdansk funkcjami.
32 | Cordia Mana- Al. Grunwaldzka 03.06.2022 r." | Ustalenie funkgji mieszkalno - ustugowe;j sporza- | brak
gement Poland 82 - (C. H. o wysokiej intensywnosci dzenie | planu
Sp. z0.0. Manhatan) planu
ul. Opacka 16/2, | Wrzeszcz
Gdansk
33 TORUS Sp. z 0.0. | Dziatka nr 29/6, 15.06.2022 r." | - wpis o lokalizacji terenu w zabudowie zmiana | 0117,
Sp. k., al. Grun- obreb 019, srodmiejskiej, planu 01M
waldzka 413, ul. Droszynskiego - wysokos¢ zabudowy — zmiana definicji/
Gdansk 24, interpretacji zapisu, ze liczona jest od
Oliwa najnizszej rzednej w terenie - rzedna na
mapie na ktdrej sporzadzono plan — wy-
sokos¢ powinna by¢ liczona od rzednej
na mapie do celéw projektowych lub od
projektowanego wejsci,;
34 | TORUS Sp. zo.0. | Dziatka nr 27, ob- | 15.06.2022 r." | - dopuszczenie zabudowy Srédmiejskiej, zmiana | 0117
Sp. k., al. Grun- reb 019, ul. Dro- - zmiana lub rozszerzenie przeznaczenia planu
waldzka 413, szynskiego 8-11, 0 zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
Gdansk Zaktady Przemy- - podniesienie wysokosci zabudowy do
stu Cukierniczego 25 m,
,Battyk, - zmieni¢ definicje wysokosci aby byta
Oliwa liczona od rzednej na mapie do celéw

projektowych lub od projektowanego
wejscia,

- zmiana wspdtczynnikdéw parkingowych
ze strefy parkingowej C na B,

- dopuszczenie budynkéw zwigzanych
ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy.
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MPZP - teren | mieszkanio- | max. - - max. - - max. - - 50% -

zabudowy wo-ustugo- | 13m 20% 04

ustugowej wa

Studium -

teren miesz-

kaniowo-ustu-

gowy

MPZP - brak, | mieszkanio- | 20 120 100 - 84% 7750 - 8.74 - - 28.90

Studium - wo-ustugo- %

ustugowa wa

MPZP - 0117 - | 0111 - max. - - 50% - - min. - - 30% -

teren zabudo- | umozliwie- 19m 0,7

wy ustugowej | nie zabu- max.

0111 - droga dowy nie

i ulica gléwna ustala

Studium - sie

teren ustug

ponadpodsta-

wowych, teren

transportu

MPZP - teren mieszkanio- | max. max. 6m 50% _ _ min. _ _ 30% _

zabudowy wo-ustu- 9m | 25m 07

ustugowej gowa lub max.

Studium - mieszkanio- nie

teren ustug wa ustala

ponadpodsta- sie

wowych
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35 | TORUS Sp. zo.0. | Dziatki nr15/5, 15.06.2022 r." | - dopuszczenie zabudowy srédmiejskiej, zmiana | 0134
Sp. k., al. Grun- 16/3,17/3, 20/4 - zmiana lub rozszerzenie przeznaczenia planu
waldzka 413, i 24/1, obreb 019, o zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

Gdansk ul. Droszynskiego - zwiekszy¢ maksymalna powierzchnie

14, zabudowy do 50%,

Oliwa - dopusci¢ budynki zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mto-
dziezy.

Komunikacja:

- umozliwienie dostepnosci drogowej od
ul. Slaskiej,

- usuniecie zakazu lokalizacji nosnikéw
reklamowych wolnostojacych/ reklam

z uwagi na ich dopuszczenie w Uchwale
krajobrazowe;j.

36 | TORUS Sp.z o.0. | Dziatka nr192, 15.06.2022 r." | - dopuszczenie zabudowy Srédmiejskiej, zmiana | 0854
Sp. k., al. Grun- obreb 056, ul. Ko- - zmiana lub rozszerzenie przeznaczenia planu
waldzka 413, narskiego 1, o zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

Gdansk Wrzeszcz - ksztatt dachu: powierzchnia rzutu da-
chéw (nie tylko lukarn) przykrytych pota-
ciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizo-
wanych na kazdej potaci dachu (o wyma-
ganym nachyleniu) nie przekracza potowy
catej powierzchni rzutu tej potaci.

37 | TORUS Sp. z o.0. | Dziatki nr 63/1, 15.06.2022 r. | - dopuszczenie zabudowy srédmiejskiej, whio- brak
Sp. k., al. Grun- 63/3, 57/1157/2 - ustalenie funkcji ustugowej i mieszkalnej | sekdo | planu
waldzka 413, obreb 055, wielorodzinnej, planu
80-309 Gdansk al. Grunwaldzka - dopusci¢ funkcje: medyczng (w tym 0860

50D apteka), budynki zwigzane ze statym lub

Wrzeszcz czasowym pobytem dzieci i mtodziezy-

przedszkole/ztobek, szkota), dziatalnos¢
rozrywkowa i rekreacyjna (sitownia, szkota
tanca), i ustugi z zakresu zdrowia i urody
(kosmetyczka, salon spa, medycyny este-
tycznej).

Uwzgledni¢ zapisy z wydanej decyzji WZ
(wniosek o ich utrzymanie):

- ustali¢ wysoko$¢ gornej elewacji fronto-
wej - dla budynkéw mieszkalnych wyso-
kos¢ gzymsu max 13,5m, dla budynkéw
biurowych - max 21 m,

- wysokos¢ zabudowy - dla zabudowy
mieszkalnej max 4 kondygnacje naziemne,
dla biurowego max 5 kondygnacji naziem-
nych,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabu-
dowy max 0,5,- zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa, dodac budynki
zamieszkania zbiorowego,

- 25 % powierzchni biologicznie czynnej.
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MPZP - teren | mieszkanio- | max. max. | 6m 50% - - min. - - 30% -

zabudowy wo-ustu- 9m | 25m 07

ustugowej gowa lub max.

Studium - mieszkanio- nie

teren ustug wa ustala

ponadpodsta- sie

wowych

MPZP -ustu- mieszkanio- | 17 - - 40% - - 1.6 - - 30% -

gowa wo-ustu-

Studium - gowa lub

mieszkanio- mieszkanio-

wo-ustugowa | wa

MPZP -brak, mieszkanio- - 21m - - 50% - - - - - 25%
Studium - wo-ustugo-

mieszkaniowo | wa

- ustugowa
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i 225/5, obreb
006,
Oliwa

rodzinnej przy zachowaniu funkcji ustugo-
wej poprzez zmiane funkgji terenu z U33
na M/U32

- zwiekszenie minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej z 3% do 15%

- przesuniecie linii zabudowy blizej pasa
drogowego Alei Grunwaldzkiej,

- dopuszczenie funkcji edukacji przedszkol-
nej,

- zmiana parametru wysokosci zabudowy
2 15,0 m do 20,0 m w obszarze wyznaczo-
nym linig podziatu wewnetrznego i ozna-
czonego literg ,¢"- uzasadnienie: mozliwos¢
nadania obszarowi potozonemu przy
skrzyzowaniu al. Grunwaldzkiej z ul. Opac-
ka odpowiedniej rangi w kompozydji urba-
nistycznej,

- rekompozycja dominanty urbanistycznej
— uzasadnienie: wytworzenie dominanty
przestrzennej jako elementu identyfikagji

i orientacji przestrzennej akcentujacego
postulowang przestrzen placu miejskiego
w centralnej czesci terenu.

38 | TORUS Sp. zo.0. | Dziatkinr2/2,3/5 | 15.06.2022 " | MPZP 0711 zmiana | 0711
Sp. k., al. Grun- i 36/5, obreb 042, - dopuszczenie zabudowy $rodmiejskiej, planu
waldzka 413, ul. Nad Stawem - ustalenie funkgji mieszkalnej wieloro-

Gdansk 3D dzinnej,
Wrzeszcz - dopuszczenie budynkdéw zwigzanych
ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy.

39 | Osoba fizyczna Al. Grunwaldzka 27.06.2022 r.” | Okreslenie maksymalnej dopuszczalnej sporza- | brak
82 - (C. H. Man- wysokosci dla zabudowy przy al. Grun- dzenie | planu
hatan), waldzkiej 82 (CH Manhattan) tak, aby nie planu
Wrzeszcz przystaniata ona historycznej osi widoko-

wej z Polany Lenza (punkt widokowy ).

40 | STI1Sp.zo.0. Dziatki nr 161/3, 27.06.2022 r.” | Obejmuje przebudowe i rozbudowe bu- zmiana | 0814
ul. Starodwor- 161/51162/2 04.09.2022 r." | dynku biurowego dawnego Biura Projek- planu
ska 1 obreb 0056, téw Budownictwa Komunalnego S.A. wraz
Gdansk ul. Uphagena 27, ze zmiang funkgji na cele mieszkaniowe

Wrzeszcz i dopuszczeniem zabudowy srédmiejskiej.

41 Inpro S.A. Dziatki nr 213/9, 05.07.2022 r." | MPZP 0255 Oliwa Gérna — rejon ulicy zmiana | 0255
ul. Opata Jacka 215/1, 221, 222/2, Opackiej w miescie Gdansku w zakresie planu
Rybinskiego 8 222/3, 223/26, karty terenu 001:

Gdansk 225/4, 225/3 - wprowadzenie funkgji mieszkalnej wielo-
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MPZP - ustu- | mieszkanio- | 25 - - 70% - - 6 - - 10 -
gowa, wo-ustu-
Studium - gowa, staty
ustugowa i czasowy
pobyt dzie-
ci, zabudo-
wa $réd-
miejska
MPZP - ustu- - - - - - - - - - - - -
gowa,
Studium-
-ustugowa
MPZP - ustu- | mieszkanio- | 32 nie - 70% nie - 1,6 nie - 20 15
gowa, WO - ustu- ustala ustala i22 ustala
Studium - gowa sie sie sie
mieszkanio-

wo-ustugowa

MPZP - teren | mieszkanio- | 10m; | 20m | 5m 85% - - 3,5 - - 3% 15%
zabudowy wo-ustugo- | wob- | wob- w
ustugowej wa szarze | sza- tym
Studium - "a" rze 2,0
teren miesz- i"b" " dla
kaniowo-ustu- 26 m; kon-
gowy w ob- dy-
szarze gnacji
"c" nad-
5 m; ziem-
domi- nych
nanta
40m
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Dziatki nr 13/2,
14,15 i 16, obreb
0014,

Oliwa

42 | Osoba fizyczna

Data
ztozenia

03.08.2022 r!

Whioskowane zmiany

W terenie 3MN:

Wariant 1

- dopuszczenie budynkdéw bez koniecz-
nosci zachowania istniejacej bryty budyn-
kéw lub rozbudowa istniejacej bryty bu-
dynku z zachowaniem elewacji frontowej,
- nieprzekraczalna linia zabudowy jak na
rysunku planu,

- procent pow. zabudowy max. 50%

z zachowaniem istniejacej zabudowy,

z mozliwoscig rozbudowy od strony toréw
kolejowych,

- min. 30% pow. biol. czynnej,

- intensywnos$c zabudowy 1,5,

- wysoko$¢ zabudowy: kalenica nie wyzej
niz 12 m od poziomu terenu, dach dwu-
spadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni,
kryty dachéwka,

- szerokos¢ elewacji frontowej 12 m.
Wariant 2:

- dopuszczenie zabudowy ustugowej i/lub
wielorodzinnej w formie i gabarycie do-
stosowanym do obiektéw wielorodzinnych
znajdujacych sie w kwartale ograniczonym
ul. Bitwy Oliwskiej oraz Alejg Grunwaldzka,
- max. 60% pow. zabudowy, bez koniecz-
nosci zachowania istniejacej zabudowy

- min. 20% pow. biol. czynnej,

- intensywnos$¢ zabudowy 5,0,

- wysoko$¢ zabudowy: kalenica nie wyzej
niz 30% od poziomu terenu, dach ptaski.

Kategoria

zmiana
planu

obowiazujacego

Nr planu

0203

Dziatki nr 20/1
i 20/4, obreb
0032, al. Grun-
waldzka 237,
Wrzeszcz

43 | Osoba fizyczna

13.12.2022 r"

- Zmiana funkgji z produkcyjno - ustugo-
wej na mieszkaniowo - ustugowsa,

- wprowadzenie zapisoéw "umozliwiajgcych
realizacje inwestycji", jak w MPZP 0848,
0264 i 0261.

zmiana
planu

08420

1 wnioski do PAG
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mieszkaniowej sie sie sie /60 sie
jednorodzin- 000
nej
Studium -
teren miesz-
kaniowo-ustu-
gowy
MPZP-pro- mieszkanio- | 40m | 55m | 15m | 70% 70% 0 1.3/ 12 35 0% 0%
dukcyjno - WO - ustu- po 550
ustugowa, gowa zre-
Studium- alizo-
-mieszkanio- waniu
wo-ustugowa ukta-
do-
wych
inwe-
styqji
dro-
go-
wych
- nie
ustala
sie

ANALIZA WNIOSKOW 0 SPORZADZENIE LUB ZMIANE MPZP 57









GDANSKIE
WARSZTATY
GDANSK PROJEKTOWE

\=3 -/
h ‘ Biuro Rozwoju
. _@ Gdanska




