Prezydent Miasta Gdanska

Gdansk, 15 lipca 2024 r.

WEIE-1.6220.11.97D.2024.M]
(poprzedni numer WS-1.6220.11.4D.2023.M))

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2024 r., poz. 572), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o $Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.), a takze 8 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tir. 2 oraz & 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U.2019r., poz. 1839 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana Rafata
Degutis petnomocnika Inwestora firmy Proneko Sp. z 0.0. (obecnie petnomocnikiem jest
Pan Michat Malewczyk) z dnia 5 stycznia 2023 r. (wptyw 05.01.2023 r., wptyw uzup.
31.01.2023r.,16.02.2023 r.i17.07.2023 r.) w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

.Budowa 73 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, dwulokalowych
oraz infrastruktury” - zlokalizowanej na dziatkach o nr: 557/1, 557/2, 557/3, 557/4,
557/5, 557/6, 557/7, 557/8, obreb 024, m. Gdansk.

ORZEKAM
1. nie stwierdza¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko,
2. okresli¢ nastepujgce warunki i wymagania:
Etap realizacji
a) Zadbaé, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu,

w miare mozliwosci nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw

W pracy urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jatlowym.

b) W zwigzku z sasiadujgcg zabudowa mieszkaniowg prace szczegélnie
hatasliwe nalezy prowadzi¢ poza okresem dni Swigtecznych i niedziel,

a w pozostate dni tylko w godzinach dziennych (8:00-18:00).

c) Drzewa i krzewy niepodlagajgce usunieciu, a pozostajgce w zasiegu prac,
zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robét przed:

- mozliwosciag mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni
drzew - na podkiadzie z rur drenarskich lub mat stomianych
pokrywajacych powierzchnie drzewa pod odeskowaniem;

- fizycznym uszkodzeniem krzewéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewéw np. tasmg;

- przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich
sgsiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow;
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- mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez
prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systemoéw korzeniowych
drzew i krzewéw w sposéb reczny, o ile pozwala na to technologia prac;
powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni
zabezpieczy¢ preparatem grzybobdéjczym.

d) Nie sktadowaé materiatéw budowlanych w obrebie rzutu koron i pni drzew,
tj. w odlegtosci réwnej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m, ale nie blizej
niz 10 m od pnia drzewa.

e) W zasiegu koron i w odlegtosci 2 m od obrysu korony drzew, przeznaczonych
do pozostawienia, nie zmienia¢ poziomu gruntu, a wszelkie wykopy
zasypywa¢ w jak najkrétszym czasie, w przypadku bezwzglednej
koniecznosci zmiany poziomu gruntu wykona¢ systemy napowietrzajgce
glebe.

f) W obrebie rzutu koron drzew, przeznaczonych do pozostawienia i do
2 m poza nimi, nie dopuszcza¢ do poruszania sie sprzetu mechanicznego,
zas wszelkie prace ziemne w tych miejscach wykonywaé recznie
z zachowaniem maksymalnej liczby korzeni.

g) Podczas prowadzenia wykopéw zabezpieczy¢ plac robot ptotkiem
z siatki herpetologicznej przed przedostaniem sie do nich matych zwierzat.
Codziennie przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadza¢ kontrole
wykopoéw. Uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza teren objety
pracami, na wiasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych. Uzywany
do tego sprzet dezynfekowaé. Monitorowac przez przyrodnika skutecznosé
zastosowanych na etapie budowy rozwiazan.

h) Rozpoczecie prac ziemnych oraz wycinke drzew przeprowadzi¢ poza
okresem legowym ptakéw (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia).
W przypadku zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww. okresie, mozliwe
bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobe
posiadajgca wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, ze przedmiotowy
teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw, jako
miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji
budowlanej. W przypadku stwierdzenia legéw, prace nalezy rozpoczgé po
ich wyprowadzeniu.

i) Dostosowaé przewidywane godziny wzmozonego ruchu
samochodowego zwigzanego z transportem materialdw budowlanych
i innych materiatéw i towaréw zwigzanych z budowg, do biezacych
warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé
dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw dziatajacych
w otoczeniu inwestycji.

j) Zaplanowaé¢ i wdrozyé¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy
w spos6b, ograniczajacy do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych
przestojéw i zatoréw na drogach dojazdowych do placu budowy.
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k) Place skiadowe i bazy sprzetowe niezbedne przy realizacji inwestycji
lokalizowa¢ w oddaleniu od zabudowan mieszkalnych.

) Materiaty budowlane dostarcza¢ partiami, ktérych wielkos¢ jest niezbedna
do prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci unikaé
diugotrwatego magazynowania materiatéw.

m) W trakcie prac budowlanych przestrzegaé przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz procedur wynikajacych z odrebnych przepiséw,
w tym oznakowaé teren budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
niepowotanych.

n) Zastosowac¢ szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajace
przenikaniu zanieczyszczen do gruntu.

o) Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu
zapobiegania przedostawaniu sie zanieczyszczen do wéd podziemnych,
powierzchniowych i gleby.

p) Unikaé¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby stac sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych.

gq) Unika¢ odktadania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowego
woéd, co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczenh z haid lub
gromadzenia sie wéd i powstawania podtopien.

r) Wykorzystywaé nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu
minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do
srodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen.

s) Zaplecze budowy wyposazyé w sorbenty, maty Ilub biopreparaty
neutralizujgce rozlewy przypadkowych wyciekéw substancji
ropopochodnych. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji,
nalezy je na biezagco usuwaé z wykorzystaniem sorbetéow,
a w przypadku znacznego zanieczyszczenia zapewnic jego sprawne zebranie
i usuniecie przez uprawniony podmiot.

t) Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych
i zapoznanych z zagrozeniami pracownikéw, przy uzyciu odpowiedniego

sprzetu i urzadzen dobrej jakosci, prawidlowo eksploatowanych
i konserwowanych.

u) Naprawy sprzetu budowlanego nie moga by¢ wykonywane na terenie
budowy.

v) Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz preferowania odzysku
odpadéw nad ich unieszkodliwianiem, zaré6wno podczas realizacji, jak
i eksploatacji przedsiewziecia. Do magazynowania odpadéw wykorzystywacé
utwardzone podtoze lub kontenery szczelne z zadaszeniem, usytuowane na
utwardzonym terenie, uszczelnionym, uniemozliwiajagcym ewentualne
zanieczyszczenie sSrodowiska gruntowo-wodnego.

w) Zaplecze budowy wyposazy¢é w przenosne sanitariaty, regularnie
oprézniane przez uprawniony podmiot.
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x) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytéw w trakcie realizacji
inwestycji:

e na placu budowy stosowa¢ Srodki minimalizujace pylenie
np. zraszanie w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

e place magazynowania materiatéw sypkich zamiataé¢ na mokro, hatdy
materiatéw sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowac plandeki ograniczajgce
pylenie,

e podczas transportu materiatéw pylacych stosowac plandeki, ostony lub
inne zabezpieczenia minimalizujgce pylenie,

e obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Drég i Zieleni,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
spos6b aby zminimalizowac pylenie,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czyscic,
a w przypadku oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza
konieczne jest zraszanie nawierzchni drogi wodga,

e pojazdy opuszczajace plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czysci¢ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.

Etap eksploatacji

a) Do nasadzen wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie
i siedliskowo, w tym miododajnych.

b) Odpady komunalne powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji
przechowywaé w pojemnikach przeznaczonych do segregacji, a nastepnie
przekazac do zagospodarowania firmie operujacej w danym rejonie miasta,
zgodnie z gminnym regulaminem zagospodarowania odpadéw.

Warunki dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym:

a) Zaprojektowaé urzadzenia zewnetrzne systemu wentylacyjnego hali
garazowych, stacji transformatorowej i agregatu pradotwérczego o niskiej
mocy akustycznej oraz przewidzie¢ ich wyciszenie m.in. poprzez stosowanie
obudéw, ttumikéw akustycznych.

b) Podtaczy¢ inwestycje do miejskich sieci wod. - kan.

c) Podjaé¢ dziatania prowadzgce do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia
Swiattem pochodzacym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:

— do oswietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujacych
projektowane budynki zastosowaé odpowiedni sprzet oswietleniowy,
kierujacy sSwiatto tylko na powierzchnie robocze (np. ulice czy chodniki);

— zastosowaé, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z ptaskimi
szybami zamontowanymi wewnatrz obuddéw i zawsze ze skierowanym
strumieniem Swiatta w dét, tak, aby emisja Swiatta nie byta kierowana
w niebo lub w obszary, ktére nie potrzebuja oswietlenia lub
doswietlenia,

— uzywac zrédet Swiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna do
bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikéw,
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— zastosowaé¢ w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania,
ktére zmniejszajg ilos¢ emitowanego sSwiatta w zaleznosci od
intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokét projektowanych
obiektéw,

— zaprojektowaé oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowaé efekt
odbicia Swiatta przez elewacje sasiednich budynkéw oraz nawierzchnie
utwardzone (np. jezdnie),

— urzadzenia osSwietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewnatrz
budynku lub w jego otoczeniu nie mogg powodowaé ucigzliwosci dla
jego uzytkownikdéw ani tez przechodnidw i kierowcéw.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 5 stycznia 2023 r. (wptyw 05.01.2023 r.) Pan Rafat Degutis - petnomocnik
Inwestora - firmy Proneko Sp. z 0.0. wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,Budowa 73 budynkéw
mieszkalnych, jednorodzinnych, dwulokalowych orazinfrastruktury” -
zlokalizowanej na dziatkach o nr: 511, 557/1, 557/2, 557/3, 557/4, 557/5, 557/6, 557/7,
557/8, obreb 024, m. Gdansk. W piSmie z dnia 5 stycznia 2023 r. (wptyw 17.07.2023 r.)
Inwestor skorygowat lokalizacje przedsiewziecia. W zwigzku z powyzszym, teren
inwestycji stanowiag dziatki: 557/1, 557/2, 557/3, 557/4, 557/5, 557/6, 557/7, 557/8,
obreb 024, m. Gdansk. W dniu 16 maja 2024 r. do tut. organu wptyneto petnomocnictwo
Pana Michata Malewczyka do reprezentowania Inwestora firmy Proneko Sp. z o.o.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjna przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntdw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywac,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po zapoznaniu sie z wniesiong dokumentacjg, tut. organ pismem
nr WS-1.6220.1.4p1.2023.PPC z dnia 18 stycznia 2023 r. wezwat do uzupeienia.
W odpowiedzi na powyzsze, uzupetnienia wptynety w dniu 31 stycznia 2023 r. i w dniu
16 lutego 2023 r. Po zapoznaniu sie z wniesionymi uzupetnieniem tut. organ pismem
nr WS-1.6220.11.4p2.2023.PPC z dnia 13 marca 2023 r. ponownie wezwat do uzupetnienia.
Uzupetnienie na wezwanie z dnia 13 marca 2023 r. wptyneto w dniu 17 lipca 2023 r.

Tut. organ obwieszczeniem z dnia 18 sierpnia 2023 r. zawiadomit strony
0 Wwszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, informujgc jednocze$nie
0 mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskow
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(obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen i BIP urzedu, tablicy ogtoszen

UG Zukowo oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia).

W odpowiedzi na ww. obwieszczenie do tut. organu wptynety nastepujgce pisma

(e-maile) z uwagami:

Pismo nr 1

W dniu 24 sierpnia 2023 r. Pan L.D. wnidst uwagi do planowanej inwestycji. Uwagi te

dotyczyty mi.in.:

- dojazdu do planowanej inwestycji, ktory odbywac sie bedzie drogg o szerokosci
4,0 m, nie dostosowang do wzrostu ruchu przejezdzajgcych samochoddédw na
ul. Grzybowej. Sugerujac, ze ,ulica powinna zosta¢ poszerzona, a wzdtuz jej brzegu
powinien zostac wybudowany bezpieczny chodnik dla pieszych (bezpieczne dojscie dzieci i
dorostych do przystanku autobusowego do szkoty i do miasta).”;

- uszkodzenia niedawno wybudowanej ul. Grzybowej przez pojazdy wielogabarytowe,
ktérych ze wzgledu na szerokos¢ drogi,, wyminiecie bedzie wielokrotnie niemozliwe”;

- powierzchni dziatek, na ktorych planuje sie realizacje planowanej inwestycji,
wyjasniajac, ze ,,powierzchnia wskazywanych dziatek wynosi ok. 20.550 m? (dziatki nr:
557/1, 557/2, 557/3, 557/4, 557/5, 557/6; bez dziatki 557/8 stanowiqcej droge konieczng).
Po podzieleniu na 73 budynki mieszkalne otrzymujemy dziatki o powierzchni niespetna
281 m2. Wynik ten jest daleki od promowanej przez miasto Gdarisk powierzchni podziatu
dziatek wynoszqgcej 1.000 m? (tj. powierzchni w przypadku podziatu duzych dziatek na
mniejsze pod cele budownictwa jednorodzinnego, czyli wskazane w nazwie
przedsiewziecia).

- lokalizacji na terenie planowanej inwestycji trzech ponad trzystuletnich drzew, , ktdre
nalezy chronic¢ przed ,przypadkowym” uszkodzeniem/zniszczeniem w czasie realizacji
inwestycji.”;

- negatywnego wptywu planowanej zabudowy na odprowadzanie wod opadowych.

Na podstawie przedstawionych uwag Pan L.D wnidst o ,,znaczng redukcje ilosci budynkow
planowanych do realizacji.”

Pismo nr 2

W dniu 24 sierpnia 2023 r. (zarejestrowano 25.08.2023 r.) Pani M.K wniosta uwagi
do planowanej inwestycji. Uwagi te dotyczyty poszerzenia ul. Grzybowej kosztem dziatki
nr 513/10, ktérej wiascicielem jest Pani M.K, przedstawienia rozwigzania dojazdu
ciezkiego sprzetu na teren budowy oraz ograniczenia i niszczenia drogi dojazdowej,
rozwigzania kwestii ,, bfota, ktdre ciezki sprzet budowlany bedzie wywozit z terenu budowy
na droge;”, lokalizacji parkingu ,dla samochoddw ekip wykonawczych,” oraz
.przepustowosci drogi i jej dostosowania do takiej ilosci mieszkaricow po wybudowaniu 73

budynkéw mieszkalnych.”

Pismo nr 3

W dniu 27 sierpnia 2023 r. (zarejestrowano 28.08.2023 r.) Pan M.S. wnidst uwagi
do planowanej inwestycji. Uwagi te dotyczyty m. in. infrastruktury drogowej
niedostosowanej do realizacji i eksploatacji planowanej inwestycji, zabudowy
dwurodzinnej ,,co przeczy wczesniejszym wymaganiom miasta i nawet nazwanie ich

Strona 6 z 34 decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.97D.2024.MJ
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

jednorodzinnych dwu lokalowych nie zmienia faktu ze sq to budynki dwurodzinne”, gestej
zabudowy oraz bezpieczenstwa przemieszczania sie po drodze w trakcie realizacji
inwestycji oraz jej eksploatacji.

Pismonr4,5,6

W dniach 31 sierpnia 2023 r., 4 wrze$nia 2023 r. (zarejestrowano 31.08.2023 r,
01.09.2023 r i 05.09.2023 r.) Pan M.P wraz z Panig A.P, Pan R.D oraz Pan M.S wniesli
o ,,odmowe zgody na realizacje Przedsiewziecia w wariancie innym, niz obejmujgcy budowe
budynkow jednorodzinnych (bez wyodrebnionych w nich lokali mieszkalnych) przy przyjeciu
wskazZnika wielkosci zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszej niz 25% oraz wielkosci
jednej dziatki nie mniejszej niz 800 metrow kwadratowych.” Uzasadniajgc w tresci pisma
stanowisko dotyczgce wniesienia wniosku o odmowe zgody na realizacje
przedsiewziecia.

Tut. organ pismem nr WS-1.6220.11.4p8.2023.PPC z dnia 19 wrzeénia 2023 r.
przekazat Inwestorowi kopie ww. uwag z prosbg o ustosunkowanie sie do wniesionych
uwag. W dniu 11 pazdziernika 2023 r. do tut. organu wptyneta odpowiedz
Whnioskodawcy, zawierajgca wyjasnienia kwestii podniesionych w ww. pismach. Tut.
organ pismem nr WS-1.6220.11.4p8.2023.PPC z dnia 19 wrze$nia 2023 r. przekazat kopie
ww. wyjasnien do Pana L.D., Pani M.K., Pana M.S., Pana M.P i Pani A.P., Pana M.D. oraz
Pana M.S.

Na wniesione uwagi Inwestor ztozyt odpowiedZ nastepujgcej tresci:
Odpowiedz na pismo nr 1 wniesione przez Pana L.D.
Inwestor wyjasnit, ze ,,Zgodnie z pismem GZDiZ z dn. 30.03.2023 r. (...), przedmiotowa
nieruchomosc posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. ul. Grzybowej. Jednoczesnie
Organ informuje, iz w celu prawidfowego skomunikowania inwestycji bedzie niezbedna
regulacja polegajgca na wydzieleniu geodezyjnym dziatek z nieruchomosci przylegtych,
przeznaczonych na poszerzenie ul. Grzybowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
niniejszego pisma GZDiZ, czego Inwestor ma swiadomosc.
Ponadto na dalszych etapach projektowych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
konieczne bedzie uzyskanie uzgodnienia obstugi komunikacyjnej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez GZDiZ. Okreslenie warunkéw uzyskania uzgodnienia obstugi
komunikacyjnej lezy w kompetencji GZDiZ i stanowi element catkowicie odrebnego
postepowania administracyjnego. Ponadto GZDiZ moze zobowiqzac Inwestora, poprzez tzw.
umowe ,szesnastkowq” (zgodnie z artykutem 16 ust. 1 Ustawy o drogach publicznych), do
podjecia szeregu czynnosci zwiqzanych z poprawq warunkow obstugi komunikacyjnej
przedmiotowej inwestycji, w tym do poszerzenia ul. Grzybowej, na co wskazuje pismo
zdn. 30.03.2023 r.
Nalezy takze nadmienic iz przedmiotowa inwestycja bedzie miata charakter mieszkaniowy,
a Wydziat Srodowiska nie zgtosit uwag do Karty Informacyjnej Przedsiewziecia w zakresie
opisanych warunkow obstugi komunikacyjnej i ruchu, jaki inwestycja bedzie generowac.
Zabudowa wskazana w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia to zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna - zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Gdariska i zgodnie z typem zabudowy na dziatkach sgsiednich.
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Zgodnie z definicja zawartq w ustawie Prawo budowlane, zabudowa mieszkalna,
jednorodzinna to zabudowa sktadajgca sie z budynkéw wolnostojqgcych, blizniaczych lub
szeregowych z nie wiecej niz dwoma, wydzielonymi lokalami mieszkalnymi. Ponadto, na
przedmiotowym terenie nie obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,
w zwiqzku z czym, Inwestor zobowiqgzany jest do uzyskania decyzji o Warunkach Zabudowy
w drodze odrebnego postepowania administracyjnego. Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie jest rownoznaczna z okresleniem warunkdw zabudowy. W przypadku
przedmiotowej inwestycji, stanowi informacje o braku negatywnego wpfywu inwestycji
o0 charakterze mieszkaniowym, jednorodzinnym na dany obszar pod wzgledem
srodowiskowym.

Parametry zabudowy, w tym minimalne powierzchnie wydzielonych dziatek budowlanych,
powierzchnia zabudowy oraz intensywnosc¢ zabudowy sq parametrami urbanistycznymi,
okreslanymi przez Wydziat Urbanistyki i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Gdarisku poprzez
Warunki Zabudowy. Sg to parametry, ktore zostanqg okreslone przez ww. organ po uzyskaniu
decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych przedmiotowej inwestycji w drodze odrebnego
postepowania administracyjnego. Wskazane w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia
parametry zabudowy nie sq réwnoznaczne z przyznaniem przez WUIA takowych parametrow
i nie sq rownoznaczne z realizacjq przedmiotowej inwestycji we wskazanej w KIP formie.
Ponadto nalezy nadmienic, iz koniecznosc odsuniecia zabudowy od granicy lasu o 12 m nie
jest réwnoznaczne z koniecznosciq wytgczenia pasa szerokosci 12 m z obliczen dotyczgcych
powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy.

Przed przystgpieniem do prac projektowych, zlecono szczegdtowq inwentaryzacje zieleni
znajdujgcej sie na terenie przedmiotowej inwestycji. Realizacja zamierzenia budowlanego
bedzie wigzata sie z wycinkq jedynie drzew o matej srednicy pnia (drzew mtodych) oraz drzew
chorych i w ztym stanie. Najcenniejsze okazy, w dobrym stanie, zostanq zachowane
i zabezpieczone na czas realizacji inwestycji.

Wyniki inwentaryzacji oraz opis zagospodarowania zieleni istniejgcej oraz projektowanej
stanowi element Karty Informacyjnej Przedsiewziecia.

Zgodnie z procedurg postepowania administracyjnego, Inwestor wystqpit do instytucji
Gdarnskie Wody sp. z o.0. o wydanie warunkéw przytqgczeniowych do sieci kanalizacji
deszczowej. Zgodnie z pismem Gdariskie Wody sp. z 0.0. z dn. 09.12.2022 r., z uwagi na brak
istniejqcej ani tez projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w pasie drogowym ul. Grzybowej.
Inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania retencji w obrebie przedmiotowej inwestycji
i uzgodnienia rozwiqzari projektowych z Gdaniskie Wody sp. z o0.0. W zwigzku z powyZzszym,
realizacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie powodowata zalewania dziatek sgsiednich,
poniewaz opad zostanie w catosci zagospodarowany w granicach terenu Inwestora.”

Odpowiedz na pismo nr 2 wniesione przez Panig M.K.

Inwestor wyjasnit, ze ,,Zgodnie z Kodeksem wykroczeri uzywanie pojazddw niszczqcych
nawierzchnie drogi publicznej lub uszkadzanie innych elementow znajdujgcych sie w pasie
drogowym stanowi wykroczenie. W zwiqzku z powyZzszym, intencjonalne uzywanie pojazddw
niszczqcych nawierzchnie drogi lub uszkadzanie innych elementdw znajdujgcych sie w pasie
drogowym nie bedzie miato miejsca. Ponadto, w przypadku nieintencjonalnego zaistnienia
takowej sytuacji wszelkie uszkodzenia, takze i mienia prywatnego, zostang naprawione i/lub
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usuniete z tytutu ubezpieczenia OC Inwestora lub innego podmiotu odpowiedzialnego za
wyrzqdzone szkody. W toku zobowiqzan zwigzanych z uzgodnieniami komunikacyjnymi
z GZDiZ, Inwestor jest zobowigzany do zawarcia umowy porzgdkowej, w ktorej okreslony
zostaje zakres tranzytu ciezkiego po drodze publicznej do inwestycji oraz zakres czynnosci
i obowiqzkdw dla Inwestora, zwigzanych z utrzymaniem nalezytego stanu drogi dojazdowej.
Inwestor a takze i Wykonawca zamierzenia budowlanego zobowigzani sq przepisami prawa
oraz umowq porzgdkowqg do usuwania wszelkich zanieczyszczenn z powierzchni drogi
publicznej, stanowiqgcej dojazd do budowy.

Parking dla samochodow ekip wykonawczych zostanie zorganizowany na terenie
przedmiotowej inwestycji, tak jak i cate zaplecze budowy.

Zgodnie z pismem GZDiZ z dn. 30.03.2023 r., przedmiotowa nieruchomosc¢ posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. ul. Grzybowej. Jednoczesnie Organ informuje,
iz w celu prawidtowego skomunikowania inwestycji bedzie niezbedna regulacja polegajgca na
wydzieleniu geodezyjnym dziatek z nieruchomosci przylegtych, przeznaczonych na
poszerzenie ul. Grzybowej, zgodnie z zatqcznikiem graficznym do niniejszego pisma GZDiZ,
czego Inwestor ma swiadomosc.”

Odpowiedz na pismo nr 3, 4, 5, 6 wniesione przez Pana M.S. (pismo nr 3), Pana M.P.
i Pani A.P. (pismo nr 4), Pana M.D. (pismo nr 5), Pana M.S. (pismo nr 6)

Na ww. pisma Inwestor udzielit odpowiedzi o tej samej tresci wyjasniajac, ze ,,Zgodnie
Z pismem GZDiZ z dn. 30.03.2023 r., przedmiotowa nieruchomosc¢ posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej, tj. ul. Grzybowej. Jednoczesnie Organ informuje, iz w celu
prawidfowego skomunikowania inwestycji bedzie niezbedna regulacja polegajgca na
wydzieleniu geodezyjnym dziatek z nieruchomosci przylegtych, przeznaczonych na
poszerzenie ul. Grzybowej, zgodnie z zatqcznikiem graficznym do niniejszego pisma GZDiZ,
czego Inwestor ma swiadomosc.

Ponadto na dalszych etapach projektowych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
konieczne bedzie uzyskanie uzgodnienia obstugi komunikacyjnej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez GZDiZ. Okreslenie warunkéw uzyskania uzgodnienia obstugi
komunikacyjnej lezy w kompetencji GZDiZ i stanowi element catkowicie odrebnego
postepowania administracyjnego. Ponadto GZDiZ moze zobowigzac Inwestora, poprzez
umowe szesnastkowgq, do podjecia szeregu czynnosci zwiqzanych z poprawq warunkdw
obstugi komunikacyjnej przedmiotowej inwestycji, w tym do poszerzenia ul. Grzybowej, na co
wskazuje pismo z dn. 30.03.2023 r.

Nalezy takze nadmienic iz przedmiotowa inwestycja bedzie miata charakter mieszkaniowy
a Wydziat Srodowiska nie zgtosit uwag do Karty Informacyjnej Przedsiewziecia w zakresie
opisanych warunkdw obstugi komunikacyjnej i ruchu, jaki inwestycja bedzie generowac.
Zabudowa wskazana w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia to zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna - zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowar i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Gdariska i zgodnie z typem zabudowy na dziatkach sgsiednich.
Zgodnie z definicja zawartq w Prawie budowlanym, zabudowa mieszkalna, jednorodzinna to
zabudowa sktadajgca sie z budynkdw wolnostojgcych, blizniaczych lub szeregowych z nie
wiecej niz dwoma, wydzielonymi lokalami mieszkalnymi. Ponadto, na przedmiotowym terenie
nie obowiqzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, w zwigzku z czym,
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Inwestor zobowigzany jest do uzyskania Warunkdw Zabudowy w drodze odrebnego
postepowania administracyjnego. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie jest
rownoznaczna z okresleniem warunkdw zabudowy. W przypadku przedmiotowej inwestycji,
stanowi informacje o braku negatywnego wplywu inwestycji o charakterze mieszkaniowym,
jednorodzinnym na dany obszar pod wzgledem srodowiskowym.

Parametry zabudowy, w tym minimalne powierzchnie wydzielonych dziatek budowlanych,
powierzchnia zabudowy oraz intensywnosc¢ zabudowy sq parametrami urbanistycznymi,
okreslanymi przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Gdarisku poprzez
Warunki Zabudowy. Sq to parametry, ktdre zostanqg okreslone przez ww. organ po uzyskaniu
decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych przedmiotowej inwestycji w drodze odrebnego
postepowania administracyjnego. Wskazane w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia
parametry zabudowy nie sq réwnoznaczne z przyznaniem przez WUIA takowych parametrow
i nie sq rownoznaczne z realizacjq przedmiotowej inwestycji we wskazanej w KIP formie.”

Po zapoznaniu sie ze wszystkimi ww. pismami, jakie wptynety w prowadzonym
postepowaniu, tut. organ stwierdzit, ze dotyczg one gtéwnie: sprzeciwu mieszkancow
wobec niedostosowania parametréw technicznych drogi dojazdowej do planowanej
inwestycji, uszkodzenia nawierzchni istniejgcej juz drogi oraz bezpieczenstwa oséb
przemieszczajgcych sie po przedmiotowej drodze w trakcie realizacji inwestycji oraz jej
eksploatacji, utrzymania czystosci drogi dojazdowej, lokalizacji placu budowy wraz
z wyznaczonymi miejscami parkingowymi, powierzchni dziatek przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng majac na uwadze wskaznik jej zabudowy, ochrony drzew
rosngcych na terenie planowanego przedsiewziecia, odprowadzania wéd opadowych.
Inwestor odnidst sie do uwag sktadanych w tym zakresie - tres¢ odpowiedzi zostata
zawarta powyzej.

Odpowiadajac na powyzsze, tut. organ informuje co nastepuje:

— Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn.
Dz.U.z2022r.; poz. 1963 ze zm.), zdrogi gminnej, jak ze wszystkich pozostatych drég
publicznych mogg korzysta¢ wszyscy. Uczestnicy ruchu drogowego sg zobowigzani
do przestrzegania przepisbw o ruchu drogowym, co pozwala na bezpieczne
korzystanie z drog, a takze unikanie wypadkow czy kolizji. Ww. ustawa przewiduje
takze kontrole uczestnikdw ruchu drogowego, a za naruszenia przepiséw ruchu
drogowego naktadane sa kary przez uprawnione organy.

— Ponadto jak wyjasnit Inwestor ,,Zgodnie z pismem GZDiZ z dn. 30.03.2023 r. {(...),
przedmiotowa nieruchomosc¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej,
ti. ul. Grzybowej.” Jednoczesnie ww. Organ informuje, iz w celu prawidtowego
skomunikowania inwestycji bedzie niezbedna regulacja polegajgca na wydzieleniu
geodezyjnym dziatek z nieruchomosci przylegtych, przeznaczonych na poszerzenie
ul. Grzybowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszego pisma GZDiZ, czego
Inwestor ma Swiadomosc¢. Inwestor réwniez wyjasniat, ze na dalszych etapach
projektowych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, konieczne bedzie
uzyskanie uzgodnienia obstugi komunikacyjnej, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez GZDiZ. Okreslenie warunkéw uzyskania uzgodnienia obstugi komunikacyjnej
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lezy w kompetencji GZDiZ i stanowi element catkowicie odrebnego postepowania
administracyjnego. Ponadto GZDiZ moze zobowigza¢ Inwestora, poprzez tzw.
umowe ,szesnastkowg” (zgodnie z artykutem 16 ust. 1 Ustawy o drogach
publicznych), do podjecia szeregu czynnosci zwigzanych z poprawg warunkow
obstugi komunikacyjnej przedmiotowej inwestycji, w tym do poszerzenia
ul. Grzybowej, na co wskazuje pismo z dn. 30.03.2023 r.”

— Obstuga placu budowy musi by¢ prowadzona jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Drog i Zieleni, do czego Inwestor zostat zobowigzany
w niniejszej decyzji.

— Na etapie postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, organ prowadzgcy postepowanie nie posiada uprawnienia do
ustalenia wskaznikéw intensywnosci zabudowy, wielkosci zabudowy czy
powierzchni pojedynczej dziatki. Ustalenia te sg dokonywane na etapie uzyskiwania
decyzji
o warunkach zabudowy, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), przez
organ architektoniczny - tu: Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego
w Gdansku.

— Jak wynika ze ztozonych dokumentéw, przewiduje sie wycinke wszystkich drzew
zlokalizowanych na dziatkach Inwestora. Przed wycinkg Inwestor wystgpi
o zezwolenie na wycinke zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, w ktorej zostang
wpisane warunki ich usuniecia.

— Z uwagi na brak kanalizacji deszczowej Inwestor zobowigzany jest do
zagospodarowania wéd opadowych w obrebie planowanej inwestycji. Inwestor
zobowigzany jest do zaprojektowania retencji w obrebie przedmiotowej inwestycji
i uzgodnienia rozwigzan projektowych z Gdanskie Wody Sp. z 0.0.

Tut. organ obwieszczeniem z dnia 19 pazdziernika 2023 r. zawiadomit strony
o btednie wskazanych w obwieszczeniu z dnia 18 sierpnia 2023 r. numerach dziatek
objetych inwestycjg, informujac jednoczesnie o prawidtowe] lokalizacji przedsiewziecia
oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag
i wnioskow (obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen i BIP urzedu, tablicy
ogtoszen UG Zukowo oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia).

W odpowiedzi na ww. obwieszczenie z dnia 19 pazdziernika 2023 r., do tut.
organu w dniu 25 pazdziernika 2023 r. wptynat e-mail Pana M.S. z zapytaniem ,,Czy to,
ze w obwieszczeniu pomylili sie Paristwo wypisujgc bfednie numery dziatek i na nowo
ztozyliscie pismo przy ulicy Grzybowej oznacza ze trzeba sie do Was oddzielnie znowu odwotac
czy wczesniejsze odwoftanie jest wigzgca? oraz z nastepujgcymi uwagami: , ta inwestycja nie
moze byc zrealizowana jesli droga na catej dtugosci ul. Grzybowej nie bedzie poszerzona
poniewaz jest bardzo wgska 3,5 m szerokosci a tu chodzq piesi szczegolnie dzieci rano i po
potudniu do i z szkoty”.

W odpowiedzi na powyzszg wiadomos¢, tut. organ w dniu 27 pazdziernika
2023 r. wyjasnit, ze obwieszczenie z dnia 19 pazdziernika 2023 r. dotyczy tego samego
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postepowania, zostata jedynie skorygowana lokalizacja planowanej inwestycji
a wniesione uwagi zostaty przekazane do Wnioskodawcy inwestycji, natomiast
odpowiedZ na uwagi zostata przekazana Panu wraz z pismem z dnia 19 pazdziernika
2023 r. Ponadto tut. organ wyjasnit, ze odwotanie o ktérym pisze Pan M.S. w e-mailu
zdnia 25 pazdziernika 2023 r. strony mogg wnie$¢ od wydanej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dopiero po wydaniu ww. decyzji; postepowanie o wydanie ww. decyzji
jest toku, przedmiotowa decyzja nie zostata jeszcze wydana.

W dniu 23 pazdziernika 2023 r. (zarejestrowano 24.10.2023 r.) Pan M.Z wnidst
o udostepnienie dokumentacji w sprawie przedmiotowej inwestycji wraz ,,z informacjq
o dojazdowej infrastrukturze drogowej do planowanej inwestycji”.

W odpowiedzi na powyzszg wiadomos¢ w dniu 27 pazdziernika 2023 r. tut. organ
przestat dokumentacje zebrang w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji.

W dniach od 7 listopada 2023 r. do 13 listopada 2023 r. do tut. organu wptynety
pisma (e-maile) od mieszkancéw regionu ul. Grzybowej. Wiadomosci (e-maile) zawieraty
kopie pisma z dnia 5 listopada 2023 r. (wptyw 09.11.2023 r.) i byly podpisane przez
33 osoby.

W przedmiotowym pismie mieszkancy rejonu ul. Grzybowej wniesli o ,,odmowe
zgody na realizacje Przedsiewziecia w wariancie innym, niz obejmujgcy budowe budynkow
jednorodzinnych (bez wyodrebnionych w nich lokali mieszkalnych) przy przyjeciu wskaznika
wielkosci zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszej niz 25% oraz wielkosci jednej dziatki
nie mniejszej niz 800 metréw kwadratowych.” z m. in. z nastepujgcym uzasadnieniem:

1. (..) Przedsiewziecie w wariancie proponowanym przez Inwestora w Sposob istotnie
negatywny bedzie oddziatywato zaréwno na srodowisko, jak i na warunki zycia ludzi juz
zamieszkujgcych przy ulicy Grzybowej i ulicy Zukowskiej w Gdarisku. Tylko tytutem
przypomnienia nalezy wskazac na nastepujgce aspekty, na ktore Przedsiewziecie w wariancie
zgfoszonym przez Inwestora bedzie oddziatywato negatywnie:

(a) obszar planowanego Przedsiewziecia z dwdch stron otoczony jest lasem parstwowym,
a i na samym obszarze planowanego Przedsiewziecia znajdujq sie drzewa (z ktdrych
niektore mogq byc¢ nawet kilkusetletnie); potencjalne zamierzenie budowlane na tym
terenie_powinno byc¢ zatem ograniczone w_swej intensywnosci, w_taki sposob aby nie
zmienic walorow krajobrazowych tej enklawy;

(b)Sredni obszar pojedynczych dziatek zabudowanych budynkami jednorodzinnymi
zlokalizowanymi przy ul. Grzybowej i ul. Zukowskiej wynosi okoto 1000 metréw
kwadratowych, a czesto przekracza znacznie te wartosc; wydzielenie dziatek pod
zabudowe jednorodzinng o podobnej powierzchni nie zaburza waloréw krajobrazowych,
jaki majq tereny zlokalizowane przy ul. Grzybowej i ul. Zukowskiej w Gdarisku;

(c) proste odniesienie ilosci planowanych budynkow w ramach Przedsiewziecia do obszaru na
ktorym majg byc¢ ono zlokalizowane wskazuje, ze obszar kazdej dziatki na ktérej
zlokalizowany ma by¢ jeden budynek bedzie wynosit ponizej 300 metrow kwadratowych;
oznacza to intensywnq zabudowe, ktdra catkowicie zmieni krajobraz okolicy - zamiast
luZno rozstawionych budynkow jednorodzinnych, wpasowujgcych sie w okoliczne pagorki
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i lasy powstanie zwarta zabudowa wtasciwa dla terenow srodmiejskich;

(d)zaréwno istniejgca, jak i planowana infrastruktura komunikacyjna na tym obszarze nie
jest w stanie obstuzyc takiego wzrostu (blisko pieciokrotnego) ruchu na ulicy Grzybowej
i ulicy Zukowskiej; nie majg ona chodnika, a ich szerokos¢ wystarcza jedynie na przejazd
tylko jednego pojazdu w danym momencie;

(e) rozmiar planowanego Przedsiewziecia zwiekszy tez znacznie niebezpieczenstwo dla ruchu
pieszego, ktory sie odbywa jezdnig przeznaczonq dla ruchu pojazdow - z uwagi na brak
wydzielonego chodnika; poszerzenie ulicy Grzybowej tylko czesciowo mogtoby rozwigzac
problemy wynikajgcego z tak bardzo zwiekszonego ruchu z uwagi na fakt, ze w takiej
sytuacji ,,wgskim gardtem” stanie sie ulica Bysewska. (...)

(...) 2. Zdajemy sobie sprawe z tego, ze definicja budynku jednorodzinnego obejmuje rowniez
zabudowe sktadajqcg sie z budynkow, w ktérych wyodrebniono dwa lokale mieszkalne.
Uwazamy jednak, ze w ramach badania oddziatywania Przedsiewziecia na srodowisko
i warunki zycia ludzi mozna takg mozliwosc wytgczyc.

(...) 3. Z zafqcznika graficznego (...) wynika, ze Inwestor dokona poszerzenia ulicy Grzybowej

wytgcznie w okolicy wjazdu na obszar, na ktorym ma zostac¢ zrealizowane
Przedsiewziecie.(...)Ma to sie nijak do przepustowosci ulicy Grzybowej i ulicy Zukowskiej
oraz do innych parametrow technicznych.
(...) Podkreslenia wymaga, ze nie jestesmy przeciwni wszelkiej zabudowie na obszarze
objetym wnioskiem, jednak w naszej ocenie planowane na tym obszarze zamierzenie
budowlane nie moze wykraczac poza intensywnosc zabudowy juz istniejgcej na innych
nieruchomosciach potozonych wzdtuz ulicy Grzybowej i ulicy Zukowskiej. Ma to
znaczenie zaréwno z punktu widzenia ochrony walordw krajobrazowych tej wyjgtkowej
okolicy, jak roéwniez ze wzgledu na ograniczenia przepustowosci infrastruktury
komunikacyjnej (nawet przy uwzglednieniu mozliwosci jej potencjalnego zwiekszenia
w razie zwiekszenia szerokosci ulicy Grzybowej i ulicy Zukowskiej).”

W dniu 10 listopada 2023 r. do tut. organu wptyneto pismo z dnia 30 pazdziernika
2023 r. Pana M.Z. (podpisane przez 48 os6b i Przewodniczacg Rady Dzielnicy Kokoszki).
W przedmiotowym pismie mieszkancy przy ul. Zukowskiej oraz ul. Grzybowej m. in.
podkreslajg, ze infrastruktura drogowa tj. ul. Zukowska i ul. Grzybowa jest
niedostosowana do realizacji planowanej inwestycji a ,,w pdZniejszym czasie réwniez na
zwiekszony ruch wynikajgcy z nagtego naptywu nowych mieszkaricow”.

Tut. organ pismem nr WS$-1.6220.11.4p12.2023.PPC-M] z dnia 13 grudnia 2023 r.
przekazat Wnioskodawcy kopie ww. pism z uwagami z prosbg o ustosunkowanie sie do
wniesionych uwag. W dniu 3 stycznia 2024 r. do tut. organu wptyneta odpowiedz
Whnioskodawcy, zawierajgca wyjasnienia kwestii podniesionych w ww. pismach. Tut.
organ pismem nr WS$-1.6220.11.4p13.2023.PPC-M] z dnia 11 stycznia 2024 r. przekazat
kopie ww. wyjasnien do wnoszgcych uwagi stron postepowania tj. mieszkancow
ul. Grzybowej oraz ul. Zukowskiej.

Na wniesione uwagi Inwestor ztozyt zbiorczg odpowiedz nastepujacej tresci:
,Czesc¢ | - odpowiedZ? na uwagi zawarte w pismie z dnia 5 listopada 2023r (dalej jako
Pismo 1)
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Inwestor w odniesieniu do zawartych w PiSmie 1 uwag mieszkancéw wskazuje,
ze przedstawione tam stanowiska nie zostaty poparte jakimikolwiek analizami, ktére
uzasadniatby formutowane w tym dokumencie tezy, jakoby planowana przez Spotke
inwestycja budowa 73 budynkdw mieszkalnych, jednorodzinnych dwulokalowych oraz
infrastruktury - zlokalizowanego na dziatkach o nr 557/1, 557/2, 557/3, 557/4, 557/5, 557/6,
557/7, 557/8 obr 024 m. Gdansk ( dalej jako ,Inwestycja") ,w sposob istotnie negatywny
bedzie oddziatywato na srodowisko, jak i warunki Zycia ludzi zamieszkujgcych przy
ul. Grzybowej i Zukowskiej w Gdarisku".

Zwazy¢ bowiem nalezy, ze procedowanie w przedmiocie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia zawiera szereg
wymogow nakazujgcych Inwestorowi przedtozenie okreslonych opracowan. Jednym
z nich jest okreslony w art. 74 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko [ dalej jako
LUstawa"] wymog przedtozenia Karty informacyjnej przedsiewziecia. Taki dokument
zostat przez Inwestora przedstawiony do akt niniejszej sprawy - opracowanie autorstwa
mgr inz. Krzysztofa Kluzy z firmy EKOSTRADA [dalej jako ,, Opracowanie KIP"].

W opracowaniu tym okreslono zgodnie z wymogami art. 62a Ustawy parametry
inwestycji oraz jej wptyw na srodowisko. Autorzy wniesionych uwag nie odnoszg sie
jednak merytorycznie do tresci Opracowania KIP, jednoczesnie formutujgc swoje
stanowisko, ktore nie zostato poparte analizami.

Odnoszac sie kolejno do skierowanych uwag:

Ad 1) - stanowisko wobec punktdw (a) - (c) Pisma 1

Spétka podnosi, iz w toku dokonywania analizy na potrzeby Opracowania KIP nie
stwierdzono negatywnego wptywu i oddziatywania Inwestycji na otaczajgce teren
inwestycyjny tereny zielone, w tym tereny lesne.

Nie stwierdzono, aby w okresie eksploatacji Inwestycji negatywnie wptywata ona na
emisji hatasu, drgan i wibracji na tereny sgsiednie, w tym tereny zielone i inne tereny
zamieszkate (vide strona 26 i 27 oraz Opracowania KIP). Wszelkie parametry emisyjne
(zanieczyszczen do powietrza, hatasu, drgania i wibracje) nie bedg naruszaty
obowigzujgcych w tej materii wartosci normatywnych, co wykazano w Opracowaniu KIP
[vide strony 31- 46 Opracowania KIP). Nie stwierdzono takze negatywnego wptywu
immisji na tereny sasiednie oraz wody

Zgodnie z opisem oraz dokumentacjg Opracowania KIP obecnie teren inwestycyjny
stanowi w przewazajgcej mierze nieuzytki rolne otoczone od strony zachodniej
budynkami gospodarczymi i mieszkalnymi gospodarstwa rolnego. Za tymi budynkami
gospodarstwa rolnego zlokalizowane s natomiast budynki mieszkaniowe
jednorodzinne jak i obiekty ustugowe. Inwestycja polegajgca na wzniesieniu budynkéw
jednorodzinnych nie zmieni wiec charakteru zabudowy danej okolicy, a same
projektowane budynki jednorodzinne z uwagi na ich gabaryty nie wptyng negatywnie na
postrzeganie otaczajgcej przestrzeni, wkomponujg sie w charakter miejsca i nie zastonig
otaczajgcego inwestycje lekko pagorkowatego terenu porosnietego lasem.

W zakresie za$ poruszanej problematyki zadrzewienia znajdujgcego sie na terenie
objetym nowym planowanym zagospodarowaniem wskazac nalezy, ze w Opracowaniu

Strona 14 z 34 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.97D.2024.M)
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

KIP na podstawie pozyskanych opracowan dendrologicznych stwierdzono, iz drzewa
porastajgce teren inwestycyjny znajdujg sie w stabej kondycji zdrowotnej, a niektore
z nich sg drzewami obumartymi ( vide strona 20 Opracowania KIP). Przewidziany do
wycinki drzewostan porastajgcy niewielkg powierzchnie terenu nowej zabudowy, po
uzyskaniu osobnych stosownych wymaganych przepisami prawa zezwolen w tym
przedmiocie, ma by¢ zgodnie z zatozeniami Inwestora zastgpiony nasadzeniami
kompensacyjnymi w ilosci 1:1. Nadto, jak wskazano w pkt 10.6.2 Opracowania KIP
inwestycja nie bedzie wptywac na faune i flore tych terenéw. W aneksie do Opracowania
KIP wskazano, iz ,teren przewidziany pod realizacje inwestycji nalezy do siedlisk ubogich
zaréwno faunistycznie i bardzo ubogich florystycznie” z przedstawieniem tam szerokiej
analizy i uzasadnienia tego stanowiska.

Majac to na uwadze nie istniejg realne i uzasadnione przestanki do twierdzenia,
iz Inwestycja naruszy czy to warunki Srodowiskowe czy to warunki zdrowia lub zycia
ludzi.

Jednoczes$nie stwierdzi¢ nalezy, ze powotane przez autoréw pisma warunki
dokonywana ocen Inwestycji odnoszg sie do etapu i czynnosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania danej inwestycji na srodowisko w zakresie opisanym w art. 62 Ustawy.
Obecnie przedmiot niniejszego postepowania nie odnosi sie do dokonywana takiej
oceny, a przedtozone juz do akt sprawy wymagane opinie uprawnionych organow
wskazujg, ze w sprawie w ogole nie wystepuje potrzeba przeprowadzenia procedury
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Tym samym, podnoszone w PiSmie 1 kwestie niewykazanego przez autoréw
negatywnego wptywu inwestycji na walory krajobrazowe tudziez wptywu na zdrowie lub
zycie ludzi nie sg przedmiotem rozwazan w tym postepowaniu, zas dokumentacja
zawarta w aktach sprawy niezakwestionowana innymi merytorycznymi opracowaniami
wskazuje, ze planowana Inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na
Srodowisko, co jest istotg prowadzonego postepowania administracyjnego (vide wyrok
Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego w Olsztynie w sprawie sygnatura akt Il SA/O1
718/17 ,Postepowanie w sprawie srodowiskowych uwarunkowari przedsiewziecia nie jest
postepowaniem majgcym na celu udzielenie zezwolenia na lokalizacje Ilub realizacje
inwestycji. Stuzy ono wytgcznie weryfikacji oddziatywania inwestycji kwalifikowanych, a wiec
takich, ktdre powodujg lub mogg powodowac potencjalne niebezpieczeristwo dla
srodowiska").

Ad 2) - stanowisko wobec lit (d) - (e) oraz pkt 3 Pisma 1

Kwestia dostepnosci drogowej terenu inwestycyjnego stanowi materie analizy
i procedur, ktéra regulujg odrebne przepisy prawa.

Zgodne z zapisem art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych
budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy
do Inwestora tego przedsiewziecia, za$ szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy
tych drég, okresla umowa miedzy zarzgdcg drogi a Inwestorem inwestycji niedrogowe;j.

W odniesieniu do uwag autoréw Pisma 1 wskazac nalezy, ze uprawniony zarzadca
drogi tj. Gdanski Zarzad Drég i Zieleni w przedtozonym dokumencie z dnia 30 marca
2023r znak GZDiZ.ZR.6210.22.2.2023.P) wskazat, iz teren inwestycyjny posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. Grzybowej. Tym samym potwierdzono,
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iz obstuga komunikacyjna zamierzenia inwestycyjnego jest prawnie dopuszczalna
wskazang drogg publiczna.

JednoczesSnie zarzadca drogi zasygnalizowat, ze w celu prawidtowego
skomunikowania tego terenu niezbedne bedzie wydzielenie geodezyjne dziatek
z nieruchomosci przylegtych pod poszerzenie drogi publicznej. Nie jest to wiec
stanowisko i twierdzenie Inwestora, ktére autorzy Pisma 1 opisujg jako ,niepowazne”,
lecz opinia uprawnionego podmiotu, jakim jest zarzgdca danej drogi.

Trudno sie takze zgodzi¢ z pogladem lokalnej spotecznosci, jakoby plany przebudowy
drogi byly iluzoryczne. Wszak autorzy pisma zapewne nie formutujg takiej tezy pod
wzgledem obowigzujgcych przepisow prawa, w tym powotanych juz regulacji
dotyczgcych zobowigzan inwestycyjnych, jakie ustawodawca natozyt na inwestorow
infrastruktury niedrogowej, na podstawie umowy zawartej w trybie art. 16 ustawy
o drogach publicznych , jak i nierzadko spotykanego potgczenia obowigzkdéw z takiej
umowy wynikajgcych z prowadzeniem budowy/przebudowy drég publicznych w oparciu
o wydane decyzje administracyjne na realizacje inwestycji celu publicznego budowy drég
publicznych.

Z catg mocg podkresli¢ jednak nalezy, ze zakres prac dostosowawczych powigzania
komunikacyjnego terenu planowanej inwestycji z drogg publiczng oraz zakres
ewentualnej przebudowy drogi publicznej jest materig wymagajgca przeprowadzenia
stosownych analiz i konsultacji zgodne z obowigzujgcymi w tej materii zarzgdzeniami
Prezydenta Miasta Gdanska., a nastepnie zawigzania przewidzianej w cytowanej juz
powyzej art. 16 ustawy o drogach publicznych umowie drogowej pomiedzy Inwestorem
inwestycji niedrogowej a zarzgdcg drogi. W efekcie, to zarzgdca drogi publicznej okresla
konieczne do zrealizowania prace niezbedne do powigzania infrastruktury drogowe;j
z planowang do realizacji inwestycjg drogowg, w takim zakresie jej przebudowy lub
rozbudowy, aby skompensowa¢ wptyw nowej inwestycji na uzytkowanie owych ciggéow
komunikacyjnych

Spotka pragnie takze podnies¢, ze zgodne z art. 20 pkt. 12 ustawy o drogach
publicznych do zarzadcy drogi nalezy miedzy innymi przeciwdziatanie niszczeniu drog
przez ich uzytkownikéw. W tym tez zakresie zarzgdcy drdg niezaleznie od zapiséw
wprowadzanych w umowach zawieranych na podstawie art. 16 ustawy o drogach
publicznych zobowigzujg inwestoréw do podpisania osobnych uméw na tak zwang
~ochrone drogi", w ramach ktorej okresla sie trasy poruszania sie w toku procesu
inwestycyjnego pojazdami budowy wraz z zasadami wydawania identyfikatorow
uprawniajgcych do przejazdu po danej trasie pojazdéw o parametrach innych niz
dopuszczone oznakowaniem danej drogi publicznej, obowigzki usuwania
zanieczyszczen tych drog spowodowanych ruchem pojazdéw budowy, a takze
odpowiedzialno$¢ Inwestora za ewentualne szkody wyrzadzone w infrastrukturze
drogowej podczas prowadzenia prac budowlanych z obowigzkiem ich usuniecia oraz
z zabezpieczeniem prawnym pokrycia kosztéw takich prac naprawczych.

Tym samym w kazdym procesie inwestycyjnym problematyka rozwoju
(budowy/przebudowy] drég publicznych spowodowana oddziatywaniem planowane;j
nowej inwestycji niedrogowej, jak réwniez zasady korzystania z infrastruktury drog
publicznych, w tym poruszania sie po niej okresowo pojazddéw nienormatywnych
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regulujg obowigzujgce przepisy prawa oraz wymagane przez zarzadce drogi umowy.

Nie mozna takze zapomina¢, ze kazdy wtiasciciel terenu jest uprawniony do
korzystania z przystugujgcego mu prawa wiasnosci nieruchomosci w zakresie zgodnym
z obowigzujgcymi przepisami prawa. Jakikolwiek Inwestor posiadajgcy tytut do danego
terenu przy dopetnieniu powyzej wskazanych wymogéw procesu inwestycyjnego nie
moze by¢ ograniczany w zakresie zainwestowania nieruchomosci (art. 64 Konstytugji
Rzeczypospolitej Polskiej) przez wzglad na obawy lokalnej spotecznosci co do wzmozenia
ruchu kotowego na ogdlnodostepnych drogach publicznych.

Ad 3) - odniesienie sie do punktu 2 Pisma 1

Inwestor wskazuje, ze autorzy Pisma 1 w sposob nieprawidtowy odczytujg mape
dotgczong do Repliki Inwestora. W zadnym z planowanych do realizacji budynkéw
jednorodzinnych nie zaplanowano realizacji trzech lokali mieszkalnych. Spotka Scisle
przestrzega obowigzujgcych przepisédw prawa, w tym tresci art. 2 ust. Ic ustawy z 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali przewidujgcego, iz w domu jednorodzinnym mozna
wyodrebni¢ maksymalnie dwa lokale mieszkalne. Z zatgczonej mapy nie mozna wywiesc
prezentowanych przez autoréw Pisma 1 wnioskéw, jakoby Inwestor planowat
wyodrebnia¢ w zabudowie jednorodzinnej po trzy lokale mieszkalne. Autorzy Pisma
1 nie uzasadniajg w jakikolwiek sposéb takiego twierdzenia. Inwestor zwraca uwage, ze
przyjete formy zabudowy, w tym zabudowa szeregowa determinujg okreslone
oznaczonego uktadu wejs¢ do budynkdéw (w tym wejS¢ do przestrzeni wspolnych
korytarzy prowadzacych do osobnych lokali), z ktorych kazdy zawiera ilos¢ lokali
zgodnych z obowigzujgcymi i powyzej przedstawionymi przepisami prawa.

Czes€ Il OdpowiedZ na uwagi zawarte w pismie z dnia 30 paZdziernika 2023r [ dalej jako
Pismo 2)

Spotka PRONEKO Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig podnosi, ze analiza Pisma
2 prowadzi do wniosku, iz obawy jego autorow sprowadzajg sie do problematyki
powigzania planowanej inwestycji w zakresie dostepu komunikacyjnego i korzystania
w przysztosci przez uzytkownikéw nowej zabudowy z infrastruktury drogi publicznej
ul. Zukowskiej i Grzybowej w jej obecnym ksztatcie zagospodarowania.

W odniesieniu do powyzszego Inwestor wskazuje, ze podniesione zastrzezenia nie
uwzgledniajg szeregu regulacji prawych towarzyszacych procesowi inwestycyjnemu,
ktory zwigzany jest z okresleniem dostepu planowanej inwestycji do drogi publicznej
oraz okreslenia wptywu realizacji danej inwestycji na korzystanie z drég publicznych.

Poniewaz problematyka ta zostata juz szeroko omdwiona w Czesci | pkt ad 3)
niniejszego pisma, Spotka w tym zakresie odwotuje sie do podniesionych juz tam
argumentow i przywotanych przepiséw prawa na ich poparcie.

Materia skomunikowania terenu inwestycyjnego stanowi przedmiot odrebnych
procedur i postepowan administracyjnych opartych miedzy innymi o przepisy ustawy
o drogach publicznych, nie za$ wprost przedmiot postepowania w sprawie wydania
decyzji Srodowiskowej

Takze wprowadzone wystepujgcym oznakowaniem drogowym ograniczenia w ruchu
po drodze publicznej pojazdéw o okreslonej masie nie stanowig przeszkéd w realizacji
procesu inwestycyjnego, albowiem zarzgdca drogi stosownie do przepiséw ustawy
o drogach publicznych oraz rozporzgdzenn wydanych na jej podstawie moze wydad
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odptatnie zezwolenia na przejazdy pojazdow ponadnormatywnych na okreslonym
odcinku drogi publicznej. Jak juz powyzej wskazano przy realizacji procesow
inwestycyjnych w Gdansku zarzgdca drogi poza zawarciem umowy w trybie art. 16
ustawy do drogach publicznych zawiera takze z Inwestorem osobng umowe na ochrone
drogi regulujagcg zasady przejazdow pojazdami budowy oraz odpowiedzialnosc¢
Inwestora za porzadkowania oraz naprawy ewentualnych uszkodzen drég publicznych
spowodowanych przektadami pojazdéw budowy.

Majac powyzsze na uwadze wskazywane w PiSmie 2 argumenty nie majg wptywu na
mozliwos¢ relacji inwestycji z przedktadanym niniejszym postepowaniu ksztatcie
i zakresie.”

Po zapoznaniu sie z wnioskiem mieszkarncoéw z dnia 5 listopada 2023 r. 0,,odmowe zgody
na realizacje Przedsiewziecia w wariancie innym, niz obejmujgcy budowe budynkow
jednorodzinnych (bez wyodrebnionych w nich lokali mieszkalnych) przy przyjeciu wskaZnika
wielkosci zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszej niz 25% oraz wielkosci jednej dziatki
nie mniejszej niz 800 metrow kwadratowych.” wraz z uzasadnieniem wniosku oraz
uwagami mieszkancow z dnia 30 pazdziernika 2023 r. tut. organ informuje co nastepuje:

- decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach [dalej: DoSU] nie jest decyzjg
uznaniowg. Przypadki, w ktérych organ odmawia wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach okreslone sg w art. 81 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 z p6zn. zm.) W przypadku wnioskowanej inwestycji nie zachodzg ww.
przestanki.

- Sama decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stanowi zgody na realizacje
inwestycji, okresla ona jedynie warunki, ktore muszg byc¢ spetnione, jezeli dojdzie do
realizacji inwestycji. DoSU stanowi zatgcznik do wnioskéw o wydanie decyzji
nastepczych, m.in. decyzji o warunkach zabudowy.

- Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ wystepuje o opinie do innych organdéw (tu: Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska, Organ Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, Paistwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie) co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko i jego zakresu. Ww. organy w wydanych opiniach
wskazujg na konieczno$¢ uwzgledniania w DoSU, warunkéw wiasnych dotyczacych
etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, oraz warunkéw koniecznych do
uwzglednieniu na etapie projektu budowlanego okreslonych w ww. opiniach. Dla
wnioskowanego przedsiewziecia, zaréwno tut. organ jak i organy opiniujgce (RDOS,
PPIS i WP) nie stwierdzity koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko. Jednakze, aby ograniczy¢ ucigzliwosci dla sSrodowiska i ludzi, zwigzane
z realizacjg inwestycji, ww. organy w wydanych przez siebie opiniach wskazaty na
koniecznos¢ okreslenia w decyzji Srodowiskowej warunkéw jego realizacji
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i eksploatacji. Tut. organ uwzglednit powyzsze w niniejszej decyzji, a takze
natozyt wtasne warunki konieczne do spetnienia na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia, ktore w maksymalnym stopniu ograniczg wptyw inwestycji na
Srodowisko, w tym ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancéw.

- W sprawie drogi dojazdowej do terenu inwestycji (drogi publicznej) oraz wskaznikow
intensywnosci i wielkosci zabudowy nieruchomosci - tut. organ ustosunkowat sie na
str. 10-11 przedmiotowej decyzji.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng, przedmiotowa inwestycja polegac
bedzie na budowie 73 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych
(146 lokali mieszkalnych), w tym: 42 budynkéw w 14 zespotach zabudowy szeregowej,
24 budynkéw w 12 zespotach zabudowy blizniaczej oraz 7 budynkéw wolnostojgcych.
budowa muréw oporowych, schoddéw terenowych, skarp, ogrodow deszczowych,
kanalizacji deszczowej, ogrodzenia panelowego, utwardzenie ciggdéw pieszo-jezdnych
oraz pieszych, a takze wyznaczenie miejsc gromadzenia odpaddw statych.

Projektowana zabudowa:

- 14 zespotdéw zabudowy szeregowej, sktadajgcych sie z 3 budynkdéw mieszkalnych,
jednorodzinnych, dwulokalowych (razem 42 budynki). Bedg to budynki o dwoch
kondygnacjach nadziemnych, jednej kondygnacji podziemnej mieszczacej sie
w obrysie kondygnacji nadziemnych, przykryte zielonym dachem stromym,
dwuspadowym. Na kondygnacji podziemnej kazdego zespotu zlokalizowano garaz
z 4 miejscami postojowymi, powierzchnia zabudowy zespotu zabudowy: 244,80 m?,
powierzchnia catkowita zespotu zabudowy: 489,60 m?, wymiary zespotu zabudowy:
19,20 x 12,75 m, wysokos¢ zespotu zabudowy: 9,98 m;

- 12 zespotéw zabudowy blizniaczej, sktadajacych sie z 2 budynkédw mieszkalnych,
jednorodzinnych, dwulokalowych (razem 24 budynki). Bedg to budynki o dwoch
kondygnacjach nadziemnych, jednej kondygnacji podziemnej mieszczacej sie
w obrysie kondygnacji nadziemnych, przykryte zielonym dachem stromym,
dwuspadowym. Na kondygnacji podziemnej kazdego zespotu zlokalizowano garaz
z 4 miejscami postojowymi, powierzchnia zabudowy zespotu zabudowy: 164,48 m?,
powierzchnia catkowita zespotu zabudowy: 328,95 m?, wymiary zespotu zabudowy:
12,90 x 12,75 m; wysokos$¢ zespotu zabudowy: 9,98 m;

- 7 wolnostojacych budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, dwulokalowych. Beda to
budynki o dwdch kondygnacjach nadziemnych, budynki przykryte zielonym dachem
stromym, dwuspadowym. Na parterze kazdego z budynkéw zlokalizowano dwa
niezalezne garaze z 1 miejscem postojowym kazdy, powierzchnia zabudowy budynku:
165,79 m?, powierzchnia catkowita budynku: 304,70 m2?, wymiary budynku:
12,90 x 12,75 m, wysokos¢ budynku: 9,98 m.

Catkowita powierzchnia ulegajgca przeksztatceniu, obejmujgca powierzchnie
utwardzone, infrastrukture towarzyszgcg i przeksztatcenia powierzchni zielonych bedzie
wynosi¢ ok. 2,79 ha.
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tgczna powierzchnia naziemnych i podziemnych miejsc parkingowych wraz
z wewnetrznym uktadem drogowym, bedzie wynosi¢ ok. 1,02 ha.
W sktad infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie bedg wchodzic:
- garaze i parkingi na potrzeby planowanej zabudowy (w kondygnacjach podziemnych
oraz w postaci terenowych miejsc parkingowych);
- wjazd na teren inwestycji (od ul. Grzybowej);
- drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne, dojscia i dojazdy do budynkow;
- mury oporowe, skarpy;
- zewnetrzne instalacje oraz przytgcza wodociggowe, kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetyczne i teletechniczne;
- kanalizacja deszczowa;
- ogrody deszczowe oraz tereny zielone;
- indywidualna instalacja grzewcza.

Infrastruktura towarzyszaca bedzie posiadata nastepujgce cechy:

- miejsca postojowe zostang zlokalizowane w budynkach (118 miejsc postojowych),
w 26 garazach podziemnych, 4-stanowiskowych oraz 14 nadziemnych,
1-stanowiskowych. Ponadto projektuje sie 174 miejsca postojowe naziemne, wzdtuz
projektowanych, wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych. Miejsca postojowe
naziemne zostang wykonane z kostki betonowej, farmerskiej (kostka o wymiarach
17 x 17 cm z 3 cm fugg), fugi wysypane zwirem, co zapewni filtracje wod
deszczowych i obnizy wspotczynnik sptywu z powierzchni parkingow;

- wjazdy do garazy, zarowno tych zlokalizowanych na kondygnacjach podziemnych
jak i nadziemnych zlokalizowane bedga na elewacjach frontowych budynkéw, zjazdy
zostang wykonane z kostki betonowej;

- planuje sie wjazd na teren inwestycji od ul. Grzybowej, wjazd wykonany zostanie
w obrebie dziatki nr 557/7- wydzielenie czesci dziatek nr 557/1, 557/7 oraz 557/8 pod
poszerzenie pasa drogowego ulicy Grzybowej;

- planuje sie budowe drog o tacznej dtugosci ok. 0,82 km, w tym drogi wewnetrzne
o tgcznej dtugosci ok. 0,73 km oraz drogi publiczne o tgcznej dtugosci 0,09 km, uktad
komunikacyjny wewnetrzny to ciggi pieszo-jezdne o szerokosci 50 m oraz
utwardzone powierzchnie ciggdw wykonane z kostki betonowej;

- projektuje sie chodniki o szerokosci 1,5 m, pomiedzy wejSciami do budynkdw,
a wewnetrznym uktadem ciggdw pieszo-jezdnych, utwardzenie zostanie wykonane
z kostki betonowej, a schody na ciggach pieszych betonowe, prefabrykowane,
schody zostang zabezpieczone poreczami h = 0,9 m, stalowymi, malowanymi
proszkowe, skrecanymi na budowie;

- sieci oraz przytagcza kanalizacji sanitarnej stanowig przedmiot odrebnego
opracowania i bedg objete przedmiotem osobnego zgtoszenia rob6t budowlanych;

- planuje sie budowe kanalizacji deszczowej obejmujgcej kanaty grawitacyjne oraz
rurociggi ttoczne od pompowni do ogrodéw deszczowych, projektuje sie budowe 33
pompowni;

- projektuje sie 7 szczelnych ogrodéw deszczowych z roslinnoscig hydrofitowa,
przeznaczonych do zagospodarowania wod opadowych z ciggéw pieszo-jezdnych
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i czeSci naziemnych miejsc postojowych oraz 40 szczelnych ogrodéw deszczowych
z roslinnoscig hydrofitowa, zlokalizowanych przy projektowanych budynkach
odbierajgcych wody opadowe z ciggéw pieszych (chodnikéw przed budynkami),
utwardzonych miejsc gromadzenia odpaddéw statych, zjazdéw do garazy, czesci
naziemnych miejsc postojowych oraz hal garazowych, wody opadowe z dachéw
zretencjonowane zostang w projektowanych warstwach dachéw zielonych;
- projektuje sie indywidualne zaopatrzenie w energie cieplng z powietrznych pomp
ciepta, zlokalizowanych przy projektowanych budynkach.
Budynki zostaty zaprojektowane w nastepujgcej technologii:
- Sciany kondygnacji podziemnych: murowane z bloczkédw betonowych lokalnie
trzpienie i stupy zelbetowe;
- stropy: zelbetowe, monolityczne;
- Sciany kondygnacji nadziemnych: murowane z pustakoéw silikatowych i/lub
gazobetonowych, lokalnie trzpienie i stupy zelbetowe;
- dach: prefabrykowane dzwigary drewniane;
- Sciany dziatowe: murowane z pustakow silikatowych oraz z piyt gipsowo-
kartonowych;
Na zewnetrznych powierzchniach Scian kondygnacji podziemnych, w tym garazy
podziemnych, zostang wykonane izolacje pionowe i poziome z mas bitumicznych. Na
kondygnacjach podziemnych zlokalizowane bedg hale garazowe oraz pomieszczenia
komorek lokatorskich. Na kondygnacjach nadziemnych zlokalizowane bedg lokale
mieszkalne, oraz garaze w budynkach wolnostojacych.
Projektowane budynki zostang posadowione na tawach fundamentowych.
Budynki bedg wyposazone w instalacje sanitarng (wodno-kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej) oraz elektryczng i teletechniczng (osSwietleniowg
i gniazdkowa, tv, internetowg, domofonowg oraz odgromowag). Instalacje wewnetrzne
bedg podtgczone do miejskich sieci poprzez przytgcza. Wentylacja bytowa w budynku -
grawitacyjna z nawiewnikami. W garazach mechaniczna, wyciggowa, naptyw powietrza
do hali garazowej poprzez brame wjazdowg. Centrale wentylacyjne zamontowane
w przestrzeni podsufitowej hal garazowych, wyposazone w specjalne filtry kasetowe.
Wyloty powietrza z wentylacji - nad dachami budynkow.
Na etapie realizacji planuje sie wycinke istniejgcych drzew i krzewdw kolidujacych
z projektowang inwestycjg oraz wykonanie nasadzenia drzew.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko) tut. organ pismem
z dnia 18 sierpnia 2023 r. WS-1.6220.11.4R.2023.PPC wystapit o opinie do Regionalnego
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Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku, Panistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
~Wody Polskie” Zarzadu Zlewni w Gdarsku (WP), co do koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze, RDOS pismem nr RDOS-Gd-W00.4220.
584.2023.ES.1 z dnia 11 wrzesnia 2023 r. wezwat do ztozenia wyjasnien w zakresie
weryfikacji numerdéw dziatek ewidencyjnych i jednoznacznego wskazania terenu
lokalizacji planowanej inwestycji. Tut. organ pismem nr WS-1.6220.11.4p9.2023.PPC z dnia
27 wrzesnia 2023 r. wezwatl Wnioskodawce do ztozenia uzupetnien/wyjasnien w zakresie
lokalizacji inwestycji. Uzupetnienie wptyneto w dniu 11 pazdziernika 2023 r. Tut. organ
pismem nr WS$-1.6220.11.4p11.2023.PPC z dnia 19 pazdziernika 2023 r. przekazat
whniesione uzupetnienie do RDOS, PPIS i WP. Wnioskodawca w dniu 23 pazdziernika
2023 r. ztozyt dodatkowe uzupetienie, bedgce odpowiedzig na ww. wezwanie RDOS.
Tut. organ pismem nr WS-1.6220.11.4p11.2023.PPC z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
przekazat wniesione dodatkowe uzupetnienia do RDOS, PPIS i WP.

RDOS postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.584.2023.ES.2 z dnia 20 listopada
2023 r. wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania na
Srodowisko oraz wskazat na konieczno$¢ okreSlenia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw dotyczgcych ochrony $rodowiska, na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia. Ww. warunki zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.

WP w opinii nr GD.ZZS$.3.4901.349.1.2023.KK z dnia 25 wrze$nia 2023 r. nie stwierdzity
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko
i wskazaty na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkoéw i wymagan okreslonych w ww. opinii. Po zapoznaniu sie z uzupetnieniami
Whnioskodawcy, WP w piémie nr GD.ZZ5.3.4901.349.2.2023.KK z 28 marca 2024 r.
poinformowaty, ze po przeanalizowaniu ww. dokumentu przekazane informacje nie
stanowig nowych, istotnych okolicznosci wymagajgcych ponownego rozpatrzenia
sprawy i pozostajg bez wptywu na stan jednolitych czesci wod oraz realizacje celow
Srodowiskowych okreslonych dla nich w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada
2022 r. (t.j. Dz.U. 2 2023 r. poz. 300). Realizacja i eksploatacja planowanego zamierzenia
w celu ograniczenia wptywu inwestycji na wody powierzchniowe i podziemne powinna
uwzglednia¢ warunki/dziatania konieczne do podjecia, okreslone w opinii Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Gdansku, nr GD.ZZS.3.4901.349.1.2023.KK z dnia 25 wrzeénia 2023 r.
Tut. organ uwzglednit ww. warunki w niniejszej decyz;ji.

PPIS pismem nr SZNS.9022.4.34.2023.KB.1 z dnia 1 wrzesnia 2023 r. wyrazit stanowisko,
ze dla wnioskowanego przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko. Po zapoznaniu sie z uzupetnieniami Wnioskodawcy, PPIS
w piSmie nr SZNS.9022.4.34.2023.KB.2. z dnia 6 listopada 2023 r. poinformowat,
ze stanowisko co do braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia zostato przedstawione w opinii
nr SZNS.9022.4.34.2023.KB.1 z dnia 1 wrzes$nia 2023 r.
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W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy, opierajac
sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego przedsiewziecia,
ustalono co nastepuje:

Planowane przedsiewziecie polegajgce na ,,Budowie 73 budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych, dwulokalowych orazinfrastruktury jest kwalifikowane
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 ., poz.
1839 z p6Zn. zm.) jako:

a. 83 ust. 1 pkt 55 lit. b) tir. 2 - ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej
infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze” czyli poza
terenami objetymi formami ochrony przyrody i ich otulinami,

b. 8 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) - ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec,
0 ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg,
o0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a” czyli poza terenami objetymi formami ochrony przyrody
i ich otulinami.

W zwigzku z powyzszym zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i wymaga uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia
niezbedna jest do uzyskania m.in. pozwolenia na budowe.
Inwestycja realizowana bedzie na dziatkach nr 557/1, 557/2, 557/3, 557/4, 557/5,
557/6, 557/7, 557/8 obreb 024, miasto Gdansk.
Sasiedztwo inwestycji stanowi: od wschodu oraz potudnia obszar leSny, bez
zabudowy, tereny podlegajgce ochronie akustycznej to: od zachodu - w odlegtosci
ok. 4,1 m od granicy terenu planowanej inwestycji budynek jednorodzinny, od
potnocy - w odlegtosci ok. 17,7 m budynek jednorodzinny.
Obecnie w centralnej czesci terenu planowanej inwestycji znajduje sie
jednokondygnacyjny budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy 102 m?
i jednokondygnacyjny budynek gospodarski o powierzchni zabudowy 56 m?
- przewidziane do rozbiérki oraz napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego
napiecia przebiegajgca przez teren inwestycji - przewidziana do czesciowej rozbiorki.
Grunty w obszarze objetym wnioskiem zostaty zaklasyfikowane jako: Br - grunty
rolne, zabudowane; RVI - grunty orne; PsV - pastwiska trwate. W zwigzku
z projektowanym przedsiewzieciem, planowane jest wytgczenie przedmiotowego
terenu z produkgji rolne;.
Na etapie opracowania koncepcji inwestycji analizowano mozliwe warianty realizacji
inwestycji w tym: wykonania dachoéw stromych, Scian zewnetrznych oraz
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zagospodarowania wod opadowych. Wariant | (realizacyjny) polegajacy na
zastosowaniu dachow stromych z zastosowaniem systemu zielonego dachu,
zastosowaniu 18 cm styropianu elewacyjnego o wspotczynniku przewodzenia ciepta
0,032 W/mK oraz zastosowaniu rozproszonego systemu niecek terenowych
i ogrodow deszczowych wyposazonych w roslinnos¢ hydrofitowg, przy zastosowaniu
otwartego systemu kanalizacji deszczowej. Wariant Il (alternatywny) polegajacy na
zastosowaniu dachéw stromych, wykonczonych blacho-dachéwkga, zastosowanie
20 cm styropianu elewacyjnego o wspotczynniku przewodzenia ciepta 0,040 W/mK
oraz realizacji duzego zbiornika retencyjnego, przy zastosowaniu zamknietego
systemu kanalizacji deszczowej. Zrezygnowano z wariantu Il ze wzgledu a fakt,
ze wariant | (wybrany do realizacji) zapewnia warunki sprzyjajgce zdolnosci
retencyjnej projektowanych zielonych dachéw. Natomiast wybor wariantu | pod
wzgledem zagospodarowania wod opadowych w postaci rozproszonego systemu
niecek terenowych i ogrodow deszczowych z kanalizacjg otwartg jest rozwigzaniem
mniej ingerujagcym w Srodowisko, poniewaz zapewnia mozliwos¢ retencji opadu
W miejscu jego powstawania.

Prognozowane oddziatywanie przedsiewziecia wystepujgce gtdwnie na etapie
realizacji bedzie miato charakter krétkotrwaty, nieciggly. Na etapie eksploatacji,
inwestycja bedzie powodowal: emisje Sciekdw, zanieczyszczenn do powietrza
(z procesu spalania paliw w silnikach samochodéw), hatasu, wytwarzanie odpadoéw.
Etap budowy bedzie zwigzany z emisjg pytéw i gazéw do powietrza. Zrédiem emis;ji
zanieczyszczen do powietrza bedg samochody dowozace pracownikdw, pojazdy
dowozgce material, pojazdy specjalistyczne (koparko - tadowarka, dzwig), oraz
sprzet wykorzystywany na etapie realizacji (pita spalinowa, agregaty prgdotworcze,
spawarki). Oddziatywanie to bedzie miato charakter przejSciowy i krétkotrwaty,
przemijajgcy po zakonczeniu budowy. Odpowiednia organizacja fazy budowy
pozwoli zminimalizowac oddziatywania wynikajgce z emisji do powietrza.

Jedynym zrodtem powstawania zanieczyszczen do powietrza w trakcie eksploatacji
przedsiewziecia bedg pojazdy, ktére bedg poruszac sie po drogach wewnetrznych
oraz parkingach. Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono brak
przekroczenh wartosci dopuszczalnych stezen zanieczyszczeh w powietrzu.
Emitowany hatas bedzie miat charakter nieciggty, jego natezenie bedzie podlegac
zmianom w poszczegblnych etapach budowy, w zaleznosci od przebiegu prac
i udziatu poszczegdlnych maszyn i urzgdzen budowlanych w trakcie realizacji
przedsiewziecia. Prace prowadzone bedg w porze dziennej, co pozwoli
na ograniczenie ucigzliwosci akustycznej placu budowy w porze nocnej. Ucigzliwos¢
ta bedzie miata charakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczy¢
bedzie jedynie czasu realizacji inwestycji i ustgpi wraz z zakonczeniem prac.

Na terenie przedsiewziecia w fazie eksploatacji wystgpig nastepujgce zrédta emisji
hatasu: komunikacyjny generowany przez pojazdy poruszajgce sie po drogach
dojazdowych, wewnetrznych oraz parkingach oraz hatas pochodzacy ze zrodet
stacjonarnych zwigzany z pracg instalacji wentylacji. Realizacja zamierzenia
inwestycyjnego, zgodnie z przedstawionymi obliczeniami, nie spowoduje
znaczgcego oddziatywania na klimat akustyczny w sgsiedztwie inwestycji, nie bedzie
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stanowic¢ zagrozenia dla najblizej potozonych terendw chronionych akustycznie i nie
bedzie oddziatywac na zdrowie ludzi.

e Emisja wibracji na etapie realizacji inwestycji bedzie wystepowaé w trakcie
wykonywania wykopow pod fundamenty oraz garazy podziemnych budynkow.
Z uwagi na kroétkotrwaty charakter prac nie powinna stanowic¢ ucigzliwosci dla
mieszkancow najblizszej zabudowy mieszkaniowe;.

e Eksploatacja inwestycji nie bedzie generowac emisji drgan/ wibracji.

e Emisja Sciekbw bytowych w trakcie realizacji inwestycji nie spowoduje
zanieczyszczenia $srodowiska gruntowo - wodnego. Scieki bedg gromadzone bedg w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych, ktorych zawartos¢ bedzie usuwana przez
uprawnione podmioty a nastepnie transportowana do najblizszej oczyszczalni
Sciekow.

e Wytworzone Scieki bytowe w trakcie eksploatacji inwestycji odprowadzane bedg
systemem miejskiej kanalizacji sanitarne;.

e W zwigzku z faktem, iz teren w sgsiedztwie przedsiewziecia jest intensywnie
zabudowywany budynkami mieszkalnymi, przewiduje sie skumulowane
oddziatywanie przedsiewzieciami na etapie jego realizacji. Oddziatywania
skumulowane mogg wystgpi¢ w zakresie wzrostu poziomu hatasu i wibracji,
zwiekszenia emisji pytébw do powietrza, wzrostu emisji zanieczyszczenn do wéd
powierzchniowych i podziemnych, niemniej jednak bedg miaty charakter
tymczasowy. W fazie eksploatacji inwestycja polegajaca na wykorzystaniu budynkow
wielorodzinnych bez ustug ucigzliwych nie imituje istotnych oddziatywan takich,
ktére kumulujac sie z innymi inwestycjami powodowatyby wptyw na srodowisko.
sgsiedztwie inwestycji teren jest zabudowany. Analiza dotyczaca eksploatac;i
infrastruktury drogowo/parkingowej wykazata niskie wyniki stezenia zanieczyszczen
do powietrza jak rowniez niskie immisje hatasu. Realizacja nowych zespotéw
obiektéw mieszkaniowych nie bedzie zwigzana z powstaniem znaczgcych Zrodet
komunikacyjnych i instalacyjnych w otoczeniu istniejgcych juz obiektéw, tym samym
nie ma przestanek, ktore wskazywatyby na przyczynienie sie do znaczgcego wzrostu
ucigzliwosci.

e Na etapie eksploatacji, wody opadowe i roztopowe z ciggdw pieszo-jezdnych oraz
czeSci naziemnych miejsc postojowych odprowadzane bedg grawitacyjnie
bezposrednio do 7 szczelnych ogroddéw deszczowych z roslinnoscig hydrofitowa,
zlokalizowanych przy ciggach pieszo-jezdnych. Z ciggéw pieszych (chodnikéw przed
budynkami), utwardzonych miejsc gromadzenia odpadow statych, zjazdéw do
garazy, czesci naziemnych miejsc postojowych oraz hal garazowych wody opadowe
zostang odprowadzone poprzez odwodnienia liniowe i systemy kanalizacji
deszczowej, wyposazone w pompownie, do 40 szczelnych ogroddéw deszczowych
z roslinnoscig hydrofitows, zlokalizowanych przy projektowanych budynkach. Wody
opadowe przez wprowadzeniem do ogrodéw deszczowych zostang podczyszczone
w studni z osadnikiem oraz matg sorbetowa. Wody opadowe z dachow
zretencjonowane zostang w warstwach dachow zielonych, woda zostanie czeSciowo
odparowana, a czesciowo wykorzystana przez rosliny porastajgce dachy, rury

Strona 25 z 34 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.97D.2024.M)
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

spustowe projektuje sie jako przelewy awaryjne, w przypadku maksymalnego
wykorzystania potencjatu retencyjnego dachow.

e Zgodnie z zatgczong do KIP, treScig dokumentacji badan podtoza gruntowego
(wrzesien 2022 r.) stwierdzono, ze warunki gruntowo-wodne na terenie
planowanego przedsiewziecia sg korzystne dla posadowienie bezposredniego.
Gtebokos¢ wykopow pod fundamenty budynkédw siegac bedzie do 4 m p.p.t.
W trakcie robét ziemnych zastosowane zostang $cianki szczelne w wykopach, ktére
zabezpieczg przed naptywem woéd podziemnych, a takze ograniczg wystepowanie
leja depresji do granic dziatek inwestycyjnych. Inwestor nie przewiduje koniecznosci
odwadniania wykopodw. Projektowane budynki planuje sie posadowic¢ bezposrednio
na tawach fundamentowych.

e Wytworzone przez firme budowlang odpady niebezpieczne, bedg czasowo
magazynowane selektywnie w oznakowanych pojemnikach, szczelnych,
ze szczelnym zamknieciem, wykonanych z materiatdw odpornych na dziatanie
chemiczne magazynowanych odpadow niebezpiecznych, na utwardzonym,
szczelnym podiozu w magazynie odpadéw niebezpiecznych. Miejsce
magazynowania odpaddw niebezpiecznych bedzie niedostepne dla oséb trzecich.
Wytworzone odpady inne niz niebezpieczne bedg czasowo magazynowane
selektywnie w oznakowanych, zamykanych pojemnikach/kontenerach ustawionych
na utwardzonym podtozu na terenie placu budowy. Odpady bedg przekazywane do
dalszego zagospodarowania wytgcznie uprawnionym podmiotom, posiadajgcym
stosowne zezwolenia.

e Na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedg powstawac gtéwnie odpady komunalne
w gospodarstwach domowych oraz odpady z eksploatacji drogi osiedlowej. Odpady
z gospodarstw domowych bedg segregowane w pojemnikach zlokalizowanych
w budynku, a nastepnie przekazywane do dalszego zagospodarowania wytgcznie
uprawnionym podmiotom, posiadajgcym stosowne zezwolenia.

e Teren objety wnioskiem stanowig dziatki porosniete zbiorowiskami traw
o charakterze antropogenicznym (zbiorowiska porolne) o niskim wspo6tczynniku
réznorodnosci biologicznej w niewielkiej czesci porosnietymi drzewami, w tym
kilkoma o duzej wartosci biocenotycznej (dgb szyputkowy Quercus robur, lipa
drobnolistna Tilia cordata i kasztanowiec Aesculus hippocastanum).

e W 2zwigzku z realizacjg inwestycji przewiduje sie wycinke wszystkich drzew
zlokalizowanych na dziatkach Inwestora, tj. ok. 60 szt. drzew z gatunku: topola osika
Populus tremula, sosna pospolita Pinus sylvestris, dgb szyputkowy Quercus robur,
brzoza brodawkowata Betula verrucosa, wierzba iwa Salix caprea, klon jawor Acer
pseudoplatanus, swierk pospolity Picea abies, klon pospolity Acer platanoides, gtég
jednoszyjkowy Crataegus monogyna, modrzew europejski Larix decidua, lipa
drobnolistna Tilia cordata, kasztanowiec biaty Aescu/us hippocastanum, topola
kanadyjska Populus canadensis, buk zwyczajny Fagus sylvatica.

W zwigzku z powyzszym, RDOS w wydanym postanowieniu stwierdzit, ze koniecznym
jest, aby wszystkie drzewa i krzewy, znajdujgce sie w zasiegu oddziatywania
inwestycji przeznaczone do adaptacji, zabezpieczy¢ na czas budowy przed
mechanicznym  uszkodzeniem poprzez odeskowanie, ktérego wysokosc
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w zaleznosci od pokroju drzewa powinna wynosi¢ 1,5 - 2 m. W przypadku

wystepowania na drzewach plech chronionych gatunkéw porostow odeskowanie

nalezy zastgpic¢ siatkami okalajgcymi pient drzewa tak, aby nie uszkodzi¢ stanowisk
porostow. Obtamane gatezie na drzewach nalezy natychmiast przycina¢ i miejsca
uszkodzone zabezpiecza¢ Srodkami zapobiegajgcymi rozwojowi patogendw.

Krzewy, ktére majg by¢ zachowane nalezy wygrodzi¢, wykona¢ obudowe z desek do

wysokosci  okreslonej indywidualnie dla kazdego krzewu. W  zwigzku

z planowanymi nasadzeniami RDOS wskazat, aby do nasadzen wykorzysta¢ gatunki

roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w tym miododajnych. Tut. organ

uwzglednit ww. warunki w niniejszej decyzji.

e Teren przeznaczony pod inwestycje nalezy do siedlisk ubogich faunistycznie.
W trakcie inwentaryzacji przeprowadzonej w czerwcu i lipcu 2023 r. potwierdzono
badz stwierdzono brak wystepowania nastepujgcych grup organizmow:

— rosliny naczyniowe - w zinwentaryzowanym obszarze nie potwierdzono
chronionych taksondéw. Potwierdzono wystepowanie bardzo nielicznych mchéw
tworzacych niewielkie skupiny. Odnotowano 6 gatunkéw mchéw nalezacych do
gatunkéw pospolicie i licznie reprezentowanych w kraju;

- grzyby wielkoowocnikowe i grzyby zliechenizowane (porosty)
- w zinwentaryzowanym obszarze nie potwierdzono chronionych taksondw,
stwierdzono brak chronionych gatunkéw porostow;

— bezkregowce - obecny potencjat siedliskowy wskazuje na mozliwosc
wystepowania w obszarze od 3 - 5 gatunkéw trzmieli. Zaktada sie liczebnos$¢ na
poziomie maksymalnie 4 gniazd/rodzin kazdego z gatunkéw. W obszarze nie
potwierdzono wystepowania chronionych gatunkow mréwek, brak jest réwniez
widocznych kopcow mrowisk. Nie stwierdzono chronionych gatunkéw slimakow,
w tym slimaka winniczka Helix pomatia. W drzewach przewidzianych do usuniecia
nie stwierdzono pruchnowisk mozliwych do zasiedlenia przez chronione gatunki
kambio i ksylobiontyczne, w tym przez pachnice debowg Osmoderma eremita;

— gady - analizujac potencjat siedliskowy obszaru, jak réwniez dane przyrodnicze
z przylegtych obszaréw, w obszarze potwierdzono wystepowanie jaszczurki
zwinki Lacerta agqilis, padalca zwyczajnego Anguis fragilis i padalca wschodniego
Anguis colchica. Stwierdzone gatunki nalezg do licznych i niezagrozonych w skali
kraju;

— ptazy - w obszarze realizacji inwestycji nie potwierdzono wystepowania ptazow.
W obszarze i w 500 m buforze brak jest rowniez potencjalnych siedlisk
rozrodczych dla tej grupy organizmow;

— ssaki - w zinwentaryzowanym obszarze brak jest siedlisk rozrodczych
i potencjalnych miejsc mozliwych do wykorzystywania przez nietoperze co wnika
z przeprowadzonych nastuchéw detektorowych w pierwszych dniach lipca
2023 w kierunku kolonii rozrodczych zaréwno w budynkach jak i w drzewach.
Mozliwe jest wystepowanie kilku chronionych drobnych ssakéw naziemnych,
tj. ryjowki aksamitnej Sorex araneus, ryjowki malutkiej Sorex minutus, myszarki
zaroslowej Apodemus sylvaticus, badylarki Micromys minutus. Biorgc pod uwage
potencjat porolnego obszaru przewiduje sie liczebnosci/zageszczen od matych do
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bardzo matych. Mozliwe jest réwniez wystepowanie pojedynczych, zerujgcych
osobnikéw jeza Erinaceus europaeus/ roumanicus.

Z uwagi na powyzsze, RDOS w wydanym postanowieniu zobowigzat Inwestora,
do koniecznosci zapewnienia codziennych przegladéw placu budowy pod katem
wystepowania na nim drobnych zwierzat oraz okreslit sposéb postepowania
w przypadku ich znalezienia. Tut. organ uwzglednit ww. warunek w niniejszej
decyzji.

— ptaki - zgodnie z predyktywnymi mapami wystepowania ptakéw oraz uzyskanymi
danymi na bazie inwentaryzacji przyrodniczej z 2023 r. stwierdzono, iz obszar
realizacji inwestycji jest wykorzystywany jako siedlisko legowe przez 6-10
gatunkow ptakéw chronionych. W trakcie prac terenowych potwierdzono
gniazdowanie: zieby Fringilla coelebs, kosa Turdus merula, pierwiosnka
Phylloscopus trochilus, pleszki Phoenicurus phoenicurus, piegzy Sylvia curruca,
tozowki Acrocephalus palustris, kapturki Sylvia atricapilla, poklgskwy Saxicola
rubetra. Przewiduje sie rowniez zasiedlenie obszaru przez bogatke Parus major
i piecuszka Pchyllosciopus collybita. W okresie jesiennych migracji i zimowania,
poza nielicznymi sikorami Parus sp. i tuszczakami Fringillidae, teren realizacji nie
oferuje bogatych obszaréw zerowiskowych dla drobnych ptakéw wréblowatych.
Z uwagi na powyzsze, RDOS w wydanym postanowieniu wskazat, aby rozpoczecie
prac ziemnych oraz wycinke drzew na potrzeby budowy inwestycji przeprowadzic¢
poza okresem legowym ptakow (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia).
W przypadku zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww. okresie, mozliwe bedzie
ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobe posiadajaca
wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, ze przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakow, jako miejsce gniazdowania, co
nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej. W przypadku
stwierdzenia legow, prace nalezy rozpoczgc¢ po ich wyprowadzeniu.

Tut. organ uwzglednit ww. warunki w niniejszej decyzji.
e Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami Natura 2000. Najblizej
potozone obszary Natura 2000 to zlokalizowane w odlegtosci:
— ok. 8,2 km na p6tnocny wschéd Bunkier w Oliwie PLH220055;
— ok. 8,6 km na potudnie Dolina Reknicy PLH220008;
— ok. 9,2 km na potudniowy zachod Jar Rzeki Raduni PLH220011.

Zgodnie z opinig RDOS, planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac¢

na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na odlegtos¢ od obszaréw Natura 2000 oraz

charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani
fragmentacji siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura

2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza rowniez jego wptyw na warunki

ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk gatunkdéw

chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci
poszczegbdlnych obszaréw Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako catosci. Tym
samym nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy

Rady 92/43/EWG.
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Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepiséow z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.)
to zlokalizowane w odlegtosci:

— ok. 1,65 km na potudniowy wschéd Otominski Obszar Chronionego Krajobrazu;

— ok. 2,5 km na potudnie Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni;

— ok. 4,15 km na wschod Tréjmiejski Park Krajobrazowy;

— ok. 4,18 km na wschod rezerwat przyrody Dolina Strzyzy.
Planowana inwestycja znajduje sie poza granicami korytarza ekologicznego.
Najblizszy korytarz Lasy Powisla KPn-16A, znajduje sie w odlegtosci ok. 8,17 km
w kierunku potudniowo - zachodnim od przedmiotowego terenu. Przewiduje sie,
ze z uwagi na skale inwestycji oraz jej usytuowanie nie spowoduje ona zagrozenia
dla ciggtosci oraz funkcjonowania ww. korytarza ekologicznego.
Jak wynika z postanowienia RDOS, realizacja inwestycji w sposéb przedstawiony
w KIP oraz jej uzupetnieniu, nie narusza przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Majac powyzsze na uwadze, RDOS w wydanym postanowieniu
stwierdzit brak koniecznosci sporzadzenia raportu w zakresie oddziatywania ww.
przedsiewziecia na elementy przyrodnicze. Ww. organ po dokonaniu analizy
powyzszych uwarunkowan, w tym miejsca usytuowania przedsiewziecia, a takze
jego mozliwego oddziatywania na srodowisko wyrazit opinie, ze nie bedzie konieczne
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko. Stwierdzajgc
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
planowanego przedsiewziecia organ uwzglednit skale przedsiewziecia, wielkos¢
zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj i skale
mozliwego oddziatywania inwestycji.
Jednocze$nie RDOS zaznacza, ze na ewentualne zniszczenie siedlisk, okazéw, gniazd,
ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujgcych sie pod ochrong nalezy uzyskac
zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ww. ustawy o ochronie przyrody.

e Zgodnie z,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r.
poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty,
na obszarze:

— zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzecznych o  kodzie
PLRW200010486849 i nazwie Strzelenka. Stanowi ona naturalng czes¢ wdd
o ztym stanie ogélnym wéd. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-
2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.): stan
ekologiczny staby, stan chemiczny - brak danych. Zlewnia jest monitorowana.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego - zagrozona. Cel
Srodowiskowy dla JCWP: umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki:
[MMI]; pozostate wskazniki - 1l klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; dobry stan
chemiczny. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej;

— zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW200010486854 i nazwie Doptyw z Sulmina. Stanowi ona naturalng czes¢
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wad. Brak danych o stanie og6lnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS
2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022
r.): stan ekologiczny - nie mozna dokonac oceny stanu (brak badan biologicznych
w JCWP), stan chemiczny dobry. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celu srodowiskowego - zagrozona. Cel Srodowiskowy dla JCWP:
dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile
jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; dobry stan chemiczny. Dla JCWP nie
zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej;

— jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd charakteryzuje
sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego -
niezagrozona. Cele Srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu
ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

JCWP znajdujg sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub

gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1336), dla ktérych utrzymanie lub

poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktorego cele

Srodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.

Przedsiewziecie nie znajduje sie na terenie objetym formami ochrony.

Jak wynika z opinii Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzgdu

Zlewni w Gdansku, planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami wodno-

btotnymi, w tym siedliskach legowych oraz ujsciach rzek. Na podstawie danych

z map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl)

opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzgadzania Ryzykiem Powodziowym

wynika, ze planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017

r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023 r.; poz. 1478). Przedsiewziecie znajduje sie na

obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.

Inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie stref ochronnych uje¢ wéd.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,

uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane

rozwigzania techniczne chronigce srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak

i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego

przedsiewziecia na stan jednolitych czeSci wdod oraz na realizacje celow

Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r. poz. 300).

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia, majgc na uwadze planowane

rozwigzania chronigce Srodowisko, nie przewiduje sie zagrozenia dla wdd

powierzchniowych i podziemnych oraz gleby. Stosownie do tresci art. 81 ust. 3

ww. ustawy O0OS, majgc na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewziecia

oraz jego przewidywane oddziatywanie na uktad hydrologiczny obszaru inwestycji

i terendw sgsiednich, nie ma podstaw przypuszczac aby realizacja zamierzenia:
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— znaczgco oddziatywata na stan ekologiczny jednolitych czesSci wdd
powierzchniowych oraz podziemnych,

— uniemozliwita osiggniecie celéw sSrodowiskowych zawartych w planach
gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy.

e Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw gorskich, obszaréw na
ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone, obszaréw
przylegajacych do jezior, uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowej. Ocenia sie,
ze zuwagi na charakter przedsiewziecia i w zwigzku z jego znacznym oddaleniem od
ww. obszarow realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie na nie
oddziatywac.

e 7 zatgczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy
uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego oddziatywania
zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek, nie powodujgc przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz norm
akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi.

e 7 analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego czy tez znaczgcego oddziatywania na Srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi,
w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci powodowanych
przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
oraz terenach sgsiednich, jak i na sgsiednie zabudowania natozono na Inwestora
warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych i budowlanych konieczne
do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

e Przeksztatcenia krajobrazu zwigzane z realizacjg planowanego przedsiewziecia bedg
zwigzane przede wszystkim z powstaniem nowych budynkéw mieszkalnych.
Zaprojektowana zabudowa mieszkaniowa nie przewiduje realizacji dominant
w krajobrazie. Biorgc pod uwage potozenie inwestycji w sgsiedztwie innych obiektow
mieszkaniowych, w sgsiedztwie istniejgcych drég publicznych, nie przewiduje sie
oddziatywania przedsiewziecia na walory krajobrazowe.

e Z uwagi na skale i rodzaj przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego znaczacego
wptywu na zmiany klimatu. Ocenia sie, ze przedsiewziecie na etapie budowy
i eksploatacji nie wptynie negatywnie na zmiany klimatu. Oddziatywanie
przedsiewziecia na zmiany klimatu bedzie jedynie miejscowe, w niewielkim stopniu
ksztattujgce uwarunkowania klimatyczne danego regionu. Ponadto nie przewiduje
sie, aby klimat i jego zmiany miaty znaczgcy wptyw na funkcjonowanie
przedmiotowego przedsiewziecia.

e W2zwigzku zrodzajem ilokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng odlegtos¢
od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski zarébwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki do przeprowadzenia
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postepowania W sprawie oceny  oddziatywania na Srodowisko
w kontekscie transgranicznym.

e Z uwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizacja,
czy eksploatacja przyczynity sie do wystgpienia znaczacych awarii moggcych
oddziatywac na zdrowie ludzi, badz Srodowisko.

e Na terenie objetym wnioskiem nie ma obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po przeanalizowaniu szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego ,Wody Polskie” Zarzadu Zlewni w Gdansku nie stwierdzono potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrédtem
istotnego, niekorzystnego oddziatywania na S$rodowisko, a przedsiewziecie bedzie
spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2019.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacje o wniosku oraz wydanej decyzji (zostang zamieszczone po jej wydaniu)
zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal pod nr 379/2023.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 16 lutego 2024 r.
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
zebranych dowodéw i materiatdbw (obwieszczanie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen i BIP urzedu, tablicy ogtoszern UG Zukowo oraz w poblizu miejsca realizagji
przedsiewziecia).

W odpowiedzi na ww. obwieszczenie do tut. organu w dniu 21 marca 2024 r.
wptyngt wniosek Radcy Prawnego Marcina Stazewskiego z kancelarii Pienkowski
i Stazewski Adwokaci i Radcowie Prawni Sp. p. w Gdansku, dziatajgcego z upowaznienia
stron postepowania tj. Pani M.P., Pana Z. P. oraz Pani M. K. ,,0 odmowe zgody na realizacje
Przedsiewziecia w wariancie innym, niz obejmujqgcy budowe budynkoéw jednorodzinnych przy
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przyjeciu wskaZnika wielkosci zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszego niz 25% oraz
wielkosci jednej dziatki nie mniejszej niz 1000 metrow kwadratowych.”

W odpowiedzi na powyzsze pismo tut. organ pismem nr WS$-1.6220.11.4p15.
2023.PPC-MJ z dnia 3 kwietnia 2024 r. poinformowat, ze ,,zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2023 r. poz. 1094 z podin. zm.), organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp). W przypadku braku mpzp
organ wydaje decyzje o srodowiskowych uwarunkowanych analizujgc lokalizacje inwestycji,
jej zakres oraz stanowiska organdw opiniujgcych - dla zakresu objetego wnioskiem.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Inwestor,
zobowiqgzany jest do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy wydanej w odrebnym
postepowaniu administracyjnym, w trakcie ktorego analizowane sq charakterystyczne
parametry zabudowy obejmujgce m.in. wskazZnik wielkosci zabudowy i powierzchnie dziatki
przeznaczonej pod zabudowe.

Na etapie postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, organ prowadzgcy postepowanie nie posiada uprawnienia do ustalenia
wskaZnikow wielkosci zabudowy czy powierzchni pojedynczej dziotki, ustalenia te sg
dokonywane na etapie decyzji o warunkach zabudowy, na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzZn.
zm.).”

Nastepnie, zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 8 maja 2024 r.
ponownie powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania @ sie
i wypowiedzenia, co do zebranych dowoddéw i materiatdw (obwieszczenie zostato
zamieszczone na tablicy ogtoszen i BIP urzedu, tablicy ogtoszenn UG Zukowo oraz
w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia). Uwagi nie wptynety.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznat, ze przy
zastosowaniu srodkow technicznych opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia
oraz prowadzeniu robdét budowlanych w sposéb zaproponowany przez Inwestora,
oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie
zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk)
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.
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Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji dokonano optaty skarbowej w wysokosci 205 zt, na podstawie art. 6

ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie
czesci 1.1.45 zatgcznika do ww. ustawy

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA

z up. Dagmara Nagdrka-Kmiecik
Zastepca Dyrektora Wydziatu Ekologii i Energetyki

Kierownik Referatu Polityki Ekologicznej
/Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymujag:
1. Pan Michat Malewczyk
Proneko Sp. z o.0.
80-295 Gdansk, ul. Azymutalna 9
2. Strony przez obwieszczenie
3. al/a
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdarisku
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