ZALACZNIK NR 1
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.119D.2024.HS

Zgodnie z wymogiem art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko - Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

~Budowa 3 hal magazynowo - produkcyjnych (K1-K3) wraz z niezbedna
infrastrukturg”, zlokalizowanych na terenie dziatek nr: 91/2, 91/10, 91/11, 91/12,
91/17, 91/18, 91/19, 91/20, 91/21, 91/22, 91/23, 91/24, 91/25, 11/2, 87/4, 88/29, 88/36,
88/14, 90/1, 92/24, 92/21, 91/1, 92/41, 88/30 obreb 0003 Gdansk

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami,
planowane przedsiewziecie polega na budowie 3 hal o charakterze magazynowo
- produkcyjnym (K1-K3), z czeSciami administracyjno-socjalnymi. Dojazd do terenu inwestycji
bedzie odbywat sie odrebnym zjazdem od strony potnocnej tj. od ul. Raatza. Przedsiewziecie
stanowi rozbudowe funkcjonujgcego Pomorskiego Hurtowego Centrum Rolno Spozywczego
RENK S.A. Projektowane obiekty przeznaczone bedg do wynajecia
- w chwili obecnej nie mozna przewidzie¢ profilu najemcéw. Inwestor zaktada,
ze w czesciach produkcyjnych hal prowadzona bedzie dziatalnos¢ niekwalifikowana do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.
Jezeli ktéry$ z najemcodw bedzie zainteresowany prowadzeniem produkcji kwalifikujgcej
inwestycje do tego typu przedsiewziec, kazdy z najemcédw samodzielnie ubiegac sie bedzie o
uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Konkretne i docelowe
przeznaczenie planowanych funkcji i powierzchni ustugowych i magazynowych nie jest
w chwili obecnej znane, z wyjatkiem hali K3. Przewiduje sie mozliwo$¢ wprowadzenia funkgcji
chtodni i mrozni w hali K3. W zwigzku z tg funkcjg przewiduje sie montaz
4 agregatow chtodniczych (kazdy o mocy chtodniczej ok. 200kW, cisnienie akustyczne
61 dBA), ktére bedg usytuowane od strony potudniowej wzgledem hali, na cokotach na
wys. ok. 0,5m nad powierzchnig terenu, posiadajg one wentylatory na wys. ok. 3m nad
powierzchnig terenu, skierowane pionowo do géry. W momencie uruchomienia instalacji,
czynnikiem chtodniczym (w obrebie agregatu) bedzie czynnik R449a (obecnie jeszcze
dopuszczalny), lub czynnik R290 (naturalny - nie objety zaostrzeniami wynikajgcymi z tzw.
ustawy F-gazowej).

W ramach realizacji inwestycji, poza halami powstang m.in.: tereny utwardzone tj. place,
chodniki i drogi oraz mury oporowe wraz z terenami zielonymi; zbiornik retencyjny; miejsca
postojowe; instalacje wodno-kanalizacyjne oraz elektroenergetyczne. Zaktada sie, ze tgczna
ilos¢ pojazdow na dobe, dla catosci przedsiewziecia wyniesie: pojazdy ciezarowe

- ok. 40 szt./doba i pojazdy osobowe - ok. 100 szt./doba.

Bilans terenu:

teren inwestycji - 4,19 ha, w tym pow. zabudowy ok. 1,21 ha i pow. utwardzona ok. 2,49 ha,
pow. zieleni urzagdzonej ok. 0,49 ha.
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W zwigzku z wykonywaniem inwestycji niezbedne bedzie przygotowanie terenu budowy.
Zakres prac bedzie obejmowat:

1. Usuniecie kolizji i niezbedng przebudowe sieci infrastruktury technicznej:

Z uwagi na kolizje konieczna bedzie likwidacja lub przebudowa odcinkéw sieci wodociggowej,
elektroenergetycznej, sanitarnej, deszczowej, sieci teletechniczne;j.

Przy likwidacji istniejgcych sieci konieczne bedzie usuniecie z gruntu ich czesci, elementéw
czy urzgdzen. Prace te wykonywane bedg mechanicznie lub recznie przy uzyciu wiasciwego
sprzetu i odpowiednio przeszkolonych pracownikow.

2. Wycinka kolidujgcej zieleni:

Do wykonywania robot zwigzanych z wycinkg drzew i krzewow bedg stosowane m.in. pilarki
spalinowe, specjalne maszyny przeznaczone do karczowania pni, sekatory, podnosnik
koszowy, drabiny, koparki lub ciggniki ze specjalnym osprzetem do prowadzenia prac
zwigzanych z usuwaniem drzew.

3. Przeprowadzenie niwelacji terenu (w tym rozbiorka watu) i prace ziemne zwigzane
z przygotowaniem wykopoéw pod fundamenty obiektéw:

Na terenie RENK znajduje sie wat ziemny ktéry bedzie sukcesywnie likwidowany w trakcie
powstawania kolejnych obiektéw zaplanowanych w ramach poprzedniej decyzji
Srodowiskowej (w zakresie pawilonéw 6-10), oraz w ramach inwestycji objetej niniejszym
opracowaniem (hala K3). Obecnie, z powyzszego zakresu zrealizowano Pawilony 6 i 7.
Catkowita objetos¢ watu wynosi ok. 45.240m3 gruntu, przewidzianego czesciowo do
zagospodarowania na terenie RENK oraz czeSciowo do wywiezienia poza teren inwestycji
przez specjalistyczne przedsiebiorstwo posiadajgce zezwolenia na wytwarzanie

i zagospodarowanie odpaddéw. Zgodnie z opinig geotechniczng (oprac. Matgorzata Kot
Przedsiebiorstwo Ustugowo-Produkcyjne ,Fundament” Sp. z 0.0., Gdansk, wrzesieh 2015 r.)
materiaty budujgce wat to grunty dostateczne ze wzgledu na ich przydatnos¢ do formowania
skarp i nasyp6w. Grunty mineralne z rozbiorki istniejgcego watu zostang wykorzystane do
zagospodarowania terendw zielonych. Prace ziemne planuje sie wykonywa¢ przy pomocy
sprzetu mechanicznego - koparek i samochoddéw ciezarowych. Przewiduje sie wykonanie
ptytkich wykopdéw na potrzeby prac fundamentowych.

W istniejgcych warunkach gruntowo - wodnych hale K1, K2, K3 przewiduje sie posadowic
bezposrednio na stopach i tawach fundamentowych.

Nie przewiduje sie sztucznego obnizenia zwierciadta wdéd gruntowych np. przy pomocy
igtofiltréw i/lub pomp powierzchniowych. Czesci podziemne planowanych obiektéw beda
zabezpieczone odpowiednig hydroizolacjg. Ewentualny nadmiar ziemi z wykopow bedzie
wykorzystany w obrebie terenu przedsiewziecia gtdbwnie do robdt wykonczeniowych

w obrebie skarp i na terenach zielonych nalezgcych do Inwestora.

4. Roboty budowlane:

- budowa przytaczy i instalacji zewnetrznych,

- roboty zbrojarskie i murarskie oraz montazowe konstrukcji zelbetowych i stalowych,

- wykonanie ocieplenia i oktadzin Scian i dachdéw,

- roboty wykonczeniowe,

Przytgcze kanalizacji sanitarnej - dt. ok. 3 m - na dz. nr 91/1; przytgcze kanalizacji deszczowe;j
- dt. ok. 14 m -na dz. nr91/1i92/41; przytacze gazowe - dt. ok. 10 m - na dz. nr 88/30; wjazd
z ul. Raatza - zjazd dt. ok. 4,5 m - na dz. nr 92/41.
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Planowane budynki i obiekty bedg niepodpiwniczone, posadowione bezposrednio na
fundamencie. Fundament zabezpieczony bedzie izolacjg przeciwwilgociowa.

Projektowane obiekty wykonane bedg metodami tradycyjnymi.

Przewidywane konstrukcje:

- fundamenty - zelbetowe;

- Sciany fundamentowe - prefabrykowane, zelbetowe; izolowane;

- konstrukcja gtdbwna - stalowe stupy i dzwigary obudowane ptytami warstwowymi, ptatwie
$cienne; na dachach blachy stalowe;

- zbiornik retencyjny, szczelny - zelbetowy;

- zbiornik ppoz. - stalowy, prefabrykowany, ustawiony na zelbetowej ptycie.

Wszystkie materiaty uzyte do wykonania przytgczy i sieci infrastrukturalnych posiada¢ bedg
wymagane atesty i zapewnienie szczelnosci sieci. Obiekty wykonane zostang przy uzyciu
standardowych materiatéw budowlanych oraz w technologiach typowych dla budownictwa
ogblnego. Masa betonowa wykorzystywana podczas budowy dowozona bedzie na plac
budowy Srodkami transportu.

W trakcie prowadzenia prac uzywane bedg maszyny przeznaczone do prac budowlanych,
gtéwnie dzwig, koparka i spycharka gasienicowa, samochody samowytadowcze, agregaty,
pity, itd.

5. Roboty zwigzane z wewnetrznym uktadem komunikacji (drogi, place, chodniki):

Do prac drogowych wykorzystywane bedg proste urzgdzenia (mate spycharko-tadowarki,
urzadzenia do zageszczania (stabilizacji) gruntu, transport samochodami dostawczymi itp.).
Wiele prac wykonywanych bedzie recznie.

Prawdopodobna konstrukcja nawierzchni drogowej bedzie nastepujaca:

- warstwa Scieralna - beton asfaltowy;

- warstwa wigzgca - beton asfaltowy;

- podbudowa zasadnicza - beton asfaltowy;

- podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie;

- warstwa kruszywa naturalnego stabilizowanego cementem;

- profilowane i zageszczone podtoze gruntowe.

6. Organizacja terenow zielonych i roboty porzgdkowe:

Wszystkie tereny nieutwardzone i nie zabudowane zostang uporzgdkowane, wyréwnane
przy pomocy warstw humusu pozyskanego z terenu inwestycji i obsiane mieszankami traw.

Przedsiewziecie bedzie funkcjonowato w trybie 3-zmianowym, 6 dni w tygodniu. Planowane
zatrudnienie (dla wszystkich projektowanych hal) wyniesie max. 140 osob. Planowane hale
ogrzewane bedg przy pomocy kottowni zasilanych gazem z sieci (po 1 kottowni w kazdej hali)
na warunkach ustalonych z gestorem sieci. Ciepta woda uzytkowa réwniez bedzie
wytwarzana bezposrednio w tych kottowniach i pdzniej dystrybuowana do poszczegdlinych
odbiornikéw cieptej wody uzytkowej. Po rozbudowie przewiduje sie, ze zuzycie wody
wyniesie ok. 850 m3/miesigc, rocznie ok. 10 200 m3. Woda uzywana bedzie gtéwnie do celéw
socjalnych i na cele instalacji p.poz.; zuzycie gazu ziemnego zwiekszy sie i wyniesie
sumarycznie rocznie ok. 300 000 m3. Zuzycie energii elektrycznej po rozbudowie wyniesie
tgcznie ok. 4 000 000 kWH rocznie.
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W ramach inwestycji przewiduje sie takze mozliwos¢ zainstalowania paneli fotowoltaicznych
na dachach projektowanych obiektéw hal K1, K2, K3, z wykorzystaniem projektowanego
nachylenia potaci dachowych i maksymalnym katem usytuowania do 10st.

Przewiduje sie wykorzystanie potaci dachowych na poziomie: hala K1 - panele PV o pow. ok.
800m?, mocy ok. 140kWp; hala K2 - panele PV o pow. ok. 1400m?, mocy ok. 240kWp; hala K3
- panele PV o pow. ok. 1400m?, mocy ok. 240kWp. tacznie: panele PV o pow.
ok. 3600m?, mocy ok. 620kWp.

Woda na cele produkcyjne oraz socjalno-bytowe pracownikéw pobierana bedzie z sieci
wodociggowej. Inwestor planuje grawitacyjne odprowadzanie Sciekdw bytowych do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do
wewnetrznego systemu kanalizacji deszczowej, skad odprowadzane bedg poprzez uktad
dwoch separatoréw substancji ropopochodnych do otwartego zbiornika retencyjnego.

Ze zbiornika poprzez kolejny separator podczyszczone wody kierowane bedg do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej. Inwestor przewiduje mozliwos¢ rozsgczania ww. wod
bezposrednio do gruntu.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA

z up. Dagmara Nagdrka-Kmiecik
Zastepca Dyrektora Wydziatu Ekologii i Energetyki

Kierownik Referatu Polityki Ekologicznej
/Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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