UCHWALA NR.......ccocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Lostowice - rejon Potoku Kowalskiego w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609, 721) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lostowice - rejon Potoku
Kowalskiego (o numerze ewidencyjnym 1860) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni
okoto 10 ha, polozony w potnocnej czesci jednostki Eostowice, pomiedzy ulicami Swietokrzyska,
Karkonoska, Darzlubska, planowana tzw. "Nowa Swictokrzyska", a niezainwestowanymi terenami
na zapleczu zabudowy przy ulicy Marii Kureckiej.

§ 2. Wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoScia gospodarcza, tj. mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dzialalno$¢ wymaga calodobowego
nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢
gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspdlnym z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz
— okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji
do budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,
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f) pierzejowa ciagla.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktory spetnia nastepujgce warunki:
a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem rownym lub wickszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem
nie wigkszym niz 70°, goérna pota¢ — pod katem rownym Ilub wigkszym niz 10°, okap
o maksymalnym wysunieciu od lica $ciany: 30 cm,

c) powierzchnia rzutu polaci stromych (wraz z gorng potacia w przypadku dachu mansardowego)
stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach $cian
budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp., dachy widoczne z poziomu
terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa - przestrzen zzielenia, stuzaca rekreacji 1 wypoczynkowi
mieszkancdéw na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

¢) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla ro6znych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

8) przestrzen wspoéldzielona — ulica lub jej odcinek o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez
standardowego podziatu na strefy ruchu kolowego, rowerowego i pieszego, w ktorej priorytet ma
uzytkownik pieszy, a ruch kotowy prowadzony jest w sposob uspokojony. Przestrzen wspotdzielona
nalezy realizowa¢ zgodnie z projektowaniem uniwersalnym;

9) miejsce do parkowania rowerow — miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci,
dostgpne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc
na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

10) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob
ze szczegOlnymi potrzebami, zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca
na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu)
lub dojazdem do wejscia zapewniajagcego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku,
W miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

11) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne,
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;
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12) Ogo6lnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggta struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych
(wtym wod powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta.
OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujgca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce
regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementow infrastruktury
technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostalych terendw otwartych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
i/lub ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenui o zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powiazan przyrodniczych. W granicach
ptatow OSTAB cala wymagana powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie
terenu (z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba,
ze w karcie terenu ustalono inaczej,

c) ciagi laczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut ciagglosci
W czasie 1 przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

13) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu)
— obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych
przestrzennie powodoéw srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania
do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
i kondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie
terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych obszarow inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom peli role retencyjng, jest utrzymywana i pielggnowana przez wilasciciela terenu
(uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona istluzy¢é celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob
nie kolidujacy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach =zieleni do utrzymania
lub wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) Sciezki piesze irowerowe, mala architekturg iplace zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne
dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych powierzchni
boisk do gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c)ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinkg zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

14) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyrdéwnanie
powierzchni) o wysokos¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie
w stok jednej kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji
budynku w zabudowie ciagtej (np. pierzejowej, szeregowej, grupowej) lub blizniaczej;

15) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne zustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore
po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie s3 zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
1) MN-MW-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub ustug;
2) KDZ teren drogi zbiorczej;
3) KDD teren drogi dojazdowej;

4) KP teren komunikacji pieszo-rowerowej;
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5) KD-KP teren komunikacji drogowej publicznej lub komunikacji pieszo-rowerowej;

6) I-W-Z teren infrastruktury technicznej lub wéd lub zieleni;

7) ZP teren zieleni urzadzonej.

§ 4. Ustalone w planie parametry

1 wskazniki:

wielko§¢ powierzchni

zabudowy,

minimalna

powierzchnia biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy i minimalna wysokos$¢ zabudowy nie dotycza
dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki

parkingowe do obliczania zapotrzebowania

do parkowania samochodow osobowych i rowerow:

inwestycji na

liczb¢ miejsc

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow ,
rowerow
. . Podstawa zaopatrzonych w karte
Lp. Rodzaj funkcji A . .
odniesienia parkingowa — zgodnie z ust. 3
strefa C obszar
obszary zabudowy miejskiej calego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne jednorodzinne
1 | oraz mieszkania integralnie | mieszkanic MIN. 2 0
" | zwigzane z prowadzona z zastrzezeniem ust. 4
dziatalno$cia gospodarcza
2. | budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
3. | domy studenckie, internaty 1 pokdj MIN. 0,1 MIN. 1
4. | hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MIN. 0,4 MIN. 0,3
2
5. | schroniska mlodziezowe, hostele 10.0 m- POw. MIN. 1 MIN. 5
mieszkalnej
hotele nizszych kategorii (* i **),
pensjonaty, inne wielopokojowe .
6. obiekty $wiadczace ustugi I pokoj MIN. 0.5 MIN. 0,2
hotelarskie
7. pokoje goscinne, apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii (***
8. | 1wigcej) z restauracja i zapleczem 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
konferencyjnym
9. | motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, warsztaty 100 m? pow. MIN. 1
10. e X . . MIN. 0,3
terapii zajeciowej uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
domy statego pobytu dla os6b 100 m? pow. MIN. 0,5
11. . X . .. MIN. 0,1
starszych, domy pomocy spotecznej uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
obiekty handlowe 1000 m? pow.
12. o pow. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
2
13. | targowiska 1000 m” pow. MIN. 50 MIN. 10
terenu
2
14. | restauracje, kawiarnie, bary 100'm POW. MIN. 10 MIN. 8
konsumpcyjnej
: . 3
15. biura, ur;qdy, pogzty, banki, 109 m . MIN. 3 MIN. 2
kancelarie prawnicze pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie — )
16. | obickty mate do 200 m? pow. 100 m? pow. MIN. 5 MIN.2
. . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie — )
17. | obiekty duze powyzej 200 m? pow. 109 mwe MI.N' 2 - MIN.2
. . pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
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2
18. | koscioty, kaplice 100_0 " pow. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
19. | domy parafialne, domy kultu 100 m* MIN. 3 MIN. 3
' yPp ’ Y Y pow. uzytkowej ) )
20. | kina 100 micjse MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
21. | teatry, filharmonie 1.0 0 migjsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
22. | muzea 1000 m*pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
1 pomieszczenie
23. | szkoly podstawowe do nauki MIN. 1,0 MIN. 3
1 pomieszczenie
24. | szkoly ponadpodstawowe do nauki MIN. 1,0 MIN. 5
. . 1 pomieszczenie
25. | szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne do nauki MIN. 4 MIN. 6
26. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
27. | szpitale, kliniki 1 1o7ko MIN. 0.8 MIN. 0.1
z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
28. | rzemiosto ustugowe . . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
duze boiska (boiska do np. pitki 100 widzow MIN. 20 MIN. 5
29. noznej, rugby) oraz 100 m? oraz oraz
J, TUEDY pow. pola gry MIN. 0,2 MIN. 1
male boiska (boiska do np. pilki 100 widzow MIN. 20 MIN. 3
30. recznej, koszykowki, siatkowki) oraz 100 m? oraz oraz
CZNE), KOSZYKOWKI, SIatkow pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
1 2
31 kubaturo.\fve obiekty sportu IOQ m . MIN. 4 MIN. 3
i rekreacji pow. uzytkowej
. 100 m? lustra
32. | kryte ptywalnie wody MIN. 5 MIN. 5
33, quty,temsowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 2
widzow)

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogoblna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. > 301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5.Dla doméw dziennego pobytu,

warsztatow  terapii

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie

zajeciowej minimalny wudzial miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do

parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla os6b starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udziat miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
do parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.
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7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
b) budynkow uzytecznos$ci publiczne;j,
c¢) budynkow technicznych,
d) budowli i obiektow inzynierskich,
e) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza
si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatow elewacji oraz
innych charakterystycznych cech idetali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw
informujacych o adresie),

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e.

¢) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolitg forme stolarki okiennej, loggii 1 balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolita ich
form¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku =z zastrzezeniem lit.e ilit. f
lub historyczne formy stolarki,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrgbie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny
niz w pozostatej czeSci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem
jednolitej wielkos$ci, podziatow ikoloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych
na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowaé¢ formg stolarki okiennej ilukarn (wielko$¢,
ksztalt, podzial) zgodna zprojektem elewacji przewidujacym spdjng ich forme¢ lub formy
historyczne,

g) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow:
ustala si¢ spdjna kompozycj¢ posadzki na podstawie cato$ciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publicznej.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 111 Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 17 terenow numerowanych  kolejno
od 01.1 do 17.1, gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczajg kolejny numer w ramach planu miejscowego;
2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczajg ciagla numeracje w ramach danego przeznaczenia.

2. Dla kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.
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§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 MN-MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1860

1. Numer terenu: 01.1
2. Powierzchnia terenu: 1,02 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia:
1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;
2) salony samochodowe i myjnie samochodowe;
3) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
4) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;
5) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
7) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;
8) wiecej niz dwa garaze boksowe na jednej dzialce inwestycyjne;j.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
7,11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ulicy dojazdowej 13.1 KDD, od strony ulicy Marii
Kureckiej (14.2 KDD), od strony ciggu pieszo-jezdnego 17.1 KD-KP - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 11 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czes$ci budynku — 250 m?,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze,
dla pozostatej zabudowy - wolnostojace;

8) ksztatt dachu: stromy o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 50 stopni.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (14.2 KDD), od ulicy dojazdowej 13.1 KDD, z ciagu
pieszo-jezdnego 17.1 KD-KP;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatem 80%
powierzchni biologicznie czynnej);

2) zakaz makroniwelacji na obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) dla zabudowy ustugowej: na parkingach, pomig¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod

opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa
W proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych i parkingdw, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni - nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupoéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw  zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym lub ustugowym);

4) pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym, blachodachdéwka; dla obiektéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ pokrycie materiatem bitumicznym.
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisé6w: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji  przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu
0,27;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni polprzepuszezalnej do utwardzenia ciggdéw pieszych
i rowerowych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO 02.2 MN-MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 02.2
2. Powierzchnia terenu: 1,70 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej lub ushug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢;

2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia:

1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;

2) salony samochodowe i myjnie samochodowe;

3) warsztaty 1 stacje obslugi pojazdéw mechanicznych;

4) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;

5) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

7) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;

8) wiecej niz dwa garaze boksowe na jednej dzialce inwestycyjne;j.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ulicy dojazdowej 13.1 KDD, od strony ulicy Marii
Kureckiej (14.2 KDD) oraz od strony ulicy Beskidzkiej (15.3 KDD) - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czes$ci budynku — 250 m?,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze,
dla pozostatej zabudowy - wolnostojace;

8) ksztatt dachu: stromy o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 50 stopni.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (14.2 KDD), od ulicy Beskidzkiej (15.3 KDD), od ulicy
dojazdowej 13.1 KDD;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petniacy funkcje retencji wod
opadowych;

2) dla zabudowy uslugowej: na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod

opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m?> kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa
W proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych i parkingdw, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni - nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek;
w formie stupéw o§wietleniowych, ogltoszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach
innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym lub ustugowym);

4) pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, blachodachowka; dla obiektow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ pokrycie materiatem bitumicznym.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji  przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu
0,27;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni polprzepuszezalnej do utwardzenia ciggdéw pieszych
i rowerowych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO 03.3 MN-MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 03.3
2. Powierzchnia terenu: 1,72 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej lub ushug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢;
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2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia:
1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;
2) salony samochodowe i myjnie samochodowe;
3) warsztaty 1 stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
4) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;
5) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
7) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;
8) wigcej niz dwa garaze boksowe na jednej dzialce inwestycyjne;.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
7,11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ulicy dojazdowej 13.1 KDD, od strony ulicy Marii
Kureckiej (14.2 KDD), od strony ulicy Beskidzkiej (15.3 KDD) oraz od strony Potoku Kowalskiego
(09.2 I-W-Z), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) dla obszaru polozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu - 70%,
b) dla pozostatej czesci obszaru - 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czesci budynku — 250 m?,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze,
dla pozostatej zabudowy - wolnostojace;

8) ksztatt dachu: stromy o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 50 stopni.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (14.2 KDD), od ulicy Beskidzkiej (15.3 KDD), od ulicy
dojazdowej 13.1 KDD;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow do realizacji na dziatce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajgcego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu (jak na rysunku planu) objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehiacy funkcje retencji wod
opadowych;

3) dla zabudowy ustugowej: na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod

opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m?> kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa
W proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
dréog wewngtrznych, w tym placow manewrowych i parkingdw, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni - nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementow  zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym lub ustugowym);

4) pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym, blachodachowka; dla obiektow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ pokrycie materialem bitumicznym.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji  przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspodtczynnikowi sptywu
0,27;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia ciaggow pieszych
i rowerowych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO 04.4 MN-MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 04.4
2. Powierzchnia terenu: 0,40 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sic;
2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegotowe wykluczenia:
1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;
2) salony samochodowe i myjnie samochodowe;
3) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
4) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;
5) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
7) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;
8) wiecej niz dwa garaze boksowe na jednej dzialce inwestycyjne;j.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
7,11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ulicy Karkonoskiej (poza granicami planu), od strony
Potoku Kowalskiego (09.2 I-W-Z) - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;
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4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czesci budynku — 250 m?,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze,
dla pozostatej zabudowy - wolnostojace;

8) ksztatt dachu: stromy o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 50 stopni.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Karkonoskiej (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehiacy funkcje retencji wod
opadowych;

3) dla zabudowy ustugowej: na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m?> kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa
W proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych i parkingdw, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni - nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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5) obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czgSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw  zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym lub ustugowym);

4) pokrycie dachu dachoéwka lub materiatem dachoéwkopodobnym, blachodachowka; dla obiektow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ pokrycie materialem bitumicznym.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi splywu
0,27;

2) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dzialek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.
19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i1 rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw pieszych
i rowerowych.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO 05.5 MN-MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON  POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 05.5
2. Powierzchnia terenu: 0,99 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;

2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia:

1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;

2) salony samochodowe i myjnie samochodowe;
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3) warsztaty 1 stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;

4) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;

5) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

7) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;

8) wigcej niz dwa garaze boksowe na jednej dziatce inwestycyjne;j.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynek
na dziatce nr 46/2, obreb 0074, przy ulicy Karkonoskiej, bez mozliwos$ci rozbudowy i nadbudowy czesci
obiektu znajdujacej si¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
7,11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ulicy Karkonoskiej (poza granicami planu), od strony ulicy
Darzlubskiej (poza granicami planu) oraz od strony Potoku Kowalskiego (09.2 I-W-Z), jak na rysunku
planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czes$ci budynku — 250 m?,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze,
dla pozostatej zabudowy - wolnostojace;

8) ksztatt dachu: stromy o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 50 stopni.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Karkonoskiej (poza granicami planu), z ulic poza granicami planu;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) dla zabudowy uslugowej: na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m?> kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa
w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% t3gcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych i parkingdw, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni - nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw  zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym lub ustugowym);

4) pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachoéwkopodobnym, blachodachowka; dla obiektow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ pokrycie materialem bitumicznym.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji  przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi spltywu
0,27;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.
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19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni polprzepuszezalnej do utwardzenia ciaggdw pieszych
i rowerowych.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO 06.6 MN-MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 06.6
2. Powierzchnia terenu: 0,16 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej lub usthug:

1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sic;
2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia:
1) salony samochodowe i myjnie samochodowe;
2) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
3) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;
4) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
6) wigcej niz dwa garaze boksowe na jednej dziatce inwestycyjne;.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
7,11, 12;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ciagu pieszo-rowerowego 16.1 KP, od strony ciggu pieszo-
jezdnego 17.1 KD-KP, od strony ulicy tzw. "Nowej Swietokrzyskiej" (poza poludniowa granica planu)
- jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 35%,
b) dla funkcji ustugowe;j - 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 50 %,
b) dla funkcji ustugowe;j - 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna - dowolna z zastrzezeniem lit. c,
maksymalna -12,0 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,

c) minimalna wysoko$¢ elewacji budynkow usytuowanych od strony ulicy tzw. "Nowej
Swietokrzyskiej" (poza poludniowa granicg planu): 6,0 m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 4,

b) wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne dla zabudowy ustugowej, z wylaczeniem rozbudowane;j
czesei parterowej w budynkach wielokondygnacyjnych,

c¢) maksymalna dlugosc¢ elewacji nadziemnej czgsci pojedynczego budynku — 35 m,
d) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze,
dla pozostatej zabudowy - dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tagcznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m? 1 m? pow. uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych oraz parkingdéw nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych i rowerowych,
atakze dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 17.1 KD-KP;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajgcego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, wzdluz poludniowej linii rozgraniczajgcej teren,
jak na rysunku planu; wokol drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng
wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia
infrastruktury technicznej;
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2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb pelniacy funkcje retencji wod
opadowych;

3) zakaz makroniwelacji;

4) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajagce naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda,

na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

5) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 114, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynne;j,
o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy
dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych, w tym placéw manewrowych i parkingdw, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni - nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w potencjalnych ucigzliwos$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw  zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym lub ustugowym);

4)dla dachow stromych - pokrycie dachu dachowka Ilub materiatem dachowkopodobnym,
blachodachowka.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby  zagospodarowania  terenéow lub  obiektow  podlegajacych  ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji  przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi spltywu
0,27;

2) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dzialek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
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3) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w $rodowisku
od planowanej ulicy - tzw. "Nowej Swietokrzyskiej" (poza potudniowa granica planu).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni poélprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdw pieszych
i rowerowych.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO 07.7 MN-MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 07.7
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nic ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegotowe wykluczenia:
1) salony samochodowe i myjnie samochodowe;
2) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
3) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;
4) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) wigcej niz dwa garaze boksowe na jednej dziatce inwestycyjne;.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ulicy Marii Kureckiej (14.2 KDD), od strony ciggu pieszo-
rowerowego 16.1 KP, od strony ulicy tzw. "Nowej Swigtokrzyskiej" (poza potudniowa granicg planu)
oraz od strony Potoku Kowalskiego (08.1 I-W-Z) - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 35%,
b) dla funkcji ustugowej - 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 7:

a) dla obszaru potozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu - 70%,
b) dla pozostatej czesci obszaru dla funkcji mieszkaniowej - 50 %,

¢) dla pozostatej czesci obszaru dla funkcji ustugowe;j - 40%;
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4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna - dowolna zastrzezeniem lit. c,
maksymalna - 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,

¢) minimalna wysoko$¢ elewacji budynkow usytuowanych od strony tzw. "Nowej Swigtokrzyskiej"
(poza potudniows granica planu): 6,0 m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 4,

b) wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne dla zabudowy ustugowej, z wylaczeniem rozbudowane;j
czes$ci parterowej w budynkach wielokondygnacyjnych,

c¢) maksymalna dtugosc¢ elewacji nadziemnej czgsci pojedynczego budynku — 35 m,
d) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze,
dla pozostatej zabudowy - wolnostojace;

8) ksztatt dachu: dowolny;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o 1gcznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m% 1 m? pow. uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych oraz parkingdéw nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagdéw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwodch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (14.2 KDD);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdow do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajgcego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1d: 34D682EE-FEA4-45FB-9702-D9276B479E93. Projekt Strona 23



1) czes¢ terenu (jak na rysunku planu) objeta Ogodlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, wzdtuz potudniowej linii rozgraniczajacej teren, jak na rysunku
planu; wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacje
w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury
technicznej;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) zakaz makroniwelacji;

5) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10m? kazda,
na ktoérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a)suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc
do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

6) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt215, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynne;j,
o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy
dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych i parkingdw, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni - nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

9) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych si¢ w potencjalnych ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czgSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw  zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym lub ustugowym);

4)dla dachow stromych - pokrycie dachu dachowka Ilub materiatem dachowkopodobnym,
blachodachéwka.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: przy poludniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej z terenem 08.1 I-W-Z czes¢
terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana w rejestrze osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 3747 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wodd opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu
0,27;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

3) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich pozioméw hatasu w $rodowisku
od planowanej ulicy - tzw. "Nowej Swigtokrzyskiej" (poza poludniowa granicg planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdw pieszych
i rowerowych.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO 08.1 I-W-Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 08.1
2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: I-W-Z - teren infrastruktury technicznej lub wéd lub zieleni - koryto Potoku
Kowalskiego wraz z droga eksploatacyjna i miejskg zielenig urzadzong ogolnodostgpna:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegolowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkdd 3,0 m, w zachodniej czesci terenu, faczacy ulice Marii Kureckiej (14.2 KDD) z ulica
tzw. ,,Nowa Swietokrzyska” (poza granicami planu);

3) ciag pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, o ustalonych wlotach, o ktoérych
mowa w pkt 4, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,0 m, przebiegajacy wzdluz Potoku
Kowalskiego oraz taczacy ulice Marii Kureckiej (14.2 KDD) z terenem poza poludniowa granicg planu
pod ulica tzw. "Nowa Swictokrzyska" (poza granicami planu);

4) wloty ciagu pieszego, jak na rysunku planu;

5) wlot ciagu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego ulice tzw. "Nowa
Swigtokrzyska” (poza granicami planu) z ciggiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa w pkt 3.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (14.2 KDD), z ulic poza granicami planu poprzez tereny
przylegle;

2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej; przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggoéw pieszych 1 rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

3) zachowanie otwartego koryta Potoku Kowalskiego; dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ i przejazdow;

4) grupa drzew do ochrony, jak na rysunku planu - wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ ich naturalnej wegetacji; dopuszcza si¢ ciagi piesze i rowerowe oraz tawki i kosze
na $mieci;

5) szpaler drzew do wprowadzenia, wzdhuz ciagu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2,
wzdhiz zachodniej linii rozgraniczajacej, jak na rysunku planu; wokol drzew zagospodarowanie
umozliwiajace ich dlugotrwata, naturalng wegetacj¢ w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie
szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czgéci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 41 5.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: cz¢$¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana
w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 3747 — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdéw pieszych
i rowerowych;

2) zaleca si¢ wykorzystanie ciggu pieszo-rowerowego jako drogi eksploatacyjne;j;

3) zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni o szeroko$ci minimum 2,0 m wraz z wyposazeniem w miejsca
do siedzenia i kosze na $mieci rownolegle do ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO 09.2 I-W-Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 09.2
2. Powierzchnia terenu: 0,51 ha.

3. Przeznaczenie terenu: I-W-Z - teren infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni - koryto Potoku
Kowalskiego wraz z droga eksploatacyjna i miejska zielenig urzadzona ogoélnodostepna:

1) przeznaczenie uzupeliajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sie.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (14.2 KDD), od ulicy dojazdowej (13.1 KDD), od ulicy
Karkonoskiej (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej; przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow pieszych 1 rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

3) zachowanie otwartego koryta Potoku Kowalskiego; dopuszcza sie realizacje przejs¢ i przejazdow;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czgéci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie  stupéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ zachowanie, uzupehienie lub wprowadzenie szpaleréw drzew wzdtuz Potoku Kowalskiego;

2) zaleca si¢ wykorzystanie drogi eksploatacyjnej jako ciagu pieszo-rowerowego oraz wprowadzenie
pasa zieleni o szeroko$ci minimum 2,0 m wraz z wyposazeniem w miejsca do siedzenia i kosze
na $mieci;

3) istniejace dwa kolektory deszczowe o $rednicy 1 m.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO 10.3 I-W-Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO  LOSTOWICE - REJON  POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860
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1. Numer terenu: 10.3
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: I-W-Z - teren infrastruktury technicznej lub wdd lub zieleni - w tym miejska
zielen urzadzona ogo6lnodostgpna:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
11,12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 13.1 KDD, z ulic poza granicami planu poprzez tereny
przylegte;

2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekodw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej; przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow pieszych 1 rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czgéci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogtoszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: istniejaca
magistrala wodociggowa Straszynska 1200 mm.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO 11.1 ZP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 11.1
2. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP - teren zieleni urzadzonej - miejska zielen urzadzona ogélnodostepna:

1) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi: gastronomii, sportu i rekreacji - budynki obstugujace
uzytkownikow;

2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
7,11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne w potudniowej czesci terenu, w obszarze wydzielonym liniami
podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,b”;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 15%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja — dla
obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera:

a) ,,a” 1,,”- 80%, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2,
b) ,,b”- 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: - minimalna: 0, maksymalna: 0,6,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12,0 m,
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b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3,

b) maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku: 150 m?,

c) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny;

9) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych oraz parkingdw nalezy zastosowa¢ nawierzchnie
utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 17.1 KD-KP, z ulic poza granicami planu poprzez tereny
przylegte;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja:

a) zgodnie z § 5 uchwaty,

b) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych do realizacji wylacznie w obszarze ,b”,
wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, wzdluz potudniowej linii rozgraniczajacej teren,
jak na rysunku planu; wokol drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng
wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia
infrastruktury technicznej;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 i 4, co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej,
o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia, z zastrzezeniem ust. 13 pkt 6 lit. b;
wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb petniacy funkcje retencji wod
opadowych;

4)na parkingach, pomig¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wodd opadowych,
o minimalnej powierzchni 10m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:
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a)suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc
do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;

2) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢é w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4)dla dachow stromych - pokrycie dachu dachowka Iub materiatem dachéwkopodobnym,
blachodachowka.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstuga imprez
sezonowych na czas ich trwania;

2) urzadzenia techniczne:
a) o$wietlenie: obowigzkowe,
b) pozostate: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1,21 4;

4) ustala si¢ spdjna kompozycje zagospodarowania terenu, uwzgledniajaca przede wszystkim: powigzania
piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen, o$wietlenie, elementy matej architektury, w tym
miejsca do siedzenia, elementy sztuki, zadaszenia, elementy wodne (np. poidetka) - na podstawie
calosciowej koncepcji;

5) obowiazkowe wyposazenie terenu w miejsca do siedzenia, kosze na $mieci, urzadzenia sportowo-
rekreacyjne dla r6znych grup wiekowych;

6) w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku
planu:

a) ustala si¢ skwer zagospodarowany zielenia, z o$wietleniem, miejscami do siedzenia oraz matg
architektura,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

c¢) zakaz lokalizacji placow zabaw, sitowni zewnetrznych, wybiegdéw dla psoéw,

d) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingdéw oraz placow manewrowych;
7) dopuszcza si¢ obiekty obstugujace uzytkownikow, niewymagajace pozwolenia na budowg.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji  przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi spltywu
0,27;

2) w przypadku realizacji boisk sportowych i placow zabaw o sztucznej nawierzchni, dopuszcza si¢
zmniejszenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej do 50% powierzchni dziatki
budowlanej obj¢tej inwestycja;

3) czgs¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w Srodowisku
od planowanej ulicy - tzw. "Nowej Swigtokrzyskiej" (poza poludniowg granicg planu).

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdw pieszych
i rowerowych;

3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew, krzewow, z zastrzezeniem ust. 13 pkt 6 lit. b.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO 12.1 KDZ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 12.1
2. Powierzchnia terenu: 1,00 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDZ - teren drogi zbiorczej - odcinek ulicy Swigtokrzyskiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 26,0 m do 35,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami tzw. Nowa Swigtokrzyska
i tzw. Nowg Bulonska Potudniowg (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulicami tzw. Nowg
Unruga i tzw. Nowa Zakoniczynska (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulica Konstantego
Bergiela (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulica 13.1 KDD, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu (jak na rysunku planu) objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) - tworzaca ciag taczacy (Potok Orunski);

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petniacy funkcje retencji wod opadowych;
3) przystosowanie przepustu do migracji drobnej zwierzyny.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) chodniki: chodnik o szerokosci min. 2,0 m po pétnocne;j stronie jezdni;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie wydzielonej drogi rowerowe;j;
3) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) lokalizacja skrzyzowania ulic Swictokrzyskiej (12.1 KDZ) i 13.1 KDD na przedtuzeniu ulicy
Karkonoskiej (poza granicami planu); dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji skrzyzowania ulic
Swigtokrzyskiej (12.1 KDZ) i 13.1 KDD - lokalizacja na przedtuzeniu ulicy Beskidzkiej (15.3 KDD);

2) w ramach skrzyzowan: ulic Swietokrzyskiej (12.1 KDZ) i13.1 KDD (z zastrzezeniem pkt 1),
w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego ioznaczonym literg ,,a” oraz ulic
Swietokrzyskiej (12.1 KDZ) i Konstantego Bergiela (poza granicami planu), nalezy zapewnié¢ przejécia
piesze i przejazdy rowerowe.

15. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a” zaleca si¢ lokalizacje
przejécia dla pieszych i przejazdu rowerowego;

2) istniejaca magistrala wodociggowa Straszynska 1200 mm;

3) istniejace dwa kolektory deszczowe o $rednicy 1 m.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO 13.1 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON  POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860.

1. Numer terenu: 13.1
2. Powierzchnia terenu: 0,49 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD - teren drogi dojazdowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15,0 m do 36,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Beskidzkg (15.3 KDD),
poprzez skrzyzowanie z ulicg Marii Kureckiej (14.2 KDD), poprzez skrzyzowanie z ulicami Swigtokrzyska
(12.1 KDZ), Karkonoska i Bieszczadzka (poza granicami planu), z zastrzezeniem § 20 ust. 14 pkt 1.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny;

2) odcinek Potoku Orunskiego oraz odcinek Potoku Kowalskiego, jak na rysunku planu, stanowig ciag
faczacy OSTAB; dopuszcza si¢ ciagi piesze i pieszo-rowerowe oraz droge eksploatacyjna;
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3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pelniagcy funkcje retencji wod opadowych;
4) zachowanie otwartego koryta Potoku Kowalskiego i Potoku Orunskiego; dopuszcza sig¢ realizacjg
przejs$é i przejazdow;
5) przystosowanie przepustu do migracji drobnej zwierzyny.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szerokosci min. 2,0 m po potudniowej stronie jezdni;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) istniejgca magistrala wodociagowa Straszynska 1200 mm;

2) istniejgce dwa kolektory deszczowe o $rednicy 1 m.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO 14.2 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 14.2
2. Powierzchnia terenu: 0,56 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD - teren drogi dojazdowej - ulica Marii Kureckie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,00 m do 26,50 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrzmym: poprzez skrzyzowanie z ulica dojazdowag 13.1 KDD,
poprzez skrzyzowanie z ulica Beskidzka (15.3 KDD), poprzez skrzyzowanie z ulicami Darzlubska
i Karkonoska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) czes¢ terenu (jak na rysunku planu) objeta Ogodlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone
dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petniacy funkcje retencji wod opadowych;
3) przystosowanie przepustu do migracji drobnej zwierzyny.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szerokosci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdélnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO 15.3 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 15.3
2. Powierzchnia terenu: 0,24 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD - teren drogi dojazdowej - ulica Beskidzka.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,00 m do 13,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Marii Kureckiej (14.2 KDD),
poprzez skrzyzowanie z ulica dojazdowa 13.1 KDD, z zastrzezeniem § 20 ust. 14 pkt 1.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
W sposob petnigcy funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 71 11.
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9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szerokosci min. 2,0 m po wschodniej stronie jezdni, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdélnych, z zastrzezeniem ust. 14;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ realizacj¢ przekroju ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawag wydawania decyzji administracyjnych: istniejaca
magistrala wodociggowa Straszynska 1200 mm.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO 16.1 KP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860.

1. Numer terenu: 16.1

2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej - ciag pieszo-rowerowy:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.

4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
11,12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (14.2 KDD);
2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 30%;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb petniacy funkcje retencji wod
opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 13;

2) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie shlupdéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisé6w: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nalezy
zapewni¢ powigzanie ciggu pieszo-rowerowego z ulica Marii Kureckiej (14.2 KDD) oraz z ulicg tzw.
"Nowa Swietokrzyska" (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 25. KARTA  TERENU  OZNACZONEGO 17.1 KD-KP  MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU
KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860.

1. Numer terenu: 17.1
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KD-KP - teren komunikacji drogowej publicznej lub komunikacji pieszo-
rowerowej - cigg pieszo-jezdny:

1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sic;

2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
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4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegolowe wykluczenia: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (14.2 KDD);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 30%;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb petniacy funkcje retencji wod
opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 13;

2) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie shlupdéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 26. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci s3:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Lostowice - rejon Potoku Kowalskiego w miescie Gdansku w skali
1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 27. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lostowice - rejon ulic Swictokrzyskiej
i Karkonoskiej w miescie Gdansku, uchwata nr XXXIII/1039/2001 Rady Miasta Gdanska z dnia
29 marca 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 46, poz. 510 z dnia 08.06.2001 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lostowice Centrum w miescie Gdansku, uchwata
nr XLVIII/1333/10 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 kwietnia 2010 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 90, poz. 1696 z dnia 29.06.2010 1.);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn II w miescie Gdansku, uchwata nr
X11/266/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 sierpnia 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 143,
poz. 2653 z dnia 11.10.2007 r.).

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak

1d: 34D682EE-FEA4-45FB-9702-D9276B479E93. Projekt Strona 40



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

tOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO W MIESCIE GDANSKU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDANSKA
Z NANIESIONA GRANICA PLANU

SKALA 1:10 000

£

F=====" GRANICA OBSZARU OBJETEGO
I : MIEJSCOWYM PLANEM
e ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYPIS Z LEGENDY STUDIUM
GRANICE | OBSZARY ADMINISTRACYJNE

__lll-_ GRANICA MIASTA GDAKISKA

— — - GRANICASTUDIUM

w LI

JuEmENE

- = GRANICAJEDNOSTKI URBANISTYCZNE]
ST LT

PRZEWIDYWANY KIERUNEK ZMIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZENNE]J | PRZEZNACZENIU TERENOW
- PRZEZNACZENIE DOMINUJACE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE

TEREN MIESZKANIOWO-USLUGOWY

TEREN MIESZKANIOWY WRAZ Z USLUGAMI
PODSTAWOWYMI

TEREN PRZEMYSEOWO-USEUGOWO-
SKEADOWY, TEREN PORTOWY
TEREN TRANSPORTU

TEREN USEUG PONADPODSTAWOWYCH

TEREN ZIELENI

WODY SRODLADOWE

ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA

SKWER, ZIELENIEC (PONIZEJ 1HA)

PRZYRODA - FORMY OCHRONY ISTNIEJACE DO ZACHOWANIA

| PLANOWANE
' POMNIK PRZYRODY
TEREN CENNY PRZYRODNICZO
PROPONOWANY DO OBJECIA OCHRONA

OGOLNOMIEJSKI SYSTEM TERENOW AKTYWNYCH
BIOLOGICZNIE (OSTAB)

PLAT STRUKTURALNY

INNE ELEMENTY SRODOWISKA

TEREN ZAGROZONY RUCHAMI
MASOWYMI ZIEMI

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO
GRANICA STREFY OCHRONY
KONSERWATORSKIE] STANOWISK

—e— e —- 4 ARCHEOLOGICZNYCH
OBSZAR DO OBJECIA OCHRONA

| I ZE WZGLEDU NA STAN ZACHOWANIA
I I ELEMENTOW HISTORYCZNE]
STRUKTURY PRZESTRZENNE]
OBSZAR DO OBJECIA OCHRONA

ZE WZGLEDU NA STAN ZACHOWANIA
STRUKTURY PRZESTRZENNE]

Fo—=—-—-

IDENTYFIKACJA OBSZAROW | OSRODKOW USEUGOWYCH

‘ OSRODEK USEUGOWY: WSPOMAGA JACY

TRANSPORT ISTNIEJACY | PROJEKTOWANY

T PETLA TRAMWA JOWA
[ ] DROGA GEOWNA G
I DROGA ZBIORCZA Z
———— TRASA TRAMWA JOWA
—— WYBRANA DROGA LOKALNA L

INZYNIERIA ISTNIEJACA | PROJEKTOWANA

O ZBIORNIK RETENCYJNY

KORYTO WOD PLYNACYCH (OTWARTE
LUB ZAMKNIETE)

1860 i vion

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr
Rady Miasta Gdanska

oo G DOrSGTo? | PREZYDENT
geodezyJry | kortograficzry |  MMASTA GDARSKA
dentyfitator owtdency Joy PLPZGIK7564

Nozwa materloly zasobu Mapa zasadnicza
Data wykonanla kopll

et a0 2022130
Imig.nazwisko I podpls
,;,'w"m] orpanw Przemystow JuJka
Nr kancelary jny:WG-111.6642.2782.2022

Skala 1:500

Ukiad wspdir zednych: PL-2000 strefa 6

Poziom odnleslenla wysokoscl: Kronsztadt 86 bls
Oblekt: ul. Beskidzka,obreb: 74.nr dzlalkl: 40/20

Zgodnie z art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej wydanej

z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego

Gdansk dn.

(podpis osoby upowaznionej)

Projekt planu byt wytozony

do publicznego wgladu

wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
w dniach od 10.06 do 08.07.2024 r.

7

e

// /
F4
. ,
J\ /
“/
.
a5 > PR .
_ biornik refency jry
&

N
N

—y

\‘/(/,,.,.\\ |

X

\\\\\\

077 MN-MW-U

LEGENDA
USTALENIA PLANU

|
]

01.1 MN-U

KDZ

KDD

KP

KD-KP

0000

O oo QO o0 0Oo00

ONONG)

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH, INFORMACJE, ZALECENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI

ROZGRANICZAJACYMI:
- DWIE PIERWSZE CYFRY TO NUMER W RAMACH PLANU MIEJSCOWEGO,
- KOLEJNE CYFRY (PO KROPCE) TO CIAGEA NUMERACJA W RAMACH

DANEGO PRZEZNACZENIA,

- SYMBOL LITEROWY OKRESLA PRZEZNACZENIE TERENU

LINIA PODZIALU WEWNETRZNEGO

LITERA IDENTYFIKUJACA OBSZAR WYZNACZONY LINIAMI PODZIALU

WEWNETRZNEGO

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

LUB WIELORODZINNE] LUB UStUG

TEREN DROGI ZBIORCZE]

TEREN DROGI DOJAZDOWE]|

TEREN KOMUNIKAC]I PIESZO-ROWEROWE]

TEREN KOMUNIKAC]I DROGOWE] PUBLICZNE]J LUB KOMUNIKAC]I
PIESZO-ROWEROWE|

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] LUB WOD LUB ZIELENI

TEREN ZIELENI URZADZONE}

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OGOLNOMIEJSKI SYSTEM TERENOW AKTYWNYCH BIOLOGICZNIE (OSTAB)
PLAT STRUKTURALNY

OGOLNOMIEJSKI SYSTEM TERENOW AKTYWNYCH BIOLOGICZNIE (OSTAB)

CIAG LACZACY

SZPALER DRZEW

ZIELEN DO UTRZYMANIA LUB WPROWADZENIA

GRUPA DRZEW DO OCHRONY

CIAG PIESZO-ROWEROWY W ZALECANEJ LOKALIZAC)I

WLOT CIAGU PIESZEGO

WLOT CIAGU PIESZEGO W ZALECANE] LOKALIZAC]!

TEREN ZAGROZONY RUCHAMI MASOWYMI

ISTNIEJACY WODOCIAG

RYSUNEK SPORZADZONY W UKEADZIE WSPOERZEDNYCH: PL-2000 STREFA 6

Biuro Rozwoju

Gdarnska

ul. Waly Piastowskie 24
80-855 Gdansk
www.brg.gda.pl

GDANSK - 2024 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1 860

LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO

W MIESCIE GDANSKU

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

FUNKCJA

ZESPOL AUTORSKI

PODPIS

DYREKTOR BIURA GENERALNY
PROJEKTANT

mgr inz. arch. Edyta Damszel-Turek

ZASTEPCA DYREKTORA BIURA

mgr inz. arch. Wiestawa Szermer

PROJEKTANT SPRAWDZA)ACY

mgr inz. arch. Maria Dabrowska

KIEROWNIK ZESPOLU

mgr inz. arch. Agnieszka Ostrzycka

PROJEKTANT PROWADZACY

mgr inz. arch. Agnieszka Szadkowska

ZESPOL PROJEKTOWY

mgr inz. arch. Joanna Bober

mgr Anna Gralewska

mgr Marta Gurgul

mgr inz. Alicja Gumienna

mgr Beata Ochmanska

mgr inz. Barbara Stefariska

1d: 34D682EE-FEA4-45FB-9702-D9276B479E93. Projekt

Strona 1




Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

L. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozony byl do publicznego wgladu
w dniach od 15 stycznia do 12 lutego 2024 roku.

W ustawowym terminie tj. do dnia 26 lutego 2024 roku do projektu planu po pierwszym wylozeniu
wniesiono w 19 pismach 50 uwag (w tym 4 uwagi w trakcie dyskusji publicznej):

1. Osoba fizyczna, dyskusja publiczna w dniu 22.01.2024 r. (protokét z dyskusji publicznej z dnia
29.01.2024 r., L.p. 11/12).

1.1. Sprzeciw wobec wigczenia ulicy Beskidzkiej do Swigtokrzyskiej. Powinno to byé zrobione
na wysokosci ulicy Bergiela.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
inwentaryzacje istniejacego oraz planowanego ukladu transportowego, na podstawie ktorej
przeanalizowano mozliwos$ci obstugi drogowej obszaru objetego opracowaniem.

Istniejace skrzyzowanie ulic Swietokrzyskiej i Karkonoskiej jest zlokalizowane w odlegtosci okoto
80 metrow od skrzyzowania ulic Swictokrzyskiej i Bergiela. Na drogach klasy zbiorczej (ktorej
przyktadem jest ulica Swigtokrzyska) nalezy stosowaé ograniczenia, zgodnie z ktorymi odleglosé
pomiedzy skrzyzowaniami w obrgbie terenu zabudowanego nie powinna by¢ mniejsza niz 150 metrow.
Warunek ten w chwili obecnej nie jest spetiony.

Ponadto na skrzyzowaniu ulic Swictokrzyskiej i Karkonoskiej wystepuja niekorzystne parametry
geometryczne. W stanie istniejacym pochylenie podtuzne na wlocie ulicy Karkonoskiej znacznie
przekracza wartos¢ dopuszczalng wymagang przepisami na skrzyzowaniach drog publicznych. Dodatkowo
geometria ukladu drogowego w tym miejscu jest nieczytelna - ksztatt skrzyzowania jest uwarunkowany
lokalizacja przepustu w miejscu potaczenia dwoch potokow: Orunskiego oraz Kowalskiego.

Na ectapie prac projektowych nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono analize mozliwosci poprawy warunkéw na skrzyzowaniu ulic Swictokrzyskiej
i Karkonoskiej. W jednym z wariantow projektu koncepcyjnego, w zakresie docelowego uktadu
drogowego, wykonanym na potrzeby sporzadzenia planu miejscowego zaproponowano poprawe geometrii
poprzez przeniesienie jezdni ulicy dojazdowej 14.2 KDD blizej potudniowej linii rozgraniczajacej pas
drogowy oraz odgiecie wlotu ulicy Karkonoskiej w kierunku zachodnim, aby mozliwe byto jego wiaczenie
pod katem prostym do ulic Bieszczadzkiej i 14.2 KDD oraz ulicy Swigtokrzyskiej (przy zatozeniu
przebudowy przepustu Potoku Kowalskiego). Dzigki zaproponowanym zmianom umozliwiono
lagodniejsze niz w stanie istniejacym uksztaltowanie wysokos$ciowe drog. Niestety ze wzgledu na duza
roznice w poziomie jezdni ulicy Swictokrzyskiej wzgledem terendw przylegtych, w projekcie profilu
podtuznego nie udato si¢ osiagnaé zgodnego z przepisami pochylenia jezdni na wlocie ulicy Karkonoskiej.

Jako wariant alternatywny analizowano zmian¢ lokalizacji potaczenia drogowego obszaru planu z ulica
Swietokrzyska. Zaproponowano ulokowanie go na przedtuzeniu ulicy Beskidzkiej, gdzie wystepuje
mniejsza roznica w poziomie jezdni ulicy Swietokrzyskiej wzgledem terendw przylegtych, co pozwala na
osiggnigcie tagodniejszego pochylenia na wlocie podporzadkowanym na skrzyzowaniu. Roznica dotyczaca
poziomow jezdni zwieksza sie w kierunku zachodnim, dlatego mozliwo$¢ przesuniecia skrzyzowania
bardziej na zachdd lub w miejsce przedtuzenia ul. Marii Kureckiej zostata odrzucona. Sytuacja ksztaltuje
si¢ podobnie na wschod od ulicy Karkonoskiej — ze wzgledu na zwigkszajaca si¢ w tamtym kierunku
roznice w poziomach terenu pomiedzy ulica Swigtokrzyska i Bieszczadzka niemozliwa jest obstuga
obszaru planu poprzez dobudowe czwartego wlotu na skrzyzowaniu ulic Swietokrzyskiej i Bergiela.
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W przypadku lokalizacji skrzyzowania na przedtuzeniu ul. Beskidzkiej spelniony zostaje dodatkowo
parametr odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami na ulicy zbiorczej - odleglos¢ pomigdzy wlotami ulicy
Beskidzkiej oraz Bergiela wynosi okolo 185 metréw. W ramach skrzyzowania w koncepcji drogowej
zatozono mozliwo$¢ lokalizacji przejscia dla pieszych oraz przejazdu rowerowego, dzigki ktoéremu
poprawitaby si¢ dostgpnos¢ obszaru planu do terenow zielonych wokoét zbiornika retencyjnego
Swietokrzyska II.

W projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu ustalono lokalizacje nowego skrzyzowania ulic
Swigtokrzyskiej i Beskidzkiej, ze wzgledu na korzystniejsze parametry tego rozwigzania. W zapisach
planu dopuszczono funkcjonowanie istniejacego skrzyzowania z ulica Karkonoska do czasu realizacji
nowego powigzania, tak aby umozliwi¢ prace modernizacyjne do czasu docelowej przebudowy uktadu
drogowego. Funkcjonowanie obu skrzyzowan jednocze$nie nie zostatlo dopuszczone ze wzgledu
na wymagane przepisami prawa ograniczenie dostepnosci do ulicy zbiorczej. Rozwigzanie odwzorowane
w projekcie planu zostato uzgodnione z zarzadcg drog — Gdanskim Zarzadem Droég i Zieleni.

Po konsultacjach z mieszkancami (dyskusja publiczna, uwagi do projektu planu), ktorzy w wigkszoSci
nie wnosza uwag co do lokalizacji istniejgcego skrzyzowania, tylko do jego obecnej formy i parametrow,
ustalenia planu zostana zmienione - skrzyzowanie ulicy Karkonoskiej z ulica Swictokrzyska zostanie
ustalone jako podstawowe powigzanie drogowe terenu objetego granicami planu, a poprawa jego geometrii
bedzie mozliwa w oparciu o zapisy tego planu. Niemniej w planie zostanie dopuszczona realizacja
skrzyzowania ulicy Beskidzkiej z ulica Swigtokrzyska jako rozwiazanie alternatywne do istniejacego.
Przesunigcie skrzyzowania bedzie mozliwe jako alternatywa w przypadku np. wystapienia problemow
realizacyjnych z przebudowg przepustu potoku Kowalskiego - decyzja o zmianie jego lokalizacji bedzie
lezata w gestii zarzadcy drogi.

1.2. Sprzeciw wobec intensyfikacji parametrow urbanistycznych w terenie 07. Postulat, aby w strefie
07.7 nawigza¢ parametrami do parametrow przyjetych w strefach 01, 02, 03 iw kolejnych terenach
mieszkaniowych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W sasiedztwie terenow 00.6 i 07.7 MN-MW-U ma przebiega¢ kolej aglomeracyjna - linia kolejowa
PKM Poludnie, ktora stanie si¢ nowa osig rozwoju dzielnicy Potudnie. Opracowana w 2023 roku ,,Wizja
zagospodarowania otoczenia przystankéw Pomorskiej Kolei Metropolitalnej Poludnie” zaktada
intensyfikacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wzdluz linii  kolejowej 1 wyksztalcenie
wielofunkcyjnych przestrzeni, gdzie w mysl idei miasta kompaktowego, poza zabudowa mieszkaniowa
wyksztalcg si¢ m. in. ustugi z miejscami pracy oraz atrakcyjne przestrzeni publiczne. Tereny 06.6 oraz 07.7
MN-MW-U leza w bezposrednim sasiedztwie planowanej ulicy tzw. Nowej Swigtokrzyskiej oraz linii
PKM (oddzielajac od niej pozostate tereny znajdujace si¢ w granicach projektu planu), w poblizu
przystanku PKM Wielkopolska. W zasiggu dojscia pieszego do przystankéw PKM rekomendowana jest
intensyfikacja zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz wprowadzenie ustug zapewniajagcych miejsca

pracy.

Obecnie na obszarze terenow 06.6 1 07.7 MN-MW-U obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 1807 Lostowice - rejon ul. Swictokrzyskiej i Karkonoskiej w miescie Gdansku z 2001
roku, ktéry ustala tam takie same warunki zagospodarowania i zabudowy jak dla obszaru terenow
oznaczonych w projekcie planu jako O1.1, 02.2, 03.3 MN-MW-U i dopuszcza realizacj¢ zabudowy
uslugowej oraz mieszkaniowej do 4 mieszkan. Ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy jednorodzinnej
i obstuge komunikacyjna od strony istniejacej ulicy Swictokrzyskiej w projekcie planu, w terenach 06.6
107.7 MN-MW-U, ustala si¢ mniejszg intensywno$¢ parametrow zabudowy niz zakladana dla terenow
potozonych wzdtuz trasy PKM. Zalozono nieznacznie wyzsze parametry dla zabudowy ustugowej,
co moze zacheci¢ przysziych inwestorow do realizacji tej wiasnie funkcji. Jednoczesnie ograniczono tam
maksymalng dtugo$¢ elewacji do 35 m, co zapobiegnie powstaniu w tym obszarze duzych, dominujgcych
kubatur.

Po ponownych analizach urbanistyczno-architektonicznych wysoko$¢ zabudowy w projekcie planu
zostanie zmniejszona z 14 m do 12 m — analogicznie do wysokosci przyjetej w terenach 01.1, 02.2, 03.3,
04.4 1 05.5 MN-MW-U. Pozostale parametry, okreslone dla zabudowy mieszkaniowej w terenie 07.7 MN-
MW-U, nawigzuja do parametrow przyjetych w projekcie planu dla terenow 01.1, 02.2 i 03.3 MN-MW-U.
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Maksymalna powierzchnia zabudowy (35%) i minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (50%
oraz 70% dla obszaru ptata strukturalnego OSTAB) sa takie same jak w terenach 01.1, 02.2 i 03.3 MN-
MW-U, a intensywnos$¢ kondygnacji nadziemnej zabudowy w terenach 06.6 i 07.7 MN-MW-U jest
podwyzszona (z 0,5 do 0,8). Jedynie dla zabudowy uslugowej, w niewielkim stopniu, zwigkszono
maksymalng powierzchni¢ zabudowy (do 40%) oraz zmniejszono minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynna (do 40%, przy zachowaniu 70% dla obszaru OSTAB). Ustalenia planu pozwola na wyksztatcenie
si¢ nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wzdtuz przysztej ulicy Nowej Swietokrzyskiej i linii
kolejowej PKM Potudnie, nawigzujacej gabarytami do istniejgcej zabudowy w granicach projektu planu.

1.3. Postulat dotyczacy nieruchomos$ci przy ulicy Beskidzkiej 19 — skladajacy uwage wnioskowali
o korekte nieprzekraczalnych linii zabudowy — o zachowanie odlegtosci 2 m (maks. 6 m) od potoku (teren
09) i odlegtosci 6 m od ul. Marii Kureckiej (15.3).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwag 15.51 15.6.

2. Osoba fizyczna, dyskusja publiczna w dniu 22.01.2024 r. (protokét dyskusji publicznej z dnia
29.01.2024 r., L.p. 11/18)

_ Skladajacy uwage wyrazili sprzeciw wobec likwidacji skrzyzowania ulicy Karkonoskiej zulica
Swietokrzyska. Postulowali o modernizacj¢ ww. skrzyzowania (Karkonoska / Swigtokrzyska) zgodnie
ze standardami.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 1.1.

3.0soby fizyczne, 2 pisma (e-maile) z dnia 24.01.2024 r. (L.p. ZUM/232
/012024/A0, L.p. ZUM/267/012024/A0).

Sktadajacy uwage wnosza o ustalenie w karcie terenu 04.4 MN-MW-U takich samych parametréw
zabudowy,  jakie zostaty ustalone w sasiednich terenach 01.1, 02.2, 03.3
MN-MW-U, tj.: maksymalnego wskaznika wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja na poziomie 35% oraz wskaznika minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja - o tresci: ,,minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) dla obszaru polozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu — 70%,
b) dla pozostatej czesci obszaru — 50%.”.

Sktadajacy uwage zauwazyli, ze z nieruchomo$ci przy ulicy Karkonoskiej 1, 3 1 5 zostala
juz wydzielona rezerwa pod regulacj¢ Potoku Kowalskiego i pod rezerwe terenowa dla ulicy Karkonoskiej
i w konsekwencji wzrosta rezerwa terenéw biologicznie czynnych wzdluz potoku, co uzasadnia
wnioskowane zmiany. Korekta ostabi presje przyszlych inwestorow na wznoszenie budynkow
o maksymalnej wysokosci na rzecz budynkow o wysokosciach dostosowanych do juz istniejgcych
w poblizu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Caly teren 04.4 MN-MW-U znajduje si¢ w obszarze ptata strukturalnego Ogolnomiejskiego Systemu
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB), dla ktorego zgodnie z polityka miasta okreslona w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (SUIKZP), wymagany jest
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 70%, zrealizowanej na poziomie terenu w ogolnej
powierzchni terenu inwestycji (SUIKZP str. 243: https://bip.brg.gda.pl/attachments/article/793/STUDIUM
_zalacznik _uchwaly.pdf). Przyjety dla terenu 04.4 MN-MW-U udzial powierzchni biologicznie czynnej
minimum 70% jest taki sam jak dla czg$ci terenu 03.3 MN-MW-U, objetej platem strukturalnym OSTAB.
Minimalny 50% udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony dla pozostatej czgsci terenu 03.3
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oraz dla terenéw 01.1 i 02.2 MN-MW-U, ktore nie znajdujg si¢ w OSTAB. Z kolei maksymalna wielko$¢
powierzchni zabudowy 25% w terenie 04.4 MN-MW-U jest dostosowana do wymaganej tam, minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej 70%. Niema mozliwosci wykorzystania pod zabudowe 35%
powierzchni dziatki, przy zachowaniu 70% powierzchni biologicznie czynnej na poziomie terenu. Nalezy
przy tym uwzgledni¢ elementy zagospodarowania dziatki o nawierzchni utwardzonej (np. dojscia,
podjazdy, place).

W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 1815 Lostowice
Centrum w miescie Gdansku z 2010 r., w karcie terenu 021-M22 obejmujacej nieruchomosci przy
Karkonoskiej 1, 3 i 5 oraz 5a, warto$ci wskaznikow maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej odpowiednio wynosza 25% 1 70%. Zapisy przyjete w projekcie planu
nr 1860, w karcie 044 MN-MW-U, nie pogarszaja obowigzujacych warunkéw zabudowy
i zagospodarowania oraz sg zgodne z polityka przestrzenna miasta wyrazong zar6wno w obowiazujacym
obecnie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska),
jak i realizowang w okresie uchwalenia obowigzujacego planu miejscowego nr 1815.

Nalezy dodaé¢, ze projekt planu 1860 jest sporzadzany m. in. na wniosek sktadajacych uwage o zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1815 Lostowice Centrum w mie$cie Gdansku
w zakresie zmiany przebiegu potnocnego odcinka linii zabudowy na dziatce 44/11, obrgb 74. W projekcie
planu skorygowano polozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, co poprawilo mozliwosci zabudowy,
szczegolnie dla nieruchomosci znajdujacej si¢ przy ulicy Karkonoskiej 1.

4. 2 osoby fizyczne, e-mail z dnia 08.02.2024 r. (L.dz. 384/022024/A0).

4.1. Skladajagcy uwage sprzeciwiaja si¢ likwidacji skrzyzowania ulicy Karkonoskiej z ulica
Swigtokrzyska oraz bezposredniego wigczenia ulicy Beskidzkiej do ul. Swigtokrzyskiej. Ulica Beskidzka
jest waska, przeznaczona do ruchu wspotdzielonego, gdzie podczas wymijania dwdch samochodoéw jeden
korzysta z ciggu pieszego, zachowujac pierwszenstwo pieszego. W tym rejonie ul. Marii Kureckiej zostata
przeznaczona do ruchu samochodowego dwustronnego, bez wspotdzielenia z pieszymi jezdni, stad
bardziej racjonalne wydaje si¢ potaczenie ul. Marii Kureckiej z ul. Swietokrzyska i pozostawienie
skrzyzowania przy ul. Karkonoskiej ze Swigtokrzyska. Wykonanie skrzyzowania blizej ul. Marii Kureckiej
(przy zachowaniu wymaganych odlegtosci min 150 m pomigdzy skrzyzowaniami dla drogi wojewoddzkiej
i odsunieciu o doktadnie 150 m od skrzyzowania ul. Karkonoskiej zul. Swictokrzyska) spowoduje
wykorzystanie przez kierowcdéw do ruchu samochodowego szerszej jezdni z dwoma pojedynczymi pasami
w dwach kierunkach, bez wspoétdzielenia jezdni z pieszymi co ma miejsce na ul. Beskidzkiej. Jednoczesnie
zachowanie minimalnej odleglo$¢ 150 m dla drogi wojewddzkiej pomigedzy dwoma skrzyzowaniami
spowoduje odsuniccie sie od tuku ul. Swictokrzyskiej (bardziej niz gdyby skrzyzowanie bylo
bezposrednim przedhuzeniem ul. Marii Kureckiej) co pozwoli zwigkszy¢ bezpieczenstwo.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 1.1. powyzszej zmiany.

4.2. Sprzeciw dotyczacy intensyfikacji zabudowy na terenach 06.6 i 07.7 i wniosek o zachowanie
zapisOw obowiazujacego dotychczas planu zagospodarowania przestrzennego. Intensyfikacja zabudowy
w tym rejonie znaczaco pogorszy warunki zycia mieszkancéw budynkow jednorodzinnych ponizej
terenow 06.6 i 07.07 (tereny 01.1, 02.2, 03.3, 04.4 i 05.5). Poprzez wzmozony ruch samochodow,
zwigkszy si¢ halas oraz zmniejszy bezpieczenstwo w ruchu ulicznym, a takze zwigkszy si¢
zanieczyszczenie. Budowa osiedla wielorodzinnego w tym rejonie spowoduje wieloletni paraliz
transportowy tego rejonu, ze wzgledu na istniejace tylko jedno skrzyzowanie o ztej jako$ci
bezpieczenstwa. To wszystko powoduje, ze warto$¢ dzialek w tym terenie wraz z zabudowaniami straci
na warto§ci, poniewaz nastgpi wzrost halasu, wzrost =zanieczyszczen powietrza pochodzacy
od wzmozonego transportu. Prognoza odzialywania na $rodowisko wskazuje, ze nastapi wzrost hatasu
i na wickszosci obszaru begdzie powyzej 55 dB i nie przekroczy 64 dB, gdzie obecnie na wigkszos$ci terenu
wg map akustycznych (rys. 9) w tym rejonie obecny jest hatas na poziomie 45-50 dB.

Jednoczesnie zwickszona intensyfikacja zabudowy przyczyni si¢ do zwigkszonego splywu
powierzchniowego, co jest sprzeczne z celem zmiany planu zagospodarowania, czyli zapewnieniem
zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi izwigkszaniem odporno$ci  systemu
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odwadniajgcego poprzez umocnienie i stabilizacje skarp oraz regulacje Potoku Kowalskiego. Cel ten
mozna okresli¢ jako stojacy w sprzecznosci z najnowsza wiedza i potrzebg tzw. malej retencji wod
opadowych w miejscu ich powstawania, a nie zwigkszania splywu powierzchniowego i szybkiego
odprowadzania do ciekow wodnych i odptywu do Morza Battyckiego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Projekt planu dla terenow 06.6 i 07.7 MN-MW-U zaktada wyzsze parametry zabudowy niz ustalone
w planie obowigzujacym 1807, jednak po obnizeniu wysokosci zabudowy z 14 do 12 m maksymalna
powierzchnia i wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej oraz minimalna powierzchnia biologicznie czynna
beda podobne do ustalonych dla pozostalych terenéw w granicach planu 1860, o czym mowa
w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 1.2.

W ramach prac nad projektem planu miejscowego przeanalizowano obstuge drogowa obszaru planu.
W stanie istniejgcym podstawowym powigzaniem drogowym obszaru planu jest skrzyzowanie ulic
Swigtokrzyskiej i Karkonoskiej. Na skrzyzowaniu w chwili obecnej wystepuja niekorzystne parametry
geometryczne, jednak poprawa jego ksztattu jest mozliwa w oparciu zardwno o zapisy obowigzujacych
mpzp, jak i procedowanego planu.

W sasiedztwie opracowania (poza wschodnig granica planu) przebiega rezerwa ulicy lokalnej tzw.
Nowej Zakoniczynskiej, ktora bedzie powiazana z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania z ulicami:
Swigtokrzyska i tzw. Nowa Unruga oraz z Wielkopolska i tzw. Nowa Swictokrzyska. Do tzw. Nowej
Zakoniczynskiej mozliwe bedzie rowniez podigczenie ulic dojazdowych obstugujacych obszar planu oraz
tereny z nim sgsiadujace. Realizacja skrzyzowan tzw. Nowej Zakoniczynskiej z ulica Bieszczadzka oraz
ulica Darzlubska zapewni alternatywny dojazd do obszaru planu. Zaplanowany w projekcie planu oraz
w obowiazujacych mpzp uktad transportowy jest wystarczajacy do obstugi potencjatu dopuszczonego
w projekcie planu.

Organizacja ruchu na czas budowy nie lezy w zakresie ustalen planu miejscowego, nalezy jednak
zauwazyC, ze teren w granicach planu jest w duzym stopniu niezainwestowany i wszelkie procesy
inwestycyjne, nie tylko zwigzane zzagospodarowaniem terenow 06.6 oraz 07.7 MN-MW-U beda
powodowa¢ okresowe ucigzliwosci. Plan nie reguluje tez kwestii dotyczacych bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wraz z infrastrukturg drogowa i techniczng niesie
ze sobg przeksztalcenia $rodowiska oraz emisje hatasu, Swiatla, wtym rowniez zanieczyszczenie
powietrza. Wielko§¢ tych emisji nie przekracza zwykle dopuszczalnych wartosci dla terenow
zurbanizowanych, awskazania do przeciwdziatania zanieczyszczeniom Wwystgpuja W momencie
przekraczania norm ustalonych dla kazdego rodzaju emisji. W projekcie planu nie wprowadzono funkcji
ucigzliwych. Dopuszczone funkcje i parametry pozwolg na realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej, spojnej z juz istniejaca, wpisujacej sie w sasiedztwo.

Wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej wptynie na warunki klimatu akustycznego
w sposob  typowy dla obszaréw zabudowanych, ktorej oddziatywanie zwykle nie przekracza
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. Symulacja dlugookresowego,
sredniego poziomu hatasu drogowego dla pory dzienno-wieczorno-nocnej w rejonie obszaru objetego
projektem planu, przedstawiona w prognozie oddziatywania na $rodowisko, obrazuje rozchodzenie si¢
hatasu przy zalozeniu realizacji planowanych zmian w uktadzie drogowym w wiekszym obszarze. W tym
przypadku kluczowym, nowym zrédtem hatasu bedzie planowana ulica tzw. Nowa Swigtokrzyska
ito gtownie jej oddziatywanie wptynie na zmiany klimatu akustycznego w granicach obszaru objgtego
projektem planu. Dodatkowym zrodtem hatasu bedzie linia kolejowa PKM, ktorej przebieg zaplanowany
zostat rownolegle do ulicy tzw. Nowej Swictokrzyskiej. Ruch samochodowy wyprowadzajacy pojazdy z
terenow nowej zabudowy bedzie si¢ odbywat przez istniejace ulice, jednak nalezy zauwazy¢, ze budynki
zlokalizowane w potludniowej czesci obszaru (na terenach 06.6 i 07.7 MN-MW-U) beda ekranowaty hatas,
co przyczyni si¢ do obnizenia poziomu hatasu na terenach potozonych w glgbi terenu. Na podstawie
obliczen prognozowanego hatasu mozna stwierdzi¢, ze pomimo wzrostu liczby pojazdéw samochodowych
poruszajacych si¢ w analizowanym rejonie warunki klimatu akustycznego pozostang odpowiednie
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
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14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (poziom dzwigku Lpwy
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie powinien przekracza¢ 64 dB).

W celu ograniczenia zagrozenia powodzia, w zlewni Potoku Orufiskiego wprowadza si¢ obowigzek
redukcji odptywu jednostkowego 0,27, co jest zgodne z zapisami w Studium uwarunkowan i kierunkow
i zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. Te ograniczenia wielkosci odplywu wod opadowych
wynikajg z wyliczen przeprowadzonych przez Gdanskie Melioracje (obecnie Gdanskie Wody) z 2001 r.
i opisanych w dokumentacji ,,Program inwestycyjny. Zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta Gdanska
od wdd ze zlewni Kanatu Raduni”. Celem jest zapewnienie czasowej retencji wod opadowych na terenach
dzialek i ograniczenie sptywu wod do odbiornikéw (potokdéw) w czasie wystapienia opadow. Kazdy
inwestor bedzie zobowigzany do wprowadzenia rozwigzan technicznych, ktore to zapewnig. Dlatego tez
w planie zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.

Niezaleznie od zapiso6w uj¢tych w planie miejscowym kazde zainwestowanie obecnie nieutwardzonego
i niezabudowanego obszaru moze spowodowac¢ wzrost ilosci wod opadowych do zagospodarowania.
Zgodnie z zapisami § 28 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 roku dziatka
budowlana, na ktorej sytuowane sg budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacj¢ umozliwiajaca
odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w razie braku mozliwo$ci przylaczenia
dzialki do sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,
do dotéw chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych. Oprocz tego, w § 29 ww. rozporzadzenia widnieje
zapis, ze dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci jest zabronione. Ponadto art. 234 ust. 1 pkt 1 i 2 prawa wodnego mowi,
ze wlasciciel gruntu, nie moze zmienia¢ kierunku i nat¢zenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie
wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet - ze szkoda dla gruntow sasiednich
ani tez odprowadza¢ wod oraz wprowadza¢ Sciekdw na grunty sasiednie. Wszelkie przyszte zamierzenia
inwestycyjne w granicach projektu planu miejscowego nr 1860 beda musiaty spelnia¢ wyzej wymienione
obowigzujace przepisy prawne.

Nalezy podkresli¢, ze regulacja Potoku Kowalskiego przyczyni si¢ do poprawy zabezpieczenia
przeciwpowodziowego roéwniez w obrebie przedmiotowego planu. Jest konsekwencjg stopniowej
urbanizacji terenow w zlewni potoku Kowalskiego i jest istotna ze wzglgedu na planowane tam inwestycje,
takie jak trasa PKM Potudnie, ulica tzw. Nowa Swietokrzyska. Realizacja inwestycji zgodnie ze zlecong
przez Dyrekcje Rozbudowy Miasta Gdanska dokumentacja projektowa ,,Przebudowa Potoku Kowalskiego
z budowg zbiornika retencyjnego K27, Srodowisko, Barttomiej Szendot, 2019 r., w tym regulacja Potoku
Kowalskiego i realizacja dwoch zbiornikéw retencyjnych w gornej czesci zlewni (poza obszarem planu)
zwigkszy odporno$¢ systemu odwadniajagcego w obrebie calej zlewni Potoku Kowalskiego,
W tym na obszarze objetym granicami planu.

W przypadku spadku wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego wilasciciel moze
wystapi¢ z roszczeniem odszkodowawczym w oparciu o art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.3. Sktadajacy uwage kwestionuja regulacje i zabetonowywanie Potoku Kowalskiego i terenow mu
przyleglych w postaci $Sciezek pieszo-rowerowych, catkowicie niepotrzebnych i zabierajacych naturalnos¢
tego cieku.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Realizacja ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz Potoku Kowalskiego nie bedzie obligatoryjna, o czy mowa
w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 10.2. Jednak regulacja potoku w celu systemowego
zabezpieczenia przeciwpowodziowego oraz wykonanie drogi technologicznej bedzie konieczne, o czym
mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwag 7.2, 9.11 10.1.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu majgcym zastosowanie w przedmiotowym postgpowaniu, uwagi do projektu
planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym
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do publicznego wgladu. W pismie oprécz ww. uwag zawarte zostaly postulaty nie kwestionujace ustalen
projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace si¢ do terendw potozonych poza granicami
planu. W zwiazku z powyzszym nie stanowig one uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu
przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej okres§lonych.

5. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 11.02.2024 r. (L.dz. 402/022024) oraz pismo z dnia 22.02.2024 r.
(L.dz. 532/022024).

Sktadajacy uwage sprzeciwia si¢ zmianie planu w zakresie Potoku Kowalskiego i wywlaszczeniu
prywatnych dziatek. Wedtug sktadajacego uwage projekt $ciezki rowerowej wzdtuz potoku nie poprawia
komunikacji na terenie osiedla, poniewaz role ta spetnia ulica Karkonoska. Brak dostgpu do potoku (poza
stuzbami konserwacyjnymi) chroni go przed za$miecaniem i probami tworzenia przej$¢ tamujgcych
naturalny przeptyw potoku. Teren wzdtuz potoku jest miejscem zamieszkatym przez wiewiorki i ptochliwe
ptactwo. Pojawiaja si¢ jelenie, dziki i mniejsze zwierzgta szukajace miejsca pozbawionego obecnosci
ludzi.

Na prywatnych dziatkach wystepuja liczne i wiekowe drzewa i krzewy, ktorych pielegnacja jest
kosztowna 1 wymaga duzo pracy. Skladajacy uwage kwestionuje wycigcie roslinnosci na co najmniej
12 prywatnych dziatkach. Wiele os6b posiada w ogrodach, od strony potoku, drewutnie, wykorzystywane
na sktadowanie drewna do ogrzewania doméw podczas zimy. Czg$¢ mieszkancow posiadata studnie
kanalizacyjne, ktore mogg by¢ zasypane blisko granicy dziatki.

Zdaniem sktadajacego uwage projekt jest niekorzystny dla mieszkancow pod wzgledem finansowym
i jakoSciowym. Zmniejsza si¢ wielko$¢ dzialki oraz zmienia si¢ charakter przestrzeni, wyizolowanej
publicznie, bedacej przestrzenig rekreacyjng. Z tego wzgledu pozostata cze$¢ ogrodu straci na wartosci
a wartos¢ nieruchomosci spadnie. przestonia ich dziatke.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Lokalizacja linii rozgraniczajacej terenu 09.2 I[-W-Z zostanie poddana weryfikacji w oparciu
o aktualizowany projekt budowlany. Obecnie trwaja prace projektowe nad aktualizacja projektu z 2019 r.
pt. "Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowa zbiornika retencyjnego K2”, wykonywanego na zlecenie
Dyrekeji Rozbudowy Miasta Gdanska, na podstawie ktérego wyznaczono rezerw¢ terenu na cele regulacji
potoku. W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany pozwalajace na maksymalne uwolnienie gruntow
prywatnych z rezerwy na cel publiczny, w sposob niekolidujacy z projektowang inwestycja oraz przysztym
utrzymaniem potoku. Pozwoli to w znacznej mierze zachowac istniejace zagospodarowanie na prywatnych
dziatkach 1 zmniejszy ewentualne ucigzliwosci dla mieszkancow po przebudowie potoku. Nalezy
podkreslié, ze w obecnym stanie prawnym, zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nr 1815 Lostowice Centrum w miescie Gdansku z 2010 roku, pas terenu
zajmujacy czeSci prywatnych dzialek przy ulicy Karkonoskiej jest objety rezerwg na cel publiczny
(odprowadzenie wod opadowych — Potok Kowalski wraz z droga technologiczng). Projekt planu nr 1860
przewidywal podobng rezerwe naten cel. Korekta w projekcie planu pozwoli na jej zmniejszenie
i maksymalne zachowanie roslinno$ci ielementéw zagospodarowania dzialek potozonych przy ulicy
Karkonoskiej. Ewentualne kolizje z istniejagcymi sieciami musza zosta¢ zinwentaryzowane i rozwigzane
w ramach projektu budowlanego przebudowy potoku. W przypadku naruszenia istniejacych studzienek
kanalizacyjnych w zwigzku z przejeciem terenow prywatnych na potrzeby terenu [-W-Z (infrastruktury lub
wod lub zieleni), inwestor ma obowigzek odtworzy¢ je w dogodnej lokalizacji, w ramach kosztow
inwestycji.

W przypadku spadku warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego wlasciciel moze
wystapi¢ z roszczeniem odszkodowawczym w oparciu o art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponowne analizy wykazaty mozliwo$¢ odstgpienia od obligatoryjnej realizacji ciggu pieszo-rowerowego
wzdluz Potoku Kowalskiego. Wykorzystanie projektowanej drogi eksploatacyjnej (wedtug projektu
budowlanego z 2019 r. ,,Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowa zbiornika retencyjnego K2”) pod
funkcje ciggu pieszo-rowerowego bedzie jedynie zalecane. Chociaz omawiany odcinek Potoku
Kowalskiego stanowi szeroko rozumiane siedlisko wielu przedstawicieli fauny, wymaga podkre$lenia, ze
takie miejsce bytowania/Zerowania nie musi by¢ tozsame z siedliskiem cennym. Omawiany teren
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charakteryzuje duza blisko$¢ budynkow mieszkalnych, a co za tym idzie obecno$¢ cztowieka, znaczne
przeksztalcenie (wynikajace z dawnej regulacji cieku i uproszczenie szaty ro$linnej), co bedzie sie¢
przektadato na ograniczong dostgpno$¢ pozywienia i miejsc schronienia. Dlatego tez siedliska o takiej
charakterystyce sprzyja¢ bgda bytowaniu fauny przywyktej do obecnosci cztowieka, pospolitej w skali
kraju.

Po przebudowie Potoku Kowalskiego i realizacji drogi eksploatacyjnej w rejon cieku wroca zwierzeta,
bez wzgledu na sposéb uzytkowania drogi. Na poczatku obszar potoku bedzie dla nich petit funkcje
przede wszystkim korytarza migracyjnego oraz wodopoju, a z czasem, wraz z wyksztatlceniem si¢ szaty
ro§linnej, rowniez bedzie moglt stanowi¢ miejsce zerowania.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu majacym zastosowanie w przedmiotowym postgpowaniu, uwagi do projektu
planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym
do publicznego wgladu. W pismie oprocz ww. uwag zawarte zostaly postulaty nie kwestionujace ustalen
projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace si¢ do terendw potozonych poza granicami
planu. W zwigzku z powyzszym nie stanowig one uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu
przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej okre§lonych.

6. Osoba fizyczna, pismo z dnia 19.01.2024 r. (Lp. ZUM/474/022024/A0).

Sktadajacy uwage wnosi o korekte linii rozgraniczajacych terenu 03.3 MN-MW-U od strony Potoku
Kowalskiego na linii ogrodzenia (bgdacego tez Scianami budynkow gospodarczych) przy Beskidzkiej 7.
Rozebranie ptotu/scian wigzatoby si¢ z duzymi utrudnieniami dla sktadajgcego uwage.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Lokalizacja linii rozgraniczajacej pomigdzy terenami 03.3 MN-MW-U oraz 09.2 I-W-Z na wysoko$ci
nieruchomosci przy ulicy Beskidzkiej 7 zostanie poddana weryfikacji w oparciu o aktualizowany projekt
budowlany. Obecnie trwaja prace projektowe aktualizacja projektu z 2019 r. pt. "Przebudowa Potoku
Kowalskiego z budowa zbiornika retencyjnego K27, na podstawie, ktdrego wyznaczono rezerwe terenu na
cele regulacji potoku. W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany pozwalajgce na maksymalne
uwolnienie gruntow prywatnych zrezerwy na cel publiczny w sposob niekolidujacy z projektowang
inwestycja oraz przysztym utrzymaniem potoku.

7. 2 osoby fizyczne, pismo z dnia 20.02.2024 r. (L.dz. nr 493/022024).

7.1. Sktadajacy uwagi wyrazaja sprzeciw wobec wyznaczenia terenu 09.2 I-W-Z pod droge techniczng
(infrastrukture wodng) wraz z utworzeniem ciagu pieszo-rowerowego kosztem wywlaszczenia czeSci
dziatek prywatnych na terenie oznaczonym w planie jako 05.5 MN-MW-U. W opinii sktadajacych uwage
zajecie czeSci ich dziatek narusza zapisy art. 21 Konstytucji oraz zapisy art. 112 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Cel publiczny zdefiniowany w planie zagospodarowania jako wyznaczenie terenu
pod infrastrukture techniczng dotyczaca zabezpieczenia przeciwpowodziowego oraz utworzenie w tym
miejscu przestrzeni publicznej w postaci ciggu pieszo-rowerowego moze by¢ zrealizowany w inny sposéob
niz poprzez zajecie dziatek prywatnych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu nr 1860 sporzadzany jest na wniosek Gdanskich Wod z 2022 roku, oparty na zatozeniach
wykonanej dokumentacji projektowej pt. "Przebudowa Potoku Kowalskiego zbudowa zbiornika
retencyjnego K2” (B. Szendot , 2019 r.)., o zmiang¢ planu miejscowego w celu zapewnienia niezbegdne;j
rezerwy terenowej do realizacji zadania zwigzanego z regulacja potoku i ochrong przeciwpowodziowa.
Realizacja calej, projektowanej inwestycji umozliwi przerzut nadmiarowych wod do zbiornika
retencyjnego Swictokrzyska II. Jest to istotne przedsiewzigcie zwiekszajace odpornosé systemu
odwadniajgcego na wylewanie w przypadku ponadnormatywnych opadow.

Lokalizacja linii rozgraniczajacej pomigdzy terenami 05.5 MN-MW-U i 09.2 [-W-Z zostanie poddana
weryfikacji w oparciu o aktualizowany projekt budowlany. Obecnie trwajag prace projektowe
nad aktualizacja projektu z 2019 r. pt. "Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowa zbiornika retencyjnego
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K2”, wykonywanego na zlecenie Dyrekcji Rozbudowy Miasta Gdanska, na podstawie ktorego
wyznaczono rezerwe terenu na cele regulacji potoku. W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany
pozwalajace na maksymalne uwolnienie gruntéw prywatnych zrezerwy na cel publiczny, w sposdb
niekolidujagcy z projektowang inwestycja oraz przysztym utrzymaniem potoku. Nalezy podkreslic,
ze w obecnym stanie prawnym, zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nr 1815 Lostowice Centrum w miescie Gdansku z 2010 roku, pas terenu zajmujacy czesci
prywatnych dziatek w terenie 05.5 MN-MW-U jest objety rezerwa na cel publiczny (odprowadzenie wod
opadowych — Potok Kowalski wraz z drogg technologicznag). Projekt planu 1860 przewidywal podobna
rezerwe na ten cel. Korekta w projekcie planu pozwoli na zmniejszenie rezerwy i zminimalizowanie
zajecia dziatek prywatnych pod cel publiczny.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 Konstytucji Rzeczpospolita Polska chroni wlasnos¢ i prawo dziedziczenia.
W ust. 2 Konstytucja stanowi, ze wywlaszczenie jest dopuszczalne jedynie wowczas, gdy jest dokonywane
na cele publiczne i za stusznym odszkodowaniem.

Wedhug tresci art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, gdzie zawarto definicje celow publicznych
planowana regulacja Potoku Kowalskiego miesci si¢ w katalogu zadan celu publicznego zawartych w pkt 4
(,,budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeptywow 1 ochronie przed powodzia,
a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bgdacych wihasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego™), zatem nie dochodzi do naruszenia zapiséw art. 21
Konstytucji.

Sktadajacy uwage podnosza niespetlnienie zapisow art. 112 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktérego tres¢ brzmi: ,,Wywlaszczenie nieruchomos$ci moze by¢ dokonane, jezeli cele
publiczne nie moga by¢ zrealizowane w inny sposéb niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw
do nieruchomosci, a prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze umowy”.

Zgodnie z zapisami ust. 1 1 2 tego samego artykulu ww. ustawy zapisy dotyczace wywlaszczenia stosuje
si¢ dla obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych na cele publiczne (zgodnie z obecnie
obowigzujagcym planem miejscowym nr 1815 taka przestanka juz zachodzi) i polegaja one na pozbawieniu
albo ograniczeniu, w drodze decyzji, prawa wilasnosci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego prawa
rzeczowego na nieruchomosci. Projekt planu miejscowego nr 1860 nie wprowadza dodatkowych zadan
celu publicznego, a w wyniku czgSciowego uwzglednienia uwagi, ograniczy zakres rezerwy na cel
publiczny, ustalonej w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 1815 -
Lostowice Centrum w miescie Gdansku (teren 023-D: Potok Kowalski wraz z droga eksploatacyjng).

Ponowne analizy wykazaty mozliwo$¢ odstgpienia od obligatoryjnej realizacji ciggu pieszo-rowerowego
wzdtuz Potoku Kowalskiego, o czym mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 10.2.

7.2. Sktadajacy uwage kwestionuja drogg eksploatacyjna wzdhuz Potoku Kowalskiego. Ich zdaniem
utworzenie drogi technicznej wzdhuz tego odcinka potoku, wynika jedynie zwygody podmiotéw
odpowiedzialnych za utrzymanie potoku. Do utrzymania drozno$ci potokéw czy innych ciekow wodnych
nie jest konieczne budowanie drog wzdluz catej ich dlugosci. Wiasciwe utrzymanie potoku i prace
techniczne przy nim sa mozliwe bez betonowania jego brzegéw co wskazuje doswiadczenie mieszkancow
z ostatnich kilkudziesieciu lat. Art. 233 ust. 1 Ustawy Prawo Wodne obliguje wlascicieli dziatek
przy Potoku Kowalskim do zapewnienia stuzbom ,,dostgpu do wod na potrzeby wykonywania robot
zwigzanych z utrzymywaniem wod” i nie wigze si¢ z to z koniecznoscia wywlaszczania prywatnych
dzialek. Negatywnym przykladem jest zabetonowanie Potoku Orunskiego na dlugosci ulicy
Bieszczadzkiej, a pozytywnym utrzymanie tego samego potoku na dalszym odcinku (w kierunku Parku
Orunskiego), bez budowania wzdluz koryta drogi technicznej. Potok Kowalski bezposrednio przed
obszarem objetym planem takze nie bedzie miat drogi w wawozie i bedzie mozliwe utrzymanie jego
w odpowiednim stanie technicznym. Sktadajagcy uwagi uwazaja, ze zabetonowanie szerokiego pasa wzdtuz
naturalnego koryta potoku nie zwigkszy odpornosci systemu odwadniajacego. W przypadku naturalnych
ciekow wodnych betonowanie ich brzegdéw i tworzenie na nich $ciezek pieszo-rowerowych ograniczy
mozliwosci retencyjne tego terenu. Jest to sprzeczne z zatozeniami planu, ktéry miat zwigkszaé naturalng
powierzchni¢ retencyjng. Prognoza oddzialywania na Srodowisko wskazuje, iz ,, ,,prognozuje sig, ze
realizacja ustalen projektu planu, z powodu miejscowego wzrostu nawierzchni uszczelnionych wptynie
na dalsze zmniejszenie ogolnych mozliwosci infiltracji wod opadowych do gruntu”. Nie wiadomo w jaki
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sposob mialyby by¢ wykreowane powierzchnie chionne oraz zosta¢ ograniczone natgzenie sptywu wod
opadowych.

Potok Kowalski na tym odcinku jest efektem naturalnego ksztaltowania si¢ terenu i jako taki powinien
zosta¢ zachowany bez betonowania jego brzegdéw. Nie jest to wybudowany sztucznie zbiornik retencyjny
wymagajacy pasow technicznych a naturalny ciek wodny.

Ponadto planowana w tym ksztalcie inwestycja (budowa drogi technicznej wzdhuz potoku) jest
sprzeczna, zdaniem sktadajacych uwage, z dyspozycja art. 187 ust. 1 Ustawy Prawo Wodne mowiacego,
iz ,,Przy projektowaniu, wykonywaniu oraz utrzymywaniu urzadzen wodnych nalezy kierowaé si¢
zasada zrownowazonego rozwoju, konieczno$cig osiggniecia dobrego stanu wod i charakterystycznych
dla nich biocenoz, koniecznoscig osiagnigcia celow srodowiskowych oraz potrzebg zachowania istniejace;j
rzezby terenu oraz biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym i ekosystemach ladowych zaleznych
od wod.”

Sktadajacy uwage powotuja si¢ na wspotczesne badania naukowe, ktore wskazuja, ze nalezy dazy¢
do renaturyzacji wszelkich ciekow wodnych a nie do ich betonowania i sztucznego regulowania. Zatem
wnosza o zachowanie naturalnego biegu Potoku Kowalskiego wraz z jego brzegami i naturalng
ro$linno$cig (ktora, zdaniem skladajacych uwage, wedlug zatozen planu ma by¢ usunigta) powinno by¢
priorytetem przy sporzadzaniu projektu planu i by¢ wazniejsze niz wygoda inwestoréw kosztem naruszania
prawa wiasnos$ci obywateli.

Kolejnym elementem przemawiajacym za nieuwzglednieniem w planie budowy drogi wzdtuz potoku
jest jej negatywny wpltyw na $rodowisko ekologiczne tego fragmentu ekosystemu. Zdaniem sktadajgcych
uwage zachwiana zostanie rownowaga czynnikéw abiotycznych oraz zniknie réznorodnos¢ biologiczna.
Naturalna otoka skarp i brzegéw potoku jest ostoja, miejscem rozrodu, zdobywania pozywienia
i bytowania dla wielu gatunkow zwierzat, a takze miejscem swobodnej migracji. Swoje ostoje znajdujg
tam owady zapylajace, bedace pod Scistg ochrong jeze czy ptaki gatunkdéw chronionych badz znajdujacych
si¢ tzw. Polskiej Czerwonej Liscie. Wymaga podkreslenia, iz w opracowaniu prognozy oddziatywania
planu wrecz mowi si¢ o likwidacji zadrzewien, a takze znacznym zmniejszeniu powierzchni biologicznie
czynnej a tym terenie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

System odwodnieniowy jest szerszym zalozeniem i jego zakres realizacji wykracza poza przyjete
granice planu nr 1860. Regulacja Potoku Kowalskiego jest niezbedna ze wzgledu na planowane inwestycje
w zlewni potoku Kowalskiego, takie jak linia kolejowa PKM Potudnie, ulica tzw. Nowa Swietokrzyska,
nowa zabudowa itp. Dodatkowo na Potoku Kowalskim planowane sg dwa zbiorniki retencyjne w gornej
czedcl zlewni. Sg to zbiornik K3 oraz zbiornik K2 (zbiornik na Trzcinowisku), oba powyzej obszaru
objetego planem. Wykonanie ich réwniez przyczyni si¢ do poprawy zabezpieczenia
przeciwpowodziowego nie tylko w granicach planu, ale w obrgbie catej zlewni Potoku Orunskiego.

Do planu 1860 przystapiono na wniosek Gdanskich Wod, w celu umozliwienia regulacji Potoku
Kowalskiego, zgodnie z zalozeniami projektu z 2019 r. ,,Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowa
zbiornika retencyjnego K2” (Srodowisko, Barttomiej Szendot). Realizacja tego projektu przyczyni sie
do poprawy systemu odwadniajagcego poprzez regulacje potoku, umocnienie i stabilizacje skarp,
stworzenie pasa technicznego oraz wprowadzenie nasadzen zieleni. Do urzadzen odwadniajacych, zgodnie
z wnioskiem Gdanskich Wod, wymagany jest dostep technologiczny. Wykonuje sie gow celu
umozliwienia prac terenowych, takich jak utrzymywanie drozno$ci cieku oraz wykonywania dziatan
naprawczych czy pomiarowych. Dost¢p do potoku od terenéw sgsiednich nie jest mozliwy ze wzgledu
na istniejace ogrodzenia dziatek. Tereny [-W-Z (08.1, 09.2, 10.3 — infrastruktury lub wod lub zieleni)
wyznaczone zostaty na potrzeby wydzielenia terenu i wykupu na rzecz gminy w celu umozliwienia statego
dostepu pracownikow Gdanskich Wod do potoku.

Projekt planu uwzglednia rozwigzania przyjete w projekcie budowlanym inwestycji, na podstawie
ktorego jest sporzadzany. Dla inwestycji wydano decyzje o uwarunkowaniach $rodowiskowych
i pozwolenie wodnoprawne wigc na tym etapie nie ma juz mozliwosci wykonania tak znaczacej zmiany,
jak zmiana przebiegu drogi technologicznej. W projekcie planu zostanie zniesiony obowigzek
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wykorzystania drogi eksploatacyjnej pod cigg pieszo-rowerowy, jednak nie ma mozliwosci rezygnacji
z jej ustalenia wzdtuz Potoku Kowalskiego.

Rozwigzanie techniczne zastosowane przy regulacji Potoku Orunskiego na dlugosci ulicy
Bieszczadzkiej (w postaci szczelnych, gtdéwnie pionowych konstrukeji §cian koryta), wskazywane przez
sktadajacych uwage jako negatywny przyktad nie jest zaktadane w projekcie inwestycji, a tym bardziej nie
jest przedmiotem ustalen projektu planu. Nalezy zauwazy¢, ze projekcie planu ustalono wysoki, minimalny
udziatl powierzchni biologicznie czynnej 70% (nie regulowany obecnie przez obowigzujacy plan nr 1815
w terenach 022-D i 023-D, przeznaczonych pod Potok Kowalski wraz z droga eksploatacyjng),
co dodatkowo zabezpiecza walory retencyjne i infiltracyjne terenu 09.2 I-W-Z.

Szczegdtowe dane odnosnie zakresu prac oraz materialdw wykorzystanych do umocnienia i stabilizacji
skarp bedzie okreslat projekt budowlany, ktory musi uwzglednia¢ zapisy planu miejscowego oraz
wytyczne Gdanskich Wod w zakresie rozwiazan materialowych i technologicznych.

Ponowne analizy wykazaty zasadno$¢ wprowadzenia dodatkowych zapiséw dotyczacych wykorzystania
w maksymalnym stopniu naturalnych materialdow do umocnienia skarp potoku (o czym mowa
w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 9.3), atakze dodatkowe zapisy majace na celu zapewnienie
odpowiednich warunkow dla bytowania i migracji fauny, o czym mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia
uwagi 13.2.

Potok Kowalski w granicach projektu planu na calej dlugosci ptynie gtéwnie w korycie otwartym.
Wjarze — w czeSci potudniowo-wschodniej, charakteryzuje si¢ naturalnym, lekko meandrujacym
przebiegiem. Na odcinku na poétnoc od ulicy Darzlubskiej jego przebieg jest uregulowany i miejscami
mocno zawezony. W zwigzku z powyzszym trudno méwi¢ o naturalnym korycie potoku, jak rowniez
o naturalnych skarpach, czy naturalnej rzezbie terenu. Po uregulowaniu potoku po obu jego stronach,
w zalezno$ci od mozliwosci przestrzennych, posadzono drzewa. Pozostale elementy szaty ro§linnej i fauna
dostosowaly si¢ do zmienionych warunkéw. Chociaz omawiany odcinek Potoku Kowalskiego stanowi
szeroko rozumiane siedlisko wielu przedstawicieli fauny, wymaga podkreslenia, ze takie miejsce
bytowania/zerowania nie musi by¢ tozsame z siedliskiem cennym. Omawiany teren charakteryzuje duza
blisko§¢ budynkow mieszkalnych, a co za tym idzie obecno$¢ cztowieka, znaczne przeksztalcenie
(wynikajace z dawnej regulacji cieku i1 uproszczenie szaty roslinnej), co bedzie si¢ przektadato
na ograniczong dostgpnos$¢ pozywienia i miejsc schronienia. Dlatego tez siedliska o takiej charakterystyce
sprzyja¢ beda bytowaniu fauny przywyktej do obecnosci cztowieka, pospolitej w skali kraju.

Nie zmienia to faktu, Zze poszczegodlne gatunki fauny objgte sg ochrona, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 2380) i zgodnie z zapisami § 6 ww. rozporzadzenia obowigzujg zakazy m.in.: umys$lnego zabijania;
umyslnego niszczenia ich jaj lub form rozwojowych; niszczenia siedlisk lub ostoi, bgdacych ich obszarem
rozrodu, wychowu mlodych, odpoczynku, migracji lub zerowania; niszczenia, usuwania lub uszkadzania
gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronien; umyslnego
uniemozliwiania dostepu do schronien. Majac na uwadze powyzsze, przeprowadzenie przewidzianych
w planie prac, w tym koniecznych wycinek drzew i krzewow, poprzedza¢ bedzie uzyskanie niezbgdnych
zgdd i decyzji wymaganych przepisami prawa (w tym decyzji derogacyjnych).

7.3. Sktadajacy uwage kwestionujg wykorzystanie drogi technologicznej jako ciggu pieszo-rowerowego.
Whioskuja o utworzenie ciggu pieszo-rowerowego w kierunku planowanych terenéw zielonych
i rekreacyjnych w ciggu ul. Marii Kureckiej. Ich zdaniem przeznaczenie drogi technicznej na ciag pieszo-
rowerowy moze wplyna¢ negatywnie na sam Potok poprzez zwickszenie zanieczyszczenia potoku przez
przysztych uzytkownikow. Kwestionujg tworzenie ciggu pieszo-rowerowego, w odleglosci ok. 50 m
od istniejacej ulicy Karkonoskiej, ktory zaczyna si¢ i konczy na tej ulicy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wykorzystanie drogi technologicznej jako ciggu pieszo-rowerowego nie bedzie obligatoryjne, o czym
mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 10.2.

W terenie ulicy Marii Kureckiej (15.3 KDD) zawarto ustalenia dotyczace ruchu pieszo-rowerowego.
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W wyposazeniu minimalnym drogi ustalono obligatoryjny chodnik. W zakresie obstugi ruchu
rowerowego nie ustalono dedykowanej infrastruktury. Ze wzgledu na niska klase ulicy, ktora jest
przeznaczona do obstugi przylegtych nieruchomosci w ustepie dotyczacym zasad ksztattowania przestrzeni
publicznych wskazano, ze ruch rowerzystow ma si¢ odbywac po jezdni na zasadach ogdlnych (ust. 11 pkt
2). Konstruujgc zapisy planu opierano si¢ na dokumencie strategicznym, jakim jest STeR 2.0 (System Tras
Rowerowych dla Gdanska), przyjetym uchwatg Rady Miasta Gdanska nr LXV1/1719/23 z dnia 21 sierpnia
2023 roku, w ktorym na ulicy Marii Kureckiej nie wskazano koniecznos$ci realizacji drogi rowerowe;.

7.4. Sktadajacy uwage sprzeciwiaja si¢ intensyfikacji zabudowy na terenach 06.6 1 07.7 MN-MW-U.
W ich opinii pogorszy to warunki zycia mieszkancow terenéw oznaczonych w planie jako 01.1, 02.2, 03.3,
04.4 1 05.5 MN-MW-U - zlikwiduje naturalng enklawe zieleni i poprzez dopuszczenie intensywnego
budownictwa wielorodzinnego, zwickszy hatas, zanieczyszczenia powietrza oraz nat¢zenie ruchu
komunikacyjnego w rejonie ulic Karkonoskiej, Darzlubskiej, Beskidzkiej oraz Marii Kureckiej. Obnizy sig¢
poziom bezpieczenstwa zarowno w ruchu drogowym, w strefach zamieszkania, ktore poprzez
zabudowywanie kolejnych terenow w okolicy staty si¢ arteriami komunikacyjnymi dla pobliskich osiedli,
jak i bezpieczenstwa ogoélnego zwigzanego z tego typu zabudowa.

Wzrost natezenia hatasu, ktory jest jednym z kluczowych czynnikdéw wpltywajacych na komfort zycia
zostal wprost przewidziany w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zwickszona intensyfikacja zabudowy przyczyni si¢ do zwigkszonego sptywu powierzchniowego co jest
sprzeczne z celem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego, czyli zapewnieniem zrownowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i zwigkszaniem odpornos$ci systemu odwadniajacego poprzez
umocnienie i stabilizacje skarp oraz regulacj¢ Potoku Kowalskiego.

Dodatkowo, wedlug wnoszacych uwagi obnizajaca si¢ z roku na rok realna wartos¢ ich nieruchomosci
ze wzgledu na juz istniejace w sasiedztwie budynki wielorodzinne jeszcze si¢ obnizy ze wzgledu
na inwestycje na terenach 06.6 i 07.7 MN-MW-U.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 1.2.14.2.

Nalezy doda¢, ze przeznaczenie terenow 06.6 i 07.7 MN-MW-U pod zabudowe jest kontynuacja
przeznaczenia ustalonego w obowiazujacym planie miejscowym. Niezaleznie od rodzaju zabudowy, jaka
zostanie wprowadzona na te tereny istniejgca ro$linnos¢ zostanie usunigta lub czesciowo usunigta, a w jej
miejsce, na czesci powierzchni pojawi si¢ ro§linno$¢ towarzyszaca nowej zabudowie. Nalezy podkreslic,
ze tereny te byly w przeszlosci uzytkowane w formie réznego typu upraw polowych, wigc szata roslinna
nie jest naturalna.

7.5. Sktadajacy uwage wnosza sprzeciw wobec ustalenia dla calego obszaru stawki procentowej optaty
planistycznej w wysokosci 30%. Stawka ustalona na maksymalnym poziomie, w przypadku realizacji
zaplanowanych inwestycji, moze wplynag¢ na atrakcyjno$¢ Iub obnizy¢ warto§¢ nieruchomosci
w przypadku sprzedazy badz innej formy zmian wlascicielskich.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 1 pkt12)
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obligatoryjnie nalezy ustali¢ wysokos¢ stawki
procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate planistyczng, w wysokosci nie wigkszej niz 30 %
wzrostu wartosci nieruchomos$ci. W Gdansku dla wszystkich terenéw w sporzadzanych planach
miejscowych ustala si¢ 30 %-owa stawke oplaty planistycznej. Przestanki naliczenia przez prezydenta
miasta optaty planistycznej opisane sg w art. 36 ust. 4 ustawy.

W przypadku zbycia nieruchomosci w ciggu 5 lat od uchwalenia mpzp postepowanie w sprawie
okreslenia oplaty planistycznej wszczynane jest z urzedu, na podstawie obowigzku ustawowego
okreslonego w art. 37 ust. 6 ustawy. Ustala si¢ w nim, czy zachodzi bezposredni zwigzek przyczynowy
migdzy zmiang warto$ci nieruchomosci a przyjetymi ustaleniami uchwalonego lub zmienionego planu
(Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 18 listopada 2016 r., II OSK 344/15).
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Jesli takiego zwigzku nie bedzie, oplata nie zostanie naliczona. Wiasciciel nieruchomo$ci ma prawo
wystapi¢ do urzedu miasta o ustalenie przed zbyciem nieruchomos$ci, w drodze decyzji, wysokosci oplaty
planistycznej (art. 37 ust. 7 ustawy o.p.z.p.).

Ustalenie 30% stawki optaty planistycznej w planie miejscowym nie rozstrzyga o faktycznym
zaistnieniu przestanek do naliczenia tej optaty. Stanowi to przedmiot odr¢gbnego postgpowania,
wszczynanego po sprzedazy nieruchomosci lub na wniosek wtasciciela (art. 37 ust. 6 ustawy).

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu majgcym zastosowanie w przedmiotowym postepowaniu, uwagi do projektu
planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje wustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym
do publicznego wgladu. W pi$mie oprécz ww. uwag zawarte zostaly postulaty nie kwestionujace ustalen
projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace si¢ do terendw potozonych poza granicami
planu. W zwiazku z powyzszym nie stanowig one uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu
przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej okreslonych.

8. 2 osoby fizyczne, pismo z dnia 20.02.2024 (L.dz. ZUM/500/022024/A0).

Whiosek o wprowadzenie chodnika wzdtuz Swietokrzyskiej, umozliwienie przejscia na drugg strong tej
ulicy, poprawe wjazdu i wyjazdu na osiedle i bezpieczenstwa pieszych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu w karcie terenu ulicy Swigtokrzyskiej
(12.1 KDZ) w wyposazeniu minimalnym ulicy ustalono chodnik (do realizacji po poélnocnej stronie
jezdni) oraz tras¢ rowerowa (w formie wydzielonej drogi rowerowej). Ponadto ustalono, ze w ramach
skrzyzowan ulic Swietokrzyskiej i Beskidzkiej oraz Swictokrzyskiej i Bergiela nalezy zapewnié przejécia
piesze 1przejazdy rowerowe, tak aby umozliwi¢ sprawne poruszanie si¢ pomig¢dzy obszarem planu
a terenami na pétnoc od ulicy Swictokrzyskiej. Dodatkowe informacje dotyczace mozliwosci poprawy
warunkow ruchu w tym rejonie miasta znajduja si¢ w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 1.1.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu majacym zastosowanie w przedmiotowym postgpowaniu, uwagi do projektu
planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym
do publicznego wgladu. W pismie oprocz ww. uwag zawarte zostaly stwierdzenia 1 postulaty
nie kwestionujgce ustalen projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace si¢ do terenow
potozonych poza granicami planu. W zwiagzku z powyZszym nie stanowig one uwag w rozumieniu ustawy
i nie podlegaja rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej okreslonych.

9. 4 osoby fizyczne, e-mail z 23.02.2024 r. (L.dz. 550/022024, 549/022024, 548/022024).

9.1. Sktadajacy uwagg wnosza o usunigcie drogi technologicznej z ciggiem pieszo-rowerowym wzdtuz
Potoku Kowalskiego a takze kwestionuja nadrzednos$¢ celu publicznego ustalonego w projekcie planu
i konieczno$¢ regulacji potoku z uwagi na wystepujacy starodrzew. Sktadajacy uwage stwierdzaja,
ze zabetonowywanie Potoku Kowalskiego iterenow mu przylegtych w postaci $ciezek pieszo-
rowerowych, drogi technicznej, wptynie negatywnie na mieszkancéw przylegtych dzialek, srodowisko
oraz zwierzeta, w szczegdlnosci awifaune. Regulacja koryta Potoku i budowa drogi eksploatacyjnej
wymusi wycinke starodrzewu. Wycinka drzewostanoéw oraz zmiana zagospodarowania cieku oraz samego
koryta w wyniku jego umocnienia spowoduje nieodwracalne zmiany w $rodowisku przyrodniczym, w tym
ograniczenie badz nawet likwidacje wystgpowania lokalnych populacji gatunkéw bedacych pod ochrong.
Zabudowa ciggiem technicznym/ pieszym okolic Potoku Kowalskiego ograniczytoby wsigkanie wody
i spowodowataby zalewanie terenu sktadajagcych uwage przy wigkszych opadach deszczu. Zdaniem
sktadajacych uwage zabetonowanie szerokiego pasa wzdluz naturalnego koryta potoku nie zwiekszy
odpornosci systemu odwadniajgcego i nie poprawi mozliwos$ci retencyjnych potoku.

Dostep 1 dojazd do potoku w celu jego pielegnowania moze by¢ inaczej rozwigzany. Optymalnym
rozwigzaniem, zachowujacym naturalny krajobraz, bylaby regulacja potoku wraz z waskim przejSciem
dla stuzb. Potok plynie az z wawozu, wzdhuz ktérego nie sg planowane takie rozwigzania, czyli nie ma
potrzeby tworzenia ciggu dla instytucji utrzymujacych potok. Obecnie dojazd do potoku jest zapewniony
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w 3 miejscach, tak krotki odcinek (300 m) nie wymaga ciggtego dojazdu pojazdami, a zgodnie z art. 233
ust. 1 Ustawy Prawo Wodne ,,wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych $rodladowych wod
powierzchniowych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wod na potrzeby wykonywania robot zwigzanych
z utrzymywaniem wod [...]".

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 7.2.

Nalezy podkresli¢, ze regulacja potoku jest inwestycja celu publicznego, dotyczy systemowego
zabezpieczenia przeciwpowodziowego i zostanie zrealizowana na wniosek Gdanskich Wéd. Gdanskie
Wody to jednostka miejska, ktorej celem jest dbato$é¢ o bezpieczenstwo przeciwpowodziowe. Zgodnie
z Gdanska Strategia Ochrony Przeciwpowodziowej, w zwiazku z powyzszym, na biezgco szacuje
wielkosci opadu w poszczegodlnych dzielnicach miasta oraz monitoruje poziom wody w zbiornikach
retencyjnych 1 potokach. W sytuacji zagrozenia powodziowego podejmuje odpowiednie dzialania.

Zgodnie z realizacjg powyzszej polityki niezbedna jest regulacja Potoku Kowalskiego, budowa dwoch
zbiornikow retencyjnych K2 i K3 oraz podiaczenie do systemu dwoch obecnie nieczynnych rurociaggow
odwodnieniowych (o $rednicach 1 m), znajdujacych si¢ w obrebie planu, ktérych zadaniem bedzie
odprowadzanie wod nadmiarowych z Potoku Kowalskiego do zbiornika Swigtokrzyska II. Wszystkie te
dziatania umozliwig w przyszlosci sprawniejsze zarzadzanie ukladem odwadniajacym w zlewni potokow
Kowalskiego i Orunskiego.

Nalezy doda¢, ze nie mozna si¢ zgodzi¢ ze stwierdzeniem, ze wycinka drzewostanu wzdtuz potoku
spowoduje podnoszenie si¢ wod gruntowych 1 zalania. Efekt ten przynie§¢ moze stopniowe
zabudowywanie terenéow w catej zlewni, bez rozbudowy uktadu odwadniajacego, dlatego bardzo istotne
jest przystosowanie koryta potoku do odbioru i transportu wigkszej ilosci wody. W projekcie planu
ustalono tez wysoki, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70% (nie regulowany obecnie
przez obowiazujacy plan nr 1815 w terenach 022-D i 023-D, przeznaczonych pod Potok Kowalski wraz
z droga eksploatacyjng), co dodatkowo zabezpiecza walory retencyjne iinfiltracyjne terenu 09.2 I-W-Z.

Ponadto wskazane w uwadze gatunki ptakow (kowalik Sitta europaea, gil Pyrrhula pyrrhula,
grubodziob Coccothraustes coccothraustes, radzik Erithacus rubecula, dzigciot duzy Dendrocopos major)
nalezg do gatunkéw pospolitych, zarowno lokalnie jak i w skali kraju. W Polsce ww. gatunki, zgodnie
z informacjami z Czerwonej Listy Ptakow Polski (2020) sg aktualnie niezagrozone (kategoria zagrozenia:
najmniejszej troski /Least Concern (LC)). Nie sa wymienione w zalacznikach do Dyrektywy
2009/147/WE z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (tzw. Dyrektywa ptasia).

9.2. Sktadajacy uwage wskazuja na, ich zdaniem niespdjne zapisy projektu uchwaty - w § 17 pkt 3
ustalono droge eksploatacyjna, w pkt 6 ustalono cigg pieszo-rowerowy, a pkt 19 zalecono wykorzystanie
ciagdéw pieszo rowerowych jako drogi eksploatacyjnej. Wnosza o usunigcie tego zalecenia i o usunigcie
ciaggu pieszo-rowerowego. Ponadto na wysokosci dziatki nr 47/9 jego lokalizacja jest bardzo niekorzystna
(stroma skarpa naprzeciw zabudowy mieszkaniowej), co bedzie powodowalo ograniczenie w korzystaniu
z przedmiotowej dziatki i dyskomfort mieszkancoéw. Znajdujaca si¢ w odlegtosci 50 m droga osiedlowa
z powodzeniem pelni role chodnika, zatem nie jest konieczna lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego wzdhuz
potoku.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 10.2.

Nalezy doda¢, ze zapis w § 17 pkt 19, o zaleceniu wykorzystania ciaggdw pieszo rowerowych jako drogi
eksploatacyjnej, jest spojny z pozostatymi ustaleniami. Zaleca si¢ w nim realizacj¢ drogi eksploatacyjnej
i ciggu pieszo-rowerowego jako jednego bytu. Jednak w zwiazku z rezygnacja z obligatoryjnosci ciagu
pieszo-rowerowego zalecenie to zostanie zmodyfikowane.

9.3. Sktadajacy uwage wnosza o regulacje skarp Potoku wylacznie naturalnymi materiatami na odcinku
zakretu oraz fragmentu prostego za nim, gdyz jest to jedyne waskie miejsce potoku wzdtuz calej ulicy
Karkonoskie;.
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaty zasadno$¢ wprowadzenia dodatkowych zapiséw dotyczacych wykorzystania
w maksymalnym stopniu naturalnych materiatdw do umocnienia skarp potoku (w zakresie nie kolidujacym
z projektem inwestycji).

Szczegdlowe dane odnosnie zakresu prac oraz materiatdw wykorzystanych do umocnienia i stabilizacji
skarp bedzie okreslat projekt budowlany, ktory musi uwzglednia¢ zapisy planu miejscowego oraz
wytyczne Gdanskich Wod w zakresie rozwigzan materialowych i technologicznych.

9.4. Sktadajacy uwage kwestionujg ustalone dopuszczalne poziomy hatasu w terenie 09.2 I-W-Z, ktore
sa wyzsze niz dla znajdujagcej si¢ obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. ws. dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Roéznice w ustalonych w projekcie planu, dopuszczalnych poziomach hatasu dla terenu 09.2 [-W-Z oraz
znajdujacej si¢ obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynikaja ze wskazan znajdujacych sie¢
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku. Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem dopuszczalny dlugookresowy $redni
poziom dzwigku dla pory dzienno-wieczorno-nocnej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
nie moze przekracza¢ 64 dB. W sktad terenu 09.2 I-W-Z wchodzi przeznaczenie pod zielen. W zwigzku
zczym teren ten zostal potraktowany jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, dla ktorego w ww.
Rozporzadzeniu wskazany zostatl dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwigku dla pory dzienno-
wieczorno-nocnej nie wickszy niz 68 dB.

9.5. Sktadajacy uwage wnosza o zachowanie potaczenia ulicy Karkonoskiej do ulicy Beskidzkiej
(ul. Marii Kureckiej) jako nawierzchni utwardzonej bez mozliwosci ruchu kolowego, z mozliwoscia
dojazdu stuzb odpowiedzialnych za regulacje Potoku. Propozycja lokalizacji ciggu pieszo-rowerowego
w tej ulicy oraz zamontowanie szlabanéw na wjazdach w drogi dojazdowe dla stuzb w kierunku potoku.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ulica Marii Kureckiej (15.3 KDD) zostata zaplanowana jako publiczna droga dojazdowa, zapewniajgca
potaczenie od skrzyzowania ulic Karkonoskiej i Darzlubskiej (poza granicami planu) do ulicy Beskidzkiej
(16.4 KDD) oraz ulicy dojazdowej 13.1 KDD. Zgodnie z definicja z ustawy o drogach publicznych
(Dz.U.2023.64) droga publiczng jest droga zaliczona na podstawie niniejszej ustawy do jednej z kategorii
drog, z ktoérej moze korzysta¢ kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem, z ograniczeniami i wyjatkami
okreSlonymi w tej ustawie lubinnych przepisach szczegodlnych. Polaczenie to stanowi dojazd
do nieruchomosci potozonych w obszarze planu przy ulicach Beskidzkiej i Marii Kureckiej i nie moze
zosta¢ zamknigte dla ruchu kotowego. W sgsiedztwie opracowania (poza wschodnig granicg planu)
przebiega rezerwa ulicy lokalnej tzw. Nowej Zakoniczynskiej, ktora bedzie powigzana z uktadem
zewnetrznym poprzez skrzyzowania z ulicami: Swietokrzyska i tzw. Nowa Unruga oraz z Wielkopolska
i tzw. Nowa Swietokrzyska. Do tzw. Nowej Zakoniczynskiej mozliwe bedzie rowniez podtaczenie ulic
dojazdowych obstugujacych obszar planu oraz tereny z nim sasiadujace. Realizacja skrzyzowania tzw.
Nowej Zakoniczynskiej z ulica Darzlubska, ktéra dalej taczy si¢ z ulica Marii Kureckiej zapewni
alternatywny dojazd do obszaru planu.

W terenie ulicy Marii Kureckiej (15.3 KDD) zawarto ustalenia dotyczace ruchu pieszo-rowerowego.
W wyposazeniu minimalnym drogi ustalono obligatoryjny chodnik. W zakresie obstugi ruchu rowerowego
nie ustalono dedykowanej infrastruktury. Ze wzgledu na niska klas¢ ulicy, ktéra jest przeznaczona
do obstugi przyleglych nieruchomosci w ustepie dotyczacym zasad ksztalttowania przestrzeni publicznych
wskazano, ze ruch rowerzystow ma si¢ odbywac¢ po jezdni na zasadach ogolnych (ust. 11 pkt 2).
Konstruujac zapisy planu opierano si¢ na dokumencie strategicznym, jakim jest STeR 2.0 (System Tras
Rowerowych dla Gdanska), przyjetym uchwata Rady Miasta Gdanska nr LXVI/1719/23 z dnia 21 sierpnia
2023 roku, w ktorym na ulicy Marii Kureckiej nie wskazano koniecznosci realizacji drogi rowerowe;.
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9.6. Skladajacy uwage kwestionuja objecie dziatki nr 47/9 obregb 0074 terenem 09.2 [-W-Z
przeznaczonym pod infrastrukture techniczng lub wod lub zieleni — koryto Potoku Kowalskiego wraz
z droga technologiczng i miejskg zielenia urzadzong ogdlnodostepng. Zgodnie z projektem planu
na przedmiotowym obszarze bedzie mozliwa realizacja ciggu pieszo-rowerowego, co naruszy interes
wlascicieli dziatki. Planowana granica obszaru 09.2.[-W-Z zaklada, zdaniem skladajacych uwagg,
przebieg Sciezki pieszo-rowerowej w odlegtosci okoto 1 metra od istniejacego budynku mieszkalnego.
W przypadku wywlaszczenia czgéci tej dziatki granica dzialki przyblizy si¢ znacznie do istniejacego
budynku, co w konsekwencji spowoduje brak mozliwosci jej zagospodarowania oraz swobodnego
wykorzystania. Przyblizenie ogrodzenia dziatki blisko budynku spowoduje utrate walorow widokowych
krajobrazowych i ograniczenie nastonecznienia. Pogorszy tokomfort i standard zamieszkiwania.
Realizacja zapisow planu w obecnym ksztalcie naruszy konstytucyjne prawo do ochrony zycia prywatnego
- mieszkania i prawa do spokojnego korzystania z niego oraz poczucia bezpieczenstwa wynikajacego
z posiadania mieszkania (domu). Wybudowanie S$ciezki tak blisko budynku spowoduje ucigzliwosci
w postaci zwigkszonego halasu, zaklécania snu i odpoczynku, takze w porze nocnej oraz utratg
prywatnosci, gdyz okna pokoju dziennego wychodza na obszar projektowanej $Sciezki. Sktadajacy uwage
wskazuja, na niedotrzymanie wymaganych przepisami budowlanymi odleglos$ci $ciany budynku od granicy
dzialki po zmianie tej granicy. Projektowane zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie powinny narusza¢ mozliwosci prawidlowego korzystania z nieruchomos$ci, a organ uchwalajacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien wywazy¢ interes publiczny i prywatny i mie¢
na uwadze takze prawa wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 5.

Nalezy doda¢, ze zgodnie z § 12 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002, sytuowanie
budynku zwroconego $ciang z oknami i drzwiami lub bez nich w strone granicy dzialki, dopuszcza sie¢
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli plan miejscowy przewiduje taka
mozliwos¢.

Nalezy zauwazy¢, ze w projekcie planu nr 1860 zatozono zalecang lokalizacje ciagu pieszo-rowerowego
w miejscu planowanej drogi technologicznej, ktora wedtug zatozen opracowania "Przebudowa Potoku
Kowalskiego z budowa zbiornika retencyjnego K2” z 2019 r. na wysokosci dziatki nr 47/9 znajduje si¢
na zachodnim brzegu potoku, a wigc po drugiej stronie cieku wodnego. Opisana sytuacja przylegania drogi
technologicznej do zachodnich krancéw dziatki nr 47/9 oraz réwnoczesnie w odleglosci 1 m od $ciany
istniejacego budynku nie ma miejsca. Odleglos¢ linii rozgraniczajacych terenu 023-D (teren Potoku
Kowalskiego wraz z drogg technologiczng) w obecnie obowiazujacym planie miejscowym nr 1807
od $cian budynku wynosi okoto 2,0 m. Obecnie procedowany projekt planu nr 1860 zaktadal podobny
przebieg linii rozgraniczajacej, jednak ulegnie ona modyfikacji w dalszym toku procedowania planu.

9.7. Sprzeciw wobec znaczacego, zdaniem skltadajagcych uwage, spadku warto$ci nieruchomosci
niezaleznie od tego czy inwestycja powstanie bez wywlaszczenia czesci dziatki czy z wywlaszczeniem.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Projekt planu nie pogarsza warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu wzgledem obowigzujacego
obecnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1815 Lostowice Centrum w miescie
Gdansku z 2010 r., w ktérym zarezerwowano na cel publiczny taki sam fragment jak w projekcie planu
1860. Wrecz przeciwnie — w projekcie planu skorygowano lini¢ zabudowy na dzialce sktadajacego uwage
(obecnie przecinajaca ich budynek w odlegtosci okolo 13 m od granicy dziatki) poprawiajac warunki
zabudowy (ewentualnej rozbudowy budynku). W przypadku zmniejszenia lub rezygnacji z rezerwy na cel
publiczny warunki zagospodarowania dziatki ulegng dalszej poprawie, w odniesieniu do obowigzujacego
planu miejscowego.

W przypadku spadku warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego wlasciciel moze
wystapi¢ z roszczeniem odszkodowawczym w oparciu o art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obnizenie warto$ci nieruchomos$ci stanowi roznice
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migdzy warto$cia nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego
po uchwaleniu planu miejscowego, a jej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
obowigzujacego przed zmiang tego planu oraz faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci przed
uchwaleniem planu. Wartosci te sg okreslane na podstawie operatu szacunkowego, sporzadzanego przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

9.8. Sprzeciw wobec ustalonej dla calego obszaru w planie stawki procentowej maksymalnej optaty
planistycznej wynoszacej 30%. Wniosek o usunigcie zapisu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 7.5.

9.9. Sktadajacy uwage kwestionujg przeznaczenie terenu 07.7 MN-MW-U pod zabudoweg. Wniosek
0 pozostawienie terenu zielonego z obszarem dla zwierzat.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Rezygnacja z mozliwosci zabudowy w terenie 07.7 MN-MW-U jest sprzeczna ze strategiag przeksztatcen
przestrzennych w tym rejonie miasta. W sgsiedztwie terendw 06.6 i 07.7 MN-MW-U przewiduje si¢
realizacje ulicy tzw. Nowej Swigtokrzyskiej oraz linii kolejowej PKM Potudnie, ktéra stanie si¢ nowa osig
rozwoju dzielnicy Potudnie. Opracowana w 2023 roku ,,Wizja zagospodarowania otoczenia przystankow
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej Poludnie” zaktada intensyfikacje zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j
wzdluz linii kolejowej i wyksztalcenie wielofunkcyjnych przestrzeni, gdzie w mys$l idei miasta
kompaktowego, pozazabudowa mieszkaniowa wyksztalcag si¢ m. in. ustugi zmiejscami pracy
oraz atrakcyjne przestrzeni publiczne. Teren 07.7 MN-MW-U lezy w bezposrednim sgsiedztwie
planowanej ulicy tzw. Nowej Swigtokrzyskiej oraz linii PKM, w poblizu przystanku PKM Wielkopolska.
W zasiggu dojscia pieszego do przystankow PKM rekomendowana jest intensyfikacja zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz wprowadzenie ustug zapewniajacych miejsca pracy. Obecnie na obszarze
terenu 07.7 MN-MW-U obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1807 Lostowice
- rejon ul. Swietokrzyskiej i Karkonoskiej w miescie Gdansku z 2001 roku, ktory ustala tam takie same
warunki zagospodarowania i zabudowy jak dla obszaru terenow oznaczonych w projekcie planu jako O1.1,
02.2, 03.3 MN-MW-U i dopuszcza realizacje zabudowy ustugowej oraz wielorodzinnej (do 4 mieszkan).
Ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy jednorodzinnej i obsluge komunikacyjng od strony istniejacej ulicy
Swietokrzyskiej w projekcie planu ustala si¢ mniejsza intensywnos¢ parametrow zabudowy niz zaktadana
dla terenéw potozonych wzdtuz trasy PKM Poludnie. Zalozono nieznacznie wyzsze parametry
dla zabudowy ustlugowej, co moze zacheci¢ przysztych inwestoréw do realizacji tej wilasnie funkcji.
Nalezy dodaé, ze grunty w granicach terenu 07.7 MN-MW-U w wiekszo$ci sa wlasnoscig prywatng.
Rezygnacja z mozliwosci zabudowy i wyznaczanie terendow zieleni w tym miejscu w znaczny sposob
ograniczatoby mozliwos$ci inwestycyjne dziatek w odniesieniu do ustalen planu obowiazujacego nr 1807
i spowodowaloby, ze wilasciciele nieruchomo$ci mogliby wystagpi¢ do miasta zroszczeniem
odszkodowawczym w oparciu oart. 36 ust. 1 i3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niezaleznie od rodzaju zabudowy, jaka zostanie wprowadzona na te tereny istniejaca roslinnos$¢ zostanie
usunigta lub czeSciowo usunigta, a w jej miejsce, na czesci powierzchni pojawi si¢ roslinnos$¢ towarzyszaca
nowej zabudowie. Stopniowo, po zakonczeniu procesé6w budowlanych, wrocg réwniez drobne zwierzgta,
w tym awifauna z gatunkéw tolerujacych obecno$¢ cziowieka. Nalezy podkresli¢, ze tereny te byly
w przesztosci uzytkowane w formie réznego typu upraw polowych, wigc szata roslinna nie jest naturalna.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu majacym zastosowanie w przedmiotowym postepowaniu, uwagi do projektu
planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym
do publicznego wgladu. W pismie oprocz ww. uwag zawarte zostaly postulaty nie kwestionujace ustalen
projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace si¢ do terendw potozonych poza granicami
planu. W zwiazku z powyzszym nie stanowig one uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu
przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej okre§lonych.
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10. 3 Osoby fizyczne, pismo z dnia 19 lutego 2024 r. (L.dz. 551/022024, z dnia 23.02.2024r.).

10.1. Sprzeciw wobec przeznaczenia dzialek prywatnych (46/1, 46/2, 47/2, 47/3 obreb 0074) wzdtuz
Potoku Kowalskiego na cele infrastruktury technicznej lub wdd lub zieleni (09.2 1-W-Z). Zgodnie z art.
112 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344
ze zm.), wywlaszczenie nieruchomosci moze by¢ dokonane, jezeli cele publiczne nie mogg by¢
zrealizowane w inny sposob. We wskazanej sprawie przestanka o niezbednosci nie zostata spelniona.
Dla zwigkszenia odporno$ci lokalnego systemu odwadniajacego nie jest konieczna przebudowa koryta
Potoku Kowalskiego. Takie ustalenia planu uniemozliwiaja prowadzenie optacalnych inwestycji
na dziatkach 46/1, 46/2, 47/2 1 47/3, ktore sa juz zagospodarowane i zadbane.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Linie rozgraniczajace terenu 09.2 1-W-Z zostang w projekcie planu zmodyfikowane, o czym mowa
w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwag 51 7.1.

Ustalenie w projekcie planu terenu infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni - koryto Potoku
Kowalskiego wraz z droga eksploatacyjna i miejska zielenig urzadzona ogolnodostepna (09.2 I-W-Z)
realizuje wazny cel publiczny, jakim jest zapewnienie zréwnowazonego gospodarowania wodami
opadowymi, umozliwienie realizacji zwigkszenia odpornos$ci systemu odwadniajacego, umocnienia
i stabilizacji skarp regulacji Potoku Kowalskiego. Konieczno$¢ przebudowy potoku wynika bezposrednio
z wniosku miejskiej spotki Gdanskie Wody 1 jest to inwestycja, ktora posiada status celu publicznego.

Teren planu obejmuje koncowy odcinek Potoku Kowalskiego, wraz z jego ujsciem do Potoku
Orunskiego oraz niewielki odcinek potoku Orunskiego wraz z przepustem pod ul. Swietokrzyska, a takze
dwa rurociagi o $rednicy 1 m, ktére stanowia elementy planowanego przerzutu wod nadmiarowych
z Potoku Kowalskiego do zbiornika Swietokrzyska II (obecnie nieczynne). W zwiazku z planowanym
przerzutem wykonana zostala na zlecenie miasta Gdanska dokumentacja projektowa ,,Przebudowa Potoku
Kowalskiego z budowa zbiornika retencyjnego K2”, Srodowisko, Bartlomiej Szendot, 2019 r. Celem
planowanej przebudowy potoku jest m.in. wpigcie rurociagéw w system obiegu wod. Regulacja Potoku
Kowalskiego wymaga zabezpieczenia terenu pod pasy eksploatacyjne (dostep technologiczny)
i stabilizacje skarp. Realizacja calej inwestycji zgodnie z dokumentacja (przebudowa potoku i realizacja
dwodch zbiornikéw retencyjnych w gornej czesci zlewni, poza obszarem planu) jest istotna ze wzgledu
na planowane inwestycje w zlewni Potoku Kowalskiego, takie jak linia kolejowa PKM Potudnie, ulica tzw.
Nowa Swictokrzyska, nowa zabudowa itp. Inwestycja zwickszy odporno$é systemu odwadniajacego
w obrebie catej zlewni Potoku Kowalskiego, takze na obszarze objetym granicami planu. Kwestie
te zostaly tez omowione w uzasadnieniach do rozstrzygniecia uwag 7.2 19.1.

10.2. Sprzeciw wobec utworzenia w bezposrednim sgsiedztwie Potoku Kowalskiego ciggdéw pieszo-
rowerowych. Ulica Karkonoska stanowi wystarczajaca droge dla lokalnego ruchu samochodowego,
rowerowego i pieszego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaly mozliwo$¢ odstapienia od obligatoryjnej realizacji ciagu pieszo-rowerowego
wzdhiz Potoku Kowalskiego. Wykorzystanie projektowanej drogi eksploatacyjnej (wedlug projektu
budowlanego z 2019 r. ,,Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowsa zbiornika retencyjnego K27)
pod funkcje¢ ciggu pieszo-rowerowego bedzie jedynie zalecane.

Projekt planu 1860 nie wyklucza wykorzystania ulicy Karkonoskiej, ktora w wigkszosci znajduje si¢
poza granicami opracowania, do obstugi ruchu pieszego, rowerowego i kotowego.

10.3. Sprzeciw wobec zabetonowania brzegdw potoku i jego sztucznej regulacji. Zatozenia projektu
stoja w sprzecznosci z art. 64 oraz art. 187 ust. 1 prawa wodnego. Zgodnie z postanowieniami Dyrektywy
2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajacej ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej Potok Kowalski powinien zosta¢ zachowany
w obecnym stanie. Poziom niekorzystnych zmian oraz degradacja $rodowiska naturalnego nie jest
proporcjonalna do potencjalnych korzysci ptynacych ze zmiany regulacji biegu potoku oraz powstania pasa
technicznego.

1d: 34D682EE-FEA4-45FB-9702-D9276B479E93. Projekt Strona 18



Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 7.2.

10.4. Sprzeciw wobec zmiany rzezby terenu, usunig¢cia zadrzewienia rosngcego wzdhuz potoku, a takze
zniszczenia naturalnej roslinnej otoki skarpy i brzegdw potoku, co spowoduje niekorzystne zmiany
W zoocenozie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 13.2.

10.5. Sktadajacy uwage wnosza o przesunigcie planowanego ciggu pieszo-rowerowego na dzialce
nr 45/5 (podzielonej na dziatki 45/8 i 45/9), taczacego planowany ciag pieszo-rowerowy wzdhuz Potoku
Kowalskiego z ul. Karkonoska, w strong potnocnej granicy dziatki ze wzgledu na toczace si¢ negocjacje
w sprawie sprzedazy tej nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zatozeniami projektu budowlanego z 2019 r. przebudowy Potoku Kowalskiego na wysokosci
pétnocnej granicy dziatki nr 45/8 planowany jest przepust drogowy przez Potok Kowalski. Pas terenu
w liniach rozgraniczajacych 09.2 I-W-Z o szerokosSci okoto 8 metréw laczacy si¢ bezposrednio
z ul. Karkonoska ma zapewni¢ dogodny dojazd do planowanych urzadzen wodnych oraz przepustu przez
potok. Obecnie trwaja prace projektowe nad aktualizacja projektu z 2019 r. pt. "Przebudowa Potoku
Kowalskiego z budowa zbiornika retencyjnego K2”, wykonywanego na zlecenie Dyrekcji Rozbudowy
Miasta Gdanska, na podstawie ktorego wyznaczono rezerwe terenu na cele regulacji potoku. Celem
podstawowym ww. projektu jest realizacja celu publicznego z zakresu ochrony przeciwpowodziowe;.
Przesunigcie na poétnocng cze$¢ dziatki nr 45/9 pasa terenu 09.2 [-W-Z - rezerwy pod infrastrukture
zwigzang z obstuga i biezaca konserwacja urzadzen wodnych Potoku Kowalskiego wraz z dojazdem
do niego, mija si¢ z celem i zatlozeniami realizacyjnymi projektu regulacji Potoku Kowalskiego. Obecna
lokalizacja wydzielonego pasa terenu w ramach 09.2 [-W-Z 1Iaczacego si¢ z ulica Karkonoska jest
najbardziej efektywna pod wzgledem uzytkowym. W wyniku uwzglednienia cze$ci uwag ztozonych
do projektu planu zrezygnowano z obligatoryjnej realizacji ciggu pieszo-rowerowego w ramach terenu
09.2 I-W-Z. Bedzie on dodatkowa, nieobowigzkowa funkcjonalnos$cig w tym miejscu.

Dziatka inwestycyjna wilasnosci gminy miasta Gdanska nr 45/9, obreb 0074 zostanie pomniejszona
0 cz¢$¢ przeznaczong pod cel publiczny (teren infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni — koryto
Potoku Kowalskiego wraz z droga eksploatacyjng i miejskg zielenig urzadzong ogolnodostepng),
zachowujac walory samodzielnej dziatki budowlane;.

Przyszte zmiany struktury wlasnosci obecnej gminnej dziatki inwestycyjnej nie s3 przedmiotem ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

10.6. Sktadajacy uwage wnosza o korekte nieprzekraczalnej linii zabudowy od péitnocnej strony dziatki
46/1 1 dostosowanie jej do minimalnej wielko$ci wynikajacej z przepiséw techniczno-budowlanych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdluz poocnej granicy dziatki nr 46/1, zostanie
zmodyfikowany.

11. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 25 lutego 2024 r. (L.dz. 559/022024 z dnia 26.02.2024 r.).

11.1. Sktadajacy uwage kwestionuje lokalizacje potaczenia ulicy Beskidzkiej (teren 16.4 KDD) z ulicg
Swigtokrzyska (teren 12.1 KDZ) gdyz ulica Beskidzka stanie si¢ ulica zbiorcza z duzym natgzeniem ruchu,
obstugujacg ulice Karkonoska, Bieszczadzka, Sasankowsa, Rosiczki, Szymbarska, Darzlubska 1 Kureckiej.
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Whniosek o przeniesienie lokalizacji tego skrzyzowania na wysokoSci obecnego skrzyzowania
ul. Swietokrzyskiej z ul. Bergiela lub modernizacj¢ obecnego skrzyzowania z ul. Karkonoska.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 1.1.

11.2. Wniosek o pozostawienie funkcji wylaczonych jako niepozadanych — zabudowy wielorodzinnej
w zapisach projektu planu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W obecnie obowigzujacych planach miejscowych dla obszaru w granicach projektu planu nr 1860
(nr 1807 i nr 1815) wystepuje rownocze$nie wykluczenie zabudowy wielorodzinnej, jak i dopuszczenie
domow mieszkalnych do 4 mieszkan. W obecnie obowigzujacych przepisach zabudowa jednorodzinna
(MN) to domy do 2 lokali mieszkalnych w budynku, a domy do 4 mieszkan sg zakwalifikowane
do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Dostosowujac zapisy projektu planu miejscowego
do obowiazujacego prawa oraz zachowujagc prawa nabyte wlascicieli nieruchomos$ci dla wszystkich
terenéw mieszkaniowych: 01.1, 02.2, 03.3, 04.4, 05.5, 06.6 1 07.7 MN-MW-U w granicach projektu planu
nr 1860 dopuszczono zabudowe wielorodzinng (MW).

Rezygnacja z mozliwosci realizacji zabudowy wielorodzinnej ograniczatloby mozliwosci inwestycyjne
dzialek w odniesieniu do ustalen planéw obowiazujacych nr 1807 oraz 1815 i spowodowatoby,
ze wlasciciele nieruchomosci mogliby wystgpi¢ do miasta z roszczeniem odszkodowawczym w oparciu
o art. 36 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. 2 Osoby fizyczne, e-mail z dnia 25 lutego 2024 r. (L. dz. 560/022024, L. dz. 561/022024 z dnia
26.02.2024 1.).

12.1. Wniosek o niewywlaszczanie dzialek prywatnych na cel drogi eksploatacyjnej wzdhuz Potoku.
Wywtlaszczenie nie jest konieczne do realizacji celu planu, a regulacja Potoku nie wymaga wejscia
na grunty prywatne. Projekt przebudowy Potoku z 2019 r. nie posiadal informacji o koniecznosci zmiany
granic nieruchomos$ci sgsiadujacych z potokiem. Oznacza to, ze projektant przewidzial mozliwo$é
przeprowadzenia prac bez dokonywania zmiany granic dziatek sasiadujacych z Potokiem.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 7.1.

Nalezy doda¢, ze aktualizowany obecnie projekt z 2019 r. pt. "Przebudowa Potoku Kowalskiego
z budowa zbiornika retencyjnego K2”, wykonany na zlecenie Dyrekcji Rozbudowy Miasta Gdanska,
na podstawie ktorego wyznaczono rezerwe¢ terenu na cele regulacji potoku nie wyznacza granic zajgtosci
terenu niezbednego pod realizacje przedsigwzigcia, zawiera jedynie zakres niezbedny do zatwierdzenia
projektu budowlanego i okresla poszczegolne elementy inwestycji - w tym pas techniczny, skarpy. Projekt
jest zaawansowany, wydana =zostala decyzja o uwarunkowaniach S$rodowiskowych 1 pozwolenie
wodnoprawne wigc wprowadzane korekty nie powinny skutkowa¢ konieczno$cig zmian tych decyzji.
Obecnie trwa aktualizacja projektu i mozliwe s3 zmiany niektérych elementow, np. w zakresie
uksztaltowania skarp, co moze wptynaé na ostateczng zajeto$¢ terenu na cel publiczny. W projekcie
budowlanym wskazano linie rozgraniczajace strefy funkcyjne wedlug mpzp (obowiazujacych planéw),
w ktorych mozna realizowac cel publiczny.

Nalezy podkresli¢, ze projekt "Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowa zbiornika retencyjnego K2
przygotowywany jest do realizacji inwestycji w trybie tzw. specustawy przeciwpowodziowej (ustawa
o szczegdlnych  zasadach  przygotowania do realizacji inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych z dnia 8 lipca 2010 r., t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 274).

12.2. Sktadajacy uwage kwestionuja potrzebe realizacji drogi eksploatacyjnej 1 wnioskuja
o pozostawienie Potoku Kowalskiego oraz terenow okalajacych potok w dotychczasowym stanie.
Stwierdzaja, ze od lat utrzymanie Potoku Kowalskiego w nalezytym stanie, nie wymagato ingerencji
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we wlasnos¢ mieszkancéw. Koniecznos¢ budowy drogi nie jest prawnie wymagana, lecz wynika z
komfortu dla pracownikéw. Odcinek potoku ma dlugos¢ ok. 180 metrow i wszelkie prace zwigzane z
regulowaniem potoku zawsze odbywaly si¢ bezproblemowo. Sam potok peini funkcje przeciwpowodziowe
i jako naturalna rynna ochronit przed zalaniem nieruchomosci w czasie powodzi, ktéra miata miejsce w
2001 roku, a przez 30 lat nie wystgpit z brzegéw. Potok nie wymaga wzmocnienia materiatami
nieprzepuszczalnymi, co mogloby doprowadzi¢ do zatamowania naturalnego wchlaniania wody przez
grunt otaczajacy Potok, stwarzajac zagrozenie zalania sasiednich nieruchomosci.

Potok jest naturalnym siedliskiem wielu gatunkéw ptakow, ssakow, gadow, owadow oraz niektorych
ryb. Na obu brzegach ros$nie r6znorodna roslinnos¢. Wytworzyt sie ekosystem, ktéry przy ingerencji
cztowieka zostanie zniszczony. Teren jest siedliskiem wielu zwierzat oraz roslin, Potok stanowi naturalny
wodopdj dla zwierzat 1 przeksztalcenie cieku ograniczy im bezpieczna dostepno$¢ do niego. Inwestycja
spowoduje wyciecie znacznej iloci drzew i krzewdw wzdhuz Potoku, réwniez w granicach nieruchomosci
sktadajacych uwage. Rosng tutaj liczne kwiaty, krzewy i1 drzewa stanowigce czg¢$¢ ekosystemu oraz
poprawiajace naturalne zdolnosci retencyjne potoku. Przy budowaniu drogi eksploatacyjnej obszary
biologicznie czynne zostang w znacznym stopniu zniszczone, co jest sprzeczne zapisami planu
przewidujacego pozostawienie wysokiego procentu powierzchni biologicznie czynne;.

Zdaniem sktadajacych uwagg przebudowywanie wylacznie dolnej czgsci Potoku nie bedzie miato
znaczenia w jego regulacji. Nie podjeto dziatan dotyczgcych zagospodarowania gornej czesci potoku, ktora
stanowi wigksze zagrozenie w przypadku wylania potoku, Obejmujace o tereny polozone przy gornej
cze¢scei odcinka potoku, lecz rowniez tereny potozone nize;j.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 7.2.

Nalezy doda¢, ze projekt z 2019 r. pt. "Przebudowa Potoku Kowalskiego zbudowa zbiornika
retencyjnego K2”, wykonany na zlecenie Dyrekcji Rozbudowy Miasta Gdanska obejmuje szerszy zakres
realizacji systemu odwodnieniowego niz inwestycje przewidziane w granicach planu. Na Potoku
Kowalskim planowane sg dwa zbiorniki retencyjne w gornej czgsci zlewni. Sg to zbiornik K3 oraz zbiornik
K2 (zbiornik na Trzcinowisku), oba powyzej obszaru objetego planem. Wykonanie ich przyczyni si¢
do poprawy zabezpieczenia przeciwpowodziowego nie tylko w granicach planu, ale w obrebie catej zlewni
Potoku Orunskiego.

12.3. Sktadajacy uwage kwestionuje lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego — drogi eksploatacyjnej
wzdtuz potoku. Obejmowataby ona krotki odcinek (180 metrow). Ulica Karkonoska pozwala na dogodne
spacerowanie i jazde na rowerze, a ograniczenie pr¢dkosci w strefie do 20km/h daje bezpieczenstwo
wszystkim uczestnikow ruchu w okolicy. Ponadto planowany cigg obnizy poziom bezpieczenstwa (obszar
stanie si¢ miejscem spotkan osob naduzywajacych alkohol i terenem zasmieconym) i poczucia prywatnosci
mieszkancow, ktore dotychczas zapewniat brak bezposredniego sasiedztwa od strony potoku. Oswietlenie
sciezki wzdtuz Potoku obnizy komfort snu mieszkancow, a ponadto bedzie negatywnie oddzialywato
na faune i florg.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 10.2.

12.4. Sktadajacy uwage popiera potaczenie ul. Beskidzkiej z ul. Swigtokrzyska. Ruch na osiedlu bedzie
bardziej roztadowany, co poprawi bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 1.1.

12.5. Wniosek o wprowadzenie jednokierunkowego ruchu na ul. Beskidzkiej — w kierunku
ul. Darzlubskiej oraz ul. Karkonoskiej w kierunku ul. Swigtokrzyskie;j.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Wprowadzenie ruchu jednokierunkowego na ulicy nie jest kwestia regulowana przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktory pozostawia dowolno$¢ w tym zakresie. Decyzja o szczegblowych
rozwigzaniach zwigzanych z organizacja ruchu jest podejmowana na etapie realizacji drogi lub jej
utrzymania i lezy w gestii zarzadcy drogi, czyli Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu majgcym zastosowanie w przedmiotowym postgpowaniu, uwagi do projektu
planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym
do publicznego wgladu. W pi$mie oprocz ww. uwag zawarte zostaly postulaty nie kwestionujace ustalen
projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace si¢ do terendw potozonych poza granicami
planu. W zwigzku z powyzszym nie stanowig one uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu
przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej okre§lonych.

13. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 26 lutego 2024 r. (L. dz. 566/022024).

13.1. Wniosek o wykreslenie ciggu pieszo-rowerowego z terenu 09.2 I-W-Z (§ 17 ust. 6 pkt 2).
Planowany ciag techniczny wigze si¢ z wywlaszczeniem czesci dziatki prywatnej. Ponadto ciag pieszo-
rowerowy stanie si¢, zdaniem osoby sktadajacej uwage, droga publiczna. Ciag bedzie przebiegat pod
oknami budynkoéw co bedzie miato wpltyw na duze pogorszenie komfortu zycia i na spadek wartosci
nieruchomosci. Wielko$¢ dziatki 47/4 obrgb 74, a w szczegodlnosci jej szeroko$¢ przy zastosowaniu
przepisow budowlanych i pozarowych (tj. zachowanie minimalnej odleglosci 4 metrow od granicy
sasiednich dziatek) wymuszata usytuowanie budynku w okreslony sposob. Kolejna droga od strony Potoku
Kowalskiego pogorszy komfort zycia poprzez ograniczenie prywatnosci na posesji. Planowana droga (ciag
pieszo-rowerowy) bedzie powodowata hatas i zanieczyszczenia. O$wietlenie i tawki do siedzenia zachgca
wielu ludzi do korzystania z ciggu — osoby wyprowadzajace psy i przechadzajace si¢ tuz pod oknami,
korzystajace wieczorami z lawek i konsumujace alkohol. Piesi irowerzys$ci korzystaja juz dzisiaj
z ul. Karkonoskiej, wigc budowanie drogi rownolegtej nie ma uzasadnienia. Dodatkowo wywlaszczenie
czesci dziatki skutkowaé bedzie zmiang stosunku powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
budynku i nawierzchni utwardzonej (§13 ust. 7 pkt. 3), co spowoduje dodatkowe koszty utrzymania
poses;ji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 10.2.

Nalezy doda¢, ze projekt planu nie pogarsza warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu wzgledem
obowigzujagcego obecnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1815 Lostowice
Centrum w mieécie Gdansku z 2010 r., w ktérym zarezerwowano na cel publiczny podobny fragment
terenu jak w projekcie planu 1860. Powierzchnia terenu nalezacego do osoby skladajacej uwagg,
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jest zblizona do powierzchni w planie obowigzujacym
nr 1815 (ok. 770 m). Ustalono tez takie same jak w planie obowigzujacym parametry zabudowy (m. in.
powierzchni¢ biologicznie czynng i powierzchni¢ zabudowy). Usytuowanie budynku na dzialce, poza
przepisami budowlanymi, jest regulowane liniami zabudowy ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu nr 1860 skorygowano lini¢ zabudowy (ustalong
w obowiazujagcym planie 1815) na dzialce sktadajacego uwage, przesuwajac ja w strone potoku o ponad
I m i poprawiajac warunki zainwestowania dziatki (ewentualnej rozbudowy budynku). W przypadku
zmniejszenia lub rezygnacji z rezerwy na cel publiczny (o czym mowa w uzasadnieniu do rozstrzygniecia
uwagi 5) warunki zagospodarowania dziatki ulegng dalszej poprawie.

Nalezy tez zauwazyC, ze w projekcie planu nr 1860 zatozono zalecang lokalizacje ciagu pieszo-
rowerowego Ww miejscu planowanej drogi technologicznej, ktéra wedlug zalozen opracowania
"Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowa zbiornika retencyjnego K2 z 2019 r., na wysokos$ci dziatki
nr 47/4, znajduje si¢ na zachodnim brzegu potoku, a wigc po drugiej stronie cieku wodnego, a zatem nie
pod oknami budynku usytuowanego na tej dziatce. Ponadto po rezygnacji w projekcie planu z obowiazku
realizacji ciggu pieszo-rowerowego droga technologiczna bedzie mogla funkcjonowaé bez dostepu
pieszego 1 rowerowego.
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Wzrost kosztow utrzymania posesji nie jest przedmiotem zakresu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jezeli w zwigzku z nowymi ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego korzystanie z nieruchomosci lub jej czes$ci stanie si¢ niemozliwe,
wiasciciel dziatki moze zazada¢ od gminy wykupu gruntu lub odszkodowania za poniesiong rzeczywista
szkodeg.

13.2. Sktadajacy uwage wyraza obawe o zaburzenie ekosystemu terenu oznaczonego jako teren 09.2 I-
W-Z. Obszar ten jest bardzo bogaty przyrodniczo i stanowi schronienie dla wielu ptakoéw, nietoperzy
i jeleniowatych ssakow. Zgodnie z art. 191 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej nalezy dazy¢
do zwiekszania obecnosci przyrody w terenach aglomeracyjnych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W przypadku podjecia prac zwigzanych z regulacja potoku i wykonania wzdhuz niego drogi
eksploatacyjnej nalezy si¢ spodziewac likwidacji szaty ros§linnej w zakresie, w jakim bedzie to niezbgdne
do przeprowadzenia prac zgodnie z projektem dotyczacym przebudowy potoku. W koncowym etapie prac
regulacyjnych wprowadzona zostanie roslinno$¢ towarzyszaca ciekowi wodnemu. W celu zachowania
wysokiego udzialu zieleni wzdtuz potoku w projekcie planu zawarte zostaty nastgpujace ustalenia:

- zachowanie otwartego koryta potoku, dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ i przejazdow,

- zachowanie co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej, przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow pieszych irowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni.

Ponadto w projekcie planu zostang wprowadzone dodatkowe zapisy majace na celu zachowanie
maksymalnie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wzdhuz potoku oraz wprowadzenie
bogatej szaty roslinnej po zakonczeniu prac regulacyjnych. Realizacja tych zapisOw powinna prowadzi¢
do wyksztatcenia odpowiednich warunkéw ekologicznych i gruntowo-wodnych umozliwiajacych
zwierzgtom korzystanie z wod potoku oraz powrotu ptakéw. Na poczatku przedmiotowy obszar potoku
bedzie dla zwierzat petil funkcje przede wszystkim korytarza migracyjnego oraz wodopoju, a z czasem,
wraz z wyksztalceniem si¢ szaty roslinnej, réwniez bedzie mogl stanowi¢ schronienie oraz miejsce
zerowania.

14. Przewodniczaca Rady Dzielnicy UjeScisko-Lostowice p. Sylwia Rydlewska-Kowalik, e-mail
z dnia 26 lutego 2024 r. (L. dz. 570/022024).

14.1. Sktadajaca uwagi wyrazila sprzeciw wobec poszerzenia linii rozgraniczajacych teren Potoku
Kowalskiego (teren 09.2 [I-W-Z) kosztem nieruchomosci prywatnych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Lokalizacja linii rozgraniczajagcych teren 09.2 1-W-Z zostanie poddana weryfikacji w oparciu
o aktualizowany projekt budowlany pt. "Przebudowa Potoku Kowalskiego zbudowa zbiornika
retencyjnego K2” i w projekcie planu zostang wprowadzone zmiany pozwalajgce na maksymalne
uwolnienie gruntow prywatnych zrezerwy na cel publiczny w sposob niekolidujacy z projektowang
inwestycja oraz przysztym utrzymaniem potoku, o czym mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnie¢ uwag 5,
6,7.1,10.1112.1.

14.2. Wniosek o wybudowanie $ciezki technologicznej od strony ul. Beskidzkiej i nieprowadzenie
$ciezki pieszo-rowerowej pod oknami domow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Do planu 1860 przystapiono na wniosek Gdanskich Wod, w celu umozliwienia regulacji Potoku
Kowalskiego, zgodnie z zatozeniami projektu z 2019 r. ,,Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowa
zbiornika retencyjnego K2 (Srodowisko, Bartlomiej Szendot). Realizacja tego projektu przyczyni sie
do poprawy systemu odwadniajacego poprzez regulacje potoku, umocnienie i stabilizacje skarp,
stworzenie pasa technicznego oraz wprowadzenie nasadzen zieleni. Do urzadzen odwadniajacych, zgodnie
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z wnioskiem Gdanskich Wod, wymagana jest droga technologiczna. Projekt planu uwzglednia rozwigzania
przyjete w projekcie budowlanym inwestycji, na podstawie ktorego jest sporzadzany. Dla inwestycji
wydano decyzje o uwarunkowaniach srodowiskowych i pozwolenie wodnoprawne. Zgodnie z projektem
budowlanym, w czgsci poludniowej, na wysokosci nieruchomosci potozonych przy ulicy Karkonoskiej
odnumeru 11 do 27 droga technologiczna przebiega po zachodniej, przeciwnej stronie potoku.
Na wysoko$ci dziatki gminnej 45/9 obrgb 74 droga technologiczna przechodzi na wschodnig strong potoku
i biegnie wzdhuz nieruchomosci potozonych przy ulicy Karkonoskiej 1 - 5. Jednak w tej czesci odlegtosée
budynkéw od rezerwy terenowej na cel publiczny wynosi ponad 15 m. Ewentualna $ciezka pieszo-
rowerowa biegnaca w §ladzie drogi technologicznej nie bedzie zatem przebiega¢ pod oknami budynku.
Nalezy dodaé, ze po ponownych analizach w projekcie planu nr 1860 zrezygnuje si¢ z obligatoryjnej
realizacji ciggu pieszo-rowerowego wzdluz Potoku Kowalskiego, o czym mowa w uzasadnieniu
do rozstrzygniecia uwagi 10.2.

14.3 Sktadajaca uwage wyrazila obawe o zniszczenia okolicznych terenéw zielonych wzdhuz Potoku
Kowalskiego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 13.2.

15.4 Osoby fizyczne, e-mail z dnia 26 lutego 2024 r. (L.dz. 573/022024, L.dz.574/022024,
L.dz. 575/022024, L.dz. 576/022024).

15.1. Uwaga o tresci jak w uwadze 4.1.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 4.1.

15.2. Sprzeciw dotyczacy intensyfikacji zabudowy na terenach 06.6 i 07.7 i wniosek o zachowanie
zapisow obowigzujacego dotychczas planu zagospodarowania przestrzennego lub ograniczenie wysokosci
zabudowy wielorodzinnej do 2 kondygnacji. Intensyfikacja zabudowy w tym rejonie znaczaco pogorszy
warunki zycia mieszkancéw budynkow jednorodzinnych ponizej terenow 06.6 1 07.07 (tereny 01.1, 02.2,
03.3, 04.4 105.5). Poprzez wzmozony ruch samochodow, zwickszy si¢ halas oraz zmniejszy
bezpieczenstwo w ruchu ulicznym, a takze zwigkszy si¢ zanieczyszczenie powietrza. Budowa osiedla
wielorodzinnego w tym rejonie spowoduje wieloletni paraliz transportowy tego rejonu, ze wzgledu na
istniejagce tylko jedno skrzyzowanie o zlej jakosci bezpieczenstwa. Dotychczasowy plan zaktadat
zabudowe¢ o niskiej intensywnosci 1 wszystkie drogi byly planowane dla niskiej intensywnos$ci ruchu.
Ponadto budowa wysokich, 5-kondygnacyjnych budynkéw na skarpie zdecydowanie wplynie
na zacienianie istniejacej zabudowy potozonej okoto 31 metrow nizej (skarpa 17 m i planowane budynki
14 m). To wszystko powoduje, ze warto§¢ dziatek w tym terenie wraz z zabudowaniami straci na wartosci,
poniewaz nastgpi wzrost halasu oraz wzrost zanieczyszczen powietrza pochodzacy od wzmozonego
transportu. Prognoza odzialywania na $rodowisko wskazuje, ze nastapi wzrost hatasu ina wigkszo$ci
obszaru bedzie powyzej 55dB i nie przekroczy 64 dB, gdzie obecnie na wigkszosci terenu wg map
akustycznych (rys. 9) w tym rejonie obecny jest hatas na poziomie 45-50 dB.

Jednoczesnie zwickszona intensyfikacja zabudowy przyczyni si¢ do zwigkszonego splywu
powierzchniowego, co jest sprzeczne z gtdéwnym celem zmiany planu zagospodarowania polegajacym
na zapewnianiu zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi, zwigkszaniu odpornosci systemu
odwadniajacego poprzez umocnienie i stabilizacje skarp oraz regulacje Potoku Kowalskiego itd. Cel ten
mozna okresli¢ jako stojacy w sprzeczno$ci z najnowsza wiedzg i potrzebg tzw. malej retencji wod
opadowych w miejscu ich powstawania, a nie zwigkszania sptywu powierzchniowego i szybkiego
odprowadzania do ciekow wodnych i odptywu do Morza Battyckiego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwag 1.2 14.2.
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Nalezy ponadto zauwazy¢, ze postulowane ograniczenie wysokosci zabudowy wielorodzinnej
w terenach 06.6 i 07.7 MN-MW-U do dwoch kondygnacji jest bardziej rygorystyczne niz ustalenie
obwigzujacego planu, ktory umozliwia realizacje w tym miejscu wyzszych budynkéw. W projekcie planu
zostang wprowadzone zmiany pozwalajace na realizacje budynkéw o wysokosci 12 m (czyli nieco nizszej
niz posiada budynek bedacy wilasnoscig skladajacych uwage) 1 wykluczajace realizacje
pieciokondygnacyjnych budynkow. Ponadto roznica wysokosci terenu 07.7 MN-MW-U wzgledem
nieruchomosci potozonych po péinocnej stronie wynosi od okoto 2 do 5 m, a nie jak wskazuja sktadajacy
uwage 17 m. Wysokos$¢ 17 metréow posiada istniejacy najwyzszy drzewostan znajdujacy si¢ w skrajnej
poludniowej czgsci terenu 07.7 MN-MW-U.

15.3. Sprzeciw wobec ustalenia ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz linii Potoku Kowalskiego i jego
regulacji. Budowa ciggu pieszo-rowerowego wzdluz cieku, przyczyni si¢ do zwigkszonego sptywu
powierzchniowego co jest sprzeczne z gtownym celem zmiany planu zagospodarowania polegajacym na
zapewnianiu zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi, zwigkszaniu odpornosci systemu
odwadniajgcego poprzez umocnienie i stabilizacj¢ skarp oraz regulacje Potoku Kowalskiego itd. Cel ten
mozna okresli¢ jako stojacy w sprzeczno$ci z najnowsza wiedzg i potrzeba tzw. matej retencji wod
opadowych w miejscu ich powstawania, a nie zwigkszania splywu powierzchniowego i szybkiego
odprowadzania do ciekéw wodnych i odplywu do Morza Battyckiego. Budowa ciggu pieszo-rowerowego
wzdluz cieku wodnego zabierze naturalno$¢ tego cieku, ktory nie powinien podlega¢ regulacjom.
Regulacja potoku i wybetonowana powierzchnia pieszo-rowerowa nie przyczyni si¢ do zwigkszenia
powierzchni retencyjnej tego terenu. Wspodtczynnik sptywu dla chodnikéw wynosi: y = 0,85, a dla terendw
zielonych jakie obecnie wystepuja wzdhuz Potoku Kowalskiego wynosi: y = od 0,55 dla zlewni o glebach
latwo przepuszczalnych i 0,70 dlazlewni o glebach nieprzepuszczalnych a w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego okreslono maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych
w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych,
odpowiadajace wspolczynnikowi sptywu: 0,27. Wobec tego skladajacy uwage kwestionujg sens ma
regulacji Potoku Kowalskiego w konteks$cie jego naturalnej samoregulacji. Na rozpatrywanym odcinku
terenu 09.2 [-W-Z nalezy utrzymac stan istniejacy z istniejacg przepustowoscia, naturalne umocnienie itd.
bez potrzeby budowania w tym miejscu infrastruktury pieszo-rowerowej ktora nie begdzie spekniac
narzuconego w planie wspolczynnika sptywu. Dodatkowo nalezy podkresli¢, iz budowa w tym miejscu
ciggu pieszo-rowerowego przyczyni si¢ do zwigkszenia zanieczyszczen Potoku Kowalskiego w wyniku
dziatalnosci przechodniéw i rowerzystow co znaczaco obnizy jako$¢ srodowiska w tym miejscu, a tym
samym obecne walory przyrodnicze.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Realizacja ciggu pieszo-rowerowego wzdhuz Potoku Kowalskiego nie bedzie obligatoryjna, o czy mowa
w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 10.2. Jednak regulacja potoku w celu systemowego
zabezpieczenia przeciwpowodziowego oraz wykonanie drogi technologicznej bedzie konieczne, o czym
mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwag 7.2, 9.11 10.1.

Nalezy doda¢, ze wspotczynnik sptywu nie zostat ustalony w terenach I-W-Z, ktore sa elementem
uktadu odwadniajacego i moga stuzy¢ do retencji wody jedynie, jezeli zaistnieje taka potrzeba. Jednakze
w projekcie planu ustalono wysoki, minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej 70%
(nie regulowany obecnie przez obowigzujacy plan nr 1815 w terenach 022-D i 023-D, przeznaczonych
pod Potok Kowalski wraz z droga eksploatacyjna), co dodatkowo zabezpiecza walory retencyjne
i infiltracyjne terenu 09.2 I-W-Z.

W celu ograniczenia zagrozenia powodzig, w zlewni Potoku Orunskiego wprowadza si¢ obowiazek
redukcji odptywu jednostkowego 0,27 (poza terenami [-W-Z i drogowymi), co jest zgodne z zapisami
w Studium uwarunkowan 1 kierunkdow izagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska.
Te ograniczenia wielko$ci odptywu wod opadowych wynikaja z wyliczen przeprowadzonych przez
Gdanskie Melioracje (obecnie Gdanskie Wody) z2001 r. i opisanych w dokumentacji ,,Program
inwestycyjny. Zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta Gdanska od wod ze zlewni Kanatu Raduni”.
Celem jest zapewnienie czasowej retencji wod opadowych na terenach dzialek i ograniczenie sptywu wod
do odbiornikow (potokéw) w czasie wystgpienia opadow. Kazdy inwestor bedzie zobowigzany
do wprowadzenia rozwigzan technicznych, ktore to zapewnia. Dlatego tez w planie zaleca si¢
zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie i1 rozsaczanie)
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poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie
niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

15.4. Wniosek o utworzenie ciggu pieszo-rowerowego w ciggu zieleni zaplanowanej w terenie 01.1 MN-
MW-U, idac od terenu 08.1 I-W-Z do planowanego terenu zieleni urzadzonej - 11.1 ZP, az do ulicy
Swigtokrzyskiej, poprzez réwnolegle utozone do ul. Swietokrzyskiej ul. Marii Kureckiej i ul. Beskidzka
do skrzyzowania z ul. Karkonoska.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Docelowo teren 11.1 ZP bedzie si¢ laczyt z terenami po poinocnej stronie obszaru planu poprzez sie¢
ciggow pieszych i rowerowych planowanych poza zachodnig granica planu. Obecnie trwaja prace
nad sporzadzaniem sgsiedniego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1926 Lostowice
— trzcinowisko II, ktory ustali powiazania pieszo-rowerowe dla tego rejonu. Proponowany ciag pieszo-
rowerowy w terenie 01.1 MN-MW-U oraz w terenie zieleni do utrzymania lub wprowadzenia nie ma
uzasadnienia — bedzie dublowat dojscia od strony terenu 11.1 ZP w kierunku pétnocnym poprzez ulice
Marii Kureckiej oraz ciggi poza zachodnia granicg planu. Ponadto cz¢$¢ obszaru zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia zostala juz zagospodarowana przez witascicieli sasiednich nieruchomosci i ustalenie w tym
miejscu ciggu pieszo-rowerowego wigzaloby si¢ z konieczno$cig likwidacji tego zagospodarowania.
Pozostate, wnioskowane przez sktadajacych uwage powigzania pieszo-rowerowe sg mozliwe w ciagu ulicy
Marii Kureckiej (ewentualnie ulicy tzw. Nowej Swietokrzyskiej) i Beskidzkie;.

W terenach ulic dojazdowych 13.1 KDD, 14.2 KDD oraz 15.3 KDD w wyposazeniu minimalnym
ustalono obligatoryjny chodnik. W zakresie obslugi ruchu rowerowego nie ustalono dedykowanej
infrastruktury. Ze wzgledu na niska klase ulic, ktoére sa przeznaczone do obstugi przyleglych
nieruchomos$ci w ustepie dotyczacym zasad ksztattowania przestrzeni publicznych wskazano, ze ruch
rowerzystow ma si¢ odbywac po jezdni na zasadach ogdlnych (ust. 11 pkt 2). Konstruujac zapisy planu
opierano si¢ na dokumencie strategicznym, jakim jest STeR 2.0 (System Tras Rowerowych dla Gdanska),
przyjetym uchwata Rady Miasta Gdanska nr LXVI/1719/23 z dnia 21 sierpnia 2023 roku, w ktéorym na
ulicy nie wskazano koniecznosci realizacji drogi rowerowej. Wydzielona trasa rowerowa w formie drogi
rowerowej zostata zaplanowana w pasie drogowym ulicy Swigtokrzyskiej (12.1 KDZ).

15.5. Sprzeciw wobec odmiennemu niz na innych dziatkach wytyczeniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy od stronu ulicy Marii Kureckiej 15.3 KDD i wniosek o wytyczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy jako wydtuzenie pasa 6 metrow od drogi Marii Kureckiej 15.3 KDD na catej dlugosci dziatki
40/19 przy ul. Beskidzkiej 19 bez $cinania linii.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy Marii Kureckiej zostanie zmodyfikowana.

15.6. Wniosek o korekte nieprzekraczalnej linii zabudowy dziatki wzdtuz calej granicy z Potokiem
Kowalskim (na dzialce 40/19 i wszystkich, sgsiednich dziatkach w terenie 03.3 MN-MW-U) i ustalenie jej
w odleglosci 6 m od granicy dziatek lub opcjonalnie 6 m od osi Potoku Kowalskiego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaly, ze przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony Potoku
Kowalskiego, w narozniku dziatki 40/19, moze zosta¢ zmodyfikowany w dostosowaniu
do aktualizowanego projektu budowlanego. Dziatka nr 40/19 jest dziatka narozng, potozong przy zbiegu
ulicy Darzlubskiej z Potokiem Kowalskim, w rejonie zakola potoku i ksztalttowanie zabudowy w tym
miejscu wymaga szczegdlnej uwagi. W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nr 1807 (Lostowice - rejon ulic Swigtokrzyskiej i Karkonoskiej w miescie Gdansku z 2001
roku) ustalono zabezpieczenie zbocza koryta potoku przed erozjg inieskanalizowanym sptywem wod
opadowych oraz zakaz makroniwelacji, a takze zalecono rezygnacj¢ z ogrodzen na styku z Potokiem
Kowalskim. Jednakze grunt w narozniku dzialki zostat nadsypany, a skarpy przy potoku przeksztalcone, co
bedzie wymagato dodatkowych analiz, réwniez w zakresie ewentualnych kolizji z aktualizowanym obecnie
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projektem pt. ,,Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowg zbiornika retencyjnego K2” wykonywanym
na zlecenie Dyrekcji Rozbudowy Miasta Gdanska).

Projekt planu znacznie poprawia mozliwosci zabudowy dzialek potozonych w liniach rozgraniczajacych
terenu 03.3-MN-MW-U wzgledem obecnie obowigzujacego planu nr 1807. Nieprzekraczalne linie
zabudowy w terenie 03.3 MN-MW-U, na catej dlugosci Potoku Kowalskiego zostaty przesunigte w strong
potoku o odlegltos$¢ od ok. 6,2 m (w péinocnej czesci terenu) do ok. 12,5 m (w poludniowej czesci terenu).
Dalsze przyblizanie nieprzekraczalnych linii zabudowy do potoku nie ma uzasadnienia. Ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony potoku w odlegtosci 6 m od granicy dziatek lub 6 metrow
od osi potoku (zgodnie z postulatem skladajacych uwage) oznaczatoby jej usytuowanie na koronie
istniejacej skarpy potoku lub na samej skarpie. Projekt planu zaktada odsunigcie zabudowy od Potoku
Kowalskiego na odleglos¢ kilkunastu metréw po obu stronach koryta, co pozwoli na utworzenie
szerokiego korytarza ekologicznego wzdluz cieku. Umozliwi to przebywanie i migracj¢ fauny oraz
zachowanie korytarza przewietrzajacego wzdhluz potoku. Pas pozbawiony zabudowy i nawierzchni
szczelnych bedzie sprzyjat retencji oraz infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu. Przyjete
rozwigzania nie tylko zachowuja potencjal inwestycyjny dzialek, ale zwigkszaja mozliwosci zabudowy
dziatek przy zachowaniu waloréw przyrodniczych.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu majacym zastosowanie w przedmiotowym postgpowaniu, uwagi do projektu
planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym
do publicznego wgladu. W pisSmie oprocz ww. uwag zawarte zostaly postulaty nie kwestionujace ustalen
projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace si¢ do terendw potozonych poza granicami
planu. W zwiazku z powyzszym nie stanowig one uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu
przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej okreslonych.

16. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 21 stycznia 2024 r. (L.dz. 202/012024).

Whiosek o drugi wjazd/wyjazd na ul. Swictokrzyska w rejonie ulicy Beskidzkiej, skoro ma pojawi¢ sig
tam zintensyfikowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i modernizacj¢ skrzyzowania ul. Karkonoskiej
z ul. Swigtokrzyska, tak aby wyjazd/wjazd z niej byt prawidtowy. Obecnie jest on bardzo trudny.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 1.1.

I1. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozony byt po raz drugi do publicznego
wgladu w dniach od 10 czerwca do 8 lipca 2024 roku.

W ustawowym terminie tj. do dnia 22 lipca 2024 roku do projektu planu wniesiono w 2 pismach
4 uwagi:

1. 2 osoby fizyczne, pismo z dnia 03.07.2024 r. (L.p. ZUM/7499/072024/A0).

1.1. Sktadajacy uwage wnosza o zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony Potoku
Kowalskiego w karcie terenu 04.4 MN-MW-U, tak, aby wolnostojacy budynek garazowy zlokalizowany
na dziatce nr 44/13 znalazt si¢ w liniach zabudowy wytyczonych wokot budynku w odleglosci
0,3 m, w celu umozliwienia jego docieplenia. Zdaniem skladajacych uwagg, projekt planu nr 1860
przewiduje takie rozwigzania w sgsiednim terenie 05.5 MN-MW-U.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Potok Kowalski stanowi istotny komponent struktury przyrodniczej miasta, ktory zostal uwzgledniony
w dokumentach miejskich okreslajagcych polityke miasta w zakresie ksztaltowania zieleni
i zagospodarowania terenow nadwodnych.

W Strategii Rozwoju Miasta Gdansk 2030 Plus jednym z celow programu Zielone Miasto jest
wykreowanie sieci btgkitno-zielonych pasm ekologicznych wzdtuz istniejacych ciekow wodnych majacych
stanowi¢ zrownowazony ekosystem miejski w powigzaniu z rekreacjg. Potok Kowalski zostal w strategii
wyznaczony jako jeden zelementow tej sieci. Zapisy Strategii sg realizowane w Gdanskiej Polityce
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Wodnej, jak i Gdanskiej Polityce Zieleni, w ktorych Potok Kowalski stanowi element biekitno -zielonej
infrastruktury. Ochrona tzw. blekitno-zielonych pasm przed zabudowa pozwala na ,przewietrzanie”
miasta. Co wazne — pasma sg niezb¢dne dla ochrony wod plynacych i zachowania biologicznej
réznorodno$ci  przyrodniczej, wzmacniajag potencjal retencji wod, tak istotny dla ochrony
przeciwpowodziowej miasta i adaptacji do zmian klimatu.

W zwiazku z powyzszym, projekt planu ogranicza mozliwos¢ realizacji zabudowy w najblizszym
sasiedztwie Potoku Kowalskiego. W projekcie planu w terenach 03.3, 04.4 1 05.5 MN-MW-U w pasie
obszaru wzdtuz potoku, rownolegle do niego, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. Znajdujg si¢
one w odleglosci kilkunastu metrow po obu stronach cieku wodnego — tym samym tworzac pas szerokosci
okoto 30 metrow wzdtuz Potoku Kowalskiego zapewniajacy zachowanie cigglosci przyrodniczej obszaru.
Przebieg linii zabudowy kontynuuje tez zalozenia obowigzujacego planu nr 1815 - Lostowice Centrum
w miescie Gdansku z 2010 roku. W projekcie planu uwzgledniono tylko niewielka korekte linii zabudowy
wzdhiz Potoku Kowalskiego dla terenow 04.4 MN-MW-U i05.5 MN-MW-U obejmujac wylagcznie
istniejace budynki mieszkalne, bez uwzgledniania budynkéw gospodarczych i technicznych. Na wniosek
osob sktadajacych uwage skorygowano takze przebieg potmocnego odcinka nieprzekraczalnej linii
zabudowy, co poprawito mozliwos$ci zabudowy i zagospodarowania ich nieruchomosci.

Zapisy projektu planu nr 1860 (karta 04.4 MN-MW-U) nie pogarszajag obowigzujacych warunkow
zabudowy i zagospodarowania dla obiektu garazowego. Istniejagcy garaz, zlokalizowany na terenie 04.4
MN-MW-U, przylegajacym do Potoku Kowalskiego, catkowicie znajduje si¢ zaréwno poza obecnie
obowigzujaca linig zabudowy ustalong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 1815,
jak 1 poza linig zabudowy wyznaczong w projekcie planu. Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z artykutem 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem. Zatem istniejagcy garaz moze funkcjonowaé i by¢ remontowany zaro6wno obecnie,
jak i po uchwaleniu nowego planu.

1.2. Skladajacy uwage wnosza o wprowadzenie w § 12 karty terenu 04.4 MN-MW-U projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisOw umozliwiajgcych uzyskanie pozwolenia na
zmian¢ funkcji istniejagcego obiektu garazowego na mieszkalng. Wnosza o ujawnienie budynku
garazowego w opisie planu (§12 karta terenu 04.4 MN-MW-U) i ewentualne okreslenie warunkow, jakie
ma respektowa¢ wniosek i wymagana dokumentacja na zmiang funkcji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu ochrong terendw potozonych wzdhuz potokow, stanowigcych tzw. biekitno-zielone pasma
(o czym mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia o sposobie uwzglednienia uwagi nr 1) niewskazane jest
powstawanie tam nowej zabudowy lub rozbudowa i przeksztalcanie istniejagcych budynkéw gospodarczych
na funkcje mieszkalng. Nalezy podkresli¢, ze projekt planu poprawia mozliwosci inwestycyjne
na nieruchomosci sktadajacych uwage i umozliwia usytuowanie nowego budynku mieszkalnego na dziatce
44/11 obreb 74.

Aby przeksztalci¢ garaz w budynek mieszkalny nalezy uzyska¢ pozwolenie na budowe w ramach
zmiany sposobu uzytkowania, a inwestycja musi by¢ zgodna z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, z prawem budowlanym oraz przepisami odr¢bnymi. Odrgbne przepisy ustalaja tez
warunki, jakie powinien spetnia¢ wniosek o pozwolenie na budow¢ wraz z niezbgdna dokumentacjg —
regulacje te sa poza zakresem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nalezy tez
zauwazy¢, ze oprocz przeciwskazan planistycznych zmiana sposobu uzytkowania obiektu garazowego na
budynek mieszkalny, ulokowanego przy granicy z terenem 09.2 I-W-Z, wigze si¢ z licznymi
ograniczeniami prawnymi i technicznymi wynikajacymi z przepisow budowlanych.

Nalezy doda¢, ze budynek garazu cho¢ znajduje si¢ poza ustalonymi w projekcie planu (oraz w planie
obowigzujacym) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy to moze by¢ uzytkowany w sposéb dotychczasowy
(zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym). Obiekt ten obstuguje
istniejacg zabudow¢ mieszkaniowa na dzialce 44/13 w zakresie wymaganych miejsc postojowych.
Budynek jest oznaczony na mapie zasadniczej, na ktorej sporzadzono rysunek planu, i nie ma uzasadnienia
dodatkowego ujawniania go w czgéci tekstowej planu, podobnie jak pozostatych budynkéw w granicach
planu.
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2. 4 osoby fizyczne, pismo z dnia 21.07.2024 r. (L.p. ZUM/7638/072024/A0).

2.1. Dla terenu 08.1 I-W-Z (§ 16 projektu uchwaty) oraz terenu 09.2 I-W-Z (§ 17 projektu uchwaty)
sktadajacy uwage wnosza o zastapienie zapisu ,,jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”  zapisem ,jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej” w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszczegoélnych terenow
wyznaczonych w planie zawarte sa w odpowiednich kartach terenu formulujacych ich przeznaczenie.
Na podstawie art. 114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w ustaleniach mpzp uwzglednia si¢ poziomy
ochrony przed hatasem dlaform zagospodarowania wskazanych w ww. ustawie i odpowiednim
rozporzadzeniu. Poziom ochrony przed hatasem wynika z planowanego lub rzeczywistego przeznaczenia
zapisanego dla danego terenu i okreslonego w jego karcie. Nie ma mozliwosci ustalania ochrony przed
hatasem na podstawie terendw sasiednich.

Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwigku (rowny wszystkim dobom w roku), jaki moze by¢
emitowany na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
wynosi 64 dB, a dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych — 68 dB. Podkresli¢ nalezy, ze okreslona
w rozporzadzeniu wysoko$¢ dzwigku jest warto§cig maksymalng dotyczacg usrednionego w roku poziomu
dzwigku, do ktorej hatas w §rodowisku moze na danym terenie wzrosnaé, a nie warto$cia, ktorej mozna si¢
spodziewa¢ w wyniku przeksztalcen zwigzanych z realizacjg ustalen projektu planu.

Zauwazy¢ nalezy, ze dhugookresowy, $redni poziom hatasu drogowego dla pory dzienno-wieczorno-
nocnej, powodowany ruchem pojazdow samochodowych naulicach przyleglych do zabudowy
mieszkaniowej w rejonie projektu planu, przyczynia si¢ do utrzymywania si¢ hatasu na poziomie 50-
60 dB. Funkcjonowanie ruchu rekreacyjnego (pieszego i rowerowego) po drodze eksploatacyjnej wzdhuz
potoku nie spowoduje podniesienia usrednionych pozioméw dzwigku wyzszych, niz wynika to z ruchu
samochodowego, a tym bardziej ponad dozwolone w ww. rozporzadzeniu poziomy.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1860 tereny 08.1 I-W-Z oraz 09.2
I-W-Z nie sa przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna. W ich granicach nie planuje sig¢
dopusci¢ zabudowy, natomiast mozliwa jest realizacja zieleni, ktéra miesci si¢ w definicji terenu rekreacji.
08.1 I-W-Z oraz 09.2 I-W-Z sa terenami infrastruktury technicznej lub wod Iub zieleni - zatem zgodnie
z ich planowanym przeznaczeniem dobrano odpowiedni dopuszczalny poziom halasu — jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Bioragc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze stosowanie zapiséw dedykowanych konkretnym
terenom (tu: mieszkaniowym) do terenow przyleglych, peigcych inne funkcje, z uwagi na ich sasiedztwo,
jest bezzasadne.

2.2. Uzasadniajac potencjalnym zakldcaniem spokoju i generowaniem hatasu na terenie zamieszkania
dla terenu 09.2 I-W-Z (§ 17 projektu uchwaty) sktadajacy uwage wnosza o usuniecie z tresci uchwaty:

a) zalecenia dotyczacego wykorzystania drogi eksploatacyjnej jako ciagu pieszo-rowerowego oraz
wprowadzenia pasa zieleni o szeroko$ci minimum 2,0 m wraz z wyposazeniem w miejsca do siedzenia
i kosze na $mieci (§17 ust. 19 pkt 2);

dodatkowo skladajacy uwagi zauwazaja, ze z rysunku planu wzgledem koncepcji z pierwszego
wylozenia usunigto symbole oznaczen ciaggu pieszo-rowerowego;

b) zapisu ,,czgSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé sposob
zamaskowany (np.: w formie shipow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury)” (§17 ust. 12 pkt 2);

c) zapisu ,,(...) nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw pieszych i rowerowych (...)” (§17 ust. 11 pkt 2);

d) zapisow ,,(...) roweroéw: dopuszcza si¢ (...)” (§17 ust. 9 pkt 2 lit. b) oraz ,,zaopatrzenie w energie¢
elektryczna: z sieci elektroenergetycznej” (§17 ust. 9 pkt 6).
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Sktadajacy uwage wnosza o dopisanie zalecenia zamontowania furtek / szlabanow dla drogi technicznej,
ktére miatyby stuzy¢ jedynie stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacje potoku.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Po uwzglednieniu uwag po pierwszym wyltozeniu planu nr 1860 zrezygnowano z obligatoryjnych
ciggdéw pieszo-rowerowych dla terenu 09.2 I-W-Z i w konsekwencji - z rysunku planu zostaly usunigte
odpowiednie oznaczenia.

Zalecenia zawarte w kartach terenu projektu uchwaly sa nieobligatoryjne - przy realizacji drogi
technologicznej nie ma obowiazku realizacji ciaggu pieszo-rowerowego ani malej architektury, jest jedynie
taka mozliwo§¢. Brak takich zalecen w projekcie planu roéwniez nie wykluczalby mozliwosci
wykorzystania drogi eksploatacyjnej pod powigzanie pieszo-rowerowe, gdyz w terenach przeznaczonych
na cele publiczne mozliwa jest realizacja ciagéw pieszych lub rowerowych bez ustalania ich w planie
miejscowym. Zalecane w projekcie planu wykorzystanie drogi eksploatacyjnej jako ciggu pieszo-
rowerowego wraz z zaleceniem wprowadzenia pasa zieleni o szerokosci 2,0 m oraz z wyposazeniem
w miejsca do siedzenia i kosze na $mieci wskazuje potencjat rekreacyjnego wykorzystania brzegu Potoku
Kowalskiego i powigzania pomiedzy trzcinowiskiem i Parkiem Poludniowym. Jest to zgodne z Gdanska
Polityka Wodng (Polityka potokow i matych rzek), w ktorej wzdhuz Potoku Kowalskiego wskazano brzeg
rekreacyjny do urzadzenia. Jednak powstanie ciagu pieszo-rowerowego i sposob urzadzenia brzegu potoku
rozstrzygnie si¢ dopiero na etapie realizacyjnym. Kwestia dostgpu do drogi eksploatacyjnej i wnioskowane
zapisy dotyczace furtek czy szlabandéw dla drogi technicznej sa poza zakresem ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z § 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju I Technologii w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego plan zawiera m.in. zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu (pkt 3) oraz ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu (pkt 4).
Zapis dotyczacy maskowania czg$ci naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjnej jest
zapisem standardowym i ma na celu ochrone krajobrazu przed nieestetycznymi elementami infrastruktury
technicznej. Teren 09.2 [-W-Z przeznaczony jest na infrastrukture techniczna, dlatego utrzymanie tych
ustalen jest uzasadnione.

Zapis dotyczacy niewliczania powierzchni ciagéw pieszych i rowerowych do powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu, w przypadku ich realizacji, gwarantuje zachowanie wigkszej powierzchni biologicznie
czynnej i, co z tym zwigzane, generuje mniejsza ilo$¢ powierzchni utwardzonych. Zapis ten nie
determinuje powstania ciggu pieszo-rowerowego, ale stanowi jedng z zasad ochrony $rodowiska i przyrody
w przypadku wprowadzenia zalecanego zagospodarowania.

Wykreslenie ,,rowerow (...)” z ustalen dotyczacych dopuszczonych miejsc do parkowania jest
niezgodne z polityka miasta przyjazng transportowi rowerowemu. W projekcie planu we wszystkich
terenach przeznaczonych pod zielen urzadzona (ZP) oraz pod infrastrukture lub wody lub zielen (I-W-Z)
dopuszczono miejsca do postoju rowerow. Zapis ten réwniez nie determinuje powstania ciggu pieszo-
rowerowego — miejsca te sg jedynie dopuszczone i nie muszg by¢ zwigzane z trasa rowerowa.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej jest potrzebne do obstugi infrastruktury
technicznej np. do zasilania urzadzen wykorzystywanych przy eksploatacji potoku. Ustalenie to okresla
zasady uzbrojenia terenu (z sieci elektroenergetycznej, a nie z alternatywnych zrodet energii elektryczne;j)
i nie determinuje powstania ciggu pieszo-rowerowego z oswietleniem. Nalezy zauwazy¢, ze w projekcie
planu nie ustalono obowigzkowego oS$wietlenia wzdluz potoku. Wykluczenie tego zapisu jest
nieuzasadnione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 13.1 KDD, teren drogi dojazdowej — odcinek ulicy o przekroju jedna jezdnia dwa
pasy ruchu z chodnikiem, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 260 m.

2. Karta terenu 14.2 KDD, teren drogi dojazdowej — odcinek ulicy Marii Kureckiej o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 420 m.

3. Karta terenu 16.1 KP, teren komunikacji pieszo-rowerowej — cigg pieszo-rowerowy o dtugosci
okoto 65 m.

4. Karta terenu 17.1 KD-KP, teren komunikacji drogowej publicznej lub komunikacji pieszo-
rowerowej — ciagg pieszo-jezdny o dtugosci okoto 55 m.

W sktad uzbrojenia drog (w miare potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne,
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadcg drogi oraz odpowiednich wlascicieli sieci z mozliwo$cia
finansowania lub wspoétfinansowania ze srodkow zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.

II. BUDOWA SIECI MAGISTRALNYCH
1. Karta terenu nr 08.1 I-W-Z — uregulowanie odcinka potoku Kowalskiego o dlugosci 90 m.

Realizacja finansowana z budzetu gminy z mozliwoscia finansowania lub wspotfinansowania
ze Srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.

2. Karta terenu nr 09.2 I-W-Z — uregulowanie odcinka potoku Kowalskiego o dtugosci 377 m.

Realizacja finansowana z budzetu gminy z mozliwos$ciag finansowania lub wspotfinansowania
ze srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.

1d: 34D682EE-FEA4-45FB-9702-D9276B479E93. Projekt Strona 1
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

1d: 34D682EE-FEA4-45FB-9702-D9276B479E93. Projekt Strona 1
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