UZASADNIENIE
Stogi rejon Pustego Stawu w miescie Gdansku
(nr planu 1434)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr LIV/1356/22 z dnia
29 wrzesénia 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Stogi rejon Pustego Stawu w miescie Gdansku.

2. Polozenie

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni 46,3 ha, potozony jest na wyspie Stogi
w rejonie Pustego Stawu. Teren graniczy od poinocnego zachodu z ulica Nowotna, od potnocnego
wschodu ze strefa rurociagdw przesytowych na wschodniej czesci wyspy Stogi, od potudniowego wschodu
z terenami le$nymi, a od potudnia z ulica Stryjewskiego oraz terenami zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

3. Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia planu jest okre$lenie sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie
Z wytycznymi projektowymi wynikajacymi z opracowania Gdanskich Przestrzeni Lokalnych oraz wpisem
historycznego ,,Le$nego parku kuracyjnego wokot Jeziora Pusty Staw” do rejestru zabytkow. Wptynie to
na ochrong waloréw przyrodniczych, w szczegélnosci terenow potoznych na potudniowy wschod od
Pustego Stawu oraz podniesienie jakosci przestrzeni rekreacyjno-turystycznych.

4. Plany obowiazujace

Na wigkszosci obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krakowiec — Gorki
Zachodnie (nr 1403) z 2000 roku, ktory dla terenu zbiornikow wodnych i otaczajgcych ich lasow ustala
funkcj¢ zieleni dostepnej (z uwzglednieniem lasu ochronnego). Na fragmentach obowiazuja rowniez plany
miejscowe: Stogi Mieszkaniowe w rejonie ulic Wrzosy i Stryjewskiego (nr 1422) z 2012 roku
oraz Krakowiec - rejon ul. Kepnej (nr 1412) z 2008 roku. Obejmujg one tereny o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej (zawierajacej m.in. cigg pieszo-jezdny i zielen do utrzymania lub wprowadzenia) oraz las
Z ciggiem pieszym.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnoS$ci gruntow

Obecnie na przewazajacym obszarze objetym planem znajduje si¢ ewidencyjny las. Wyjatek stanowig
ciagi komunikacyjne (wydzielone w ewidencji gruntow jako uzytki gruntowe ,,drogi””) oraz dwa zbiorniki
wodne wraz z systemem rowow melioracyjnych. Ww. ciggi 0 naturalnej nawierzchni stuza ruchowi pieszo-
rowerowemu; wazniejsze z nich sg o$wietlone. Dookota zbiornika wodnego urzadzono liczne miejsca
stuzace do uprawiania sportu i rekreacji, w tym niewielki pomost w potudniowo-zachodniej czesci
zbiornika oraz boisko otoczone lasem w centralnej czesci obszaru objgtego planem. Przewazaja grunty
stanowigce wlasnos¢ Gminy Miasta Gdanska, poza niewielkim fragmentem nalezagcym do Skarbu Panstwa
przy potudniowo-zachodniej granicy planu.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUiKZP

(Uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r., zmieniona uchwata
Nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.).

Przeznaczeniem dominujacym, okres§lonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, sa
tereny zieleni (w czesci poludniowej uznane za cenne przyrodniczo - wskazane do objecia ochrong).
Na niewielkim fragmencie okre$lono funkcje mieszkaniowo-ustugowsa z ciggiem lgczacym OSTAB.
»Ustalenie dominujgcego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego jego przeznaczenia, ktore
bedzie okreslato glowne cechy przysziego typu i charakteru przestrzeni miejskiej, zarowno funkcjonalne
(wymagania i warunki funkcjonowania), jak i fizjonomiczne (wizualne, krajobrazowe), a co za tym idzie —
rolg danej cze$ci miasta w jego strukturze funkcjonalno-przestrzennej.” (strona 10 SUIKZP miasta
Gdanska). W planie ustalono tereny zieleni z mozliwoscig lokalizacji ustug rekreacji, sportu. W zwigzku
z powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadaja kierunkom wskazanym w Studium, a wigc nie
naruszajg jego ustalen.



Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2)

Granice planu obejmujg tereny o charakterze leSnym — park wokot zbiornika wodnego (01.1 ZPW zielen
urzadzona wysoka) oraz las (02.1 L). Park lesny to czg¢s¢ rekreacyjna podzielona liniami wewngtrznego
podziatu na obszary o réznych sposobach zagospodarowania, co umozliwi korzystanie z wyznaczonych
przestrzeni przez uzytkownikéw o roéznych potrzebach rekreacyjnych. Takie zagospodarowanie pozwoli
ograniczy¢ wplyw przebywania ludzi na terenach lesnych, cennych przyrodniczo. Zwigkszeniu
atrakcyjnosci terendw rekreacyjnych stuzy¢ bedzie budowa niewielkiego budynku gastronomicznego,
polozonego w strefie wejsciowej do parku, w sgsiedztwie punktu widokowego na Pusty Staw. Przy dwoch
punktach widokowych wskazuje si¢ mozliwos¢ realizacji pomostow i ktadek. Zagospodarowanie parku ma
nawigzywac do historycznego zatozenia kuracyjnego, dlatego tez elementy matej architektury, w tym
odtworzona brama wejsciowa od strony ulicy Nowotnej, maja by¢ realizowane w stylu dawnego parku.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

W Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sformutowano wytyczne do projektu planu w zakresie
ochrony srodowiska. Sposéb ich uwzglednienia w ustaleniach planu zostal oceniony w Prognozie
oddziatywania na $rodowisko, a takze zaaprobowany w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku. Obszar objety planem obejmuje tereny o wysokiej warto$ci przyrodniczej, na
ktére skladajg si¢ lasy, jezioro Pusty Staw i podmoktosci z oczkiem wodnym. Torfowisko wraz
z $rodlesnym oczkiem wodnym (Lesne Bagno na Stogach), ktore jest siedliskiem chronionej roslinnosci
wodnej i wilgociolubnej, wskazano jako teren cenny przyrodniczo, gdzie obowigzuje zachowanie sktadu
gatunkowego tworzacego zbiorowisko, zgodnego z warunkami siedliskowymi. W tym terenie obowigzuje
zachowanie otwartego przebiegu rowow melioracyjnych, w celu ochrony istniejacych stosunkéw
gruntowo-wodnych.

W terenie 01.1 ZPW wprowadzono zapisy stuzace ochronie uksztaltowania terenu, zachowaniu
naturalnego podloza lesnego oraz zachowaniu podmokloséci przy realizacji ciaggow pieszych i pieszo-
rowerowych (na ktadkach i pomostach).

Szczegotowe ustalenia planu w terenie 01.1 ZPW, stuzgce mozliwosci rozwoju rekreacji i sportu w parku
lesnym, uwzgledniajg i szanuja walory przyrodniczo-krajobrazowe np. zachowujac wysoki procent
powierzchni biologicznie czynnej, chronigc szpaler drzew w strefie wejsciowej do parku lesnego od strony
ul. Nowotnej, ograniczajac zakres wyposazenia urzadzen w obiekty handlowo-ustugowe i urzadzenia
techniczne.

W planie zostaly wprowadzone zapisy nakazujace zagospodarowanie wdod opadowych na terenie, jako
gtéwny sposob odprowadzania wod opadowych, ze wzgledu na znaczny udzial terenéw biologicznie
czynnych; jedynie w rejonie obiektu ustugowego wody opadowe moga by¢ odprowadzane do uktadu
odwadniajacego.

Caty teren znajduje si¢ w granicach ptata strukturalnego Ogoélnomiejskiego Sytemu Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB).

Zgodnie z ewidencjg gruntdbw, na obszarze planu dominujg grunty lesne, z ktorych czgs¢ w wyniku
realizacji ustalen planu bedzie podlegata procedurze zmiany przeznaczeniem gruntéw lesnych niebedacych
wlasno$cig Skarbu Panstwa na cele nielesne. Powierzchnia wnioskowanych terenéw lesnych 0 zmiang ich
przeznaczenia wynosi 7,5126 ha. Uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego (pismo
nr WBG-ORG.404.7.2024.AS z dnia 13 lutego 2024 r), na zmiane przeznaczenia wnioskowanych gruntow
lesnych na cele nielesne, na funkcje zwigzane z rekreacjg — tereny zieleni urzadzonej wysokiej.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kultury wspoélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4)

Obszar jest czescig dawnego zatozenia kuracyjno-krajobrazowego — lesny park kuracyjny wokot Jeziora
Pusty Staw i cze$¢ terenu, dla ktérego sporzadzany jest projekt planu miejscowego, wpisana jest do
rejestru zabytkow. Ochronie podlegaja: jezioro Pusty Staw, historyczny uktad $ciezek spacerowych i lesny
trakt konny prowadzacy do plazy, starodrzew, historyczny system melioracyjny ze $rodlesnym oczkiem
wodnym. Ustalenia planu uwzgledniaja ochrong istniejgcych historycznych elementéw tego zatozenia —
uktadu kompozycyjnego parku i wszystkich elementow strukturalnych kompozycji, a dla nowego



zagospodarowania rekreacyjnego — obiektéw matlej architektury (z wylaczeniem placow zabaw i sitowni) —
wskazuja ksztattowanie ich w formach nawigzujacych do form historycznych, znanych z dostgpne;j
ikonografii. W planie dopuszczono mozliwo$¢ odtworzenia historycznej bramy wejsciowej do parku,
znajdujacej si¢ od strony ul. Nowotne;j.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Powyzsze wymagania realizowane beda w oparciu 0 obowigzujace w tym zakresie przepisy odrebne.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Jako wzbogacenie programu przestrzenno-funkcjonalnego dopuszczono mozliwo$é realizacji wybranych
rodzajow funkcji ustugowej: gastronomii, sportu i rekreacji, co ma stuzy¢ uzytkownikom parku. Ustalona
zostata stawka procentowa w wysokosci 30% dla calego obszaru planu.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Teren niemal w catosci stanowi wiasno$§¢ Gminy Miasta Gdanska, poza niewielkim fragmentem, przy
potudniowo-zachodniej granicy planu, nalezacym do Skarbu Panstwa. Ustalone przeznaczenie wpisuje si¢
w polityke miejska zagospodarowywania terenow zieleni jako dobra wspolnego mieszkancow. Plan nie
ingeruje w indywidualne prawo wlasnosci.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Ustalenia planu nie maja wptywu i nie zagrazaja spetnieniu potrzeb z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto do projektu planu nie zostaty zgloszone zadne wnioski
z Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji - Osrodka Zamiejscowego w Gdansku, Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego i Strazy Granicznej. Plan zostal uzgodniony przez ww. instytucje bez
uwag.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Potrzeby zwiazane z zaspokojeniem interesu publicznego zostalty uwzglednione w planie poprzez ustalenie
funkcji parku lesnego o cieckawym i bogatym programie rekreacyjno-wypoczynkowym, odwotujacym sig
do historycznej kuracyjnej tozsamosci miejsca i adresowanym do szerokiego przekroju uzytkownikow.
Zaproponowano kilka przestrzeni o zréznicowanym zagospodarowaniu, dajacym mozliwo$¢ rekreacji
w réznych formach. Ustalono w planie sie¢ ciggéw pieszo-rowerowych i pieszych, w wigkszosci
bazujacych na istniejacych $ciezkach, zas nowe ciaggi uzupetniajg te potaczenia.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
(art. 1 ust. 2 pkt 101 13)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej
infrastruktury technicznej, a takze uwzglednienie wnioskow do planu skladanych przez gestorow
infrastruktury. Teren posiada dostgpnos¢ do petnego uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng, poza siecia
gazowa.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w peli procedur¢ okreslong
w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta
Gdanska ogtosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescil obwieszczenie
w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl,
0 podjeciu przez Rade Miasta Gdanska uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Stogi rejon Pustego Stawu w mie$cie Gdansku i wyznaczyt
termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe informacje i wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych
oraz gestoro6w mediow.

Projekt planu wraz prognozg oddzialywania na srodowisko i uzasadnieniem byt wytozony do publicznego
wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Wylozenie do publicznego wgladu Prezydent Miasta Gdanska poprzedzil informacja


http://www.gdansk.pl/
http://www.brg.gda.pl/

o terminie, miejscu iczasie wylozenia oraz terminie dyskusji publicznej poprzez obwieszczenie
umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz w prasie tj. w dodatku lokalnym
Trojmiasto Gazety Wyborczej i na stronach www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl i jednocze$nie wyznaczyt
termin sktadania uwag do planu.

Ponadto, w trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dziatania niewynikajace z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, takie jak: udostgpnienie projektu uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu oraz udostepnienie projektu planu Radzie Dzielnicy Stogi i Radzie
Dzielnicy Krakowiec — Gorki Zachodnie z prosba o przedstawienie stanowiska.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent Miasta
Gdanska wzigt pod uwage gtownie interes publiczny, jakim jest poprawa jakosci rekreacyjnych terenow
w dzielnicy Stogi.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Obszar objety granicami planu, posiada dogodna obstuge w zakresie komunikacji zbiorowej w postaci linii
tramwajowej przebiegajacej w ulicy Nowotnej i linii autobusowej przebiegajacej w ulicy Stryjewskiego.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw (art. 1 ust. 4 pkt 3)

Granice planu obejmuja w zdecydowanej wigkszosci rozlegly teren o przeznaczeniu parkowo-
rekreacyjnym i le§nym. Ustalony system $ciezek pieszych i rowerowych pozwoli na wygodna komunikacje
pieszg i rowerowa miedzy poszczegdlnymi fragmentami obszaru oraz dalej do terenéw lesnych i plazy.
Zagospodarowanie, w ustalonych w planie obszarach, dwoch gtownych stref wejsciowych do parku (od
ulicy Nowotnej i od ulicy Stryjewskiego) podkresli uktad kompozycji parku i ukierunkuje penetracje
piesza i rowerowa od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej osiedla Stogi.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Teren objety granicami planu potozony jest poza obszarem 0 w pelni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.  Ustalenia  funkcjonalno-przestrzenne  sporzadzanego  planu,  czyli
przeznaczenie parkowo-leéne z uzupelnieniem przeznaczenia o wybrane ushlugi: gastronomii, sportu
i rekreacji z dopuszczeniem niewielkiego budynku ustugowego, uzupetni program funkcjonalny parku. Nie
przewiduje si¢ innej nowej zabudowy na przedmiotowym obszarze.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego 2018 - 2022
oraz uchwata Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz ocenie
aktualnosci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3.).

Ustalenia projektu planu powoduja skutki finansowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1, 2i 3.

Realizacja ustalen planu wiaze si¢ z koniecznosciag wykupu dziatki nalezacej do Skarbu Panstwa na teren
zieleni urzadzonej wysokiej (01.1 ZPW), z istniejacym ciaggiem pieszo-rowerowym, 0 powierzchni
ok. 0,13 ha.

Dla catego obszaru planu (ok. 46,3 ha — w tym ok. 46,2 ha stanowig nieruchomosci gminne) ustalona
zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej
pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4
ustawy.

Zwickszenie dochodéw gminy wigze si¢ rowniez z mozliwym wzrostem wplywow z optat i podatkow,
zwigzanych z dopuszczeniem mozliwo$ci realizacji wybranych rodzajow funkcji ustug w budynku
o powierzchni rzutu do 140 m? na terenie zieleni urzadzonej wysokiej — park lesny (01.1 ZPW),
w szczegodlnosci podatku od nieruchomosci.



111. REKOMENDACJE DO SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1. Park lesny — gldwne zalozenia

Park lesny wokot Pustego Stawu to atrakcyjna i funkcjonalna przestrzen rekreacyjna, chetnie odwiedzana
przez mieszkancow Gdanska i turystow. Jednym z celow przystgpienia do planu byla mozliwosé
przywrdcenia wartosci przestrzeni wokot Pustego Stawu, w sposob nawigzujacy do historii. Mieszkancy
m.in. za posrednictwem budzetu obywatelskiego sukcesywnie dodaja wokot Pustego Stawu elementy
rekreacyjne i malg architektur¢. Dotychczasowe urzadzenie nie tworzy jednak spojnej catosci, wigc na
potrzeby planu zostatla opracowana koncepcja, na podstawie ktorej wypracowano rekomendacje
pozwalajace na uporzadkowanie i skoordynowanie dziatan umozliwiajacych realizacje wielofunkcyjnego
parku le$nego, z atrakcyjnymi przestrzeniami rekreacyjnymi, przy mozliwie minimalnej ingerencji
W istniejacy krajobraz.

Zapisy planu zaktadaja urzadzenie parku lesnego w oparciu o cato$ciowa koncepcje zagospodarowania,
przedstawiajaca spdjng kompozycje przestrzeni publicznej. Rekomenduje si¢ wprowadzenie strefowania
obszaru parku. Umozliwi to podniesienie jako$ci przestrzeni rekreacyjno-turystycznych w nawigzaniu do
historycznych uwarunkowan. Skupienie uzytkownikow w miejscach wyznaczonych do rekreacji sprzyja¢
bedzie rowniez ochronie wartosci przyrodniczych.

2. Rekomendacje do koncepcji parku leSnego
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Rys. 1. Schemat z podziatem na strefy

Teren parku le$nego zostat podzielony na strefy: wejsciowa (I), aktywnosci (II) oraz przyrodnicza (III).
W strefie wejsciowej dominuje funkcja rekreacji. To jedyny obszar, w ktérym moze powsta¢ budynek do
obstugi uzytkownikéw parku. Takie zagospodarowanie ma podnies¢ jako$¢ przestrzeni i nawigzywac do
historycznych wartosci.



Strefa aktywnosci petni funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa o zréznicowanym charakterze, w zalezno$ci
od sposobu zagospodarowania danego obszaru. Obie strefy, objete w planie miejscowym terenem
01.1 ZPW, potaczone sa ciggami, a zagospodarowanie rekreacyjne skupia si¢ wzdluz glownego ciagu
spacerowego biegnacego wokot jeziora Pusty Staw.

Strefa przyrodnicza znaczaco ro6zni si¢ od poprzednich, obejmuje bowiem teren lasu (02.1 L), gdzie poza
utrzymaniem istniejacych, historycznych $ciezek i lokalizacjg przy nich tawek czy tablic edukacyjnych,
wyklucza sie ingerencje w obecne zagospodarowanie ze wzgledu na ochrone funkcji przyrodniczej lasu.

1) Strefa wejsciowa (I) (Rys. 1) to teren w zachodniej cze$ci parku w bezposrednim sasiedztwie
dawnego zatozenia kuracyjnego. Liniami podzialu wewngtrznego wydzielone zostaly tu dwa
obszary oznaczone literami ,,a” i,,b”. (Rys. 2)

2) Strefa aktywnosci (II) (Rys. 1) to teren we wschodniej cze$ci parku. Wydzielono tutaj liniami
podziatu wewnetrznego 4 obszary oznaczone literami ,,c”, ,,d”, ,,e” 1,,f”. (Rys. 2)

Podstawowym wyposazeniem stref 1 1 Il sa ciagi piesze i pieszo-rowerowe (zabezpieczone w § 7 ust. 6
pkt 2-5) oraz mata architektura, o prostej formie, nieingerujacej w krajobraz, inspirowanej charakterem
i historig miejsca, jednolita w catym parku. Nalezy ja wprowadza¢ wzdtuz wyznaczonych ciggdéw pieszych
i pieszo-rowerowych
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Rys. 2. Schemat z podzialem na obszary a,b,c,d,e,f.

W obu strefach zostaly wprowadzone obszary wydzielone liniami wewnetrznego podzialu o odmiennym
sposobie urzadzenia (Rys. 2). Podzial ten stuzy wprowadzeniu réznorodno$ci w zagospodarowaniu oraz
czytelnemu okresleniu form aktywnosci — od obszaréw intensywniej urzadzonych (,,a”, ,,b”, ,,c”), gdzie
przewidziano funkcje sportu, rekreacji, zabawy i ustlug obslugujacych uzytkownikow, po obszary ciszy
i spokoju, gdzie dominuje przyroda (,,d”, ,,e”, ,,f).

Wizja zagospodarowania przestrzennego zostala sformutowana dla poszczegdlnych obszaréw poprzez
nastepujace wytyczne i rekomendacje:



1) W obszarze ,,a” ustala si¢ gtéwne wejscie do parku od ul. Nowotnej (§7 ust. 6 pkt 7), gdzie
W péinocnej czgéci ma by¢ zrealizowany plac wejsciowy (§7 ust. 13 pkt 4 lit. a) o charakterze
le$nym, z zachowana zielenia wysoka i wkomponowanym w nig wyposazeniem. Plac nalezy
wyposazy¢ w elementy matej architektury nawigzujace wygladem do dostepnej historycznej
ikonografii (§7 ust. 10 pkt 4), w tym tez: o$wietlenie, siedziska, stojaki na rowery oraz tablice
informujace o historii i planie parku. Zielen proponuje si¢ uzupetic¢ o nasadzenia zieleni niskiej,
tj. bylin i traw. W potludniowej czesci obszaru ,,a”, w osi stawu, nalezy zaakcentowac wejscie do
parku w sposob nawigzujacy do historii, np. w formie bramy (§7 ust. 10 pkt 10), a takze umozliwia
si¢ wprowadzenie budynku obstugujacego uzytkownikdéw — z ogdlnodostepng toaleta
i zagospodarowaniem towarzyszacym — otwartego na park i staw (§7 ust. 6 pkt 7, §7 ust. 7).
Cato$¢ dopelnia pomost, co daje mozliwo$¢é cumowania todek (§7 ust. 12 pkt 3).

2) W obszarze ,b” ustala si¢ wejScie do parku od ul. Stryjewskiego (§ 7 ust. 6 pkt 8).
W czescei potudniowej wskazuje si¢ wyposazenie w stylizowane elementy matej architektury (§ 7
ust. 10 pkt 4), w tym tez: siedziska, stojaki na rowery oraz tablice informujace o historii i planie
parku. Ponadto proponuje si¢ wprowadzenie kompozycji nasadzen zieleni niskiej, tj. bylin i traw.
W czgéci poinocnej obszaru ,,b”, gdzie zlokalizowany jest teren podmokly, ustala si¢ realizacje
ciaggow pieszych w formie ktadek lub pomostéw, zgodnie z projektowaniem uniwersalnym (§ 7
ust. 11 pkt 9).

3) W obszarze ,,c” ustala si¢ koncentracj¢ roznych aktywnosci i wskazuje urzadzenie placu lesSnego
w miejscu dawnego boiska. Dopuszcza si¢ realizacje sceny w postaci podestu, stuzacej organizacji
wydarzen dzielnicowych, festynéw, koncertow (§ 7 ust. 13 pkt 6 lit. ¢). Rekomenduje si¢ wymiang
nawierzchni asfaltowej na szutrowg (§ 7 ust. 11 pkt 5 i 6). Naprzeciw placu proponuje si¢
umiejscowienie stotdéw piknikowych oraz tablicy informacyjnej o planie parku. W poludniowo-
zachodniej czeéci obszaru ,c” proponuje si¢ urzadzenie sitowni zewnetrznej, elementdéw
rekreacyjnych dla réznych grup wiekowych oraz plac zabaw dla mlodszych dzieci,
zakomponowane grupami tematycznymi (§ 7 ust. 13 pkt 6 lit. a, b; ust. 13 pkt 11). Aby
zminimalizowa¢ ingerencj¢ w  krajobraz proponuje si¢ lokalizowanie elementow
zagospodarowania z zachowaniem istniejagcego drzewostanu.

4) W obszarze ,,d” przewidziano przestrzen stuzaca relaksowi, ze wskazaniem realizacji pomostu
W centralnej czgsci, w osi $ciezki prowadzacej od ulicy Sowki, prostopadle do stawu (§ 7 ust. 12
pkt 3), w miejscu otwarcia widoku na staw poprzez odpowiednie ksztattowanie zieleni (§ 7 ust. 10
pkt 2). Przewiduje si¢ rowniez lokalizacje lezakow, zakomponowanych grupami (§ 7 ust. 13 pkt
11). Aby zminimalizowa¢ ingerencje w krajobraz proponuje si¢ lokalizowanie elementow
zagospodarowania z zastrzezeniem zachowania drzewostanu.

5) W obszarze ,,e”, potozonym na zakonczeniu osi Pustego Stawu, przestrzen przeznaczono na
wspoélne piknikowanie i wypoczynek. Jest to migjsce z widokiem otwartym na wode¢ (§ 7 ust. 10
pkt 2), gdzie nalezy zlokalizowa¢ stoty piknikowe, a wzdtuz brzegu — siedziska (§ 7 ust. 13 pkt 7).
Elementy zagospodarowania nalezy zakomponowa¢ grupami (§ 7 ust. 13 pkt 11).

6) W obszarze ,f” wskazuje si¢ utrzymanie polany lesnej na cyplu oraz lokalizacj¢ tablicy
informacyjnej o planie parku wzdtuz ciagu pieszo-rowerowego (§ 7 ust. 6 pkt 4, ust. 13 pkt 8).

W obszarach ,,d”, ,,e” 1 ,,f” nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji elementéw sitowni zewnetrznych
i placow zabaw, ktore moglyby kolidowaé z gtownym charakterem tych terenéw sprzyjajacym relaksowi
i kontemplacji przyrody.



ul. Stryjewskiego

=== granica mpzp

— granica terenu

[ park lesny

[ teren ochrony przyrody

<=« [stniejace nieoswietione
ciagi piesze

Rys. 3. Schemat z wytycznymi do zagospodarowania parku nad Pustym Stawem.
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Dla zilustrowania charakteru poszczego6lnych obszaréw sporzadzono odreczne szkice, pokazujace przyszie
zagospodarowanie parku nad Pustym Stawem.



Rys. 4. Szkic koncepcyjny placu wejsciowego w potnocnej czesci obszaru a.

Rys. 5. Szkic koncepcyjny rejonu planowanej zabudowy ustugowej oraz mola w potudniowej czesci
obszaru a.
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Rys. 7. Szkic koncepcyjny rejonu placu rekreacyjnego (boiska) w potudniowo-wschodniej czesci obszaru c.
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Rys. 8. Szkic koncepcyjny rejonu placu zabaw w potudniowo-zachodniej czesci obszaru c.

Rys. 9. Szkic koncepcyjny polany lesnej w obszarze f.
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IV. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
W ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko i uzasadnieniem byl wylozony do
publicznego wgladu w dniach: od 20 maja 2024 r. do 18 czerwca 2024 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkéw porozumienia si¢ na odlegtos¢ w dniu 4 czerwca 2024 r. o0 godz.17.00.
W dyskusji publicznej nad przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami wzicto udziat 6 0Sob.

W ustawowym terminie, tj. do 2 lipca 2024 r. do projektu planu wniesiono 2 pisma z uwagami, ktore
zostaly rozpatrzone zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwatly.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm. ).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta w Zzycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakladajagca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji i udostepniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 214 ) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 i 5 ustawy zbidr danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne
tworzone dla planu stanowia zatgcznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu.
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