Prezydent Miasta Gdanska

Gdansk, 26 sierpnia 2024 r.

WEIE-1.6220.11.93D.2024.AN
(poprzedni numer WS-1-6220.11.113.2022.AN)

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach
Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. 2024 r., poz. 572), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. 2024 r., poz. 1112), a takze 8 3 ust. 1 pkt 58a)
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Pani Agnieszki Leniec dziatajgcej z upowaznienia Grupy
Zarzadzajgcej Pomerania S.A. z siedzibg w Gdansku z dnia 11 pazdziernika 2022 r. (wptyw
11.10.2022 r., wptyw uzup. 03.04.2023 r., 14.06.2023 r., 24.07.2023 r.) w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

.Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz przebudowa
budynkéw ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna
infrastrukturg techniczng w Gdansku przy ul. Srebrniki 1, obreb 0039, dziatki
nr 116/27, 116/34, 116/25 i 116/26" (dziatka 116/27 podziat na dz. 116/37 i 116/38)
inwestycja realizowana bedzie rowniez na dziatkach numer 116/7, 116/11, 116/33,
116/32,116/31, 116/30, 116/29, 116/26, 86/2 obreb 0039 oraz dziatki nr 186, 1/4, 3/2, 7
obreb 0040

ORZEKAM
1. nie stwierdza¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na sSrodowisko,
2. okresli¢ nastepujace warunki i wymagania:
Etap realizacji

a) Zadbaé, by urzadzenia emitujace hatas o duzym natezeniu,
w miare mozliwosci nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw
w pracy urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jalowym.

b) W zwigzku z sagsiadujgca zabudowa mieszkaniowg prace szczegdlnie
hatasliwe nalezy prowadzi¢ poza okresem dni Swigtecznych i niedziel,
a w pozostate dni tylko w godzinach dziennych (8:00-18:00).

c) W przypadku wykonania robét metoda powodujacg drgania nalezy
monitorowaé stan sgsiednich budynkéw, w zakresie sporzadzenia
szczeg6towej dokumentacji fotograficznej obiektéw budowlanych ze
szczegblnym zwrdéceniem uwagi na zarysowania i inne elementy
Swiadczace o nieprawidtowej pracy konstrukcji.

d) Na czas robét ziemnych i fundamentowych dla poszczegélnych
budynkéw, przewiduje sie konieczno$¢ odwodnienia wykopu przy
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pomocy pomp powierzchniowych lub igtofiltrow. W celu
zminimalizowania zasiegu oddzialywania odwodnienia oraz ilosci
pompowanej wody podczas odwodnienia, nalezy zastosowac¢ obudowe
wykopu w postaci np. scianek szczelnych lub szczelinowych, palisad
zagtebionych w warstwach gruntéw nieprzepuszczalnych, ktéra
zamknie naptyw wéd do wykopow.

e) Prace ziemne prowadzi¢c w sposéb niezagrazajgcy statecznosci
istniejgcych w sasiedztwie obiektéw, w tym budynkdw, drég, instalacji.

f) Wycinke drzew i krzewéw prowadzi¢ poza okresem legowym ptakoéw,
tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie
prac w ww. okresie po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legu
ptakéw, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej.

g) Podczas prowadzenia wykopéw zabezpieczy¢ plac robét ptotkiem
z siatki herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopéw matych
zwierzat - ptazéw, gadoéw i matych ssakéw; codziennie rano (przed
przystapieniem do dalszych prac) przeprowadza¢ kontrole wykopéw;
uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza teren objety pracami,
na wtasciwe dla nich siedlisko, przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego
sprzet dezynfekowac. Dodatkowo, podczas prac budowlanych, nadzér
herpetologiczny moze zaleci¢ ogrodzenie ptotkami tymczasowymi
miejsc, ktére w opinii nadzoru moga by¢ potencjalnie narazone na
wchodzenie ptazéw na plac budowy.

h) Drzewa rosngce w s3asiedztwie planowanych prac zabezpieczy¢ przed
ewentualnym uszkodzeniem poprzez odeskowanie lub owiniecie
matami - bez uszkodzenia kory.

i) Nie sktadowaé¢ materiatéw budowlanych w obrebie rzutu koron i pni
drzew, tj. w odlegtosci rownej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m, ale
nie blizej niz 10 m od pnia drzewa.

j) W zasiegu korony drzewa nie parkowaé maszyn i pojazdow.

k) W sasiedztwie drzew i krzewéw przeznaczonych do adaptacji, prace
w obrebie strefy korzeniowej prowadzi¢ recznie.

) Usunietg warstwe glebowag gromadzi¢ na ,skiad”, a nastepnie
wykorzysta¢ w celu rekultywacji terenéw przeksztatconych w trakcie
prac ziemno-budowlanych i do ksztattowania terenéw zieleni.

m) Codziennie przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadzaé
kontrole wykopéw; uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza
teren objety pracami, na wtasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie
prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek
ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé. Wyniki nadzoru
odpowiednio udokumentowac wpisem w dokumentacji budowlane;j.

n) Dostosowac przewidywane godziny wzmozonego ruchu
samochodowego zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych
i innych materiatéw i towaréw zwigzanych z budowa do biezacych
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warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé
dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw dziatajacych
w otoczeniu inwestycji.

o) Zaplanowaé i wdrozy¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy
w sposob, ograniczajgcy do minimum powstawanie sytuacji
wymuszonych przestojoéw i zatoréw na drogach dojazdowych do placu
budowy.

p) Place skiadowe i bazy sprzetowe niezbedne przy realizacji
inwestycji lokalizowa¢ w oddaleniu od zabudowan mieszkalnych.

q) Materialy budowlane dostarcza¢ partiami, ktérych wielkos¢ jest
niezbedna do prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci
unikaé dtugotrwatego magazynowania materiatéw.

r) W trakcie prac budowlanych przestrzega¢ przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz procedur wynikajgcych z odrebnych przepiséw,
w tym oznakowac teren budowy i zabezpieczyé przed dostepem oséb
niepowotanych.

s) Zastosowaé szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajace
przenikaniu zanieczyszczen do gruntu.

t) Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu
zapobiegania przedostawaniu sie zanieczyszczen do wéd podziemnych,
powierzchniowych i gleby.

u) Unikaé pozostawiania niezasypanych wykopdéw, ktére mogtyby stac sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajgcych  wéd
opadowych.

v) Unikaé odkiadania ziemi 2z wykopéw na drodze splywu
powierzchniowego wéd, co moze doprowadziéc do wymywania
zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie wéd.

w) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty, maty lub biopreparaty
neutralizujgce rozlewy przypadkowych wyciekéw substancji
ropopochodnych. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw
substancji, nalezy je na biezagco usuwaé z wykorzystaniem sorbetéw,
a w przypadku znacznego zanieczyszczenia zapewni¢ jego sprawne
zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

x) Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych
i zapoznanych z zagrozeniami pracownikéw, przy uzyciu odpowiedniego
sprzetu i urzadzen dobrej jakosci, prawidtowo eksploatowanych
i konserwowanych.

y) Naprawy sprzetu budowlanego nie mogag by¢ wykonywane na terenie
budowy.

z) Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami, z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz
preferowania odzysku odpadéw nad ich unieszkodliwianiem, zaréwno
podczas realizacji, jak i eksploatacji przedsiewziecia.
Do magazynowania odpadéw wykorzystywaé¢ utwardzone podtoze lub
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kontenery szczelne z zadaszeniem, usytuowane na utwardzonym

terenie, uszczelnionym, uniemozliwiajgcym ewentualne

zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo-wodnego.

aa) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sanitariaty.

bb) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytow w trakcie realizacji
inwestycji:

e na placu budowy stosowac¢ sSrodki minimalizujace pylenie
np. zraszanie w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

e place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢c na mokro,
hatdy materialéw sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowaé plandeki
ograniczajgce pylenie,

e podczas transportu materiatéw pylacych stosowac plandeki, ostony
lub inne zabezpieczenia minimalizujace pylenie,

e obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Drég i Zieleni,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
sposéb aby zminimalizowaé pylenie,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czyscic,
a w przypadku oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci
powietrza konieczne jest zraszanie nawierzchni drogi woda,

e pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czyscic¢ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.

Etap eksploatacji
a) Zaprojektowac centrale wentylacyjne wyciggowe w halach garazowych
oraz wentylatory dachowe o niskiej mocy akustycznej oraz przewidzieé
ich wyciszenia m.in. poprzez stosowanie obudéw, ttumikéw
akustycznych, wibroizolatoréw i ekranéw akustycznych.
b) Do nasadzen wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie

i siedliskowo.

c) Podjaédziatania prowadzgce do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia

Swiattem pochodzacym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:

- do osSwietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujacych
projektowane budynki zastosowac¢ odpowiedni sprzet oswietleniowy,
kierujgcy swiatto tylko na powierzchnie robocze (np. ulice czy chodniki);

- zastosowaé, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z ptaskimi
szybami zamontowanymi wewnatrz obudéw i zawsze ze skierowanym
strumieniem Swiatta w dét, tak, aby emisja Swiatta nie byta kierowana

w niebo lub w obszary, ktére nie potrzebujg oswietlenia lub

doswietlenia,

- uzywa¢€ zrédet swiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna do
bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikéw,

- zastosowa¢ w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania,
ktére zmniejszaja ilos¢ emitowanego Swiatta w zaleznosci
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od intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokét projektowanych
obiektéw,

- zaprojektowaé oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ efekt
odbicia Swiatta przez elewacje sasiednich budynkéw oraz nawierzchnie
utwardzone (np. jezdnie),

- urzadzenia osSwietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewnatrz
budynku lub w jego otoczeniu nie moga powodowac uciagzliwosci dla
jego uzytkownikéw ani tez przechodniéw i kierowcow.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 11 pazdziernika 2022 r. (wptyw 11.10.2022 r., wptyw uzup. 03.04.2023 r.,
14.06.2023 r., 24.07.2023 r.) Pani Agnieszka Leniec dziatajgc z upowaznienia Grupy
Zarzadzajacej Pomerania S.A. z siedzibg w Gdansku wystgpita z wnioskiem o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,,Budowa zespotu
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz przebudowa budynkéw ustugowych
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbednag infrastrukturg technicznag
w Gdansku przy ul. Srebrniki 1, obreb 0039, dziatki nr 116/27, 116/34, 116/25
i 116/26"” (dziatka 116/27 podziat na dz. 116/37 i 116/38) inwestycja realizowana bedzie
rébwniez na dziatkach numer 116/7, 116/11, 116/33, 116/32, 116/31, 116/30, 116/29,
116/26, 86/2 obreb 0039 oraz dziatki nr 186, 1/4, 3/2, 7 obreb 0040.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjng przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntéw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywac,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75, ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po zapoznaniu sie z wniesiong dokumentacja, tut. organ pismem
nr WS$-1.6220.11.113p1.2022.AN z dnia 14 listopada 2022 r. wezwat do uzupetnienia,
Uzupetnienia wptynety w dniu3 kwietnia 2023 r. Po zapoznaniu sie z wniesionymi
uzupetnieniami tut. organ pismem nr WS-1.6220.11.113p3.2022.AN z dnia 10 maja 2023 r.
ponownie wezwat do uzupetnienia. Uzupetnienia wptynety w dniu 14 czerwca 2023 r.
Po zapoznaniu sie z wniesionymi uzupetnieniami tut. organ pismem
nr WS$-1.6220.11.113p4.2022.AN z dnia 5 lipca 2023 r. ponownie wezwat do uzupetnienia.
Uzupetnienia wptynety w dniu 24 lipca 2023 r.

Tut. organ obwieszczeniem z dnia 4 sierpnia 2023 r. zawiadomit strony
O wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, informujac jednoczesnie
0 mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskow
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(obwieszczanie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen oraz BIP urzedu oraz w poblizu
miejsca realizacji przedsiewziecia). Uwagi od stron postepowania nie wptynety.

Zgodnie z kartg informacyjng przedsiewziecie polega na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng przy ul. Srebrniki 1, obreb 0039, dziatki nr: 116/27, 116/34,
116/25 i 116/26. Inwestycja realizowana bedzie réwniez na dziatkach nr: 116/7, 116/11,
116/33,116/32, 116/31, 116/30, 116/29, 116/26, 86/2 obreb 0039 oraz dziatki nr 186,1/4,
3/2, 7 obreb 0040.

Szacunkowe projektowane powierzchne dla catej inwestycji:
- pow. terenu inwestycji: (dziatki nr 116/27, 116/34, 116/25 i czes¢ dziatki 116/26) -
ok. 16 300 m?,
- pow. zabudowy- do 4 161 m?,
- pow. biologicznie czynna (w tym stropodachy zielone i powierzchnie azurowe) -
nie mniej niz 8 148 m?,

- szacowana pow. catkowita kondygnacji podziemnych budynkéw - do 7 500 m?.
Przedsiewziecie ma na celu realizacje zespotu zabudowy ustugowo - mieszkaniowej.
Catos¢ zatozenia podzielona zostata na strefe o funkcji mieszkaniowej zlokalizowanej
w potudniowej czesci terenu inwestycji (budynki A, B, C, D) i strefe o funkcji ustugowej
zlokalizowanej w centralnej i poétnocnej czesci terenu inwestycji (istniejace
przebudowywane budynki nr 1, 2, 3, 4 oraz nowoprojektowane nr 5, 6, 7, 8).
W budynkach ustugowych przewiduje sie lokale o funkcjach dopuszczonych przez
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; gtownie lokale biurowe oraz
drobne ustugi zwigzane z handlem i gastronomia.

W ramach planowanej inwestycji projektowane sg maksymalnie:

— cztery nowe budynki, mieszkalne wielorodzinne: budynek A, budynek B (budynki
A'i B na wspdlnej, jednokondygnacyjnej, podziemnej hali garazowej, ze zjazdem
z wewnetrznej drogi osiedlowej), budynek C, budynek D (budynki C i D na
wspolnej jednokondygnacyjnej podziemnej hali garazowej, ze zjazdem
z wewnetrznej drogi osiedlowej),

— cztery nowe budynki ustugowe: budynek 5 - budynek bez podpiwniczenia
(potaczony komunikacyjnie z istniejgcym budynkiem nr 4), budynek 6, budynek 7,
budynek 8 - tgcznik komunikacyjny pomiedzy budynkami 2, 6, 7 (budynki 6, 7, 8
na wspdlnej jednokondygnacyjnej podziemnej hali garazowej, ze zjazdem
z wewnetrznej drogi osiedlowej),

— cztery przebudowywane budynki zabytkowe istniejgce z przeznaczeniem na
ustugi: budynek 1 - zabytkowy Dwor Srebrniki, budynek 2 - zabytkowa oficyna
dworska, budynek 3 - zabytkowa oficyna dworska, budynek 4 - zabytkowy Dom
opieki,

— wewnetrzny uktad komunikacyjny, w tym istniejgce i projektowane drogi oraz
chodniki,

— miejsca postojowe naziemne,
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— mata architektura - plac zabaw, wiaty Smietnikowe,

— niezbedna infrastruktura techniczna: sieci, przytacza i instalacje zewnetrzne
potrzebne do funkcjonowania inwestycji: kanalizacja deszczowa, kanalizacja
sanitarna, instalacja wodociggowa, przytgcze cieptownicze, instalacja elektryczna
i teletechniczna, oswietlenie zewnetrzne.

Obstuga inwestycji bedzie sie odbywal za pomocg wjazdéw zlokalizowanych
od ul. Srebrniki, ktéra tgczy sie z alejg Zotnierzy Wykletych. Istniejgcy wjazd przy budynku
1 umozliwia komunikacje kotowg na terenie przedsiewziecia, z zachowaniem uktadu
drogowego wpisanego do rejestru zabytkoéw wojewoddztwa pomorskiego. Komunikacja
przez istniejagcy wjazd umozliwi dojazd do miejsc parkingowych naziemnych
zlokalizowanych przy budynkach ustugowych, do parkingu podziemnego pod
budynkami ustugowymi oraz dojazd do parkingu podziemnego zlokalizowanego pod
budynkami mieszkalnymi C i D. W potudniowo - wschodniej czesci wnioskowanego
terenu zostat rowniez zaprojektowany zjazd indywidualny umozliwiajgcy wjazd do
parkingu podziemnego pod budynkiem A i B. Do budynkéw prowadzi¢ bedg istniejgce
oraz projektowane utwardzone dojscia piesze.

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane w 3 etapach. Kazdy etap zawiera¢ bedzie
wszystkie elementy niezbedne do funkcjonowania obiektow wzniesionych w ramach
danego etapu i bedzie zgodny z zatozeniami MPZP i innymi obowigzujgcymi przepisami
prawa.
Etap 1 obejmuje wykonanie infrastruktury technicznej w zakresie sieci zewnetrznych,
budynkow mieszkalnych A, B, C i D wraz z dwoma halami garazowymi pod tymi
budynkami, wewnetrzny uktad komunikacyjny w postaci drég i chodnikow, czesc
zagospodarowania terenu i zieleni oraz rozbiorke tgcznika pomiedzy istniejgcymi
budynkami nr 3i 4.
Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne (A, B, C, D) bedg maty nastepujgce
parametry:
- powierzchnia zabudowy - w zaleznosci od budynku, sumarycznie do 2160 m?,
liczba kondygnacji naziemnych - od 3 (bud. A, B, C) do 4 (bud. D),
- dach - skosny, mansardowy zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
terenu,
- pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna, wysokos¢ projektowanej zabudowy -
zgodna z miejscowym planem zagospodarowania terenu: do 12 m (bud. A, B, C),
15 m (bud. D).
W ramach tego etapu planuje sie wykonac: ulice - ok. 1700 m?, chodniki - ok. 255 m?,
miejsca postojowe - ok. 150 m?, powierzchnie zielone - ok. 6900 m?, sumaryczna ilos¢
miejsc postojowych dla Etapu 1 - min. 109 mp (w halach garazowych pod budynkami
oraz miejsca postojowe naziemne).

Etap 2 obejmuje wykonanie przebudowy i prac restauratorskich dla istniejgcych
budynkéw nr 1, 3 i 4 oraz wybudowanie nowego budynku nr 5 w bezposrednim
sgsiedztwie budynku nr 4. Budynki te beda ze sobg potgczone komunikacjg wewnetrznag.
Etap ten obejmuje réwniez wykonanie przytagczy do ww. budynkow, czesci
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zagospodarowania terenu i zieleni, a takze wykonanie zewnetrznych miejsc postojowych
w poétnocnej czesci terenu rownolegle do al. Zotnierzy Wykletych.
Projektowane budynki ustugowe (w tym réwniez przebudowywane budynki zabytkowe,
tj. bud. 1,3,4) bedg posiadaty parametry:
- powierzchnia zabudowy - w zaleznosci od budynku, sumarycznie do 1250 m?,
- liczba kondygnacji naziemnych - do 3 kondygnacji,
- dach - skosny zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania terenu, pokrycie
dachu - dachéwka ceramiczna,
- wysokos¢ projektowanej zabudowy - zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania terenu, do 12 m.
W ramach tego etapu planuje sie wykonac: ulice - ok. 82 m?, chodniki - ok. 140 m?,
miejsca postojowe - ok. 500 m?, powierzchnie zielone - ok. 3290 m?, sumaryczna ilos¢
miejsc postojowych dla Etapu 2 - min. 38 mp.
Dopuszcza sie mozliwos¢ uzyskania decyzji o skresleniu z rejestru zabytkéw i odbudowe
budynku nr 2 w takiej samej formie i parametrach zabudowy.

Etap 3 obejmuje wykonanie nowych budynkéw ustugowych nr 6, 7, 8 w pdtnocnej czesci
dziatki potgczonych z budynkiem istniejgcym nr. 2 (tgcznikiem - oznaczanym jako
bud. nr 8), przebudowe lub odbudowe budynku nr 2 wraz z jego odrestaurowaniem,
wykonanie hali garazowej, niezbednego zagospodarowania terenu, przytgczy
do budynkdéw oraz przeniesienie czesci naziemnych miejsc postojowych wykonanych
w etapie 2 do hali garazowe|.
Projektowane budynki ustugowe (w tym réwniez przebudowywany budynek zabytkowy,
tj. bud. nr 2) bedg posiadaty parametry:

- powierzchnia zabudowy - w zaleznosci od budynku, sumarycznie do 3920 m?,

- liczba kondygnacji naziemnych - do 2 kondygnacjji,

- dach - skosny zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania terenu,

- pokrycie dachu - dachdéwka ceramiczna, wysokos¢ projektowanej zabudowy -

zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania terenu do 12 m,
- sumaryczna ilo$¢ miejsc postojowych dla Etapu 3 wynosi min. 87 mp.

Projektowane budynki mieszkalne i ustugowe przytgczone zostang do miejskiej sieci
cieptowniczej. Z uwagi na kolizje istniejgcych osiedlowych sieci cieptowniczych
z projektowang infrastrukturg planowana jest czeSciowa przebudowa czynnych oraz
likwidacja nieczynnych sieci. Zaopatrzenie w energie elektryczng nastapi z istniejgcej
sieci energetycznej na warunkach gestora sieci. W zwigzku z kolizjg istniejgcych sieci
z projektowang inwestycjg zostanie przebudowana sie¢ elektroenergetyczna oraz
teletechniczna. Przebudowa nastgpi zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
gestorow sieci.

Woda dostarczana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej. Zesp6t budynkow zasilany
bedzie z projektowane] sieci wodociggowej zlokalizowanej na dziatkach inwestycji
zwigczeniem do istniejgcej sieci 110PE w ul. Srebrniki. Dodatkowo, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez GIWK, zostanie wykonany wodocigg spinajgcy wodocigg
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w ul. Srebrniki z wodociggiem w ul. Zubrzyckiego. Ponadto przewiduje sie czesciowg
likwidacje istniejgcych sieci wodociggowych oraz likwidacje wraz z przetozeniem sieci
wodociggowej w ulicy Srebrniki.

Scieki odprowadzone bedg do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Zesp6t budynkéw wigczony
bedzie do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie inwestycji
zwiaczeniem do istniejgcej sieci 200PVC w ul. Srebrniki. Do kanalizacji sanitarnej zostang
odprowadzone Scieki z urzgdzen sanitarnych oraz z odwodnien posadzek w halach
garazowych. Scieki zebrane poprzez odwodnienia liniowe w halach garazowych przed
wpieciem do sieci kanalizacji sanitarnej oczyszczone zostang w separatorach substancji
ropopochodnych zlokalizowanych na poziomie hali garazowej. Dodatkowo przewiduje
sie likwidacje istniejgcych instalacji kanalizacji sanitarnych na terenie inwestycji oraz
czesciowe przetozenie istniejgcych instalacji z powodu kolizji z projektowang zabudowa.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji bedg odprowadzane do systemu
miejscowej retencji (zbiornik retencyjny oraz ogrody deszczowe), z przelewem
awaryjnym do kolektora DN400 usytuowanego w poétnocnej czesci dziatki. Kolektor
DN400, do ktorego kierowany jest przelew nadmiarowy, wtgczony jest do Potoku Strzyza.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko) tut. organ pismem
z dnia 4 sierpnia 2023 r. WS-1.6220.1.113R.2022.AN  wystgpit o opinie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku i Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego ,Wody Polskie” (WP), co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze RDOS pismem nr RDOS-Gd-W0O0.4220.
562.2023.MS$B.1 z dnia 17 sierpnia 2023 r. wezwat do uzupetnienia. Tut. organ pismem
nr WS-1.6220.11.113p6.2022.AN z dnia 24 sierpnia 2023 r. przekazat ww. wezwanie do
wnioskodawcy. Uzupetnienia wptynety w dniu 12 wrzes$nia 2023 r., tut. organ pismem
z dnia 14 wrzeénia 2023 r. przekazat wniesione uzupetnienia do RDOS, PPIS i WP.

RDOS postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.562.2023.M$B.2 z dnia 8 pazdziernika
2023 r. wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania na
srodowisko.

WP pismem z dnia 18 wrze$nia 2023 r. nr GD.ZZS$.3.4901.333.1.2023.KK wyrazity
opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.
Podtrzymanie stanowiska pismem nr GD.ZZS.3.4901.333.2.2023.KK z dnia 28 wrzeénia
2023r.
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PPIS w ustawowym 14 dniowym terminie, nie zajat stanowiska, co zgodnie
z art. 78 ust. 4 ustawy 008, traktuje sie jako brak zastrzezen. Po przestaniu uzupetnien
na wezwanie RDOS pismem z dnia 5 pazdziernika 2023 r. nr SZNS.9022.4.33.2023.KM.1
wyrazit stanowisko, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzania oceny oddziatywania na
Srodowisko.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww.
ustawy, opierajac sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego
przedsiewziecia, ustalono co nastepuje:

e Planowane przedsiewziecie polegajgce na ,Budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz przebudowie budynkéw ustugowych wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg techniczna
w Gdansku przy ul. Srebrniki 1, obreb 0039, dziatki nr 116/27, 116/34, 116/25
i 116/26" jest kwalifikowane zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. 2 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.) jako:

a. 83 ust. 1 pkt 58 lit. a) - ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec,
0 ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszgcq im infrastrukturg,
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

W zwigzku z powyzszym zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko i wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia
niezbedna jest do uzyskania m.in. pozwolenia na budowe.

e Inwestycja realizowana bedzie przy ul. Srebrniki 1, obreb 0039, dziatki nr 116/27,
116/34, 116/25 i 116/26; inwestycja realizowana bedzie réwniez na dziatkach
numer 116/7, 116/11, 116/33, 116/32, 116/31, 116/30, 116/29, 116/26, 86/2 obreb
0039 oraz dziatki nr 186, 1/4, 3/2, 7 obreb 0040.

e Dziatki, na ktérych planowana jest inwestycja zlokalizowane sg w granicach miasta
Gdanska. Catkowita powierzchnia nieruchomosci wynosi okoto 16400 m? i sktadajg
sie na nie tereny oznaczone Bi (inne tereny zabudowane), Tr (tereny rézne), a na
ich obszarze zlokalizowane sg nieuzytkowane budynki podlegajgce ochronie
konserwatorskiej. Teren planowanego przedsiewziecia stanowi w wiekszosci
tereny zielone, zadrzewione. Obecnie teren ten nie jest uzytkowany.

Teren inwestycji graniczy od strony poétnocnej oraz wschodniej z ulicami: Alejg
Zotnierzy Wykletych oraz ul. Srebrniki; i dalej z zabudowag mieszkan i ustugowa.
Na potudnie od przedmiotowych dziatek usytuowane sg budynki o funkji
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mieszkaniowo - ustugowej, a od strony zachodniej graniczg one ze zbiornikiem
retencyjnym Stowackiego (obszar urzgdzen ochrony przeciwpowodziowej).

e Na etapie opracowania koncepcji inwestycji analizowano mozliwe warianty
zaopatrzenia w ciepto. Wariant | ciepto z sieci cieptowniczej, zastosowanie
bezemisyjnych zrédet ciepta, Wariant Il ciepto z alternatywnych Zrodet
np. gruntowe pompy ciepta. Wariantowaniu podlegat takze sposéb wykonania
inwestycji: w ramach 1 Etapu, w 3 Etapach. Do realizacji wybrano wariant realizacji
inwestycji w 3 Etapach i podtaczenie do ciepta sieciowego.

e Etap budowy bedzie zwigzany z ucigzliwosciami: emisjg zanieczyszczen pytowych,
emisjg hatasu, pochodzacg gtéwnie ze sprzetéw obstugujacych plac budowy,
generowaniem Sciekdw bytowych i odpadoéw.

o W trakcie realizacji przedsiewziecia gtbwnymi zrodtami emisji majgcymi wptyw na
stan klimatu akustycznego beda: maszyny budowlane, samochody
samowytadowcze i skrzyniowe wykorzystywane do wykonywania robét ziemnych,
transport maszyn i urzagdzen, transport materiatbw budowlanych na plac budowy.
Ucigzliwosci dla Srodowiska akustycznego (hatas/wibracje) w rejonie budowy bedg
mialy charakter krétkotrwaty, zalezny od rodzaju wykonywanych prac. Hatas
ograniczony bedzie wytgcznie do pory dziennej. Biorgc pod uwage zakres prac,
planowang skale oraz ograniczenie wykonywania robo6t do pory dziennej nalezy
uzna¢, ze zakres przewidywanych ucigzliwosci bedzie krotkookresowy
i przejsciowy, nie powodujacy istotnych ciggtych zmian klimatu akustycznego.
Poziom mocy akustycznej maszyn budowlanych i drogowych wynosi w zaleznosci
od przeznaczenia i typu od 93 do 112 dB. Gtéwnymi emitorami majgcymi wptyw na
stan Kklimatu akustycznego bedg maszyny budowlane oraz samochody
samowytadowcze i skrzyniowe wykorzystywane do wykonywania robét ziemnych
oraz transportu maszyn i urzadzen oraz materiatow budowlanych na plac budowy.
Zabezpieczenie przed hatasem jest podstawg dziatan organizacyjnych w ramach
realizacji przedsiewziecia i nadzoru nad nim. Sprzet i srodki transportowe bedg
dobierane z uwzglednieniem ich wptywu na Srodowisko (hatas i drgania). Podczas
prac przewiduje sie prawidtowg eksploatacje i wtasciwg konserwacje sprzetu.
Maszyny i pojazdy nie bedg przecigzone i przetadowane oraz bedg spetniac
wymagania odnosnie ochrony przed hatasem. Zastosowane maszyny nie bedg
pracowaty w jednym czasie. Zapewniony bedzie bardzo dobry stan techniczny
pojazdow i rodzaj zastosowanych opon. Prawidtowa organizacja ruchu na placu
budowy, w tym: regulacja natezenia ruchu pojazdéw, regulacja struktury
pojazddw, regulacja predkosci i ptynnosci ruchu, bedg powodowaty ograniczenie
emisji hatasu. Mata predko$¢ pojazdow bedzie jednym z najwazniejszych
czynnikdw wptywajgcych na ograniczenie emisji hatasu.

e Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia zrodtami liniowymi hatasu beda
przejazdy pojazdéw po drogach, ktére bedg umozliwiaty dojazd do naziemnych
i podziemnych miejsc parkingowych.

Zrédtami punktowymi beda agregat wody lodowej w zabudowie oraz 8 szt.
wentylatorow rewersyjnych pozarowych. Urzgdzenia te podlegajg uruchomieniom
serwisowym raz w roku na 5 min. kazdy wentylator. Majac na wzgledzie dobro
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sgsiedzkie oraz Srodowiskowe zrédta te, na potrzeby testow serwisowych,
witgczane bedg pojedynczo danego dnia. Wentylatory bytowe umieszczone bedg
pod stropem w garazu. Na dachach bedg zainstalowane jedynie ich wyloty.
Nie wszystkie wentylatory bytowe bedg pracowaty na potrzeby odprowadzania
zanieczyszczenh z garazy. Jeden z nich bedzie pracowat na potrzeby wentylacji
altany Smietnikowe;.

Przeprowadzone obliczenia i analiza akustyczna dla pory dnia i nocy wykazaty,
ze eksploatacja urzadzen nie bedzie powodowata ponadnormatywnego
oddziatywania hatasu na najblizsze tereny chronione akustycznie. Dla punktu
obserwacyjnego na granicach najblizszych terenéw chronionych zabudowy
mieszkaniowo - ustugowych emisja hatasu nie przekracza 55 dB w porze dziennej
oraz 45 dB w porze nocnej, co oznacza spetnienie wymagan dla tych rodzajow
terendw.

e Faza budowy bedzie sie wigzac z powstawaniem niezorganizowanej emisji gazéw

i pytdw. Emisja ta bedzie miata charakter przejSciowy i powodowana bedzie przede
wszystkim spalaniem oleju napedowego w silnikach pojazdéw poruszajgcych sie
po placu budowy oraz pracg maszyn i urzgdzen budowlanych (koparek, dzwigow,
spycharek, zageszczarek, itp.). Emisja ta kwalifikuje sie jako emisja
niezorganizowana (rozproszone powierzchniowo zrodta emisji).
Zrédtem emisji na terenie budowy bedg maszyny budowlane i pojazdy ciezarowe
wyposazone w silniki wysokoprezne Diesla. Gtéwne zanieczyszczenia emitowane
podczas pracy silnika wysokopreznego to: tlenek wegla; tlenki azotu, w tym
dwutlenek azotu; weglowodory; pyt. Oddzialywania z placu budowy, gtéwnie ze
wzgledu na ograniczong w czasie emisje do atmosfery oraz jej niezorganizowany
charakter (emisja z przemieszczajacych sie maszyn i samochoddw z catego placu
budowy), nie bedg miaty istotnego wptywu na stan czystosci atmosfery.

e Zrodtami zanieczyszczenia powietrza zwigzanymi z planowang dziatalnoscig sg
operacje przejazdéw pojazdow osobowych po terenie zespotu budynkdéw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zrodia te zalicza sie do emisji
niezorganizowanej. Kolejnymi zrodtami zanieczyszczen sg emitory wyciggowe
wentylacji mechanicznej 3 hal garazowych. Zrodta te zalicza sie do emisji
zorganizowanej. Zrédtem ciepta dla budynkéw bedzie miejska sie¢ cieptownicza,
na podstawie zawartej umowy na warunkach gestora sieci.

Wykonane obliczenia wykazaty, ze dla przedmiotowej inwestycji stezenia
maksymalne dla wszystkich substancji nie przekraczajg maksymalnych stezen
dopuszczalnych jak i maksymalnych czestosci przekroczen, zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87).
Stezenie zadnego z emitowanych zanieczyszczen nie bedzie powodowac
przekroczenia okreslonych dla nich stezeh S$redniorocznych, dla ktorych
uwzglednia sie tto otoczenia, a co za tym idzie oddziatywanie inwestycji istniejgcych
w sgsiedztwie. Realizacja planowanej inwestycji nie bedzie negatywnie oddziatywac
na jakos¢ powietrza atmosferycznego. Standardy jakosci Srodowiska bedg w petni
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dotrzymane. Nie przewiduje sie negatywnego skumulowanego oddziatywania na
jakos¢ powietrza atmosferycznego.

e W fazie realizacji przedsiewziecia powstang odpady zwigzane z pracami
budowlanymi: roboty rozbiérkowe, ziemne, drogowe i budowlane. Bedg to gtdéwnie
odpady gruzu budowlanego, odpady drogowe, ztomu, gleby i ziemi, a takze odpady
ogbélnobudowlane i opakowania materiatdw budowalnych. Ponadto w zwigzku
z funkcjonowaniem zaplecza socjalnego wykonawcy robét budowlanych moga
powstac odpady podobne do komunalnych. Wytwarzane w fazie realizacji odpady
zostang zagospodarowane przez wykonawcoéw robét zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Odpady bedg wstepnie selekcjonowane i tymczasowo gromadzone
w pojemnikach specjalnie do tego przeznaczonych, takich jak: kontenery i worki
typu BIG-BAG, ktére bedg ustawione na placu budowy. Wszystkie wytworzone
odpady bedg przekazane uprawnionym odbiorcom posiadajgcym odpowiednie
zezwolenia na zbieranie, odzysk lub unieszkodliwianie odpadow.

e W fazie eksploatacji inwestycji wytwarzane bedg przede wszystkim odpady
komunalne. Wiasciciele lokali mieszkaniowych i ustugowych zobowigzani bedg
do selektywnego zbierania i przekazywania do odbioru poszczegdlnych frakgcji
odpaddw. Na terenie inwestycji zapewnione zostang miejsca na pojemniki
do selektywnej zbiérki. Nastepnie odpady wywozone bedg na sktadowisko przez
uprawniong firme. Usuwanie odpadow nastgpi zgodnie 2z zasadami
obowigzujgcymi w gminie. Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

e W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na Srodowisko,
przewidziano nastepujgce rozwigzania chronigce srodowisko:

- prace budowlane wykonywane bedg jedynie w porze dziennej;

- plac budowy wyposazony bedzie w sorbenty, maty bgdz biopreparaty do
neutralizacji i likwidacji rozlewow olejowych. Ewentualne rozlewy olejowe
spowodowane awarig sprzetu, maszyn budowlanych i srodkéw transportu beda
natychmiast usuwane;

- sprzet uzywany do realizacji prac bedzie stacjonowat na wyznaczonym i wiasciwie
urzgdzonym zapleczu, w szczegdélnosci miejsca postoju maszyn budowlanych
zostang odpowiednio zabezpieczone przed mozliwoscig wycieku substancji
ropopochodnych i przedostaniem sie ich do gruntu i wod - teren ten zostanie
wyposazony w nawierzchnie utwardzong wykonang np. z ptyt betonowych;

- stosowane bedg tylko urzadzenia i maszyny w petni sprawne technicznie;

- konserwacja oraz naprawa maszyn pracujgcych na placu budowy bedzie
prowadzone poza jego granicami na terenach specjalnie do tego przygotowanych;

- w trakcie realizacji prac uzywane bedg materiaty bezpieczne dla Srodowiska.
Materiaty i surowce bedg magazynowane, w taki sposéb, aby nie byto mozliwosci
przedostania sie ich do wod gruntowych lub spowodowania zanieczyszczenia
przylegtego terenu;

- w przypadku zanieczyszczen gleby lub ziemi podczas realizacji przedsiewziecia,
zostanie wykonana rekultywacja zanieczyszczonego gruntu w celu doprowadzenia
go do obowigzujgcych standarddéw jakosci gleby lub ziemi, lub zanieczyszczony
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grunt przekazywany bedzie do unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach;

- warstwy ziemi bedg zdejmowane i sktadowane oddzielnie, a nastepnie w czesci
wykorzystywane przy niwelacji terenu po zakoriczeniu robdét. Niewykorzystany
nadmiar  niezanieczyszczonych mas  ziemnych  zostanie  przekazany
upowaznionemu odbiorcy odpadow;

- materiaty sypkie magazynowane bedg w miejscach ostonietych przed wiatrem,
a na ile to mozliwe przechowywane w opakowaniach fabrycznych;

- transport materiatow sypkich bedzie wykonywany specjalnie przystosowanymi do
tego pojazdami zgodnie z przepisami o ruchu drogowym;

- w trakcie suszy przeprowadzane bedzie okresowe zraszanie terenu
i zgromadzonych mas ziemnych w celu ograniczenie pylenia;

- wprowadzone zostang ograniczenia predkosci ruchu pojazdow po terenie budowy;

- silniki pojazdéw oraz maszyn budowlanych bedg wytgczane podczas przerw
W pracy;

- zaopatrzenie inwestycji w wode bedzie odbywac sie przytgczem z zewnetrznej
(miejskiej) sieci wodociggowej;

- przewiduje sie odprowadzanie sciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej i dalej
do miejskiej oczyszczalni Sciekdow komunalnych, planowanych budynkach nie beda
powstawac Scieki przemystowe;

- nawierzchnie placéw, drog i parkingdw zostang wykonane jako utwardzone,
zapobiegajac infiltracji zanieczyszczen do gruntu;

- wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych placéw, drég i parkingdw
bedg odprowadzane do zbiornika retencyjnego z przelewem awaryjnym
do kolektora DN400 usytuowanego w pétnocnej czesci dziatki. Przed wigczeniem
do zbiornika retencyjnego wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych
bedg podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem
(urzadzenia o przepustowosci gwarantujgcej przyjecie wéd opadowych
i roztopowych z nawierzchni drogowych);

- wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw bedg odprowadzane do zbiornika
retencyjnego z przelewem awaryjnym do kolektora DN400 usytuowanego
w potnocnej czesci dziatki, ody opadowe i roztopowe z dachéw budynkdéw nie
wymagajg podczyszczania;

- planuje sie zastosowanie urzadzen instalacji wentylacji i klimatyzacji spetniajacych
wymagania ochrony srodowiska w zakresie norm akustycznych.

e Z uwagi na charakter i wielko$¢ oddziatywania planowanej inwestycji, nie ma
podstaw przypuszcza¢, aby nastgpita kumulacja negatywnych odziatywan
z przedsiewzieciami planowanymi i zrealizowanymi w obszarze odziatywania
planowanego zamierzenia.

e Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw wodno-btotnych,
obszaréw gorskich, obszaréw na ktorych standardy jakos$ci Srodowiska zostaty
przekroczone, obszaréw przylegajgcych do jezior, uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej. Ocenia sie, ze z uwagi na charakter przedsiewziecia i w zwigzku
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z jego znacznym oddaleniem od ww. obszaréw realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie bedzie na nie oddziatywac.

e Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w otulinie Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego (w odlegtosci ok. 315 m znajduje sie granica Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego), poza granicami obszaréw Natura 2000. Najblizej potozony
obszar sieci Natura 2000 to Bunkier w Oliwie PLH220055, oddalony o ok. 3,5 km na
pétnocny zachod od planowanej inwestycji. Ponadto, w odlegtosci ok. 4,9 km na
pbétnocny wschéd znajduje sie obszar Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005.
Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza granicami korytarzy ekologicznych.
Najblizej planowanej inwestycji, w odlegtosci ok. 15,0 km na potudniowy zachdd
potozony jest korytarz ekologiczny Lasy Powisla KPn-16A.

Teren cechuje sie Srednio intensywnym zadrzewieniem. Podczas prac terenowych
zinwentaryzowano drzewa, krzewy oraz ich skupin, z czego duzg czesc
zakwalifikowano do ciecia sanitarnego, wigzan elastycznych, redukcji wysokosci
lub korony. W ramach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia planuje sie
gtéwnie wycinke drzew i krzewow wykazujgcych zty stan zdrowotno—techniczny,
tgcznie ok. 215 drzew i 375 m? krzewow. Planowana wycinka zostanie
przeprowadzona poza okresem legowym ptakdw, przypadajgcym od 1 marca
do 31 sierpnia.

Na terenie zinwentaryzowano m.in. takie gatunki jak: lipa szerokolistna Tilia
platyphyllos, klon pospolity Acer platanoides, dab szyputkowy Quercus robur, jesion
wyniosty Fraxinus excelsior, zywotnik zachodni Thuja occidentalis, Swierk pospolity
Picea abies, robinia biata Robinia pseudoacacia, czeremcha p6zna Prunus serotina,
klon jawor Acer pseudoplatanus, klon tatarski podgatunek ginnala Acer tataricum
subsp. ginnala, jabtoh ozdobna Malus sp., kasztanowiec pospolity Aesculus
hippocastanum, brzoza omszona Betula rubescens, brzoza brodawkowata Betula
pendula, modrzew europejski Larix decidua, lipa drobnolistna Tilia cordata, topola
osika Populus tremula, jarzgb szerokolistny Sorbus latifolia.

W  wyniku szczegétowej kontroli dziatek przewidzianych pod inwestycje
stwierdzono brak legéw ptakéw, brak potencjalnych miejsc ich gniazdowania, brak
miejsc bytowania nietoperzy, zarbwno na terenie dziatek, jak i w ich poblizu.
Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji nie stwierdzono wystepowania
siedlisk gatunkéw chronionych roslin, zwierzat oraz grzybow.

Podczas wizyty terenowej nie stwierdzono wystepowania ptazow. Teren objety
zamierzeniem inwestycyjnym nie ma istotnego znaczenia dla lokalnych populacji
gaddw i ptazow.

Niemniej jednak, biorgc pod uwage bliskie sgsiedztwo terenéw wodno-btotnych,
mozliwos¢ oddziatywania planowanej inwestycji na herpetofaune, konieczne jest
zastosowanie srodkoéw minimalizujgcych ewentualne szkody w populacjach tych
Zwierzat.

Zgodnie z opinig RDOS majac na uwadze skale i charakter przedsiewziecia oraz
potencjalny i przewidywany zasieg jego oddziatywania na elementy przyrodnicze,
mnie ma podstaw przypuszczaé, aby realizacja inwestycji (z uwzglednieniem
warunkow realizacji przedsiewziecia), mogta spowodowal pogorszenie stanu
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siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw zwierzat, dla ktdérych ochrony zostaty
wyznaczone ww. obszary Natura 2000; wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony obszar ten zostat wyznaczony; pogorszyc¢ integralnos¢ obszaréow Natura
2000 lub ich powigzania z innymi obszarami.

Nie ma zatem potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania z uwzglednieniem
art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Jednoczeénie RDOS zaznacza, 7e decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkdw, ptoszenie lub
przenoszenie gatunkéw znajdujgcych sie pod ochrong nalezy uzyskaé zezwolenie
w trybie art. 56 ust. 1 ww. ustawy.

o W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 17 lutego 2023 r. r. Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 r. poz. 300), zmianie ulegty jednolite czesci
wod powierzchniowych i podziemnych na terenie planowanej inwestycji.
Przedsiewziecie zgodnie z obowigzujgcym ,Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty” znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty,
na obszarze:

- zlewni jednolitej czesci wdéd powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW2000104889 i nazwie Strzyza. Stanowi ona silnie zmieniong czes¢ wod
o zlym stanie ogélnym wéd. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS
2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia
2022 r.): umiarkowany potencjat ekologiczny, stan chemiczny - brak danych.
Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona. Cel Srodowiskowy dla JCWP: dobry potencjat
ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D; dobry stan chemiczny. Dla JCWP
nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej.

- jednolitej czesci wdd podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny
dobry), jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - niezagrozona. Cele Srodowiskowe dla JCWPd
to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i chemicznego.

Jak wynika z opinii Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w JCWP
znajdujg sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub
gatunkow, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznym
czynnikiem w ich ochronie dla ktorego cele Srodowiskowe zostaty okreslone
w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na
terenie otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
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Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami wodno-btotnymi, w tym
siedliskach legowych oraz ujsciach rzek. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach
Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana
inwestycja znajduje sie czeSciowo na obszarze szczegbdlnego zagrozenia
powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne. Przedsiewziecie znajduje sie na obszarze Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska. Inwestycja nie jest zlokalizowana
w obrebie stref ochronnych uje¢ waod.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia, majac na uwadze planowane
rozwigzania chronigce Srodowisko, nie przewiduje sie zagrozenia dla wdd
powierzchniowych i podziemnych oraz gleby. Stosownie do tresci art. 81 ust. 3
ww. ustawy OOS, majagc na uwadze zakres i charakter planowanego
przedsiewziecia oraz jego przewidywane oddziatywanie na uktad hydrologiczny
obszaru inwestycji i terendw sasiednich, nie ma podstaw przypuszcza¢ aby
realizacja zamierzenia:

-znaczgco oddziatywata na stan ekologiczny jednolitych czesSci wdd
powierzchniowych oraz podziemnych,

- uniemozliwita osiggniecie celéw Srodowiskowych zawartych w planach
gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy.

e Z zatgczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy
uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego
oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek, nie powodujgc
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz
norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt
staty ludzi.

e Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego czy tez znaczgcego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie
ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci
powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
oraz terenach sasiednich, jak i na sgsiednie zabudowania natozono na Inwestora
warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych i budowlanych konieczne
do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

e Przeksztatcenia krajobrazu zwigzane z realizacjg planowanego przedsiewziecia
bedg zwigzane przede wszystkim z powstaniem nowych budynkéw ustugowo-
mieszkaniowych. Biorgc pod uwage potozenie inwestycji w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej oraz istniejgcych drog publicznych, nie przewiduje sie
oddziatywania przedsiewziecia na walory krajobrazowe.
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Z uwagi na skale i rodzaj przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego znaczgcego
wptywu na zmiany klimatu. Ocenia sie, ze przedsiewziecie na etapie budowy
i eksploatacji nie wptynie negatywnie na zmiany klimatu. Oddziatywanie
przedsiewziecia na zmiany klimatu bedzie jedynie miejscowe, w niewielkim
stopniu ksztattujgce uwarunkowania klimatyczne danego regionu. Ponadto nie
przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany miaty znaczacy wptyw na funkcjonowanie
przedmiotowego przedsiewziecia.

W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng
odlegtos¢ od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza, wiec przestanki do
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
w kontekscie transgranicznym.

Z uwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizacja,
czy eksploatacja przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii moggcych
oddziatywac na zdrowie ludzi, bgdz sSrodowisko.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie objetym ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz rejon ulicy
Srebrniki w miescie Gdansku, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Gdanska
nr XLV/1553/2005 z dnia 24 listopada 2005 r. Lokalizacja przedsiewziecia jest
zgodna z ustaleniami ww. mpzp.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U 2024 r. poz. 1112),
organ wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosci  lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nalezy dokonac¢ analizy zgodnosSci lokalizacji inwestycji
z ustaleniami mpzp, szczeg6towa analiza poszczegdlnych elementéw inwestycji
z zapisami mpzp dokonywana jest na etapie pozwolenie na budowg na podstawie
projektu budowlanego inwestycji.

Po przeanalizowaniu szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego ,Wody Polskie” nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrédtem
istotnego, niekorzystnego oddziatywania na S$rodowisko, a przedsiewziecie bedzie
spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.
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W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2019.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na $Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacje o wniosku oraz wydanej decyzji (zostang zamieszczone po jej wydaniu)
zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal pod nr 834/2022.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 13 pazdziernika 2023 r.
powiadomit Strony postepowania 0 mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
zebranych dowodoéw i materiatdw (obwieszczanie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen oraz BIP urzedu oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia).

W dniu 20 pazdziernika 2023 r. wptynety uwagi od stron postepowania,
ktére tut. organ przekazat do wnioskodawcy z prosbg o ustosunkowanie sie. Odpowiedz
wptyneta w dniu 21 listopada 2023 r. i zostata pismem nr WS-1.6220.11.113p9.2022.AN
z dnia 27 listopada 2023 r. przekazana do wnoszgcego uwagi.

W dniu 9 stycznia 2024 r. wptyngt wniosek inwestora o wstrzymanie sie
z wydaniem decyzji do dnia uzgodnienia warunkdéw porozumienia Inwestora za
stronami, w tym z witascicielami nieruchomosci sagsiednich. W dniu 19 lipca 2024 r.
tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.1.93p10.2024.AN  wystgpit do Inwestora
i petnomocnika z zapytaniem jaki jest przewidywany termin dokonania
ww. porozumienia. Rdbwnoczesnie pouczyt, ze w sytuacji przedtuzajgcego sie okresu
koniecznego do wypracowania porozumienia, nalezy wystgpi¢ 0 zawieszenie
postepowania w trybie art. 86d ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko. W dniu 6 sierpnia 2024 r. do tut. organu
wptyneta odpowiedz Inwestora, informujgca ze okolicznosci dla ktorych powyzszy
whniosek zostat ztozony przestaty by¢ aktualne i brak jest przeszkéd do wydania decyzji.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznal, ze przy
zastosowaniu srodkow technicznych opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia
oraz prowadzeniu rob6t budowlanych w sposéb zaproponowany przez Inwestora,
oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie
zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.
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Prezydent Miasta Gdanska

Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30) za
posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki, ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk)
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 11.10.2022 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej
w wysokosci 205 zt, napodstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy zdnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie czesci 1.1.45 zatgcznika
do ww. ustawy

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA

z up. Dagmara Nagdrka-Kmiecik
Zastepca Dyrektora Wydziatu Ekologii i Energetyki

Kierownik Referatu Polityki Ekologicznej
/Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymuja:
1. Pani Agnieszka Leniec/Pan Marcel Stachowiak

Primes Sp. z 0.0.
80-122 Gdansk, ul. Kartuska 234a

2. Strony przez obwieszczenie

3. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarsku

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdarisku
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