ZAtACZNIK NR 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.93D.2024.AN
(zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
srodowisko - Dz.U. 2024, poz. 1112)

Zgodnie z kartg informacyjng przedsiewziecie polega na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng przy ul. Srebrniki 1, obreb 0039, dziatki nr: 116/27, 116/34, 116/25 i 116/26.
Inwestycja realizowana bedzie réwniez na dziatkach nr: 116/7, 116/11, 116/33, 116/32,
116/31,116/30, 116/29, 116/26, 86/2 obreb 0039 oraz dziatki nr 186,1/4, 3/2, 7 obreb 0040.

Szacunkowe projektowane powierzchne dla catej inwestycji:
- pow. terenu inwestycji: (dziatki nr 116/27, 116/34, 116/25 i cze$¢ dziatki 116/26) -
ok. 16 300 m?,
- pow. zabudowy- do 4 161 m?,
- pow. biologicznie czynna (w tym stropodachy zielone i powierzchnie azurowe) - nie
mniej niz 8 148 m?,

- szacowana pow. catkowita kondygnacji podziemnych budynkéw - do 7 500 m>.
Przedsiewziecie ma na celu realizacje zespotu zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;j.
Catos¢ zatozenia podzielona zostata na strefe o funkcji mieszkaniowej zlokalizowanej
w potudniowej czesci terenu inwestycji (budynki A, B, C, D) i strefe o funkgji ustugowej
zlokalizowanej w centralnej i poétnocnej czesci terenu inwestycji (istniejgce
przebudowywane budynki nr 1, 2, 3, 4 oraz nowoprojektowane nr 5, 6, 7, 8).
W budynkach ustugowych przewiduje sie lokale o funkcjach dopuszczonych przez
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; gtéwnie lokale biurowe oraz drobne
ustugi zwigzane z handlem i gastronomia.

W ramach planowanej inwestycji projektowane sg maksymalnie:

— cztery nowe budynki, mieszkalne wielorodzinne: budynek A, budynek B (budynki A
i B na wspdlnej, jednokondygnacyjnej, podziemnej hali garazowej, ze zjazdem
z wewnetrznej drogi osiedlowej), budynek C, budynek D (budynki Ci D na wspolnej
jednokondygnacyjnej podziemnej hali garazowej, ze zjazdem z wewnetrznej drogi
osiedlowej),

— cztery nowe budynki ustugowe: budynek 5 - budynek bez podpiwniczenia
(potaczony komunikacyjnie z istniejgcym budynkiem nr 4), budynek 6, budynek 7,
budynek 8 - tgcznik komunikacyjny pomiedzy budynkami 2, 6, 7 (budynki 6, 7, 8 na
wspolnej jednokondygnacyjnej podziemnej hali garazowej, ze zjazdem
z wewnetrznej drogi osiedlowej),

—  cztery przebudowywane budynki zabytkowe istniejgce z przeznaczeniem na ustugi:
budynek 1 - zabytkowy Dwor Srebrniki, budynek 2 - zabytkowa oficyna dworska,
budynek 3 - zabytkowa oficyna dworska, budynek 4 - zabytkowy Dom opieki,

— wewnetrzny uktad komunikacyjny, w tym istniejgce i projektowane drogi oraz
chodniki,

— miejsca postojowe naziemne,

— mata architektura - plac zabaw, wiaty Smietnikowe,

— niezbedna infrastruktura techniczna: sieci, przytagcza i instalacje zewnetrzne

Strona 1 z 4 charakterystyki przedsiewziecia stanowiqcej zatqcznik nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nr WEiE-1.6220.11.93D.2024.AN



potrzebne do funkcjonowania inwestycji: kanalizacja deszczowa, kanalizacja

sanitarna, instalacja wodociggowa, przytgcze cieptownicze, instalacja elektryczna

i teletechniczna, oswietlenie zewnetrzne.
Obstuga inwestycji bedzie sie odbywad¢ za pomocg wjazdow zlokalizowanych
od ul. Srebrniki, ktéra tgczy sie z alejg Zotierzy Wykletych. Istniejgcy wjazd przy budynku
1 umozliwia komunikacje kotowg na terenie przedsiewziecia, z zachowaniem uktadu
drogowego wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego. Komunikacja
przez istniejgcy wjazd umozliwi dojazd do miejsc parkingowych naziemnych
zlokalizowanych przy budynkach ustugowych, do parkingu podziemnego pod budynkami
ustugowymi oraz dojazd do parkingu podziemnego zlokalizowanego pod budynkami
mieszkalnymi C i D. W potudniowo - wschodniej czeSci wnioskowanego terenu zostat
rowniez zaprojektowany zjazd indywidualny umozliwiajgcy wjazd do parkingu
podziemnego pod budynkiem A i B. Do budynkédw prowadzi¢ bedg istniejgce oraz
projektowane utwardzone dojscia piesze.

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane w 3 etapach. Kazdy etap zawierac bedzie
wszystkie elementy niezbedne do funkcjonowania obiektow wzniesionych w ramach
danego etapu i bedzie zgodny z zatozeniami MPZP i innymi obowigzujgcymi przepisami
prawa.
Etap 1 obejmuje wykonanie infrastruktury technicznej w zakresie sieci zewnetrznych,
budynkow mieszkalnych A, B, C i D wraz z dwoma halami garazowymi pod tymi
budynkami, wewnetrzny uktad komunikacyjny w postaci drog i chodnikdéw, czesc
zagospodarowania terenu i zieleni oraz rozbiorke tgcznika pomiedzy istniejgcymi
budynkami nr 3 i 4.
Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne (A, B, C, D) bedg maty nastepujgce
parametry:
- powierzchnia zabudowy - w zaleznosci od budynku, sumarycznie do 2160 m?,
liczba kondygnacji naziemnych - od 3 (bud. A, B, C) do 4 (bud. D),
- dach - skosny, mansardowy zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
terenu,
- pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna, wysokos¢ projektowanej zabudowy -
zgodna z miejscowym planem zagospodarowania terenu: do 12 m (bud. A, B, C),
15 m (bud. D).
W ramach tego etapu planuje sie wykonac: ulice - ok. 1700 m?, chodniki - ok. 255 m?,
miejsca postojowe - ok. 150 m?, powierzchnie zielone - ok. 6900 m?, sumaryczna ilos¢
miejsc postojowych dla Etapu 1 - min. 109 mp (w halach garazowych pod budynkami oraz
miejsca postojowe naziemne).

Etap 2 obejmuje wykonanie przebudowy i prac restauratorskich dla istniejgcych
budynkéw nr 1, 3 i 4 oraz wybudowanie nowego budynku nr 5 w bezposrednim
sgsiedztwie budynku nr 4. Budynki te bedg ze sobg potgczone komunikacjg wewnetrzng.
Etap ten obejmuje rowniez wykonanie przytagczy do ww. budynkdéw, czesci
zagospodarowania terenu i zieleni, a takze wykonanie zewnetrznych miejsc postojowych
w potnocnej czesci terenu rownolegle do al. Zotnierzy Wykletych.

Projektowane budynki ustugowe (w tym réwniez przebudowywane budynki zabytkowe,
tj. bud. 1,3,4) bedg posiadaty parametry:

- powierzchnia zabudowy - w zaleznosci od budynku, sumarycznie do 1250 m?,
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- liczba kondygnacji naziemnych - do 3 kondygnacji,
- dach - skosny zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania terenu, pokrycie
dachu - dachdwka ceramiczna,
- wysokos¢ projektowanej zabudowy - zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania terenu, do 12 m.
W ramach tego etapu planuje sie wykonac: ulice - ok. 82 m?, chodniki - ok. 140 m?, miejsca
postojowe - ok. 500 m?, powierzchnie zielone - ok. 3290 m?, sumaryczna ilos¢ miejsc
postojowych dla Etapu 2 - min. 38 mp.
Dopuszcza sie mozliwos¢ uzyskania decyzji o skresleniu z rejestru zabytkdéw i odbudowe
budynku nr 2 w takiej samej formie i parametrach zabudowy.

Etap 3 obejmuje wykonanie nowych budynkéw ustugowych nr 6, 7, 8 w potnocnej czesci
dziatki potgczonych z budynkiem istniejgcym nr. 2 (tgcznikiem - oznaczanym jako
bud. nr 8), przebudowe lub odbudowe budynku nr 2 wraz z jego odrestaurowaniem,
wykonanie hali garazowej, niezbednego zagospodarowania terenu, przytgczy
do budynkdéw oraz przeniesienie czesci naziemnych miejsc postojowych wykonanych
w etapie 2 do hali garazowej.
Projektowane budynki ustugowe (w tym réwniez przebudowywany budynek zabytkowy,
tj. bud. nr 2) bedg posiadaty parametry:

- powierzchnia zabudowy - w zaleznosci od budynku, sumarycznie do 3920 m?,

- liczba kondygnacji naziemnych - do 2 kondygnacji,

- dach - skosny zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania terenu,

- pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna, wysokos¢ projektowanej zabudowy -

zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania terenu do 12 m,
- sumaryczna ilos¢ miejsc postojowych dla Etapu 3 wynosi min. 87 mp.

Projektowane budynki mieszkalne i ustugowe przytgczone zostang do miejskiej sieci
cieptowniczej. Z uwagi na kolizje istniejgcych osiedlowych sieci cieptowniczych
z projektowang infrastrukturg planowana jest czesciowa przebudowa czynnych oraz
likwidacja nieczynnych sieci. Zaopatrzenie w energie elektryczng nastapi z istniejgcej sieci
energetycznej na warunkach gestora sieci. W zwigzku z kolizjg istniejgcych sieci
z projektowang inwestycjg zostanie przebudowana sie¢ elektroenergetyczna oraz
teletechniczna. Przebudowa nastgpi zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
gestordw sieci.

Woda dostarczana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej. Zespo6t budynkéw zasilany
bedzie z projektowanej sieci wodociggowej zlokalizowanej na dziatkach inwestycji
z wigczeniem do istniejgcej sieci 110PE w ul. Srebrniki. Dodatkowo, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez GIWK, zostanie wykonany wodocigg spinajgcy wodociag
w ul. Srebrniki z wodociggiem w ul. Zubrzyckiego. Ponadto przewiduje sie czeSciowa
likwidacje istniejgcych sieci wodociggowych oraz likwidacje wraz z przetozeniem sieci
wodociggowej w ulicy Srebrniki.

Scieki odprowadzone beda do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Zesp6t budynkéw wiaczony
bedzie do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie inwestycji
z wigczeniem do istniejgcej sieci 200PVC w ul. Srebrniki. Do kanalizacji sanitarnej zostang
odprowadzone Scieki z urzgdzenh sanitarnych oraz z odwodnienn posadzek w halach
garazowych. Scieki zebrane poprzez odwodnienia liniowe w halach garazowych przed
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wpieciem do sieci kanalizacji sanitarnej oczyszczone zostang w separatorach substangji
ropopochodnych zlokalizowanych na poziomie hali garazowej. Dodatkowo przewiduje sie
likwidacje istniejgcych instalacji kanalizacji sanitarnych na terenie inwestycji oraz
czesciowe przetozenie istniejgcych instalacji z powodu kolizji z projektowang zabudowa.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji bedg odprowadzane do systemu
miejscowej retencji (zbiornik retencyjny oraz ogrody deszczowe), z przelewem awaryjnym
do kolektora DN400 usytuowanego w poétnocnej czesci dziatki. Kolektor DN400,
do ktorego kierowany jest przelew nadmiarowy, wtgczony jest do Potoku Strzyza.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA

z up. Dagmara Nagdrka-Kmiecik
Zastepca Dyrektora Wydziatu Ekologii i Energetyki

Kierownik Referatu Polityki Ekologicznej
/Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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