Prezydent Miasta Gdanska

Gdaﬁsk,-&.f?sierpnia 2024 r.

WEiE-l.6220.II.40D.2024.MJ

ST o osmdowwk@wych:uwmunkawamachm G ErE
Na podstaW|e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowanla
administracyjnego (Dz.U. 2024 r., poz. 752), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o 3$rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2024 r., poz. 1112), a takze 8 3 ust. 1 pkt 73 oraz 8 3
ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pani Patrycji
Kopec¢ dziatajgcej z upowaznienia firmy LPP S.A. z dnia 15 maja 2024 r. (wplyw
20.05.2024r.) w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji pn..

«LPP Fashion Lab - zesp6t budynkow biurowych AiBz zagospodarowamem terenu
przy ul. takowej w Gdarsku”

Na terenie dziatek nr: 271/2, 554 oraz na czesci dzialek nr: 271/9, 271/10, 272/9,
274/3, 274/4, 546 obreb 100, miasto Gdansk.

ORZEKAM
1. nie stwierdzac potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatlywania przedsiewziecia
na srodowisko,
2. okresli¢ nastepujgce warunki i wymagania:
Etap realizacji

a) Zadbaé, by urzadzenia emitujace halas o duzym natezeniu,
w miare mozliwosci nie pracowaty jednoczesnie, a w czasie przerw
W pracy urzadzenia i maszyny nie pracowatly na tzw. biegu jatlowym.

b) W zwigzku z sgsiadujgca zabudowa mieszkaniowa prace szczegdlnie
hatasliwe nalezy prowadzi¢ poza okresem dni Swigtecznych i niedziel,
a w pozostate dni tylko w godzinach dziennych (8:00-18:00).

c) Podczas prowadzenia wykopdéw zabezpieczy¢ plac robét ptotkiem
z siatki herpetologicznej przed przedostaniem sie do nich matlych
zwierzat.

d) Codziennie przed przystgpieniem do dalszych prac przeprowadzac
kontrole wykopdéw; uwiezione zwierzeta niezwlocznie przenies¢ poza
teren objety pracami, na wiasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie
prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek
ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé. Wyniki nadzoru
odpowiednio udokumentowac wpisem w dokumentacji budowlanej.

e} W trakcie prac odwodnieniowych prowadzi¢ staly dozér nad
urzadzeniami odwadniajacymi oraz pomiary potoZzenia zwierciadta
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wody z czestotliwosci: co 8 h w pierwszej dobie odwodnienia, co 12 h
w drugiej dobie odwodnienia i raz dziennie w kolejnych dobach
odwodnienia. Po ustaleniu warunkéw doptywu pomiary prowadzi¢ raz
w tygodniu; a pomiary ilosci odprowadzanych wéd raz dziennie.

f) Prace odwodnieniowe prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego
hydrogeologa.

g) Prowadzi¢ monitoring obejmujacy pomiary przemieszczen poziomych
Scian szczelinowych w czasie glebienia wykopu oraz przemieszczen
pionowych reperéw umieszczonych na Scianach sasiednich budynkoéw.
Przemieszczenia mierzyé przez geodezyjny pomiar bezposredni.
Przemieszczenia scian szczelinowych dodatkowo mierzyc¢
inklinometrami.

h) Prowadzié¢ pomiary gleboko$ci wystepowania i wahan zwierciadta wody
gruntowej przed rozpoczeciem budowy oraz w czasie jej trwania
w wykonanych uprzednio piezometrach na zewnatrz i wewnatrz
obudowy wykopu.

i) W okresie budowy i w pierwszych latach eksploatacji umiesci¢ na
konstrukcji budynku sie¢ reperéw geodezyjnych do pomiaréw jego
przemieszczen.

j) Przed rozpoczeciem prac zinwentaryzowac uszkodzenia budynkéw
znajdujgcych sie w strefie oddziatywania wykopu. W przypadku
stwierdzenia uszkodzern spowodowanych planowang inwestycja, nalezy
wprowadzi¢ rozwigzania zapobiegajgce dalszym uszkodzeniom,
a zaistniale usunaé, doprowadzajac budynki do stanu sprzed
rozpoczecia prac.

k) Realizacje przedsiewziecia prowadzi¢ w spos6éb niezagrazajacy
statecznosci istniejgcych w sasiedztwie obiektéw, w tym budynkéw,
drég, instalacji.

I) Dostosowac przewidywane godziny wzmozonego ruchu
samochodowego zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych
i innych materiatéw i towaréw zwigzanych z budowg do biezgcych
warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowac
dodatkowych utrudniei dla innych podmiotéw dziatajacych
w otoczeniu inwestycji.

m) Zaplanowaé i wdrozy¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy
w sposéb, ograniczajgcy do minimum powstawanie sytuacji
wymuszonych przestojéw i zatoréw na drogach dojazdowych do placu
budowy.

n) Place skitadowe i bazy sprzetowe niezbedne przy realizacji
inwestycji lokalizowaé w oddaleniu od zabudowan mieszkalnych.

o) Materialy budowlane dostarcza¢ partiami, ktérych wielkos¢ jest
niezbedna do prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci
unika¢ diugotrwalego magazynowania materiatéw.
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p) W trakcie prac budowlanych przestrzegac przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz procedur wynikajgcych z odrgbnych przepisow,
w tym oznakowa¢é teren budowy i zabezpieczy¢ przed dostgpem oséb
niepowotanych.

q) Zastosowaé szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajace
przenikaniu zanieczyszczen do gruntu.

r) Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu
zapobiegania przedostawaniu sie zanieczyszczeri do wéd podziemnych,
powierzchniowych i gleby.

s) Unikaé€ pozostawiania niezasypanych wykopoéw, ktére mogtyby stac sig¢
tymczasowymi  zbiornikami  retencyjnymi splywajacych  wéd
opadowych.

t) Unika¢ odkiadania ziemi z wykopéw na drodze splywu
powierzchniowego wéd, co moze doprowadzié do wymywania
zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia si¢ wad.

u) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty, maty lub biopreparaty
neutralizujgce rozlewy przypadkowych wyciekéw substancji
ropopochodnych. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw
substancji, nalezy je na biezgco usuwac z wykorzystaniem sorbetéw,
a w przypadku znacznego zanieczyszczenia zapewni¢ jego sprawne
zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

v) Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych
i zapoznanych z zagrozeniami pracownikéw, przy uzyciu odpowiedniego
sprzetu i urzadzen dobrej jakosci, prawidtowo eksploatowanych
i konserwowanych.

w) Naprawy sprzetu budowlanego nie moga by¢ wykonywane na terenie
budowy.

x) Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie 2z obowigzujgcymi
przepisami, z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz
preferowania odzysku odpadéw nad ich unieszkodliwianiem, zaréwno
podczas realizacji, jak i eksploatacji przedsiewziecia.
Do magazynowania odpadéw wykorzystywaé¢ utwardzone podtoze lub
kontenery szczelne z zadaszeniem, usytuowane na utwardzonym
terenie, uszczelnionym, uniemozliwiajgcym ewentualne
zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo-wodnego.

y) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sanitariaty.

z) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytéw w trakcie realizacji
inwestycji:

e na placu budowy stosowaé Srodki minimalizujgce pylenie
np. zraszanie w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

o place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢ na mokro,
hatdy materiatéw sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowac plandeki
ograniczajgce pylenie,
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o podczas transportu materiatéw pylacych stosowac plandeki, ostony
lub inne zabezpieczenia minimalizujace pylenie,
¢ obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdaniskim Zarzadem Drag i Zieleni,
e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
sposéb aby zminimalizowac pylenie,
e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czyscic,
a w przypadku oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci
powietrza konieczne jest zraszanie nawierzchni drogi wodga,
e pojazdy opuszczajace plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czyscic z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdow.
Etap eksploatacji
a) Wode na cele bytowe, projektowanych budynkéw pobieraé z wodociggu
miejskiego. :
b) Scieki bytowe odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
c¢) Odpady komunalne powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji
przechowywaé w pojemnikach przeznaczonych do segregacji (segregacja
zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w Gdansku na poszczegélne frakcje),
a nastepnie przekazywac do zagospodarowania firmie operujacej w danym
rejonie miasta, zgodnie z gminnym regulaminem zagospodarowania
odpadéw.

Warunki dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia
w projekcie budowlanym:

a) Zastosowac ekrany akustyczne na dachach budynkéw wokét gtéownych
Zrodel hatasu o izolacyjnosci ekranu DLr = 20 dB oraz pochtanianiu ekranu
na poziomie DL.28.

b) Do nasadzei wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie
i siedliskowo.

c) Podjac¢ dziatania prowadzgce do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia
Swiattem pochodzgcym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:

- do oswietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujacych projektowane
budynki zastosowaé odpowiedni sprzet oswietleniowy, kierujgcy swiatto
tylko na powierzchnie robocze (np. ulice czy chodniki);

- zastosowac, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z ptaskimi szybami
zamontowanymi wewnatrz obudéw i zawsze ze skierowanym strumieniem
sSwiatta w dél, tak, aby emisja swiatla nie byta kierowana w niebo lub
w obszary, ktére nie potrzebujg oswietlenia lub doswietlenia,

- uzywac Zrodel Swiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna do
bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikow,

- zastosowac w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania, ktére
zmniejszajg iloS¢ emitowanego Swiatta w zaleznosci od intensywnosci
uzytkowania przestrzeni wokét projektowanych obiektow,
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- zaprojektowaé o$wietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ efekt odbicia
Swiatta przez elewacje sasiednich budynkéw oraz nawierzchnie
utwardzone (np. jezdnie),

urzadzenia o$wietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewnatrz budynku

lub w jego otoczeniu nie moga powodowac ucigzliwosci dla jego uzytkownikéw

ani tez przechodniéw i kierowcéw.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 15 maja 2024 r. (wptyw 20.05.2024 r.) Pani Patrycja Kopec dziatajgca
z upowaznienia firmy LPP S.A. wystgpita z wnioskiem o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,LPP Fashion Lab - zespot
budynkéw biurowych A i B z zagospodarowaniem terenu przy ul. takowej w Gdansku".
Na terenie dziatek nr: 271/2, 554 oraz na czesci dziatek nr: 271/9, 271/10, 272/9, 274/3,
274/4, 546 obreb 100, miasto Gdansk.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjng przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntéw obejmujgcy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywac,
3. zatacznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75, ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Tut. organ obwieszczeniem z dnia 29 maja 2024 r. zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie, informujgc jednoczesnie o mozliwosci
zapoznania sie zdokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskow (obwieszczanie
zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen oraz BIP urzedu oraz w poblizu miejsca
realizacji przedsiewziecia). Uwagi od stron postepowania nie wptynety.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng planowane przedsiewzigcie polega
na rozbudowie kompleksu budynkédw LPP Fashion Lab wraz z infrastrukturg
towarzyszacg. Planowana rozbudowa sktadac sie bedzie z budynkéw biurowych A i B.
Powierzchnia zagospodarowania terenu planowanego przedsigwzigcia (rozbudowy)
bedzie wynosi¢ tgcznie ok. 7 997,00 m?, w tym:

- zabudowa: ok. 5 749 m?

- utwardzenia: chodniki, place: 1 039 m?

- utwardzenia : drogi parkingi: 877 m?

- zieler na gruncie: 256 m?

- zielen na stropie: 76 m?

Strona 5 z 18 decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.40D.2024.M)
www.gdansk.pl




Prezydent Miasta Gdariska

Planowane przedsiewziecie stanowi rozbudowe kompleksu budynkdéw LPP Fashion Lab
wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenie dziatek nr: 271/2, 554 oraz na czesci
dziatek nr: 271/9, 271/10, 272/9, 274/3, 274/4, 546 obreb 100, miasto Gdansk (obiekt
objety decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach - Decyzja Prezydenta Miasta
Gdanska z dnia 11.03.2019 r. znak WS-1.6220.11.78D.2018.AN). Przedmiotowa decyzja
obejmowata budowe czterech budynkéw, realizowanych w [V etapach. Inwestor
zrealizowat etap | (budynek ,,Velvet”) i etap Il (budynek ,,Silk").

W ramach inwestycji planuje sie rozbudowe istniejgcego kompleksu budynkéw LPP
Fashion Lab wraz z infrastruktura towarzyszaca, planowana rozbudowa obejmuje dawny
etap Il ww. decyzji i dodatkowe dziatki lub ich fragmenty nie ujete w wydanej decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Docelowo zagospodarowanie terenu catego
kompleksu LPP Fashion Lab po realizacji wnioskowanego przedsiewziecia wynosi¢
bedzie ok. 1,5732 ha.

Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu dla catego kompleksu LPP Fashion
Lab:

L teren
teren istniejgcy . .
Rodzaj powierzchni Velvet + Silk roirl:? LJJZ};[\?V\;V?TJJF 5 Razem
[m?] [m?] [m?]
Zabudowa ok. 3 666 do ok. 5749 ok. 9 415
Hewardzen: choanild, ok. 2170 ok. 1039 ok.3210
place
Utwardzenia: drogi ok. 776 ok. 877 ok. 1654
parking
Zieleh na gruncie ok. 250 ok. 256 ok. 505
Zielen na stropie ok. 873 ok. 75 ok. 949
Razem ok.7 735 ok. 7997 ok. 15732

Planowana rozbudowa obejmuje budowe garazy podziemnych i parkingdw o tgcznej
powierzchni do ok. 10 600 m?. Docelowo powierzchnia miejsc postojowych dla catego
kompleksu budynkéw LPP Fashion Lab wynosi¢ bedzie ok. 17 137 m? (ok. 500 miejsc
postojowych).

Zestawienie powierzchni garazy i parkingdw dla poszczegdlnych etapow.

Cze$¢ kompleksu Powierzchnia [m?] Powierzchnia [ha]
Teren istniejgcy 6 536 0,6536
Teren pmﬁki";" any - €tap | 44600 (6 954 + 3 646) 1,06
Suma 17 137 1,7137

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie w dwéch etapach tj. pierwszy etap A, polegajacy
na realizacji budynku biurowego A z przylegajgcym zagospodarowaniem terenu oraz
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drugi etap B, polegajagcy na realizacji budynku biurowego B z przylegajacym
zagospodarowaniem terenu i potgczeniu tych elementéw z terenem i etapem A.
Projektowane budynki beda petni¢ funkcje biurowa. Na parterze budynku A
zaprojektowano dwa hole wejsciowe, biura typu open space, sale konferencyjne,
powierzchnie rezerwowang pod ustuge wraz z zapleczem, sortownie paczek oraz
pomieszczenia techniczne i sanitarne. Od potudniowo-zachodniej strony jest wjazd do
garazu podziemnego oraz wejécia do zaplecza. Natomiast od drugiej strony jest hol
trzonu komunikacyjnego, ktéry bedzie stanowi¢ tgcznik z budynkiem B. Na parterze
budynku B znajdowac sie beda biura typu open space. Budynek A sktadac sie bedzie
z dwoch czedci: cze$é A1 ma 5 kondygnacji nadziemnych, cze$¢ A2 ma 4 kondygnacje.
Budynek B bedzie mie¢ 5 kondygnacji. Na wszystkich kondygnacjach nadziemnych beda
biura z pomieszczeniami pomocniczymi i pionami komunikacyjno-instalacyjnymi.
Natomiast podziemie sktada¢ sie bedzie z dwéch kondygnacji garazowych i pomieszczen
technicznych. Komunikacje pionowa zespotu stanowg trzony komunikacyjne.

Wijazd do garazu podziemnego zostanie zlokalizowany od strony ciggu pieszo-jezdnego
(na potudniowo-zachodnie] elewacji budynku). Cigg pieszo jezdny potaczony jest
bezposrednio z ul. kgkowa i z projektowang ulica Reduta Mis. Wjazd do garazu
podziemnego odbywa¢ sie bedzie po rampie wewngtrznej. Garaz podziemny
projektowany jest na dwéch kondygnacjach, potgczonych rampg zjazdowa.

Projektowane budynki wyposazone bedg w instalacje wodng i kanalizacyjng, instalacje
c.0., instalacje hydrantowg, wentylacje mechaniczng, instalacje chtodniczg. Budynki
podtagczone beda do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej sanitarnej
i deszczowej. Zrédtem ciepta bedzie miejska sie¢ cieptownicza. Wykonane zostana takze
instalacje elektryczne, instalacje uziemienia, instalacje odgromowe oraz instalacje
teletechniczne, a takze instalacje bezpieczenstwa pozarowego (instalacja systemu
sygnalizacji pozaru).

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzic obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko) tut. organ pismem
z dnia 29 maja 2024 r. WS-1.6220.11.40R.2024.M] wystapit o opinie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdanisku, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
+Wody Polskie” (WP), co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.
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RDOS postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.390.2023.ES.1 z dnia 25 czerwca
2024 r. wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania na
Srodowisko.

WP pismem z dnia 18 czerwca 2024 r. nr GD.ZZS5.4901.234.1.2024.AKG wyrazity
opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z ww. wystgpieniami tut. organu PPIS nie zajat stanowiska, co na
podstawie art. 78 ust. 4 ww. ustawy traktuje sie jako brak zastrzezen.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww.
ustawy, opierajac sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego
przedsiewziecia, ustalono co nastepuje:

e Planowane przedsiewziecie pn.: , LPP Fashion Lab - zespét budynkéw biurowych A
i B z zagospodarowaniem terenu przy ul. tgkowej w Gdansku” polegajgce na
rozbudowie kompleksu budynkéw LPP Fashion Lab wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg na terenie dziatek nr: 271/2, 554 oraz na czesci dziatek nr: 271/9,
271/10, 272/9, 274/3, 274/4, 546 obreb 100, miasto Gdansk, jest kwalifikowane
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 z pdzn. zm.) jako:

a. § 3 ust. 2 pkt 73 - ,urzqdzenia lub zespoly urzqdzer umozliwiajqce pobdr wéd
podziemnych lub sztuczne systemy zasilania wdéd podziemnych, inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 37, o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 10 m?
na godzine”,

b. 8 3 ust. 2 pkt 3 - ,polegajgce na rozbudowie, przebudowie [ub montazu
realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia wymienionego w ust. 1,
z wytgczeniem przypadkéw, w ktdrych ulegajgca zmianie lub powstajgca w wyniku
rozbudowy, przebudowy lub montazu czes¢ realizowanego lub zrealizowanego
przedsiewziecia nie osigga progdw okreslonych w ust. 1, o ile zostaty one okreslone;
w przypadku gdy jest to druga lub kolejna rozbudowa, przebudowa lub montaz,
sumowaniu podlegajq parametry tej rozbudowy, przebudowy lub montazu
z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile nie zostaty one
objete decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach”w zwigzku z 8 3 ust. 1 pkt 58
lit. b ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych mowa
w pkt 52, 54-57 | 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg,.o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”
czyli poza terenami objetymi formami ochrony przyrody i ich otulinami.

W zwigzku z powyzszym zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko i wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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e Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia
niezbedna jest do uzyskania m.in. pozwolenia na budowe.

e Przedmiotowa inwestycja planowana jest na terenie dziatek nr 271/2, 554 oraz
czesci dziatek nr: 271/9, 271/10, 272/9, 274/3, 274/4, 546 obreb 100, miasto
Gdansk, wojewddztwo pomorskie. Planowane przedsiewziecie polega na
rozbudowie przedsiewziecia, dla ktérego uzyskano decyzje Prezydenta Miasta
Gdanska z dnia 11 marca 2019 r., znak W$-1.6220.11.78D.2018.AN okreélajace]
$rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia pn.. ,LPP Fashion Lab
w Gdansku przy ul. kgkowe]” zlokalizowanego na dziatkach nr 273/2, 546, 271/10,
271/9, 271/2 obreb 100 w Gdansku. W przedmiotowe] decyzji przedsiewziecie
sktadato sie z 4 etapow (I - IV). Zrealizowano Etapy | (budynek ,,Velvet”) i etap |
(budynek ,,Silk"). Nie zrealizowano zaktadanego w ww. decyzji etapu lll.
Planowana inwestycja obejmuje etap Il z ww. decyzji, dodatkowe dziatki oraz czesci
dziatek. Planowane przedsiewziecie podzielono na etapy tj. etap A i etap B.

e Sasiedztwo inwestycji stanowi: od strony po6tnocno - zachodniej - ulica takowa
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i handlowo - ustugowg, od strony
pbétnocno - wschodniej - droga wewnetrzna, zabudowa biurowa firmy LPP, plac
z miejscami postojowymi, od strony potudniowo - zachodniej - zabudowa
o charakterze biurowym, przemystowym i sktadowym, ulica Reduta Mi$, od strony
potudniowo - wschodnigj - ulica Reduta Dzik, plac z miejscami postojowymi, dalej
pas zieleni, Sciezka pieszo - rowerowa i wat przeciwpowodziowy oraz Odptyw
Mottawy.

e Obecnie obszar kompleksu LPP Fashion Lab przeznaczony pod planowang
rozbudowe stanowi teren nieuzytkowany, przeznaczony do zagospodarowania.
Teren przedsiewziecia jest ptaski, a rzedne terenu ksztaltujg sie na poziomie
ok.1,2m-1,8mn. p. m.

¢ Na etapie opracowania koncepcji inwestycji analizowano rézne warianty realizacji
inwestycji w tym: realizacji garazu oraz miejsc parkingowych w obrebie terenu
planowanego przedsiewziecia. Wariant Il (alternatywny) polegajacy na realizacji
miejsc postojowych na powierzchni terenu i przeznaczeniu kondygnadji
podziemnych na inne funkcje uzytkowe. Wariant | (realizacyjny) - cze$¢ podziemna
sktadac sie bedzie z dwdch kondygnacji garazowych i pomieszczen technicznych,
cze$¢ nadziemna przeznaczona zostanie na biura z pomieszczeniami
pomocniczymi i trzonami komunikacyjno - instalacyjnymi. Zrezygnowano
z wariantu Il ze wzgledu na zapewnienie korzystniejszych warunkdéw dla
pracownikéw na kondygnacjach naziemnych m.in. poprzez zapewnienie dostepu
do naturalnego oswietlenia i naturalnej wentylacji (np. poprzez otwarcie okien).
Ponadto realizacja wariantu Il wigzataby sie z wiekszym zuzyciem energii
elektrycznej, np. do o$wietlenia pomieszczen podczas wielogodzinnej pracy ludzi.
Natomiast pozostata powierzchnia kondygnacji podziemne] przy realizacji
wariantu Il pozwolitaby na zlokalizowanie w ich obrebie tylko okoto 50 miejsc dla
samochoddéw osobowych. Pozostate parkingi w liczbie okoto 250 miejsc
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postojowych musiatby znajdowac sie na terenie inwestycji.
W zwigzku z powyzszym zrezygnowano z realizacji wariantu Il.

e Prognozowane oddziatywanie przedsiewziecia na Srodowisko bedzie miato
charakter krétkotrwaty, nieciggly i ograniczony do czasu trwania etapu budowy.
Etap realizacji inwestycji bedzie powodowac: emisje Sciekdw, zanieczyszczen do
powietrza (z procesu spalania paliw w silnikach samochodéw uzytkownikéw
osiedla), hatasu, wytwarzanie odpadow.

e Na przedmiotowym terenie wystepujg niekorzystne warunki gruntowo-wodne.
Projektowane budynki (A i B) planuje sie posadowic okoto 8,3 m ponizej poziomu
posadzki parteru tj. na rzednej H=(-)6,90 m n.p.m. (Kronsztadt), bezposrednio na
zelbetowej ptycie fundamentowej o gruboéci 1,0 m, potgczonej na obwodzie ze
$cianka szczelinowa. Lokalnie w podszybiach wind i zbiornikéw grubos¢ wynosic
moze 60 cm. Podtoze pod ptytg fundamentowg zostanie wzmocnione metodg
wibro - wymiany gruntu lub poprzez wykonanie kolumn cementowych, badz
z cemento-gruntu (jet grouting), zagtebionych 1 m w gruncie nosnym. Ponizej
zakresu obszaru wymagajgcego wzmocnienia podtoza gruntowego. Wykop
zostanie zabezpieczony obwodowymi $cianami szczelinowymi o grubosci 80 cm,
ktére wykonane zostang jako kontynuacja $cian poprzednich etapdw.
Uszczelnienie stykdw projektowanych $cian szczelinowych etapu A i B ze Scianami
szczelinowymi budynkéw Silk i Velvet przewidziano przy zastosowaniu kolumn
cementowych, wykonywanych metoda iniekcji cisnieniowej jet-grouting. Obszar
realizowanego podziemia zostanie podzielony na trzy czesci (A, T, i B), ktére
zostang podzielone wewnetrznymi $cianami szczelinowymi o grubosci 60 cm.
Wykop zostanie zabezpieczony poprzez $ciany szczelinowe i poziomy ekran
przeciwfiltracyjny. lloé¢ wody do odpompowania dla wykopu o powierzchni
ok. 4300 m? (cze$¢ A i T) szacuje sie w wysokosci 40,0 m3/h, natomiast dla wykopu
o powierzchni ok. 1950 m? (czeé¢ B) szacuje sie w wysokosci 350 m/h.
Odwodnienie wykopdéw bedzie prowadzone przy uzyciu studni odwadniajgcych.
Do osiggniecia efektu odwodnienia dla czesci A i T wymagane jest zastosowanie
11 studni odwadniajgcych (S1 + S11), natomiast dla czesci B - 6 studni
odwadniajgcych (S12 + S17) umieszczonych wewngtrz wykopu fundamentowego.
Przy lokalnych przegtebianiach wykopu fundamentowego zastosowane zostang
igtofiltry. Prace odwodnieniowe prowadzone bedg pod nadzorem uprawnionego
hydrogeologa. Przewiduje sie staty dozdr nad urzgdzeniami odwadniajgcymi oraz
prowadzenie pomiaréw potozenia zwierciadta wody z czestotliwoscig co 8 h
w pierwszej dobie odwodnienia, co 12 h w drugiej dobie odwodnienia i raz dziennie
w kolejnych dobach odwodnienia. Po ustaleniu warunkéw doptywu pomiary bedg
prowadzone raz w tygodniu, a ilo$¢ odprowadzanych wéd, raz dziennie. Wody
pochodzgce z odwodnienia wykopu odprowadzone zostang do kanalizagji
deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w skrzyniach przelewowych. Skrzynie
te bedg petni¢ funkcje osadnika. Zasieg obnizenia wody gruntowej zostanie
ograniczony $cianami szczelinowymi nie bedzie miat wplywu na stosunki
gruntowo-wodne poza ich obrys.
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Wody z odwadniania wykopow odprowadzane beda do kanalizacji deszczowej na

podstawie zawarte] umowy 2z gestorem sieci, po dokonaniu zgtoszenia

wodnoprawnego i/lub uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego w ilosciach
zgodnych z zatozeniami ujetymi w projekcie techniczno-wykonawczym
tymczasowego odwodnienia wykopu budowlanego.

W czasie realizacji inwestycji bedzie prowadzony monitoring obejmujgcy pomiary

przemieszczen poziomych Scian szczelinowych w czasie gtebienia wykopu oraz

przemieszczen pionowych reperdw umieszczonych na s$cianach sasiednich
budynkéw. Przemieszczenia bedg mierzone przez geodezyjny pomiar
bezposredni.

Przemieszczane masy ziemne bedg miaty zwigzek z niwelacjg terenu, wykonaniem

wykopow i odwodnien w celu posadowienia obiektu. Przewidywalna objetos¢ mas

ziemnych z wykopu bedzie wynosi¢ ok. 48 600 m?. Catoé¢ mas ziemnych zostanie
wywieziona jako odpad.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w obrebie obszaru uznanego za pomnik

historii jako Gdansk - miasto w zasiegu obwarowan XVII w., w obrebie obszaru

wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny miasta

Gdanska, w czesci potudniowe] potozony jest w obrebie obszaru wpisanego do

rejestru zabytkdw jako zespdt bastiondw holenderskich Dolnego Miasta

w Gdansku oraz objety jest strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych. W zwigzku z lokalizacjg planowanej inwestycji w obrebie ww.

obszaréw realizacja inwestycji odbywac sie bedzie zgodnie z zapisami ustawy

z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r.

poz. 840 z pdzn. zm.), pod nadzorem konserwatora zabytkdw, a Inwestor uzyska

wszystkie wymagane zapisami ww. ustawy decyzje i pozwolenia.

e Na etapie realizacji przedsiewziecia hatas bedzie generowany przez S$rodki
transportu dostarczajgce materiaty i elementy instalacji oraz sprzet
wykorzystywany do prac montazowych. Prace budowlane, adaptacyjne
i montazowe beda miaty charakter nieciggty, a poziom emitowanego hatasu bedzie
wykazywat zmienno$¢ z uwagi na przebieg prac. Hatas bedzie miat charakter
krétkotrwaty i lokalny.

e Na etapie eksploatacji przedsiewziecia hatas powodowany bedzie przez
poruszajgce sie pojazdy po drogach dojazdowych, wewnetrznych oraz parkingach.
Ponadto zrédtem hatasu beda urzadzenia wentylacyjne i chiodnicze obiektéw.
Realizacja zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie z przedstawionymi obliczeniami,
nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na klimat akustyczny w sgsiedztwie
inwestycji, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla najblizej potozonych terendéw
chronionych akustycznie i nie bedzie oddziatywac na zdrowie ludzi.

e Etap budowy bedzie zwigzany z emisjg pytoéw i gazow do powietrza. Oddziatywanie

to bedzie miato charakter przejSciowy i krotkotrwaty, przemijajgcy po zakonczeniu

budowy. Odpowiednia organizacja fazy budowy pozwoli zminimalizowac
oddziatywania wynikajgce z emisji do powietrza.
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e Emisja substancji do powietrza zwigzana z eksploatacjg przedsiewziecia oraz
ruchem pojazdéw po terenie, zgodnie z przedstawionymi wynikami modelowania
poziomoéw substancji w powietrzu, nie bedzie powodowal przekroczen
dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu, okreslonych rozporzadzeniem
w sprawie poziomoéw niektérych substancji w powietrzu oraz wartosci odniesienia
dla substancji w powietrzu, okreslonych rozporzadzeniem w sprawie wartosci
odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu.

e Emisja Sciekdéw bytowych w trakcie realizacji inwestycji nie spowoduje
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo - wodnego.

o Wytworzone $cieki bytowe | z mycia garazy podziemnych odprowadzane beda
systemem miejskiej kanalizacji sanitarnej. Przed wprowadzeniem sciekéw
do kanalizacji sanitarnej wody z posadzek garazy i ramp zjazdowych bedg
podczyszczane w separatorach substancji ropopochodnych

e Wody opadowe z dachéw, powierzchni utwardzonych oraz zieleni nad garazem
beda retencjonowane w podziemnym zbiorniku retencyjnym i wykorzystywane
catkowicie do ponownego uzycia na potrzeby sptukiwania toalet (tzw. szara woda),
podlewania zieleni przy pomocy centrali wody deszczowej zlokalizowanej
w wydzielonym pomieszczeniu. Przed odptywem do zbiornika wody opadowe
zostang podczyszczone za pomocg filtréw wody deszczowej. W przypadku braku
wody w zbiorniku retencyjnym system bedzie uzupetniany wodg z wodociggu
miejskiego

e Zbiornik retencyjny o pojemnosci czynnej ok. 560 m? (w tym 120 m? retencji)
zaprojektowano w technologii zelbetowej. Zbiornik bedzie oprézniany za pomoca
pomp zanurzeniowych zamontowanych w zbiorniku, pracujgcych w trybie praca +
rezerwa (praca pomp naprzemienna) sterowanych czujnikami poziomu wody
zamontowanymi na $ciankach zbiornikdw. Zbiornik wyposazony zostanie w system
przelewowy wyprowadzony na zewnatrz i wigczony do sieci kanalizacyjnej.
Zbiornik zostanie wyposazony w elektryczne czujniki poziomu wody
wspdtpracujgce z automatyka pomp. Na wypadek awarii pomp lub braku zasilania
przewidziano przelew awaryjny.

e Wytworzone na etapie realizacji odpady bedg magazynowane selektywnie
(w zamykanych szczelnych pojemnikach Iub kontenerach oznaczonych
odpowiednim kodem odpadu) w wyznaczonych miejscach na bazie/placu budowy,
do czasu uzbierania ilodci transportowej. Odpady niebezpieczne beda
magazynowane w szczelnych pojemnikach, wyposazonych w szczelne zamknigcia,
beda magazynowane w wyznaczonych i oznakowanych (opisanych) miejscach
magazynowania. zabezpieczonych przed dostepem 0s6b postronnych.

e Odpady powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji magazynowane begdg
selektywnie, w specjalistycznych pojemnikach i kontenerach ustawionych
W Wyznaczonym miejscu magazynowania odpaddw, tj. w przystosowanym do tego
i zamykanym pomieszczeniu zlokalizowanym na poziomie parteru. Dostep do
miejsca gromadzenia odpaddw mozliwy bedzie tylko z zewnetrznego podcienia od
strony potudniowo-zachodniej. Pomieszczenie to zostanie wyposazone w punkt
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czerpalny wody, kratke $ciekowa, wentylacje oraz sztuczne o$wietlenie, Sciany
i podtogi zostang trwale wykonczone i wykonane jako powierzchnie zmywalne,
szczelne, utwardzone i zabezpieczone przed ewentualnym przedostaniem sie
substancji niebezpiecznych do gleby i wdd. Miejsca magazynowania beda
zabezpieczone przed dostepem 0s0b postronnych.

e Na terenie inwestycji nie beda prowadzone zadne procesy odzysku czy
unieszkodliwiania, wytwarzane odpady beda przekazywane firmom zewnetrznym
posiadajacym stosowne zezwolenia. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

o Inwestycja bedzie stanowi¢ rozbudowe juz istniejacych obiektéw tworzac jedng
catosc. Jednoczesnie, na terenie planowanego przedsiewziecia oraz w obszarze
jego oddziatywania brak jest realizowanych, zrealizowanych lub planowanych
innych przedsiewzie¢, ktérych oddziatywania mogg sie kumulowac.

e Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw wodno-btotnych,
obszaréw goérskich, obszaréw na ktdérych standardy jakosci srodowiska zostaty
przekroczone, obszaréw przylegajacych do jezior, uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej. Ocenia sig, ze z uwagi na charakter przedsiewziecia i w zwigzku
z jego znacznym oddaleniem od ww. obszaréw realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie bedzie na nie oddziatywad.

e Teren objety wnioskiem stanowi teren nieuzytkowany. Na wnioskowanym terenie
nie wystepuja drzewa, ani krzewy, a wytgcznie roslinnos¢ ruderalna na gruntach
przeksztatconych w wyniku prac budowalnych. Na dziatce nr 271/2 obreb 100 przy
ul. Reduta Mi$ znajduje sie 1 szt. drzewa samosiewu z gatunku klon jawor Acer
pseudoplatanus L., ktore jest w ztym stanie fitosanitarnym. Na usunigcie
przedmiotowego drzewa Inwestor uzyskat zezwolenie. Krajobraz w rejonie
planowanego przedsiewziecia ma charakter antropogeniczny.

e Planowane przedsiewziecie zlokalizowanej jest poza obszarami Natura 2000.
Najblizej potozone obszary Natura 2000 to:

- ok. 3,37 km na potudniowy zachdd Zbiornik na Oruni PLH220106;
- 5,53 km na pétnoc Zatoka Pucka PLB220005;
- ok. 5,68 km na pétnoc Twierdza Wistoujscie PLH220030.

Zgodnie z opinig RDOS, planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac
na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na odlegtos¢ od obszaréw Natura 2000 oraz
charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni,
ani fragmentacji siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura
2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wptyw na warunki
ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk gatunkow
chronionych w granicach ww. obszaru Natura 2000, nie zaburzy integralnosci
poszczegbinych obszaréw Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako catosci. Tym
samym nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy
Rady 92/43/EWG.
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Inne najblizej potozone obszary chronione, objete ochrong na podstawie

przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 .,

poz. 1336 ze zm.) to zlokalizowane w odlegtosci:

- ok. 2,83 km na potudniowy zachéd Zespét Przyrodniczo - Krajobrazowy Dolina
Potoku Orunskiego;

- ok. 3,38 km na potudnie Obsza Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich;

- 6,24 km na pétnocny zach6d Zespdt Przyrodniczo - Krajobrazowy Dolina Potokdw
Strzyza i Jasien.

Planowana inwestycja potozona jest poza granicami korytarzy ekologicznych.
Najblizszy korytarz Lasy Powisla Kpn-16A, znajduje sie w odlegtosci ok. 16 km
w kierunku potudniowo-zachodnim od przedmiotowego terenu. Przewiduje sie,
ze z uwagi na skale inwestycji oraz jej usytuowanie nie spowoduje ona zagrozenia
dla ciggtosci oraz funkcjonowania ww. korytarza ekologicznego.

Zgodnie z opinia RDOS z uwagi na potozenie poza granicami ww. obszaréw
chronionych objetymi ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu charakteru i skali inwestycji,
przedsiewziecie nie narusza przepisow w tym zakresie.

Ze wzgledu na usytuowanie oraz charakter | skale przedmiotowego
przedsiewziecia, nie ma podstaw przypuszczac, aby realizacja zamierzenia mogta
wptyna¢ na przerwanie ciggtosci lub zaburzenie droznosci ww. korytarza
ekologicznego.

lednoczeénie RDOS zaznacza, ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw, ptoszenie lub
przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac zezwolenie

w trybie art. 56 ust. 1 ww. ustawy.

T

e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty'
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
(Dz. U. 2023 r. poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie
wodnym Dolnej Wisty, na obszarze:

- zlewni jednolitej cze$ci wdd powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW20001148699 i nazwie Mottawa od Doptywu z Lubiszewa do ujscia
wraz z Radunig od Kanatu Radunskiego do ujscia i Ktodawg od Styny do
ujscia. Stanowi ona silnie zmieniong cze$¢ wod o ztym stanie ogblnym.
Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej
(wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.): dobry potencjat
ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego. Jest ona monitorowana.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego zagrozona.
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Cel $rodowiskowy dla JCWP: dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji gatunkdw o znaczeniu gospodarczym
na odcinku cieku gtéwnego Mottawa w obrebie JCWP (dla troci wedrowne;
oraz wegorza europejskiego) oraz na doptywie Radunia od ujscia do zapory
w Pruszczu Gdanskim (dla troci wedrownej); stan chemiczny:
dla ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego,
dla_pozostatych wskaznikow - stan dobry. Dla JCWP zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowe] Dyrektywy Wodnej.

- jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200015. JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny
dobry). JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona chemicznie. Cele Srodowiskowe dla JCWPd
to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajdujg sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkdéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023, poz. 1336), dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele
srodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedacym podstawg prawng obszaru.
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na terenie obszaréw chronionych.

Jak wynika z opinii Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami wodno-btotnymi, w tym
siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach
Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana
inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdinego zagrozenia powodziowego
W rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U.
z 2023 poz. 1478 ze zm.). Przedsiewziecie znajduje sie na obszarze Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.

W zwigzku z realizacjg | eksploatacjg przedsiewziecia, majac na uwadze planowane
rozwigzania chronigce Srodowisko, nie przewiduje sie zagrozenia dla wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gleby. Stosownie do tresci art. 81 ust. 3
ww. ustawy OOS, majagc na uwadze zakres i charakter planowanego
przedsiewziecia oraz jego przewidywane oddziatywanie na uktad hydrologiczny
obszaru inwestycji i terendw sgsiednich, nie ma podstaw przypuszcza¢ aby
realizacja zamierzenia:

-znaczgco oddziatywata na stan ekologiczny jednolitych cze$ci waéd
powierzchniowych oraz podziemnych,

- uniemozliwita osiggniecie celéw Srodowiskowych zawartych w planach
gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy.
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Z zatgczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy
uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego
oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek, nie powodujgc
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz
norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt
staty ludzi.

e Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkéw i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego czy tez znaczgcego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie
ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania uciazliwosci
powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
oraz terenach sasiednich, jak i na sagsiednie zabudowania natozono na Inwestora
warunki dotyczace sposobu prowadzenia prac ziemnych i budowlanych konieczne
do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

e Przeksztatcenia krajobrazu zwigzane z realizacjg planowanego przedsiewziecia
beda zwigzane z rozbudowg istniejgcego kompleksu budynkdéw LPP Fashion Lab.
Bioragc pod uwage potozenie inwestycji w s3siedztwie zabudowy ustugowej
i mieszkalnej oraz istniejgcych drog publicznych, nie przewiduje sie oddziatywania
przedsiewziecia na walory krajobrazowe.

e Z uwagi na skale i rodzaj przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego znaczacego
wptywu na zmiany klimatu. Ocenia sie, ze przedsiewziecie na etapie budowy
i eksploatacji nie wplynie negatywnie na zmiany klimatu. Oddziatywanie
przedsiewziecia na zmiany klimatu bedzie jedynie miejscowe, w niewielkim
stopniu ksztattujgce uwarunkowania klimatyczne danego regionu. Ponadto nie
przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany miaty znaczacy wptyw na funkcjonowanie
przedmiotowego przedsiewzigcia.

e W zwigzku z rodzajem i lokalizacja przedsiewziecia, oddalong o bezpieczna
odlegtos¢ od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki do
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
w kontekscie transgranicznym.

e Z uwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizadja,
czy eksploatacja przyczynity sie do wystapienia znaczacych awarii mogacych
oddziatywa¢ na zdrowie ludzi, badz Srodowisko.

e Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie objetym ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dolne Miasto - rejon ulicy

takowej i Bastionu Mi$ w mieécie Gdansku, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta

Gdariska nr XLVII1/1400/18 z dnia 25 stycznia 2018 r. Lokalizacja przedsiewziecia jest

zgodna z ustaleniami ww. mpzp.
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Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024 r. poz. 1112),
organ wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nalezy dokona¢ analizy zgodnosci lokalizacji inwestycji
z ustaleniami mpzp, szczegotowa analiza poszczegdlnych elementow inwestycji
z zapisami mpzp dokonywana jest na etapie pozwolenie na budowg na podstawie
projektu budowlanego inwestycji.

Po przeanalizowaniu szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” nie stwierdzono potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych Srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrodtem
istotnego, niekorzystnego oddziatywania na Srodowisko, a przedsiewziecie bedzie
spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.2019.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w decyzji o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

Informacje o wniosku oraz wydanej decyzji (zostang zamieszczone po jej wydaniu)
zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal pod nr 202/2024.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 15 lipca 2024 r.
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
zebranych dowoddw i materiatow (obwieszczanie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen oraz BIP urzedu oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia). Uwagi nie

wptynety.
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Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznat, ze przy
zastosowaniu $rodkéw technicznych opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia
oraz prowadzeniu robdt budowlanych w sposéb zaproponowany przez Inwestora,
oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie
zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30) za
posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdarnsku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk) w
terminie 14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu ﬂ%,OE.‘iGZ?Lﬂ “dokonano zaptaty optaty skarbowej
w wysokosci 205 zh, na podstawie aft{g/&/ | _ '\ 3, art. 8 ust. 1 Ustawy zdnia
16 listopada 2006 r. o optacie skfﬁr@@ g :prdstaw:e czesci 1.1.45 zatgcznika

do ww. ustawy \u,\ LERRY 6,
o ‘\d’\ A e ..:gf‘\/
Zataczniki: \f’ ‘
1 \‘.% */'/
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia -

i
ka-Kmiecik
Dag S REKTORA RA
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Otrzymuja:
1. Pani Patrycja Kope¢
Tacakiewicz Ferma Kresek Sp. z 0.0.
60-179 Poznan, ul. Jeleniogbrska 18B
2. Strony przez obwieszczenie
3. ala
Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarisku
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdarisku
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