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Tu powstajé nowa
restauracja

Plener 33

Inwestorem jest Stocznia
Centrum Gdansk spétka z o.o.
spoétka komandytowa (,,SCG”).

SCG jest obecna na terenach
dawnej Stoczni Gdanskiej od
roku 1999.

SCG byta inicjatorem i gtéwnym
partnerem strony publicznej
wszystkich istotnych prac
przygotowawczych zwigzanych
ze zmiang funkcji
poprzemystowej na miejska.

Obecnie jest uzytkownikiem
wieczystym gruntéw
potozonych na Pétwyspie
Drewnica o tgcznej powierzchni
8.7 haiwtascicielem 9
budynkdéw wpisanych do
rejestru zabytkéw.

Od 10 lat wraz z partnerami
tworzy nowe centrum
aktywnosci artystycznej i
gastronomicznej Gdanska.

Od 6 lat SCG wspotpracuje z
pracownig JEMS Architekci nad
zagospodarowaniem Mtodego
Miasta.



dialog spoteczny 2022



OTWARCIE / Prezentacja koncepciji zabudowy

P ie z JEMS Architekci 9 o
oraz pr i i ienie harmonogramu '

dialogu spotecznego. oséb

1WARSZTAT / Uwarunkowania wewnetrzne projektu

Stan ie opinii i i na temat
uwart A wch projektu w odniesieniu do: ’ 3 o
i v, funkeiji. i ogdl hi zieleni oséb
oraz dziedzictwa

1l WARSZTAT / Relacja z otoczeniem

Tworzenie pozytywnego i negatywnego scenariusza wplywu ’
proponowanej koncepcji zabudowy na otoczenie.

Flacia i &

jai ienie rezultatéw z ekspertami.

Prezentacja wnioskdw.

JEMS ARCHITEKCI

STOCZNIA

& W DIALOGU
RAPORT

Dialog Spoteczny ktérego tematem
byta koncepcja zagospodarowaniu
Potwyspu Drewnica.

Kluczowe rekomendacje:

Inkluzywno$é.

Zielen.

Dostepnosé.

Roznorodnos¢ funkciji.

Jakosc¢ architektury.

Podkreslenie tozsamosci miejsca.

Zachowanie postindustrialnych
artefaktow.

Zagospodarowanie budynkow
historycznych.

Charakter inwestycji
towarzyszgcych.



planowana inwestycja
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Planowana inwestycja to zespot
dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z funkcja
ustugowa w parterach ( dalej
sinwestycja Mieszkaniowa”)
stanowigcych element
powstajacej dzielnicy Gdanska
Mtode Miasto i powigzanych

Inwestycji Towarzyszacych.



Widok z Pirsu Wyposazeniowego na potudniowy zachéd

JEMS ARCHITEKCI

Planowana jest realizacja 340
lokali mieszkalnych o
zréznicowanym metrazu i tacznej

powierzchni uzytkowej 18.000 m?2.
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Projektowany pas
zieleni

UL
Popietuszki

Zabudowa
istniejaca

W parterach budynkéw planuje sie
realizacje kilkunastu lokali
uzytkowych o tacznej powierzchni

uzytkowej 4.000 mZ.

W garazach podziemnych
przewidziane jest okoto 340 miejsc

parkingowych dla samochodéw.

W ramach inwestycji planuje sie
takze realizacje okoto 280 miejsc

postojowych dla rowerow.



JEMS ARCHITEKCI

Pétwysep Drewnica

powiazania komunikacyjne:

UL. Monteréw —trasa spacerowa
wzdtuz nadbrzeza - kontynuacja w
kierunku Gtéwnego Miast.

UL. Narzedziowcow —kontynuacja
gtoéwnej osi Stoczni Cesarskie;j.

Droga do Wolnosci.



Obiekty zabytkowe i artefakty

stoczniowe.

Zachowanie instnigjace] zabudowy oraz istotne elementy
historycznego zagospodarowania przestrzennego stoczni;

D budynki do zachowania

O polery

®  zelbetowe latamie

O Zurawie

elementy powierzchniowe - suwnice

slementy powisrzchniowe - torowiska,
podtorza, obrotnice kolejowe

&> osie widokowe | kompozycyine stoczni

o
1 | planowane wyburzenia

.

-’---.-|

@we obszar opracowania

JEMS ARCHITEKCI 10
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JEMS ARCHITEKCI

Kontekst historycznej zabudowy
przemystowej:

Bryty proste, dominujgce.

Lokalizacja budynkéw
podporzadkowana logice ciggow
technologicznych.

Klatki schodowe dostawione do
podstawowej gtéwnej bryty
budynku.

Specyficzne ksztatty kolumn,
ramowa struktura budynkdw.

Pasma okien uzytkowych.

Zielen w formie ,,przedogrodkow” i
kolumnowych szpaleréw topoli.

11



Forma nowych budynkoéw
nawigzujaca do historycznej

zabudowy przemystowej.
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Inspiracje kolorystyczne i
materiatowe:

* Charakterystyczna barwa
stalowych struktur .

* ,Stado” zurawi portowych jako

symbol otoczenia.
*  Wykorzystanie barwy w budynku
S02.
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JEMS ARCHITEKCI

Zatozenie urbanistyczne
inwestycji mieszkaniowej

* Kontynuacja stoczniowej
typologii zabudowy.

* Kontakt widokowy z
nadbrzezem, brak ciggtych
pierzei.

* Poczatek ulic: Monterdw i
Narzedziowcow — akcentowany
przez ostre narozniki (,,dzioby”)
budynkow.
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JEMS ARCHITEKCI
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Pierzeja ul. Ks. Popietuszki w
skrotach perspektywicznych
wyglada na ciagta, a w widokach
od frontu ulicy otwiera sie w

kierunku nabrzeza.
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Komunikacja piesza i kotowa w
obrebie Inwestycji

Mieszkaniowej.
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e e+ Komunikacja piesza
Sciezki rowerowe
¢+++ QObstuga samochodowa

JEMS ARCHITEKCI 17
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widok z projektowanego skrzyzowania ul. Narzedziowcow i Monteréw na potnocny zachéd




JEMS ARCHITEKCE.




\ {
\
V4
s, ot
—~— r ¢
[ 4 > , =
f [
2\
\

77 ‘ = ‘ ||-|‘--.

11 ha Efjm o

e N
e =
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Inwestycje Towarzyszace
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sala gimnastyczna %’
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©) prIMEs VERMERS

www.primes.pl

Wyboér Inwestycji Towarzyszacych
odzwierciedla rekomendacje
zgtoszone podczas cyklu
konsultacji spotecznych
przeprowadzonych jesienia 2022
roku oraz spetnia kryteria

okreslone w specustawie.

LEGENDA

PARK STEFFENSOW
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacii lub sportu
DOSTEP DO .ZOt TEGO WIADUKTU"

SZKOLA PODSTAWOWANR 57
nowa hala sportowa

LOKALIZACJA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

OBSZAR MARTWEJ WISLY

II]O@@

BUDYNKI

W O E m  GRANICA INWESTYCJI

24



JEMS ARCHITEKCI
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Inwestycje Towarzyszace:

Budowa nowej sali
gimnastycznej z infrastrukturg i
wyposazeniem na terenie SP nr
57 przy ulicy Aksamitnej.

Rewaloryzacja potudniowej
czesci Parku Steffensow o
powierzchni 2 ha.

Budowa windy osobowej do
pokonania réznicy wysokosci
pomiedzy ul. Jana z Kolna a
jezdnig ,,Z6ttego Wiaduktu” .

Zagospodarowania fragmentu
pasa drogowego ul. Ks.
Popietuszki i ul. Gtéwnejw
bezposrednim sasiedztwie
Inwestycji Mieszkaniowe;j.

Przebudowa ul Narzedziowcow
na odcinku od ul. Jana z Kolna do
ul. Gtowne;.

Budowa nowej sieci kanalizacji
sanitarnej i sieci wodociggowej
na odcinku od ul. Nowomiejskiej
do ul. Jana z Kolna.

25
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Budowa nowej sali gimnastycznej

na terenie SP nr 57.

Wybdr wynika wprost z bliskiego
sgsiedztwa placowki z Inwestycja
Mieszkaniowa.

Nowa sala gimnastyczna to odpowiedzZ na
najwazniejszy problem lokalowy szkoty.
Zajecia wychowania fizycznego
prowadzone sg w matej salce
gimnastycznej i na korytarzach szkolnych.
Ograniczanie lokalowe w zakresie
prowadzenia zaje¢ wychowania fizycznego
uniemozliwia istotne zwiekszenie ilosci
uczagcych sie dzieci.

Koncepcja budowy nowej sali zostata
opracowana wg wytycznych otrzymanych
od dyrekciji placéwki i wydziatu edukaciji
UMG oraz uzyskata aprobate PWKZ.

Sala gimnastyczna moze petni¢ wazng
lokalna funkcje spoteczng i stanowicé
zrédto dodatkowych przychoddw.
Szacowany koszt inwestycji PLN 8.3
milionow.

Mozliwy termin realizacji 2027/2028.
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Nowa sala gimnastyczna -

zagospodarowanie terenu.

LEGENDA

PROJEKTOWANA WINDA

SASIEDNIA ZABUDOWA

ELEMENTY DO USUNIECIA

GRANICE OPRACOWANIA
PROJEKTOWANE WEJSCIA DO WINDY
ISTNIEJACE TORY KOLEJOWE

ISTNIEJACY WIADUKT
TEREN ZAJEZDNI AUTOBUSOWEJ
ISTNIEJACY CHODNIK
PROJEKTOWANY CHODNIK
ZIELEN NISKA

ZIELEN WYSOKA

RZEDNE TERENU

PROPONOWANA LOKALIZACJA STACJI ROWEROW

MAPA WEASNOSCI

GMINY, ZWIAZKI MIEDZYGMINNE LUB METROPOLITALNE, JEZELI
WYSTEPUJA W ZBIEGU Z UZYTKOWNIKAMI WIECZYSTYMI

GMINY, ZWIAZKI MIEDZYGMINNE LUB METROPOLITALNE, JEZELI
NIE WYSTEPUJA W ZBIEGU Z UZYTKOWNIKAMI WIECZYSTYMI

SKARB PANSTWA, JEZELI WYSTEPUJE W ZBIEGU Z UZYTKOWN-
IKAMI WIECZYSTYMI

SKARB PANSTWA, JEZELI NIE WYSTEPUJE W ZBIEGU Z UZYT-
KOWNIKAMI WIECZYSTYMI

27



funkcjonalne.

Nowa sala gimnastyczna -
rozwigzania
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Nowa sala gimnastyczna -
niezalezne wejscie od ul.

Aksamitnej.
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Rewaloryzacja Parku Steffensow.

Pomyst ptynie wprost z postulatow zgtoszonych podczas Dialogu
Spotecznego: ogdlnodostepne tereny zielone na terenie i w bliskim
sgsiedztwie Inwestycji Mieszkaniowe;j.

Wybér Parku Steffenséw wynika z jego niewielkiej odlegtosci od
Inwestycji Mieszkaniowej, znaczacej roli dla dzielnicy Srédmiescia
Gdanska, wieloletnich zaniedban w utrzymaniu Parku oraz
znaczenia historycznego.

Szacowana wartosc¢ inwestycji: PLN3.3 miliony.

Mozliwy termin realizacji 2027/28.

Zakres rewaloryzacji obejmuje:

Obszar 2 ha.

Przywrécenie historycznego uktadu komunikacyjnego i
ujednolicenie powierzchni ciggéw pieszych.

Nowe nasadzenia nawigzujgce do historycznych.
Prace pielegnacyjne przy istniejgcych drzewach i
krzewach.

Nowe wejscie od strony Al. Zwyciestwa.

Wygrodzenie zielenig od chodnika Al. Grunwaldzki%];5



Budowa windy osobowej przy
,»Z6ttym Wiadukcie”:

* Umozliwiajgca wygodnag
komunikacje mieszkancow
Mtodego Miasta z Parkiem
\ Steffensow.

S *  Wopisuje sie w postulat
1 dostepnosci i rozwigzuje
o wieloletni problem z
\ komunikacjag pieszg pomiedzy
TR . s ul. Jana z Kolna a Rondem Bitwy
Y ' i Oliwskiej.

* Szacowany koszt realizacji to
PLN 1.1 miliona.

1]

= : : * Mozliwy termin realizacji
2027/2028.
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Zagospodarowanie fragmentu
pasa drogowego ul. Ks.
Popietuszki i ul. Gtownej w
bezposrednim sgsiedztwie

Inwestycji Mieszkaniowej.

* Realizuje postulat
maksymalizacji terenéw
zielonych.

*  Wprowadza standard
nawierzchni pieszych i mikro-
retencji wéd opadowych.

* Umozliwia prowadzenie drogi
rowerowej.

* Szacowny koszt inwestycji to
PLN 3.7 miliona.

* Mozliwa realizacja 2027/2028.
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Przebudowa ul. Narzedziowcow
wraz z budowa nowej sieci
kanalizacji sanitarnej i
wodociggowej na odcinku od ul.

Jana z Kolna do ul. Nowomiejskiej.

* De facto budowa nowej ulicy
publicznej z petny uzbrojeniem.

* Przekazanie czes¢ gruntow SCG
pod ul. Narzedziowcow.

* Realizacja w oparciu o tzw.
Umowe Drogowa, ktdra zostanie
zawarta z Gming Miast Gdansk.

* Szacowny koszt inwestycji to
powyzej: PLN 15.0 miliona.

* Mozliwa realizacja 2027/2028.

VERMERS 33
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Harmonogram Inwestycji



ARCHITEKCI

Ramowy harmonogram przygotowania i realizacji

Inwestycji Mieszkaniowej i Inwestycji

Towarzyszgcych

Lata 2018-2024:

kilka iteracji koncepcji zabudowy catosci terenéw
SCG

liczne warsztaty eksperckie w tym przede
wszystkim ze srodowiskiem konserwatorskim

dialog spoteczny (2022)

wypracowanie zakresu Inwestycji Towarzyszacych
(2024)

Lata 2025-2028

1 kw. 2025 —wniosek o uzyskanie Decyzji
Lokalizacyjnej

3 kw. 2025 — wniosek o uzyskanie pozwolenia na
budowe

2 kw. 2026 — poczatek realizacji Inwestycji
Mieszkaniowej

Lata 2027-2028 - realizacja Inwestycji
Towarzyszacych

4 kw. 2028 - pozwolenie na uzytkowanie Inwestycji
Mieszkaniowej



