Prezydent Miasta Gdanska

Gdansk, 20 wrzesnia 2024 r.
WEIE-1.6220.11.77D.2024.AN
(poprzedni numer WS-1-6220.11.56.2021.AN)

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 i 108 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. 2024 r. poz. 572) oraz na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2024 r.
poz. 1112), a takze § 3 ust. 1 pkt 37d), 54b), 58b) i 62 rozporzgdzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesdnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacd
na srodowisko (Dz.U. z 2019, poz. 1839 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku Grupy
Projektowej Port Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu z dnia 19 maja 2021 r. (wptyw
20.05.2021 r., wptyw uzupetnien 06.08.2021 r., 03.11.2021 r., 05.11.2021 r.) w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

~Budowa zespotu magazynowo - produkcyjno - ustugowego wraz z infrastruktura
techniczng i komunikacyjng, w Gdansku, przy ul. Rzesnej, na dziatkach: obreb 116,
dziatki o nr ewid. 3/8, 24/3, 25/5, 25/15, 25/16 oraz czesci dziatek 25/13, 25/10, 2;
obreb 115, dziatki o nr ewid. 75 oraz czes¢ dziatki 11/2"

oraz po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko,
i uzgodnieniu warunkéw realizacji przedsiewziecia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Gdansku - postanowienie nr RDOS-Gd-W00.4221.168.2023.ES.1
zdnia 11 stycznia 2024 r.

po zapoznaniu sie z:

e raportem o oddziatywaniu na Srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa
zespotu magazynowo - produkcyjno - ustugowego wraz z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng, w Gdansku, przy ul. Rzesnej, na dziatkach: obreb 116,
dziatki o nr ewid. 3/8, 24/3, 25/5, 25/15, 25/16 oraz czesci dziatek 25/13, 25/10, 2;
obreb 115, dziatki o nr ewid. 75 oraz czes¢ dziatki 11/2", oprac.
mgr inz. Danuta Kwasniewska-Barczak, mgr inz. Maria Malcherczyk - Lubon,
mgr inz. Piotr Kapica, pazdziernik 2023 r., zwanym dalej raportem QOS.

I. Okreslam:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:
Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu magazynowo - produkcyjno -
ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, z planowanym
wykorzystaniem pod wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalnosci np. hurtowa
sprzedaz artykutdw przemystowych i spozywczych. Proces obiegu asortymentu bedzie
przebiegat jak w przypadku typowych firm dystrybucyjnych tj. dowéz - przepakowanie -
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wywoz (wysyitka, funkcja dystrybucyjna, konfekcjonowanie, co-paking).

Hala wyposazona bedzie w czesci lub catosci w system wysokiego regatowania. Obstuga
za- i wytowarowania odbywac sie bedzie przy pomocy wozkéw widtowych elektrycznych,
zelowych bezobstugowych, kwasowych lub woézkdéw recznych. Mogg by¢ réwniez
wykorzystywane wozki widtowe gazowe (w zaleznosci od specyfiki dziatalnosci danego
najemcy). Czes¢ hali moze zosta¢ wyposazona w chtodnie lub mroznie np. dla hurtowni
artykutow spozywczych.

Praca w halach polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktow do czesci
magazynowych, gdzie artykuty bedg podlegaty czasowemu przechowywaniu
do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Nie zaktada sie magazynowania
i przetadunku artykutow niepakowanych, emitujgcych zanieczyszczenia lub substancje
szkodliwe. Towar sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych,
na ogot zabezpieczonych folig. W magazynie zaktada sie rozpakowywanie artykutéw, ich
konfekcje jak i rozdziaty iloSciowe w oryginalnych opakowaniach. Na terenie planowanej
inwestycji dopuszcza sie prowadzenie proceséw produkcyjnych (w tym przetwarzania,
pakowania lub puszkowania), z zastrzezeniem, ze nie bedg to przedsiewziecia moggce
potencjalnie/zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko. W przypadku, gdy na terenie
hal bedg prowadzone procesy produkcyjne klasyfikujagce do przedsiewzie¢ mogacych
oddziatywa¢ na Srodowisko, inwestor uzyska dla tej dziatalnosci odrebng decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zaktada sie mozliwo$¢ wynajecia fragmentu hali lub catosci hali klientowi zajmujgcemu
sie sprzedazg farmaceutykéw. W takiej sytuacji w danej przestrzeni obiektu mogg
pojawi¢ sie wydzielone przestrzenie przeznaczone pod mate chtodnie. Sposéb
funkcjonowania magazynu dla branzy farmaceutycznej bedzie zblizony do powyzej
wskazanej dziatalnosci magazynu z tg réznica, ze w przestrzeni hali bedg znajdowac sie
stanowiska rozdzielajgce poszczegdlne artykuty farmaceutyczne na mniejsze zestawy
odpowiadajgce zamowieniom. Wéwczas w zestawach mogg pojawiac sie pojedyncze
opakowania.

Zaktada sie rowniez, ze w poszczegolnych czesciach hali odbywad sie bedzie praca
polegajgca na montazu gotowych komponentéow w cate uktady, kompletowanie
gotowych podzespotéow, np. sktadanie licznikébw samochodowych, podzespotow
elektronicznych, zabawek itd. - tzw. ,produkcja lekka”. Dziatalnos¢ taka nie bedzie miata
znamion zaktadu produkcyjnego, ktory mogtby oddziatywac na otoczenie poprzez emisje
hatasu, odprowadzenie sciekow technologicznych, czy zanieczyszczenia powietrza.

Hale zostang podzielone na niezalezne czesci (w zaleznosci od zapotrzebowania
powierzchniowego danych klientow). Na chwile obecng Inwestor nie posiada wiedzy
na temat konkretnego przeznaczenia hal. Ostateczny podziat dokonany zostanie
po wynajeciu catej powierzchni.

W halach przewiduje sie budowe zespotéw socjalno - biurowych wyposazonych w wezty
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkdw, zespoty szatniowe
dla pracownikow fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewidziano
pomieszczenia porzagdkowe i pomieszczenia techniczne.

Przewidziano réwniez zespoty pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone
w transformator oraz rozdzielnie elektryczne S$redniego i niskiego napiecia)
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obstugujgcych zaktad. W halach zaktada sie montaz regatéw do przechowywania
artykutéw na paletach. Mogg pojawic sie maszyny do foliowania, ewentualnie belownice
do kompaktowania odpaddéw kartonowych. Do celéw produkcyjnych nie wyklucza sie
urzgdzen np. maszyn do ciecia i nitowania blachy.
Zaktada sie réwniez mozliwos¢ instalacji paneli PV oraz magazynowanie energii
elektrycznej. Instalacje bedg tworzy¢ elementy, tj.: state lub z mozliwoscig zmiany kata
ustawienia paneli, konstrukcje wsporcze do montazu paneli fotowoltaicznych
montowane na dachu; ogniwa fotowoltaiczne; falowniki (inwertery); okablowanie.
Dla instalacji nie bedzie wymagana odrebna wolnostojgca stacja transformatorowa. Moc
oraz ilos¢ paneli fotowoltaicznych zostanie ustalona na poézZniejszych etapach
prowadzenia inwestycji. Infrastrukture towarzyszgcag planowanego przedsiewziecia
stanowi¢ beda:
- tereny utwardzone, w skiad ktérych wchodzg drogi wewnetrzne, chodniki
i parkingi dla pojazdéw osobowych i ciezarowych, place manewrowe;
- zbiornik wody ppoz. i pompowni, portiernie, agregaty pradotwdrcze, stacje
transformatorowe;
- naziemne zbiorniki na gaz LPG/LNG/CNG o tgcznej pojemnosci do 100 m3
(rozwigzanie tymczasowe - do czasu realizacji przytgcza do sieci);
- sieci - w postaci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociggu, sieci
gazowej, Swiattowodu, instalacji elektrycznych i teletechnicznych.
Powierzchnia zabudowy dla catego obszaru zainwestowania wynosi ok. 7,37 ha, w tym:
« powierzchnia zadaszona - ok. 3,01 ha, w tym hala 2,99 ha;
« powierzchnia utwardzona - ok. 2,79 ha, w tym: powierzchnia parkingdbw wraz
z infrastrukturg towarzyszacg 1,57 ha, w tym: samochody ciezarowe - ok. 0,95 ha;
samochody osobowe - ok. 0,87 ha; powierzchnia drég - ok. 0,83 ha; inne np.
utwardzenia pod wiaty rowerowe, opaski zwirowe wokot budynkéw ok. 0,14 ha,
powierzchnia zielona ok. 1,57 ha.
Czas pracy: przez 24 godz. na dobe 7 dni w tygodniu.
Zaktada sie zatrudnienie na poziomie ok. 800 oséb, w tym:
« pracownicy biurowi - ok. 200 oséb;
« pracownicy fizyczni - ok. 600 osoby.

llos¢ odpadodw przewidziana do wytworzenia w ciggu roku:
« niebezpiecznych ok. 8,800 Mg;
« innych niz niebezpieczne ok. 184,000 Mg

Na etapie realizacji inwestycji bedg wykorzystywane takie surowce jak stal, beton, kostka
betonowa itp. llosci wykorzystanych surowcéw bedg wynikaty z przedmiaru robét i nie
beda wykraczaty poza ilosci przewidziane do realizacji w wybranej technologii. Wszystkie
uzyte do budowy materialy, paliwa i energia bedg wykorzystywane zgodnie
z obowigzujgcymi normami i przepisami, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na odzysk
materiatéw i surowcdw w trakcie gospodarki materiatowej, w tym gospodarki odpadami.
Doktadna ilos¢ materiatdbw oraz surowcdéw wykorzystywanych na etapie budowy
zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego.
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Przel\:lv? di,t\ig:qeeezfggitf:g :jic')w jednostka Szacowana wielko$¢ zuzycia
woda m3/rok ok. 6 600
energia elektryczna MWh/rok ok. 1760
gaz ziemny/gaz LPG* tys. m3/rok ok. 3 027

Rozwaza sie zainstalowanie zbiornikdw z gazem LPG, CNG, LNG, o tgcznej pojemnosci do
max. 100 m3 (1 zbiornik do 60 m?3 lub 3 pionowe zbiorniki o pojemnosci 32 m3 kazdy).
Ewentualne rozwigzanie bedzie miato charakter tymczasowy - do czasu realizacji sieci
gazowej.

Inwestycja planowana jest do realizacji w Gdansku, przy ul. Rzesnej, na terenie dziatek
nr 3/8, 24/3, 25/5, 25/15, 25/16 oraz czesci dziatek nr 25/13, 25/10, 2, z obrebu 116,
na terenie dziatki nr 75 oraz czes¢ dziatki 11/2 z obrebu 115. W zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia przeksztatceniu ulegnie powierzchnia ok. 7,37 ha. Obszar planowanej
inwestycji znajduje sie w otoczeniu terendw przeksztatconych antropogenicznie.
Od strony potnocnej i zachodniej znajdujg sie obszary zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej. Od strony wschodniej - obszary zielone, a dalej salon samochodowy i stacja
paliw, ulica Elblgska (droga wojewddzka nr 501). Od potudnia znajduje sie infrastruktura
kolejowa, w tym trakcja z bocznica kolejowg - Lotos Kolej Sp. z 0. o.

Teren przeznaczony dla planowanej inwestycji w chwili obecnej petni funkcje obszaru
ustugowo- magazynowego. Znajdujg sie tu obiekty budowlane, w ktorych prowadzona
jest dziatalno$¢ magazynoéw, handlowo - ustugowa, np. obiekty handlowe gietdy
towarowej z czeSciami biurowo socjalnymi oraz obiektami towarzyszacymi (magazyny -
hurtownie, trafostacje itp.). Ponadto w pozostatej czesci obszar uzytkowany jest jako
place handlowe i ciggi komunikacyjne utwardzone betonem i asfaltem. Nieruchomos¢
jest ogrodzona oraz oswietlona betonowymi stupami osSwietleniowymi. W zwigzku
z realizacjg inwestycji, planowany jest demontaz ww. obiektéw istniejgcych. Zaplecze
budowy zostanie zorganizowane w wyznaczonym miejscu, w obrebie dziatek, na terenie
ktérych planowana jest inwestycja.

Dojazd na teren inwestycji planuje sie z ulicy Elblgskiej, od strony pétnocno - wschodnie;.
Najblizsza zabudowa chroniona akustycznie ma charakter mieszkaniowo - ustugowy
i sgsiaduje z obszarem inwestycji od strony pétnocnej przy ulicy Miatki Szlak.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich:

Etap realizacji przedsiewziecia
a. Zadba¢, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu, w miare

mozliwosci, nie pracowaty jednoczesnie, a w czasie przerw w pracy, urzgdzenia
i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jatowym.
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b. W sgasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, prace szczegolnie hatasliwe nalezy
prowadzi¢ poza okresem dni Swigtecznych i niedziel, a w pozostate dni tylko
w godzinach dziennych (8:00-18:00).

c. Podczas prac bedacych zrédtem wibracji, monitorowaé¢ poziom drgan
przekazywanych przez podtoze na budynki i odpowiednio dostosowywac poziom
wibracji urzgdzen budowlanych do mierzonych drgan.

d. Prace ziemne prowadzi¢ w sposdb niezagrazajgcy statecznosci istniejgcych
w sgsiedztwie obiektow, w tym budynkoéw, drég, instalacji.

e. Postdj/parkowanie pojazdow zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia oraz
sktadowanie materiatébw budowlanych musi zostac¢ zorganizowany w granicach
terenu przedsiewziecia.

f. Rozpoczecie prac ziemnych oraz wycinke drzew przeprowadzi¢ poza okresem
legowym ptakéw (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia). W przypadku
zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww. okresie, mozliwe bedzie ich
wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobe posiadajgcg wiedze
i kompetencje z zakresu ornitologii, ze przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw, jako miejsce gniazdowania,
co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej. W przypadku
stwierdzenia legow, prace nalezy rozpoczac¢ po ich wyprowadzeniu.

g. Drzewa i krzewy niepodlegajgce usunieciu, a pozostajgce w zasiegu prac,
zabezpieczyc na czas prowadzenia robot przed:

- mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew -
na podktadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajgcych powierzchnie
drzewa pod odeskowaniem;

- fizycznym uszkodzeniem krzewdw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewdw np. tasmg;

- przesuszeniem bryty korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych
transpiracje oraz prowadzenie wykopdéw w ich sgsiedztwie krotkimi odcinkami,
ograniczajac czas otwarcia wykopow;

- mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewdw, w sposob
reczny, o ile pozwala na to technologia prac; powstate ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym.

h. Nie sktadowac¢ cementu, kruszywa, olejéw, paliw, materialu ziemnego oraz
materiatéw budowlanych w obrebie rzutu koron i pni drzew, tj. w odlegtosci
rownej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m, ale nie blizej niz 10 m od pnia
drzewa.

i. W obrebie rzutu koron drzew, przeznaczonych do pozostawienia i do 2 m poza
nimi, nie dopuszcza¢ do poruszania sie sprzetu mechanicznego, zas$ wszelkie
prace ziemne w tych miejscach wykonywac recznie z zachowaniem maksymalnej
liczby korzeni.

j- W zasiegu koron i w odlegtosci 2 m od obrysu korony drzew, przeznaczonych do
pozostawienia, nie zmieniac¢ poziomu gruntu, a wszelkie wykopy zasypywac w jak
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najkrotszym czasie, w przypadku bezwzglednej koniecznosci zmiany poziomu
gruntu wykonac systemy napowietrzajgce glebe.

k. Dostosowal przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego
zwigzanego z transportem materiatdw budowlanych i innych materiatéw
i towardéw zwigzanych z budowg do biezgcych warunkéw drogowych na trasie
dojazdowej, tak aby nie powodowa¢ dodatkowych utrudnien dla innych
podmiotéw dziatajgcych w otoczeniu inwestycji.

l.  Zaplanowac i wdrozy¢ system dojazdu pojazdow na teren budowy w sposéb,
ograniczajacy do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych przestojow
i zatorow na drogach dojazdowych do placu budowy.

m. Place sktadowe i bazy sprzetowe niezbedne przy realizacji inwestycji
lokalizowa¢ w oddaleniu od zabudowan mieszkalnych.

n. Materialy budowlane dostarcza¢ partiami, ktérych wielkos¢ jest niezbedna do
prowadzenia robdt budowlanych, w miare mozliwosci unikac¢ dtugotrwatego
magazynowania materiatéw.

0. W trakcie prac budowlanych przestrzegac przepiséw bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz procedur wynikajgcych z odrebnych przepiséw, w tym oznakowac
teren budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb niepowotanych.

p. Zastosowac szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajgce przenikaniu
zanieczyszczenh do gruntu.

g. Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu zapobiegania
przedostawaniu sie zanieczyszczen do wéd podziemnych, powierzchniowych
i gleby.

r. Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopdéw, ktoére mogtyby staé sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajgcych wéd opadowych.

s. Unikac odktadania ziemi z wykopdw na drodze sptywu powierzchniowego waod,
co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie
wod.

t. Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty, maty lub biopreparaty neutralizujgce
rozlewy przypadkowych wyciekow substancji ropopochodnych. W celu
neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji, nalezy je na biezgco usuwac
z wykorzystaniem sorbetow, a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
zapewnic jego sprawne zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

u. Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych i zapoznanych
z zagrozeniami pracownikow, przy uzyciu odpowiedniego sprzetu i urzadzen
dobrej jakosci, prawidtowo eksploatowanych i konserwowanych.

v. Naprawy sprzetu budowlanego nie mogg by¢ wykonywane na terenie budowy.

w. Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz preferowania odzysku odpadow
nad ich unieszkodliwianiem, zaréwno podczas realizacji, jak i eksploatacji
przedsiewziecia.

Odpady powstajgce na terenie budowy gromadzi¢ w sposob selektywny,
w miejscach i pojemnikach/kontenerach zapewniajgcych petng izolacje
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od S$rodowiska naturalnego, a nastepnie przekaza¢ do odzysku lub
unieszkodliwiania.

X. Zaplecze budowy wyposazy¢ w sanitariaty.
W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytow w trakcie realizacji
inwestycji:

- na placu budowy stosowac¢ Srodki minimalizujgce pylenie np. zraszanie
w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

- place magazynowania materiatow sypkich zamiata¢ na mokro, hatdy
materiatow sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowal plandeki ograniczajgce
pylenie,

- podczas transportu materiatow pylacych stosowac plandeki, ostony lub inne
zabezpieczenia minimalizujgce pylenie,

- obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi z Gdanskim
Zarzgdem Drog i Zieleni,

- drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki sposéb aby
zminimalizowac pylenie,

- drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czysci¢, a w przypadku
oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza konieczne jest
zraszanie nawierzchni drogi wodg,

- pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy czysci¢
z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdow.

Etap eksploatacji przedsiewziecia

a. Do nasadzen stosowac gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo,
w tym miododajnych.

b. Urzadzenia instalacyjne na dachach budynkéw (wentylatory i centrale
wentylacyjne, klimatyzatory itp.) zainstalowac z zabezpieczeniami akustycznymi
ograniczajgcymi hatas (cichobiezne wersje - urzgdzen, elementy ttumigce,
izolacyjne, antywibracyjne itp.).

c. Dokonywac systematycznych przegladow i utrzymywaé¢ w dobrym stanie
technicznym urzadzenia emitujgce hatas i urzagdzenia chronigce sSrodowisko.

d. Podjg¢ dziatania prowadzgce do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia
Swiattem pochodzgcym od projektowanych obiektow, w szczegdlnosci:

- do oswietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujgcych projektowane
budynki zastosowac odpowiedni sprzet oswietleniowy, kierujgcy Swiatto
tylko na powierzchnie robocze (np. ulice czy chodniki),

- zastosowac¢, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z ptaskimi szybami
zamontowanymi wewnatrz obuddw i zawsze ze skierowanym strumieniem
Swiatta w doét, tak, aby emisja Swiatta nie byta kierowana w niebo lub
w obszary, ktére nie potrzebujg oswietlenia lub doswietlenia,

- uzywal Zrodet Swiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna do
bezpiecznego korzystania z terenu,
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- zastosowa¢ w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania, ktore
zmniejszajg ilos¢ emitowanego Swiatta w zaleznos$ci od intensywnosci
uzytkowania przestrzeni wokot projektowanych obiektéw,

- zaprojektowac oSwietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ efekt odbicia
Swiatta przez elewacje sgsiednich budynkéw oraz nawierzchnie utwardzone
(np. jezdnie),

- urzadzenia oswietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewnatrz
budynku lub w jego otoczeniu nie mogg powodowac ucigzliwosci dla jego
uzytkownikow ani tez przechodniéw i kierowcow.

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1 ww. ustawy, w szczegélnosci w projekcie budowlanym:

Nalezy w szczegdlnosci uwzgledni¢ rozwigzania majgce na celu ograniczenie

ucigzliwosci dla sSrodowiska:

a. Zaprojektowac¢ wat ziemny wzdtuz poétnocnej granicy terenu inwestycji
o wysokosci 4 m i dtugosci 90 m.

b. Zaprojektowac ekran akustyczny przy agregatach wody lodowej (zrédtach nr 17 -
o ile zostang zaprojektowane) o wysokosci 3,5 m, dtugosci 18 m, izolacyjnosci
akustycznej DLR>20 dB; ekran pochtaniajgcy DLa>7 dB;

c. Uwzgledni¢ rozwigzania dostosowujgce przedmiotowe przedsiewziecie do
postepujgcych zmian klimatu (silne wiatry, nadmierne oblodzenia, powodzie).

d. Projekt budowlany musi zaktadal rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne minimalizujgce oddziatywanie na srodowisko w fazie realizacji
i w fazie eksploatacji.

e. Harmonogram robdt budowlanych oraz wytyczne w zakresie koordynacji
prowadzenia robdt, winny okresla¢ kolejnos¢ prowadzonych robdt
z uwzglednieniem potrzeby minimalizacji czasu powodowanych emisji, iloSci
i krotnosci ingerencji w zasoby Srodowiska oraz minimalizacji ryzyka szkody
w Srodowisku.

f. Zapewni¢ ochrone intereséw o0séb trzecich, polegajacg na dostepie do drogi,
w planie organizacji ruchu wzig¢ pod uwage lokalizacje drég zastepczych.

4. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych:
Nie ustala sie - przedsiewziecie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, decydujgcych
o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz.U. 2016 poz. 138) nie nalezy do kategorii zaktadow
stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznych awarii.

5. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko:
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Nie
oddziatywania na srodowisko.

V.

1.

Prezydent Miasta Gdanska

ustala sie - nie przeprowadzono postepowania dotyczgcego transgranicznego

Stwierdzam koniecznos¢:
Zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko:

Na etapie realizacji przedsiewziecie wymaga monitorowania oddziatywania
na Srodowiskowo w zakresie:

a. Dotrzymania wymogéw natozonych niniejszg decyzjg, ze szczegdlnym
uwzglednieniem: hatasu, zapylenia, zanieczyszczenia gleby i wod.

b. Podczas prac bedacych zZrédtem wibracji, monitorowa¢ poziom drgan
przekazywanych przez podtoze na budynki i odpowiednio dostosowywac poziom
wibracji urzgdzen budowlanych do mierzonych drgan.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecie wymaga monitorowania oddziatywania
na sSrodowiskowo w zakresie:

c. Na etapie przed rozpoczeciem uzytkowania przedsiewziecia Inwestor winien
dysponowa¢ decyzjami, pozwoleniami i uzgodnieniami  wynikajgcymi
z obowigzujgcych przepiséw prawa.

Nie stwierdzam koniecznosci:
1. Wykonania kompensacji przyrodniczej.

Nie naktadam obowigzku:

Przedstawienia analizy porealizacyjne;j.

2. Przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania pozwolenia na budowe przedmiotowej inwestycji - tut. organ
nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na
Srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia. Informacje zawarte w raporcie
o oddziatywaniu na srodowisko byty wystarczajgce do okreslenia uwarunkowan
do projektu budowlanego. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska réwniez
stwierdzit, ze nie ma potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
na srodowisko. W przypadku stwierdzenia przez organ architektoniczno -
budowlany zmian we wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe
w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach natozy on na Inwestora obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. Przeprowadzanie ponownej oceny moze zostac
rowniez  zainicjowane przez podmiot planujgcy podjecie realizacji
przedsiewziecia.

3. Przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania

na Srodowisko.
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4. Ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania - zgodnie z art. 135 ust. 1
ustawy Prawo ochrony srodowiska obszar ograniczonego uzytkowania moze byc
tworzony dla oczyszczalni Sciekéw, sktadowiska odpadow komunalnych,
kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej
oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej,
o ile, mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy jakosci Srodowiska poza
terenem obiektu. Planowane przedsiewziecie nie nalezy do ww. katalogu, majac
powyzsze na wzgledzie, nie wskazuje sie koniecznosci utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 19 maja 2021 r. (wptyw 20.05.2021 r., wptyw uzupetnien 06.08.2021 r.,
03.11.2021 r., 05.11.2021 r.) Grupa Projektowa Port Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu
wystgpita z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji pn.: ,,Budowa zespotu magazynowo - produkcyjno - ustugowego wraz
z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, w Gdansku, przy ul. Rzesnej,
na dziatkach: obreb 116, dziatki o nr ewid. 3/8, 24/3, 25/5, 25/15, 25/16 oraz czesci
dziatek 25/13, 25/10, 2; obreb 115, dziatki o nr ewid. 75 oraz czes¢ dziatki 11/2",
pierwotna nazwa i zakres wniosku to: ,Budowa zespotu magazynowo-produkcyjno-
ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, w Gdanskuy,
przy ul. Rzesnej, na dziatkach nr ewid.: 24/3, 25/5, 25/10, 25/13, 25/14, 25/15, 25/16,
obreb 0116".

Do podania wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjna przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntdw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywac,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

W zwigzku z otrzymanym wnioskiem prowadzacy w imieniu Prezydenta Miasta
Gdanska niniejsze postepowanie Wydziat Srodowiska pismem nr WS-1.6220.11.56p1.
2021.AZ z dnia 16 czerwca wystgpit do Wydziatu Urbanistyki i Architektury (WUiA)
tut. urzedu o potwierdzenie zgodnosci planowanej funkcji z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. WUIA pismem nr WUIiA.VI.670.86.2021.KN
zdnia 25 czerwca 2021 r. stwierdzit, ze w zakresie inwestycji realizowanej na terenie karty
mpzp o symbolu 002-U33 jest ona niezgodna z zapisami planu, ktéry dla tej karty nie
dopuszcza funkcji magazynowo-produkcyjnej. W zwigzku z powyzszym tut. organ
pismem nr WS-1.6220.11.56p3.2021.AZ z dnia 2 lipca 2021 r. wezwata wnioskodawce

Strona 10 z 37 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.77D.2024.AN
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

do skorygowania wniosku wraz z kartg informacyjng przedsiewziecia, do petnej
zgodnosci z zapisami planu miejscowego. Skorygowany wniosek wraz z kartag
informacyjna przedsiewziecia wptynat w dniu 6 sierpnia 2021 r., wobec zaistniatej zmiany
wnioskodawca dokonat korekty obrysu inwestycji, m.in. poprzez usuniecie z zakresu
objetego wnioskiem dziatki nr 25/4 obr. 116. po otrzymaniu skorygowanego wniosku tut.
wydziat wystgpit do WUIA pismem z dnia 25 sierpnia 2021 r. nr WS-1.6220.11.56p4.2021.AZ
o potwierdzenie zgodnosci z zapisami mpzp, WUIA pismem nr WUiA.VI.670.86-1.2021.KN
z dnia 31 sierpnia 2021 r. nie stwierdzit braku zgodnos$ci planowanej funkcji
Z zapisami mpzp.

Po zapoznaniu sie ze skorygowanym wnioskiem o wydanie decyzji wraz z zatgcznikami,
tut. organ pismem nr WS$-1.6220.11.56p5.2021.AZ z dnia 10 wrzeénia 2021 r. wezwat
Whnioskodawce do uzupetnienia. Uzupetnienie wptyneto w dniu 3 listopada 2021 r., wraz
z uzupetnieniem wnioskodawca dokonat ponownej korekty obrysu przedsiewziecia
i okreslit nastepujacy ostateczny zakres dziatek objetych przedsiewzieciem: obreb 116,
dziatki o nr ewid. 3/8, 24/3, 25/5, 25/15, 25/16 oraz czesci dziatek 25/13, 25/10, 2; obreb
115, dziatki o nr ewid. 75 oraz czes¢ dziatki 11/2.

W dniu 29 wrzesnia 2021 r. do tut. organu wptynat wniosek ,Najemcow i dzierzawcéw
Terenu Transbud S.A. wystepujgcych jako strona przeciwna wobec wydanej decyzji
o Ssrodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji powstajgcej na terenie dziatek
dzierzawionych i najmowanych”. W zwigzku z powyzszym tut. organ pismem
nr WS-1.6220.11.56p7.2021.AZ z dnia 19 listopada 2021 r. wezwat osoby wnoszgce
sprzeciw, do przedstawienia dokumentu Swiadczgcego o posiadaniu prawa rzeczowego
do nieruchomosci, na ktérej planuje sie przedsiewziecie bgdz bedacej w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia, uzasadniajgc ze jest to niezbedne,
do uznania za strone w przedmiotowym postepowaniu. Z uwagi na bieg terminéw
administracyjnych, wyznaczono 14 dniowy termin na wniesienie ww. dokumentéw.
Do dnia dzisiejszego odpowiedz na ww. wezwanie nie wptyneta.

W  zwigzku z zebraniem kompletu dokumentéw, tut. organ obwieszczeniem
zdnia 17 grudnia 2021 r. zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowe;j
sprawie, informujac jednoczesnie o mozliwosci zapoznania sie zdokumentami i ztozenia
ewentualnych uwag i wnioskéw (obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen i stronie internetowej Urzedu Miasta Gdanska i w poblizu miejsca realizacji
przedsiewziecia).

Na tym etapie uwagi i wnioski od stron postepowania nie wptynety.

Planowane przedsiewziecie polegajgce na , Budowie zespotu magazynowo -
produkcyjno - ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,
w Gdansku, przy ul. Rzesnej, na dziatkach: obreb 116, dziatki o nr ewid. 3/8, 24/3,
25/5, 25/15, 25/16 oraz czesci dziatek 25/13, 25/10, 2; obreb 115, dziatki o nr ewid.
75 oraz cze$¢ dziatki 11/2" zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na sSrodowisko zgodnie z:

-§ 3 ust. 1 pkt 37: ,instalacje do naziemnego magazynowania ropy naftowej,

produktow naftowych, substancji lub mieszanin, w rozumieniu przepisow ustawy
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zdnia 25 lutego 2011 r. o substancjach chemicznych i ich mieszaninach, niebedqgcych
produktami spozywczymi, gazow tatwopalnych oraz innych kopalnych surowcéw
energetycznych, inne niz wymienione & 2 ust. 1 pkt 22, z wytgczeniem instalacji do
magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych,
zbiornikéw na gaz ptynny o fqcznej pojemnosci nie wiekszej niz 10 m3 oraz
zbiornikéw na olej o fgcznej pojemnosci nie wiekszej niz 3 m3, a takze niezwigzanych
z dystrybucjq instalacji do magazynowania statych surowcdw energetycznych”,

-8 3 ust. 1 pkt 54 lit b: ,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg,
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione
w lit. a”,

- 83 ust. 1 pkt 58 lit b: ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec,
0 ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg,
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a”,

- 8 3 ust. 1 pkt 62: ,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia
powyzej 1 km inne niz wymienione w 8 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe
w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wytqczeniem przebudowy drég lub obiektéw
mostowych, stuzqcych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych
poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody”.

Stosownie do tresci art. 59 ust.1 pkt 2 ww. ustawy realizacja planowanego
przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko, jezeli obowigzek
przeprowadzenia tej oceny zostat stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1.

W mysl przywotanego wyzej przepisu oraz art. 64 ust.1 ww. ustawy, obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko dla planowanego
przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywad na Srodowisko stwierdza,
w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Postanowienie wydaje sie:

- uwzgledniajgc tgcznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy;

- po zasiegnieciu opinii: 1) regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska; 2) organu
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o ktérym mowa w art. 78, w przypadku przedsiewziec
wymagajacych decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 i 21-24, oraz
uchwaty, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1b, 4) organu wtasciwego do wydania oceny
wodnoprawnej, o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne.

W ramach przedmiotowego postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1), 2) i 4)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
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na $rodowisko) tut. organ zasiegnat opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
(RDOS) w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdansku
(PWIS) oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” (WP), co do
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

RDOS postanowieniem z dnia 31 grudnia 2021 r. nr RDOS-Gd-
WO00.4220.1074.2021.AT.1 wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na sSrodowisko.

WP pismem z dnia 28 stycznia 2022 r. nr GD.ZZ$.3.435.605.1.2021.KG
nie stwierdzity potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na sSrodowisko.

PPIS nie zajat stanowiska w sprawie, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ww. ustawy
traktuje sie jako brak zastrzezen.

Biorgc pod uwage powyzsze stanowiska, przy uwzglednieniu analiz
przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewziecia tut. organ zgodnie z art. 10 Kpa
obwieszczeniem z dnia 16 lutego 2022 r. powiadomit Strony postepowania
o0 mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do zebranych dowoddéw i materiatow
(obwieszczanie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen oraz BIP urzedu oraz w poblizu
miejsca realizacji przedsiewziecia).

W odpowiedzi na ww. obwieszczenie do tut. organu wptynety uwagi i sprzeciwy
Rady Dzielnicy Rudniki, stron postepowania i okolicznych mieszkarncéw. W odpowiedzi
na powyzsze wystgpienia tut. organ pismem kierowanym do Rady Dzielnicy Rudniki
nr WS-1.6220.1.56p11.2021.AN-JW z dnia 19 kwietnia 2022 r., wyjaénit ze decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach [dalej DoSU] jest dokumentem, ktéry okre$la
warunki, pod wzgledem S$rodowiskowym jakie muszg zostal spetnione, aby dana
inwestycja (przedsiewziecie) mogta zosta¢ zrealizowana, jak najmniej szkodzgc
Srodowisku. Decyzja taka jest wydawana po zasiegnieciu opinii innych organow
w sprawie, ewentualnie po przeprowadzeniu oceny oddziatywania danego
przedsiewziecia na $rodowisko i uzyskaniu uzgodnien innych organéw na realizacje
przedsiewziecia. Uzyskanie decyzji DoSU przez inwestora nie jest réwnoznaczne
z "wydaniem zgody na realizacje inwestycji". Nawet po uzyskaniu ww. decyzji inwestor
moze zadecydowad, o zaniechaniu dalszych etapdw procesu inwestycyjnego. Uzyskanie
decyzji DoSU jest natomiast niezbedne do dalszego procedowania planowanego
przedsiewziecia zmierzajgcego do jego realizacji, tzn. do uzyskania tzw. decyzji
nastepczych, m.in. decyzji o pozwoleniu na budowe. Wydana decyzja DoSU bedzie
stanowita zatgcznik do wystapienia do Wydziatu Urbanistyki i Architektury tut. urzedu
[dalej WUIA] z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe dla planowanej inwestycji.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, ocena zamierzenia inwestycyjnego pod
katem Srodowiskowym powinna by¢ prowadzona na jak najwczesSniejszym etapie
decyzyjnym. Jednakze nalezy pamietad, ze dotgczone do wniosku o wydanie decyzji
materiaty stanowig jedynie koncepcje architektoniczng, ktéra moze ulec zmianie lub
doprecyzowaniu na dalszych etapach. Oznacza to réwniez, ze wydanie decyzji DoSU nie
przesadza o realizacji inwestycji w takim ksztatcie. Ponadto, zgodnie z art. 80 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
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ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, organ wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach po
stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nalezy dokonac analizy zgodnosci lokalizacji inwestycji z ustaleniami
mpzp, szczeg6towa analiza poszczegbdlnych elementéw inwestycji z zapisami mpzp
dokonywana jest na etapie pozwolenia na budowe na podstawie projektu budowlanego
inwestycji. W zwigzku z powyzszym, Wydziat Srodowiska tut. urzedu wystgpit do WUIA
tut. urzedu o stwierdzenie zgodnosci planowanej inwestycji z ustaleniami
obowigzujgcego mpzp, ktory nie stwierdzit braku zgodnosci planowanej inwestycji
z mpzp. W zwigzku z powyzszym tut. organ nie ma podstaw do odmowy wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Organ moze odmdwi¢ wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach m.in. w przypadku:
1. niezgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony (art. 80 ust.

2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko),

2. odmowy uzgodnienia warunkow realizacji bgdZ wydania negatywnej opinii, przez

organy o ktérych mowa w art. 77 ust. 1 ww. ustawy.
W prowadzonym postepowaniu, tut. organ ustalit zgodnos$¢ lokalizacji planowanego
przedsiewziecia z mpzp. Ponadto, organy opiniujgce w sprawie tzn.: Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gdansku i Pafnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie
stwierdzity potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko. Natomiast Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdansku nie
przedstawit stanowiska w sprawie, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ww. ustawy traktuje sie jako
brak zastrzezenh do realizacji wnioskowanej inwestycji.

Réwnoczesnie pismem nr WS-1.6220.11.56p14.2021.AN-JW. z dnia 19 kwietnia 2022 r.,
tut. organ przekazat kopie wniesionych uwag i sprzeciwéw do wnioskodawcy z prosba
o ustosunkowania sie oraz poinformowat pismem nr WS-1.6220.11.56p10.2021.AN z dnia
31 marca 2022 r. o planowanym przez Biuro ds. Rad Dzielnic i Wspotpracy
z Mieszkancami tut. urzedu, spotkaniu z protestujgcymi, majgce za zadanie zatagodzenie
zaistniatego konfliktu.

W dniach 4-11 kwietnia 2022 r. do tut. organu wptynety wnioski o przyznanie statusu
strony w przedmiotowym postepowaniu. Pismem nr WS-1.6220.11.56p15.2021.AN-JW
i WS-1.6220.11.56p16.2021.AN-JW, wnioskujgcy zostali poinformowani, ze sg uznani
za strony w przedmiotowym postepowaniu oraz poinformowani o zawiadamianiu stron
0 poszczegdblnych etapach postepowania przez obwieszczenie.

W dniu 10 maja 2022 r. wnioskodawca przedstawit odpowiedz na przekazane uwagi,
kopia odpowiedzi zostata przestana pismem nr WS-1.6220.11.56p17.2021.AN-JW z dnia
19 maja 2022 r. i pismem nr WS$-1.6220.11.56p18.2021.AN-JW z dnia 15 czerwca 2022 r.
do wnoszacych uwagi.
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W zwigzku z zebraniem nowych materiatbw w sprawie, tut. organ zgodnie
zart. 10 Kpa obwieszczeniem z dnia 29 czerwca 2022 r. powiadomit Strony postepowania
0 mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do zebranych dowoddéw i materiatow
(obwieszczanie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen oraz BIP urzedu oraz w poblizu
miejsca realizacji przedsiewziecia).

W odpowiedzi na ww. obwieszczenie w dniu 11 lipca 2022 r. wptyngt wniosek
Mieszkancéw ulicy Miatki Szlak (stron postepowania) o niewydawanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji wraz z uwagami
do planowanej inwestycji i dokumentacji sprawy. Tut. organ pismem
nr WS-1.6220.11.56p22.2021.AN-JW z dnia 13 lipca 2022 r. przekazat kopie wniesionego
pisma do wnioskodawcy, z prosbg o ustosunkowanie sie.

Ponadto w dniu 18 lipca 2022 r. wptyneto pismo stron (zawierajgce uwagi do planowanej
inwestycji i dokumentacji w sprawie) postepowania reprezentowanych przez radce
prawnego Panig Katarzyne Ludwichowska. Tut. organ pismem
nr WS-1.6220.11.56p23.2021.AN z dnia 29 lipca 2022 r. przekazat kopie wniesionego pisma
do wnioskodawcy, z prosba o ustosunkowanie sie.

W dniu 16 sierpnia 2022 r. wptyneto pismo Pani Ewy K., Tereny N., Tomasza S.
i Agnieszki S. (stron postepowania) zawierajgce uwagi i wnioski do zebranej w sprawie
dokumentacji, w szczegdélnosci do karty informacyjnej przedsiewziecia. Tut. organ
pismem nr WS-1.6220.11.56p24.2021.AN z dnia 17 sierpnia 2024 r. przekazat kopie
whniesionego pisma do wnioskodawcy, z prosba o ustosunkowanie sie.

Odpowiedzi na przekazane uwagi stron (nr 1 i nr 2) wptynety w dniu 9 sierpnia 2022 r.,
tut. organ pismem nr WS-1.6220.11.56p25.2021.AN przekazat kopie odpowiedzi do
wnoszacych uwagi.

Odpowiedz na przekazane uwagi stron (nr 3) wptyneta w dniu 5 wrzesnia 2022 r.,
po zapoznaniu sie z tresScia wniesionej odpowiedzi tut. organ pismem
nr WS-1.6220.11.56p27.2021.AN z dnia 29 wrzeénia 2022 r., wezwat do jej doprecyzowania,
odpowiedz wptyneta w dniu 7 pazdziernika 2022 r. Tut. organ pismem
nr WS-1.6220.11.56p29.2021.AN przekazat kopie odpowiedzi do wnoszgcych uwagi.

Uwzgledniajgc wniesione uwagi stron postepowania, tut. organ w trakcie
przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy, opierajac sie na
informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego przedsiewziecia, ustalit
co nastepuje [dane na dzien wydania postanowienia stwierdzajgcego koniecznosc
przeprowadzania oceny oddziatywania na sSrodowisko - 30 sierpnia 2022 r.]:

e Planowane przedsiewziecie polegajgce na ,Budowa zespotu magazynowo -
produkcyjno - ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng, w Gdansku, przy ul. Rzesnej, na dziatkach: obreb 116,
dziatki o nr ewid. 3/8, 24/3, 25/5, 25/15, 25/16 oraz czesci dziatek 25/13, 25/10,
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2; obreb 115, dziatki o nr ewid. 75 oraz czes$¢ dziatki 11/2" zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeSnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywad na sSrodowisko (Dz.U.z 2019r., poz.
1839 z po6zn. zm.) kwalifikowane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko jako:

- 83ust. 1 pkt 37: ,instalacje do naziemnego magazynowania ropy naftowej,
produktéw naftowych, substancji lub mieszanin, w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 25 lutego 2011 r. o substancjach chemicznych i ich
mieszaninach, niebedgcych produktami spozywczymi, gazow tatwopalnych
oraz innych kopalnych surowcéw energetycznych, inne niz wymienione § 2
ust. 1 pkt 22, z wytgczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz
ptynny o tgcznej pojemnosci nie wiekszej niz 10 m3 oraz zbiornikéw na olej
o tgcznej pojemnosci nie wiekszej niz 3 m3, a takze niezwigzanych
z dystrybucjg instalacji do magazynowania statych surowcéw
energetycznych”,

- 83 ust. 1 pkt 54 lit b: ,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a”;

- 8 3 ust. 1 pkt 58 lit b: ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingbw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. 8",

- 8 3 ust. 1 pkt 62: ,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci
przedsiewziecia powyzej 1 km inne niz wymienione w 8 2 ust. 1 pkt 31 i 32
lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wytgczeniem
przebudowy drog lub obiektéw mostowych, stuzacych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody”.

W zwigzku z tym realizacja ww. przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzjia o Srodowiskowych  uwarunkowaniach dla  przedmiotowego
przedsiewziecia bedzie niezbedna m.in. do uzyskania pozwolenie na budowe.

e Inwestycja przewidziana jest do realizacji w miescie Gdansk, przy ulicy Rzesnej,
w obrebie nr 116, dziatki o nr ewid. 3/8, 24/3, 25/5, 25/15, 25/16 oraz czesci dziatek
25/13, 25/10, 2 i w obrebie 115, dziatki o nr ewid. 75 oraz czes¢ dziatki 11/2.
Otoczenie planowanej inwestycji stanowig obszary zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej w bezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestycji od strony potnocne;j
i zachodniej. Od strony wschodniej - obszary zielone, a dalej salon samochodowy
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i stacja paliw, ulica Elblgska (droga wojewo6dzka). Od potudnia infrastruktura Lotos
Kolej Sp. z 0.0.

e Teren przeznaczony pod planowang inwestycje obecnie petni funkcje obszaru
ustugowo-magazynowego. Znajdujg sie tu obiekty budowlane, w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ magazyndéw, handlowo - ustugowa, np. obiekty
handlowe gietdy towarowej z czeSciami biurowo- socjalnymi oraz obiektami
towarzyszacymi (magazyny - hurtownie, trafostacje itp.). Ponadto w pozostatej
czesci obszar uzytkowany jako place handlowe i ciggi komunikacyjne utwardzone
betonem i asfaltem. Nieruchomos¢ jest ogrodzona i osSwietlona betonowymi
stupami oswietleniowymi

e Teren przedsiewziecia objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rudniki-Btonia rejon gietdy kwiatowej przy ulicy Miatki Szlaki
Rzesnej w miescie Gdansku, zatwierdzony uchwatg nr XVI1/427/15 Rady Miasta
Gdanska z dnia 26 listopada 2015 r., zgodnie z ktérym obszar planowane;j
inwestycji (dziatki o nr ewid.: 25/5, 25/15, 25/16 ,25/10, 25/13, 24/3) ma charakter
strefy zabudowy produkcyjno-ustugowej (003-P/U41). Ponadto dziatki o nr ewid.:
25/10 oraz 24/3 nalezg do terendéw ulic lokalnych (004-KD81). Do obszaréw
zabudowy ustugowej nalezy dziatka o nr ewid.: 24/3 (002-U33).

Inwestycja w zakresie towarzyszgcej infrastruktury technicznej (budowa odcinka
sieci wodociggowej) bedzie takze realizowana na terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Rudniki-Btonia rejon ul. Miatki Szlak w miescie
Gdansku, zatwierdzonego uchwatg nr XXIX/847/2000 Rady Miasta Gdanska z dnia
30 listopada 2000 r.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, organ wydaje decyzje
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Funkcja planowanej inwestycji jest zgodna z zapisami ww. mpzp.

e Planowane przedsiewziecie spowoduje ucigzliwosci na etapie wykonywania prac
budowlanych (emisja hatasu, krotkookresowe zwiekszenie zapylenia i emisji spalin,
powstanie odpaddw).

e Na etapie eksploatacji inwestycja bedzie zwigzana z emisjg gazéw i pytéw do
powietrza, hatasu, odpadow i Sciekdw.

e Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza obszarami europejskiej sieci Natura
2000 najblizej potozonymi obszarami sa:

+ 0k. 2,99 km Zatoka Pucka PLB220005,

+ ok. 4,11 km Ostoja w Ujsciu Wisty PLH220044,

« ok. 4,91 km Twierdza Wistoujscie PLH220030,

+ 0k. 6,20 km Zbiornik na Oruni PLH220106,

+ ok. 5,05 km Ujscie Wisty PLB220005.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrona na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody to:
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« ok. 3,64 km Obszar Chronionego Krajobrazu - Zutaw Gdanskich,

« ok. 5,02 km Obszar Chronionego Krajobrazu - Wyspy Sobieszewskiej,

« ok. 5,05 kmrezerwatu ,Ptasi Raj",

« ok. 572 km Zesp6t Przyrodniczo Krajobrazowy - Dolina Potoku
Orunskiego,

+ ok. 6,50 km otulina Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, ok. 9,17 km
Tréjmiejski Park Krajobrazowy,

« ok. 8,76 km Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy - Dolina Potokdw Strzyza i Jasien;

+ ok. 991 km otulina rezerwatu ,Dolina Strzyzy”, 10,73 km rezerwat ,Dolina

Strzyzy".

W opinii RDOS planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na ww.

obszary Natura 2000. Z uwagi na odlegtos¢ od obszarow Natura 2000 oraz

charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani

fragmentacji siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura

2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza rowniez jego wptyw na warunki

ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk gatunkéw

chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci

poszczegbdlnych obszarow Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako catosci. Tym

samym nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art 6.3 Dyrektywy

Rady 92/43/EWG.

Przedmiotowe przedsiewziecie wraz z obszarem oddziatywania nie znajdujg sie

w zasiegu korytarzy ekologicznych oraz nie oddziatujg na nie. Najblizej

przebiegajgcy korytarz ekologiczny wzgledem planowanej inwestycji to:

+ Dolina dolnej Wisty GKPn-10A w odlegtosci ok. 14,55 km w kierunku wschodnim,

+ Lasy Powisla KPn-16A w odlegtosci ok. 19,11 km w kierunku potudniowo-

zachodnim.

e Przedmiotowe przedsiewziecie wedtug podziatu zlewniowego okreslonego
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty potozone jest
w regionie wodnym Dolnej Wisty, na obszarze:

- zlewni jednolitej czesci wdd powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW20000487 i nazwie Martwa Wista do Strzyzy. Stanowi ona silnie zmieniong
czeS¢ wod o ztym stanie ogdlnym (potencjat ekologiczny zty, stan chemiczny
ponizej stanu dobrego, przekroczone stezenia $rednioroczne). Jest ona
niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych, ktorymi s3
utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Jest
monitorowana. Na obszarze wskazanej JCWP znajdujg sie czesci wdd wskazane
jako obszary wrazliwe na substancje biogenne oraz czesci wdd wyznaczone jako
obszar szczegdlnie narazony, z ktérego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do tych
wod nalezy ograniczy¢, a takze obszary chronione przeznaczone do ochrony
siedlisk lub gatunkdéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 1098), dla ktérych poprawa
stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie, dla ktorej cele Srodowiskowe
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zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawa prawng obszaru. Przedsiewziecie
nie znajduje sie na terenie obszaréw chronionych,

- jednolitej czesSci wod podziemnych o kodzie PLGW200015. Wskazana JCWPd

charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry),
jest monitorowana i zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych,
ktérymi sg utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i chemicznego.
Jak wynika z opinii Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie”
planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami wodno-btotnymi
i obszarami o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliskach legowych
oraz ujsciach rzek. Obszar inwestycji zlokalizowany jest ok 100 m na potudnie od
rzeki Rozwdjka i ok 200 m na potudniowy zachod od rzeki Czarnej tachy. Teren
przedsiewziecia nie znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig,
na ktorym obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.). Przedsiewziecie znajduje sie
na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.
Inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie stref ochrony uje¢ wéd.

e Mozliwe jest skumulowanie oddziatywan planowanego przedsiewziecia
z oddziatywaniem innych zrealizowanych i projektowanych obiektéw generujgcych
podobne oddziatywania.

e W toku postepowania do tut. organu wptynety liczne pisma zwierajgce uwagi do
przedstawionej dokumentacji oraz sprzeciwy dot. realizacji i funkcjonowania
przedsiewziecia. Wnoszone pisma byty kazdorazowo przekazywane do
wnioskodawcy, w celu ustosunkowania sie, otrzymane odpowiedzi byty
przekazywane do wnoszgcych uwagi. Ponadto z informacji przedstawionych przez
inwestora wynika, ze prowadzi konsultacje z okolicznymi mieszkarncami, dotyczgce
zakresu planowanego przedsiewziecia.

e W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng
odlegtos¢ od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski
zarObwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki
do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko
w kontekscie transgranicznym.

Po przeanalizowaniu szczego6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko (art. 63 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, z uwagi na charakter i skale przedsiewziecia oraz rodzaj i skale mozliwego
oddziatywania na elementy Srodowiska, zaréwno na etapie realizacji przedsiewziecia jak
i jego funkcjonowania, a takze wnoszone przez strony postepowania uwagi i sprzeciwy
oraz po zapoznaniu sie z opiniami RDOS nr RDOS-Gd-W00.4220.1074.2021.AT.1
i WP nr GD.zzS$.3.435.605.1.2021.KG, tut. organ postanowieniem z dnia 30 sierpnia
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oddziatywania na Srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia.

W zwigzku z trescig art. 63 ust. 5 ww. ustawy tut. organ postanowieniem
nr WS-1.6220.11.56Ps2.2021.AN z dnia 30 sierpnia 2022 r. zawiesit postepowanie
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach do czasu przedtozenia
przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Tut. organ zawiadomit strony postepowania o wydaniu ww. postanowien
obwieszczeniem z dnia 30 sierpnia 2022 r. (obwieszczenie zostato zamieszczone
na tablicy ogtoszen i stronie internetowej Urzedu Miasta Gdanska oraz w poblizu miejsca
realizacji przedsiewziecia).

W odpowiedzi na powyzsze obwieszczenie, w dniu 15 wrzes$nia 2022 r. do tut. organu
wptyneto pismo Mieszkancoéw ulicy Miatki Szlak, zawierajgce zastrzezenia dotyczgce
charakterystyki planowanej inwestycji zamieszczonej w ww. postanowieniu
stwierdzajgcym koniecznos¢ przeprowadzania oceny oddziatywani na srodowisko.
W odpowiedzi na powyzsze pismo tut. organ pismem nr WS-1.6220.11.56p28.2021.AN
z dnia 29 wrzednia 2022 r. poinformowat, ze uzasadnienie postanowienia zostato
sporzadzone na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia. W zwigzku ze
stwierdzonym obowigzkiem przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
sporzadzony zostanie raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko, czyli nowy
dokument na podstawie, w ktérym przeanalizowany bedzie wptyw inwestycji
na srodowisko. Zapisy w uzasadnieniu postanowienia majg na celu wykazanie, ze dla
inwestycji konieczne jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na S$rodowisko,
nie stanowig natomiast oceny wptywu inwestycji na srodowisko.

W dniu 26 wrzesnia 2022 r. wnioskodawca ztozyt do tut. organu raport
o oddziatywaniu planowanego przedsiewziecia na srodowisko (oprac. mgr inz. Danuta
Kwasniewska-Barczak, mgr inz. Maria Malcherczyk, mgr inz. Piotr Kapica - Lubon,
wrzesien 2022 r.). Po zapoznaniu sie z trescig wniesionego raportu OOS tut. organ
pismem nr WS-1.6220.1.56p30.2021.AN z dnia 14 listopada 2022 r. wezwat
do uzupetnienia. Uzupetnienia wptynety w dniu 10 sierpnia 2023 r., zostaty wniesione
w formie poprawionego raportu OOS opracowanego przez mgr inz. Danute
Kwasniewskg-Barczak, mgr inz. Marie Malcherczyk, mgr inz. Piotra Kapice - Lubon,
sierpied 2023 r. Po analizie wniesionych dokumentéw tut. organ pismem nr WS-
1.6220.11.56p32.2021.AN z dnia 5 wrzesnia 2023 r. ponownie wezwat do ich uzupetnienia.
Skorygowany/uzupetniony raport 00$ wptynat w dniu 11 pazdziernika 2023 r. (oprac.
mgr inz. Danuta Kwasniewska-Barczak, mgr inz. Maria Malcherczyk, mgr inz. Piotr Kapica
- Lubon, pazdziernik 2023 r.)

Postanowieniem z dnia 10 listopada 2023 r. nr WS-1.6220.1156Ps3.2021.AN
tut. organ podjat zawieszone postepowanie.

Dziatajgc na podstawie art. 77 ust.1 pkt 1 ww. ustawy tut. organ pismem znak
WS-1.6220.1156U.2021.AN z dnia 10 listopada 2023 r. zwrdcit sie 0 uzgodnienie warunkéw
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realizacji przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowisku w Gdansku.
RDOS uzgodnit warunki realizacji przedsiewziecia postanowieniem nr RDOS-Gd-
WO00.4221.168.2023.ES.1 z dnia 11 stycznia 2024 r.

Dziatajgc na podstawie art. 77 ust.1 pkt 2 ww. ustawy tut. organ nie wystgpit
0 opinie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, poniewaz wczesniej
organ ten nie wyrazit opinii, co zgodnie z ustawg traktowane jest jako brak zastrzezen.

Dziatajgc na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy tut. organ nie wystapit
o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewziecia do organu wtasciwego w sprawie
ocen wodnoprawnych, poniewaz wczesniej organ ten wyrazit opinie, ze nie zachodzi
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W trakcie prowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko, ktdérego rozpoczecie miato miejsce wraz ze ztozeniem przez Inwestora
do tut. organu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko, pismem
nr WS-1.6220.11.56 0.2021.AN z dnia 10 listopada 2023 r. podano do publicznej
wiadomosci informacje o:

— przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko,
— Wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie,
— przedmiocie decyzji, ktéra ma by¢ wydana,
— organie wiasciwym do wydania decyzji oraz organie wtasciwym do dokonania
uzgodnien,
— mozliwosciach zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym z raportem
o oddziatywaniu na sSrodowisko przedsiewziecia oraz o miejscu, w ktorym jest ona
wytozona do wgladu,
— mozliwosci sktadania uwag i wnioskdw,
— sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskéw, wskazujgc jednoczesnie
30-dniowy termin ich sktadania,
— organie wtasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow.
Ww. pismo zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Miasta
Gdanska oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia.

W  zwigzku z podjeciem postepowania i zawiadomieniem o przystgpieniu
do przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, dot. tut. organu wptynety
uwagi i wnioski mieszkancow:

W dniu 30 listopada 2023 r. wptyneto pismo Rady Dzielnicy Rudniki zawierajgce uwagi
dot. kwestii spotecznych i braku odpowiedniego kontaktu inwestora z okolicznymi
mieszkancami.

W dniu 30 listopada 2023 r. wptynat sprzeciw mieszkanca ul. Miatki Szlak 200 (bez
podania personalidw), przeciwko realizacji planowanej inwestycji.

W dniu 7 grudnia 2023 r. wptyneto pismo Mieszkaricow dzielnicy Rudniki, zawierajgce
wniosek o niewydawanie decyzji DoSU oraz zawierajgce uwagi do raportu O0S.
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W dniu 8 grudnia 2023 r. wptyneto pismo Pani Ewy K. zwierajgce sprzeciw odnoscie
wydania DoSU, z uwagi na stwarzane przez inwestycje zagrozenia dla zdrowia i zycia
mieszkancow.

W dniu 11 grudnia 2023 r. wptyneto pismo Pani Angeliki M. z wnioskiem o niewydawanie
decyzji DoSU oraz zawierajace uwagi do raportu OOS.

W dniu 15 grudnia 2023 r. wptyneto pismo Pani Agnieszki S. i Pana Tomasza S.
zawierajgce protest przeciwko planowanej inwestycji oraz wniosek o nie wydawania
decyzji.

W dniu 18 grudnia 2023 r. wptyneto pismo stron postepowania reprezentowanych przez
radce prawnego Panig Katarzyne Ludwichowsky, wskazujgce na niezgodnosc
planowanej inwestycji z zapisami mpzp oraz braki w raporcie OOS.

Tut. organ pismem nr WS$-1.6220.1.56p34.2021.AN z dnia 5 stycznia 2024 r. przekazat
kopie wniesionych uwag do wnioskodawcy z prosbg o ustosunkowanie sie. Odpowiedz
wnioskodawcy wptyneta w dniu 26 stycznia 2024 r. Po zapoznaniu sie z wniesiona
odpowiedzig tut. organ pismem nr WS-1.6220.11.56p35.2021.AN z dnia 16 lutego 2024 r.,
ponowit wniosek o ustosunkowanie sie do przekazanych uwag Stron,
dotyczgcych braku konsultacji spotecznych projektu. W ww. piSmie udzielono
odpowiedzi: ,Na stronach 123 - 132 raportu oddziatywania na srodowisko odniesiono sie
do zagadnienia konfliktow spofecznych i dziatann ze strony inwestora w zakresie ich
przeciwdziatania. Wymienione spotkania mialy charakter otwarty i ich gtdwnq intencjq byta
konsultacja projektu z mieszkaricami.” Tut. organ zwrdcit uwage, ze uwagi Stron zostaty
whniesione po zapoznaniu sie z trescig raportu, a co za tym idzie odnoszg sie m.in. do ww.
czesci raportu.

W dniu 19 kwietnia 2024 r. do tut. organu wptyneta prosba wnioskodawcy
o przekazanie stronom i okolicznym mieszkarncom informacji, o planowanym spotkaniu
dot. planowanej inwestycji. Tut. organ pismem nr WS$-1.6220.1156p36.2021.AN z dnia
29 kwietnia 2024 r. przekazat informacje o planowanym spotkaniu do oséb wnoszgcych
uwagi. W odpowiedzi na powyzsze do tut. organu wptyneto pismo Mieszkancéw
Dzielnicy Rudniki, zgodnie z ktorym mieszkancy sg ,zaskoczeni i zdziwieni przedstawionym
zaproszeniem (...)” ponadto podniesiono w nim, kwestie braku odpowiedzi na wczes$niej
whniesione uwagi do raportu O0S. W odpowiedzi na powyzsze tut. organ pismem
nr WS-1.6220.11.56p37.2021.AN z dnia 16 maja 2024 r. wyjasnit, ze nie jest organizatorem
spotkania zaplanowanego na dzien 23 maja 2024 r. Do tut. organu wptyneta prosba
0 przekazanie informacji o planowanym spotkaniu, z uwagi na brak dostepu
wnioskodawcy do danych adresowych os6b uczestniczgcych w postepowaniu. Poniewaz
inwestor moze z wiasnej inicjatywy spotkal sie z zainteresowanymi w sprawie
realizowanej przez niego inwestycji, tut. organ nie widziat przeciwskazan do przekazania
ww. informacji. Rbwnoczes$nie tut. organ poinformowat, ze odpowiedzi na przytoczone
pisma z uwagami/sprzeciwy wniesione od listopada 2023 r. do stycznia 2024 r., zostang
przestane po uzyskaniu wszystkich odpowiedzi od wnioskodawcy, czyli po zebraniu
kompletu informacji niezbednych do ich udzielenia. Jak wynika z informagji
przekazanych przez wnioskodawce, w spotkaniu nie uczestniczyt nikt ze stron
postepowania, okolicznych mieszkancéw czy Rady Dzielnicy Rudniki.
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W dniu 28 maja 2024 r. wnioskodawca przedstawit odpowiedzi na przekazane na
wczesniejszym etapie uwagi i wniosek, ktore wptynety w ramach przeprowadzanej oceny
oddziatywania na srodowisko. W ramach odpowiedzi wnioskodawca wskazat, w ktérych
fragmentach raportu i etapach postepowania znajduje sie odpowiedZz na wniesione
uwagi. Wniesione odpowiedzi zostaty pismem z dnia 10 czerwca 2024 r. nr WS-
1.6220.11.56p38.2021.AN przekazane do wnoszgcych uwagi. Poniewaz przedstawione
odpowiedzi nie stanowity uzupetnienia raportu OOS, nie zostaty przekazane do organu
uzgadniajgcego (RDOS) i podane do publicznej wiadomosci.

W dniu 12 czerwca 2024 r. tut organ pismem nr WS$-1.6220.11.56p39.2021.AN udzielit
odpowiedzi na pismo Mieszkancow ulicy Miatki Szlak (wptyw 22.01.2024 r., podpisane
przez 6 oséb) zawierajgce wniosek o powotanie biegtego w tematyce Prawa wodnego
i przeprowadzanie rozporowy administracyjnej dla spoteczenstwa. W odpowiedzi na
powyzsze tyt. organ poinformowat:

1. Jednym z organéw uczestniczacych w postepowaniu jest Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ktore stwierdzito brak koniecznosci
przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko, w aspekcie wpitywu
inwestycji na wody podziemne i powierzchniowe. Wody Polskie to organ
kompetentny do zajecia stanowiska w postepowaniu w zakresie gospodarowania
wodami. W zwigzku z powyzszym tut. organ nie widzi podstaw do powotywania
dodatkowego biegtego w tym zakresie.

2. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na sSrodowisko organ wtasciwy do wydania decyzji moze
przeprowadzi¢ rozprawe administracyjng otwartg dla spoteczeristwa. Rozprawa
administracyjna otwarta dla spoteczenstwa moze byc¢ zorganizowana w ramach
przeprowadzanej oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko -
.rozumie sie przez to postepowanie w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko planowanego przedsiewziecia, obejmujgce w szczegdlnosci:
weryfikacje raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, uzyskanie
wymaganych ustawg opinii i uzgodnien, zapewnienie mozliwosci udziatu
spofeczenstwa w postepowaniu.” - art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy OO0S. Ocena
oddziatywania na S$rodowisko jest jedynym etapem postepowania, kiedy
spoteczennstwo moze uczestniczy¢ w postepowaniu w sprawie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Jest to moment, kiedy spoteczenstwo
uczestniczy w podejmowaniu decyzji. Czas na udziat spoteczenstwa i wnoszenie
przez nie uwag i wnioskow jest okreslony ustawg, jest to 30 dni od podawania do
publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko - art. 33 ust. 1 pkt 7 ustawy OOS.
W toku postepowania wptywaty uwagi od Stron postepowania, nie wptynety
natomiast uwagi i wnioski od osob/organizacji ktére nie byty stronami.
Uprawnienia Stron postepowania sg znacznie szersze niz spoteczenstwa,
m.in. mozliwos¢ wniesienia uwag na kazdym etapie postepowanie, wnoszenie
zazalen na postanowienia, odwotan od decyzji itp. Zgodnie z wyrokiem
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Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 22 listopada 2017 r.
IV SA/Po 786/17 ,Przepis art. 36 ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko przewiduje, ze organ wiasciwy do
wydania decyzji moze przeprowadzi¢ rozprawe administracyjng otwartg dla
spoteczenstwa. Przepis ten nie naktada obowigzku przeprowadzenia takiej
rozprawy, a jedynie daje takg mozliwos¢. To do organu administracji nalezy
rozwazenia takiej mozliwosci, przy uwzglednieniu stanu faktycznego sprawy.”
Uwzgledniajgc faktyczny stan sprawy, w przedmiotowym postepowaniu,
tut. organ nie stwierdzit koniecznoSci przeprowadzania rozprawy
administracyjnej dla spoteczenstwa.

Zgodnie z przedstawionym raportem o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko:

Na terenie przeznaczonym pod przedsiewziecie zgodnie z przeprowadzong
inwentaryzacjg dendrologiczng - AURA Matgorzata Szambelan, (wrzesien 2021 r.), czes¢
z drzew na terenie planowanej inwestycji zostanie usunieta z uwagi na kolizje
z inwestycja. Drzewa przeznaczone do usuniecia, to pospolicie rosngce topole
kanadyjskie, ktorych usuniecie nie spowoduje strat we florze regionu.

Etap realizacji:

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg oddziatywanie podczas realizacji inwestycji bedzie

miato zasieg lokalny, krotkotrwaty i odwracalny.

W zwigzku z planowanymi pracami budowlanymi na potrzeby niniejszej inwestycji

przewiduje sie przeprowadzenie ponizszych prac:

- zabezpieczenie pni i koron drzew nie kolidujacych z inwestycjg poprzez wykonanie
odeskowania, ptotu itp.;

- demontaz obiektow istniejgcych tj. hal w lekkiej konstrukcji stalowej, pawilonéw
magazynowych z czesciami biurowymi oraz wydzielonymi boksami handlowymi -
uzytkowanymi dotychczas jako dystrybucja artykutéw spozywczych, logistyka, najem
magazyndw (m.in. warzyw i owocow) i placédw, demontaz stacji paliw (z dachem
ptaskim zelbetonowym krytym papg) oraz wiaty nad dystrybutorami konstrukgji
stalowej (o tgcznej powierzchni zabudowy 180 m?);

- przygotowanie terenu pod inwestycje - zdjecie warstwy prochniczej gleby;

- splanowanie terenu - niwelacja terenu

- organizacja placu budowy - posadowienie konteneréw budowalnych dla
pracownikbw oraz wyznaczenie miejsc magazynowania produktow i odpaddw
powstajgcych na etapie realizacji inwestycji - na podtozu utwardzonym;

- stabilizacja gruntu pod budynki i drogi, wykonanie wykopdw i fundamentéw oraz
zbiornika retencyjnego;

- potozenie nowej infrastruktury technicznej, przytagczen do sieci zewnetrznych (np.
wodno-kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i gazowej/cieplnej), skablowanie linii
Sredniego napiecia kolidujgcej z planowang zabudowsg;

- posadowienie zbiornikow z gazem CNG, LNG, LPG - jako rozwigzanie tymczasowe,
do czasu przytaczenia instalacji do sieci gazowej, o tgcznej pojemnosci do max.
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ok. 100 m3 (1 zbiornik do 60 m?3 lub 3 pionowe zbiorniki o pojemnosci 32 m3 kazdy);

- budowa hal (wykonanie fundamentéw, podwalin; montaz gtbwnej konstrukcji nosnej,
stupow, kratownic, belek; wykonanie dachu przykrytego membrang, wyprowadzenie
spadkéw, przygotowanie spadkéw pod instalacje podcisnieniowg; wykonanie
posadzek wewnatrz hali; murowanie Scian wewnetrznych, wykonanie stropu;
montaz instalacji elektrycznych, sanitarnych, grzewczych, gazowych, tryskaczowych,
alarmu pozarowego, oddymiania, napowietrzania, deszczowych itp.; montaz
elementow elewacyjnych - dokdéw, okien, bram, drzwi, ptyt elewacyjnych) wraz
z jednostkami biurowymi i ich wyposazeniem: prace budowlane, montazowe
i spawalnicze zwigzane z obiektami (regaty, doki przetadunkowe, akumulatorownia,
transformatory, rozdzielnie elektryczne, instalacje wewnetrzne), wykonanie $cian
wewnetrznych, wykonanie stropu, montaz instalacji, wykonanie posadzek wewnatrz
hal, wykonanie pokry¢ dachowych, wykonczenia zewnetrzne obiektéw oraz
uporzadkowanie terenu; budowa parkingdw naziemnych i drég dojazdowych;

- budowa pompowni i zbiornika ppoz.,

- budowa stacji redukcyjno-pomiarowej gazu, trafostacji; budowa budynku portierni;

- w razie koniecznosci wykonanie przektadek sieci zgodnie z ustaleniami gestora sieci.

Faza realizacji inwestycji wigzac¢ sie bedzie z wystepowaniem emisji niezorganizowanej,
zwigzanej przede wszystkim z pracg sprzetu oraz maszyn budowalnych
przygotowujgcych teren pod budowe oraz pracami budowlanymi. Spalanie paliwa
w silnikach maszyn, urzadzen budowlanych oraz pojazdéw poruszajgcych sie po placu
budowy skutkowac bedzie niezorganizowang emisjg tlenku wegla, weglowodordw,
dwutlenku azotu, dwutlenku siarki oraz pytu zawieszonego.

Oddziatywanie w zwigzku z prowadzonymi pracami budowalnymi bedzie miato

charakter lokalny, charakteryzowac sie bedzie duzg zmiennoscig w czasie i przestrzeni.

Planuje sie podjecie nastepujgcych technicznych oraz organizacyjnych sposobdw

ograniczenia emisji pytu na etapie budowy, tj.:

- ograniczenie niezorganizowanej emisji pytu z placéw budowy poprzez stosowanie
oston podczas prac powodujgcych pylenie oraz zamiatanie na mokro utwardzonego
terenu inwestycji;

- ograniczenie niezorganizowanej emisji pytu z placdw magazynowych materiatéw
sypkich poprzez zamiatanie na mokro placéw magazynowych;

- zraszanie hatd wodg oraz stosowanie plandek ograniczajgcych pylenie;

- ograniczenie zanieczyszczenia drog prowadzgcego do niezorganizowanej emisji pytu
przez pojazdy opuszczajgce plac budowy np. poprzez mycie két przed opuszczeniem
placu budowy.

Oddziatywanie na etapie realizacji inwestycji bedzie skutkowato emisjg

niezorganizowang o niewielkim oraz chwilowym oddziatywaniu na jako$¢ powietrza

atmosferycznego, ktory ustanie po zakonczeniu prowadzenia prac budowlanych.

W zwigzku z prowadzonymi pracami rozbiérkowymi wystepowac bedzie réwniez

niezorganizowana emisja zanieczyszczen, przede wszystkim zanieczyszczen pytowych.

W celu ograniczenia oddziatywania w zwigzku z prowadzonymi pracami rozbiorkowymi

planuje sie podjecie nastepujacych dziatan majacych na celu ograniczenie pylenia
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na etapie prowadzenia prac rozbiérkowych: prowadzenie prac rozbiérkowych
w sprzyjajgcych warunkach atmosferycznych - brak wiatru, wysoka wilgotnosc
powietrza; polewanie wodg w trakcie prowadzenia prac rozbiérkowych w celu
ograniczenia pylenia; niezwtoczne wywozenie odpadéw powstatych w zwigzku
z prowadzeniem prac rozbiérkowych; zabezpieczenie pojazdow wywozgcych gruz
plandekami oraz siatkg w celu eliminacji pylenia oraz odrywania gruzu i kamieni.

W trakcie realizacji inwestycji wystagpig oddziatywania akustyczne zwigzane
z wykonywaniem prac montazowych, pracg sprzetu budowlanego oraz transportem
materiatow i surowcow. Hatas powstajgcy na etapie budowy inwestycji bedzie hatasem
zmiennym w czasie, okresowym, krotkotrwatym i ustgpi po zakonhczeniu robot.
Ucigzliwo$¢ oraz zasieg oddziatywania hatasu zwigzanego z robotami budowlanymi
zaleze¢ beda od typu i liczby réwnoczesnie pracujgcych maszyn oraz czasu ich pracy.
Transport samochodowy materiatdw, maszyn i surowcéw oraz prace budowlane
prowadzone przy uzyciu ciezkiego sprzetu budowlanego bedg zrdédtem hatasu na
poziomie 65 - 95 dB(A). Celem zminimalizowania ucigzliwosci akustycznych przewiduje
sie zastosowanie dziatan, tj.. unikanie zbednej koncentracji prac budowlanych
z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu mechanicznego; stosowanie do prac budowlanych
maszyn i urzagdzen bedgcych wytgcznie w dobrym stanie technicznym i posiadajgcych
wazne przeglady; eliminowanie pracy maszyn, urzadzen i samochoddédw na biegu
jatowym; prowadzenie prac przy uzyciu budowlanego sprzetu ciezkiego w godzinach od
6:00-22:00, przy zatozeniu unikania gtosnych prac budowlanych w godzinach 6-8 i 20-22
- jezeli pozwoli na to proces technologiczny.

W zwigzku z tym, ze prace budowlane bedg realizowane tylko w porze dziennej oraz
biorgc pod uwage przejSciowy charakter tej fazy inwestycji, ucigzliwosci zwigzane
z emisjg hatasu bedg miaty charakter krétkotrwaty, nieciggly i ustang z chwilg
zakonczenia budowy.

W zwigzku z prowadzonymi pracami budowalnymi oddziatywanie na powierzchnie ziemi

bedzie wystepowal podczas wykonywania wykopdéw pod obiekty kubaturowe,

nawierzchnie utwardzone oraz pozostate elementy infrastruktury towarzyszacej

i technicznej. Posrednio na powierzchnie ziemi mogg oddziatywac¢ odpady wytworzone

na etapie realizacji przedsiewziecia, jednak prawidtowo prowadzona gospodarka

odpadowa (gromadzenie odpadéw w wyznaczonych miejscach w dedykowanych do tego

celu pojemnikach/kontenerach) wyeliminuje ucigzliwe oddziatywanie wytwarzanych

odpaddw na powierzchnie ziemi.

W zakresie ochrony Srodowiska przed substancjami ropopochodnymi przewidziano

zastosowanie nastepujgcych rozwigzan technicznych oraz organizacyjnych:

- w trakcie prac budowlanych bedg uzywane maszyny i urzgdzenia bedgce wytgcznie
w dobrym stanie technicznym;

- przeglady serwisowe, wymiany filtrow olejowych oraz olejow przepracowanych
w pracujgcych na placu budowy maszynach i samochodach bedg dokonywane
w punktach serwisowych dziatajgcych poza placem budowy, co zabezpieczy
Srodowisko przed ewentualnymi rozlewami substancji ropopochodnych;

- teren przedsiewziecia na etapie budowy zostanie wyposazony w S$rodki do
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neutralizacji substancji ropopochodnych (sorbenty), a w przypadku awaryjnego
wycieku ww. substancjami zanieczyszczenie zostanie niezwtocznie usuniete jako
odpad niebezpieczny. Zuzyte srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych
zostang przekazane do dalszego zagospodarowania uprawnionemu odbiorcy.

Reasumujgc, planowana inwestycja nie bedzie oddziatywa¢ na powierzchnie ziemi
sposob negatywny.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie powstawanie Sciekdw socjalnobytowych.
W czasie realizacji przedsiewziecia plac budowy bedzie wyposazony w przenosne
urzgdzenia sanitarne. llos¢ wytwarzanych Sciekdw uzalezniona bedzie od ilosci
pracownikéw przebywajgcych w danym czasie na placu budowy. Odbior Sciekow
prowadzony bedzie w zaleznosci od potrzeb przez wozy asenizacyjne zewnetrznych,
wyspecjalizowanych jednostek.

Zaktada sie, ze na etapie realizacji przedsiewziecia bedg powstawaty nastepujgce rodzaje
oraz ilosci odpadow: 15 01 10* Opakowania zawierajgce pozostatosci substanci
niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone; 15 02 02* Sorbenty, materiaty filtracyjne
(w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny do wycierania, np. szmaty,
Scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi; 15 01 01
Opakowania z papieru i tektury; 15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych; 15 01 03
Opakowania z drewna; 15 01 04 Opakowania z metali; 15 02 03 Sorbenty, materiaty
filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne inne niz
wymienione w 1502 02*; 17 02 01 Drewno; 17 02 03 Tworzywa sztuczne; 17 04 05 Zelazo
i stal; 17 04 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10; 17 09 04 Zmieszane odpady
z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17709 0217 09 03;
20 03 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne. Gleba i ziemia beda
czesciowo wykorzystane do prac ziemnych na terenie inwestycji, a pozostate, bedace
odpadami wytwarzanymi na etapie budowy w postaci: 17 05 04 - Gleba i ziemia, w tym
kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03, bedg przekazywane uprawnionym
podmiotom do dalszego zagospodarowania w drodze odzysku np. do utwardzania
powierzchni. Wytwdrcg odpadow bedzie uprawniony podmiot - wykonawca prac ziemno
- budowlanych. Wytwarzane odpady bedg gromadzone w sposob selektywny,
w kontenerach, pojemnikach, zabezpieczajgcych odpady przed rozwiewaniem.
Po uzbieraniu partii transportowej wywozone z terenu obiektu i przekazywane
uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia. Odpad o kodzie 15 02 02*
bedzie magazynowany przy zapleczu budowy w szczelnych pojemnikach czy
kontenerach, ustawionych na utwardzonym podtozu, zamykanych lub otwartych pod
wiatg w celu zabezpieczenia przed czynnikami atmosferycznymi.

Odpady komunalne powstajgce na etapie budowy bedg gromadzone przy zapleczu
budowy w kontenerach dostarczonych przez firme odbierajgcg odpady komunalne.
Zaktada sie powstawanie 0,5 Mg miesiecznie niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw
komunalnych o kodzie 20 03 01.

Etap eksploatacji:
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Projektowane obiekty bedg miaty funkcje magazynowo - produkcyjno - ustugowa.
Zaktada sie, ze w poszczegdlnych czesciach zespotu odbywad sie bedzie praca polegajaca
na montazu gotowych komponentéw w cate uktady np. sktadanie licznikow
samochodowych, podzespotéw elektronicznych, zabawek itp. oraz przepakowywanie
gotowych produktow z funkcjg magazynowania. Dziatalnos$¢ taka nie bedzie skutkowac
emisjg substancji zanieczyszczajgcych do powietrza.

W stanie docelowym zrédta zorganizowanej emisji do powietrza stanowi¢ bedg instalacje
energetycznego spalania paliw takie jak:

- urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnica gazowg o mocy do 200 kW - 23 sztuki;

- kociot gazowy o mocy do 90 kW - 10 sztuk;

- centrala wentylacyjna opcjonalnie z nagrzewnicg gazowg o mocy do 60 kW - 30 sztuk;
- urzadzenie gazowe (promiennik/nagrzewnica) o mocy do 45 kW - 55 sztuk.

Ponadto na terenie planowanej inwestycji przewiduje sie emisje z urzgdzen awaryjnych
- w zwigzku z projektowang pompownig wody ppoz. na jej terenie zainstalowane zostang
dwie pompy diesla, projektowane sg rowniez dwa agregaty pradotworcze.

Bedzie rowniez wystepowal emisja niezorganizowana generowana przez pojazdy
poruszajgce sie po terenie obiektu. Przewiduje sie, ze w stanie docelowym natezenie
ruchu ksztattowac sie bedzie na poziomie: ok. 392 pojazdéw osobowych na dobe;
ok. 76 pojazdéw ciezarowych na dobe.

Analiza diagramow immisji wykazata, ze wysokie stezenia wystepujg przede wszystkim
w rejonie posadowienia agregatow pradotwdrczych, niemniej jednak sg to
oddziatywania o lokalnym zasiegu. Stezenia pozostatych substancji nie powodujg
przekroczenia okresSlonych dla nich wartosci dopuszczalnych oraz wartosci
dyspozycyjnych. Eksploatacja planowanej inwestycji nie bedzie negatywnie oddziatywac
na jako$¢ powietrza atmosferycznego. Standardy jakosci powietrza bedg dotrzymane.

Z terenu zakitadu, bedgcego przedmiotem analizy, hatas emitowany bedzie do
Srodowiska przez zrodta dzwieku, tj.: ruchome - pojazdy lekkie (do 3,5 t) i ciezkie (powyzej
3,5 t); stacjonarne - obiekty budowlane z wewnetrznymi zrodtami hatasu (pompownia)
oraz urzgdzenia zlokalizowane na wolnej przestrzeni np. wentylatory.

W obliczeniach uwzgledniono tzw. rozruch konserwacyjny pomp przeciwpozarowych
i agregatéw pradotworczych (testowa praca raz na dwa tygodnie przez 30 minut w porze
dnia), ktére uzywane bedg w sytuacjach awaryjnych np. pozar, brak pradu.

W celu oceny wptywu inwestycji na klimat akustyczny wyznaczono poziom hatasu
w porze dnia i w porze nocy w punktach obliczeniowych zlokalizowanych na najblizszych
terenach chronionych akustycznie. Oceniono, ze oddziatywanie akustyczne dla pory dnia
i nocy bedzie mniejsze od wartosci odniesienia, tj. bedzie spetnia¢ wymogi akustyczne
tzn. wymogi rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 112).
Zasieg prognozowanego poziom hatasu emitowanego do S$rodowiska przez
przedmiotowe przedsiewziecie o wartosci 50/55 dB w porze dnia i 40/45 dB w porze
nocy, nie obejmuje terenéw chronionych akustycznie. Niemniej jednak majgc na uwadze
obawy spoteczne zwigzane z eksploatacjg niniejszej inwestycji Wnioskodawca podejmie
realizacje jednoczesSnie dwoch rozwigzann w  zakresie ochrony przed hatasem
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z zastosowaniem: watu ziemnego wzdtuz po6tnocnej granicy terenu inwestycji; ekranu
akustycznego przy agregatach wody lodowej - zrédtach oznaczonych nr 17.
Zastosowanie watu ziemnego (wat ziemny porosniety roslinnoscia):

- lokalizacja: wzdtuz pétnocnej granicy;

- wysokos$c¢: 4,0 m;

- dtugosé: ok. 90 m.

Zastosowanie ekranu akustycznego przy agregatach wody lodowej (zrodtach nr 17):
- ksztatt ekranu: litera U;

- lokalizacja: przy zrodtach nr 17;

- wysokos¢: 3,5 m;

- dtugos¢: okoto 18 m;

- izolacyjnos¢ akustyczna: DLR>20 dB;

- ekran pochtaniajgcy: DLa>5 dB.

Na etapie eksploatacji woda bedzie dostarczana z sieci wodociggowej na podstawie
stosownej umowy. Przewiduje sig, ze woda bedzie pobierana w ilosci ok. 6600 m3/rok.
W zwigzku z eksploatacjg planowanej inwestycji powstawac bedg Scieki przemystowe
wynikajace z utrzymania czystosci na terenie obiektu (z mycia posadzek). Scieki te
z uwagi na charakter, odprowadzane bedg do gminnej sieci kanalizacyjnej wraz ze
Sciekami bytowymi. Na terenie inwestycji zostanie wykonana wewngtrzzaktadowa siec
kanalizacji deszczowej, urzgdzenia podczyszczajgce - separator i piaskownik, ewentualna
pompownia ttoczgca oraz naziemny zbiornik retencyjny rozsgczajgco - odparowujgcy/
odparowujacy (w zaleznosci od warunkoéw hydrogeologicznych) albo rurowy zamkniety
o pojemnosci min. 800 m3. Na podstawie otrzymanych warunkdéw technicznych,
odprowadzanie wéd deszczowych z terenu inwestycji bedzie mozliwe do rowu B6,
alternatywnie mozliwy jest zrzut do istniejgcego kolektora w ul. Rzesnej DN 600 mm
800 mm.

W zwigzku z eksploatacjg inwestycji wytwarzane bedg niesegregowane (zmieszane)
odpady komunalne o kodzie 20 03 01 w ilosci ok. 48 Mg/rok. Zaktada sie docelowe
zatrudnienie dla catego zespotu hal na poziomie ok. 800 os6b. Odpady magazynowane
bedg w wyznaczonych miejscach, w pojemnikach i/lub kontenerach (szczelnych,
zamykanych - co bedzie stanowito zabezpieczenie przed rozwiewaniem oraz
potencjalnym wyciekiem), dostarczanych przez odbiorce odpaddéw komunalnych.
Miejsce magazynowania odpadow komunalnych bedzie utwardzone.
W zwigzku z docelowg eksploatacjg planowanej inwestycji wytwarzane bedg odpady
niebezpieczne i inne niz niebezpieczne, tj.: 13 01 13* Inne oleje hydrauliczne, 13 05 01*
Odpady state z piaskownikéw i z odwadniania olejow w separatorach, 13 05 02* Szlamy
z odwadniania olejow w separatorach, 13 05 07* Zaolejona woda z odwadniania olejow
w separatorach, 15 01 01 Opakowania z papieru i tektury, 15 01 02 Opakowania
z tworzyw sztucznych, 15 01 03 Opakowania z drewna, 15 01 10* Opakowania
zawierajgce pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone, 15 02 02*
Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny
do wycierania (np. szmaty, scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi (np. PCB), 15 02 03 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny
do wycierania i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02, 16 02 13* Zuzyte

Strona 29 z 37 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.77D.2024.AN
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

urzadzenia zawierajgce niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09
do 1602 12, 16 06 01* Baterie i akumulatory otowiowe, 16 02 14 Zuzyte urzadzenia inne
niz wymienionew 16 02 09 do 16 02 13, 16 02 16 Elementy usuniete z zuzytych urzgdzen
inne niz wymienione w 16 02 15, 16 03 80 Produkty spozywcze przeterminowane lub
nieprzydatne do spozycia.

Odpady bedg magazynowane w sposob selektywny, w specjalistycznych, opisanych
pojemnikach/lub kontenerach, w wydzielonych czeSciach hali oraz w wyznaczonych
miejscach poza nimi. Po wuzbieraniu ilosci transportowej bedg przekazywane
do uprawnionego w tym celu odbiorcy - wywozone bezposrednio do odzysku lub
do unieszkodliwiania. Powstajgce na terenie planowanej inwestycji odpady
niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne, bedg podlegaty ewidencji ilosciowe;j
i jakosciowej, zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi w tym zakresie.

Najblizsze otoczenie inwestycji ma charakter zabudowy mieszkaniowo - ustugowej od
strony pétnocnej i zachodniej. Od strony wschodniej wystepujg obszary zielone, a dalej
obiekty dziatalnosci gospodarczej: salon samochodowy i stacja paliw. Od potudnia
infrastruktura Lotos Kolej Sp. z 0. 0. W obszarze planowanego zainwestowania oraz
w jego bezposrednim sgsiedztwie krajobraz nie spetnia wymogow krajobrazu
priorytetowego, tj. krajobrazu szczegolnie cennego dla spoteczenstwa ze wzgledu na
swoje wartosci przyrodnicze lub estetyczno-widokowe i jako taki wymagajgcy
zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania. W terenie nie ma
wyrozniajgcych sie krajobrazowo form geologicznych, typu pagéry, dolinki i skarpy.
Obszar inwestycji nie znajduje sie na osiach widokowych w kierunku zabytkéw, laséw,
zbiornikdw wodnych i terendw rekreacyjnych. W wyniku realizacji planowanego
przedsiewziecia nastgpi przeksztatcenie krajobrazu w granicach planowanego
zainwestowania oraz nastgpig zmiany w panoramach oraz osiach widokowych w zasiegu
widocznosci. Realizacja planowanej inwestycji w postaci hal, zostanie ztagodzona
poprzez zastosowanie nasadzen krzewow i pngczy, co wptynie na ztagodzenie odbioru
wizualnego w krajobrazie.

Nie przewiduje sie, ze planowana inwestycja moze wptynag¢ na zmiany klimatu.

W bezposrednim sagsiedztwie omawianego przedsiewziecia brak innych istotnych zrodet
hatasu przemystowego. Przedsiewziecie o podobnym charakterze - hale logistyczne -
znajdujg sie w odlegtosci ok. 500 m w kierunku potudniowym, za rozbudowang
infrastrukturg kolejowg, w tym trakcjg z bocznicg - Lotos Kolej Sp. z 0. 0. Szacuje sie,
ze funkcjonowanie inwestycji przyczyni sie do niewielkiego zwiekszenia ruchu
w przylegtym fragmencie sieci ulic. W obliczeniach rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen
w powietrzu uwzgledniono tto otoczenia, w ktérym ujete sg emisje z zakladéw oraz
obiektédw funkcjonujgcych w otoczeniu, sektora komunalno - bytowego oraz emisje
zwigzane z ruchem pojazdow. W zakresie zanieczyszczenn emitowanych w zwigzku
zrealizacjg planowanej inwestycji za znaczgce uznano dwutlenek azotu, dwutlenku siarki
oraz pyt zawieszony PM10 i PM2,5. Stezenia pozostatych zanieczyszczen nie powoduja
przekroczenia 10% wartosci odniesienia okreslonej dla stezen godzinowych, wiec ich
oddziatywanie bedzie marginalne rowniez w odniesieniu do stezen Sredniorocznych.
Na podstawie przeprowadzonych analiz nie przewiduje sie negatywnego
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skumulowanego oddziatywania na jako$¢ powietrza atmosferycznego.

Na terenie planowanej inwestycji brak zrédet promieniowania elektromagnetycznego.

Z dokonanej przez autorow raportu analizy stanu zanieczyszczenia powietrza oraz
hatasu wynika, ze planowane przedsiewziecie nie narusza standardéw jakosci powietrza,
poza terenem, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny, a takze nie wptynie na stan
klimatu akustycznego Srodowiska.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000.
Najblizej potozone obszary Natura 2000 to:

ok. 2,99 km na pétnoc Zatoka Pucka PLB220005,

ok. 4,11 na poétnocy wschod Ostoja w UjsSciu Wisty PLH220044,

ok. 4,91 km na po6tnocny zachdd Twierdza Wistoujscie PLH220030.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 916) to:
ok. 3,64 km na potudnie Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich; ok. 5,02 km
na wschod Obszar Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskie;.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie poza granicami korytarza ekologicznego.
Najblizszy obszar Dolina Dolnej Wisty GKPn-10A znajduje sie w odlegtosci ok. 14,5 km
w kierunku wschodnim od przedmiotowego terenu. Charakter i skala projektowanego
przedsiewziecia nie wptynie na droznosc i ciggtos¢ ww. korytarza.

W opinii RDOS, Z przeprowadzonej oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia
na srodowisko wynika, ze jego realizacja i eksploatacja nie bedzie w spos6b znaczgco
negatywny oddziatywac na poszczegodlne przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000,
ani nie pogorszy ich integralnosci. Planowana inwestycja nie utrudni takze osiggniecia
celéw dziatan ochronnych dla poszczegdlnych przedmiotow ochrony tych obszardw.

Z uwagi na potozenie przedmiotowe] inwestycji poza granicami obszaréw chronionych
objetych ochrong na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody oraz przy
uwzglednieniu charakteru i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepisoéw
w tym zakresie.

W toku oceny oddziatywania na srodowisko nie stwierdzono mozliwosci negatywnego
oddziatywania na obszary Natura 2000 i kumulowania sie oddziatywan. Ponadto
informacje dostepne w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko sg
wystarczajgco szczegétowe, aby w petni oceni¢ oddziatywanie planowanego
przedsiewziecia na Srodowisko. Majgc to na uwadze nie wskazano na potrzebe
przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

Réwnoczes$nie RDOS zwraca uwage, ze na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw,
okazéw gatunkéw, gniazd gatunkéw ich ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw
znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskaé zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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W raporcie o oddziatywaniu na srodowisko planowanego przedsiewziecia zostaty
zawarte zalecenia z zakresu warunkow wykorzystania terenu w fazie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sasiednich oraz wymagania dotyczace ochrony Srodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji
nastepczych.

Ww. warunki zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji w pkt I i w pkt Il

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, postanowieniem
wymienionym na wstepie niniejszej decyzji natozyt warunki realizacji planowanego
przedsiewziecia. Warunki te zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.

Na podstawie przedtozonych przez Wnioskodawce dokumentéw oraz
po przeanalizowaniu akt w sprawie, a takze biorgc pod uwage uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska tut. organ ocenit, ze przy zastosowaniu $rodkéw
technicznych ograniczajgcych wptyw inwestycji na Srodowisko oraz przy spetnieniu
warunkéw natozonych niniejszg decyzjg, przedmiotowe przedsiewziecie sperni
wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

W toku oceny oddziatywania na Srodowisko nie stwierdzono, ze realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia moze znaczaco wptyng¢ na stan ekologiczny
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) oraz podziemnych (JCWPd) oraz
uniemozliwi¢ osiggniecie celéw srodowiskowych zawartych w planach gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza. Przedmiotowe przedsiewziecie wedtug podziatu
zlewniowego okreslonego w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
potozone jest w regionie wodnym Dolnej Wisty.

Przedmiotowe przedsiewziecie wedtug podziatu zlewniowego okreslonego w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty potozone jest w regionie wodnym
Dolnej Wisty, na obszarze:
zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych o kodzie RW200014489
i nazwie Martwa Wista,
- jednolitej czeSci wod podziemnych o kodzie GW200015. JCWPd charakteryzuje sie
dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry), jest monitorowana
i zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych. Cel srodowiskowy dla
JCWPd to utrzymanie dobrego stanu iloSciowego oraz chemicznego.

Jak wynika z opinii Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” wydane;j
na etapie wystgpienia o opinie w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na sSrodowisko, planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami
wodno-btotnymi i obszarami o  ptytkim  zaleganiu wdd  podziemnych,
w tym siedliskach legowych oraz ujsciach rzek. Obszar inwestycji zlokalizowany jest
ok. 100 m na potudnie od rzeki Rozwdjka i ok. 200 m na potudniowy zachdd od rzeki
Czarnej tachy. Teren przedsiewziecia nie znajduje sie na obszarze szczegbélnego
zagrozenia powodzig, na ktéorym obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustawy z dnia
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20 lipca 2017 r. Prawo Wodne. Przedsiewziecie znajduje sie na obszarze Gléwnego
Zbiornika Wo&d Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska. Inwestycja nie jest
zlokalizowana na terenie stref ochrony uje¢ wod.

W zwigzku z powyzszym, po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty
informacyjnej przedsiewziecia, uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje
przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce Srodowisko,
Panstwowe Gospodarstwo Wodne ,Wody Polskie” nie przewiduje negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wéd oraz na
realizacje celéw Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty".

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, organ wydaje decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania. Na terenie przedsiewziecia obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rudniki - Btonia rejon gietdy
kwiatowej przy ul. Miatki Szlak i Rzesnej w miescie zatwierdzony uchwatg Rady Miasta
Gdanska XV1/427/15 z dnia 26 listopada 2015 r. Lokalizacja przedsiewziecia jest zgodna
z ustaleniami ww. mpzp.

Na etapie decyzji o S$Srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dokona¢ analizy
zgodnosci lokalizacji inwestycji z ustaleniami mpzp, szczeg6towa analiza poszczegdlnych
elementow inwestycji z zapisami mpzp dokonywana jest na etapie pozwolenie na
budowg na podstawie projektu budowlanego inwestycji.

W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng
odlegtos¢ od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos$¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski zaréwno na etapie realizacji
jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Tut. organ nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania na Srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia. Informacje zawarte
w raporcie o oddzialywaniu na S$rodowisko byly wystarczajgce do okreslenia
uwarunkowan do projektu budowlanego.

Tut. organ nie stwierdzit potrzeby sporzadzenia analizy porealizacyjnej
przedsiewziecia.

Informacje o wniosku, o postanowieniu, 0 raporcie o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko, oraz wydanej decyzji Srodowiskowej (zostanie
zamieszczone po jej wydaniu) zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych pod
nr 509/2021, 851/2021, 491/2023.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 17 lipca 2024 r.
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
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zebranych dowodéw i materiatéw. Obwieszczanie zostato zamieszczone w BIP UM
Gdansk, na tablicy ogtoszen UM Gdansk i w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia.

W dniu 27 lipca 2024 r. do tut. organu wptyngt wniosek Grand Agro Fundacja
Ochrony Srodowiska Naturalnego o dopuszczenie do postepowania na prawach strony.
Tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.77p41.2024.AN z dnia 30 lipca 2024 r. poinformowat
fundacje o dopuszczeniu do uczestnictwa na prawach strony w przedmiotowym
postepowaniu.

W dniu 4 i 5 sierpnia 2024 r. do tut. wydziatu wptynety jednobrzmigce pisma,
stanowigce odpowiedZ na ww. obwieszczanie. Ww. pisma zostaty podpisane przez
mieszkancow dzielnicy Rudniki, w tym strony przedmiotowego postepowania.
W odpowiedzi na wniesione uwagi pismem nr WEIE-1.6220.11.77p43.2024.AN
z dnia 9 sierpnia 2024 r. wyjasniono:

1. Organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, jest
zobligowany do jej wydania, chyba Zze zachodzg przestanki 59a) ust. 3, art. 80 ust. 2
i art. 81 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112).

2. Przed wydaniem decyzji organ prowadzacy postepowanie jest zobowigzany do
sprawdzenia zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Analiza zgodnosci szczegdtowych zapisow
MPZP jest przeprowadzana na etapie wniosku o zatwierdzenie projektu budowlanego.

3. W toku postepowania stwierdzono konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na s$rodowisko i taka ocena zostat przeprowadzona. W toku
postepowania ocenie podlegat raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko
i to w tym dokumencie, zostaty przeprowadzone szczegétowe analizy wptywu na
Srodowisko. W zwigzku z powyzszym przywotane w pismach braki w Kkarcie
informacyjnej przedsiewziecia, pozostajg bez wptywu na mozliwos$¢ wydania decyzji.
Decyzja bedzie wydana na podstawie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko.

4. Organy wtasciwe do opiniowania/uzgadniania w ramach postepowan w sprawie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach sg wskazane w ustawie OOS. Jezeli
planowana inwestycja wymaga zaopiniowania/uzgodnienia przez Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw, inwestor jest zobowigzany do jego zatgczenia
do wniosku o zatwierdzenie projektu budowlanego.

5. Zgodnie z art. 36 ustawy OOS organ whasciwy do wydania decyzji moze przeprowadzi¢
rozprawe administracyjng otwartg dla spoteczenstwa. Zgodnie z wyrokiem
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 22 listopada 2017 r.
IV SA/Po 786/17 ,Przepis art. 36 ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko przewiduje, ze organ wtasciwy do wydania
decyzji moze przeprowadzi¢ rozprawe administracyjng otwartg dla spoteczenstwa.
Przepis ten nie naktada obowigzku przeprowadzenia takiej rozprawy, a jedynie daje
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takg mozliwos¢. To do organu administracji nalezy rozwazenie takiej mozliwosci, przy
uwzglednieniu stanu faktycznego sprawy.” Uwzgledniajgc faktyczny stan sprawy,
w przedmiotowym postepowaniu, tut. organ nie stwierdzit koniecznosci
przeprowadzania rozprawy administracyjnej dla spoteczenstwa.

6. W odpowiedzi na wniosek o powotanie biegtego w sprawach wéd powierzchniowych,
tut. organ wyjasnit, ze Jednym z organdw uczestniczacych w postepowaniu jest
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ktdre stwierdzito brak koniecznosci
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko, w aspekcie wplywu inwestycji
na wody podziemne i powierzchniowe. Wody Polskie to organ kompetentny do zajecia
stanowiska w postepowaniu w zakresie gospodarowania wodami. W zwigzku
z powyzszym tut. organ nie miat podstaw do powotywania dodatkowego biegtego
w tym zakresie.

7. Co do zarzutu o udostepnieniu w dniu 24 lipca 2024 r. (przez tut. wydziat)
niekompletnej dokumentacji, nalezy wyjasni¢, ze w dniu 24 lipca 2024 r. nie byta
udostepniana zadna dokumentacja dot. planowanego przedsiewziecia. Udostepnienie
miata miejsce 26 lipca 2024 r. (dokumentow stanowigcych podstawe wydania decyzji)
i w dniu 30 lipca 2024 r. pozostatych akt sprawy, o ktére zawnioskowano 30 lipca
2024r.

W dniu 14 sierpnia 2024 r. do tut. wydziatu wptyneto pismo radcy prawnego Pani
Katarzyny Ludwichowskiej reprezentujgcej strony postepowania. Pani Ludwichowska
whniosta w dniu 5 sierpnia 2024 r. wniosek o przedtuzenie terminu na wniesienie uwag,
z uwagi na zaplanowany urlop, na wniosek ten tut. organ pismem z dnia 7 sierpnia
2024 r. nr WEIE-1.6220.11.77p42.2024.AN udzielit odpowiedzi, ze wszystkie strony
obowigzuje ten sam termin, ktéry konczy sie z dniem 13 sierpnia 2024 r.

W odpowiedzi na wniesione uwagi tut. wydziat poinformowat/wyjasnit:

1. W przedmiotowym postepowaniu Strony miaty zapewniony czynny udziat,
na wszystkich etapach postepowania. Materiaty zebrane w sprawie byty udostepniane
i znane Stronom wczesniej przed zawiadomieniem o zebraniu kompletu dokumentéw
niezbednych do wydania decyzji. W zwigzku z powyzszym zarzut wyznaczenia
JZaledwie 7 dniowego terminu zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem,
a nastepnie do wypowiedzenia, co do catosci postepowania dowodowego jak
i zgromadzonych dokumentow | materiatéw oraz zgfoszenia zqdan, wyjasnien
i dowodow, nie realizuje obowigzku organu administracji do zapewnienia stronie czynnego
udziatu w kazdym stadium postepowania.”, jest bezpodstawny.

2. Organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, jest
zobligowany do jej wydania, chyba ze zachodzg przestanki 59a) ust. 3, art. 80 ust. 2
i art. 81 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r.; poz. 1112) [dalej ustawa 00S].

3. Przed wydaniem decyzji organ prowadzacy postepowanie jest zobowigzany do
sprawdzenia zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Analiza zgodnosci szczegdtowych
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zapisow MPZP bedzie przeprowadzona na etapie wniosku o zatwierdzenie projektu
budowlanego, przez wtasciwy organ architektoniczno-budowlany.

Majgc powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono jak
w sentengji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki, ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk)
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 19.05.2021 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej
w wysokosci 205 zt, na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie czesci 1.1.45 zatgcznika do ww. ustawy

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA

z up. Dagmara Nagorka-Kmiecik
Zastepca Dyrektora Wydziatu Ekologii i Energetyki
Kierownik Referatu Polityki Ekologicznej
/Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymuijag:

1. Grupa Projektowa Port Sp. z 0.0.
60-595 Poznan, ul. Dobra 26

2. Strony przez obwieszczenie

3. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku

Strona 36 z 37 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.77D.2024.AN
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdansku
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