ZAtACZNIK NR 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.77D.2024.AN
(zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
srodowisko - Dz.U. 2024, poz. 1112)

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu magazynowo - produkcyjno -
ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, z planowanym
wykorzystaniem pod wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalnosci np. hurtowa
sprzedaz artykutow przemystowych i spozywczych. Proces obiegu asortymentu bedzie
przebiegat jak w przypadku typowych firm dystrybucyjnych tj. dowo6z - przepakowanie -
wywoz (wysytka, funkcja dystrybucyjna, konfekcjonowanie, co-paking).

Hala wyposazona bedzie w czesci lub catosci w system wysokiego regatowania. Obstuga
za- i wytowarowania odbywac sie bedzie przy pomocy wézkéw widtowych elektrycznych,
zelowych bezobstugowych, kwasowych lub wdézkédw recznych. Mogg byc¢ réwniez
wykorzystywane woézki widtowe gazowe (w zaleznosci od specyfiki dziatalnosci danego
najemcy). CzesS¢ hali moze zosta¢ wyposazona w chtodnie lub mroznie np. dla hurtowni
artykutow spozywczych.

Praca w halach polegal bedzie na roztadunku i dostawie produktow do czeSci
magazynowych, gdzie artykuty bedg podlegaly czasowemu przechowywaniu
do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Nie zaktada sie magazynowania
i przetadunku artykutow niepakowanych, emitujgcych zanieczyszczenia lub substancje
szkodliwe. Towar sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych,
na ogoét zabezpieczonych folig. W magazynie zaktada sie rozpakowywanie artykutow, ich
konfekcje jak i rozdziaty iloSciowe w oryginalnych opakowaniach. Na terenie planowanej
inwestycji dopuszcza sie prowadzenie proceséw produkcyjnych (w tym przetwarzania,
pakowania lub puszkowania), z zastrzezeniem, ze nie bedg to przedsiewziecia mogace
potencjalnie/zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko. W przypadku, gdy na terenie
hal bedg prowadzone procesy produkcyjne klasyfikujgce do przedsiewzie¢ moggcych
oddziatywa¢ na Srodowisko, inwestor uzyska dla tej dziatalnosci odrebng decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zaktada sie mozliwos¢ wynajecia fragmentu hali lub catos$ci hali klientowi zajmujgcemu sie
sprzedazg farmaceutykdw. W takiej sytuacji w danej przestrzeni obiektu mogg pojawic sie
wydzielone przestrzenie przeznaczone pod mate chtodnie. Sposdb funkcjonowania
magazynu dla branzy farmaceutycznej bedzie zblizony do powyzej wskazanej dziatalnosci
magazynu z tg réznica, ze w przestrzeni hali beda znajdowac sie stanowiska rozdzielajgce
poszczegblne artykuty farmaceutyczne na mniejsze zestawy odpowiadajgce
zamowieniom. Wowczas w zestawach mogg pojawiac sie pojedyncze opakowania.
Zaktada sie rowniez, ze w poszczegolnych czesciach hali odbywac sie bedzie praca
polegajgca na montazu gotowych komponentéw w cate uktady, kompletowanie gotowych
podzespotdéw, np. sktadanie licznikbw samochodowych, podzespotow elektronicznych,
zabawek itd. - tzw. ,produkcja lekka". Dziatalnos$¢ taka nie bedzie miata znamion zaktadu
produkcyjnego, ktéry mogtby oddzialywa¢ na otoczenie poprzez emisje hatasuy,
odprowadzenie Sciekdw technologicznych, czy zanieczyszczenia powietrza.

Hale zostang podzielone na niezalezne czesSci (w zaleznosci od zapotrzebowania
powierzchniowego danych klientéw). Na chwile obecng Inwestor nie posiada wiedzy
na temat konkretnego przeznaczenia hal. Ostateczny podziat dokonany zostanie
po wynajeciu catej powierzchni.
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W halach przewiduje sie budowe zespotéw socjalno - biurowych wyposazonych w wezty
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkdw, zespoty szatniowe dla
pracownikow  fizycznych  oraz  pomieszczenia  administracyjne.  Przewidziano
pomieszczenia porzagdkowe i pomieszczenia techniczne.
Przewidziano réwniez zespoty pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone
w transformator oraz rozdzielnie elektryczne sredniego i niskiego napiecia) obstugujacych
zaktad. W halach zaktada sie montaz regatéw do przechowywania artykutéw na paletach.
Moga pojawic¢ sie maszyny do foliowania, ewentualnie belownice do kompaktowania
odpadow kartonowych. Do celéw produkcyjnych nie wyklucza sie urzgdzen np. maszyn
do ciecia i nitowania blachy.
Zaktada sie rowniez mozliwos¢ instalacji paneli PV oraz magazynowanie energii
elektrycznej. Instalacje bedg tworzy¢ elementy, tj.: state lub z mozliwoscig zmiany kata
ustawienia paneli, konstrukcje wsporcze do montazu paneli fotowoltaicznych montowane
na dachu; ogniwa fotowoltaiczne; falowniki (inwertery); okablowanie.
Dla instalacji nie bedzie wymagana odrebna wolnostojgca stacja transformatorowa. Moc
oraz ilos¢ paneli fotowoltaicznych zostanie ustalona na pdzniejszych etapach
prowadzenia inwestycji. Infrastrukture towarzyszacg planowanego przedsiewziecia
stanowi¢ beda:
- tereny utwardzone, w sktad ktorych wchodzg drogi wewnetrzne, chodniki
i parkingi dla pojazdéw osobowych i ciezarowych, place manewrowe;
- zbiornik wody ppoz. i pompowni, portiernie, agregaty pradotwoércze, stacje
transformatorowe;
- naziemne zbiorniki na gaz LPG/LNG/CNG o tacznej pojemnosci do 100 m3
(rozwigzanie tymczasowe - do czasu realizacji przytgcza do sieci);
- sieci - w postaci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociggu, sieci
gazowej, Swiattowodu, instalacji elektrycznych i teletechnicznych.
Powierzchnia zabudowy dla catego obszaru zainwestowania wynosi ok. 7,37 ha, w tym:
« powierzchnia zadaszona - ok. 3,01 ha, w tym hala 2,99 ha;
« powierzchnia utwardzona - ok. 2,79 ha, w tym: powierzchnia parkingdw wraz
z infrastrukturg towarzyszacg 1,57 ha, w tym: samochody ciezarowe - ok. 0,95 ha;
samochody osobowe - ok. 0,87 ha; powierzchnia drég - ok. 0,83 ha; inne np.
utwardzenia pod wiaty rowerowe, opaski zwirowe wokét budynkéw ok. 0,14 ha,
powierzchnia zielona ok. 1,57 ha.
Czas pracy: przez 24 godz. na dobe 7 dni w tygodniu.
Zaktada sie zatrudnienie na poziomie ok. 800 oséb, w tym:
« pracownicy biurowi - ok. 200 osob;
« pracownicy fizyczni - ok. 600 osoby.

llos¢ odpaddw przewidziana do wytworzenia w ciggu roku:
« niebezpiecznych ok. 8,800 Mg;
« innych niz niebezpieczne ok. 184,000 Mg

Na etapie realizacji inwestycji bedg wykorzystywane takie surowce jak stal, beton, kostka
betonowa itp. llosci wykorzystanych surowcow beda wynikaty z przedmiaru robot i nie
beda wykraczaty poza ilosci przewidziane do realizacji w wybranej technologii. Wszystkie
uzyte do budowy materiaty, paliwa i energia bedg wykorzystywane zgodnie
z obowigzujgcymi normami i przepisami, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na odzysk
materiatéw i surowcow w trakcie gospodarki materiatowej, w tym gospodarki odpadami.
Doktadna ilos¢ materiatdw oraz surowcow wykorzystywanych na etapie budowy zostanie
okreslona na etapie projektu budowlanego.
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Prze’;lv? di/zig;eeez:sg Sizt‘rancg (::li(')w jednostka Szacowana wielko$¢ zuzycia
woda m3/rok ok. 6 600
energia elektryczna MWh/rok ok. 1760
gaz ziemny/gaz LPG* tys. m3/rok ok. 3027

Rozwaza sie zainstalowanie zbiornikéw z gazem LPG, CNG, LNG, o tgcznej pojemnosci do
max. 100 m3 (1 zbiornik do 60 m3 lub 3 pionowe zbiorniki o pojemnosci 32 m3 kazdy).
Ewentualne rozwigzanie bedzie miato charakter tymczasowy - do czasu realizacji sieci
gazowej.

Inwestycja planowana jest do realizacji w Gdansku, przy ul. Rzesnej, na terenie dziatek nr
3/8, 24/3, 25/5, 25/15, 25/16 oraz czesci dziatek nr 25/13, 25/10, 2, z obrebu 116,
na terenie dziatki nr 75 oraz czes¢ dziatki 11/2 z obrebu 115. W zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia przeksztatceniu ulegnie powierzchnia ok. 7,37 ha. Obszar planowane;j
inwestycji znajduje sie w otoczeniu terendw przeksztatconych antropogenicznie.
Od strony pétnocnej i zachodniej znajdujg sie obszary zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej. Od strony wschodniej - obszary zielone, a dalej salon samochodowy i stacja
paliw, ulica Elblgska (droga wojewodzka nr 501). Od potudnia znajduje sie infrastruktura
kolejowa, w tym trakcja z bocznicg kolejowg - Lotos Kolej Sp. z 0. o.

Teren przeznaczony dla planowanej inwestycji w chwili obecnej petni funkcje obszaru
ustugowo- magazynowego. Znajdujg sie tu obiekty budowlane, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ magazynéw, handlowo - ustugowa, np. obiekty handlowe gietdy towarowe;
z czeSciami biurowo socjalnymi oraz obiektami towarzyszgcymi (magazyny - hurtownie,
trafostacje itp.). Ponadto w pozostatej czesci obszar uzytkowany jest jako place handlowe
i ciggi komunikacyjne utwardzone betonem i asfaltem. Nieruchomos¢ jest ogrodzona oraz
osSwietlona betonowymi stupami oswietleniowymi. W zwigzku z realizacjg inwestycji,
planowany jest demontaz ww. obiektéw istniejgcych. Zaplecze budowy zostanie
zorganizowane w wyznaczonym miejscu, w obrebie dziatek, na terenie ktérych planowana
jest inwestycja.

Dojazd na teren inwestycji planuje sie z ulicy Elblgskiej, od strony p6tnocno - wschodnie;j.
Najblizsza zabudowa chroniona akustycznie ma charakter mieszkaniowo - ustugowy
i sgsiaduje z obszarem inwestycji od strony pétnocnej przy ulicy Miatki Szlak.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA

z up. Dagmara Nagorka-Kmiecik
Zastepca Dyrektora Wydziatu Ekologii i Energetyki
Kierownik Referatu Polityki Ekologicznej
/Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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