ZAtACZNIK NR 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.22D.2024.AN
(zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
srodowisko - Dz.U. 2024, poz. 1112)

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng planowane przedsiewziecie bedzie polegato na
budowie hali magazynowo - produkcyjno - ustugowej o powierzchni
ok. 8 038 m? wraz z instalacjg fotowoltaiczng i infrastrukturg towarzyszacg w Gdansku,
przy ul. Przyrodnikow, na dziatce nr 77/8, obreb Bysewo (0024).
Catkowita powierzchnia terenu objetego inwestycjg (powierzchnia terenu, ktéry zostanie
przeksztatcony) wynosi 18 805 m?2.
Na obecnym etapie Inwestor nie jest w stanie przewidzie¢, jakie bedzie docelowe
wykorzystanie hali oraz czy zostanie wynajeta przez jednego lub kilku najemcéw,
a W zwigzku z tym czy bedzie to wymagato dodatkowych podziatéw powierzchni hali.
Dopiero na etapie komercjalizacji przedsiewziecia zostang dokonane przez Inwestora
ewentualne wewnetrzne podziaty hali, ktére bedg zalezne od zapotrzebowania
na konkretne powierzchnie.
Przewiduje sie, ze na terenie hali moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ zwigzana
z magazynowaniem i dystrybucjg towardw, z wytgczeniem materiatdéw sypkich luzem.
Asortyment magazynowanych towaréw zostanie okreslony na etapie wynajmu. Ponadto,
przewiduje sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej typu sktadanie produktow
z gotowych komponentéw czy montowanie podzespotéw elektronicznych, tzw. produkcja
lekka. Dziatalno$¢ produkcyjna, nie bedzie kwalifikowana jako przedsiewziecie mogace
znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z pdzn. zm.). W ramach dziatalnosci ustugowej,
przewiduje sie miedzy innymi takie dziatalnosci jak np. serwisowanie urzadzen
elektrycznych i elektronicznych.
W ramach planowanego przedsiewziecia istnieje mozliwos¢, ze wsrod magazynowanego
przez najemcow asortymentu bedg substancje niebezpieczne, jednak w iloSciach
nieosiggajacych progéw wynikajgcych z rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substanc;ji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. 2016 poz. 138).
W zwigzku z tym przedsiewziecie nie bedzie zaliczato sie do zaktaddéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
Przedsiewziecie bedzie realizowane w dwéch etapach - w pierwszym etapie powstanie
wschodnia czes$¢ hali o powierzchni ok. 4 768 m? oraz infrastruktura towarzyszaca,
w drugim etapie powstanie zachodnia czes$¢ hali o powierzchni ok. 3 269 m2. Obydwie
czesci hali oddzielone bedg murowang $ciang. Mozliwa jest takze realizacja etapdw
przedsiewziecia w odwrotnej kolejnosci. Niezaleznie od kolejnosci realizacji etapow,
realizacja danego etapu zapewni wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego
funkcjonowania obiektu.
W ramach przedsiewziecia powstana:
- hala magazynowo - produkcyjno - ustugowa z zapleczami socjalno-administracyjnymi,
- 45 miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych, w tym 1 miejsce tadowania
samochoddw elektrycznych
- pozostate tereny utwardzone - drogi wewnetrzne, chodniki, place manewrowe, doki,
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stanowisko czerpania wody p.poz.,
- budynek ochrony,
- przytacza sieciowe,
- instalacja wodociggowa,
- instalacja kanalizacji sanitarnej,
- 3 zbiorniki na Scieki bytowe oraz z mycia posadzek o pojemnosci ok. 10 m3 kazdy,
- instalacja kanalizacji deszczowej,
- ogrody deszczowe - 3 zbiorniki retencyjne oraz 4 niecki szczelne o tgcznej pojemnosci
ok. 915 m3,
- instalacja gazowa,
- instalacja elektryczna,
- instalacja teletechniczna,
- instalacja piorunochronna,
- zbiornik wody ppoz. o pojemnosci ok. 300 m?3,
- instalacje wewnetrzne, osSwietlenie terenu, ogrodzenie.
Planowane przedsiewziecie obejmuje takze wykonanie wjazdu z ul. Przyrodnikow.
Budynek hali zostat zaprojektowany w konstrukcji szkieletowej, z wykorzystaniem stupéw
zelbetowych prefabrykowanych, konstrukcja dachu w oparciu o dzwigary zelbetowe
prefabrykowane, z mozliwoscig wykonania pierwszego etapu konstrukcji dachu réowniez
w  technologii  kratownicy stalowej. Poszycie dachu wykonane bedzie
z blachy trapezowej nosnej, wetny mineralnej oraz membrany, na dachu Swietliki, Sciany
zewnetrzne z ptyty warstwowej PIR, natomiast strefa Sciany p.poz bedzie wykonana
z wykorzystaniem ptyty z wetny mineralnej. Na dachu hali zostang zainstalowane panele
fotowoltaiczne o tgcznej mocy ok. 50 kWp. Budynek bedzie posadowiony na
wzmocnionym podtozu, na fundamencie zelbetowym monolitycznym.
Na fragmentach granic dziatkiod strony zachodniej i pétnocnej przewiduje sie wykonanie
murow oporowych o wysokosci ok. 1.2 m i tgcznej dtugosci ok. 136 m.
Ze wzgledu na uwarunkowania wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy dziatki, na styku z dziatkg nr 77/7
przewidziany zostat szpaler drzew.
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