Prezydent Miasta Gdanska

Gdansk, 30 wrzesnia 2024 r.
WEIE-1.6220.11.22D.2024.AN

DECYZJA
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 i 108 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. 2024 r., poz. 572), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. 2024 r. poz. 1112), a takze § 3 wust. 1
pkt 54b) rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 r., poz. 1839
z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pani Aleksandry Napiorkowskiej dziatajgcej
z upowaznienia firmy Jacek Becker Inwestycje z siedzibg w Gdansku z 18 marca 2024 r.
(wptyw 18.03.2024 r., wplyw uzup. 22.05.2024 r.) w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

.Budowa hali magazynowo-produkcyjno-ustugowej wraz 2z niezbedna
infrastruktura, zlokalizowanej przy ul. Przyrodnikéw, na dziatce nr 77/8 obreb
Bysewo (0024) w Gdansku”

ORZEKAM
1. nie stwierdza¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko,
2. okresli¢ nastepujace warunki i wymagania:
Etap realizacji

a) Zadbaé¢, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu,
w miare mozliwosci nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw
W pracy urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jalowym.

b) Prace budowlane bedace zré6dtem hatasu prowadzi¢ w porze dzienne;j -
w godzinach od 6.00 do 22.00.

c) Prace ziemne prowadzi¢é w sposéb niezagrazajacy statecznosci
istniejgcych w sasiedztwie obiektéw, w tym budynkdw, drég, instalacji.

d) Wycinke drzew i krzewéw kolidujacych z przedsiewzieciem prowadzi¢
poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika; dopuszcza sie
prowadzenie prac w ww. okresie, po przeprowadzeniu ogledzin,
wykonanych przez specjaliste ornitologa, celem wyszukania gniazd
zajetych przez ptaki, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji
budowlanej.

e) Prace prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazéw, tj. poza
okresem od 1 marca do 30 czerwca; oraz poza okresem legowym
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ptakéw, tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszcza sie
prowadzenie prac w ww. okresach po wykluczeniu przez specjaliste
herpetologa migracji i rozrodu ptazéw oraz przez specjaliste ornitologa
legu ptakéw, co nalezy potwierdzi¢é odpowiednim wpisem
w dokumentacji budowlanej.

f) Zabezpieczy¢ plac przed przedostaniem sie do wykopéw matych
zwierzat - ptazéw, gadéw i matych ssakéw; codziennie przed
przystapieniem do prac przeprowadzaé¢ kontrole wykopéw przed
przystapieniem do dalszych prac; uwiezione zwierzeta niezwtocznie
przenies¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich siedlisko,
przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac.

g) Dostosowac przewidywane godziny wzmozonego ruchu
samochodowego zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych
i innych materiatéw i towaréw zwigzanych z budowag do biezacych
warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowac
dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw dziatajacych
w otoczeniu inwestycji.

h) Zaplanowaé i wdrozy¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy
w sposdéb, ograniczajgcy do minimum powstawanie sytuacji
wymuszonych przestojow i zatoréw na drogach dojazdowych do placu
budowy.

i) Materialy budowlane dostarcza¢ partiami, ktérych wielko$¢ jest
niezbedna do prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci
unikaé dtugotrwatego magazynowania materiatow.

i) W trakcie prac budowlanych przestrzega¢ przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz procedur wynikajgcych z odrebnych przepiséw,
w tym oznakowaé teren budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
niepowotanych.

k) Zastosowal szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajgce
przenikaniu zanieczyszczen do gruntu.

) Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu
zapobiegania przedostawaniu sie zanieczyszczen do wéd podziemnych,
powierzchniowych i gleby.

m) Unikaé pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby stac sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajgcych  wéd
opadowych.

n) Unika¢ odktadania ziemi z wykopéw na drodze spiywu
powierzchniowego wéd, co moze doprowadzié do wymywania
zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie wéd.
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o) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty, maty lub biopreparaty
neutralizujgce rozlewy przypadkowych wyciekéw substancji
ropopochodnych. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw
substancji, nalezy je na biezagco usuwaé z wykorzystaniem sorbetéw,
a w przypadku znacznego zanieczyszczenia zapewni¢ jego sprawne
zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

p) Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych
i zapoznanych z zagrozeniami pracownikéw, przy uzyciu odpowiedniego
sprzetu i urzadzen dobrej jakosci, prawidtowo eksploatowanych

i konserwowanych.

q) Naprawy sprzetu budowlanego nie mogg by¢ wykonywane na terenie
budowy.

r) Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie 2z obowigzujagcymi
przepisami, 2z zachowaniem zasady bliskiego transportu
oraz preferowania odzysku odpadéw nad ich unieszkodliwianiem,
zarowno podczas realizacji, jak i eksploatacji przedsiewziecia.

Do magazynowania odpadéw wykorzystywa¢ utwardzone podtoze
lub kontenery szczelne z zadaszeniem, usytuowane na utwardzonym
terenie, uszczelnionym, uniemozliwiajgcym ewentualne
zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo-wodnego.

s) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sanitariaty.

t) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytow w trakcie realizacji
inwestycji:

e na placu budowy stosowa¢ sSrodki minimalizujgce pylenie
np. zraszanie w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

e place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢ na mokro,
hatdy materialéw sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowaé plandeki
ograniczajace pylenie,

e podczas transportu materiatéw pylacych stosowac plandeki, ostony
lub inne zabezpieczenia minimalizujace pylenie,

e obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Drég i Zieleni,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
spos6b aby zminimalizowac pylenie,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czyscié,
a w przypadku oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci
powietrza konieczne jest zraszanie nawierzchni drogi woda,

e pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czyscic¢ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.
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Etap eksploatacji

a) Do planowanych nasadzein wzdiuz potudniowo-wschodniej granicy
dziatki, na styku z dziatka nr 77/7, wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych
geograficznie i siedliskowo, w tym nektaro i pytkodajnych.

b) Urzadzenia instalacyjne na dachach budynkéw (wentylatory i centrale
wentylacyjne, klimatyzatory itp.) zainstalowaé¢ z zabezpieczeniami
akustycznymi ograniczajgcymi hatas (cichobiezne wersje - urzadzen,
elementy ttumigce, izolacyjne, antywibracyjne itp.).

c) Dokonywaé systematycznych przegladéw i utrzymywaé¢ w dobrym
stanie technicznym urzadzenia emitujgce hatas i urzadzenia chronigce
srodowisko.

d) Podjac dziatania prowadzace do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia
sSwiattem pochodzacym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:
- do osSwietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujacych

projektowane budynki zastosowac odpowiedni sprzet
oswietleniowy, kierujacy sSwiatto tylko na powierzchnie robocze
(np. ulice czy chodniki),

- zastosowaé, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z ptaskimi
szybami zamontowanymi wewnatrz obudéw i zawsze ze
skierowanym strumieniem swiatta w dét, tak, aby emisja swiatta nie
byta kierowana w niebo lub w obszary, ktére nie potrzebuja
oswietlenia lub doswietlenia,

- uzywac Zrédet swiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna do
bezpiecznego korzystania z terenu,

- zastosowaé¢ w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania,
ktére zmniejszajg iloS¢ emitowanego Swiatta w zaleznosci od
intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokét projektowanych
obiektow,

- zaprojektowac oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ efekt
odbicia swiatta przez elewacje sasiednich budynkéw oraz
nawierzchnie utwardzone (np. jezdnie),

- urzadzenia oSwietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewngatrz
budynku lub w jego otoczeniu nie moga powodowac ucigzliwosci dla
jego uzytkownikoéw ani tez przechodnidw i kierowcéw.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 18 marca 2024 r. (wptyw 18.03.2024 r., wptyw uzup. 22.05.2024 r.)
Pani Aleksandra Napiorkowska dziatajgc z upowaznienia firmy Jacek Becker Inwestycje
z siedzibg w Gdansku wystgpita z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,Budowa hali magazynowo-produkcyjno-
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ustugowej wraz z niezbedng infrastruktura, zlokalizowanej przy ul. Przyrodnikéw,
na dzialce nr 77/8 obreb Bysewo (0024) w Gdansku”.
Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjna przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntdw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktory planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywac,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75, ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po zapoznaniu sie z wniesiong dokumentacja, tut. organ pismem
nr WS-1.6220.11.22p1.2024.AN z dnia 17 kwietnia 2024 r. wezwat do uzupetnienia,
Uzupetnienia wptynety w dniu 22 maja 2024 r.

Tut. organ obwieszczaniem z dnia 7 czerwca 2024 r. zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie (obwieszczanie w BIP i na tablicy UM Gdansk,
oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia), informujgc jednoczesnie o mozliwosci
zapoznania sie z dokumentami i zlozenia ewentualnych uwag i wnioskéw.
Uwagi i wnioski nie wptynety.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng planowane przedsiewziecie bedzie
polegato na budowie hali magazynowo - produkcyjno - ustugowej o powierzchni
ok. 8 038 m? wraz z instalacjg fotowoltaiczng i infrastrukturg towarzyszgcg w Gdansku,
przy ul. Przyrodnikoéw, na dziatce nr 77/8, obreb Bysewo (0024).

Catkowita powierzchnia terenu objetego inwestycjg (powierzchnia terenu, ktory zostanie
przeksztatcony) wynosi 18 805 m?2.

Na obecnym etapie Inwestor nie jest w stanie przewidzie¢, jakie bedzie docelowe
wykorzystanie hali oraz czy zostanie wynajeta przez jednego lub kilku najemcow,
a w zwigzku z tym czy bedzie to wymagato dodatkowych podziatéw powierzchni hali.
Dopiero na etapie komercjalizacji przedsiewziecia zostang dokonane przez Inwestora
ewentualne wewnetrzne podziaty hali, ktére bedg zalezne od zapotrzebowania
na konkretne powierzchnie.

Przewiduje sie, ze na terenie hali moze byl prowadzona dziatalno$¢ zwigzana
z magazynowaniem i dystrybucjg towardw, z wytgczeniem materiatoéw sypkich luzem.
Asortyment magazynowanych towardéw zostanie okreslony na etapie wynajmu.
Ponadto, przewiduje sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej typu skiadanie
produktéw z gotowych komponentow czy montowanie podzespotéw elektronicznych,
tzw. produkcja lekka. Dziatalno$¢ produkcyjna, nie bedzie kwalifikowana jako
przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywa¢ na  Srodowisko  zgodnie
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z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec

mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z pdzn. zm.).

W ramach dziatalnosci ustugowej, przewiduje sie miedzy innymi takie dziatalnosci jak

np. serwisowanie urzgdzen elektrycznych i elektronicznych.

W ramach planowanego przedsiewziecia istnieje mozliwos¢, ze wsrod magazynowanego

przez najemcéw asortymentu bedg substancje niebezpieczne, jednak w ilosciach

nieosiggajacych progdéw wynikajgcych z rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia

29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substang;i

niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym

lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. 2016 poz. 138).

W zwigzku z tym przedsiewziecie nie bedzie zaliczato sie do zaktadow o zwiekszonym lub

duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Przedsiewziecie bedzie realizowane w dwdéch etapach - w pierwszym etapie powstanie

wschodnia czes$¢ hali o powierzchni ok. 4 768 m? oraz infrastruktura towarzyszaca,

w drugim etapie powstanie zachodnia cze$¢ hali o powierzchni ok. 3 269 m2. Obydwie

czesci hali oddzielone bedg murowang $ciang. Mozliwa jest takze realizacja etapow

przedsiewziecia w odwrotnej kolejnosci. Niezaleznie od kolejnosci realizacji etapdw,

realizacja danego etapu zapewni wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego

funkcjonowania obiektu.

W ramach przedsiewziecia powstana:

- hala magazynowo - produkcyjno - ustugowa 1z zapleczami socjalno-
administracyjnymi,

- 45 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, w tym 1 miejsce tadowania
samochoddw elektrycznych

- pozostate tereny utwardzone - drogi wewnetrzne, chodniki, place manewrowe, doki,
stanowisko czerpania wody p.poz.,

- budynek ochrony,

- przytgcza sieciowe,

- instalacja wodociggowa,

- instalacja kanalizacji sanitarnej,

- 3 zbiorniki na scieki bytowe oraz z mycia posadzek o pojemnosci ok. 10 m3 kazdy,

- instalacja kanalizacji deszczowej,

- ogrody deszczowe - 3 zbiorniki retencyjne oraz 4 niecki szczelne o tgcznej
pojemnosci ok. 915 m3,

- instalacja gazowa,

- instalacja elektryczna,

- instalacja teletechniczna,

- instalacja piorunochronna,

- zbiornik wody ppoz. o pojemnosci ok. 300 m?3,

- instalacje wewnetrzne, oswietlenie terenu, ogrodzenie.

Planowane przedsiewziecie obejmuje takze wykonanie wjazdu z ul. Przyrodnikow.
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Budynek hali zostat zaprojektowany w konstrukcji szkieletowej, z wykorzystaniem
stupow zelbetowych prefabrykowanych, konstrukcja dachu w oparciu o dzwigary
zelbetowe prefabrykowane, z mozliwoscia wykonania pierwszego etapu konstrukcji
dachu réwniez w technologii kratownicy stalowej. Poszycie dachu wykonane bedzie
z blachy trapezowej nosnej, wetny mineralnej oraz membrany, na dachu Swietliki, Sciany
zewnetrzne z ptyty warstwowej PIR, natomiast strefa Sciany p.poz bedzie wykonana
z wykorzystaniem ptyty z wetny mineralnej. Na dachu hali zostang zainstalowane panele
fotowoltaiczne o t3cznej mocy ok. 50 kWp. Budynek bedzie posadowiony
na wzmocnionym podtozu, na fundamencie zelbetowym monolitycznym.

Na fragmentach granic dziatki od strony zachodniej i po6tnocnej przewiduje sie
wykonanie muréw oporowych o wysokosci ok. 1.2 m i tgcznej dtugosci ok. 136 m.

Ze wzgledu na uwarunkowania wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy dziatki, na styku z dziatkg nr 77/7
przewidziany zostat szpaler drzew.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko) tut. organ pismem
z dnia 7 czerwca 2024 r. WS-1.6220.11.22R.2024.AN wystgpit o opinie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
~Wody Polskie” (WP), co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na sSrodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze RDOS postanowieniem nr RDOS-Gd-
W00.4220.406.2024.AGH.2 z dnia 23 lipca 2024 r. wyrazit opinie o braku koniecznosci
przeprowadzania oceny oddziatywania na sSrodowisko.

WP pismem nr GD.ZZ5.4901.246.1.2024.KT z dnia 24 czerwca 2024 r. wyrazity
opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

PPIS pismem nr SENS.9022.4.19.2024.KB.1 z dnia 21 czerwca 2024 r. wyrazit
opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzania oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww.
ustawy, opierajgc sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego
przedsiewziecia, ustalono co nastepuje:
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e Planowane przedsiewziecie polegajgce na Budowie hali magazynowo-
produkcyjno-ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg, zlokalizowanej przy
ul. Przyrodnikéw, na dziatce nr 77/8 obreb Bysewo (0024) w Gdansku”
jest kwalifikowane zgodnie z rozporzagdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.) jako 8§ 3 ust. 1 pkt 54 lit. b) ,zabudowa
przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg,
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 1 ha na obszarach innych niz wymienione
w lit. a”; przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu
zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia.

W zwigzku z powyzszym zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i wymaga uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia
niezbedna jest do uzyskania m.in. pozwolenia na budowe.

e Inwestycja realizowana bedzie na terenie dziatki nr 77/8 obreb Bysewo (0024)
w Gdansku, w dzielnicy Kokoszki, przy ul. Przyrodnikow, w miejscu skrzyzowania
z ul. Botaniczng, w odlegtosci ok. 550 m od granicy terenu Portu Lotniczego
w Gdansku im. Lecha Watesy. Dziatka, na ktorej planuje sie realizowac
przedsiewziecie bezposrednio graniczy z:

- od poétnocy z dziatkami numer 77/5i 77/6 (teren potozony w Ogdlnomiejskim
Systemie  Terenéw  Aktywnych  Biologicznie  OSTAB) -  dziatki
niezagospodarowane,

- od wschodu =z dziatkg 77/7 (teren potozony w OSTAB) - dziatka
niezagospodarowana,

- od potudnia z dziatkg 77/9 - dziatka w pasie drogowym,

- od zachodu z dziatkg 77/2 - dziatka drogowa.

W  bezposrednim  otoczeniu inwestycji  wiekszo$¢  terenow  jest
niezagospodarowana. W najblizszej okolicy znajdujg sie (odlegtosci podane od
Srodka dziatki, na ktorej bedzie realizowane przedsiewziecia): row S-6
(bezposrednio po wschodniej i potudniowo-wschodniej stronie), potok Strzelniczka
(ok. 200 m na potudnie), zbiornik retencyjny Strzelniczka 1l (ok. 260 m na
potudniowy zachdd), krematorium i cmentarz dla zwierzat (ok. 110 m na
potudniowy wschod), rodzinne ogrody dziatkowe (ok. 150 m na pétnoc), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Botanicznej 5 (ok. 480 m na potudniowy
zachdéd), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ul. Budowlanych (ok. 450-
480 m na wschdd), firma Test przy ul. Przyrodnikéw 34 zajmujgca sie produkcjg
maszyn i urzgdzen dla przemystu chemicznego (ok. 190 m na potudniowy wschaod),
firma NEVEON Poland Sp. z 0.0. przy ul. Przyrodnikéw 23 zajmujgca sie produkcjg
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pianek (ok. 240 m na wschéd), firma Wiha Werkzeuge Sp. z o0.0. przy
ul. Budowlanych 10B produkujgca narzedzia reczne przeznaczone do uzytku
profesjonalnego w przemysle i rzemiosle (ok. 320 m na pétnocny-wschéd), firma
Bluejet Sp. z 0.0. przy ul. Przyrodnikow 19C zajmujgca sie szeroko pojetymi
ustugami drukarskimi (ok. 260 m na pétnocny-zachdd od srodka dziatki, na ktérej
bedzie realizowane przedsiewziecie), DPD Oddziat Gdansk Il przy ul. Botanicznej 20
(ok. 300 m na potudniowy zachod).

e Na wstepnym etapie analizowano rézne warianty planowanego przedsiewziecia.
Wariantowaniu technologicznemu podlegat sposéb ogrzewania hali oraz czesci
socjalno-biurowych. Ze wzgledu na planowang do zainstalowania na dachu
instalacje fotowoltaiczng zdecydowano o ogrzewaniu czesci socjalno-biurowych
zwykorzystaniem urzgdzen zasilanych energig elektryczng. W zakresie ogrzewania
hali rozwazano r6zng moc urzgdzen gazowych. Do realizacji wybrano najmniejszg
mozliwg moc urzadzen grzewczych.

Wariantowaniu w zakresie technologii podlegat réwniez sposdb wykonania
obiektu. Inwestor rozwazat wykonanie hali w technologii murowanej, ktéra
zapewnia wyzszg izolacyjnosc cieplng i akustyczng. Realizacja przedsiewziecia w tej
technologii jednak znaczgco wydtuzytaby faze budowy. Budowa hali w technologii
szkieletowej jest powszechnie wykorzystywana w tego typu obiektach, zapewnia
jej tatwe dostosowanie w zaleznosci od potrzeb potencjalnego najemcy. Co wazne
obiekty wykonane w technologii szkieletowej charakteryzujg sie wysoka trwatoscia.

e Zgodnie z Dokumentacjg badan podtoza gruntowego wraz z opinig geotechniczng
opracowang na potrzeby przedmiotowej inwestycji, na podstawie
przeprowadzonych badan terenowych, nie stwierdzono wystepowania zwierciadta
wod gruntowych. Na podstawie otwordéw archiwalnych zwierciadto wod
gruntowych zaobserwowano jedynie w otworze ARCH/OT1 na rzednej 8,2 m p.p.t
(119,3 m n.p.m.) - zwierciadto swobodne. W zwigzku z tym nie przewiduje sie
odwadniania wykopow budowlanych.

e (Oddziatywanie na etapie realizacji przedsiewziecia

Zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza bedg pojazdy dowozgce materiaty
budowlane i pracujgcy ciezki sprzet budowlany. Zanieczyszczenia ze spalania paliw
bedg wprowadzane do atmosfery w sposéb niezorganizowany. Ponadto
nastepowac bedzie rowniez niezorganizowana emisja pytu w czasie prac ziemnych
i budowlanych.

Przyjmuje sie, ze faza budowy bedzie trwata ok. 8 miesiecy, w tym prace
zwykorzystaniem ciezkiego sprzetu bedg trwaty ok. 4 miesigce - 22 dni x 10 h/dzien
X 4 miesigce = 880 h.

Emisje substancji do powietrza atmosferycznego w fazie realizacji inwestycji maja
charakter krétkotrwaty. Wzrost stezen zanieczyszczen pytowo-gazowych bedzie
mato znaczacy dla ogdlnego stanu Srodowiska naturalnego. Wzrost stezen

Strona 9 z 20 decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.22D.2024.AN
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

zanieczyszczen bedzie uzalezniony od warunkdéw meteorologicznych panujgcych
w trakcie budowy.

Zrédtem hatasu w trakcie budowy beda: prace przygotowawcze: niwelacja terenu,
wykopy pod fundamenty i sieci. Praca spychacza i koparki powodowa¢ bedzie
okresowy hatas o poziomie 87 - 90 dB; prace w trakcie budowy: podnosnik,
wibrator, pita do drewna - ok. 85 dB; dow6z i roztadunek materiatéw budowlanych
- hatas krotkotrwaty, okresowy - ok. 87 dB; prace montazowe: wiertarki, pity
- ok.85-90 dB.

Hatas powstajgcy na etapie realizacji przedsiewziecia jest krotkotrwaty
o charakterze lokalnym i ustgpi po zakonczeniu robdét. Ucigzliwos¢ akustyczna
zalezna jest od odlegtosci od placu budowy oraz od czasu pracy poszczegdlnych
urzgdzen. Poziom emisji dzwieku zaleze¢ bedzie rowniez od rodzaju, typu i stanu
technicznego pracujgcego urzadzenia. Hatas, ktéry moze by¢ odbierany jako
ucigzliwy nie bedzie wykraczat poza zasieg oddziatywania przedsiewziecia (100 m).
W rejonie planowanego przedsiewziecia gtbwnym zrodtem hatasu jest pobliski port
lotniczy, ktéry stanowi dominante akustyczng w tym obszarze. Na klimat
akustyczny na obszarze realizacji przedsiewziecia wptywa réowniez ruch pojazdow
na ul. Przyrodnikéw. Niemniej jednak w celu maksymalnego ograniczenia wptywu
planowanego przedsiewziecia na klimat akustyczny najbardziej ucigzliwe pod
wzgledem hatasu prace zaplanowane zostang w porze dnia.

Odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych - w ramach fazy budowy nie bedg
powstawaty Scieki bytowe wprowadzane do srodowiska, Scieki bedg gromadzone
w zbiornikach bezodptywowych (typu: toi-toi) i odbierane przez specjalistyczne
firmy.

W trakcie budowy nie bedg powstawaty Scieki technologiczne. W przypadku
tankowania pojazddéw Iub maszyn na placu budowy zostanie wydzielone
odpowiednie miejsce z utwardzonym podtozem, na placu bedg znajdowaty sie
sorbenty.

Odpady - w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia bedg powstawaty przede
wszystkim odpady budowlane oraz opakowaniowe, ktére mozna zaklasyfikowac
do nastepujacych grup zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Klimatu z dnia
2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz.U. 2020 poz. 10): grupa 15 -
odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne
i ubrania ochronne nieujete w innych grupach; grupa 17 - odpady z budowy,
remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej
(wigczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych), grupa 20 - odpady
komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Przewiduje sie, ze prace budowlane na etapie realizacji planowanego
przedsiewziecia zlecone zostang zewnetrznemu wykonawcy robot budowlanych.
W zwigzku z tym, odpowiedzialno$¢ za prawidtowe zagospodarowanie odpadow
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bedzie spoczywata na wykonawcy robét budowlanych jako posiadaczu odpadow.
Wykonawca robot zostanie zobowigzany do prowadzenia prawidtowej gospodarki
wytworzonymi  odpadami  poprzez  zbieranie  odpaddow  selektywnie,
magazynowanie ich w wyznaczonym miejscu zaplecza, w pojemnikach lub na
stosach, w przypadku odpadow wrazliwych na dziatanie warunkow
atmosferycznych w sposéb zapewniajgcy ich odpowiednie zabezpieczenie.
Wszystkie odpady, po zebraniu odpowiedniej partii transportowej zostang
przekazane do dalszego zagospodarowania przez podmioty posiadajgce wtasciwe
zezwolenia.

Niesegregowane odpady komunalne (20 03 01) zbierane bedg w zamykanym
kontenerze ustawionym w obrebie zaplecza budowy i bedg odbierane przez
podmiot, ktéry posiada uprawnienia do odbierania odpadéw komunalnych
z nieruchomosci na terenie miasta Gdanska.

e Oddziatywanie na etapie eksploatacji przedsiewziecia
Na etapie eksploatacji zrodtami emisji zanieczyszczerh do powietrza beda:
urzgdzenia gazowe stuzgce ogrzewaniu hali - 12 urzgdzen po 42 kW (tgczna moc
504 kW); kazdy promiennik gazowy sktada sie z dwoch czesci (emitory E-1 - E-24);
ruch pojazdéw osobowych oraz ciezarowych.
Przyjeto, ze maksymalne zuzycie gazu przez jeden promiennik sktadajacy sie
z dwdch czesci wyniesie w zaokragleniu 6 m3/h. Maksymalne roczne zuzycie paliwa
przez wszystkie 12 urzgdzen stuzgcych do ogrzewania hali, zgodnie z wnioskiem
Inwestora nie powinno przekroczy¢ 125 000 m3 (ok. 10 417 m3/a w odniesieniu do
jednego promiennika).
Funkcjonowanie hali bedzie wigzato sie z emisjg gazéw i pytow do powietrza
powstajgcych w czasie spalania paliw przez Srodki transportu poruszajgce sie po
terenie, na ktérym bedzie znajdowata sie hala. Na terenie wokét hali przewidziano
45 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz 24 bramy i 2 doki, gdzie
mogg zaparkowac samochody dostawcze w celu dostarczenia towaru lub jego
odbioru.
Do obliczeh przyjeto nastepujgce zatozenia dot. natezenia ruchu uwzgledniajac
zatozenie, ze hala bedzie funkcjonowata 5 dni w tygodniu, 3 zmiany, czyli 6240 h
w roku: samochody ciezarowe - max 6 pojazdoéw/h, Srednio 2 pojazdow/h, czyli
w ciggu roku 12 480 pojazddéw, samochody osobowe - 45 pojazdéw / zmiane, czyli
45 pojazdéw / h (tacznie 135 pojazdow/ dobe, w roku 35 100 pojazdéw).
Wykonane obliczenia oraz przeprowadzone modelowanie rozprzestrzeniania sie
stezen substancji emitowanych do powietrza w siatce receptoréw na poziomie
terenu oraz na granicy terenu przedsiewziecia wykazaty, ze wszystkie emitowane
rodzaje substancji nie powodujg przekroczenia wartosci dopuszczalnych, ktoére
wynikajg z rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu (tekst jednolity: Dz.U. 2021 poz. 845)
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oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. 2010 nr 16 poz.
87). Stwierdzono, ze: stezenia chwilowe pytu PM10, dwutlenku siarki, tlenku wegla,
benzo/a/pirenu, amoniaku, otowiu, weglowodorow aromatycznych,
weglowodorow alifatycznych sg niskie i nie przekraczajg 10% odpowiadajgcych im
wartosci odniesienia D1; stezenia chwilowe tlenkéw azotu sg mniejsze od
odpowiadajgcej mu wartosci odniesienia D1; stezenia Srednioroczne
analizowanych substancji sg znaczgco nizsze od odpowiadajgcych im wartosci
dyspozycyjnych.

Majgc na uwadze standardy srodowiskowe oraz uwzgledniajac powyzsze wnioski
w zakresie rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu nalezy stwierdzic,
ze funkcjonowanie hali nie wptynie w sposéb znaczacy na jako$¢ powietrza
w najblizej okolicy.

Emisja hatasu - kwalifikacji terendw chronionych ze wzgledu na hatas dokonano na
podstawie zapisbw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z ktérym, inwestycja nie sgsiaduje bezposrednio z terenami, dla ktérych ze
wzgledu na przypisang w planie funkcje okreslone zostaty dopuszczalne poziomy
hatasu. Réwniez w zasiegu 100 m od granicy planowanego przedsiewziecia nie
wystepujg tereny chronione akustycznie.

W trakcie funkcjonowania hali jedynym zrédtem hatasu bedzie ruch pojazdéw
osobowych oraz ciezarowych.

Urzadzenia wentylacji mechanicznej przewidziane dla czesci socjalnych zostang
umieszczone w czesci podstropowej, a wiec nie bedg stanowity zrédta ucigzliwosci
akustycznej.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze na terenie przedsiewziecia wielko$¢ emisji
hatasu pochodzgcego od transportu w porze dnia bedzie wynosita ok. 85 dB(A),
a w porze nocy 89,3 dB(A). Szacuje sie, ze w odlegtosci ok. 100 m od granic
przedsiewziecia hatas emitowany w ciggu dnia, jak i nocy nie przekroczy poziomu
45 dB(A). Gtéwnym Zroditem hatasu w rejonie planowanego przedsiewziecia jest
pobliski port lotniczy, ktéry stanowi dominante akustyczng na tym obszarze.
Na klimat akustyczny na analizowanym obszarze wptywa réwniez ruch pojazddéw
na ul. Przyrodnikow. W zwigzku z powyzszym mozna zatozy¢, ze oddziatywanie
akustyczne pochodzace od ruchu pojazddw w rejonie planowanego
przedsiewziecia miescic sie bedzie w jego tle.

Odprowadzenie Sciekéw - Scieki socjalno-bytowe bedg powstawaty w wyniku
eksploatacji planowanego obiektu, czyli w zwigzku z przebywaniem na jego terenie
pracownikow. llos¢ Sciekdw bedzie odpowiadata ilosci pobranej wody na cele
socjalno-bytowe. W zwigzku z tym przewiduje sie, ze dzienna ilo$¢ wytworzonych
Sciekdw bedzie wynosita ok. 2,7 m3.

Scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane do szczelnych, atestowanych,
podziemnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci o pojemnosci 3 x 10 m3.

Strona 12 z 20 decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.22D.2024.AN
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

Po doprowadzeniu w rejon planowanej inwestycji kanalizacji sanitarnej Inwestor
bedzie dgzyt do podtgczenia budynku hali do sieci miejskiej.

Nie przewiduje sie, aby w zwigzku z eksploatacjg hali powstawaty typowe Scieki
przemystowe zwigzane z dziatalnoscig produkcyjna.

W ramach funkcjonowania hali bedg powstawaty, scieki z mycia posadzek, ktére
mozna zakwalifikowac jako przemystowe. Ze wzgledu na charakter tych Sciekdw,
ktory bedzie zblizony do Sciekdéw socjalno-bytowych, Scieki te bedg odprowadzane
do ww. zbiornikbw bezodptywowych razem ze Sciekami socjalno-bytowymi.
Do mycia posadzek bedg wykorzystywane w niewielkiej iloci preparaty neutralne
dla Srodowiska. Nie przewiduje sie wykorzystania preparatéw, ktére zawierataby
substancje wymienione w Zatgczniku 4 do rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegblnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi Sciekdéw, a takze przy
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wdéd lub do urzadzen
wodnych (Dz. U.z2019r., poz. 1311).

Odprowadzenie wéd opadowych z terenéw utwardzonych - wody opadowe
i roztopowe z dachow, ktore traktuje sie jako ,wody czyste”, bedg odprowadzane
szczelng kanalizacjg do zbiornikéw retencyjnych oraz niecek szczelnych.

Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych i parkingébw tzw. ,wody
brudne” bedg kierowane systemem szczelnej kanalizacji deszczowej do separatora
ze zintegrowanym osadnikiem lub osadnika, a nastepnie separatora (planowane
jest zainstalowanie dwoch separatoréw z osadnikiem) i po podczyszczeniu do
zbiornikéw retencyjnych lub niecek szczelnych.

Odpady - wytwarzane na etapie eksploatacji zwigzane beda z funkcjonowaniem
hali, czyli jej eksploatacja przez najemcéw (odpady zwigzane z dziatalnoscig
magazynowg, produkcyjno-ustugowg) oraz utrzymaniem hali magazynowo-
produkcyjno-ustugowej i infrastruktury towarzyszacej (odpady wytwarzane przez
inwestora). Planowane do wytworzenia odpady mozna zaklasyfikowac
do nastepujacych grup zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Klimatu z dnia
2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. z 2020 r., poz. 10):

Odpady zwigzane z utrzymaniem hali: grupa 13 - oleje odpadowe i odpady ciektych
paliw (z wytgczeniem olejow jadalnych oraz grup 05, 121 19), grupa 15 - materiaty
filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w innych grupach, grupa 16 - odpady
nieujete w innych grupach, grupa 17 - odpady z budowy, remontéw i demontazu
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wtgczajgc glebe i ziemie
z terendw zanieczyszczonych).

Odpady zwigzane z dziatalnoScig magazynowg i ustugowa: grupa 15 - odpady
opakowaniowe, grupa 16 - odpady nieujete w innych grupach.

Odpady zwigzane z dziatalnoscig produkcyjno-ustugowa: grupa 12 - odpady
z ksztattowania oraz fizycznej i mechanicznej obrébki powierzchni metali i tworzyw
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sztucznych, grupa 16 - odpady nieujete w innych grupach.

Dodatkowo zarédwno po stronie inwestora, jak i najemcéw bedg powstawaty
odpady z grupy 20 - odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi
selektywnie.

Obowigzek witasciwej eksploatacji separatorow bedzie spoczywat na wiascicielu
hali. Inwestor zleci (na podstawie umowy) czyszczenie i odbiér odpadow
z separatoréw (13 05 01%*) firmie posiadajgcej stosowne zezwolenie w zakresie
gospodarowania tego rodzaju odpadem niebezpiecznym.

Niewielkie ilosci zuzytych wurzadzeh i oSwietlenia bedg przechowywane
w szczelnych pojemnikach w wyznaczonym miejscu, do czasu ich wywiezienia
po zebraniu partii transportowe;.

Wytwarzane odpady bedg magazynowane w sposoéb selektywny, w pojemnikach/
kontenerach w wyznaczonych miejscach. Wszystkie odpady, po zebraniu
odpowiedniej partii transportowej zostang przekazane do dalszego
zagospodarowania (odzysku lub recyklingu) przez podmioty posiadajgce
odpowiednie zezwolenia.

e Z uwagi na charakter i wielko$¢ oddziatywania planowanej inwestycji, nie ma
podstaw przypuszcza¢, aby nastgpita kumulacja negatywnych oddziatywan
z przedsiewzieciami planowanymi i zrealizowanymi w obszarze oddziatywania
planowanej inwestycji.

e Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw wodno-btotnych,
obszaréw gorskich, obszaréw przylegajgcych do jezior, uzdrowisk i obszaréw
ochrony uzdrowiskowej. Ocenia sie, ze z uwagi na charakter przedsiewziecia
i w zwigzku z jego znacznym oddaleniem od ww. obszaréw realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie na nie oddziatywac.

e Inwestycja planowana jest w obszarze na ktorym standardy jakosci Srodowiska
zostaty przekroczone - w obszarze ograniczonego uzytkowania Portu Lotniczego
Gdansk.

e W ramach przygotowania terenu pod realizacje planowanego przedsiewziecia
konieczne bedzie usuniecie 4 drzew (grusza Pyrus sp., $liwa wisniowa, atycza
Prunus cerasifera, dab Quercus sp., gtég Crataegus sp.) oraz jednego zakrzewienia
o powierzchni 30 m? (w sktad zakrzewienia wchodzg: wierzba iwa Salix caprea,
czeres$nia Prunus avium, gtdg Crataegus sp., topola Populus sp., wierzba Salix sp.).

e Planowana inwestycja znajduje sie poza obszarami Natura 2000. Najblizej
potozone obszary Natura 2000 to:

- ok. 7,15 km na pétnocny wschéd - Natura 2000 Bunkier w Oliwie PLH220055,
- ok. 10,23 km na potudniowy zachéd - Natura 2000 Jar Rzeki Raduni PLH220011.

Zgodnie z opinig RDOS, planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac
na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego
charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni,
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ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia
wyklucza réwniez jego wptyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie
pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych
w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci poszczegolnych
obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie bedzie
wptywata na realizacje celéw dziatan ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1336) to:

- ok. 3,12 km na po6tnocny wschod - Tréjmiejski Park Krajobrazowy (otulina
w odlegtosci ok. 2,14 km);

- ok. 3,52 km na potudnie - Otominski Obszar Chronionego Krajobrazu;

- ok. 4,32 km na potudniowy zachod - Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Raduni;

- ok. 443 km na potudniowy wschdéd - zespot przyrodniczo-krajobrazowy
.Dolina Potokow Strzyza i Jasien";

- ok. 4,43 km na potudniowy wschéd - rezerwat przyrody ,Dolina Strzyzy”;

- ok.5,15 km na p6étnocny wschdd - rezerwat przyrody ,Zrédliska w Dolinie Ewy”.

Z uwagi na potozenie poza granicami pozostatych obszaréw chronionych objetych
ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz przy
uwzglednieniu charakteru i skali inwestycji stwierdzono, ze przedsiewziecie nie
narusza przepisow w tym zakresie.

Obszar objety planowang inwestycjg zlokalizowany jest poza obszarami korytarzy
ekologicznych tgczgcych Europejskg Sie¢ Naturg 2000 w Polsce (opracowanie
z 2012 r,. Zaktadu Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy - obecnie Instytut Biologii
Ssakow PAN) - najblizszy korytarz ekologiczny potozony jest w odlegtosci
ponad 10 km na potudnie od granic inwestycji - korytarz ekologiczny Lasy
Powisla KPn-16A. Ze wzgledu na, charakter i skale przedmiotowego
przedsiewziecia, nie ma podstaw przypuszcza¢, aby realizacja zamierzenia mogta
wptyng¢ na przerwanie ciggtosci lub zaburzenie droznosci ww. korytarza
ekologicznego.

Jednocze$nie RDOS zaznacza sie, ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkdéw, ptoszenie lub
przenoszenie gatunkédw znajdujgcych sie pod ochrong nalezy uzyskaé zezwolenie
w trybie art. 56 ust. 1 ww. ustawy.
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e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
(Dz.U. 2023 r. poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie
wodnym Dolnej Wisty, na obszarze:

- zlewni jednolitej czesSci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW200010486849 i nazwie Strzelenka. Stanowi ona naturalng czes¢ wod
o ztym stanie ogdlnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-
2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia
2022 r.): staby stan ekologiczny; stan chemiczny - brak danych. Zlewnia jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego -
zagrozona. Cel Srodowiskowy dla JCWP: umiarkowany stan ekologiczny
(ztagodzone wskazniki: [MMI]; pozostate wskazniki - 1l klasa jakosci);
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D; dobry stan chemiczny. Dla JCWP
zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

- jednolitej czesci wdéd podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny
dobry). JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - niezagrozona. Cele Srodowiskowe dla JCWPd
to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

Jak wynika z opinii Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w JCWP
znajdujg sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub
gatunkdéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023, poz. 1336), dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele
Srodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na terenie obszaréw chronionych.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami wodno-btotnymi
i siedliskami tegowymi. Inwestycja potozona jest poza granicami stref ochronnych
uje¢ wod podziemnych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego
i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu
Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana inwestycja nie
znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu
art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
poz. 1478 ze zm.). Przedsiewziecie znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku Karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce Srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak

Strona 16 z 20 decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.22D.2024.AN
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych czeSci wdd oraz na realizacje celow
Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r. poz. 300).

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia, majagc na uwadze planowane
rozwigzania chronigce srodowisko, nie przewiduje sie zagrozenia dla wdéd
powierzchniowych i podziemnych oraz gleby. Stosownie do tresci art. 81 ust. 3
ww. ustawy OOS, majagc na uwadze zakres i charakter planowanego
przedsiewziecia oraz jego przewidywane oddziatywanie na uktad hydrologiczny
obszaru inwestycji i terendw sasiednich, nie ma podstaw przypuszcza¢ aby
realizacja zamierzenia:

-znaczgco oddziatywata na stan ekologiczny jednolitych czesSci wdd
powierzchniowych oraz podziemnych,

- uniemozliwita osiggniecie celéw Srodowiskowych zawartych w planach
gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy.

e Z zatgczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy
uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego
oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek, nie powodujgc
przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz
norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt
staty ludzi.

e Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego czy tez znaczgcego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie
ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci
powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
oraz terenach sasiednich, jak i na sgsiednie zabudowania natozono na Inwestora
warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych i budowlanych konieczne
do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

e Przeksztatcenia krajobrazu zwigzane z realizacjg planowanego przedsiewziecia

bedg zwigzane przede wszystkim z powstaniem nowych budynkéw magazynowo

- ustugowych. Biorgc pod uwage potozenie inwestycji w sgsiedztwie zabudowy

produkcyjnej, magazynowej oraz istniejgcych drég publicznych, nie przewiduje sie

oddziatywania przedsiewziecia na walory krajobrazowe.

Z uwagi na skale i rodzaj przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego znaczgcego
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wptywu na zmiany klimatu. Ocenia sie, ze przedsiewziecie na etapie budowy
i eksploatacji nie wptynie negatywnie na zmiany klimatu. Oddziatywanie
przedsiewziecia na zmiany klimatu bedzie jedynie miejscowe, w niewielkim
stopniu ksztattujgce uwarunkowania klimatyczne danego regionu. Ponadto nie
przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany miaty znaczgcy wptyw na funkcjonowanie
przedmiotowego przedsiewziecia.

e W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng
odlegtos¢ od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza, wiec przestanki do
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
w kontekscie transgranicznym.

e Z uwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizacja,
czy eksploatacja przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii moggcych
oddziatywac na zdrowie ludzi, bgdz sSrodowisko.

e Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie objetym ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kokoszek Przemystowych
w rejonie ulicy Przyrodnikow w miescie Gdansku, zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miasta Gdanska nr XXVIII/904/04 z dnia 30 wrzesnia 2024 r. Lokalizacja
przedsiewziecia jest zgodna z ustaleniami ww. mpzp.
Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U 2024 r. poz. 1112),
organ wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nalezy dokonac analizy zgodnosSci lokalizacji inwestycji
z ustaleniami mpzp, szczeg6towa analiza poszczegdlnych elementéw inwestycji
z zapisami mpzp dokonywana jest na etapie pozwolenie na budowg na podstawie
projektu budowlanego inwestycji.

Po przeanalizowaniu szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” i Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Gdansku, nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrédtem
istotnego, niekorzystnego oddziatywania na S$rodowisko, a przedsiewziecie bedzie
spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.
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W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2019.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacje o wniosku oraz wydanej decyzji (zostang zamieszczone po jej wydaniu)
zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal pod nr 206/2024.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 5 sierpnia 2024 r.
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
zebranych dowoddw i materiatdw (obwieszczenie zamieszczone w BIP i na tablicy UM
Gdansk i w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia). Uwagi i wnioski nie wptynety.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznal, ze przy
zastosowaniu srodkow technicznych opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia
oraz prowadzeniu robdét budowlanych w sposéb zaproponowany przez Inwestora,
oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie
zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdarska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk)
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.
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Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 18.03.2024 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej
w wysokosci 205 zt, na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy zdnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie czesci 1.1.45 zalgcznika
do ww. ustawy

Zatgczniki:

Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.

Anna Trzuskolas
p.o. DYREKTORA WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ dokument podpisany elektronicznie

Otrzymujg:
1. Pani Aleksandra Napi6rkowska
Pracownia Projektowa KONAR
80-175 Gdansk, ul. towcow 1
2. Strony przez obwieszczenie
3. al/a
Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdansku
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