Gdar’lsk,ﬂ'zzz.dpaidz]ernika 2024 r.

Na podstaW|e art. 104 ustawy z dma 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowama
administracyjnego (Dz. U. 2024 r., poz. 572), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. 2024 r., poz. 1112), a takze § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu
wniosku Pana Andrzeja Szymarnskiego, dziatajgcego z upowaznienia Pana Michata
Bakuty i Pani Hanny Bakuty, z dnia 22 marca 2024 r. (wptyw 22.03.2024 r.; wplyw
uzupetnienia 21.06.2024 r., 01.08.2024 r.), w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

..Budowa dwéch hal magazynowo - produkcyjnych wraz z zapleczem socjalnym
oraz infrastrukturg techniczng na terenie dziatek ewidencyjnych numer 590, 591,
592, 593/1, 593/2, 594, 595, 596, 597, 598 obreb 35 Kokoszki, ul. Rakietowa
w Gdansku”

ORZEKAM
1. nie stwierdza¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na srodowisko,
2. okresli¢ nastepujgce warunki i wymagania:
Etap realizacji

a) Zadbaé, by urzadzenia emitujgce halas o duzym natgzeniu,
w miare mozliwosci nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw
w pracy urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jatowym.

b) W zwigzku z sgsiadujgcg zabudowa mieszkaniowg prace szczegélnie
hatasliwe nalezy prowadzi¢ poza okresem dni Swigtecznych i niedziel,
a w pozostate dni tylko w godzinach dziennych (8:00-18:00).

c) Kontrolowaé plac budowy (w tym wykopy pod fundamenty, studnie
i kanaly techniczne pod katem obecnosci w nich ptazéw i matych
zwierzat, a w przypadku odnalezienia ww. okazéw, przenies¢ je
w bezpieczne miejsce. Przenoszenie prowadzié pod nadzorem
przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego
sprzet dezynfekowaé. Wyniki nadzoru odpowiednio udokumentowac
wpisem w dokumentacji np. wpisem do protokotu z nadzoru
przyrodniczego.

d) Przed rozpoczeciem prac budowlanych wygrodzi¢ ptotkiem z siatki
herpetologicznej réw melioracyjny znajdujacy sie wzdiuz potudniowo -
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wschodniej granicy w celu uniemozliwienia migracji ptazow na teren
budowy.

e) Prace zwigzane z wycinkg drzew i krzewéw prowadzi¢ poza okresem
legowym ptakéw tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza
sie prowadzenie ich w okresie lggowym po stwierdzeniu przez
specjaliste ornitologa braku gniazd i udokumentowanie tego faktu
poprzez adnotacje w dokumentacji budowy. W przypadku stwierdzenia
wystepowania legéw prace wykona¢ po wyprowadzeniu legu przez
ptaki.

f) Dostosowac przewidywane godziny wzmozonego ruchu
samochodowego zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych
i innych materialéw i towaréw zwigzanych z budowa do biezacych
warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowac
dodatkowych utrudniei dla innych podmiotéw dzialajgcych
w otoczeniu inwestycji. '

g) Zaplanowaé i wdrozy¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy
w sposéb, ograniczajgcy do minimum powstawanie sytuacji
wymuszonych przestojéw i zatoréw na drogach dojazdowych do placu
budowy.

h) Place skltadowe i bazy sprzetowe niezbedne przy realizacji
inwestycji lokalizowaé w oddaleniu od zabudowari mieszkalnych.

i) Materialy budowlane dostarcza¢ partiami, ktérych wielkoS¢ jest
niezbedna do prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci
unikaé diugotrwatego magazynowania materiatéw.

j) W trakcie prac budowlanych przestrzega¢ przepiséw bezpieczefistwa
i higieny pracy oraz procedur wynikajgcych z odrebnych przepiséw,
w tym oznakowaé teren budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
niepowotanych.

k) Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu
zapobiegania przedostawaniu sie zanieczyszczeri do wéd podziemnych,
powierzchniowych i gleby.

I) Unikaé pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére moglyby stac sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi  splywajgcych  wéd
opadowych.

m) Unika¢ odktadania ziemi z wykopéw na drodze splywu
powierzchniowego wéd, co moze doprowadzié do wymywania
zanieczyszczeii z hatd lub gromadzenia sig¢ wéd.

n) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty, maty lub biopreparaty
neutralizujgce rozlewy przypadkowych wyciekéw substancji
ropopochodnych. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw
substancji, nalezy je na biezaco usuwac z wykorzystaniem sorbetdéw,
a w przypadku znacznego zanieczyszczenia zapewni¢ jego sprawne
zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.
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Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych
i zapoznanych z zagrozeniami pracownikéw, przy uzyciu odpowiedniego
sprzetu i urzadzeri dobrej jakosci, prawidtowo eksploatowanych
i konserwowanych.
Naprawy sprzetu budowlanego nie moga by¢ wykonywane na terenie
budowy.
Gospodarke odpadami prowadzic zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami, z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz
preferowania odzysku odpadéw nad ich unieszkodliwianiem, zaréwno
podczas realizacji, jak i eksploatacji  przedsigwzigcia. Do
magazynowania odpadéw wykorzystywac utwardzone podioze lub
kontenery szczelne z zadaszeniem, usytuowane na utwardzonym
terenie, uszczelnionym, uniemozliwiajgcym ewentualne
zanieczyszczenie §rodowiska gruntowo-wodnego.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w sanitariaty.

W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytéw w trakcie realizacji

inwestycji:

e na placu budowy stosowac Srodki minimalizujgce pylenie
np. zraszanie w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

o place magazynowania materiatow sypkich zamiataé na mokro,
hatdy materiatéw sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowaé plandeki
ograniczajgce pylenie,

o podczas transportu materiatéw pylacych stosowa¢ plandeki, ostony
lub inne zabezpieczenia minimalizujace pylenie,

o obstuge placu budowy prowadzic jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdariskim Zarzadem Drag i Zieleni,

o drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
spos6b aby zminimalizowac pylenie,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czysci,
a w przypadku oczyszczania w warunkach  niskiej wilgotnosci
powietrza konieczne jest zraszanie nawierzchni drogi woda,

o pojazdy opuszczajace plac/miejsce budowy oraz okolice wyjazdu
z budowy czysci¢ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.

Etap eksploatacji

a) Do nasadzeri wykorzystac gatunki roslin rodzimych geograficznie
i siedliskowo.

b) Urzadzenia instalacyjne na dachach budynkéw (wentylatory
i centrale wentylacyjne, klimatyzatory itp.) zainstalowaé
z zabezpieczeniami  akustycznymi ograniczajacymi  hatas
(cichobiezne wersje - urzadzer, elementy tlumigce, izolacyjne,
antywibracyjne itp.).
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c) Eksploatacja przedsiewziecia musi by¢ prowadzona w sposob
zapewniajgcy dotrzymanie normatywnych wartosci poziomu
hatasu na granicy funkcji chronionej - zabudowy mieszkaniowej.

d) Dokonywa¢é systematycznych przegladéw i utrzymywac w dobrym
stanie technicznym urzgdzenia emitujgce hatas i urzadzenia
chronigce Srodowisko.

e) Podjgé dziatania prowadzace do zmniejszenia poziomu
zanieczyszczenia Swiatlem pochodzacym od projektowanych
obiektéw, w szczegbinosci:

- do oswietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujgcych
projektowane budynki zastosowaé¢ odpowiedni sprzet
oswietleniowy, kierujacy swiatto tylko na powierzchnie robocze
(np. ulice czy chodniki),

- zastosowaé, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z
ptaskimi szybami zamontowanymi wewnatrz obudéw i zawsze ze
skierowanym strumieniem Swiatla w dét, tak, aby emisja Swiatta
nie byla kierowana w niebo lub w obszary, ktére nie potrzebujg
oswietlenia lub doswietlenia,

- uzywa¢ Zrédet Swiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna
do bezpiecznego korzystania z terenu,

- zastosowa¢ w miare mozliwosci systemy inteligentnego
sterowania, ktére zmniejszajg ilo§¢ emitowanego Swiatta
w zaleznosci od intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokét
projektowanych obiektéw,

- zaprojektowaé oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowac
efekt odbicia Swiatta przez elewacje sgsiednich budynkéw oraz
nawierzchnie utwardzone (np. jezdnie),

- urzadzenia oswietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na
zewnatrz budynku lub w jego otoczeniu nie mogg powodowac
ucigzliwosci dla jego uzytkownikéw ani tez przechodniéw
i kierowcow.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 22 marca 2024 r. (wptyw 22.03.2024 r.; wptyw uzupetnienia 21.06.2024 r.,
01.08.2024 r.) Pan Andrzej Szymanski, dziatajac z upowaznienia Pana Michata Bakuty
i Pani Hanny Bakuty wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,,Budowa dwoéch hal magazynowo - produkcyjnych
wraz z zapleczem socjalnym oraz infrastrukturg techniczng na terenie dziatek
ewidencyjnych numer 590, 591, 592, 593/1, 593/2, 594, 595, 596, 597, 598 obreb 35
Kokoszki, ul. Rakietowa w Gdansku”.

Do podania Wnioskodawca zataczyt:
1. karte informacyjna przedsiewziecia,
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2. wypis i wyrys z ewidencji gruntow obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktory planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywac,
3. zatacznik graficzny przedstawiajgcy zasieg oddziatywania przedsiewzigcia.

Stosownie do brzmienia art. 75, ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po zapoznaniu sie z wniesiong dokumentacjg, tut. organ pismem nr WS-
.6220.11.25p1.2024.M] z dnia 18 kwietnia 2024 r. wezwat do uzupetnienia. Uzupetnienie
wptyneto w dniu 21 czerwca 2024 r. Po zapoznaniu sig z wniesionymi uzupetnieniami tut.
organ pismem nr WEIE-.6220.11.25p2.2024.M| z dnia 15 lipca 2024 r. ponownie wezwat
do uzupetnienia. Uzupetnienie wptyneto w dniu 1 sierpnia 2024 r.

Tut. organ obwieszczeniem z dnia 21 sierpnia 2024 r. zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie, informujgc jednocze$nie o mozliwosci
zapoznania sie z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskéw (obwieszczanie
sostato zamieszczone na tablicy ogtoszert oraz BIP urzedu oraz w poblizu miejsca
realizacji przedsiewziecia). Uwagi od stron postgpowania nie wplynety.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng planowane przedsiewzigcie bedzie
polegato na budowie dwoch hal magazynowo-produkcyjnych wraz z zapleczem
socjalnym oraz infrastrukturg techniczna. tgczna powierzchnia planowanych do
realizacji budynkéw bedzie wynosita maksymalnie 15052 m? w tym: budynek A
maksymalnie do 7 526 m? oraz budynek B maksymalnie do 7 526 m?, powierzchnia
terendw utwardzonych maksymalnie do 9 200 m?, powierzchnia biologicznie czynna
minimum 5 017 m?,

Projektowane budynki bedg niepodpiwniczone, parterowe, o dachu ptaskim. Wysoko$¢
budynkéw do 11 m. Pomieszczenia techniczne zlokalizowane zostang osobno w kazdej
z hal. W ramach realizacji planowanego przedsiewziecia zostanie wykonana niezbedna
infrastruktura podziemna (przytgcza) oraz powierzchnie utwardzone pelnigce funkcje
drég wewnetrznych o tacznej diugosci ok. 565 m, miegjsc parkingowych o tgcznej
powierzchni ok. 2 011 m ? i placéw manewrowych.

Gtowny dojazd do projektowanej zabudowy bedzie odbywat sie od strony ulicy
Rakietowej. Gtéwny ciag komunikacji piesze] i kotowej, wraz z miejscami postojowymi,
znajdowac sie bedzie wzdtuz budynkow hal, na koncu ktérego znajdowac sie bedzie plac
manewrowy dla strazy pozarnej. Droga wewnegtrzna zostanie przeprowadzona miedzy
planowanymi budynkami i dalej wokot hali B, wykonana zostanie z kostki brukowej lub

ptyt drogowych.
Hale produkcyjno-magazynowe zaprojektowano w technologii stalowej kratownicowej,

ze stupami o przekroju dwuteowym typu HEB. Konstrukcja stalowa obudowana zostanie
ptytami warstwowymi z wetny mineralnej. Projektowane hale podzielone zostang na
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strefy pozarowe do 3000 m? przy pomocy $ciany murowanej. Konstrukcja dachu stalowa,
gtdbwne stupy nosne zelbetowe lub stalowe, obudowa i pokrycie dachu z piyt
warstwowych. Ze wzgledu na korzystne warunki gruntowo-wodne, zaklada sie
posadowienie bezposrednie na stopach i tawach fundamentowych.

Projektowane hale produkcyjno-magazynowe wyposazone bedg w instalacje wodng
i kanalizacyjng, instalacje c.0. instalacje hydrantowg, wentylacje grawitacyjng
(w przypadku ewentualnej produkcji system wentylacji zostanie dostosowany do
potrzeb danej produkcji np. przez wprowadzenie systemu wentylacji mechanicznej).
Hale podigczone bedg do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej sanitarnej.
Zrédtem ciepta beda powietrzne pompy ciepta. Wykonane zostang takze instalacje
elektryczne.

Na obecnym etapie, nie jest znane doktadne przeznaczenie planowanych hal. Wiadomo
jedynie, ze petni¢ beda funkcje magazynowo - produkcyjng. W przypadku produkcji
kwalifikowanej do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzgdzaniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywal na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,, poz. 1839 z pdzn. zm.) konieczne bedzie uzyskanie w tym
zakresie odrebnej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na érodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko) tut. organ pismem
z dnia 21 sierpnia 2024 r. WEIE-1.6220.11.25R.2024.M] wystgpit o opinie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku i Parstwowego Gospodarstwa Wodnego
.Wody Polskie” (WP), co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

RDOS postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.559.2024.DN.1 z dnia 5 wrzesnia
2024 r. wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania na
Srodowisko,

WP pismem z dnia 6 wrzesnia 2024 r. nr GD.ZZ8.4901.349.1.2024.KK wyrazity
opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z ww. wystapieniami tut. organu PPIS nie zajat stanowiska, co na
podstawie art. 78 ust. 4 ww. ustawy traktuje sie jako brak zastrzezen.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1T ww.
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ustawy, opierajac sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego
przedsiewziecia, ustalono co nastepuje:

o Planowane przedsiewziecie polegajace na budowie dwoch hal magazynowo -
produkcyjnych wraz z zapleczem socjalnym oraz infrastrukturg techniczng, jest
kwalifikowane zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pézn. zm.) jako: § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b ,,zabudowa
przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a” czyli poza
terenami objetymi formami ochrony przyrody i ich otulinami.

W zwiazku z powyzszym zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i wymaga uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

o Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewzigcia
niezbedna jest do uzyskania m.in. pozwolenia na budowe.

e Inwestycja realizowana bedzie na terenie dziatek nr: 590, 591, 592, 593/1, 593/2,
594, 595, 596, 597, 598 obreb 35 Kokoszki, miasto Gdansk.

e Planowana inwestycja od strony pétnocnej sasiaduje z ul. Rakietows, za ktrg
znajduje sie firma Algeco Polska zajmujaca sie wynajmowaniem kontenerdéw, od
strony wschodniej sagsiaduje z terenami niezabudowanymi, w odlegtosci
ok. 45 m na wschéd od terenu inwestycyjnego znajduje sie zabudowa zagrodowa,
od strony potudniowej oraz potudniowo - zachodniej sgsiaduje z zabudowaniami
produkcyjno-magazynowymi, od strony zachodnie]j sgsiaduje z zabudowaniami
mieszkalnymi.

e Teren, na ktérym przewidywana jest realizacja planowanej inwestycji byt
uzytkowany rolniczo. Obecnie teren inwestycji jest nie zabudowany,
w potudniowo-zachodniej czesci terenu inwestycyjnego znajduje sie powierzchnia
utwardzona ptytami betonowymi o powierzchni ok. 30 m?,

e Na etapie opracowania koncepcji inwestycji analizowano mozliwe warianty
zaopatrzenia w ciepto. Wariant | (alternatywny) zaopatrzenie w ciepto z miejskie]
sieci cieptownicze] lub z sieci gazowej. W przypadku ogrzewania gazem
zamontowanie dwéch kottéw gazowych (po jednym dla kazdej z hal). Wariant ||
(realizacyjny) zastosowanie 24 szt. powietrznych pomp ciepta. Na podstawie
analizy poréwnawczej wariantéw odrzucono wariant alternatywny. Wariantem
najkorzystniejszym dla $rodowiska jest wariant zaproponowany przez
Wnioskodawce (zastosowanie powietrznych pomp ciepta) ze wzgledu na brak
emisji zanieczyszczen do powietrza.
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e Prognozowane oddziatywanie przedsiewziecia na S$rodowisko bedzie miato
charakter krétkotrwaty, nieciggly i ograniczony do czasu trwania etapu budowy.
Etap eksploatacji inwestycji bedzie powodowac: emisji Sciekdw, zanieczyszczen do
powietrza (z procesu spalania paliw z silnikébw samochodéw dostarczajgcych
i obierajgcych magazynowe/produkowane towary oraz pojazdoéw osobowych),
hatasu, wytwarzanie odpaddw.

e Etap budowy bedzie zwigzany z emisjg pytow i gazéw do powietrza. Oddziatywanie
to bedzie miato charakter przej$ciowy i krétkotrwaty, przemijajacy po zakonczeniu
budowy. Odpowiednia organizacja fazy budowy pozwoli zminimalizowac
oddziatywania wynikajgce z emisji do powietrza.

e Emisja substancji do powietrza w trakcie eksploatacji przedsiewzigcia, zwigzana
bedzie z ruchem pojazdéw po terenie, zgodnie z przedstawionymi obliczeniami
stezet emitowanych zanieczyszczenn do powietrza, nie bedzie powodowal
przekroczeh dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, okreslonych
rozporzgdzeniem w sprawie poziomdw niektérych substancji w powietrzu oraz
wartosci odniesienia dla substancji w powietrzu, okreslonych rozporzgdzeniem
w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu.

o Na etapie realizacji przedsiewziecia, hatas bedzie miat charakter nieciggly, jego
natezenie bedzie podlega¢ zmianom w poszczegblnych etapach budowy,
w zaleznosci od przebiegu prac i udziatu poszczegblnych maszyn i urzadzen
budowlanych w trakcie realizacji przedsiewziecia. Prace prowadzone bedg w porze
dziennej, co pozwoli na ograniczenie ucigzliwosci akustycznej placu budowy
w porze nocnej. Majac na uwadze, ze ucigzliwos¢ ta bedzie miata charakter
tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczy¢ bedzie jedynie czasu
realizacji inwestycji i ustapi wraz z zakofczeniem prac, stwierdza sig, ze okresowy
niekorzystny wptyw na klimat akustyczny wokét prowadzonych robét bedzie
akceptowalny, jako tymczasowe zjawisko typowe dla kazdej budowy, nie
stanowigce zagrozenia.

e Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, hatas powodowany bedzie przez
poruszajace sie pojazdy dostarczajace i odbierajgce magazynowe/produkowane
towary, pojazdy osobowe (ruch pojazdéw odbywac sie bedzie jedynie w porze
dziennej) oraz jednostki zewnetrzne zastosowanych pomp ciepta (agregat pompy
ciepta sktadajgcy sie ze skraplacza oraz sprezarki). Planowana wentylacja hal
bedzie grawitacyjna. W przypadku ewentualnej produkcji system wentylacji
zostanie dostosowany do potrzeb danej produkcji. Realizacja zamierzenia
inwestycyjnego, zgodnie z przedstawionymi obliczeniami, nie spowoduje
znaczacego oddziatywania na klimat akustyczny w sasiedztwie inwestycji, nie
bedzie stanowi¢ zagrozenia dla najblizej potozonych terenéw chronionych
akustycznie i nie bedzie oddziatywac na zdrowie ludzi.

o Emisja $ciekbw bytowych w trakcie realizacji inwestycji nie spowoduje
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo - wodnego.

e Wytworzone $cieki bytowe w trakcie eksploatacji inwestycji odprowadzane bedg
systemem miejskiej kanalizacji sanitarne;.
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e Wody opadowe i roztopowe z planowanej inwestycji zostang odprowadzone do
wewnetrznej kanalizacji deszczowey. Wody zostang skierowane do rury KD1200,
ktéra bedzie stanowi¢ retencje o pojemnosci ok. 180 m3, a nastepnie
odprowadzone do otwartego, szczelnego (opcjonalnie o przepuszczalnym dnie)
zbiornika retencyjnego o pojemnosci ok. 350 m?3. Nadmiar wdd opadowych bedzie
odprowadzany do kanalizacji deszczowej przez ogranicznik przeptywu przy
potudniowej granicy dziatki inwestycyjnej. Wody opadowe i roztopowe z terendw
utwardzonych przed skierowaniem ich do wewnetrzne] kanalizacji deszczowe;
beda podczyszczone w osadniku oraz separatorze substancji ropopochodnych.

o Wytworzone przez firme budowlang odpady niebezpieczne, bedg czasowo
magazynowane w zamknigtych i specjalnie oznaczonych pojemnikach, a nastepnie
beda przekazywane wyspecjalizowanym firmom. Wytworzone odpady inne niz
niebezpieczne bedg czasowo magazynowane selektywnie w oznakowanych,
zamykanych pojemnikach/kontenerach ustawionych na utwardzonym podtozu na
terenie placu budowy. Odpady inne niz niebezpieczne to przede wszystkim odpady
z grupy 17 tj. odpady z budowy, remontéw | demontazu obiektéw budowlanych,
z grupy 15 (odpady opakowaniowe) oraz odpady komunalne powstajace w wyniku
obstugi zaplecza socjalnego w obrebie placu budowy. Piyty betonowe, znajdujgce
sie obecnie na terenie planowanego zamierzenia (powierzchnia ok. 30 m?) nie beda
stanowity odpadu, zostang wykorzystane przez Inwestora w innej lokalizacji.
Niezanieczyszczone masy ziemne z terenu inwestycji bedg w jak najwigkszym
stopniu zagospodarowane W ramach prowadzonej budowy np. do niwelacji
terenu. Nadmiar ziemi z wykopéw, stanowiacy odpad, zostanie zagospodarowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o odpadach.

o Na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia powstang odpady z grupy 13, 15 oraz
20. W ramach realizacji przedsiewziecia odpady komunalne bedg gromadzone
w kontenerze, a nastepnie przekazywane podmiotom posiadajgcym stosowne
decyzje w zakresie gospodarowania odpadami. Odpady niebezpieczne
gromadzone beda w specjalnych, przeznaczonych na ten cel pojemnikach
i przetrzymywane do czasu ich wywozu w wydzielonym, zamknietym
pomieszczeniu. Odpady do czasu przekazania firmom zewngtrznym beda
gromadzone i magazynowane w celu zebrania odpowiednie] partii wysytkowej.

o Dla czesci terenu inwestycji wykonano opinie geotechniczng. W wyniku
przeprowadzonych badan stwierdzono, ze w podtozu wystepuja korzystne warunki
gruntowo-wodne. Inwestor przewiduje posadowienie obiektéw na stopach
i tawach fundamentowych. Inwestor nie przewiduje odwodnienia wykopow. Jesli
dojdzie do koniecznosci odwodnienia wykopoéw, wody zostang zagospodarowane
na terenie inwestycji.

¢ Z uwagi na charakter i wielkos¢ oddziatywania planowane]j inwestycji, nie ma
podstaw przypuszczac, aby nastgpita kumulacja negatywnych odziatywan
z przedsiewzieciami planowanymi i zrealizowanymi w obszarze odziatywania
inwestycji.
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o Przedsigwzigcie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw wodno-btotnych,
obszaréw gorskich, obszaréw przylegajacych do jezior, uzdrowisk i obszaréw
ochrony uzdrowiskowej. Ocenia sig, ze z uwagi na charakter przedsiewziecia
I w zwigzku z jego znacznym oddaleniem od ww. obszaréw realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie na nie oddziatywad.

e Inwestycja planowana jest czeSciowo w obszarze na ktérym standardy jakosci
Srodowiska zostaty przekroczone - w obszarze ograniczonego uzytkowania Portu
Lotniczego Gdansk.

o Na terenie planowanej inwestycji wystepuje roélinnoé¢ charakterystyczna dla
terenu przeksztatconego antropologicznie: babka lancetowata Plantago lanceolata,
babka zwyczajna Plantago major, komosa biata Chenopodium album, mniszek
pospolity Taraxacum officinale, krwawnik pospolity Achillea millefolium, konyza
kanadyjska Erigeron canadensi, bylica pospolita Artemisia vulgaris, nawto¢ Solidago
sp., oraz mieszanka traw. Wystepujg podrosty gtéwnie z gatunku wierzba SaHx sp.
oraz drzewa tj.: dgb Ouercus sp. oraz klon Acer sp.

e Wzdtuz wschodnio - potudniowej granicy zlokalizowany jest réw melioracyjny wraz
z zadrzewieniami. Planowane przedsiewziecie nie bedzie wigzato sie z przebudowg
rowu melioracyjnego. Realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie wigzata sie
z koniecznoscig usuniecia podrostdw znajdujgcych sie na terenie planowane;
inwestycji oraz ewentualnie czesci drzew rosngcych wzdtuz granic terenu
inwestycji. Na analizowanym terenie nie wystepuja gatunki roslin chronionych ani
siedliska cenne przyrodniczo.

e W wyniku przeprowadzonych badah terenowych stwierdzono wystepowanie
Sladéw zerowania dzikéw. Nie zaobserwowano gniazd, nor ani legowisk zwierzat.
Podczas wizyty terenowej odnotowano przeloty nastepujacych przedstawicieli
ornitofauny: zuraw Grus grus, szpak zwyczajny Sturnus vulgaris, sroka Pica pica. Row
wystepujacy przy potudniowo-wschodniej granicy terenu planowanego
przedsiewziecia moze stuzy¢ jako miejsce do rozrodu ptazéw. W celu minimalizacj
odziatywar RDOS natozyt warunek by przed rozpoczeciem prac budowlanych réw
melioracyjny wygrodzi¢ ptotkiem z siatki herpetologicznej w celu uniemozliwienia
migracji ptazow na teren budowy.

» Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaru Natura
2000. Najblizej potozonymi obszarami sieci Natura 2000 sa:

- ok. 6,6 km na pétnocny wschod Obszar Natura 2000 Bunkier w Oliwie
PLH220055,
- ok. 10 km na potudnie Obszar Natura 2000 Dolina Reknicy PLH220008.

Zgodnie z opinig RDOS, planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac
na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego
charakter i zakres planowane] inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani
fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
chronionych w granicach ww. obszaru Natura 2000. Lokalizacja przedsigwzigcia
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wyklucza réwniez jego wptyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie
pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow chronionych
w granicach ww. obszaru Natura 2000, nie zaburzy integralnosci poszczegdlnych
obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie bedzie
wplywata na realizacje celéw dziatan ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Inne najblize] potozone obszary objgte ochrong na podstawie przepisow ustawy
- dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r,, poz. 1336 ze zm.),
to zlokalizowany:
- ok. 2,7 km na pétnocny wschoéd Tréjmiejski Park Krajobrazowy,
- ok. 2,8 km na potudniowy zachéd Otominski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- ok. 3 km na wschdd Rezerwat ,Dolina Strzyzy”,
- ok. 3 km na wschéd Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Potokow
Strzyz i Jasien”,
- ok. 3,3 km na potudniowy wschéd Uzytek Ekologiczny ,tozy w Kietpinie”,
- ok. 3,4 km na potudnie Uzytek Ekologiczny ,Torfowisko Smegorzynskie”,
- ok. 4,3 km na potudniowy zachéd Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Raduni,
- ok. 4,3 km na pétnocny wschod Rezerwat ,Wawoz Huzarow",
- ok. 5 km na pétnocny wschéd Rezerwat ,Zrédliska w Dolinie Ewy”.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi.
Najblizej planowanej inwestycji potozony jest korytarz ekologiczny Lasy Powisla KPn-
16A oddalony o ok. 10 km na potudnie.

lednoczeénie RDOS zaznacza, ze decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przvrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkdéw, okazdw
gatunkow, gniazd gatunkéw ich ptoszenie Iub przenoszenie gatunkow
znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
(Dz. U. 2023 r. poz, 300), planowane przedsigwzigcie znajduje sie w regionie
wodnym Dolnej Wisty, na obszarze:

- zlewni jednolite] czesci woéd powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW200010486849 i nazwie Strzelenka. Stanowi ona naturalng czes¢ wod
o ztym stanie ogdlnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-
2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.).
staby stan ekologiczny; stan chemiczny - brak danych. Zlewnia jest
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monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego -
zagrozona. Cel srodowiskowy dla JCWP: umiarkowany stan ekologiczny
(ztagodzone wskazniki: [MMI]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci);
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D; dobry stan chemiczny. Dla JCWP zostato
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

- jednolite] czesci wodd podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny
dobry). JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
$rodowiskowego - zagrozona chemicznie. Cele Srodowiskowe dla JCWPd to
utrzymanie dobrego stanu iloSciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajduja sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), dla ktorych utrzymanie
lub poprawa stanu waod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele
$rodowiskowe zostaly okreSlone w akcie bedacym podstawg prawng obszaru.
Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenie obszaréw chronionych.

Jak wynika z opinii Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami wodno-btotnymi
i siedliskami tegowymi. Inwestycja potozona jest poza granicami stref ochronnych
uje¢ wdd podziemnych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego
i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu
Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana inwestycja nie
znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu
art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1087). Przedsiewziecie znajduje sie na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 111 Subniecka Gdariska.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia, majgc na uwadze planowane
rozwigzania chronigce $rodowisko, nie przewiduje sie zagrozenia dla wdd
powierzchniowych i podziemnych oraz gleby. Stosownie do tresci art. 81 ust. 3
ww. ustawy OO0S, majac na uwadze zakres i charakter planowanego
przedsiewziecia oraz jego przewidywane oddziatywanie na uktad hydrologiczny
obszaru inwestycji i terenéw sasiednich, nie ma podstaw przypuszczac aby
realizacja zamierzenia:

-zZnaczagco oddziatywata na stan ekologiczny jednolitych cze$ci wdd
powierzchniowych oraz podziemnych, '

- uniemozliwita osiggniecie celow Srodowiskowych zawartych w planach
gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy.
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Z zatgczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy
uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego
oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek, nie powodujgc
przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz
norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt
staty ludzi.

e Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego czy tez znaczacego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie
ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywolywania ucigzliwosci
powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
oraz terenach sasiednich, jak i na sasiednie zabudowania natozono na Inwestora
warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych i budowlanych konieczne
do uwzglednienia na etapie realizacji przedsigwziecia.

e Nie przewiduje sie oddziatywania przedsiewziecia na walory krajobrazowe.
Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na obszarze przewidzianym pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa. W najblizszym sasiedztwie planowane]
inwestycji istnieje zabudowa o charakterze produkcyjno-magazynowym.

e Z uwagi na skale i rodzaj przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego znaczgcego
wptywu na zmiany klimatu. Ocenia sie, ze przedsiewziecie na etapie budowy
i eksploatacji nie wptynie negatywnie na zmiany klimatu. Oddziatywanie
przedsiewziecia na zmiany klimatu bedzie jedynie miejscowe, w niewielkim stopniu
ksztattujgce uwarunkowania klimatyczne danego regionu. Ponadto nie przewiduje
sie, aby klimat i jego zmiany miaty znaczacy wptyw na funkcjonowanie
przedmiotowego przedsiewziecia.

o W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng
odlegtos¢ od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki do
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko
w kontekscie transgranicznym.

e Z uwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizaca,
czy eksploatacja przyczynity sie do wystgpienia znaczacych awarii mogacych
oddziatywac na zdrowie ludzi, bagdz srodowisko.

e Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie objetym ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kokoszki przemystowe na

pétnoc od ulicy Budowlanych w miescie Gdansku, zatwierdzonego Uchwatg Rady

Miasta Gdanska nr VIII/137/07 z dnia 29 marca 2007 r. Lokalizacja przedsiewziecia

jest zgodna z ustaleniami ww. mpzp. Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. 2024 r. poz. 1112), organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewzigcia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na etapie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dokona¢ analizy zgodnosci
lokalizacji inwestycji z ustaleniami mpzp, szczegdtowa analiza poszczegdlnych
elementow inwestycji z zapisami mpzp dokonywana jest na etapie pozwolenie na
budowa na podstawie projektu budowlanego inwestycji.

Po przeanalizowaniu szczegblowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” nie stwierdzono potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrédtem
istotnego, niekorzystnego oddziatywania na s$rodowisko, a przedsigwziecie bedzie
spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzeénia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2019.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, organ
prowadzacy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

Informacje o wniosku oraz wydanej decyzji (zostang zamieszczone pojej wydaniu)
zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal pod nr 286/2024.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 17.09.2024 r, powiadomit
Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do zebranych
dowoddéw i materiatéw (obwieszczanie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen oraz
BIP urzedu oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewzigcia). Uwagi nie wptynety.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznat, ze przy
zastosowaniu $rodkéw technicznych opisanych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia
oraz prowadzeniu robét budowlanych w sposéb zaproponowany przez Inwestora,
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oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie
zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres k@fgspondengtjhy Urzgd Miejski

w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki, ul. Nowe O‘grody 8/12 80-803 Gdarisk)
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 22.03.2024 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej
w wysokosci 205 zi, napodstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy zdnia
16 listopada 2006 r. o optfacie skarbowej oraz na podstawie czedci 1.1.45 zatgcznika
do ww, ustawy

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
zup. —
;4‘&_'*# 1 f—-g_\log\

Anna Trzuséc}%as
0. DYREKT!
WYDZW.S EKOLQGI | ENERGETYKI

Otrzymuja:
1. Pan Andrzej Szymarniski

80-290 Gdansk, ul. Reymonta 11

2. Strony przez obwieszczenie

3. al/a

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarisku

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdanisku

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdarsku
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