Dialog spotecznynr 2

Koncepcja inwestycji
mieszkaniowo - ustugowej

A DOMESTA
wraz z proponowanymi inwestycjami towarzyszgcymi @gﬁﬁ% Aewelsper
przy ul. Radiowej w Gdansku

W ramach ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
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B By el INWESTYCJA W DZIELNICY KLUKOWO

Inwestycja zlokalizowana przy
ul. Radiowej i Nowej Spadochroniarzy.

Obecnie teren objety uzytkami rolnymi.

W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,
teren oznaczony jako teren
mieszkaniowy wraz z ustugami
podstawowymi.
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Zabudowa wielorodzinna
rozluzniona

Lokale ustugowe

zlokalizowane od ul. Radarowej
i Nowej Spadochroniarzy

Dopuszczalne
ustugi w parterze

Obligatoryjne Zabudowa wielorodzinna
ustugi w parterze pierzejowa
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INWESTYCJE TOWARZYSZACE

R Rozbud\t;wa

o szkoty

Centrum Aktywnosci
Lokalnej
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Propozycja przebudowy
ul. Radiowej

Gdanska Dolina Krzemowa -
strefa produkcyjno-ustugowa
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QQ%WEEIA INWESTYCJE TOWARZYSZACE ROZBUDOWA SZKOLY PODSTAWOWEJ NR 82

Rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 82 w Klukowie

* Budynek wzniesiony na poczatku lat 60-tych

* Uzytkowany przez 315 uczniow i 64 osoby
personelu, praca dwuzmianowa

* Brak dostepnosci dla 0s6b z niepetnosprawnosciami

* Nowa inwestycja wygeneruje 116 nowych uczniow,
Co wigze sie z koniecznoscig zapewnienia min. 5 sal
lekcyjnych

*  Wramach inwestycji towarzyszgcej Inwestor
przewidziat rozbudowe szkoty o nowe skrzydto o
powierzchni catkowitej ok. 850 m?, sktadajace sie z
bloku szkolnego oraz kuchennego, w petni
przystosowang dla osob z niepetnosprawnosciami

* Dodatkowo Inwestor zaprojektuje i osiggnie
pozwolenie na budowe dla bloku sportowego.




= Bty dutors. INWESTYCJE TOWARZYSZACE - CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNE]

Inwestycja towarzyszgca, w ramach ktorej powstanie Centrum
Aktywnosci Lokalnej, polegac¢ bedzie na budowie parterowego
budynku sktadajgcego sie m.in. z wielofunkcyjnej sali na 80
0s6b z mozliwoscig podziatu mobilng Sciang na dwie mniejsze,
dwach sal zajeciowych, toalet, magazynu, szatni oraz kuchni.

Teren o pow. 0k.1450 m? zostanie dodatkowo
zagospodarowany przez Inwestora i uzupetniony o zielen,
elementy matej architektury, stojaki na rowery i tawki.

ENTRUN

2

lllllll/ll I;Ilil 0% l/l[\




RDOMESTA

INWESTYCJE TOWARZYSZACE - PARK REKREACYJNY WRAZ ZE ZBIORNIKIEM RETENCYJNYM

STREFA

i REKREACYJNA WYCISZENIA
— ."\" ‘: -.- -
PIKHI_K:)M o
STREFA - ‘xﬁ:’
WYPOCZYN- & P72y ol
Kowa i ¥ E
» i\-i STREFA d O
~ REKREACYJNA

. PIKNIKOWA




Dialog spotecznynr 2

PODNOSZONE KWESTIE W ANKIECIE PRZEPROWADZONEJ WSROD
MIESZKANCOW W RAMACH PROWADZONYCH KONSULTACJI
SPOLECZNYCH
DO KONCEPCUJI INWESTYCQJI MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ WRAZ
ZINWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI PRZY UL. RADIOWEJW
KLUKOWIE

A DOMESTA
Boitelny deweloper
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Boelisthy desveloper

UWAGI Z ANKIETY ZOSTALY PODZIELONE
NASTEPUJACO:

« UWAGIDO ROZBUDOWY SZKOtY PODSTAWOWEJ NR 82

«  UWAGI DO CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNEJ

« UWAGI DO PARKU REKREACYJNEGO

«  UWAGI OGOLNE DO KOMUNIKACJI DROGOWE

* UWAGIDOTYCZACE URBANISTYKI I ARCHITEKTURY INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
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UWAGI DOTYCZACE ROZBUDOWY SZKOLY
PODSTAWOWEJ NR 82
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UWAGI MIESZKANCOW:

,Dlaczego pytanie o rozbudowe szkoty, skoro wiadomo, ze jest to
technicznie niemozliwe? Oszukujecie ludzi, ze szkota bedzie
rozbudowana, a przeciez nie bedzie. Potem developer powie ludziom,
ze chciat rozbudowac szkote, ale miasto nie dato zgody. Miasto tej
zgody juz nie dato kilka lat temu. Trzeba wybudowa¢ nowg szkote.”
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SZKOtA PODSTAWOWA NR 82

ODPOWIEDZ DOMESTA:

Projekt rozbudowy szkoty zostat sporzgdzony w oparciu o obowigzujgce
normy przez projektanta z uprawnieniami. Projekt ten spetnia zaréwno
warunki techniczne jak i warunki okre$lone w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego. Rozbudowa szkoty jest warunkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie pierwszego budynku z planowanej
inwestycji mieszkaniowej. Jest to warunek nierozerwalny, w zwigzku z
czym stanowi gwarancje rozbudowy szkoty.
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Boelisthy desveloper

UWAGI MIESZKANCOW:

~Szkota juz w tej chwili potrzebuje pilnej rozbudowy. Sale s3
przetadowane. Czes¢ zaje¢ odbywa sie na korytarzu! Dzieci nie
majg mozliwosci normalnie zjes¢ obiadu. Nalezy pamietac, ze do
szkoty dojdg jeszcze dzieci z Republiki matarnia ktdra dopiero sie
zaludnia. Wiec przedstawiony plan rozbudowy, bytby w stanie
odpowiedzie¢ na dzisiejsze potrzeby, ale ABSOLUTNIE nie bedzie
wystarczajgcy przy dodatkowych 500 uczniach! Bo tyle realnie
dosztoby dzieci do szkoty, gdyby powstata ta inwestycja, a nie
100 jak szacuje deweloper! Odpowiedzialno$¢ za rozbudowe
szkoty ponosi wydziat edukacji miasta Gdansk. Lezy to w
podstawowych obowigzkach tego resortu.”

~1eZ opisatam wczesniej, szkota powinna by¢ przebudowana by
wszystkie sale spetniaty obecne normy, nie tylko rozbudowana
pod potrzebe osiedla dewelopera, Powinna tez by¢ wybudowana
jednoczesnie petnowymiarowa sala gimnastyczna. Klukowo sie
rozrasta, planowane s3 wieksze inwestycje domow
jednorodzinnych, przybywa dzieci, ktore nie mogg uczyc¢ sie w za
matych salach bez dostepu do sali gimnastycznej, powinny miec
zapewnione standardowe warunki jak mieszkancy innych dzielnic
Gdanska, gdzie przy szkotach sg sale, boiska i czasem
ptywalnie.”

SZKOtA PODSTAWOWA NR 82

ODPOWIEDZ DOMESTA:

0d poprzedniego spotkania konsultacyjnego nasza spotka
poddata analizie mozliwosci remontowe istniejgcej szkoty i
znalazta nastepujgce rozwigzania polegajgce na wykonaniu:
toalet dla klas O-lll na parterze budynku, zespotu gabinetu
dyrektora z sekretariatem, pokoju nauczycielskiego na parterze,
szatni personelu nauczycielskiego i aneksu socjalnego na
parterze, szatni dla dzieci O-lll, szatni z czescig socjalng dla
personelu pomocniczego w piwnicy, gabinetu pielegniarskiego
na pietrze, pomieszczenia do terapii
logopedycznej/pedagogicznej na pietrze.

Dodatkowo spotka w swoim zakresie inwestycji towarzyszacych
zadeklarowata wykonanie projektu rozbudowy szkoty o sale
sportowg wraz z zapleczem. Jednakze, w zwigzku z planowanym
powstaniem kompleksu edukacyjno-sportowego, realizacja tej
czesci projektu pozostaje w gestii Miasta.



RDOMESTA

Boélotny dosseloper ROZBUDOWA SZKOtY PODSTAWOWEJ NR 82

Projekt zaktada rozbudowe budynku szkolnego o czes¢ zawierajaca:

. Blok szkolny z 7 pomieszczeniami do nauki, w tym:

o 5 pomieszczen do nauki o normatywnej powierzchni >60m?2
przeznaczonej dla catego oddziatu szkolnego (w tym gabinet
przedmiotowy fizyka/chemia)

o 2 pomieszczenia do nauki dla grup dzielonych - sala jezykowa,
informatyczna

o  ZespoOt wejscia gtownego z przedsionkiem, portiernia, szatnig
uczniowska szafkowa, zespotem sanitariatéw oraz czescia
komunikacyjna

o  Zpomieszczeniami obstugowymi—komunikacyjnymi, technicznymi,
gospodarczymi

o  Budynek uzyska dzwig osobowy, przystosowany do obstugi os6b
niepetnosprawnych, umozliwiajacy dostep na | pietro w obydwu
czesciach budynku

. Blok stotowki uczniowskiej z jadalnig oraz zespotem pom. Kuchennych

. Zespot sportowy z salg sportowg o wym. 25,6x13,2m (z boiskiem do
koszykowki, siatkdwki, z boiskami treningowymi), zespotami szatniowo —
sanitarnymi dla uczniéw, pomieszczeniem dla nauczycieli WF, oraz
magazynkiem sportowym — w zakresie przygotowania projektu budowlanego
wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Rzut 1 pietra
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Coelely deweloper ROZBUDOWA SZKOLY — PRZEBUDOWA POMIESZCZEN ISTN. BUDYNKU SZKOLY
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Boelity dosseloper ROZBUDOWA SZKOtY — PRZEBUDOWA POMIESZCZEN ISTN. BUDYNKU SZKOLY
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UWAGI MIESZKANCOW:

-Rozbudowa szkoty jest jak najbardziej potrzebna, natomiast
przedstawione szacunki o tym, iz nowa inwestycja "wygeneruje" 116
nowych ucznidw jest raczej mocno niedoszacowana i tak czy inaczej
nie zaspokoi to potrzeb. Osiedle powstanie, problemy dalej
zostana.”

SZKOtA PODSTAWOWA NR 82

ODPOWIEDZ DOMESTA:

Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
z pO6zniejszymi zmianami stanowi, ze

»Art. 17 pkt 9. Planowang liczbe mieszkancéw ustala
sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika
wynoszgcego 28 m2.”

Uchwata nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 wrzesnia
2018r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych
dla miasta Gdanska:

~par. 2, pkt. 2 Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie w
odlegtosci nie wiekszej niz 750m od szkoty podstawowej, ktdra jest
w stanie przyjg¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 10,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej.”

e |los¢ PUM =30.880m2
* llos¢ mieszkancow = 30.880m2 /28 m2 =1103

* llos€uczniow =10,5%x 1103 =116
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UWAGI MIESZKANCOW:

Niewystarczajgca dla faktycznych potrzeb rozbudowa szkoty, ktora
w krétkim czasie znow stanie sie niewydolna pod wzgledem
powierzchni. Deweloper zaktada, ze S$rednia liczba os6b na
mieszkanie wyniesie 1,81, co jest znacznie ponizej krajowej Sredniej
(2,5 osoby na mieszkanie). Przy planowanej liczbie lokali (nawet do
607) realistycznie przewiduje sie, ze liczba mieszkancéw moze
przekroczy¢ 1500 oséb, co bedzie miato negatywny wptyw na
infrastrukture szkolng, komunikacyjng i spoteczng. Deweloper
zaktada jednoczesnie, ze nowi mieszkancy przyniosg 116 nowych
uczniow (1), co jest razacym niedoszacowaniem. Przy
prognozowanej liczbie mieszkancéw (ponad 1 500 osdb) i dzietnosci
wynoszacej 1,3, liczba dzieci moze siegna¢ nawet 800 (!!!).

SZKOtA PODSTAWOWA NR 82

ODPOWIEDZ DOMESTA:

W ramach inwestycji towarzyszacych oraz po analizie potrzeb
mieszkancow, spétka Domesta zaproponowata m.in. rozbudowe
szkoty podstawowej nr 82 o dodatkowe skrzydto o powierzchni
uzytkowej 850 m2. Rozbudowa szkoty jak i wszystkie inwestycje
towarzyszgce projektowi, muszg zostac zrealizowane przez spétke
w pierwszym etapie realizowania inwestycji. Oznacza to, ze juz
przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie pierwszego budynku,
rozbudowa szkoty bedzie zakonczona. W zwigzku z tym, w krotkim
okresie czasu, warunki lokalowe i komfort uczniow ulegng znaczycej
poprawie.

Po zakonczeniu rozbudowy szkoty, bedzie ona mogta przyjac
dodatkowo 116 uczniow. Warto zauwazy¢ tez, ze zgodnie z
obecnymi prognozami, w kolejnych latach, liczba uczniéw w skali
kraju bedzie malec. Dla przyktadu obecnie w Polsce mamy 412 000
uczniow w klasach I, a w 2034 roku ma ich by¢ tylko 294 000 (zrdodto
pod odpowiedzig).

Dzieki inwestycji, uczniowie i nauczyciele beda mieli o wiele lepsze
warunki do nauki oraz pracy. Biorgc pod uwage nie tylko
prognozowany spadek liczby ucznidow, ale i planowany termin
zakonczenia catej inwestycji mieszkaniowej (orientacyjny
harmonogram realizacji catej inwestycji przewiduje jej ukonczenie w
2035 r.), obawy o to, iz rozbudowa bedzie niewystarczajgca oraz, ze
liczba nowych uczniow spowoduje niewydolnos¢ szkoty, s3a
catkowicie nieuzasadnione.

https://www.prawo.pl/samorzad/spadek-liczby-uczniow-a-zamykanie-szkol,523612.html
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UWAGI MIESZKANCOW:

~ozkota powinna powsta¢ w catkiem innym miejscu, obszar
obecnej szkoty jest niewystarczajacy dla jej rozbudowy”

~-Rozbudowa szkoty powinna sie odby¢ przez jej nadbudowe, a
nie rozbudowe w planie. Nie powinno zwiekszac sie powierzchni
zabudowy kosztem terendw zielonych”

SZKOtA PODSTAWOWA NR 82

ODPOWIEDZ DOMESTA:

Budowa nowej szkoty w innym miejscu jest zbyt duzym zadaniem
inwestycyjnym. Przewyzsza ona mozliwosci finansowe zaréwno
spotki jak i miasta.

Propozycja rozbudowy szkoty poprzez jej nadbudowe jest bardzo
skomplikowanym technicznie projektem. Wigzatby sie on z
ingerencjg we wszystkie elementy konstrukcyjne budynku, a jego
realizacja wymagataby zamkniecia szkoty na minimum rok.
Zaprezentowany przez spotke projekt rozbudowy szkoty
umozliwia  wykorzystanie istniejgcej juz infrastruktury
technicznej, edukacyjnej, a takze sportowej na terenie dziatki
szkolnej. Gwarantuje tez stworzenie jednej kompleksowej
placowki. W ramach prac planujemy rozbudowe szkoty o kolejne
skrzydto oraz przeksztatcenie czesci istniejgcych pomieszczen na
dalsze pilne potrzeby. Prezentowany wariant rozbudowy
umozliwia prace szkoty w sposaéb ciggty. Najgtosniejsze prace np.
przy realizacji prac stanu surowego bedg odbywac sie w okresie
wakacyjnym, co gwarantuje dzieciom i pracownikom szkoty
bezpieczenstwo, a takze umozliwia spokojne warunki do nauki w
kolejnym roku szkolnym.
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UWAGI DOTYCZACE
CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNE)J
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UWAGI MIESZKANCOW:

UWAGI Z ANKIETY- CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNE)

ODPOWIEDZ DOMESTA:

»Powinien by¢ dostosowany dla os6b starszych i niepetnosprawnych” Zaprojektowano budynek parterowy w petni dostosowany do potrzeb oséb z

niepetnosprawnosciami oraz o0séb starszych. Przewidziano duzg sale

» ,Czy obiekt bedzie monitorowany?”

»Budynek zaprezentowany jest za maty na potrzeby osiedla z planowanym
znacznym przyrostem ilosci mieszkancow. Tylko w projektowanej inwestycji

wielofunkcyjng z mozliwoscig podziatu przegroda na dwie mniejsze, oddzielng
kuchnie, magazyn, hol, dwie sale zajeciowe na =zajecia grupowe lub
indywidualne, w tym zajecia terapeutyczne oraz wsparcia psychologicznego.
Budynek bedzie posiada¢ peten wezet sanitarny tzn. osobng toalete meska,

toalete damska oraz toalete dla os6b z niepetnosprawnoscia wyposazong w
komfortke. Program funkcjonalny zostat pozytywnie zaopiniowany przez
Wydziat Rozwoju Spotecznego. Wokdét budynku zagospodarowanie terenu
przewiduje obszar do integracji na swiezym powietrzu oraz miejsca postojowe
ogdblnodostepne. Obiekt bedzie wyposazony w instalacje wod-kan oraz C.0.,
elektryczng oraz monitoring.

bedzie ponad 1000 mieszkancow, a dzielnica bedziecie rozwijac.

* Potrzeba bedzie z 3-4 salki po 70-100m2 z mozliwoscig ich taczenia w jedng
duza, jedna wieksza min 200m2 oraz 3-4 salki mniejsze na ok 4-6 os6b. Plus
dostosowany do obstugi wezet sanitarny dla obu ptci oddzielnie i jeden dla oséb
niepetnosprawnych. Obiekt powinien by¢ dostosowany do uzytkowania przez
osoby o r6znym poziomie niepetnosprawnosci. —— -

* Nalezy zapewni¢ tez odpowiednig do ilosci uzytkownikow ilos¢ miejsc
postojowych.”
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UWAGI MIESZKANCOW:

»Inwestycja ta moim zdaniem powinna spetnia¢ nie tylko funkcje integracyjne dla
mieszkancow, ale rowniez bardziej uzytkowe np przedszkole, Zztobek,
przychodnia lekarska, apteka, sala ¢wiczen, joga itp.”

»Nie wiem, czy potrzebny jest dom sasiedzki, kto miatby nim zarzadzac i co
miatoby sie w nim na co dzien odbywac? Moze lepiej jakies mini centrum
handlowe z kawiarnia, restauracjg itp? Takie miejsce samoistnie integrowatoby
mieszkancow.”

»Nie ma zadnych konkretnych rozwigzan co do dyspozycji takiego domu dla
mieszkancow, budynek przejmie rada dzielnicy i nikt nie bedzie mdgt z tego
korzystac jak jest to do tej pory z budynkiem pod piecza rady dzielnicy, budynek
jest tylko i wytacznie do dyspozycji rady dzielnic, nie mozna tam zorganizowac
zadnego spotkania sgsiedzkiego.”

»Jaka jest strategia organizacji i zarzadzania Centrum Aktywnosci Lokalnej/domu
sasiedzkiego? Kto bedzie sie zajmowal utrzymaniem budynku, organizacja
aktywnosci i programem? Skad pochodzi budzet na dzialalnosc Centrum? lle
osob bedzie tam pracowac? Czy centrum bedzie ogolnodostepne/w jakim
wymiarze godzin?”

»,Dom sasiedzki powinien uwzglednia¢ mozliwos¢ wykorzystania na programy
prozdrowotne prowadzone jako priorytety przez miasto (cze$¢ mozliwa do
zagospodarowania pod katem pomocowym czy centrum wsparcia dla dzieci,
mtodziezy)”

UWAGI Z ANKIETY— CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNE)

ODPOWIEDZ DOMESTA:

» Zgadzamy sie z opiniami na temat dostepnosci ustug — lokale
ustugowe zlokalizowane w budynkach w pierzei ul. Radiowej
sprawig, ze Klukowo stanie sie bardziej funkcjonalne. W
przewidzianych lokalach mogag znalez¢ sie takie ustugi jak
przedszkole, przychodnie lekarskie, apteki, kawiarnie,
restauracje itp.

* Jak wida¢ z przedstawionych opinii istnieje bardzo duze
zapotrzebowanie na tego typu obiekty, a ich mozliwosci
wykorzystania s3 ogromne. Zarzadzanie Centrum Aktywnosci
Lokalnej przejmie Wydziat Rozwoju Spotecznego i to ten Wydziat
bedzie okreslat strategie organizacji i dziatalnosci tej jednostki.
Nie mniej intencjg naszej spotki byta odpowiedz na rosngce
potrzeby  kulturalne, zdrowotne, integracyjne lokalnej
spotecznosci, co nie jest mozliwe bez realizacji potrzeb
lokalowych. Tego typu jednostki stajg sie coraz bardziej
popularne w pozostatych rozwojowych dzielnicach.
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UWAGI MIESZKANCOW:

»,Czy to prawda, ze dom sasiedzki ma wybudowany by¢ na gruncie, w zamian ktory miasto
Gdansk podarowa¢ ma deweloperowi duzo wiekszy grunt, dzieki czemu deweloper bedzie mégt
budowac¢ az 4 dodatkowe bloki? Na podstawie informacji dostepnych wida¢, ze deweloper nie
zachowatby odpowiednich odlegtosci od dziatek, gdyby nie dokonano takiej zamiany.

czy grunty ktéry dostaje miasto nie jest mniejszy niz grunt dla dewelopera?

czy deweloper przy takiej zamianie nie jest wiekszym beneficjentem niz miasto, skoro dzieki
temu bedzie mogt wybudowac az 4 bloki?”

UWAGI Z ANKIETY- CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNE)

ODPOWIEDZ DOMESTA:

Zamiana gruntow wynika z koniecznosci lokalizacji miejskiego
zbiornika retencyjnego na miejskiej dziatce nr 240/1, do ktérego
wymagany jest dostep infrastruktury technicznej od planowanej ul.
Nowej Spadochroniarzy. W zwigzku z powyzszym nasza spotka
zamieni nalezace do niej: bezposrednio sasiadujaca dz. nr 267/51 o
powierzchni 1288 m2 oraz fragment dz. nr 138/2 o powierzchni
1452 m2, co tacznie daje grunt o powierzchni 2740 m2. Jest to
powierzchnia réowna fragmentowi zamienianej dziatki miejskiej.

Dzieki tej decyzji, Centrum Aktywnosci Lokalnej zostanie
zrealizowane juz w pierwszym etapie budowy na dziatce miejskiej.
Dziatka ta znajduje sie bezposrednio przy ul. Radiowej, co umozliwia
tatwiejszy dostep do domu sgasiedzkiego. Ponadto w zwigzku z
zamiang bedzie rowniez dogodniejsza lokalizacja Centrum
Aktywnosci Lokalnej. Znajdowac sie on bedzie w bliskiej odlegtosci
od parku rekreacyjnego. W bilansie gruntow nic sie nie zmienia, zas
wskazywana w uwadze ,korzys¢” w postaci realizacji dodatkowych
budynkow rowniez byta mozliwa w pierwotnym ksztatcie dziatki bez
jej zamiany.
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UWAGI DOTYCZACE
PARKU REKREACYJNEGO
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Boilothy deweloper UWAGI Z ANKIETY DOTYCZACE PARKU REKREACYJNEGO
UWAGI MIESZKANCOW: ODPOWIEDZ DOMESTA:

» ,skatepark, duzy plac zabaw, otwarte stanowiska do tenisa Serdecznie dziekujemy za wszelkie sugestie dotyczgce wygladu
ziemnego (zaspa),” parku rekreacyjnego. ldea jego stworzenia we wskazanym miejscu i
ksztatcie zostata zaakceptowana przez Dziat Zieleni GZDiZ. Jest to
» ,sitownia zewnetrzna, wybieg dla psow” jednak projekt koncepcyjny, stad wszelkie Panstwa propozycje
dotyczace wyposazenia i ksztattu parku zostang przeanalizowane i

* ,Hustawki, lezaki, urzadzenia do ¢wiczen” uzgodnione na etapie projektéw budowlanych dla tej inwestyciji.

» ,Duzo tawek drzew roslin, miejsc do spacerow i piknikow”
» ,stok do zjezdzania sankami, bieznia dla rolkarzy”

« ,Aleje spacerowe, miejsce na wypoczynek (tawki, drewniane lezaki
jaki trwaty element w strefie piknikowej)”
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UWAGI MIESZKANCOW:

~Park jest maty, pokryty gtdwnie zbiornikiem, potozony pomiedzy
dwiema drogami, sztuczny twor dla mieszkancdw inwestycji
deweloperskiej.”

UWAGI Z ANKIETY- DO PARKU REKREACYJNEGO

ODPOWIEDZ DOMESTA:

Park zostat zaprojektowany na catym dostepnym terenie dziatki
miejskiej wraz ze zbiornikiem retencyjnym i tworzy spojng catosc
wraz z terenem wokét budynku Centrum Aktywnosci Lokalnej. Cata
strefa zieleni na terenie inwestycji mieszkaniowej ksztattuje
kompleksowe miejsce do rekreacji i wypoczynku. Bedzie to
ogdlnodostepne miejsce dla catej spotecznosci Klukowa.
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Boclothy dewellopes UWAGI Z ANKIETY- DO PARKU REKREACYJNEGO

.. ODPOWIEDZ DOMESTA:
UWAGI MIESZKANCOW:

Projekt budowy zbiornika retencyjnego jest czescig projektu
zleconego przez Dyrekcje Rozbudowy Miasta Gdanska w ramach
inwestycji o nazwie ,budowa chodnika wraz z poprawg stanu
nawierzchni jezdni i budowa kanalizacji deszczowej w ul. Radiowej”,
w ramach ktérego projektanci dokonali kompleksowej analizy zlewni
wod opadowych.

~Budowa zbiornika retencyjnego powinna by¢ poprzedzona analiza
zlewni”
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UWAGI MIESZKANCOW:

Zbiornik retencyjny — inwestycja dla dewelopera, nie dla
mieszkancow: Planowany przez dewelopera zbiornik retencyjny,
ktory ma gromadzi¢ wode opadowa z nalezacej do niego dziatki,
bedzie realizowany na miejskiej dziatce o powierzchni 1 859 mz, co
oznacza, ze przestrzen publiczna zostanie wykorzystana pod
potrzeby prywatnej inwestycji. Zbiornik moze byc¢ zbiornikiem
suchym i nie petni¢ funkcji rekreacyjnej ani estetycznej, jak
sugerowano.

ZBIORNIK RETENCYJNY

ODPOWIEDZ DOMESTA:

Zbiornik retencyjny na powyzszej nieruchomosci powstaje na
potrzeby odwodnienia przebudowanej ul. Radiowej i jest czescig jej
projektu. Z planowanej inwestycji mieszkaniowej nie bedzie
technicznych mozliwosci zrzucania do niego wody, gdyz znajduje sie
on w przeciwnym kierunku do kierunku sptywu wody. Z informacji
przekazanych przez mieszkancéw, wnioskujemy, ze w zwigzku z
problemem nadmiaru wody, zbiornik nie powinien by¢ suchy.
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UWAGI DOTYCZACE KOMUNIKACJI DROGOWE)
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UWAGI MIESZKANCOW:

»,Jedng z podstaw powodzenia inwestycji moim zdaniem sg DROGI. Juz teraz brak sieci drog o
podstawowych wymogach w tym dla pojazdow i pieszych przede wszystkim. Ulice Klukowa coraz
czesciej sg alternatywa na przejazd dla pojazdéw, gdy "stoi" obwodnica. Mieszkancy nie maja
warunkéw do pieszego przemieszczania sie drogami w miescie, ktére stawia na ekologie i ruch
niesamochodowy. Wraz z planowanym wzrostem liczby mieszkancow w tym dzieci nalezy
zadbac¢ wtasnie o pieszych. Super, ze planowane sg punkty ustugowe, ale 5 miejsc parkingowych
przy tak ogromnej liczbie mieszkancow wydaje sie bardzo niewystarczajgce. Parkingi
podziemne?! Na tych terenach ciggle stoi woda. Niezaplanowanie dla Klukowa zbiornika lub
odprowadzania wod grozi zalewaniem posesji sgsiadujacych. Nieuniknione sg budowy nowych
mieszkan i domoéw, ale ludzie musza potem codziennie funkcjonowac na tym obszarze. Czy ktos
przeliczyt natezenie ruchu chociazby porannego na drogach, ktére juz teraz s3 w optakanym
stanie. Moim zdaniem nalezy zacza¢ od DROG | CHODNIKOW. Planowanie ewentualnej inwestycji
drogowej tylko w obrebie ul. Radiowej wydaje sie bardzo nieprzemyslana. Przeciez mieszkancy
nowej inwestycji beda sie przemieszczac np. ul. Telewizyjng do Osowej i potem dalej oraz innymi
ulicami w innych kierunkach. Stan drdg jest obecnie katastrofalny, bez chodnikéw. Klukowo wota
o DROGI | CHODNIKI. Gdansk czesto mowi o dostepnosci, nasze drogi nie s3 dostepne dla
petnosprawnych mieszkancéw, a co dopiero dla niepetnosprawnych. Pieszy na klukowskich
drogach nie ma szans!”

,»Brak chodnikéw, dzieci w Klukowie chodzg do szkoty ulicg, brak przejs¢ dla pieszych.”

»,Marnowanie funduszy na ul. Radiowa: Miasto zaptacito za projekt ulicy Radiowej, wiec ponowne
koszty ponoszone przez innego inwestora sg zbedne i nie przynoszg korzysci mieszkancom.”

~Problemy logistyczne: Drogi w Klukowie s3 w ztym stanie, a budowa blokéw spowoduje
znacznie wiekszy ruch ciezkiego sprzetu niz budowa domoéw.”

,Nie mozna oceni¢ inwestycji drogowej, gdyz brak byto spotkaniu jakichkolwiek szczego6tow jej
dotyczacych zostat tylko wskazany proponowany obszar. Nie wiadomo czy to bedzie chodnik z
jednej czy obu stron itd. Prosze o przedstawienie projektu na kolejnym spotkaniu.”

UWAGI Z ANKIETY- KOMUNIKACJA DROGOWA

ODPOWIEDZ DOMESTA:

Po zapoznaniu sie z uwagami mieszkancow Klukowa oraz po przeprowadzonych
konsultacjach z jednostkami urzedu miejskiego, nasza spotka podjeta decyzje o
rozszerzeniu zakresu prac drogowych i jest gotowa partycypowac w przebudowie catego
odcinka ulicy Radiowej od ul. Spadochroniarzy do ul. Radarowej. W ramach wykonanego
juz projektu zostanie:

. wyremontowana nawierzchnia,

. powstanie cigg pieszo rowerowy,

. przejscia dla pieszych,

. przystanki komunikacji miejskiej

. sie¢ wodociggowa

. sie¢ kanalizacyjna

. sie¢ cieptownicza

. oswietlenie

W ramach wspoétpracy z Miastem, nasza spotka w catosci wykorzysta opracowany juz
projekt przebudowy ul. Radiowej, a cata inwestycja w znaczny sposéb poprawi dzisiejsze
warunki komunikacyjne. W kwestii zabezpieczenia drég na czas budowy, spétka
Domesta podpisze umowe na ochrone drogi z GZDiZ, a ewentualne nowe zniszczenia
spowodowane przez ruch samochodéw budowlanych zostang przez spétke naprawione
w terminach wskazanych przez GZDiZ.

Przyznajemy, ze ucigzliwos¢ budowy osiedla mieszkaniowego bedzie wieksza od
budowy osiedla domdw jednorodzinnych. Zaréwno tej wielkosci jak i wieksze osiedla
realizujemy w innych czesciach Gdanska i nigdy nie spotkaliémy sie z negatywna opinig
na temat obstugi naszych budéw. Nie prowadzimy Zadnych prac na budowach w
godzinach nocnych i wieczornych. Dostawy organizujemy w godzinach najmniejszego
natezenia ruchu, a taczna ilos¢ betonowozéw dziennie ogranicza sie do 2-3 szt. za
wyjatkiem dni betonowania stropu lub fundamentéw, gdy w godzinach 9.00 - 15.00, ta
liczba moze zwiekszy¢ sie do 8 szt. Dojazd do budowy zorganizowany bedzie od strony
ul. Spadochroniarzy bez mozliwosci przejazdu w kierunku ul. Radarowej. Taka
organizacja zminimalizuje ucigzliwos¢ prac budowlanych dla starej czesci Klukowa.

Zgodnie z sugestig przedstawiamy szczeg6ty projektu przebudowy ul. Radiowej:
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UWAGI MIESZKANCOW:

~Klukowo juz sie blokuje w sytuacji korkdw na obwodnicy. Budowa drdg
dojazdowych i parkéw niezbedna dla jej mieszkancéw.”

Kiedy wprowadzi sie tyle nowych mieszkancéw najwiekszym problemem bedzie
dojazdu do Matarnii czy do obwodnicy. Juz w tej chwili o godz. 7.30 trzeba stac na
ul Stowackiego przy skrzyzowaniu z ul. Budowlanych, kilka zmian sSwiatet. Ulica
Radarowych zaczyna sie réwniez korkowac po godz. 16.00 kiedy obwodnica jest
zatkana. Konieczne beda ronda przy ul. Budowlanych i skrzyzowaniu ul.
Stowackiego z ul. Radarowa.”

18.10.2024 7:30

UWAGI Z ANKIETY- KOMUNIKACJA DROGOWA

ODPOWIEDZ DOMESTA:

Wiekszos¢ Panstwa opinii wskazuje jako przyczyne zakorkowania dzielnicy sytuacje,
w ktorych obwodnica jest nieprzejezdna. S to zdarzenia nienormatywne, ktore w
momencie wystgpienia powodujg problemy komunikacyjne w kazdej dzielnicy
przylegtej do obwodnicy. Na taki stan rzeczy nie ma wptywu zadna inwestycja,
niezaleznie od swojego charakteru.

Wspomniane korki na skrzyzowaniu ul. Stowackiego z ul. Budowlanych dotyczg juz
kolejnej dzielnicy czyli Matarni i jest to zupetnie niezwigzane z liczbg mieszkancow w
dzielnicy Klukowo. Wykonana analiza komunikacyjna jasno wykazata, ze wielkos¢
ruchu generowanego przez planowang inwestycje w réznym stopniu wptywa na
udziat ruchu na poszczegdlnych skrzyzowaniach Klukowa, lecz nie wptywa w sposéb
znaczny na funkcjonowanie uktadu drogowego w jego sasiedztwie. Wykonane
obliczenia przepustowosci na lata 2030, 2040 wykazaty, iz na wszystkich
analizowanych skrzyzowaniach warunki ruchu beda bardzo dobre (PSR 1) w obu
szczytach. Jedynie obliczenia na rok 2050 wykazaty pogorszenie warunkéw ruchu w
szczytach popotudniowych na skrzyzowaniu ul. Stowackiego i Spadochroniarzy, lecz
wynika to wprost z ogélnego wzrostu ruchu i rozwoju tego rejonu miasta.

=
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UWAGI MIESZKANCOW:

»Zgtaszam zastrzezenia do wydanej opinii z badania przepustowosci ruchu. W mojej ocenie
nie przedstawia ona faktycznego ruchu pojazdéw w dzielnicy Klukowo. Analiza nie
uwzglednita ponad 120 pojazdéw, majacych wyjezdza¢ z osiedla Republika Matarnia
(osiedle w budowie) w waskiej, niedostosowanej ul Ikara w obrebie szkoty. Nie wykonano
symulacji natezenia ruchu na uli Stowackiego, po zrealizowaniu inwestycji Republika
Matarnia i inwestycji Domesta, po wtgczeniu sie pojazdéw z ul Radarowej i Spadochroniarzy.
Nie uwzgledniono ruchu na obwodnicy Tréjmiejskiej oraz obiektu infrastruktury w postaci
lotniska. Nie przeprowadzono badan ruchu w godzinach szczytowych popotudniowych od
godz. 15.30 do 17.30. Opinia zostata wydana na zlecenie inwestora, ma charakter
prywatny.”

» ,Mam kilka pytan i uwag dotyczacych przekazanej analizy komunikacyjnej gdyz o nig opiera
sie czes¢ decyzji zwigzanych z inwestycja.

1. Czy osoby, ktdre wykonaty analize posiadajg certyfikat audytora bezpieczenstwa ruchu
drogowego?

2. Prosze o udostepnienie pomiaru ruchu o jaki opiera sie analiza, wskazane jest ze wykonana
zostata w czerwcu 2024 ale brakuje szczeg6tow tj doktadnej daty, godzin, struktury pojazddw.

3. Analizie poddano tylko i wytacznie skrzyzowania gdzie szerokos¢ jezdni jest jak zmierzono
powyzej 5 metrow szerokosci, a co z reszta przebiegu drogi gdzie miejscami na ulicy Radiowe;j
gdzie jest wyrwany asfalt na obrzezach droga nie przekracza 4 metréw szerokosci

4. Kluczowe w kwestii analizy komunikacyjnej powinno by¢ nie tyle przepustowos¢ ulic ale
bezpieczenstwo na nich. Juz obecnie stan drog jest daleki od bezpiecznego a ruch wynikajacy z
budowy inwestycji spoteguje tylko ryzyko niebezpiecznych sytuacji. Do tego aspektu w ogole
analiza sie nie odnosi opisujgc tylko zdawkowo stan istniejacy bez zadnych wnioskow i
rekomendacji na czas budowy aby poprawic¢ bezpieczenstwo”

UWAGI Z ANKIETY- KOMUNIKACJA DROGOWA

0DPOWIEDZ DOMESTA:

Opracowanie zostato wykonane przez zewnetrzng, niezalezng, specjalistyczng
firme, ktéra profesjonalnie zajmuje sie wykonywaniem tego typu opracowan.
Tematem opracowania jest analiza komunikacyjna, ktorej zadaniem jest okreslenie
wptywu planowanej inwestycji na funkcjonowanie sgsiedniego uktadu ulic.
Opracowanie pozwala okresli¢, jaki ruch bedzie generowac dana inwestycja i jaki
bedzie miata wptyw na istniejgcy uktad drogowy. Zgodnie z metoda opartg na tzw.
modelu ruchu, w pierwszym kroku wykonuje sie pomiary ruchu drogowego i
wprowadza sie je do przygotowanego przez Biuro Rozwoju Miasta w
specjalistycznym oprogramowaniu tzw. modelu ruchu — ktéry odwzorowuje uktad
drogowy sieci miasta wtacznie z Obwodnicg Tréjmiasta, sieci celéw podrézy na
terenie miasta oraz natezen ruchu odnotowanych w tzw. Gdanskim Badaniu Ruchu
(ostatnie wykonano w 2022 roku) i potencjatow podrozy ktory generujg rejony
miasta, co pozwala na tzw. skalibrowanie modelu. Zgodnie z przyjetymi wytycznymi
dla tego typu opracowan przygotowuje sie prognozy ruchu dla 3 horyzontéw
czasowych (stanu zdeterminowanego, stanu perspektywicznego i wypetnienia
struktury), ktore uwzgledniajg wzrosty liczby podrdzy wynikajgce z urbanizacji
miasta oraz rozbudowy sieci drogowej. Prognozy te pozwalajg okresli¢ czy i kiedy
wymagana jest poprawa warunkéw ruchu, poprzez rozbudowe infrastruktury.

Analiza komunikacyjna nie jest audytem bezpieczenstwa ruchu drogowego. Audyt
jest przygotowywany przez certyfikowanego audytora bezpieczenstwa ruchu
drogowego i ma za zadanie sprawdzi¢ bezpieczenstwo w ruchu drogowym na
danym odcinku drogi.

Pomiary ruchu zostaty wykonane w dniu 05.06.2024r. tj. tzw. typowym dniu
pomiarowym w godzinach 6:00-9:00 oraz w czasie szczytu popotudniowego 15:00-
18:00. Zgodnie z obowigzujgcg metodyka pomiary ruchu nalezy wykonywacé w
okresie, kiedy nie ma utrudnien w ruchu, ktére mogtyby zaburzy¢ pomiar.

W godzinie szczytowej, na analizowanych skrzyzowaniach w ciggu ul. Radiowej,
udziat ruchu pojazdéw osobowych wynosit ok 87,3%, furgonetek ok. 2,9% pojazdow
ciezarowych ok. 1,3%, ciezarowych z przyczepg ok. 0,044%, autobuséw ok. 1,7%,
motocyklistow ok. 0,66%, rowerzystéw ok.5,6%.
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Kartogram natezenia ruchu kotowego w rejonie inwestycji [P/h]
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Kartogram natezenia ruchu kotowego w rejonie inwestycji [P/h]
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Kartogram natezenia ruchu kotowego w rejonie inwestycji [P/h]
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Kartogram natezenia ruchu kotowego w rejonie inwestycji [P/h]
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Kartogram natezenia ruchu kotowego w rejonie inwestycji [P/h]
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Kartogram natezenia ruchu kotowego w rejonie inwestycji [P/h]
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Kartogram natezenia ruchu kotowego w rejonie inwestycji [P/h]
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oty dosscloper UWAGI Z ANKIETY- KOMUNIKACJA DROGOWA
UWAGI MIESZKANCOW: ODPOWIEDZ DOMESTA:
~Brak ogoélnodostepnych publicznych miejsc postojowych przy ustugach. W tej czesci Zgadzamy sie z uwagg mieszkanca i po ponownym przeanalizowaniu
Gdanska najczesciej wszedzie dojezdza sie samochodami. Istniejgce dwa sklepy w projektu zostaty przewidziane ogdlnodostepne miejsca postojowe
Klukowie majg bezptatne miejsca postojowe z ktdrych codziennie korzystajg klienci. rownolegte wzdtuz ulicy Radiowej przy ustugach. Dodatkowo utrzymujemy
Bez nich bardzo trudno bytoby korzystac ze sklepdw i takie miejsca sg wymagane w prezentowane wczesniej ogolnodostepne miejsca przy Centrum Aktywnosci
sgsiedztwie planowanych lokali ustugowych. Powinny by¢ ujete w pasie drogowym.” Lokalne;j.
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UWAGI MIESZKANCOW:

»-Za mata skala zmian drogowych! Nalezy zadba¢ o budowe drég w catym
Klukowie!”

~Sytuacja drogowa w Klukowie jest dramatyczna. Brakuje chodnikéw,
odwodnien, przejs¢ dla pieszych. Instalacje przeciw predkosci sg beznadziejne -
spowalniajg ruch, a jednoczesnie prowokujg do tamania przepiséw. Klukowo
czesto sie korkuje, bo stuzy jako objazd zakorkowanej obwodnicy. W czasie
newralgicznym stabym miejscem jest réwniez poblize szkoty - zwezenie
powoduje zatory. Bardzo duzym problemem jest tamanie ograniczenia predkosci
- jedynym dobrym rozwigzaniem wydaje sie by¢ RADAR i to nie jeden!”

~Klukowo to zapomniana dzielnica przez wtodarzy Gdanska. Praktycznie nic tu
nie jest robione od lat, jednakze coraz wieksza ilos¢ mieszkancéw boryka sie z
problemami komunikacyjnymi. Nie wymagamy zadnych cudow tylko drog aby
mogty mingc sie 2 samochody, bo w tej chwili jest to nie mozliwe. Dla przyktadu
ul. Telewizyjna ktora sami mieszkancy kiedys zbudowali i do dzisiaj tak zostato.
Zamiast co roku tata¢ dziury na dziurach to moze te 500 m drogi zrobi¢ raz a
dobrze w koncu to 21 wiek. Co do chodnikoéw to tez idzie jak krew z nosa. No na
koniec absurd drogowy na przejezdzie kolejowym, gdzie praktycznie tylko
czekac na wypadek czotowego zderzenia. Niewidoczny pojazd nadjezdzajacy z
przeciwka”

~Potrzeba jest kompleksowe rozbudowy uktadu drogowego razem z kanalizacja
deszczowa”

UWAGI Z ANKIETY- KOMUNIKACJA DROGOWA

ODPOWIEDZ DOMESTA:

e Zaproponowana przez naszg spotke, inwestycja drogowa, bedzie jedng z
wiekszych inwestycji drogowych w Klukowie. JesteSmy przekonani, ze
zapoczatkuje to szereg dobrych zmian. Na chwile obecna, tylko
planowana inwestycja mieszkaniowa jest gwarantem wykonania
inwestycji drogowej na tak duzg skale. Dotychczasowe dziatania w
zakresie drdg i chodnikéw, w ramach Panstwa budzetu obywatelskiego,
sg dowodem na to, Zze bez inwestycji mieszkaniowej niosgcej pierwszy,
duzy, kompleksowy projekt przebudowy waznej ulicy Klukowa, sytuacja
nie ulegnie szybko zmianie.

e Dzieki wprowadzeniu projektu w Zzycie, jesteSmy w stanie poprawic
bezpieczenstwo przez przejazd kolejowy. Sytuacja ulegtaby zmianie w
momencie przebudowy ul. Radiowe;j.

*  Wstuchalismy sie w gtosy mieszkancow oraz przedstawicieli gestorow
sieci dotyczace koniecznosci budowy kanalizacji deszczowej, stad
proponujemy kompleksowe podejscie do tej kwestii. Chcemy potaczy¢
inwestycje wynikajgce z umowy drogowej z inwestycjami
towarzyszacymi i wybudowac¢ duzy fragment kanalizacji deszczowej
wraz ze wspomnianym wczesniej zbiornikiem retencyjnym przy
planowanym parku rekreacyjnym.
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UWAGI MIESZKANCOW: ODPOWIEDZ DOMESTA:

e ,Komunikacja miejska w Klukowie to nieSmieszny zart - autobus jezdzacy
jedynie co pot godziny, brak bezposredniego potgczenia z tak kluczowymi
miejscami jak centrum biznesowe w Oliwie”

Rzadkie kursowanie autobuséw wynika ze zbyt matej liczby mieszkancow
Klukowa. Wzrost liczby mieszkancéw, jakie wygeneruje nasza inwestycja
poprawi te sytuacje, zarowno w kwestii ilosci jak i czestotliwosci
kursowania autobuséw. To w znaczacym stopniu wptynie na poprawe
dostepnosci transportu zbiorowego dla wszystkich mieszkancow Klukowa.

* Dodatkowo nalezy wspomnie¢, ze Klukowo potozone jest w bezposrednim
dostepie do przystankdéw Pomorskiej Kolei Metropolitarnej. Stanowi to
niewatpliwie przysztos¢, jesli chodzi o komunikacje publiczng, a ten
spos6b podrézowania powinien by¢ mocno propagowany, co ma swoje
odzwierciedlenie w kolejnych dziataniach Miasta, ktére doskonale okresla
kierunki rozwoju, stawiajgc na koncentracje intensywnej zabudowy w
okolicach przystankdw istniejgcej oraz planowanej kolei.
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UWAGI DOTYCZACE URBANISTYKI I
ARCHITEKTURY INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
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UWAGI MIESZKANCOW:

RDOMESTA

»Brak uzasadnienia dla wyjatku od MPZP: Mieszkancy nie widza potrzeby robienia wyjatku
od miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP), szczegdlnie gdy
miatoby to pogorszy¢ jakos¢ zycia w dzielnicy.”

~Projekt jest niezgodny z aktualnym (10-letnim) mpzp ktdci sie z cata koncepcja dla tego
obszaru. Projektowanie zieleni urzadzonej (parku) w $rodku osiedla sprawdza sie ale tylko i
wytacznie w obszarach silnie zurbanizowanych (z zabudowa wielopietrowq). Obszar
dzielnicy to domy jednorodzinne z wtasnymi ogrodkami, nie widze potrzeby aby tworzy¢
parki miedzy blokowiskiem”

~Klukowo nie potrzebuje inwestycji mieszkaniowo-ustugowej w koncepcji prezentowanej
na spotkaniu. Budynki sg za wysokie, niezgodne z planem zagospodarowania. Brak
jakichkolwiek inwestycji dla mieszkancéow.”

UWAGI Z ANKIETY—URBANISTYKA | ARCHITEKTURA INWESTYCJI MIESZKANIOWE)J

ODPOWIEDZ DOMESTA:

W odrdznieniu od zabudowy jednorodzinnej, zabudowa wielorodzinna umozliwia stworzenie
zielonych terenéw dostepnych dla wszystkich mieszkancow dzielnicy.

Inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca w trybie Specustawy mieszkaniowej
realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza na terenie
objetym planowang inwestycja mieszkaniowag zabudowe domami wolnostojacymi jedno lub dwu
mieszkaniowymi, ale réwniez zabudowe budynkami ustugowymi, w tym budynkami
zamieszkania zbiorowego. Architektura oraz urbanistyka planowanego osiedla byta wielokrotnie
konsultowana z BRG oraz BAM, modyfikowana oraz dostosowana do charakteru istniejgcej
zabudowy, co zostato potwierdzone finalnie pozytywng opiniag MKUiA. Nalezy nadmieni¢, ze
wysokosci planowanych budynkdéw sg zréznicowane (od wysokosci 8 m w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy jednorodzinnej starego Klukowa, poprzez 14 m w centralnej czesci osiedla,
oraz jednym budynkiem z dominantg w wysokosci 17 m w narozniku dziatki nawigzujgcym do
zatozonej w MPZP wysokosci i typow budynkow od strony potudniowo - zachodniej). Sposob w
jaki osiedle wkomponowuje sie w zabudowe Klukowa przedstawiajg nastepujace sylwety:
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UWAGI Z ANKIETY- URBANISTYKA | ARCHITEKTURA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
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UWAGI MIESZKANCOW: ODPOWIEDZ DOMESTA:

. . . , e p e e . . . Obowigzujacy MPZP juz dzisiaj przewiduje mozliwo$¢ zabudowy przedmiotowe] dziatki,
* ,Klukowo jest dzielnica Gdanska o niskiej i jednorodzinnej zabudowie qzuiacy FerJuz czisial p : ) owyp )
co wptynie na $rodowisko naturalne. Na zlecenie naszej firmy zostata wykonana

i tak powinno zostac. Blokowiska nie mogg niszczy¢ srodowiska  inwentaryzacja przyrodnicza, ktéra zespét przyrodniczy przeprowadzit na terenie

naturalnego i wyrzucac zwierzat bytujgcych w tych regionach z ich  inwestycyjnym oraz terenie przylegtym w tym roku. Przeprowadzono tacznie 9 wizyt w

naturalnego domu.” terenie w okresie od 27.03 do ?4.0?,.czyl| w czasie n'c.umekszej aktyvynoéu ZWI.EI’ZE]t

(sezon legowy ptakdw, okres migracji i rozrodu ptazow i gadow). Teren inwestycyjny to

agrocenoza, zatem szata roslinna jest tu stosunkowo uboga. W przypadku zwierzat,

* ,Jestem przeciwny tej inwestycji bez wzgledu na jej ksztatt!” najliczniej reprezentowane sa ptaki, przy czym wiekszo$¢ odnotowano na skraju dziatki

lub poza dziatkg inwestycyjng, w rejonie istniejgcych zadrzewien, ktére w zwigzku z

realizacjg inwestycji nie bedg usuwane. Opinia przyrodnikéw jest jednoznaczna, iz

przeksztatcenie terenu wykorzystywanego obecnie w celach rolniczych poprzez

realizacje planowanej zabudowy nie wptynie negatywnie na populacje gatunkéw
chronionych, ktdére zostaty stwierdzone na terenie.
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.
e
- e
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Boelity dosseloper UWAGI Z ANKIETY—URBANISTYKA | ARCHITEKTURA INWESTYCJI MIESZKANIOWE)J

UWAGI MIESZKANCOW:

-0bawiam sie, ze bloki bedg na tyle wysokie, ze pozbawig
odpowiedniego nastonecznienia osiedla, ktére znajduje sie
obok.”

ODPOWIEDZ DOMESTA:

Przy projektowaniu inwestycji mieszkaniowej nasi projektanci
dokonali petnej analizy nastoneczniania oraz zacieniania wszystkich
dziatek sgsiadujgcych. Dzieki zaprojektowanej urbanistyce,
wysokosciom budynkow oraz duzym odlegtosciom od granic dziatki
oraz pomiedzy budynkami, nasza inwestycja w zaden sposéb nie
wptywa negatywnie na sasiednie nieruchomosci.
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Boclothy dewellper UWAGI Z ANKIETY— URBANISTYKA | ARCHITEKTURA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
UWAGI MIESZKANCOW: ODPOWIEDZ DOMESTA:
* W projekcie powinna by¢ nizsza zabudowa 2 kondygnacyjna z Realizacja zabudowy dwukondygnacyjnej jest juz dzisiaj mozliwa
zachowaniem inwestycji towarzyszacych.” zgodnie z aktualnym MPZP i nie wnosi ZADNYCH inwestycji
towarzyszacych.

Realizacja inwestycji towarzyszacych jest mozliwa wytgcznie w
sytuacji realizacji inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej o
parametrach przewidzianych w koncepcji DOMESTA Sp. z o.0.
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UWAGI Z ANKIETY—URBANISTYKA | ARCHITEKTURA INWESTYCJI MIESZKANIOWE)J

UWAGI MIESZKANCOW:

»Zbyt duza inwestycja zaburzajgca obecny uktad i klimat
mieszkaniowy. Wptynie negatywnie na przyjazny i rodzinny
charakter obecnej zabudowy. Utrudni integracje mieszkancow,
obnizy bezpieczenstwo.”

ODPOWIEDZ DOMESTA:

Zaprojektowana przez nas inwestycja mieszkaniowa wzbogacona
zostata o szereg udogodnien utatwiajgcych integracje mieszkancow,
a wprowadzona estetyczna, uporzgdkowana architektura rowniez
odzwierciedla przyjazny charakter dzielnicy. Petna infrastruktura w
postaci drogi, chodnikéw, nowych przystankdw, nowoczesnego
oSwietlenia, wytgcznie zwieksza bezpieczenstwo zaréwno
przysztych jak i obecnych mieszkancow.
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Boclothy dewellper UWAGI Z ANKIETY- URBANISTYKA | ARCHITEKTURA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

UWAGI MIESZKANCOW:

»Nie zgadzam sie z zabudowga wielorodzinng. Brak gwarancji na
nowe drogi dojazdowe i chodniki dla pieszych. Istniejgca
zabudowa jednorodzinna pozbawiona jest wodociggéw i
kanalizacji, co prawda deweloper obiecat na spotkaniu o
podtaczeniu nas do w/m infrastruktury, ale zadamy pisemnej
gwarancji.”

ODPOWIEDZ DOMESTA:

Realizacja inwestycji mieszkaniowej wymaga podtgczenia do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, deszczowej oraz
drogowej, co bedzie sie wigzac¢ z rozbudowg infrastruktury, z ktérej
rowniez przysztosciowo beda mogli skorzysta¢ okoliczni
mieszkancy. Nasza spétka podtrzymuje deklaracje ztozong w trakcie
pierwszego dialogu spotecznego i jest gotowa podpisa¢ stosowne
porozumienia z wtascicielami sgsiednich nieruchomosci.
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UWAGI MIESZKANCOW:

~Powinny by¢ nizsze budynki, jesli bytaby zabudowa ekstensywna,
jednorodzinna - ilos¢ mieszkan bytaby na poziomie 40-50, przy
blizniakach i z zachowaniem wymaganej powierzchni zielonej to
max 100. Uwazam, ze nie powinno by¢ dopuszczone wiecej, bez
uprzednich inwestycji drogowych i chodnikéw, ktére byty
obiecywane juz kilka lat temu. Ubolewam, ze miasto nie patrzy na
dzielnice kompleksowo, tylko na poszczegolne inwestycje
indywidualnie.”

UWAGI Z ANKIETY- URBANISTYKA | ARCHITEKTURA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

ODPOWIEDZ DOMESTA:

Celem dziatania naszej spoétki jest przygotowanie inwestycji, ktora
umozliwi realizacja zaréwno inwestycji towarzyszacych jak i
drogowych. Rozlegty charakter zabudowy Klukowa wigze sie z
ogromnymi naktadami na realizacje inwestycji liniowych m.in. drog i
sieci. Naturalng sytuacjg jest, ze miasto w pierwszej kolejnosci
realizuje powyzsze inwestycje na terenach o wyzszej intensywnosci
zabudowy. W omawianej procedurze poprzez ULiM czes¢ inwestycji
miejskich zostanie zrealizowana przez prywatnego inwestora.
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Bty dcloper TERENY ZIELONE
UWAGI MIESZKANCOW: ODPOWIEDZ DOMESTA:

Zawyzone wyliczenia terenéw zielonych: Deweloper uwzglednia Do wszelkich ustawowych minimalnych powierzchni zielonych
tereny zielone znajdujace sie na jego wtasnej dziatce jako dostepne uwzgledniana jest wytacznie powierzchnia terenéw na dziatkach
dla mieszkancéw, choc faktycznie beda one obstugiwaty gtownie miejskich. Pozostate tereny zielone, znajdujace sie wewnatrz
mieszkanncdw nowych budynkdw, a nie catg spotecznos¢ Klukowa. osiedla beda przestrzenia nieogrodzong i ogoélnodostepng,

natomiast nie wlicza sie ich przy ustaleniu czy zostata spetniona
ustawowa przestanka dostepu do okreslonej powierzchni terendw
zielonych. Zgodnie z uchwata NR LVII/1695/18 RADY MIASTA
GDANSKA z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych
standardow urbanistycznych dla miasta Gdanska urzadzone tereny
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu powinny wynosic¢
powierzchnie stanowigcg tacznie co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2. Z kolei
Specustawa mieszkaniowa reguluje sposéb wyliczenia liczby
planowanych mieszkancéw w ten sposob, iz ,Planowang liczbe
mieszkancow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkan i wskaznika wynoszgcego 28 m?” (art. 17 ust. 9
Specustawy  mieszkaniowej). Zwazywszy, iz  planowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 30.888 m?, taczna
powierzchnia terenéw wypoczynku i rekreacji wynosi¢ powinna
4.413 m? wedtug wyliczenia (30.888 m?: 28 m?) x 4 m2. Na tereny
rekreacji i wypoczynku w ramach planowanych inwestycji
towarzyszacych sktadajg sie tereny o tgcznej powierzchni 5.498 m?
tj. powierzchnia urzadzona Parku — 2.060 m?, powierzchnia
uzytkowa zbiornika wraz z urzgdzonym terenem - 2.278 m?,
powierzchnia terendw rekreacyjnych przy Centrum Aktywnosci
Lokalnej — 1.160 m?2. Inwestycje te zostang zrealizowane na
dziatkach miejskich i po zrealizowaniu inwestycji zarzad nad
terenami przejmie odpowiednia jednostka Miasta.
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Boelothy dewelloper UWAGI Z ANKIETY— URBANISTYKA | ARCHITEKTURA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

UWAGI MIESZKANCOW:

-Brak korzysci dla lokalnej spotecznosci: Miasto i deweloper
twierdzg, ze inwestycja ma przyciggnac firmy high-tech, jednak z
doswiadczenia wiadomo, ze mieszkania w dzielnicach podmiejskich
sg zazwyczaj kupowane przez rodziny z dzie¢mi. Mieszkancy nie
widzg rzeczywistych korzysci dla lokalnej spotecznosci
wynikajacych z tego projektu.”

ODPOWIEDZ DOMESTA:

Z rozmow przeprowadzonych z mieszkancami, radnymi
dzielnicowymi, radnymi miejskimi, przedstawicielami Wydziatow
Edukacji, Rozwoju Spotecznego, Projektéw Inwestycyjnych, Biurem
Rozwoju Miasta Gdanska, Dyrekcjg i gronem pedagogicznym szkoty
jednoznacznie wybrzmiato, ze korzysci dla lokalnej spotecznosci sg
nie tylko zauwazalne, ale rowniez s3 przemyslane jako
kompleksowe rozwigzanie dla jak najwiekszej grupy spoteczne;j.




RDOMESTA

Boclothy dewellper UWAGI Z ANKIETY=URBANISTYKA | ARCHITEKTURA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
UWAGI MIESZKANCOW: ODPOWIEDZ DOMESTA:
»~Jaka bytaby kolejnos¢ realizacji inwestycji, od ktorej strony, Harmonogram realizacji inwestycji przedstawia sie nastepujgco:

ktdre budynki powstatyby jako pierwsze i kolejne?”
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POZYTYWNE OPINIE
MIESZKANCOW KLUKOWA
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Boelelny dewelloper POZYTWNE OPINIE

* ,Klukowo musi sie rozrastac, by cos sie zmienito - wiem, ze moi s3asiedzi teraz zbierajg podpisy, ale oni nie
chcg, by cokolwiek sie zmienito, najlepiej wg nich, by zostato tak samo - by Klukowo sie zmienito, potrzebne
sg inwestycje”

e ,Ta inwestycja uatrakcyjni naszg dzielnice, poprzez nowy park, sklepy i dom sgsiedzki”

* ,Na plus przedstawione inwestycje towarzyszgce np. rozbudowa szkoty czy tez naprawa ulicy Radiowej, samo
osiedle architektonicznie tadne - lokalizacja ok, ale niech wokdt powstanie infrastruktura, bySmy nie musieli
tak jak dotychczas korzystac z szamba czy tez ze studni”
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Boelelny dewelloper POZYTWNE OPINIE

* ,Zdecydowanie potrzebne jest takie miejsce w Klukowie. Ozywito by to dzielnice. W naszej lokalizacji nie ma
praktycznie nic dla mieszkancéw. Jesli bytby lokale ustugowe wreszcie zaczetaby dzielnica tetnié¢ zyciem- i
utatwitoby to funkcjonowanie mieszkancom. Jesli zwiekszytaby sie liczba ludnosci moze wreszcie bytaby
szansa na postawienie dodatkowych przystankdow komunikacji miejskiej chociazby na ulicy telewizyjnej i
wyremontowanie jej. Ulica jest w katastrofalnym stanie. Coraz wiecej mieszkarncow przybywa - a bytaby to
droga przelotowa do inwestycji. Rejon i tak sie urbanizuje wiec lepiej mie¢ tego typu inwestycje niz jakies
fabryki bgdz magazyny”

» ,Skupiajac sie na korzysciach mieszkancéw dzielnicy, budowa nowego osiedla powinna zaktada¢ réwniez
ulepszenie infrastruktury drogowej, edukacyjnej, rozwdj terendéw zielonych i ogdlnodostepnych miejsc dla
mieszkancow. Swietnym pomystem jest park z rekreacja, ktory zapewni obszar do aktywnosci, a takze dom
sgsiedzki, ktory umozliwi rodzinom spedzanie wolnego czasu. Dla naszych dzieci jest pilna potrzeba
rozbudowy szkoty oraz miejsca do aktywnosci sportowej -boisko. Dzieki tym elementom jak rowniez nowym
ustugom potrzebnym do codziennego funkcjonowania oraz przedszkola na miejscu, inwestycja bedzie
zapewniac nie tylko potrzebe mieszkaniowg, ale takze umozliwi mieszkancom dogodne zycie na osiedlu bez
koniecznosci odlegtego przemieszczania sie poza teren dzielnicy.”



RDOMESTA

Boelelny dewelloper POZYTWNE OPINIE

e Inwestycje powigzane z tym projektem jak rozbudowa szkoty czy dodatkowe tereny zielone w koncu
pozwolg na rozwoj tej dzielnicy”

e ,Miasto powinno w trybie pilnym przypilnowa¢ rozbudowy okolicznych drég a powstawanie inwestycji
dewelopera domesta jest idealnym do tego momentem”

« ,Park w Klukowie jest bardzo potrzebny, gdyz nie ma tutaj gdzie spacerowac oprocz krotkiego odcinka
chodnika. Jest to kluczowe dla rodzin. Nie ma tutaj rowniez zadnego placu zabaw, a jest tutaj mndstwo
rodzin z dzieémi.”

* ,Projektowana inwestycja jest catkowicie zasadna.”

* W najwyzszym stopniu popieram wszystkie propozycje.”
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R Rozbud\t;wa

e szkoty

Centrum Aktywnosci
Lokalnej

Propozycja przebudowy
ul. Radiowej

Gdanska Dolina Krzemowa -
strefa produkcyjno-ustugowa
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