Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow

RD.5140.159.2023.KP Gdanisk, dnia 24.10.2024 r.

DECYZJA

w sprawie wpisania do rejestru zabytkow

Dziatajac na podstawie przepiséw nastepujacych aktéw prawnych:

(1) Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r.,
poz. 572) [KPA]: art. 49, art. 104, 108 § 1 KPA;

(2) Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r., poz. 1292)
[UOZ]: art. 3pkt 1,12, 15, art. 6 ust. 1 pkt 1it. b, art. 7 pkt 1, art. 8, art. Qust. 1i2, art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 3 - 4,
art. 93 ust. 1, art. 94 UOZ;

W wyniku postepowania administracyjnego wszczetego i prowadzonego z urzedu;
Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow [PWKZ]
ORZEKA
Whpisaé do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa pomorskiego nastepujacy zabytek:

Historyczne przedmiescie potudniowe Gdanska obejmujace ukfad ruralistyczny Oruni oraz ukifad ruralistyczny
Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem, w granicach okreslonych w zatacznikach graficznych nr1i 2
(gmina M. Gdanisk, powiat M. Gdansk, woj. pomorskie).

Integralng czes$¢ niniejszej decyzji stanowia;
— zatacznik graficzny nr 1: mapa ogoina przedstawiajgca granice zabytku oraz granice otoczenia zabytku;

— zatacznik graficzny nr 2: mapa szczegdtowa (2a: plansze 1 — 68; 2b: plansze 69 - 137) przedstawiajgca granice
zabytku oraz granice otoczenia zabytku.

Decyzji nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 108 § 1 KPA.
UZASADNIENIE

Postepowanie administracyjne w sprawie wpisu do rejestru zabytkdw historycznego przedmiescia potudniowego Gdanska
obejmujacego uktad ruralistyczny Oruni oraz uktad ruralistyczny Starych Szkotéw wraz z ich otoczeniem zostato wszczete
przez PWKZ z urzedu dnia 13.12.2023 r., w drodze obwieszczenia publicznego (obwieszczenie RD.5140.159.2023.KP
z dnia 13.12.2023 r.), na podstawie art. 49 KPA, w zwigzku z art. UOZ. Stosownie do art. 49 KPA — jezeli przepis
szczegdlny tak stanowi — strony mogg by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych czynno$ciach organéw administracii
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publicznej w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogtoszenia zwyczajowo przyjetej w danej
miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informaciji Publicznej na stronie podmiotowej wiasciwego organu
administracji publicznej. Zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogtoszenia.
Obwieszczenia w ramach przedmiotowego postepowania byly publikowane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Gdansku (dalej w skrécie ,WUOZ") oraz wywieszane na tablicy ogtoszen
w siedzibie WUOZ. Obwieszczenie o wszczeciu przedmiotowego postepowania zgodnie z art. 9 ust. 3a i 3b zostato
przekazane Gminie Miasta Gdansk w celu jego publikacji na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Gdansku.

Zakres przedmiotowy postepowania obejmowat teren w granicach wskazanych w roboczym zatgczniku
graficznym do zawiadomienia z dn. 13.12.2023 r. W granicach tego obszaru znajdujg si¢ zabytki uprzednio wpisane
do rejestru zabytkdw tj. Kanat Raduni (nr rejestru A-986), zesp6t dworsko-parkowy (ij. Park Orunski im. Emilii Hoene wraz
ze dworem, nr rejestru A-718), dom wiasciciela Drukarni Gdanskiej (nr rejestru A-1653), kosciét parafialny p.w. $w. Jana
Bosco (nr rejestru A-717), zespot domu podmiejskiego z kuznig (nr rejestru A-1027), zespdt kosciota parafialnego p.w.
$w. Ignacego Loyoli (nr A-544) i szaniec jezuicki (nr rejestru A-477). Zgodnie z art. 9 ust. 3 UOZ wpis do rejestru
historycznego ukfadu ruralistycznego nie wylgcza mozliwosci wydania decyzji o wpisie do rejestru wchodzacych w sktad
tego uktadu zabytkow nieruchomych. W $wietle cyt. przepisu nalezy uzna¢, ze obszar wpisywany do rejestru jako
historyczny uktad przestrzenny moze obejmowac inne zabytki nieruchome wpisane do rejestru indywidualnie lub jako
zespoty, jak rowniez w przyszto$ci w granicach wpisu obszarowego moga zosta¢ wyodrebnione zabytki kwalifikujace sie
do objecia ochrong na podstawie indywidulanego wpisu do rejestru lub wpisu historycznego zespotu budowlanego.

Jedng z prawnych form ochrony konserwatorskiej jest wpis do rejestru zabytkéw. Zgodnie z art. 9 ust. 1 UOZ,
wojewodzki konserwator zabytkdw moze wydac taka decyzje z urzedu, a nie tylko na wniosek wiasciciela zabytku lub
uzytkownika wieczystego gruntu na ktérym zabytek sie znajduje. Na podstawie art. 9 ust. 2 UOZ w tym samym trybie
mozna wpisa¢ do rejestru zabytkow takze otoczenie zabytku. Przepis ten jest Scisle skorelowany z zadaniami organu
ochrony zabytkéw, wyznaczonymi w art. 4 UOZ, umozliwiajac podejmowanie dziatan majacych na celu zapobieganie
zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytku (pkt 2).

Zgodnie z definicjg prawng zabytek, to nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace dzietem
cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoScig i stanowigce Swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie
lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowa (art. 3 pkt 1 UOZ).
Na mocy art. 3 pkt 12) i art. 6 ust. 1 pkt b) tej ustawy zabytkami podlegajacymi ochronie i opiece konserwatorskiej sq takze
historyczne uktady urbanistyczne lub ruralistyczne — przestrzenne zatozenia miejskie lub wiejskie, zawierajace zespoty
budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatow
wiasno$ciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég.

W przypadku historycznego zatozenia przestrzennego, waloryzacji zabytkoznawczej podlega stopieri zachowania
oryginalnego ksztattu rozplanowania ulic i placéw, ich przebiegu, szerokosci, przekroju, sylweta catego zatozenia, wpisanie
w otaczajacy krajobraz kulturowy, jak rowniez stopien zachowania gabarytéw czy proporciji historycznej zabudowy. Zatem
o wartoci uktadu ruralistycznego stanowi nie tylko forma architektoniczna (gabaryty, ksztatt, proporcje, wyglad,
kompozycja i detale elewacji) poszczegdlnych budynkéw lub ich zespotéw, ale przede wszystkim istniejace relacje
przestrzenne miedzy nimi, historyczne rozplanowanie, kompozycja, zagospodarowanie terenu catego zatozenia,
z uwzglednieniem form zieleni projektowanej oraz warto$ci krajobrazowych. Ogoine zagospodarowanie tzw. zabytku
obszarowego ma bowiem wplyw na zachowanie powigzan przestrzennych, skali zabudowy, spdjnosci estetyczne;
i stylistycznej catosci.

Ochrong prawng na mocy niniejszej decyzji obejmuje sie wskazang w jej tresci przestrzen uksztattowang
historycznie, inkorporujaca poszczegdlne elementy zabytkowe oraz ich wzajemny uktad wzgledem siebie. Nalezy
zaznaczy€, ze wpis do rejestru zabytkdw zabytku wskazanego w sentencji niniejszej decyzji, nie ustanawia jednoczesnie
indywidualnej ochrony prawnej dla poszczegoinych zabytkowych obiektéw, gdyz jednostkowa ochrona wymaga
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odrebnych decyzji, co moze stanowi¢ o wiekszym zakresie ich ochrony. Oznacza to m.in. ze na mocy niniejszej decyzji
ochrong nie objeto wnetrz budynkoéw.

Obszar historycznego przedmiescia potudniowego Gdanska zostat wyznaczony w oparciu o rozgraniczenia
wynikajace przede wszystkim z historycznego zagospodarowania parceli, rozplanowania ulic i placow, osi widokowych
oraz cech i warto$ci zabudowy wspottworzacej historyczng strukture architektoniczno-urbanistyczna. Przy ustalaniu granic
ochrony kierowano si¢ zasadg zachowania spéjno$ci chronionego zatozenia przestrzennego oraz jego jednoznacznego
zdefiniowania, przy uwzglednieniu zmiany funkciji czesci historycznych parceli m.in. na skutek intensywnej industrializacii
i wprowadzania wspétczesnej zabudowy. Podstawe do wyznaczenia granic opisywanych uktadéw ruralistycznych Oruni
i Starych Szkotdw stanowity archiwalne mapy przedstawiajace historyczny sposob zagospodarowania parceli. PWKZ brat
rowniez pod uwage aktualne granice podziatow geodezyjnych wynikajace z wyrysow ewidencyjnych budynkéw i gruntow.
Jednoczes$nie intencjg tut. Organu bylo objecie ochrong przynajmniej pierwszej linii zabudowy usytuowanej wzdtuz
historycznie wytyczonych traktow i ulic, w celu zachowania integralnosci oraz autentyzmu jej rozplanowania, jak réwniez
w celu zapobiezenia zagrozeniom w postaci ahistorycznych interwencji architektonicznych potencjalnie
dysharmonizujacych te przestrzen.

W celu wykazania i oceny wyzej opisanych wartosci zebrano materiat dotyczacy m.in. genezy, historii rozwoju,
wtym przeksztatcen historycznych, przedmie$cia potudniowego Gdanska, sposobu jego zagospodarowania
przestrzennego, formy architektonicznej zlokalizowanych na tym terenie budynkéw oraz obecnosci form projektowanej
Zieleni. Na materiat dowodowy na podstawie ktérego dokonano warto$ciowania zabytku oraz przestanek uzasadniajacych
wpis do rejestru otoczenia zabytku ztozyly sie wykonana w 2023 r. dokumentacja historyczno-konserwatorska autorstwa
mgr. inz. arch. Eweliny Diakowskiej ,Uktad przestrzenny przedmies¢ potudniowych Gdariska w tym uktad ruralistyczny
Oruni, Starych Szkotow i Lipiec, Dokumentacja historyczno-konserwatorska®, w ktorej przywotano liczne zrédta
ikonograficzne, w tym kartograficzne oraz zgromadzone przez PWKZ archiwalne mapy, plany, grafiki, pocztowki, fotografie
archiwalne i wspotczesne.

W my$l art. 3 pkt 15 UOZ otoczenie to teren wokét lub przy zabytku wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu
do rejestru zabytkow w celu ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem
czynnikdw zewnetrznych. Tereny uznane za otoczenie zabytku nie wykazujg cech zabytkowych same w sobie (VII SA/Wa
1117/16 — Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 9 marca 2017 r.). Zasadniczo otoczenie
w rozumieniu definicji legalnej obejmuje dziatki sasiadujace z zabytkiem, przy czym mogg one zaréwno bezposrednio
do niej przylegat, jak i obejmowac dalsze nieruchomosci jezeli majg one wptyw na ochrone warto$ci widokowych zabytku
oraz ochrong przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych.

W celu oceny czy obszar potencjalnego otoczenia zabytku kwalifikuje si¢ do wpisu do rejestru zabytkow,
przeanalizowano obecny i planowany sposéb zagospodarowania tego terenu na podstawie ogoélnodostepnych zapiséw
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz uwarunkowania przestrzenne i powigzania widokowe
z zabytkami znajdujacymi sie w poblizu (w tym ich ekspozycje czynng i bierng, czyli widok ,z” zabytku i ,na” zabytek).

Zgodnie z art. 7 KPA, w toku postepowania organy administracji publicznej stojg na strazy praworzadnosci,
z urzedu lub na wniosek stron podejmujg wszelkie czynno$ci niezbedne do doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego
oraz do zatatwienia sprawy, majac na wzgledzie interes spoteczny i stuszny interes obywateli. Stosownie do przepisu
art. 77 § 1 KPA organ jest obowigzany w sposéb wyczerpujacy zebrac i rozpatrzy¢ caty materiat dowodowy. Wedle art. 80
KPA. organ administracji publicznej ocenia na podstawie catoksztattu materiatu dowodowego, czy dana okolicznos¢
zostata udowodniona. Zatem dla rzetelnej oceny stanu faktycznego zabytku wraz z otoczeniem, pod katem stopnia
zachowania jego substancji zabytkowej oraz wystepowania przestanek uzasadniajacych konieczno$¢ ochrony jego
warto$ci widokowych w dniu 05.03.2024 r. przeprowadzono ogledziny zabytku wraz z otoczeniem przy udziale Stron.
O terminie ogledzin Strony zostaly poinformowane w drodze obwieszczenia publicznego. Ogledziny zakoriczono
sporzgdzeniem protokotu, a wykonany w trakcie ogledzin materiat fotograficzny wigczono w poczet materiatu dowodowego
W sprawie.
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Strong postepowania jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postepowanie albo kto zada
czynnosci ze wzgledu na swoj interes prawny lub obowigzek (art. 28 KPA). Wpis do rejestru zabytkéw ogranicza prawo
wlasno$ci, nakladajac na wiasciciela lub posiadacza zabytku dodatkowe prawa i obowigzki, wynikajgce m.in.
zZ przytoczonych w pouczeniu przepisow.

Strony prowadzonego postepowania o wpis do rejestru zabytkéw, na kazdym jego etapie informowano o prawie
czynnego w nim udziatu, zapoznania si¢ z aktami sprawy, skladania wnioskow, zapytan i uwag. Z prawa wgladu w akta
sprawy skorzystali petnomocnicy Alter Investment S.A., ATAL S.A,, i Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Mottawa
Sp.zo.o.

W toku postepowania Strony sktadaly pisma przedstawiajace ich stanowiska i postulaty. Pismem z dn.
15.02.2024 r. zastepca Prezydenta Miasta Gdanska — Piotr Grzelak zwrécit sie do PWKZ z wnioskiem o odstapienie
od dalszego procedowania przedmiotowego postepowania, na rzecz ochrony najcennigjszych obiektéw poprzez
indywidulane wpisy do rejestru zabytkéw oraz wigczenie do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pozostatych cennych
historycznie obiektow. W piSmie wskazano, ze obecny stan zachowania struktury historycznej zabudowy na obszarze
objetym postepowaniem w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw, dokonane przeksztatcenia oraz nowe inwestycje budzg
watpliwosci co do zasadno$ci objecia ochrong terenu w granicach wskazanych w roboczym zatgczniku graficznym
do zawiadomienia PWKZ z dn. 13.12.2023 r. Ponadto w pismie stwierdzono, ze wpis do rejestru omawianego zabytku
utrudni proces uzgadniania inwestycji realizowanych w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji oraz budowy
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej.

Oswiadczeniem nr XXXIV/6/2024 z dnia 20.03.2024 r. Rada Dzielnicy Orunia - Sw. Wojciech - Lipce zwrécita sie
z wnioskiem o ,odstapienie od dalszego procedowania wpisu do rejestru zabytkéw obszaru Oruni, Starych Szkotow
i Lipiec”. Zdaniem Rady Dzielnicy wszczecie procedury wpisu do rejestru historycznego przedmiescia potudniowego
Gdanska negatywnie rzutuje na realizacje wielu inwestycji i przedsiewzie¢ m.in. Gminnego Programu Rewitalizacji oraz
projektu budowy linii kolejowej Pomorskiej Kolei Metropolitainej. Ponadto w O$wiadczeniu wyrazono obawe,
Ze konsekwencjg wpisu do rejestru zabytkéw bedzie utrudnienie procesu uzgadniania dokumentaciji technicznej inwestyciji
przewidzianych do realizacji na obszarze potencjalnie wpisanym do rejestru.

Majac na uwadze obawy wyrazone w piSmie wiceprezydenta Miasta Gdarska z dn. 15.02.2024 r. oraz
w Os$wiadczeniu Rady Dzielnicy z dn. 20.03.2024 r., dotyczace realizacji inwestycji stuzacych dobru wspoélnemu
mieszkancow Gdariska, niniejsza decyzja zostata opatrzona klauzulg rygoru natychmiastowej wykonalnosci. Oznacza to,
Ze objecie ochrong konserwatorskg przedmiotowego terenu nie wstrzyma realizacji ww. inwestycji, a jedynie zapewni
nadzor konserwatorski w zakresie wptywu planowanych inwestycji na dziedzictwo kulturowe oraz zachowania jego
wartosci artystycznych, historycznych, naukowych i krajobrazowych.

Pismem z dn. 13.05.2024 r. ATAL S.A. — wiasciciel dziatek ewidencyjnych o nr 696/18, 696/15, 696/20 (obr. 303)
potozonych na terenie objetym niniejszym postepowaniem w czesci otoczenia (dziatka nr 696/20 cze$ciowo znajduje sie
poza zakresem przedmiotowym postepowania) ztozyt wniosek o wytgczenie nieruchomosci z granic postulowanego
otoczenia poprzez przesuniecie granicy otoczenia o 50 metréw na wschod. Strona wyrazita stanowisko, Ze teren na ktorym
potozone sg ww. dziatki nie przedstawia zadnych waloréw historycznych i ulegt znacznym przeksztatceniom m.in. zostat
zabudowany budynkami mieszkalnymi w Il potowie XX wieku. Wedtug Strony brak jest jakichkolwiek podstaw do objecia
nieruchomo$ci granicami otoczenia projektowanego uktadu ruralistycznego, a wystarczajaca role w zakresie jego ochrony
petnig miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Jako dowod na poparcie tych tez zataczono opini¢ dr hab.
inz. Bogny Lipinskiej pn. ,Opinia dotyczaca zasadno$ci ujecia dziatek nr 696/13, 696/15, 696/18, 696/20, obreb 303
w strefie ochrony konserwatorskiej w ramach planowanego wpisania do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego
obszaru uktadu przestrzennego przedmiescia potudniowego Gdariska, w tym w szczegoino$ci uktadu Oruni, Starych
Szkotow i Lipiec.” W opinii wskazano m.in. ze wpis do rejestru rozlegtego i silnie zagospodarowanego obszaru wieloma
obiektami — zaréwno wartoSciowymi kulturowo jak i bez szczegdlnych wartosci — bytby wielkim obcigzeniem
dla wiascicieli zabytkdw, a takze stuzb konserwatorskich”.
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W odpowiedzi na powyzsze stanowisko PWKZ wyjasnia, ze w przypadku wpisu obszaru uznanego za otoczenie
zabytku, wojewddzki konserwator zabytkéw uzasadnia potrzebe ochrony warto$ci widokowych zabytku oraz jego ochrony
przed szkodliwym dziataniem czynnikéw zewnetrznych. Tym samym w przedmiotowej decyzji w czesci rozstrzygajacej
o0 wpisie do rejestru otoczenia, w tym jego fragmentu, na ktérym znajdujq sie dziatki we wiadaniu ATAL S.A., PWKZ nie
dopatruje sie wartosci artystycznych, historycznych, naukowych obszaru uznanego za otoczenie zabytku, a wskazuje
jedynie na zaistnienie przestanek wymienionych w definicji legalnej otoczenia (art. 3 pkt 15 UOZ), ktore to przestanki
stanowig podstawe do objecia ochrong terenu wyznaczonego jako otoczenie historycznego przedmiescia potudniowego
Gdanska.

Whiosek o wytaczenie z zakresu przedmiotowego postepowania (w czesci dot. wpisu do rejestru zabytku
obszarowego) dziatki nr 360/9 (obr. 110) potozonej przy ul. Zutawskiej 70, ztozyt wiasciciel tej nieruchomosci (pismo nie
opatrzone datg, data wptywu: 04.04.2024 r.). W uzasadnieniu Strona wskazata, ze wskazana dziatka nie jest i nigdy nie
byta zabudowana. Ponadto w tresci pisma zawarto kopie fragmentu mapy z 1936 r. ukazujacej zabudowe w migjscu
zlokalizowanym pod obecnym adresem ul. Zutawska 70. Z mapy tej wynika, ze gteboko$¢ zabudowy nie siegata do dziatki
ewidencyjnej o aktualnym nr 360/9 (obr. 110). Wobec braku zgromadzenia wystarczajaco precyzyjnych archiwaliow, ktére
wskazywalyby na to, ze dawna zabudowa przy ul. Zutawskiej siegata w gtab 6wczesénie wzdtuznych parceli, PWKZ dokonat
w tym miejscu korekty granic obszaru wskazanego w roboczym zataczniku graficznym z 13.12.2023 r. jako obszar
potencjalnego zabytku. Po dokonaniu korekty granic zabytku, dziatka nr 360/9 (obr. 110) znalazta sie¢ w granicach
otoczenia zabytku.

Pismem z dn. 31.05.2024 r. Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska ztozyta wniosek o ,rezygnacje z dalszego
procedowania wpisu do rejestru zabytkéw obszaru Oruni, Starych Szkotéw i Lipiec na rzecz indywidulanych wpisow
do rejestru zabytkow obiektow cennych historycznie.” Powyzszy postulat nalezy uzna¢ za bezzasadny, poniewaz
obowigzujace przepisy prawa nie przewidujg formy ,rezygnacji’ z procedowania postepowania administracyjnego.
Ponadto jak wyjasniono na wstepie wpis do rejestru zabytkow tzw. zabytku obszarowego, nie wyklucza wpisywania
do rejestru zabytkdw indywidualnie poszczegélnych obiektéw o wysokich warto$ciach artystycznych, historycznych
i naukowych.

Pismem z dn. 29.07.2024 r. (data wptywu: 01.08.2024 r.) Towarzystwo Opieki nad Zabytkami Oddziat w Gdansku
(dalej w skrécie ,TONZ”) ztozyto wniosek o ,uznanie za strong w postepowaniu dot. wpisu do rejestru zabytkdw uktadu
ruralistycznego dawnej wsi Lipce oraz uktadu ruralistycznego Oruni”.

Zgodnie z art. 31 § 1 pkt. 2 KPA organizacja spoteczna moze w sprawie dotyczacej innej osoby wystepowaé
z zadaniem dopuszczenia jej do udziatu w postepowaniu jezeli jest to uzasadnione celami statutowymi tej organizacji i gdy
przemawia za tym interes spoteczny. Po przeanalizowaniu wniosku TONZ oraz jego statutu PWKZ postanowieniem z dn.
20.08.2024 r. dopuscit TONZ do udziatu na prawach strony w przedmiotowym postepowaniu. Strony zostaty
powiadomione o wydaniu powyzszego postanowienia zawiadomieniem z dn. 21.08.2024 r. opublikowanym w drodze
publicznego obwieszczenia.

Majac na wzgledzie interes spoteczny przedstawiony w piSmie wiceprezydenta Miasta Gdariska z dn.
15.02.2024 r. oraz w O$wiadczeniu Rady Dzielnicy Orunia - Sw. Wojciech - Lipce z dn. 20.03.2024 r. zwigzany z realizacjg,
kluczowych dla mieszkaricow Gdanska, w tym mieszkancéw dzielnicy Orunia, inwestycji w ramach Gminnego Programu
Rewitalizacji oraz budowy linii kolejowej Pomorskiej Kolei Metropolitainej, PWKZ nadaje niniejszej decyzji rygor
natychmiastowej wykonalnosci. Zgodnie z art. 108 § 1 KPA decyzji, od ktdrej stuzy odwotanie, moze by¢ nadany rygor
natychmiastowej wykonalno$ci, m.in. gdy jest to niezbedne ze wzgledu na interes spoteczny lub wyjatkowo wazny interes
strony. Uznano, ze w sprawie zachodzi pierwsza ze wskazanych przestanek. W interesie spotecznym jest ochrona
zabytkow, polegajgca m.in. na podejmowaniu przez organy administracji publicznej wszelkich dziatan umozliwiajacych
trwate zachowanie zabytku oraz majacych na celu zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla
wartosci zabytku. Obecnie, na terenie Oruni i Starych Szkotéw planowany jest szereg, wzajemnie na siebie
oddziatywujgcych, inwestycji. Istotne jest zapewnienie na tak duzym terenie spéjnosci projektowanych rozwigzan. Dlatego
wskazane jest jak najszybsze doprowadzenie do stanu prawnego, umozliwiajacego kompleksowe, jednolite dziatania
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na polu ochrony konserwatorskiej, obejmujace zaréwno obszary wpisane do rejestru zabytkdw, jak i ich otoczenie.
Nadanie rygoru natychmiastowej wykonalno$ci decyzji o wpisie do rejestru zabytkdw skutkuje natychmiastowym wejéciem
jej do obrotu prawnego, a tym samym daje mozliwos¢ uzgodnienia inwestycji ze stanowiska konserwatorskiego i jej
realizacji, niezaleznie od wniesionych ewentualnych odwotar od niniejszej decyzji. Nalezy podkres$lié, ze nie oznacza to
automatycznego zatwierdzenia przedtozonych koncepcji i projektow, a jedynie daje podstawe prawng do wydawania
uzgodnien na tym obszarze.

W $wietle zebranych materiatow dowodowych ustalono co nastepuije:

Obszar obecnej dzielnicy Orunia - Sw. Wojciech - Lipce uksztattowany zostat na bazie uktadéw przestrzennych
szeregu osad i wsi, w tym Stare Szkoty, Chmielniki, Orunia, Sw. Wojciech (wpisany do rejestru zabytkow dec. nr 1119
(d. 964) z dnia 10.06.1986 r.) i Lipce (ukfad ruralistyczny bedacy aktualnie przedmiotem odrebnego postepowania
w sprawie wpisu do rejestru zabytkdw). Ksztattowaly sie one w XIl i XIII wieku wzdtuz traktu handlowego, nazywanego
Via Mercatorum, wiodgcego z potudnia Polski do Gdariska. Zaréwno $redniowieczny trakt, jak i wytyczony réwnolegle
do niego, okoto XIV w., kanat tzw. Nowej Raduni miaty znaczacy wptyw na kierunki ich zagospodarowania przestrzennego
oraz wzrost gospodarczy. Dzigki nim oraz urodzajnym glebom Zutaw Wislanych rozwijaty sie one szybko, a na ich
terytorium pojawiaty sie kolejne zajazdy, mtyny i tartaki.

Jednak zagospodarowanie oraz sytuacja spoteczno-gospodarcza przedmies¢ potudniowych miasta uzaleznione
byty nie tylko od czynnikow sprzyjajacych postepowi, ale takze, a wrecz w znacznej mierze, od czynnikow hamujacych
rozwoj. Z uwagi na zagrozenia wojenne byty one, zgodnie z zasadami militarnej taktyki, w pierwszej kolejnosci niszczone
w celu oczyszczenia przedpola bronionego obszaru — Gdanska oraz uniemozliwienia zajecia przez wroga dogodnych
pozycj.

Jedng z najstarszych osad na tym terenie byly Stare Szkoty, ich protektorami byli biskupi kujawscy, ktorzy juz
wXIIl w. otrzymali posiadtosci od ksiecia Pomorza Gdanskiego Swietopetka. Akt darowizny potwierdzony zostat
w osobnym dokumencie z 1227 r. przez jego syna Méciwoja II. Z jego tresci wiadomo, ze Swietopetk ofiarowat biskupom
wioctawskim posiadiosci i wies Gorke (w ktorej granicach znajdowaty sie pdzniejsze Stare Szkoty i Chmielniki) oraz
najprawdopodobniej takze Gore Biskupia. Biskupi natomiast Sciggali tu rzemie$inikow i przemystowcdw, ktérzy nie mogli
osiedli¢ sie w Gdarnsku z uwagi na brak przywilejow miejskich.

Sredniowieczng proweniencje ma takze wie$ Orunia. Na jej terenie w 1338 r. komtur gdaniski, pézniejszy wielki
mistrz zakonu KryZzackiego, Winrych von Knipprode, osadzit na prawie chetmiriskim, pierwszych rzemiesinikow, trzech
braci — Jana, Henryka i Mikotaja.

Zniszczenia wojenne gdanskich przedmies$¢, do ktdrych doszto juz w XV w. (przede wszystkim w okresie wojny
trzynastoletniej) oraz wynikajace ze wzgledoéw militarnych ograniczenia budowlane, powoduja, ze analiza historycznych
struktur przestrzennych tego obszaru jest znacznie utrudniona.

Zardwno warunki terenowe jak i stosunki wtasnosciowe powodowaty, ze odbudowa przedmie$¢ i osad dokonywata
sie zasadniczo na bazie dawnych ukfadow przestrzennych. Tak wigc dominujgcy i trwaly charakter miaty
najprawdopodobniej dtugie uktady uliczne osad okalajacych dawny trakt handlowy: Starych Szkotéw i Chmielnikow
Orunskich oraz wydtuzone uktady placowe, nawigzujace formg do upowszechnionych w Xl w., na terenach Polski,
owalnic badz wsi z nawsiem. Sgone czytelne do dnia dzisiejszego w obrebie Oruni i Chmielnikéw Pelplinskich
(znajdujacych sie pozniej w granicach Starych Szkotow).

Cho¢ trudno jednoznacznie stwierdziC na ile zniszczenia wojenne oraz prace miernicze (prowadzone m.in.
w potowie XVIII w.) zmienity dawny, czy tez pierwotny uktad Oruni, to wzgledny czas pokoju u schytku XVI i w pierwszej
potowie XVII w. pozwolit na utrwalenie dawnych oraz uformowanie nowych struktur przestrzennych w jej obszarze. Mozna
przyjaé takze, z duzg dozg prawdopodobienistwa, ze w uktadzie tym przetrwaty elementy form osadniczych okresu
przedkrzyZzackiego.

Uktad przestrzenny dawnej Oruni, siegajacy wstecz potowy XVII wieku, da si¢ z duzg doktadno$cig odtworzy¢
na podstawie dawnych przekazow kartograficznych, z ktérych najdoktadniejsze pochodzg z okresu wojen napoleoriskich.
Wie$ zatozona zostata na nieznacznym wyniesieniu u podndza wysokiej krawedzi wschodnich peryferii Pojezierza
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Kaszubskiego. Wiodacy tedy trakt handlowy, czeSciowo wpleciony zostat w strukture historycznego uktadu. Po jego
zachodniej stronie, w bezposrednim sasiedztwie, przebiegat kanat mtyriski Raduni. Potudniowe krarice zatozenia otaczaty
wody rzeki Oruni, ktéra tu wptywata do Mottawy.

Uktad tworzyta owalnica ustawiona pod katem w stosunku do traktu handlowego. Ustawienie to powodowato,
ze forma przestrzenna wsi przypominata litere ,L”, ktérej diuzszy cigg komunikacyjny zamykat plac od potudniowego
wschodu, a krotszy od potnocnego wschodu. W obrebie nawsia juz w drugiej potowie XVI w. zlokalizowany byt ko$cidt.
Zniszczony w 1577 r. oraz odbudowany w 1608 r. Na planie z 1708 r. i 1737 r. widoczne sg dwa place tworzace wiejski
majdan. Jeden w formie wydtuzonego prostokata, drugi ustawiony do niego prostopadle, rozszerzony w kierunku
zachodnim. W XVII w. gtéwny trakt biegnac od potudnia skrecat w prawo na plac duzy, dalej na plac maty i kierujac sie
w jego lewg strone, dopiero trafiat na poszerzony rozjazd, przy ktérym zlokalizowana byta najprawdopodobniej druga
karczma Oruni.

Zachodnia, wysoka strona kanatu, poczatkowo stabiej zasiedlona, tworzyta dogodng przestrzen dla zabudowy
dworskiej i parkowej. Na przedtuzeniu duzego placu Orunskiego, po zachodniej stronie Kanatu Raduni, juz w XVI w.
Zlokalizowane byto rozlegte zatozenie dworskie, potaczone z zachowanym do dzi§ zadrzewionym ogrodem i stawami
nawadnianymi przez Potok Orunski (obecny Park Orunski im. Emilii Hoene).

Okoto 1813 r. prostokatny plac wiejski miat dtugo$¢ niemal 400 m i szeroko$ci okoto 60 — 70 m. Posiadat wyraznie
uksztattowane nawsie, w ktorego potudniowo-zachodniej cze$ci zlokalizowany byt ko$ciot zniszczony w 1813 r.
Potudniowo wschodnig granice placu wyznaczata dzisiejsza ulica Goscinna. W pétnocno-wschodniej czesci uzupetniony
byt, jak dawniej, mniejszym placem ustawionym prostopadle. To on cze$ciowo zachowany do dnia dzisiejszego nosi
obecnie nazwe Placu Oruriskiego. Jego pozostatoscig jest takze cze$¢ obecnej ulicy Dworcowej. Stanowit on takze
pdinocne przedtuzenie uksztattowanej najprawdopodobniej juz w XVII w., biegnacej rownolegle do traktu krélewskiego,
po jego wschodniej stronie, ulicy Zutawskiej (niem. Niedersfeld). Z kolei przedtuzenie duzego placu stanowita dzisiejsza
ulica Smetna, biegnaca w kierunku ciggu ulic Réwnej i Wschodniej (niem. Kiiperdam).

Pola uprawne i faki wsi rozciagaty sie po wschodniej stronie traktu, na terenie Zutaw Wilanych, w kierunku
Mottawy. Wymagaty one przeprowadzenia dodatkowych zabiegdw osuszajgcych i budowy sieci rowdéw melioracyjnych.
Zaréwno system rowdw melioracyjnych, jak i zlokalizowane w ich sasiedztwie wiatraki, dominujace na ptaskim terenie
Zutaw, stanowity charakterystyczny element krajobrazu kulturowego otoczenia Oruni.

Do Oruni nalezat od czaséw $redniowiecza takze obszar rozciggajacy sie po pdtnocnej stronie wsi i graniczacy
z terenami stanowigcymi wtasno$¢ koscielna. Byly to tak zwane Orunskie Chmielniki — czes¢ przedmie$¢ obejmujaca
teren miedzy ulica Serbskg a Sandomierskg oraz rejon ulicy Podmiejskiej. W ich miejscu znajdowata sie droga prowadzaca
na Kowale, Lublewo i Kolbudy. Biorgc pod uwage fakt, ze w 1437 r. w Chmielnikach zlokalizowane byty az dwie karczmy,
mozna domniemywac¢ o $redniowiecznej metryce tego skrzyzowania, a takze powigzanych z nig skrotéw. Jednym w ciggu
dzisiejszych ulic Podmiejskiej i Matomiejskiej, stuzacym jadacym z Gdanska i Zaro$laka. Drugim utatwiajgcym dojazd
od potudnia, gtéwnie z Oruni, ktdry miat takze przedtuzenie w kierunku Chetma i Siedlec.

Po pdtnocnej stronie Oruni, za Chmielnikami Orunskimi, zlokalizowane byto przedmiescie Stare Szkoty. Stare
Szkoty zajmowaty obszar cze$ciowo na jednym, cze$ciowo na obu brzegach Kanatu Raduni. Péinocng granice
przedmiescia stanowita obecna ul. Cienista, potudniowg obecna ul. Podmiejska i czesciowo ul. Sandomierska. Na odcinku
osady obejmujacym wytacznie zachodnig strone Kanatu Raduni, od wschodu granice stanowit gtowny trakt handlowy.
Po wschodniej stronie traktu az do owalnicowego nawsia tzw. Krotkiej Regi (niem. Kurze Reihe), przylegaty do nich
Chmielniki Pelplinskie (przytaczone do Starych Szkotéw w latach 1644 — 1654). Na pdtnoc od Chmielnikdw grunt po obu
stronach traktu przyporzadkowany byt Starym Szkotom. Tu znajdowata si¢ takze najbogatsza ich cze$¢ — ul. Mottawska
(wraz z Psim Zakatkiem). Osada nieformalnie dzielona byta na cze$¢ gérng (do obecnej ul. Brzegi) i dolng (na wschéd
od Kanatu Raduni).

O $redniowiecznej proweniencji uktadu przestrzennego dawnej wsi $wiadczyé moze przede wszystkim jej
owalnicowy plan, udokumentowany przez Berndta w 1599 r. Trwato$¢ tego planu mimo pdzniejszych niszczycielskich
pozaréw pozwala przypuszczaé, ze przetrwat on takze pozogi wczeéniejsze z okoto 1520 i 1577 r. Plan ten to owalnica
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mata, o wrzecionowatym ksztatcie i wymiarach okolo 250 m dtugosci. Ciggneta sie ona od potudniowej granicy
z Chmielnikami Oruriskimi wzdtuz dzisiejszego Traktu Sw. Wojciecha, poza potowe dtugosci Starych Szkotow w kierunku
Zaro$laka. Forma owalnicy analogiczna jest do $redniowiecznych zatozer lokowanych na prawie polskim. Analiza grafiki
Friedricha Berndta z 1599 r. pozwala na odzwierciedlenie zagospodarowania osady okoto 1600 r. W tym czasie wschodnia
pierzeja owalnicy, oraz cze$ciowo nawsie — byly zabudowane. Natomiast zachodnia pierzeja na wysoko$ci owalnicy
(pokrywajgca sie z dzisiejszym $rodkowym odcinkiem ulicy Brzegi), po drugiej stronie kanatu Raduni, byta niezabudowana.
Gesta zabudowa obu stron Starych Szkotéw zaréwno wschodniej, ,dolnej” zlokalizowanej wzdtuz obecnego traktu
Sw. Wojciecha, jak i zachodniej, ,gémej” obejmujacej ulice Brzegi wystepowata w tym czasie wytacznie na péinoc
od owalnicy, az do granicy z Zaroslakiem. Zaréwno obszar owalnicy jak i teren potozony od niej na wschdd nazywalny byt
Chmielnikami Pelplinskimi, wtaczonymi do Starych Szkotéw po 1577 r. W obrebie owalnicowego nawsia, stanowigcego
wtasno$¢ komunalng osady, zlokalizowano najstarszy gdanski kosciét jezuicki. Po zniszczeniach w 1656 r. ko$cidt
przeniesiony zostat do gérnej czesci osady. Kolegium takze zlokalizowane zostato w potudniowej gérnej czesci osady,
na terenie niezabudowanym jeszcze w 1600 r. w obrebie zachodniej cze$ci owalnicy.

W $redniowieczu potnocng granice Starych Szkotdéw stanowita droga potudniowa prowadzaca do zlokalizowanej
nad Mottawg juz w 1437 r. karczmy Nobis. W jej miejscu przecinata sie ona z drogq zlokalizowang na wale ziemnym
chronigcym Zaro$lak i Stare Szkoty przed wodami powodziowymi. Po wzniesieniu Bramy Nizinnej droga potudniowa stata
sie najdogodniejszg drogg z Oruni i Starych Szkotéw do Gdanska. Spowodowato to zwiekszenie znaczenia okoliczne;
karczmy ,Nobis”. W jej okolicy, w potudniowo-zachodnim narozniku skrzyzowania, osiedlili sie takze bracia bonifikatorzy,
ktérzy w latach 1645 — 1650 wzniesli tu klasztor, ko$ciot i szpital. Droga potudniowa szybko zmienita sie w gesto
zabudowang ulice Mottawska.

Stare Szkoty i Chmielniki Pelplinskie byty bardzo preznie dziatajacymi osadami rzemie$lniczo-kupieckimi. Zmiana
tego stanu rzeczy nastapita po okresie wojen napoleonskich, kiedy odbudowano wytacznie gorng czes¢ Starych Szkotow.
W obrebie czesci dolnej, za wyjatkiem owalnicy, nie zachowaly sie elementy historycznego zagospodarowania.

W latach 1850 — 1852 zaszly kolejne istotne zmiany w uktadzie przestrzennym przedmie$é, szczegoinie w obrebie
Oruni. Byto to wynikiem poprowadzenia w przez catg jej dtugo$c¢ linii kolejowej Gdansk-Tczew. Dawna wie$ podzielona
zostata na dwie nieréwne czesci. Lokalizacja linii kolejowe] przebiegta przez oba place stanowigce strukture historycznego
nawsia. Czes¢ pierwotnego placu w pétnocno-wschodniej cze$ci nawsia nosi dzi$ nazwe Placu Oruniskiego. Natomiast
potudniowo-zachodnia cze$¢ zachowata sie w postaci placu, ktérego dominante stanowi zlokalizowany tu koSciét
neogotycki (obecnie koscidt pw. $w. Jana Bosco). Przecigciu przez lini¢ kolejowa ulegly takze wyksztatcone w okresie
nowozytnym (lub wcze$niejszym) przebiegi ulic Sandomierskiej, Serbskiej i Rejtana.

Mimo opisanych przeksztatcen, uksztattowany od Sredniowiecza do 1945 r. uklad przestrzenny historycznych
przedmie$¢ potudniowych Gdarska w znacznej czesci zachowat sie do dnia dzisiejszego. Warto$¢ historyczna ukfadu
przestrzennego skupia sie wokot waloru autentycznosci, czyli utrwalonego sposobu zagospodarowania, zachowanych
elementéw pierwotnego uktadu, kompozyciji, skali zabudowy, jej intensywno$ci oraz organizacji zieleni. Czytelny uktad
obejmuje zaréwno przestrzen ciggéw wodnych, jezdnych i pieszych, jak rowniez czesciowo zachowane historyczne
podzialy parcelacyjne i wiasno$ciowe. Jego zasadniczymi elementami sg dtugie uktady uliczne okalajacych dawny trakt
handlowy osad: Starych Szkotéw, Chmielnikéw Orurskich oraz uktad placowy czytelny w obrebie Oruni i Chmielnikéw
Pelplinskich (znajdujacych sie pdzniej w granicach Starych Szkotéw). Mimo powtarzajacych sie zniszczen wynikajacych
z uwarunkowan zaréwno militarnych jak i gospodarczych, zasadnicze elementy struktury poszczegdlnych wsii przedmies¢
byly odtwarzane podczas kolejnych odbuddw i zachowaty sie lub sg czytelne do dnia dzisiejszego.

Sredniowiecznymi, dobrze zachowanymi elementami ukladu przestrzennego przedmies¢ jest dawny trakt
handlowy — obecnie Trakt $w. Wojciecha i Kanat Raduni. Stanowig one ich gtéwng 0$ kompozycyjng i komunikacyjna.
Historyczny ukfad parcelacyjny wzdtuz traktu jest stosunkowo dobrze zachowany. Podziat na dtugie, waskie dziatki
najlepiej widoczny jest po jego wschodniej stronie w czesci Oruriskiego Przedmiescia (dawnych Chmielnikéw Oruniskich).
Jednak pierwotna ich dtugos¢ ulegta zmianie poprzez wprowadzenie linii kolejowej. W obrebie Oruni historyczne parcele
wzdtuz traktu s takze w znacznej czesci zachowane lub czytelne. Na terenie Starych Szkotéw historyczny podziat
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zachowat sie szczatkowo, jednak jego najwazniejsza cze$¢ w postaci rozszerzenia traktu na wysokosci dawnej owalnicy
wcigz jest czytelna w terenie.

W znacznej czesci zagospodarowanie wzdtuz obecnego Traktu Sw. Wojciecha zachowato historyczny sposéb
sytuowania budynkéw na dziatkach. Domy frontowe potozone sq w sasiedztwie linii ulicy. Lokowane sg przewaznie
kalenicowo, w nielicznych przypadkach szczytowo, w sposob zwarty — zabudowa, wielorodzinna lub w niewielkiej
odlegtosci od siebie — gtéwnie zabudowa jednorodzinna. W gtebi poses;ji czesSciowo zachowata sie zabudowa oficynowa
i gospodarcza sytuowana wzdtuz granic bocznych i/lub tylnych.

Jednym z dobrze zachowanych uktadéw przestrzennych na przebiegu Traktu Sw. Wojciecha jest dawna wie$
Orunia. Uklad ruralistyczny Oruni zachowat sie w postaci czytelnego ukfadu kompozycyjnego placu i uktadu
komunikacyjnego centralnej czesci wsi oraz przebiegu ulicy Goscinnej z dominantg architektoniczng w postaci kosciota,
ulicy Plac Orunski zamykajacej nawsie od pdtnocnego wschodu oraz cze$é ulicy Dworcowej stanowigcej jego pétnocno
zachodnig granice. Historyczne podziaty parcelacyjne najlepiej zachowaty sie po potudniowo-zachodniej stronie ulicy
Goscinnej. Cze$¢ parcel ulegla skroceniu przez budowe linii kolejowej. W znacznej mierze zachowat sie tu charakter
zabudowy, w postaci zwartej zabudowy wielorodzinnej, wolnostojacej jednorodzinnej i ustugowej, lokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie drogi oraz odsunietej od drogi zabudowy willowej. Zachowana szczatkowo zabudowa
gospodarcza lokalizowana byta gtéwnie wzdtuz granic dziatek. Dobrze zachowany jest takze przebieg ulic Zutawskiej
i Smetnej odchodzacych od zachodniego naroznika prostopadtego placu, ulicy Réwnej zamykajacej roztogi pét od strony
zachodniej oraz ulicy Wschodniej prowadzacej w kierunku Zutaw.

Warto$¢ dokumentacyjng posiadajg tu zachowane kierunki pasmowego systemu parcelacyjnego, zwtaszcza
w okolicy ulicy Smetnej i Zutawskiej. Struktura przestrzenna w tej czesci uktadu oparta sie znaczacym przeksztatceniom
funkcjonalnym i wspétczesnym interwencjom urbanistycznym. W znacznym stopniu zachowat sie tu historyczny sposoéb
sytuowania budynkéw na dziatkach. Domy frontowe potozone sg w sasiedztwie linii ulicy, sposrod nich najstarsze
lokowane w przewazajacej czesci szczytowo, w niewielkiej odlegtosci od siebie, pdzniejsze rownolegle. Z historycznej
struktury ulicy Smetnej najlepiej zachowaly sie historyczne podziaty parcelacyjne w jej potudniowej czesci.

Istotny element struktury przestrzennej Oruni stanowi takze wyksztatcony w XIX wieku ciag komunikacyjny,
rownolegty do Kanatu Raduni, zlokalizowany po jego wschodniej stronie — ulica Nowiny. Bardzo dobrze zachowat sie tu
historyczny podziat parcelacyjny oraz historyczny sposéb sytuowania budynkéw na dziatkach. Zabudowa zlokalizowana
zostata w linii ulicy (najstarsze przyktady zabudowy jednorodzinnej) lub jej sasiedztwie. Domy mieszkalne usytuowane sg
gtéwnie kalenicowo, w nielicznych przypadkach szczytowo, w niewielkiej odlegtosci od siebie. W gtebi poses;i
w pojedynczych przypadkach zachowata sie zabudowa gospodarcza sytuowana wzdtuz granic bocznych iflub tylnych.

W czesci przedmie$¢ okre$lanej jako Orunskie Chmielniki najlepiej zachowana jest struktura przestrzenna ulicy
Sandomierskiej (gtéwnie na odcinku w bezposrednim sasiedztwie torow) i Podmiejskiej. W obrebie ulicy Sandomierskiej
czytelne sg historyczne podziaty parcelacyjne oraz zachowana zwarta i wolnostojaca zabudowa wielorodzinna,
usytuowana w sgsiedztwie drogi. Ulica Podmiejska, biorac pod uwage lokalizowane w jej sasiedztwie, juz w Sredniowieczu,
karczmy, moze stanowi¢ jeden z najstarszych elementow ukfadu komunikacyjnego przedmies¢. Historyczne podziaty
parcelacyjne zachowane sg tu w niewielkim stopniu, jednak historyczna struktura w postaci zabudowy pierzowej
wielorodzinnej oraz wolnostojgcej jednorodzinnej, lokalizowanej w sasiedztwie drogi, stanowi o jej duzym znaczeniu
w przestrzeni uktadu.

Dalej na potoc zlokalizowane byto przedmieScie Stare Szkoty powstate najprawdopodobniej na bazie
Sredniowiecznej wsi. Ta czes$¢ przedmie$¢ zachowata sie w najmniejszym stopniu ze wszystkich osad okalajgcych
historyczny trakt. Rdzen historycznego uktadu stanowita historycznie owalnicowe nawsie z kosciotem i cmentarzem
Zlokalizowane w rozwidleniu gtéwnego traktu handlowego. Jego relikty wcigz czytelne sg po wschodniej stronie Traktu
Sw. Wojciecha, w postaci terenu dziatek 41 i 40/1 oraz okalajacej je czesci dziatki drogowej 40/7 na wysokosci obecnego
numeru adresowego 37. Tutaj do poczatku XX w. w szczatkowej postaci zachowany byt dawny cmentarz.

Pozostata dolna czes¢ Starych Szkotéw, w tym wazna cze$¢ struktury wsi — ulica Mottawska oraz powstata okoto
1700 roku, biegnaca na osi pétnoc-potudnie droga zamykajaca od zachodu teren roziogbéw pdl na wysokosci

WoJ EWODZKI URZAD OCHRONY ZABYTKOW W GDANSKU .
WYDZIAL DS. ZABYTKOW RUCHOMYCH, DOKUMENTACJI, REJESTRU | EWIDENCJI ZABYTKOW 9
ul. Dyrekcyjna 2-4, 80-852 Gdansk, tel.: 58 301-62-67
www.ochronazabytkow.gda.pl, e-mail: gdansk@zabytki.mail.pl



nieistniejacego kosciota bonifratréw, nie zachowata sie. Jedynymi zachowanymi elementami struktury przestrzennej
obszaru jest ulica graniczna w postaci ulicy Sandomierskiej, rozwidlajaca si¢ takze w kierunku wspomnianego
nieistniejacego ciggu komunikacyjnego, mogaca w krétkim odcinku powtarzaé¢ jego przebieg. Historyczne podziaty
parcelacyjne tej czesci przedmie$¢ nie zachowalty sie.

Struktura przestrzenna gérnej cze$¢ osady zachowata sie w znacznie wigkszym stopniu. Istotnymi zachowanymi
elementami kompozycji sg wyksztatcone w okresie nowozytnym (lub wczesniej) ulice Brzegi oraz wspomniana powyze;
ulica Cienista i Podmiejska. Jednak podziaty parcelacyjne w czesci potnocnej obszaru zostaty znacznie przeksztatcone
poprzez wprowadzenie nowej zabudowy. W czesci potudniowej zachowaty sie fragmentarycznie.

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz w obecnym ukladzie przestrzennym czytelny jest szereg waznych
komponentow zaréwno pierwotnego rozplanowania, jego wczesnych kierunkow ewolucji (uktad komunikacyjny i wpisane
w niego gtéwne strefy zabudowy, cze$ciowo uktad parcelacyjny warunkujacy typ i ukfad zabudowan), jak réwniez
ingerencje urbanistyczne dokonywane w okresie nowozytnym, w XIX i XX w., do czasow Il wojny Swiatowej, Swiadczace
0 jego wysokich warto$ciach historycznych. Ta druga grupa czynnikow i proceséw urbanistycznych ksztattujacych tkanke
miejskg ma charakter pozniejszy lecz réwnoprawny z punktu widzenia ksztattu niniejszego rozstrzygniecia.

Z kolei warto$¢ artystyczna uktadu jest wypadkowg waloréw architektonicznych poszczegdinych budowli
i integralno$ci zabudowy oraz tadu przestrzennego kompozycji catego zatozenia. Zarazem, niezaleznie od trwatosci uktadu
przestrzennego, w obrebie ktdrego dochodzito do ciggtej wymiany funkcjonujacej zabudowy, zachowane relikty majg
istotny walor typologiczny, unaoczniajac na pewnej liczbie przyktadéw charakterystyczng zabudowe przedmies¢ Gdarska,
gtownie z przetomu XIX i XX w., z tendencjami do tworzenia zwartych uktaddw pierzejowych wzdtuz kluczowych traktéw
miasta (Trakt Sw. Wojciecha, Dworcowa, Podmiejska, Sandomierska, Rejtana) oraz zespotéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zachowana forma budynkow, elementy ich wystroju, a takze cze$ciowo detal architektoniczny,
wzmacniajg efekt spojnosci kompozycji zatozenia.

Jednoczes$nie, zachowane elementy struktury poszczegolnych osad, pozwalajg na analize rozwoju przedmies¢
na tle innych zatozen podmiejskich, co wskazuje na istotne warto$ci naukowe zachowanego zatozenia.

W niniejszej decyzji obok komponentdw zatozenia o zidentyfikowanej i zewidencjonowanej wartoci zabytkowe;
i zachowanej historycznej strukturze (m.in. wpisane do rejestru zabytkdw: zespdt dworsko-parkowy przy ulicy Nowiny,
$redniowieczny Kanat Raduni, zespét kosciota parafialne go p.w. Sw. Ignacego Loyoli, zespdt domu podmiejskiego
z kuznig przy ul. Goscinnej, kosciot parafialny p.w Sw. Jana Bosco) wskazano takze na pozostate elementy i obszary
sktadajace sie na zabytkowy uktad: uktad drozny o Sredniowiecznej genezie uzupetniony w okresie nowozytnym i XIX
wieku o istotne punkty weztowe u zbiegu gtéwnych ciagdw, a takze relikty dawnej parcelaciji utrwalone poprzez historyczng
zabudowe gtéwnie mieszkaniowa.

Powyzsze wartosci historyczne i artystyczne wptywajq takze na duze znaczenie naukowe zabytku, ktéry moze
stac sie przyczynkiem do pogtebienia badan nad historig rozwoju przestrzennego potudniowych przedmie$¢ Gdanska oraz
charakterystyki komponentéw jego zabudowy i form projektowane] zieleni takich jak parki, skwery, aleje, szpalery,
przydomowe ogrody. Zabytki majg bowiem takze wymiar poznawczy, edukacyjny, stuzg unaocznieniu pewnej historii,
sq swego rodzaju dokumentem przesziosci, co za tym idzie mogaq przyczyniaé sie i inspirowaé do poszukiwan badawczych
oraz pogtebiania wiedzy w réznych dziedzinach.

Poza wskazanymi wartosciami historycznymi, naukowymi i artystycznymi uktadu przestrzennego, nalezy zwrécié
szczeg6ing uwage na jago wartosci krajobrazowe. Przedmiescia ulokowane zostaty czesciowo na obszarze Zutaw
Wislanych, czeSciowo na wyniesionym terenie wysoczyzny morenowej, z kanatem Raduni na styku dwdch tych obszaréw.
Fizjonomia ta w znaczacy sposob podkresla wartosci przestrzenne uktadu wplywajgc na jego wysokie walory
ekspozycyjne i harmonijne wkomponowanie w otaczajacy krajobraz kulturowy.

W toku przedmiotowego postepowania stwierdzono, ze wysoczyzna morenowa stanowi tto ekspozycji historycznej
struktury przestrzennej obszaru zachodniej cze$ci przedmiesé, eksponowanej z Traktu Sw. Wojciecha, ulic prostopadtych
do niego zlokalizowanych w czesci wschodniej oraz ciggéw pieszych i rowerowych wzdtuz Kanatu Raduni i do niej
réwnolegtych — ulica Nowiny. Stanowi zatem o walorach ekspozycji biernej uktadu oraz jego bardzo istotnej dominanty

WoJ EWODZKI URZAD OCHRONY ZABYTKOW W GDANSKU .
WYDZIAL DS. ZABYTKOW RUCHOMYCH, DOKUMENTACJI, REJESTRU | EWIDENCJI ZABYTKOW 10
ul. Dyrekcyjna 2-4, 80-852 Gdansk, tel.: 58 301-62-67
www.ochronazabytkow.gda.pl, e-mail: gdansk@zabytki.mail.pl



w postaci koéciota parafialnego p.w. Sw. Ignacego Loyoli. Wplywa takze na ekspozycje czynng zabytku, stanowiac obszar
od wiekdw styngcy i wykorzystywany pod katem walorow widokowych, w tym dalekich wgladow na teren Zutaw Wislanych.
O istotnych walorach ekspozycyjnych z punktu widzenia ekspozycji czynnej zabytku stanowi takze obszar
roztogbéw pél przylegajacych do przedmie$¢ potudniowych od strony wschodniej. Ochrona przedmiotowego obszaru
wskazanego w zataczniku graficznym jako otoczenie ma na celu zachowanie wgladéw widokowych z wnetrza uktadu
w otaczajacy krajobraz Zutaw WisInych, charakterystycznych dla wschodniej czesci przedmiescia i stanowigcych istotny
element krajobrazu kulturowego obszaru. Teren ten jest szczegdlnie eksponowany z ciggdw komunikacyjnych wzdtuz
watu Kanatu Raduni oraz wysoczyzny morenowej, stanowigc zarazem tto ekspozycji wschodniej czesci przedmies¢.

Wskazane w niniejszej decyzji granice wpisu otoczenia zostaty wytyczone w gtéwnej mierze po granicy dziatek
ewidencyjnych oraz na podstawie analizy czytelnych form krajobrazu i zagospodarowania terenu. Majac na uwadze
powyzsze, nalezy zaznaczy€, ze wytyczenie strefy ochrony otoczenia zabytku nie musi by¢ uwarunkowane historycznie.
Zgodnie z przytoczong w pierwszej czesci decyzji definicjg legalng otoczenia przestankami uzasadniajgcymi wpis
do rejestru zabytkdw okreslonego terenu jako otoczenie zabytku jest jego potozenie w odniesieniu do zabytku (teren wokdt
lub przy zabytku), ochrona wartosci widokowych tego zabytku oraz jego ochrona przed szkodliwym oddziatywaniem
czynnikow zewnetrznych. Zatem kolejng przestankg uzasadniajgcg wpis do rejestru zabytkdéw otoczenia zabytku jest
szkodliwe oddziatywanie czynnikow zewnetrznych, czyli oddziatywania spowodowane bezpo$rednio lub posrednio przez
dziatalno$¢ prowadzong w sasiedztwie. Zagadnienie to nalezy postrzegac wieloptaszczyznowo, stosownie do wielorakich,
zréznicowanych warto$ci zabytku, ktore podlegajg ochronie. Moze to by¢ negatywny wptyw na percepcje danego zabytku
w przestrzeni, czy na tad przestrzenny catego ukiadu lub jego cze$ci. Przewidywane zagrozenia sq analizowane
w perspektywie krotko- i dtugofalowej, nie tylko w odniesieniu do planowanych w najblizszym czasie inwestycii.

Wskazany w decyzji obszar otoczenia jest terenem podlegajacym zmianom zwigzanym z rozwojem inwestycyjnym
miasta, jednocze$nie na znacznej czesci obszaru pozbawionym regulacji poprzez ustalenia obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub zawierajacym ustalenia stojace w sprzecznosci z zachowaniem waloréw
ekspozycyjnych ukfadu i jego elementéw.

Wprowadzenie formy ochrony w postaci otoczenia zabytku ma na celu zachowanie odpowiedniej ekspozycji
uktadu oraz istniejacych powigzan widokowych, poprzez stworzenie wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkéw narzedzi
do ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych.
Narzedzia te przyczyniq sie do wlasciwego zagospodarowania terenu otaczajgacego zabytkowy uktad przestrzenny w celu
ochrony jego wartosci widokowych.

W opinii PWKZ objecie ochrong konserwatorska opisywanego zatozenia podmiejskiego wraz z otoczeniem
przyczyni sie do podwyzszenia standardow ksztattowania zabudowy, respektujacej zabytkowg strukture przestrzenng
i uksztattowany wielowiekowg tradycjg charakter przedmies¢ potudniowych miasta Gdanska. Nalezy zwréci¢ uwage,
iz w obrebie analizowanego obszaru cze$¢ historycznej zabudowy, gtownie mieszkaniowej jednorodzinnej, ulegta,
zwlaszcza na przestrzeni ostatnich dekad, niekorzystnym przeksztatceniom zacierajacym jej pierwotny wyglad, a niekiedy
prowadzacym do historycznego pastiszu, a wprowadzona wspétczesna, ahistoryczna zabudowa (np. Hotel Zatoka przy
Trakcie $w. Wojciecha 149) niejednokrotnie zaburzyta proporcje zabudowy historycznego obszaru. Ustanowienie prawne;
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego przedmie$¢ miasta Gdariska na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw
ma na celu zahamowanie niekontrolowanych przeksztatcen historycznej skali zabudowy i sylwety przedmie$¢,
ma przyczyni¢ sie do nadzoru konserwatorskiego nad nowymi formami zagospodarowania wywiedzionymi z zastane;
struktury przestrzennej i respektujacych jej historyczny charakter. Stuzy¢ ma zréwnowazonemu i harmonijnemu rozwojowi
zabudowy z wiasciwym wyeksponowaniem waloréw historycznych uktadu, wnetrz urbanistycznych, ciggow
komunikacyjnych, istotnych punktéw weztowych oraz harmonijnemu ksztattowaniu terendéw otwartych, w tym w obrebie
otoczenia obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

Majac na uwadze powyzsze wartosci, w interesie spotecznym — rozumianym jako korzys¢ obecnych i przysztych
pokolen — jest ochrona prawna wskazanego w rozstrzygnieciu tej decyzji zabytku. W dobrze pojetym interesie
spotecznym jest bowiem zachowanie dla przysztych pokolen dziedzictwa historycznego oraz kulturowego regionu jako
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dobra wspdlnego, co zagwarantowano w Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dn. 2 kwietnia 1997 r. Rzeczpospolita
Polska strzeze dziedzictwa narodowego (art. 5 Konstytuciji), stwarza warunki upowszechniania i réwnego dostepu do débr
kultury, bedacej zrodtem tozsamosci narodu polskiego, jego trwania i rozwoju (art.6 pkt 1 Konstytuciji), a obowigzkiem
obywatela jest troska o dobro wspolne (art.82 Konstytuciji). W interesie spotecznym jest zachowanie tych zabytkdw, ktére
w najwiekszym stopniu dokumentujg przeszto$é, $wiadczg o tozsamosci regionu, ilustrujg przemiany spoteczno-
gospodarcze, reprezentujg okreslone zjawiska artystyczne i ksztattujg wspdlng przestrzen kulturowg. W ocenie
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow przedmiotowy zabytek spetnia te kryteria i zastuguje na objecie
ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem.
Na tej podstawie orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

1. Od decyzji niniejszej przystuguje stronom odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego za posrednictwem
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w terminie 14 dni od daty doreczania decyzji (127 §1i §2,
art. 129 §1i §2 KPA);

2. W trakcie biegu 14-dniowego terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania
wobec Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktdry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznego o$wiadczenia 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. (art. 127a KPA);

3. Whniesienie odwotania nie wstrzymuje wykonania decyzji z powodu nadania jej rygoru natychmiastowej wykonalnosci
(art. 108, art. 130 § 3 pkt 1 KPA);

4. Z faktu wpisania zabytku nieruchomego do rejestru zabytkdw wynikaja obowigzki i uprawnienia regulowane przez
n/w akty prawne, w szczegdlnosci:

art. 5, art. 13, art. 25— 30, art. 36, art. 38 — 45, art. 47 — 49, art. 50 ust. 3 i 4 (wywtaszczenie), art. 107a, art. 107¢ -,
art. 108, art. 110, art. 113, art. 114, art. 117 — 120 UOZ.

Dokument podpisany elektronicznie
Dariusz Chmielewski

Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkow
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Zataczniki:

1.

Zatgcznik graficzny nr 1:
Mapa ogolna przedstawiajaca granice zabytku oraz granice otoczenia zabytku

2. Zalgcznik graficzny nr 2:
Mapa szczegdtowa (2a: plansze 1 — 68; 2b: plansze 69 — 137) przedstawiajgca granice zabytku
oraz granice otoczenia zabytku
Otrzymuja:
1. Strony postepowania — wtasciciele i posiadacze nieruchomosci
w drodze publicznego obwieszczenia
zgodnie z art. 49 KPA, w zwigzku z art. 94 UOZ
(obwieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej WUOZ w Gdansku)
2. Prezydent Miasta Gdanska [doreczenie e-PUAP]
w celu publicznego ogtoszenia informacji 0 wydaniu decyzji
zgodnie z art. 49 KPA, w zwigzku z art. 94 UOZ
3. ala(WUOZ—KP)
Do wiadomosci:
1. Biuro Architekta Miasta — Miejski Konserwator Zabytkdw [doreczenie e-PUAP]
2. Narodowy Instytut Dziedzictwa [doreczenie e-PUAP]
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