Prezydent Miasta Gdanska

Gdansk, 8 listopada 2024 r.
WEIE-1.6220.11.42D.2024.AN

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. 2024 r., poz. 572), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. 2024 r., poz. 1112), a takze 8 3 ust. 1 pkt 58b, 73 rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu
wniosku DOKI V Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku z dnia
23 maja 2024 r. (wptyw 23.05.2024 r. wptyw uzup. 29.05.2024 r. i 17.06.2024 r.) o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

~Zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami DOKI w Gdansku,
z niezbedng infrastrukturg techniczna. Etap V - Budynek D1 i D2” dziatki
nr 151/53, 151/54, 151/48, 151/47, 151/46, 151/49

ORZEKAM
1. nie stwierdzac potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na sSrodowisko,
2. nastepujace warunki i wymagania:
Etap realizacji

a) Zadbaé, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu,
w miare mozliwosci nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw
w pracy urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jatowym.

b) Ze wzgledu na sasiadujacg zabudowe mieszkaniowa prace budowlane
bedace Zrédiem hatasu prowadzi¢ poza okresem dni Swigtecznych
i niedziel, wytgcznie w porze dziennej (w godzinach od 8:00 do 18:00).

c) Prace ziemne prowadzi¢ w sposéb niezagrazajgcy statecznosci
istniejgcych w sasiedztwie obiektéw, w tym budynkdéw, drég, instalacji.

d) Dostosowac przewidywane godziny wzmozonego ruchu
samochodowego zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych
i innych materiatéw i towaréw zwigzanych z budowa do biezacych
warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé
dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw dziatajacych
w otoczeniu inwestycji.

e) Transport materialdw budowlanych, maszyn budowlanych itp.
nie moze powodowa¢ utrudniei w poruszaniu sie okolicznymi drogami
i w dostepie do sasiadujacych z terenem inwestycji zabudowan.
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f) Postéj/parkowanie pojazdéw zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia
oraz sktadowanie materiatéw budowlanych musi zosta¢ zorganizowany
w granicach terenu przedsiewziecia.

g) Zaplanowaé i wdrozy¢ system dojazdu pojazdéow na teren budowy
w sposéb, ograniczajgcy do minimum powstawanie sytuacji
wymuszonych przestojoéw i zatoréw na drogach dojazdowych do placu
budowy.

h) Materialy budowlane dostarczaé¢ partiami, ktérych wielkos¢ jest
niezbedna do prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci
unika¢ dtugotrwatego magazynowania materiatow.

i) W trakcie prac budowlanych przestrzegac przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz procedur wynikajacych z odrebnych przepiséw,
w tym oznakowac teren budowy i zabezpieczyé przed dostepem oséb
niepowotanych.

j) Zastosowac szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajace
przenikaniu zanieczyszczen do gruntu.

k) Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu
zapobiegania przedostawaniu sie zanieczyszczen do wéd podziemnych,
powierzchniowych i gleby.

I) Unikaé pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby stac sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych  wéd
opadowych.

m) Unika¢ odktadania ziemi 2z wykopéw na drodze spitywu
powierzchniowego wéd, co moze doprowadzi¢é do wymywania
zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie wéd.

n) Zaplecze budowy wyposazyé w sorbenty, maty lub biopreparaty
neutralizujgce rozlewy przypadkowych wyciekéw substancji
ropopochodnych. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw
substancji, nalezy je na biezagco usuwac z wykorzystaniem sorbetéw,
a w przypadku znacznego zanieczyszczenia zapewni¢ jego sprawne
zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

o) Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych
i zapoznanych z zagrozeniami pracownikéw, przy uzyciu odpowiedniego
sprzetu i urzadzen dobrej jakosci, prawidtowo eksploatowanych
i konserwowanych.

p) Naprawy sprzetu budowlanego nie moga by¢ wykonywane na terenie
budowy.

q) Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie 2z obowigzujgcymi
przepisami, z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz
preferowania odzysku odpadéw nad ich unieszkodliwianiem, zaréwno
podczas realizacji, jak i eksploatacji przedsiewziecia.
Do magazynowania odpadéw wykorzystywaé utwardzone podtoze
lub kontenery szczelne z zadaszeniem, usytuowane na utwardzonym
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terenie, uszczelnionym, uniemozliwiajgcym ewentualne

zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo-wodnego.

r) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sanitariaty.

s) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytéw w trakcie realizacji
inwestycji:

e na placu budowy stosowaé¢ Srodki minimalizujace pylenie
np. zraszanie w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

e place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢ na mokro,
hatdy materialéw sypkich zrasza¢ woda oraz stosowaé plandeki
ograniczajgce pylenie,

e podczas transportu materiatéw pylacych stosowac plandeki, ostony
lub inne zabezpieczenia minimalizujace pylenie,

e obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Drég i Zieleni,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
sposéb aby zminimalizowaé pylenie,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czyscic,
a w przypadku oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci
powietrza konieczne jest zraszanie nawierzchni drogi woda,

e pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czyscic¢ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.

Etap eksploatacji

a) Zaprojektowac centrale wentylacyjne wyciggowe w halach garazowych
oraz wentylatory dachowe o niskiej mocy akustycznej oraz przewidzieé
ich wyciszenia m.in. poprzez stosowanie obudéw, ttumikéw
akustycznych, wibroizolatoréw i ekranéw akustycznych.

b) Do nasadzen wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie
i siedliskowo, w tym miododajnych.

c) W projekcie zieleni uwzgledni¢ gatunki krzewéw i drzew przyjaznych
ptakom (np. gtogi Crataegus L., rokitnik Hippophae L., Sliwa atycza Prunus
cerasifera, bez czarny Sambucus nigra, derenie Cornus, jarzab pospolity
Sorbus aucuparia, kalina Viburnum, sliwa tarnina Prunus spinosa, aronia
Aronia).

d) Odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji inwestycji
magazynowa¢ w pojemnikach przydomowych przeznaczonych
do segregacji, a nastepnie przekazywac do zagospodarowania firmie
operujacej na terenie miasta.

e) Podjacédziatania prowadzace do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia
sSwiattem pochodzacym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:

- do oswietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujacych
projektowane budynki zastosowac¢ odpowiedni sprzet oswietleniowy,
kierujacy swiatto tylko na powierzchnie robocze (np. ulice czy chodniki);

- zastosowa¢, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z ptaskimi
szybami zamontowanymi wewnatrz obudéw i zawsze ze skierowanym
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strumieniem Swiatta w dét, tak, aby emisja Swiatta nie byta kierowana
w niebo lub w obszary, ktére nie potrzebujg oswietlenialub
doswietlenia,

- uzywaé Zrodet sSwiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna
do bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikéw,

- zastosowaé¢ w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania,
ktére zmniejszajg ilos¢ emitowanego sSwiatta w zaleznosci
od intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokoét projektowanych
obiektow,

- zaprojektowaé oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowaé efekt
odbicia Swiatta przez elewacje sasiednich budynkéw oraz nawierzchnie
utwardzone (np. jezdnie),

- urzadzenia osSwietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewnatrz
budynku lub w jego otoczeniu nie moga powodowa¢é uciazliwosci dla
jego uzytkownikéw ani tez przechodnidéw i kierowcéw.

UZASADNIENIE
Pismem z dnia 23 maja 2024 r. firma DOKI V Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Gdansku (wptyw 23.05.2024 r. wptyw uzup. 29.05.2024 r. i 17.06.2024 r.)
wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji pn.: ,,Zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami DOKI
w Gdansku, z niezbedng infrastruktura techniczng. Etap V - Budynek D1 i D2"
dziatki nr 151/53, 151/54, 151/48, 151/47, 151/46, 151/49.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjng przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntdw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktory planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywac,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75, ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Zgodnie z wnioskiem o wydanie decyzji, planowana inwestycja bedzie
realizowana na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U. 2024,
poz. 195) - tzw. specustawy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym tut. organ pismem
nr Wé—l.6220.|l.42p1. 2024.AN z dnia 3 czerwca 2024 r., zawiadomit Samorzgdowe
Kolegium Odwotawcze w Gdansku o ztozeniu wniosku o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji realizowanej na podstawie
tzw. specustawy mieszkaniowe;.
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Tut. organ pismem obwieszczeniem z dnia 17 czerwca 2024 r. zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, informujgc jednocze$nie
o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskéw.
Obwieszczenie zamieszczono na stronie internetowej i tablicy ogtoszen UM Gdansk oraz
w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia. Uwagi od stron postepowania nie wptynety.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng, planowane przedsiewziecie polega na
wybudowaniu zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami. Catkowita
powierzchnia zabudowy, w tym powierzchnia przeksztatcona tymczasowo, wyniesie
ok. 1,313 ha, planowana powierzchnia garazy, bedzie wynosita ok. 1,77 ha.

Przewiduje sie realizacje dwdch budynkow:
- budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami oznaczony symbolem D1,

o wysokosci do ok. 26,5 m, do 7 kondygnacji naziemnych i 1 kondygnacji

podziemnej. Parter budynku miesci w czesSci hale garazowe, wokdt ktorych,

wzdtuz zewnetrznych fasad przewidziano ustugi handlu, biura, gastronomii itp.

Nad czescig parteru projektuje sie wewnetrzne patio. W hali podziemnej

projektuje sie miejsca postojowe. Dodatkowo w czesci podziemia lub parteru

przewidziane s3 m.in. pomieszczenia techniczne, gospodarcze, inne
pomieszczenia obstugi, rowerownie, wozkownie, Smietniki. Dopuszcza sie
rowniez funkcje ustugowe na wyzszych kondygnacjach;

- budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami oznaczony symbolem D2,

o wysokosci do ok. 29,5 m, do 9 kondygnacji naziemnych i 1 kondygnacji

podziemnej. Parter budynku miesci w czesci hale garazowe, wokét ktérych,

wzdtuz zewnetrznych fasad przewidziano ustugi handlu, biura, gastronomii itp.

Nad czesScig parteru projektuje sie wewnetrzne patio. W hali podziemnej

projektuje sie miejsca postojowe. Dodatkowo w czesci podziemia lub parteru

przewidziane sg m.in. pomieszczenia techniczne, gospodarcze, inne
pomieszczenia obstugi, rowerownie, Smietniki. Dopuszcza sie rowniez funkcje
ustugowe na wyzszych kondygnacjach.
W ramach inwestycji, przewiduje sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, w tym m.in.:
budowe zjazdéw z wewnetrznego uktadu drogowego, ciggdw pieszych oraz sieci
posesyjnych (instalacje zewnetrzne), tj. wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, energetycznej wraz ze stacjami transformatorowymi (o ile koniecznos$¢ ich
wykonania wynika¢ bedzie z warunkdéw przytgczenia do sieci elektroenergetycznej
gestora), oswietleniowej i teletechnicznej wraz z przytgczami, budowe sieci
elektroenergetycznych, jak rowniez budowe sieci i przytgcza/przytagczy gazowych dla
lokali gastronomicznych, tereny zielone (patia) na poziomie | pietra budynkéw z funkcjg
rekreacyjng. Teren rekreacyjny, placyk/skwer na terenie dziatki 151/54 (nad czescig hali
garazowej -1), elementy matej architektury.
W ramach robét ziemnych przewiduje sie m.in. rozbiérke nieczynnej infrastruktury
podziemne;.
Whnioskowana inwestycja jest kontynuacjg rozwijajgcej sie zabudowy, w tym
uzupetnieniem pierzei wzdtuz ul. ks. Jerzego Popietuszki.
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Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko) tut. organ pismem
z dnia 17 czerwca 2024 r. nr WS-1.6220.1.42R.2024.AN wystagpit o opinie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku i Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego ,Wody Polskie” (WP), co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze RDOS postanowieniem z dnia 30 sierpnia 2024 r.
nr RDOS-Gd-W00.4220.436.2024.1BAJP.2 wyrazit opinie o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko.

WP pismem z dnia 5 lipca 2024 r. nr GD.ZZ5.3.4901.264.1.2024.AKG
nie stwierdzity potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z ww. wystgpieniem PPIS nie zajgt stanowiska, co zgodnie z art. 78 ust.
4 ustawy OOS traktuije sie jako brak zastrzezen.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww.
ustawy, opierajac sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego
przedsiewziecia, ustalono co nastepuje:

e Planowane przedsiewziecie polegajgce na budowie zespét budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami DOKI w Gdansku, z niezbedng
infrastruktura techniczng. Etap V - Budynek D1i D2, dziatki nr 151/53, 151/54,
151/48, 151/47, 151/46, 151/49 jest kwalifikowane zgodnie rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.) jako:

- 83ust. 1 pkt58lit. b) - ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingow,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Ilub zrealizowanych
przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 | 59, wraz z towarzyszqcq im
infrastrukturqg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a” czyli poza terenami objetymi formami ochrony
przyrody i ich otulinami,

- 83 ust. 1 pkt 73 - ,urzgdzenia lub zespoty urzqdzen umozliwiajgce pobdér wod
podziemnych lub sztuczne systemy zasilania wod podziemnych, inne niz
wymienione w 82 ust. 1 pkt 37, o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 10 m3

na godzine”.
W zwigzku z powyzszym zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko i wymaga uzyskania decyzji
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o srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia
niezbedna jest m.in. do wystgpienia o uchwate o ustaleniu lokalizacji
mieszkaniowe].

e Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie dziatek
nr 151/53,151/54,151/48,151/47,151/46,151/49 obreb 0068 Gdansk.

e Teren przeznaczony pod inwestycje, jest zlokalizowany w Gdansku, przy

ul. ks. Jerzego Popietuszki 8 (budynek D1) i 10 (budynek D2), ktdéra zapewnia
dostepnos¢ komunikacyjng do budynkow. Planowane przedsiewziecie sgsiaduje:
od pétnocy z ul. ks. Jerzego Popietuszki, od wschodu z wczesniejszymi etapami
realizowanego osiedla DOKI, od potudnia z wczesniejszymi etapami realizowanego
osiedla DOKI, od zachodu z salg BHP i Europejskim Centrum Solidarnosci.
Przedsiewziecie znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji oraz w granicach ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
Inwestycja jest planowana na terenie postoczniowym, przez znaczny czas
nieuzytkowanym. Przedmiotowy obszar jest w catosci przeksztatcony
antropogenicznie, a po przeprowadzonej remediacji na terenie przewidzianym
pod budynek D1 i rozpoczetej remediacji terenu pod budynek D2, pozbawiony
charakteru naturalnego.

e Dla przedmiotowego terenu zostaty wczesniej wydane decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla budynkéw biurowo - ustugowych D1 i D2.

e Na etapie opracowania inwestycji przeprowadzono analize mozliwych wariantéw
przedsiewziecia, wariantowanie dot. zaopatrzenia obiektéw w ciepto. W wariancie
wybranym do realizacji obiekty bedg zaopatrywane w ciepto z miejskiej sieci,
wariant alternatywny zaktadat zaopatrzenie w ciepto z kottowni opalanej gazem
ziemnym. Wybrany zostat wariant korzystniejszy Srodowiskowo, czyli zaopatrzenie
obiektow z miejskiej sieci cieptownicze;.

e Warunki gruntowo - wodne sg mato korzystne. Rodzaje robo6t budowlanych,
konieczne do zrealizowania zamierzonego przedsiewziecia inwestycyjnego,
czeSciowo wykraczajg poza zwykte prace budowlane i obejmujg roboty
specjalistyczne m.in. roboty palowe oraz odwodnienie. Do ewentualnego
odwodnienia wykopdw na etapie realizacji zostang zastosowane urzgdzenia,
ktérych tgczna zdolnos¢ poboru moze wynies¢ powyzej 10 m3/h.

e Zgodnie z dokumentacjg geologiczno-inzynierska planowana inwestycja w czesci
pétnocnej potozona jest na obszarze, na ktérym woda gruntowa o napietym
zwierciadle stabilizowata sie na gtebokosci 1,3 - 1,7 m p.p.t., tj. na rzednych H =
0,15 - 0,23 m n.p.m. Natomiast w czesci potudniowej woda gruntowa o napietym
zwierciadle stabilizowata sie na gtebokosci 1,83 - 2,0 m p.p.t., tj. na rzednych H =
0,17 - 0,28 m n.p.m. Stan wod gruntowych odnosi sie do okresu badan i moze
ulega¢ wahaniom naturalnym (okoto 0,5 - 1,0 m) w zaleznosci od pory roku,
intensywnosci opaddéw atmosferycznych oraz poziomu wéd w Kanale Raduni,
Mottawie i Martwej Wisle. Warunki gruntowo - wodne sg mato korzystne. Grunty
warstw geotechnicznych lla, llb, llc, Illa, lllb i lllc s nosne, natomiast grunty
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warstwy geotechnicznej la, Ib oraz nasypy niekontrolowane sg stabonosne. Roboty
budowlane, bedg obejmowaty roboty specjalistyczne m.in. roboty palowe oraz
odwodnienie. Wydajnos¢ pompowania na potrzeby obnizenia cisnienia wody pod
warstwami  nieprzepuszczalnymi  wykopoéw budowlanych na fragmencie
potudniowo-zachodnim dziatki nr 151/54 (budynek D2), ze wzgledu na wyptycenie
namutdw moze przekroczy¢ 10 m3/h. Wydajnos¢ pompowania wykopdéw
budowlanych na dziatce nr 151/48, 151/53 (budynek D1) nie przekroczy 10 m3/h,
a odpompowanie dotyczy¢ bedzie wody pochodzacej z opaddéw atmosferycznych,
roztopdw i sgczen ze skarp wykopu. Przewiduje sie ptyte fundamentowg o grubosci
od 40 cm do 80 cm opartg na palach. Ptyte fundamentowg i Sciany garazu
projektuje sie w technologii biatej wanny. Poziom posadowienia dotu ptyty
fundamentowej bedzie na rzednej ok. H =-1,70, m n.p.m.

e Zgodnie z Warunkami Technicznymi z dnia 07.01.2021 r., znak: TU-WT-
4365/11/2020/2021/PD oraz TU-WT-4419/122020/2021/PD wydanymi przez
Gdanskie Wody, wody opadowe z dachéw budynkdéw (dachy zielone) i powierzchni
zielonych zagospodarowane zostang w miejscu opadu i na wiasnym terenie
zielonym w systemie matej retencji do wysokosci okoto 30 mm opadu. Wody
nadmiarowe przelewowe systemu matej retencji przejmowane bedg awaryjnymi
wpustami koputowymi w koronach rabat zielonych i siecig kanalizacji deszczowe]
~nadmiarowej” odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej na dziatce nr 151/47.

e Planowane budynki zaopatrywane bedg w wode poprzez podtgczenie do miejskiej
sieci wodociggowej. Scieki bytowe powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji
odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki pochodzace z posadzek
garazy przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej bedg podczyszczane za
pomocg urzgdzen podczyszczajgcych w halach garazowych (studnie z matami
sorbentowymi). Odpady komunalne powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji
bedg systematycznie gromadzone i magazynowane na terenie inwestycji
w przeznaczonych do tego miejscach, a nastepnie przekazywane do
zagospodarowania firmie operujgcej w danym rejonie miasta.

e Na etapie realizacji przedsiewziecia wystgpi emisja substancji do powietrza.
Zrédtem emisji substancji do powietrza bedg procesy spalania paliw w silnikach
maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie. Z uwagi jednak na fakt, ze emisje te
bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac
budowlanych, nalezy je uzna¢ na pomijalne.

e W okresie budowy wystgpig okresowo oddziatywania akustyczne i wibracyjne
zwigzane z pracg ciezkich maszyn drogowych i pojazdéw transportowych.
Ich przestrzenny zasieg mozna okresli¢ na ok. 100 m od zgrupowania pracujacych
maszyn drogowych i sprzetu budowlanego. Emisja hatasu moze krétkotrwale
oddziatywac na srodowisko w trakcie wykonywania robét budowlanych, po tym
okresie emisja hatasu bedzie w granicach normatywnych.

e W czasie budowy na terenie inwestycji wystapig naruszenia wierzchnich warstw
ziemi - beda one wynikaty z operowania ciezkiego sprzetu, prowadzenia wykopow
pod planowane zagospodarowanie i infrastrukture towarzyszgca. Naruszenia
i przeksztatcenia ziemi bedg miaty charakter trwaty.
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e Wody opadowe z dachéw budynkéw (dachy zielone) i z powierzchni zielonych
zagospodarowane zostang w miejscu opadu i na wiasnym terenie zielonym
w systemie matej retencji do wysokosci okoto 30 mm opadu. Wody nadmiarowe
przelewowe systemu matej retencji przejmowane bedg awaryjnymi wpustami
koputowymi w koronach rabat zielonych i siecig kanalizacji deszczowej
~nadmiarowej” odprowadzane do zrealizowanej na dziatce nr 151/47, 151/49 sieci
kanalizacji deszczowej (Srednica rur od 315 mm do 400 mm).

e Na etapie eksploatacji zrodtem hatasu bedg przemieszczajgce sie samochody,
gtdwnie wzdtuz ul. ks. Jerzego Popietuszki i w mniejszym stopniu po wewnetrznym
uktadzie drogowym, epizodycznie, pojazdy firmy zajmujgcej sie odbieraniem
odpadéw. Incydentalnymi zrédtami hatasu bedg maszyny i pojazdy,
wykorzystywane na potrzeby prac konserwatorskich lub remontowych. Zrédtem
hatasu instalacyjnego bedg urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne, z czego
zrodta istotne zlokalizowane na dachach budynkow.

e Dla przedmiotowego przedsiewziecia zostata przeprowadzona szczeg6towa
analiza akustyczna, ktora wykazata, ze w porze dnia i w porze nocy, spetnione
zostang normy ochrony przed hatasem w Srodowisku. Poziomy hatasu wewngatrz
budynku bedg ograniczane doborem odpowiedniej stolarki okiennej. Inwestycja
nie bedzie tez zrédtem ponadnormatywnego hatasu instalacyjnego.

e Planowana inwestycja nie bedzie miata znaczgcego negatywnego wptywu na stan
zanieczyszczenia powietrza w jej rejonie.

e Odpady powstajgce w trakcie funkcjonowania inwestycji bedg wytwarzane
w zwigzku z normalnym funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej i lokali
ustugowych (segregowane odpady komunalne, ewentualne odpady zwigzane
z obstugg systeméw infrastrukturalnych w obiektach ustugowych i na terenie
zespotu zabudowy). Gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

e Zgodnie z informacjg w KIP w trakcie realizacji Budynku D2, moze wystgpic
nieznaczne kumulowanie sie oddziatywan w zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen
do powietrza, z budowg Budynku | etapu IV inwestycji, realizowanego dalej na
potudnie. Pozostate etapy zostang zrealizowane w okresach wczesniejszych
lub pdzniejszym (Budynek D1). Nie wystgpi wiec kumulowanie sie oddziatywan
w czasie realizacji poszczegdlnych budynkéw przedmiotowego przedsiewziecia.
Z uwagi na charakter i wielkos¢ oddziatywania planowanej inwestycji na etapie
eksploatacji, nie ma podstaw przypuszcza¢, aby na tym etapie nastapita kumulacja
negatywnych oddziatywan z przedsiewzieciami planowanymi i zrealizowanymi
w obszarze oddziatywania planowanej inwestycji.

e Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw wodno-btotnych,
obszaréw gorskich, obszaréw przylegajgcych do jezior, uzdrowisk i obszaréw
ochrony uzdrowiskowej. Ocenia sie, ze z uwagi na charakter przedsiewziecia
i w zwigzku z jego znacznym oddaleniem od ww. obszaréw realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie na nie oddziatywac.

e Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza obszarami europejskiej sieci Natura
2000 najblizej potozonym obszarem jest:
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- Twierdza Wistoujscie PLH220030 - w odlegtosci ok. 3,68 km na potnoc,

- Zatoka Pucka PLB220005 - w odlegtosci ok. 4,37 km na pétnocny wschod.

W opinii RDOS planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na ww.
obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego charakter
i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni,
ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat
chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia
wyklucza réwniez jego wptyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie
pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych
w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci poszczegdélnych
obszarow Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie bedzie
wptywata na realizacje celéw dziatarh ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1336 ze zm.) lub ich otuliny to:

- Tréjmiejski Park Krajobraziwy- otulina - ok. 2, 9 km na zachéd,
- Tréjmiejski Park Krajobrazowy - ok. 5,49 km na zachdd,
- Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich - ok. 5,62 km na potudnie,
- Zespot Przyrodniczo - Krajobrazowy ,Dolina Potokdw Strzyza i Jasien”

- ok. 5,14 km na zachdd,
- rezerwat przyrody ,Dolina Strzyzy” - ok. 6,38 km na zachéd.
Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych, nie bedzie
zatem wptywac na ich droznos¢ i ciggtosc. Najblizszy korytarz ekologiczny ,Lasy
Powisla” KPn-16A oddalony jest o ok. 16,8 km w kierunku potudniowo - zachodnim
od inwestycji.

Jednocze$nie  RDOS  zwrécit uwage, 7e decyzija o  $rodowiskowych
uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia
16 _kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk
gatunkéw, ptoszenie lub przenoszenie gatunkédw znajdujgcych sie pod ochrong
nalezy uzyska¢ zezwolenie w trybie art. 56 ust. T ww. ustawy.

o W zwigzku z wejSciem w zycie z dniem 17 lutego 2023 r. r. Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 r. poz. 300), zmianie ulegty jednolite czesci
wod powierzchniowych i podziemnych na terenie planowanej inwestycji.
Przedsiewziecie zgodnie z obowigzujgcym ,Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty,
na obszarze:

- zlewni jednolitej czesSci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW200014489 i nazwie Martwa Wista. Stanowi ona silnie zmieniong czes¢
waéd o ztym stanie ogéinym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS
2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia
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2022 r.): umiarkowany potencjat ekologiczny, stan chemiczny - brak
danych. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego zagrozona. Cel Srodowiskowy dla JCWP: dobry potencjat
ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na cieku
gtdbwnym, dobry stan chemiczny. Dla JCWP nie zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

- jednolitej czesci wdéd podziemnych o kodzie PLGW200015. JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny
dobry). JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - zagrozona chemicznie. Cele sSrodowiskowe dla JCWPd
to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajdujg sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkdw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023, poz. 1336), dla ktorych utrzymanie
lub poprawa stanu waod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktorego cele
Srodowiskowe zostaty okres$lone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.
Planowane przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na terenie obszaréw
chronionych.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami wodno-btotnymi, w tym
siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach
Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana
inwestycja czesciowo znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U. 2 2023 poz. 1478 ze zm.). Przedsiewziecie znajduje sie w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdarnska. Planowana
inwestycja nie znajduje sie na obszarze stref ochronnych uje¢ wéd.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia, majac na uwadze planowane
rozwigzania chronigce S$rodowisko, nie przewiduje sie zagrozenia dla wdd
powierzchniowych i podziemnych oraz gleby. Stosownie do tresci art. 81 ust. 3
ww. ustawy OOS, majagc na uwadze zakres i charakter planowanego
przedsiewziecia oraz jego przewidywane oddziatywanie na ukfad hydrologiczny
obszaru inwestycji i terendw sasiednich, nie ma podstaw przypuszcza¢ aby
realizacja zamierzenia:

-znaczagco oddzialywata na stan ekologiczny jednolitych czesci wod
powierzchniowych oraz podziemnych,

- uniemozliwita osiggniecie celéw Srodowiskowych zawartych w planach
gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy.

e Z zatgczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy
uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego
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oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek, nie powodujgc
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz
norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt
staty ludzi.

e Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego czy tez znaczgcego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie
ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci
powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
oraz terenach sgsiednich, jak i na sgsiednie zabudowania natozono na Inwestora
warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych i budowlanych konieczne
do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

e Przeksztatcenia krajobrazu zwigzane z realizacjg planowanego przedsiewziecia
bedg zwigzane przede wszystkim z powstaniem nowych budynkéw mieszkalnych.
Biorgc pod uwage potozenie inwestycji w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
oraz drég publicznych, nie przewiduje sie oddziatywania przedsiewziecia na walory
krajobrazowe.

e Z uwagi na skale i rodzaj przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego znaczgcego
wptywu na zmiany klimatu. Ocenia sie, ze przedsiewziecie na etapie budowy
i eksploatacji nie wptynie negatywnie na zmiany klimatu. Oddziatywanie
przedsiewziecia na zmiany klimatu bedzie jedynie miejscowe, w niewielkim
stopniu ksztattujgce uwarunkowania klimatyczne danego regionu. Ponadto nie
przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany miaty znaczgcy wptyw na funkcjonowanie
przedmiotowego przedsiewziecia.

e W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng
odlegtos¢ od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski
zarObwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki
do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko
w kontekscie transgranicznym.

e Z uwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizacja,
czy eksploatacja przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii mogacych
oddziatywac na zdrowie ludzi, badzZ Srodowisko.

e Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie w trybie ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych. W zwigzku z powyzszym na etapie wydawania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, nie bada sie zgodnosci planowanej
inwestycji z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Po przeanalizowaniu szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
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oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” nie stwierdzono potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia i warunkéw natozonych niniejszg decyzja,
wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrédtem istotnego, niekorzystnego
oddziatywania na Srodowisko, a przedsiewziecie bedzie spetniato wymagania w zakresie
ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2019.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na $Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacje o wniosku oraz wydanej decyzji (zostang zamieszczone po jej wydaniu)
zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal pod nr 112/2024.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszeniem z dnia 23 wrzesnia 2024 r.
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia,
co do zebranych dowodéw i materiatéw. Obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie
internetowej i tablicy ogtoszen UM Gdansk oraz w poblizu miejsca realizacji
planowanego przedsiewziecia. Uwagi od stron postepowania nie wptynety.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznal, ze przy
zastosowaniu srodkow technicznych opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia
oraz prowadzeniu rob6t budowlanych i przestrzeganiu warunkéw natozonych niniejszg
decyzjg, oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatac;i
zostanie zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majgc powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski

Strona 13 z 14 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.42D.2024.AN
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk)
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 15.07.2024 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej
w wysokosci 205 zt, na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy zdnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie czesci 1.1.45 zalgcznika
do ww. ustawy

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA

z up. Dagmara Nagdrka-Kmiecik
Zastepca Dyrektora Wydziatu Ekologii i Energetyki

Kierownik Referatu Polityki Ekologicznej
/Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymuja:
1. DOKIV Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

80-175 Gdansk, ul. Leszczynowa 6
2. Strony przez obwieszczenie
2. ala
Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarisku
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdansku
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