UZASADNIENIE

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Osowa pas przykolejowy w rejonie ul. Barniewickiej w miescie Gdansku
(nr planu 2160)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr XXX1X/1016/21 z
dnia 30 wrzesnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Osowa pas przykolejowy w rejonie ul. Barniewickiej w miescie
Gdansku.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni okoto 27,9 ha, potozony jest W zachodniej czgséci dzielnicy Osowa w rejonie
ulic Barniewickiej i Letniskowej. Granice planu wyznaczaja:

- od potnocy: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

- od wschodu: ulica Barniewicka i ulica Cerery (w granicach planu);

- od potudnia: ulica Nowy Swiat;

- od zachodu: Jezioro Wysockie i teren kolejowy (czeSciowo w granicach planu).

3. Cel sporzadzenia planu
Uchwalenie planu umozliwi:

- realizacje publicznego dostgpu do Jeziora Wysockiego oraz wprowadzenie zabudowy ustugowej
Z zielenig towarzyszaca w pasie nadwodnym;

- intensyfikacje parametréw projektowanej zabudowy ustugowej wzdtuz ulicy Barniewickiej
oraz przeksztatcenie i podwyzszenie standardu zabudowy istniejace;j;

- Zmiang przeznaczenia terenu zarezerwowanego pod budowg stacji transformatorowej, dz. nr 1230/77
(obreb 1) przy ulicy Cerery, na teren pod zabudowe jednorodzinng (Stacja zostata zrealizowana na innej
dziatce w bliskim sgsiedztwie).

4. Plany obowigzujace

Na wiekszosci terenu planu nie obowigzuje zaden plan miejscowy. Okoto 1/4 obszaru objetego planem

znajduje si¢ w granicach czterech obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego:

- Osowa - rejon ulic Barniewickiej i Herosa w mie$cie Gdansku, 0 numerze ewidencyjnym 2123;

- Osowa rejon ulic Posejdona i Junony w miescie Gdansku, o numerze ewidencyjnym 2149;

- Zzmiana mpszp dzielnicy urbanistycznej Osowa w miescie Gdansku - w zakresie uktadu komunikacji
drogowej, 0 numerze ewidencyjnym 2104;

- zmiana mpzp dzielnicy urbanistycznej Osowa w miescie Gdansku w rejonie ulic Letniskowej,
Barniewickiej, Cerery, Zeusa i Konstelacji, o0 numerze ewidencyjnym 2110.

Ustalenia ww. planéw przeznaczajg tereny w wigkszosci na cele komunikacyjne oraz zabudowy

ustugowe;.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw

Potnocna czgé¢ obszaru objetego planem jest w wickszoSci niezabudowana, dominuje uzytkowanie
rolnicze i lesne przecigte przez pasmo terenu kolejowego. Na obszarze zainwestowanym przewaza
ekstensywna zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa. W potudniowym pasie terenu znajduje
si¢ zabudowa ustugowa i produkcyjno-ustugowa, a takze dworzec PKP z weztem komunikacyjnym
i petla autobusowa. Grunt w zdecydowanej wigkszosci stanowi wlasno$¢ prywatna; tereny ulic
oraz tereny kolejowe nalezg do Gminy Miasta Gdanska lub Skarbu Panstwa.



6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

II.

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwatg nr
XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, jest
funkcja mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowa.

Ustalone w planie przeznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej
i mieszkaniowej odpowiada zatem kierunkom okreslonym w Studium. W wigkszo$ci zachowuje si¢
okreslone w Studium przeznaczenie le$ne terenu pomig¢dzy torami kolejowymi a Jeziorem Wysockim.
Dla zachodniej cze$ci planu wiaczonej do Ogoélnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie
ustala si¢ niewielki procent powierzchni zabudowy i wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej.
W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadajg kierunkom wskazanym w Studium, a wigc
nie naruszaja jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie obowigzujgcych
oraz maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, ksztattujacych uktad urbanistyczny przysziej
zabudowy. Wprowadzono szpalery drzew w pasie ulicy Barniewickiej, w terenach mieszkaniowo-
ustugowych wzdtuz linii kolejowej oraz na parkingach w sasiedztwie dworca kolejowego. Parametry
i warunki zabudowy dostosowane zostaty do istniejacej zabudowy potozonej w obrebie i w sasiedztwie
planu oraz walorow krajobrazowych, w tym otwar¢ widokowych wynikajacych z uksztalttowania terenu
i potozenia bezposrednio przy jeziorze. Projektowane wysokosci zabudowy respektuja sasiedztwo
istniejacej zabudowy zabytkowej, w tym budynku dworca kolejowego. Ograniczenie powierzchni rzutu
budynkéw oraz okreslenie minimalnej odlegtosci pomiedzy budynkami w pdétnocno-zachodniej czesci
planu, na terenach obecnie niezainwestowanych, pozwoli zachowa¢ walory krajobrazowe terenu. W celu
okreslenia zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrony tadu przestrzennego w obszarze
wezla integracyjnego zastosowano linie podziatu wewnetrznego i szereg zapiséw okreslajacych charakter
poszczeg6lnych przestrzeni.

Wprowadzone zostaly rowniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) czesci naziemnych
i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjnej.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

W Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sformutowano wytyczne do planu w zakresie
ochrony Srodowiska. Sposob ich uwzglednienia i skutki realizacji ustalen planu oceniony zostat w
Prognozie oddziatywania na srodowisko, a takze zaaprobowany w opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska.

Teren potozony jest w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Plan wprowadza r6znego rodzaju
formy ochrony istniejacej zieleni. Tereny lesne w granicach planu w wigkszo$ci zostaty utrzymane, poza
fragmentami przeznaczonymi na: zielen urzadzong wzdhuz jeziora wraz z ciggiem pieszym, poszerzenie
terenu kolejowego i ciggu pieszo-jezdnego oraz wydzielenie pasa drogowego. W rejonie skrzyzowania
ulic Letniskowej i Barniewickiej, gdzie wystepuje naturalne zaglebienie bezodptywowe (objete zielenig
do utrzymania), ustalono przeznaczenie terenu na park retencyjny. W granicach ptata strukturalnego
OSTAB ustalono wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej. Na terenie przeznaczonym pod park
retencyjny, wzdtuz granicy z ulicg Letniskowa, wyznaczono ciagg taczagcy OSTAB w celu zachowania
powigzan ekologicznych. Ponadto plan ustala ochrong istniejagcych drzew jako drzewo do zachowania
przy dworcu Osowa oraz liczne szpalery drzew (rowniez do wprowadzenia).

Plan chroni réwniez naturalne uksztaltowanie terenu w zachodniej czgsci poprzez ustalenie zakazu
makroniwelacji na terenach o najwigkszym nachyleniu. Na obszarach zagrozonych ruchami masowymi
ziemi i osuwiskach ochrona objeto istniejgca roslinno$¢ zabezpieczajaca zbocza, ustalajac zielen
do utrzymania oraz podtrzymujgc funkcje lasu na czgséci terenu w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora
Wysockiego.



Wymodg zieleni w zagospodarowaniu ustalono rowniez w obszarze wezla integracyjnego w sasiedztwie
dworca Osowa.

W granicach planu znajduja si¢ grunty le§ne wymagajace zmiany przeznaczenia na funkcje nielesne —
pas terenu wzdtuz Jeziora Wysockiego przeznaczony na funkcje zieleni urzadzonej, tereny przeznaczone
na cele komunikacyjne, niewielki fragment terenu przeznaczony na funkcje mieszkaniowo-ustugowa.
Decyzja z dnia 6 lipca 2023 r. Marszalek Wojewodztwa Pomorskiego wyrazil zgode na zmiane
przeznaczenia tych gruntow, stanowigcych wlasno$¢ podmiotu prywatnego, na cele nielesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

Obszar planu potozony jest w cato$ci na terenie historycznej wsi Osowa obejmujacej tereny nad
potudniowym brzegiem jeziora Wysockiego i wzdhuz uzytkowanej do dzisiaj linii kolejowej. Tereny
w granicach planu znajduja si¢ w wigkszosci w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. Na obszarze planu, poza historyczng zabudowa mieszkaniows, znalazty si¢ rowniez
zachowane do dzisiaj pierwsze budynki zwigzane z budowa kolei w latach 1927 — 1930. Powstata
wowczas tak zwana magistrala weglowa z typowym stosunkowo duzym budynkiem dworca na
przystanku "Osowa". W sasiedztwie dworca zachowaty si¢ takze budynki mieszkaniowe i infrastruktury
technicznej zwigzane z historyczng koleja: dom mieszkalny i budynek obecnie petniacy funkcje nastawni
wykonawczej OS1.

Budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow objeto rowniez ochrong zapisami planu jako budynki
0 warto$ciach kulturowych. Po rewitalizacji i adaptacji do nowych funkcji obiekt dworca stanie si¢
zaczatkiem wysokiej jako$ci przestrzeni publiczne;j.

Projekt planu uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze
szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace stosowania odpowiednich
zabezpieczen akustycznych i elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz konieczno$é
zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku. Ponadto wykluczono funkcje chronione
akustycznie na terenach ustugowych pomigdzy obszarem kolejowym a ulica Barniewicka. Ustalony takze
zostal odpowiedni udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla wigkszosci terenu
oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru planu stawki procentowej w wysokosci 30%. Intensyfikacja
parametréw urbanistycznych wptynie na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru, a realizacja
nowej zabudowy pozwoli na podniesienie standardu zagospodarowania i jako$ci zabudowy w tej czeSci
miasta. Range miejsca podnidst zrealizowany w sgsiedztwie przystaneck PKM , Osowa”. Nowa
zabudowa, ktora ma szanse¢ pojawic si¢ na obszarze planu, pozwoli takze petniej wykorzysta¢ potencjat
przewozowy linii PKM.

Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru, W tym stworzy szanse utworzenia
nowych miejsc pracy. Nowa inwestycja to réwniez wigksze wptywy z podatkow, a wiec wigksze
mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich
mieszkancow Gdanska.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te uwzglgdnione zostaty m.in. poprzez ustalenie przeznaczenia na terenach, na ktorych nie
obowigzuje zaden plan miejscowy, a ktore stanowia wlasno$¢ prywatng. Na terenach zainwestowanych
plan umozliwia dokonanie przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi,
co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji -
Osrodkiem Zamiejscowym w Gdansku.



8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

10.

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez:

- zapewnienie publicznego dostepu do Jeziora Wysockiego (ciag pieszo-jezdny, park linearny z ciggiem
pieszym wzdluz linii brzegowej, wloty ciagu pieszego taczacego droge publiczng z ww. ciggiem
pieszym);

- wytyczenie nowych powigzan drogowych obstugujacych tereny aktualnie niezainwestowane;

- wyznaczenie parku retencyjnego w rejonie skrzyzowania ulic Barniewickiej i Letniskowej;

- dopuszczenie w pasie nadwodnym zabudowy ustugowej, w zaleznosci od potrzeb: sport i rekreacja,
gastronomia, obstuga turystyki;

- ograniczenie terenow mozliwych do zabudowy w celu maksymalnego zachowania otwar¢ widokowych
i ochrony uksztaltowania terenu;

- znaczne odsunigcie maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenow kolejowych
oraz wprowadzenie zieleni buforowej (szpalery drzew) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
wzdhuz ulicy Barniewickiej;

- ograniczenie wielkosci i formy nowoprojektowanej zabudowy w celu uporzadkowania stylistycznego
i zachowania charakteru dzielnicy Osowa;

- dopuszczenie przeksztalcenia dawnego budynku dworca PKP oraz wprowadzenie przestrzeni
publicznych (placéw i skwerdw) w rejonie wezta integracyjnego Osowa, zgodnie z wytycznymi
studium Gdanskie Przestrzenie Lokalne.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci
(art. 1 ust. 2 pkt 101 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim,
a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez gestoréw infrastruktury.

Obszar planu posiada dostep do sieci elektroenergetycznej, gazowej i wodociggowej oraz kanalizacji
sanitarnej. Gtowna sie¢ uzbrojenia obstugujaca obszar planu znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych
ulicy Barniewickiej. Uzbrojenie terendw inwestycyjnych mozliwe jest w oparciu o te sieci poprzez ich
rozbudowe 1 przystosowanie do potrzeb planowanego zainwestowania, co zostalo wskazane we
wnioskach od gestorow. Utrzymuje si¢ sposdb zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej i sposob
zagospodarowania $ciekow komunalnych - do kanalizacji sanitarnej. Jako sposob odprowadzenia wod
opadowych plan ustala zagospodarowanie ich na terenie lub odprowadzenie do uktadu odwadniajacego.
Istniejacy w granicach planu kolektor kanalizacji deszczowej o $rednicy @600 mm w czgséci zostal
wlaczony w teren parku retencyjnego, na pozostaltym odcinku jego trasa przebiega w liniach
rozgraniczajacych terenéw 18-KK98 i 22-KD81. Przebieg kolektora wskazano na rysunku planu.
Pozostate punkty dotyczace systemow infrastruktury technicznej sa standardowymi zapisami,
pozwalajagcymi na elastyczne korzystanie z mediow energetycznych oraz telekomunikacji zgodnie
z indywidualnymi preferencjami. W zakresie systemow grzewczych plan zaleca realizacj¢ ogrzewania
z wykorzystaniem miejskiej sieci cieplowniczej, dopuszczajac takze ogrzewanie z niskoemisyjnych
zrodet lokalnych. Na terenie planu nie ma ograniczen w dostepie do przewodowych i bezprzewodowych
sieci szerokopasmowych. W granicach planu nie przewiduje si¢ nowych magistralnych sieci
infrastruktury, ktore moglyby ograniczy¢ mozliwo$ci inwestycyjne terenu.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
ogtosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamie$cit obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu
przez Rade Miasta Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osowa pas przykolejowy w rejonie ul. Barniewickiej w mieScie
Gdansku i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organdw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestorow
mediow.



11.

12.

13.

14.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl wylozony do
publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania niewynikajgce z ustawy, takie
jak: udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu
Radzie Dzielnicy Osowa z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposéb korzystania z terenu Prezydent Miasta
Gdanska wzigt pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i interes prywatny. Ze wzgledu na
dotychczasowy brak zapisow planistycznych dla wigkszo$ci obszaru objetego granicami planu, bardzo
atrakcyjng lokalizacje w sasiedztwie jeziora z zachodnim nachyleniem stoku, potencjal dziatek jeszcze
niezainwestowanych, a takze §wiezo zakonczong inwestycje rozbudowy wezla integracyjnego Osowa,
obszar predysponowany jest do wprowadzenia lub podtrzymania przeznaczenia terenu na zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowa z okre§lonym zakresem funkcji, a takze podwyzszenie
parametrow urbanistycznych dla zabudowy istnicjacej. Realizacja nowych perondw, stanowisk
odstawczych dla autobuséw i wiat rowerowych, a takze zabezpieczenie terenu na parkingi dla
samochodow osobowych w sasiedztwie stacji kolejowej ,,Gdansk Osowa” rozszerza znacznie mozliwosci
przesiadkowe mieszkancow dzielnicy Osowa, co wptynie na poprawe funkcjonowania danego obszaru.
Ustalenia planu zapewniaja rowniez rezerwacje terenéw pod uktad drogowy, uklad odprowadzajacy
wode deszczowa i park retencyjny w celu zapewnienia odpowiedniej gospodarki wodnej, ale réwniez
utworzenia atrakcyjnych stref rekreacyjnych.

Na prywatnych terenach zainwestowanych zostato utrzymane dotychczasowe przeznaczenie.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Wprowadzenie i podtrzymanie przeznaczenia  mieszkaniowo-ustugowego i  ustugowego
oraz intensyfikacja parametrow urbanistycznych realizuje ideg¢ jak najlepszego i najefektywniejszego
wykorzystania istniejgcej infrastruktury drogowej i technicznej. Wyznaczono rowniez nowe potaczenia
drogowe do uzupetnienia sieci komunikacyjnej, zapewnienia odpowiedniej dostepnosci do terenow
inwestycyjnych, a takze uzyskania lepszej przepustowosci drog istniejacych .

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych poprzedzone zostaty
analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu ma
przewaznie dobra dostgpno$¢ do publicznego transportu zbiorowego — poprzez system autobuséw
miejskich oraz komunikacj¢ szynowa, m.in. Pomorska Kolej Metropolitalng, ktorej przystanek znajduje
si¢ bezposrednio W sgsiedztwie obszaru planu. Utrudniony dostep wystepuje jedynie w podinocno-
zachodniej cze$ci obszaru objetego planem ze wzgledu na potozenie pomigdzy dwiema rozleglymi
obszarowo barierami terenowymi, jeziorem oraz torami kolejowymi. Zlokalizowane w rejonie wezta
integracyjnego trzy parkingi dla samochodow daja mozliwo$¢ wygodnej przesiadki i kontynuowania
podrozy komunikacjg zbiorowa.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan utatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
W postaci ciggdw pieszych, a takze zgodnie z zalozeniami Gdanskiego Standardu Ulicy Miejskiej
(przyjetego Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska nr 1753/20 z dnia 18 grudnia 2020r.) w postaci
chodnikéw dla pieszych i tras rowerowych lub z dopuszczeniem ruchu rowerowego po jezdni na zasadach
ogblnych. Uktad stanowi potgczenie wezta integracyjnego z terenami rekreacyjnymi w okolicy Jeziora
Wysokiego oraz terenami poza granicami opracowania. Wzdhuz linii brzegowej jeziora ustalono ciag
pieszy w obszarze przeznaczonym pod zielen ogolnodostepna.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu obejmuje czg$¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-ustugowej dzielnicy
Osowa, a takze obecnie niezabudowane tereny przylegte. Nowe zagospodarowanie i zabudowa, ktéore
moga powsta¢ dzigki ustaleniom procedowanego planu, uzupetnia strukture i program funkcjonalny
obszaru, co zwigkszy atrakcyjnos¢ terenu i podniesie prestiz dzielnicy Osowa.
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15.

16.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
2018 - 2022 oraz uchwatg Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, gdyz speinia kryteria, o ktérych mowa
W uchwale oraz ocenie aktualno$ci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania
planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Projekt planu podtrzymuje ustalenia planow obowiazujacych dla fragmentow drog publicznych o pow.
0,59 ha oraz wskazuje nowe wykupy pod drogi na 1,23 ha gruntéw nie bedacych witasno$cia Gminy
Miasta Gdanska. Lacznie pod drogi publiczne do wykupu przeznaczonych bedzie 1,82 ha gruntéw.
Projekt planu wskazuje pod inne cele publiczne — m.in. zielen, park retencyjny, ciag pieszo-jezdny
Iacznie ok. 1,55 ha gruntow prywatnych.

Inwestycje publiczne dotyczg realizacji: drog publicznych o dtugosci ok. 340 m, parkingéw o pow. 0,33
ha, ciggow o pow. 0,38 ha, zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej o pow. 0,44 ha, parku
retencyjnego o pow. 0,7 ha oraz modernizacji rowow o dlugosci ok. 215 m. Inwestycje te finansowane
beda z budzetu gminy z mozliwos$cig wspotfinansowania np. w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego.

Dla catego obszaru planu ustalona zostata stawka procentowa w wysokos$ci 30%, ktdra stanowi podstawe
ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Prognozuje si¢ zwickszenie dochodow gminy wynikajace ze wzrostu wplywoéw do budzetu miasta
z tytutu optat i podatkow, w szczegolnosci podatku od nieruchomosci. Projekt planu umozliwia realizacje
zabudowy mieszkaniowej o maksymalnej powierzchni uzytkowej ok. 20 tys. m? oraz ustugowej o pow.
uzytkowej ok. 29 tys. m%. Moze przetozy¢ sie to na ok. 700 nowych miejsc pracy oraz ok. 500 nowych
mieszkancow.

1. WYTYCZNE DO KONCEPCJI PROGRAMOWO-PRZESTRZENNYCH ULIC

Zgodnie z Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej, przyjetym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska
nr 1753/20 z dnia 18 grudnia 2020 r., w toku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy sporzadzi¢ wytyczne do Koncepcji Programowo - Przestrzennych (KPP) ulic
objetych granicami sporzadzonego planu, badz bezposrednio z nim sgsiadujacych.

Wytyczne do Koncepcji Programowo - Przestrzennej dla ulicy Barniewickiej - teren 20-KD82:
Przekréj normalny: pas drogowy o szerokosci ok. 17-23 m, docelowy przekrdj ulicy to 1x2 (jedna

jezdnia, dwa pasy ruchu) z obustronnymi chodnikami i pasami rowerowymi oraz szpalerem drzew.
Docelowy przekrdj normalny przedstawiony zostat na rysunku 1 i 2;
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Rysunek 2 - przekroj normalny ulicy Barniewickiej
(teren 20-KD82) na odcinku od skrzyzowania
z ulicq Junony do potnocnej granicy planu

2. Infrastruktura dla pieszych: zaktada si¢ realizacj¢ obustronnych chodnikéw o szeroko$ci min. 2 m;
3. Infrastruktura rowerowa: zaktada si¢ realizacj¢ obustronnych paséw rowerowych o szerokosci 1,5 m;

4. Zielen i retencja: w rejonie skrzyzowania z ulicg Letniskowa cze$¢ terenu objeta ciggiem taczacym
OSTAB — wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen; zielen w pasie
drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych; szpalery
drzew do zachowania i uzupetnienia oraz do wprowadzenia;

5. Miejsca postojowe: nie przewiduje si¢ realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;

6. Transport zbiorowy: w obszarze planu zaktada si¢ zarezerwowanie terenu (14-KZ94) pod istniejacy
wezel integracyjny wraz z petla autobusows przy ulicy Barniewickiej.

IV. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
W ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl wylozony
do publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od 28.08.2023 r. do 25.09.2023 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
Z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ w dniu 21.09.2023 r. o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzieto udzial 6 osob.

W ustawowym terminie, tj. do 09.10.2023 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore zostaty
rozpatrzone zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt wylozony
do publicznego wgladu po raz drugi w dniach od 10.06.2024 r. do 08.07.2024 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkow porozumiewania si¢ na odlegto$§¢ w dniu 11.06.2024 r. o godzinie 17.00. W
dyskusji wziely udziat 4 osoby.

W ustawowym terminie, tj. do 22.07.2024 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore zostaly
rozpatrzone zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

Po ustawowym terminie, dnia 23.07.2024 r. wplyngto pismo zawierajgce uwage wiasciciela dziatki
objetej terenem 09-M/U31 projektu planu, w ktorym wnosi o ustalenie maksymalnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy z terenem kolejowym. Ze wzgledow formalnych uwaga
pozostala bez rozpatrzenia.

W celu zapewnienia ochrony przed hatasem od kolei do projektu planu wprowadzono odpowiednie
zapisy o dotrzymaniu dopuszczalnego poziomu hatasu dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —w porze
dziennej 68 dB, a w porze nocnej 59 dB. Koniecznos¢ dodatkowego odsunigcia lokalizacji budynkow
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i budowli od obszaru kolejowego w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu wynika z art. 53 pkt 2
i 3 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. 2024 poz. 697). Ze wzgledu na
dopuszczenie w planie funkcji chronionych akustycznie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
szpitale, domy opieki spotecznej czy zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy oraz plany
rozbudowy linii nr 201 i mozliwo$¢ wprowadzenia ruchu pociagéw towarowych, w terenach
mieszkaniowo-ustugowych (09-M/U31 i 11-M/U31) wzdtuz linii kolejowej odsuni¢gto maksymalng
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy poza izofong 64 dB, w odleglosci 15 m od granicy zterenem
kolejowym. Ponadto wprowadzono szpalery drzew, co dodatkowo korzystnie wplynie na tlumienie
hatasu i poprawi warunki klimatu akustycznego.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta w Zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji 1 udostepniania, zbiorow danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4
marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214 ) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 i 5 ustawy zbior danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia
planu.
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