UCHWALA NR.......ccocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo rejon ulic
Kaplicznej i Baltyckiej w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz.
1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegolelitkowo rejon ulic Kaplicznej
i Baltyckiej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0146) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni okoto 5,66 ha, potozony miedzy Potokiem Oliwskim, ulicg Kapliczng i Jantarowa
oraz terenem o$rodka wypoczynkowego przy ulicy Piastowskie;j.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoScia gospodarczg, tj. mieszkanie:
wilasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga calodobowego
nadzoru technologicznego), na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dzialalnosé
gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspolnym z prowadzong dzialalnosciag gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapdw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdow, przedsionkow,
schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

4) obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu
— budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,

c) szeregowa i fancuchowa,
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d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciggla. W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie:
,,dowolne”;

7) dach stromy — dach, ktory spetnia nastepujace warunki:
a) potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod kagtem réwnym lub wiekszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem
nie wickszym niz 70° gorna pota¢ — pod katem réwnym lub wickszym niz 10° okap
o maksymalnym wysunieciu od lica $ciany: 30cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacia w przypadku dachu mansardowego)
stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach $cian
budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.Za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

8) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, shuzaca rekreacji 1 wypoczynkowi
mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwarte;j),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

€) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla r6znych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancdéw obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

9) miejsce do parkowania rowerow — miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci,
dostgpne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwiazanego
z podlozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc
na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

10) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegolnymi potrzebami, zlokalizowane w czg¢éciach wspolnych nieruchomo$ci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na
poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczeg6lnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu)
lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku,
W miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

11) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaly, rowy, drenaze oraz szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

12) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

13) bryla budynku zesp6t nastepujacych cech budynku:
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a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

14) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na podstawie
historycznych przekazow i wzorcow;

15) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to:

a) zachowanie autentycznego, istniejacego detalu ijego ekspozycji, uzupetnienie istniejacego detalu,
badz przywrocenie zdeformowanego detalu do pierwotnej formy,

b) zakaz realizacji zewnetrznych docieplen tych czesci elewacji, na ktorych znajduje si¢ autentyczny
detal objety w planie ochrona;

16) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i/lub drzwiowej to zachowanie podziatéw
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci elementéw konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien i /lub drzwi;

17) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej warto§ciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenéw otwartych
(wtym wod powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta.
OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce
regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementow infrastruktury
technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) ptaty strukturalne, ztoZzone z pozostalych terenow otwartych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
i/lub ushugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu
io zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powiazan przyrodniczych. W granicach ptatéw
OSTAB cala wymagana powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu
(z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie
terenu ustalono inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut cigglosci
W czasie 1 przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu,

18) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych
przestrzennie powodoéw srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania
do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoklosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
i kondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie
terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom pelni role retencyjna, jest utrzymywana i pielegnowana przez wlasciciela terenu
(uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie
kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza sig¢:

a) $ciezki piesze i rowerowe, malg architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni
boisk do gier matych — w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngtrzne (bez miejsc postojowych) — w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,
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d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza si¢ w razie
konieczno$ci wycinke zadrzewien — w przypadku ustalenia w karcie terenu;

19) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne zustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) U33 tereny zabudowy uslugowej;
3) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej;
4) KS tereny obshugi transportu drogowego;

5) KX tereny wydzielonych ciagéw: pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry 1wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dziatlek budowlanych
wydzielanych wylgcznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Caty obszar planu polozony jest w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ograniczenie wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczonych na dachach.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja sieci telekomunikacyjne Ministerstwa Obrony Narodowe;j
lub/i infrastruktura teleinformatyczna strazy granicznej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do
parkowania samochodow osobowych i rowerdw:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow .
TOWETOW
zaopatrzonych w karte
. . Podstawa . .
Lp. Rodzaj funkcji .o parkingowa — zgodnie z ust. 3
odniesienia
strefa B bszar
obszar intensywnej zabudowy obsza
o catego
srodmiejskiej .
; - miasta
strefa ograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz MIN. 1
1. mieszkania integralnie 1 mieszkanie . 0
. z zastrzezeniem ust. 4
zwiazane z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza
5. | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1 MIN. 0,8
wielorodzinne
3, | domy studenckie, 1 pokaéi MAX. 0,1 MIN. 1
internaty
4, | hotele pracownicze, 1 pokdj MAX. 0,3 MIN. 0,3
asystenckie
- — 3
5 schroniska mtodziezowe, IQOm pow. MAX. 1 MIN. 5
hostele mieszkalnej
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hotele nizszych kategorii
(* 1 **), pensjonaty, inne
6. wielopokojowe obiekty 1 pokdj MAX. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczgce ushugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. apartamenty 1 apartament MAX. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii
g | (" iwigee))z 1 pokéj MAX. 0,6 MIN. 0,2
restauracjg i zapleczem
konferencyjnym
9. motele 1 pokoj 0 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, )
10. | warsztaty terapii IQOm POW: MAX ! MIN. 0,3
Lo uzytkowej zZ zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
domy stalego pobytu dla 100m?pow. MAX. 0,5
11. 0s6b starszych, domy . . L MIN. 0,1
. uzytkowej zZ zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
obiekty handlowe )
12. | o pow. sprzedazy do 1000 m” pow. MAX. 32 MIN. 20
2000 m? sprzedazy
- — 3
13. restauracje, kawiarnie, 100 m pow. MAX. 15 MIN. &
bary konsumpcyjnej
biura, urzedy, poczty, 100 m?
14. banki, kancelarie ) . MAX. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowe;j
prawnicze
przychodnie, gabinety )
15. lekarskie — obiekty mate 11?20 ?1:03:: :./' 2 7as trxzifl(i'efn ust. 7 MIN.2
do 200 m? pow. uzytkowej Y : '
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? MAX. 2,5
16. .. ) . o MIN.2
powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
2
17. | koscioty, kaplice 1000 mpow. MAX. 12 MIN. 5
uzytkowej
2
18, domy parafialne, domy 109 m ‘ MAX. 3 MIN. 3
kultury pow. uzytkowej
19. | kina 100 miejsc MAX. 5 MIN. 5
siedzacych
20. | teatry, filharmonie 100 miejsc MAX. 15 MIN. 2
siedzacych
2
21. | muzea 1000 m” pow. MAX. 20 MIN. 8
wystawiennicze]
22. szkoty podstawowe ! porieszezenie MAX. 0,5 MIN. 3
do nauki
23. szkoty ponadpodstawowe ! pormieszezenie MAX. 1,0 MIN. 5
do nauki
24 szkoty wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MAX 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
25. | przedszkola, §wietlice 1 oddziat MAX. 3 MIN. 3
2
26. | rzemiosto ushugowe 10(.) m . MAX. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
27 mate boiska (boiska do 100 widzoéw oraz MAX. 20 MIN. 3
" | np. pitki recznej, 100 m? oraz oraz
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koszykowki, siatkowki) pow. pola gry MAX. 1 MIN. 1

. 100 m? lustra
28. | kryte ptywalnie wody MAX. 7 MIN. 5

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogdlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza.

5.Dla domow dziennego pobytu, warsztatdow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domodw statego pobytu dla 0séb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki nie dotycza obszaru planu jako w catoSci
wpisanego do rejestru zabytkow (uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego —
decyzja nr 850 z dnia 14.09.1976 1.).

§ 7. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) czg$¢ zachodnia ipotudniowa obszaru planu polozona jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wod
Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie;

3) czgs¢ zachodnia 1potudniowa obszaru planu polozona jest w granicach projektowanego obszaru
ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 17 terendw oznaczonych numerami
dwucyfrowymi od 01 do 17.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON ULIC KAPLICZNEJ
I BALTYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0146

1. Numer terenu: 01.
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2. Powierzchnia terenu: 0,40 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 3 m, taczacy system ciggéw pieszych
w Parku Jelitkowskim (poza granicami planu) poprzez mostek nad Potokiem Oliwskim (poza
granicami planu) z ciggiem pieszo-jezdnym 13-KX (ul. Morska), jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: z ciagu pieszo-jezdnego 13-KX (ul. Morska);
2) miejsca do parkowania samochodow i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefg $cistej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 12 pkt 21 3,
b) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna uktadu urbanistycznego,
c) ksztattowanie i ochrona zieleni zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

3) szpaler drzew do utrzymania i uzupetnienia wzdhuz ciggu pieszo-jezdnego 13-KX (ul. Morska), jak na
rysunku planu — wokét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza sig
zmiane sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami siedliskowymi;

4) brzegi potoku zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne;
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5) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11, 13;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czg$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupdéw oswietleniowych, malej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3-5.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego decyzja z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) —
podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

4) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) utrzymanie funkcji rowu odwadniajacego;
2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) istniejacy 16w bedacy odbiornikiem wod opadowych — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow
eksploatacyjnych;

2) istniejacy kolektor kanalizacji deszczowej o $rednicy 1 m, jak na rysunku planu — zaleca si¢ dostep do
celow eksploatacyjnych;

3) czes¢ terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%;

4) na terenie wystgpuje wysoki poziom wod gruntowych;

5) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej do utwardzenia ciggow
pieszych.
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§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON ULIC KAPLICZNEJ
I BALTYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0146

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 0,48 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa — wszystkie rodzaje, oraz/lub zabudowe¢ ustugowg — w zaleznoSci od potrzeb ustugi:
turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, kultury, o$wiaty,
zdrowia, administracji, dzialalno$ci artystycznej i/lub rzemieslnicze;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego, niewymienione w ust. 3;
2) nadziemne i naziemne garaze wielopoziomowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie dziatki nr 266 przy ul. Morskiej 4 o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone
w ust. 6 pkt 2 i ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingéw oraz placow manewrowych, pomiedzy
linia rozgraniczajaca terenu od strony ciggu pieszo-jezdnego 13-KX (ul. Morska) a elewacjami
budynkow. Ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdow na teren, atakze terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) obowiazujace linie zabudowy dotycza takze lokalizacji wolnostojacych, trwale zwigzanych z gruntem
tablic 1 urzadzen reklamowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujaca: w odlegtosci 9,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ciagu pieszo-jezdnego
13-KX (ul. Morska) oraz po elewacji budynku przy ul. Morskiej 1, jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne: w centralnej i pélnocnej cze¢sci terenu, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej cze$ci budynku: 200 m?,
b) rzut budynku prostokatny o proporcjach 1:1,8 - 1:2,5,
¢) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztatt dachu — stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°:
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a) uktad dachu wzgledem ciggu pieszo-jezdnego 13-KX (ul. Morska): kalenicowy i/lub szczytowy,

b) lukarny o dachu dwuspadowym badz pulpitowym (jednopotaciowym z nachyleniem w kierunku
okapu); maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny: 10° mniej od kata
nachylenia (do poziomu) potaci dachu, na ktdrej znajduje si¢ dana lukarna; usytuowane na potaci,
w oddaleniu od okapu dachu,

c¢) suma dtugosci $cian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 25% dlugosci $ciany, nad ktora sie
znajduja;
9) nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ nadajac indywidualny charakter poszczegdlnym budynkom —
zakaz realizacji obiektow powtarzalnych;

10) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan: w terenie inwestycyjnym nalezy
urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow.
uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 13-KX (ul. Morska);
2) miejsca do parkowania, do realizacji na dzialce budowlanej objgtej inwestycja:
a) samochodoéw osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaty,
- pozostate funkcje: minimalnie: 0, maksymalnie: zgodnie z § 5 uchwaly,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefg Scistej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 213, ust. 12 pkt 21 3,
b) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna uktadu urbanistycznego,
c) ksztattowanie i ochrona zieleni zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta Ogdlnomiejskim Systemem Terendow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca plat strukturalny;
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2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatem 80%
powierzchni biologicznie czynnej);

3) szpaler drzew do utrzymania i uzupethienia wzdluz ciagu pieszo-jezdnego 13-KX (ul. Morska), jak na
rysunku planu — wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza sig:

a) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami siedliskowymi,

b) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na przylegte tereny lub prowadzenia
elementow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych, wtym parkingdw, ciagow pieszych irowerowych, placow manewrowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) zastosowanie wysokiej jakosci rozwigzan projektowych oraz wykonczenie elewacji materiatami
szlachetnymi: tynkiem, cegla, drewnem, szklem, zwykluczeniem paneli elewacyjnych, blach
elewacyjnych niesystemowych, przy czym:

- licowki ceglane wylacznie w partii cokotowej,
- kamien wylacznie w partii cokotowej i/lub jako materiat detalu architektonicznego,
- dopuszcza si¢ szkto na maksymalnie 30% powierzchni elewacji;

3) pokrycie dachu matowa dachowka ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu
ceramicznego;

4) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego decyzjg z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) —
podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatlcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

4) potudniowo-zachodnia cze§¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) utrzymanie funkcji rowu odwadniajacego;
2) dla budynkéw w obszarze, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 4:

a) posadowienie poziomu posadzki parteru o funkcji mieszkaniowej ponad rzgdng zwierciadta wody
stuletniej,

b) wyposazenie w ostony (zabezpieczenia) przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m powyzej rz¢dnej
zwierciadta wody stuletniej;

3) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.
19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) istniejacy row bedacy odbiornikiem wod opadowych — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych;

2) czgs$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%;

3) zaleca si¢ w obrgbie obszaru, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 4 przewidzie¢ drogi ewakuacji w czasie
powodzi.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON ULIC KAPLICZNEJ
I BALTYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0146

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 0,59 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa — wszystkie rodzaje, oraz/lub zabudowe¢ ustugowa — w zaleznosci od potrzeb ustugi:
turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, kultury, o$wiaty,
zdrowia, administracji, dzialalno$ci artystycznej i/lub rzemie$lnicze;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego, niewymienione w ust. 3;
2) nadziemne i naziemne garaze wielopoziomowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynki
przy ul. Baltyckiej 36 i ul. Battyckiej 39, o ktorych mowa w ust. 17 pkt 3, o parametrach zabudowy innych
niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingéw oraz placéw manewrowych, pomiedzy
linig rozgraniczajaca terenu od strony ciggu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Battycka) a elewacjami
budynkéw. Ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdow na teren, atakze terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze lokalizacji wolnostojacych, trwale zwigzanych
z gruntem tablic i urzadzen reklamowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujace — po obrysie historycznych rzutéw obiektow o wartosciach kulturowych, o ktorych
mowa w ust. 17 pkt 3, jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne:
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-w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ciggu pieszo-jezdnego 13-KX
(ul. Morska), jak na rysunku planu,

-w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. Kaplicznej (poza granicami
planu), jak na rysunku planu,

- po granicy dziatki nr 192/3, jak na rysunku planu,
- od strony ciagu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Battycka) — jak na rysunku planu,

c) elewacje budynkéw wzdtuz ul. Kaplicznej (poza granicami planu) moga by¢ przesunigte w glab
terenu na odlegto$¢ do 3 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 35%,
z zastrzezeniem ust. 11;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonego literg ,,a”, jak na
rysunku planu: 12,0 m,

- dla obszaréw wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,b” ,,c”, jak
na rysunku planu: 10,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czeséci budynku: 200 m?,
b) rzut budynku prostokatny o proporcjach 1:1,8 - 1:2,5,
c) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu — stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°:

a) uktad dachu wzgledem ciggu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Battycka) oraz ul. Kaplicznej (poza
granicami planu): kalenicowy,

b) lukarny o dachu dwuspadowym badz pulpitowym (jednopolaciowym z nachyleniem w kierunku
okapu); maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny: 10° mniej od kata
nachylenia (do poziomu) potaci dachu, na ktorej znajduje si¢ dana lukarna; usytuowane na polaci,
w oddaleniu od okapu dachu,

c) suma dhugo$ci $cian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 25% dhugosci §ciany, nad ktorg sie
znajduja;

9) nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ nadajac indywidualny charakter poszczegdélnym budynkom —
zakaz realizacji obiektow powtarzalnych;

10) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan: w terenie inwestycyjnym nalezy
urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o facznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow.
uzytkowej mieszkan;

11) poziom wejs¢ do budynkéw w pierzei ciggu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Battycka) zgodny
z poziomem chodnika, z tolerancjg do 0,2 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostgpnos¢ drogowa: z ciggdw pieszo-jezdnych: 13-KX (ul. Morska), 14-KX (ul. Battycka) oraz od
ul. Kaplicznej (poza granicami planu), z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

2) miejsca do parkowania, do realizacji na dzialce budowlanej objgtej inwestycja:
a) samochodéw osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaty,
- pozostate funkcje: minimalnie: 0, maksymalnie: zgodnie z § 5 uchwaty,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wdod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefg Scistej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementdéw historycznej struktury
przestrzennej; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 12 pkt 21 3,

b) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna uktadu urbanistycznego,

c) ksztattowanie i ochrona zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ochronie podlegaja historyczne podzialy na dziatki, o ktérych mowa w ust. 19 pkt 1;
3) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

4) budynek o wartosciach kulturowych, potozony przy ul. Battyckiej 36 wraz z oficyna, oznaczony na
rysunku planu — zgodnie z ust. 17 pkt 3; zasady ochrony:

a) ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, w tym ksztalt dachu, historyczne: forma,
kolorystyka i material stolarki okiennej i drzwiowej, gabaryty i rozmieszczenie otworow okiennych,
rodzaj materialu elewacyjnego; dopuszcza sig restylizacje w czgsci parterowej we froncie budynku,

b) nie dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji lukarn i okien potaciowych na polaci eksponowanej
z przestrzeni ogdlnodostepnych (placéw, parkingdw, ulic);

5) budynek o wartosciach kulturowych, potozony przy ul. Battyckiej 39, oznaczony na rysunku planu —
zgodnie z ust. 17 pkt 3; zasady ochrony:

a) ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku, w tym rodzaj ikolorystyka pokrycia dachu,
gabaryty 1irozmieszczenie otwordw okiennych 1idrzwiowych oraz balkonow, historyczne:
forma, kolorystyka i materiat stolarki okiennej, rodzaj materiatu i historyczna forma balustrad
balkonowych, a takze autentyczny historyczny detal architektoniczny — portale drzwiowe, opaski
trojkatne tympanonoéw wystawek balkonowych, koncowki krokwi lukarn,

b) w przypadku ubytku detalu iwystroju elewacji nalezy odtworzy¢ go na wzoér zachowanych
elementow istniejacych, zgodnie z § 2 pkt 14,
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c)nie dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji lukarn i okien potaciowych na potaci eksponowanej
z przestrzeni ogoélnodostepnych (placow, parkingdéw, ulic);

6) budynek o wartos$ciach kulturowych, potozony przy ul. Battyckiej 41, oznaczony na rysunku planu —
zgodnie z ust. 17 pkt 3; zasady ochrony:

a) ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku, w tym rodzaj pokrycia dachu, gabaryty
i rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, historyczne: forma, kolorystyka i materiat
stolarki okiennej, forma, kolorystyka i rodzaj materiatu elewacyjnego werandy, forma, kolorystyka
i rodzaj materiatu autentycznego historycznego detalu architektonicznego w szczycie werandy,

b) w przypadku ubytku detalu architektonicznego lub materiatu elewacyjnego werandy nalezy go
odtworzy¢ na wzor zachowanych elementow istniejacych, zgodnie z § 2 pkt 14,

c)nie dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji lukarn i okien potaciowych na potaci eksponowanej
z przestrzeni ogoélnodostepnych (placow, parkingéw, ulic).

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: do ustalonej wust. 7 pkt 3 minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog wewngtrznych, w tym parkingéw,
ciagow pieszych i rowerowych, placow manewrowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10;

2) zastosowanie wysokiej jakosci rozwigzan projektowych oraz wykonczenie elewacji materiatami
szlachetnymi: tynkiem, cegla, drewnem, szklem, zwykluczeniem paneli elewacyjnych, blach
elewacyjnych niesystemowych, przy czym:

- licowki ceglane wylacznie w partii cokotowej,
- kamien wylacznie w partii cokotowej i/lub jako materiat detalu architektonicznego,
- dopuszcza si¢ szklo na maksymalnie 30% powierzchni elewacji;

3) pokrycie dachu matowa dachowka ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materiatu
ceramicznego;

4) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego decyzja z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) —
podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
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3) obiekty o wartosciach kulturowych, potozone przy ul. Baltyckiej 36, 39, 41, jak na rysunku planu,
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

5) teren potozony w obszarze o zaostrzonych warunkach ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

6) teren potozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dostepnos¢ drogowa zciagu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Battycka) wylacznie do nieruchomosci
potozonej przy ul. Baltyckiej 41 (dziatka nr 189/1). W przypadku nowego zagospodarowania, badz
zagospodarowania wspolnego z dziatkami sgsiadujacymi, nalezy dostgpno$¢ drogowa zapewnic
z ciagu pieszo-jezdnego 13-KX (ul. Morska) lub od ul. Kaplicznej (poza granicami planu);

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.
19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) historyczne podzialty na dzialki, oznaczone na rysunku planu, zalecane do uczytelnienia
w zagospodarowaniu,

2) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,4 m — zaleca si¢ dostep do celow eksploatacyjnych;

3) cze$¢ terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA = PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON ULIC KAPLICZNEJ
I BALTYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0146

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 0,32 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa — wszystkie rodzaje, oraz/lub zabudowe¢ ustugowa — w zaleznosci od potrzeb ustugi:
turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, kultury, o$wiaty,
zdrowia, administracji, dziatalnosci artystycznej i/lub rzemieslnicze;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego, niewymienione w ust. 3;
2) nadziemne i naziemne garaze wielopoziomowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) zakaz lokalizacji drég wewngtrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placéw manewrowych, pomigdzy
linig rozgraniczajacg terenu od strony ciggu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Baltycka) a elewacjami
budynkow. Ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdow na teren, atakze terendow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze lokalizacji wolnostojacych, trwale zwigzanych
z gruntem tablic i urzadzen reklamowych.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — maksymalne nieprzekraczalne: we wschodniej i zachodniej czesci terenu, jak na
rysunku planu; elewacje budynkow wzdluz ul. Kaplicznej (poza granicami planu) moga by¢
przesunicte w glab terenu na odlegtos¢ do 3 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowys;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10,0 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czesci budynku: 270 m?,
b) rzut budynku prostokatny o proporcjach 1:1,8 - 1:2,5,
¢) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu — stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°:

a) uktad dachu wzgledem ciggu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Battycka) oraz ul. Kaplicznej (poza
granicami planu): kalenicowy i/lub szczytowy,

b) lukarny o dachu dwuspadowym badz pulpitowym (jednopotaciowym z nachyleniem w kierunku
okapu); maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny: 10° mniej od kata
nachylenia (do poziomu) potaci dachu, na ktdrej znajduje si¢ dana lukarna; usytuowane na potaci,
w oddaleniu od okapu dachu,

c) suma diugos$ci $cian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 25% diugosci §ciany, nad ktorg si¢
znajduja;
9) nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ nadajac indywidualny charakter poszczegdlnym budynkom —
zakaz realizacji obiektow powtarzalnych;

10) w granicach terenu dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki;

11) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan: w terenie inwestycyjnym nalezy
urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow.
uzytkowej mieszkan;

12) poziom wejs¢ do budynkoéw w pierzei ciggu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Baltycka) zgodny
z poziomem chodnika, z tolerancja do 0,2 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 15-KX (ul. Battycka) oraz poprzez maksymalnie 1 zjazd
z ul. Kaplicznej (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania, do realizacji na dzialce budowlanej objgtej inwestycja:
a) samochodéw osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaty,

- pozostate funkcje: minimalnie: 0, maksymalnie: zgodnie z § 5 uchwaly,
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b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefg $cistej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 112, ust. 12 pkt 21 3,
b) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna uktadu urbanistycznego,
c) ksztattowanie i ochrona zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) ochronie podlegaja historyczne podzialy na dziatki, o ktorych mowa w ust. 19;
3) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatem 80%
powierzchni biologicznie czynnej) — zakaz lokalizacji miejsc do parkowania rowerow;

2) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
moga zagrazac ich naturalnej wegetacji;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych, w tym parkingdw, ciaggow pieszych irowerowych, placow manewrowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) zastosowanie wysokiej jakosci rozwigzan projektowych oraz wykonczenie elewacji materiatami
szlachetnymi: tynkiem, cegla, drewnem, szklem, z wykluczeniem paneli elewacyjnych, blach
elewacyjnych niesystemowych, przy czym:

- licowki ceglane wylacznie w partii cokotowej,
- kamien wylacznie w partii cokotowej i/lub jako materiat detalu architektonicznego,
- dopuszcza si¢ szkto na maksymalnie 30% powierzchni elewacji;

3) pokrycie dachu matowa dachowka ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu
ceramicznego;

4) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego decyzja z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) —
podlega Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych
w przepisach odregbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

4) przewazajaca cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze o zaostrzonych warunkach
ochrony ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren potozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dzialek, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: historyczne podziaty na dzialki, oznaczone na rysunku planu, zalecane do
uczytelnienia w zagospodarowaniu.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA = PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON ULIC KAPLICZNEJ
I BALTYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0146

1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 0,85 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa — wszystkie rodzaje, oraz/lub zabudowe¢ ustugowa — w zaleznosci od potrzeb ustugi:
turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, kultury, os$wiaty,
zdrowia, administracji, dziatalnosci artystycznej i/lub rzemieslnicze;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego, niewymienione w ust. 3;

2) w kondygnacji parteru od strony zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej mowa
w ust. 11 pkt 1, ciggu pieszo-jezdnego 16-KX (ul. Piastowska) oraz ciggu pieszo-rowerowego 17-KX
(ul. Jantarowa): mieszkania, biura (za wyjatkiem biur obslugi ruchu turystycznego), instytucje
finansowe, administracyjne, zdrowia i opieki medycznej, o§wiaty — dopuszcza si¢ wejscia do klatek
schodowych dla tych funkcji zlokalizowanych na wyzszych kondygnacjach;
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3) nadziemne i naziemne garaze wielopoziomowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) budynki przy ul. Kaplicznej 12 i ul. Baltyckiej 14, o ktorych mowa w ust. 17 pkt 3 oraz budynek przy
ul. Kaplicznej 14 o parametrach zabudowy innych niz okreslone w ust. 7;

2) funkcja mieszkaniowa w kondygnacji parteru budynku przy ul. Battyckiej 14.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) cigg pieszy w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, o minimalnej szerokos$ci wolnej od
przeszkod 2 m, o ustalonych wlotach, o ktérych mowa w pkt 3, taczacy teren ciggu pieszo-jezdnego
15-KX (ul. Battycka) z ciggiem pieszo-jezdnym 16-KX (ul. Piastowska) poprzez zielen do utrzymania
lub wprowadzenia, oktorej mowa wust. 11 pkt 1 oraz obszar wydzielony liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczony na rysunku planu litera ,,d”;

3) wloty ciagu pieszego, o ktérym mowa w pkt 2, jak na rysunku planu;

4) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow manewrowych, pomiedzy
linig rozgraniczajacg terenu od strony ciggu pieszo-jezdnego 16-KX (ul. Piastowska) i ciaggu pieszo-
rowerowego 17-KX (ul. Jantarowa) a elewacjami budynkéw. Ustalenie nie dotyczy niezbednych
wjazdoéw na teren;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze lokalizacji wolnostojacych, trwale
zwigzanych z gruntem tablic i urzadzen reklamowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujace — po obrysie historycznych rzutéw obiektow o wartosciach kulturowych, o ktorych
mowa w ust. 17 pkt 3, jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu:

- w linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. Kaplicznej (poza granicami planu) oraz od strony
ciagu pieszo-jezdnego 16-KX (ul. Piastowska),

- w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ciggu pieszo-rowerowego 17-KX
(ul. Jantarowa) oraz wzdtuz elewacji frontowej budynku przy ul. Jantarowe;j 15,

- od strony ciagu pieszo-jezdnego 15-KX (ul. Baltycka),

¢) elewacje budynkéw wzdtuz ciggu pieszo-jezdnego 16-KX (ul. Piastowska), ul. Kaplicznej (poza
granicami planu) oraz zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktoérej mowa w ust. 11 pkt 1, moga
by¢ przesunigte w glab terenu na odleglos¢ do 3m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna:

a) dla obszaréw wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” i ,,f, jak na
rysunku planu: 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,9,

b) dla obszarow wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,b” i ,,e”, jak na
rysunku planu: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,

¢) dla obszarow wyznaczonych liniami podziatlu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,c” i ,,d”, jak na
rysunku planu: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- dla obszaréw wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” 1 ,,f7, jak
na rysunku planu: 10,0 m,

- dla obszaréw wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,b”, ,,d”
1,,e”, jak na rysunku planu: 12,0 m,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,c”, jak na
rysunku planu: 15,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czesci budynku:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak na
rysunku planu: 220 m?,

2

- dla obszaréw wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i1 oznaczonych literami ,,b” i,,e”,
jak na rysunku planu: 250 m?,

- dla obszaré6w wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,c” i,,d”,
jak na rysunku planu: 300 m?,

b) rzut budynku prostokatny o proporcjach 1:1,8 - 1:2,5,
c) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu — stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°:

a) uktad dachu wzgledem ciggu pieszo-jezdnego 16-KX (ul. Piastowska), ciggu pieszo-rowerowego
17-KX (ul. Jantarowa) oraz ul. Kaplicznej (poza granicami planu): kalenicowy,

b) lukarny o dachu dwuspadowym badZz pulpitowym (jednopotaciowym z nachyleniem w kierunku
okapu); maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny: 10° mniej od kata
nachylenia (do poziomu) potaci dachu, na ktdrej znajduje si¢ dana lukarna; usytuowane na potaci,
w oddaleniu od okapu dachu,

c) suma diugos$ci $cian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 25% diugosci $ciany, nad ktorg si¢
znajduja;
9) nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ nadajac indywidualny charakter poszczegdélnym budynkom —
zakaz realizacji obiektow powtarzalnych;

10) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan: w terenie inwestycyjnym nalezy
urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o facznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow.
uzytkowej mieszkan;

11) poziom wejs¢ do budynkoéw w pierzei ciagu pieszo-jezdnego 15-KX (ul. Baltycka), w rejonie zieleni
do utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej mowa wust. 11 pkt 1, ciagu pieszo-jezdnego 16-KX
(ul. Piastowska) oraz ciggu pieszo-rowerowego 17-KX (ul. Jantarowa) zgodny z poziomem chodnika,
z tolerancja do 0,2 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciggow pieszo-jezdnych: 15-KX (ul. Battycka) i 16-KX (ul. Piastowska),
poprzez maksymalnie 2 zjazdy zul. Kaplicznej (poza granicami planu) oraz zciagu pieszo-
rowerowego 17-KX (ul. Jantarowa), z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

2) miejsca do parkowania, do realizacji na dzialce budowlanej objgtej inwestycja:

a) samochodoéw osobowych:
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- zabudowa mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaty,
- pozostate funkcje: minimalnie: 0, maksymalnie: zgodnie z § 5 uchwaly,
b) roweréw: zgodnie z § 5 uchwaty, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefg Scistej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1, ust. 12 pkt 211 3,
b) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna uktadu urbanistycznego,
c) ksztattowanie i ochrona zieleni zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

4) budynek o wartosciach kulturowych, potozony przy ul. Kaplicznej 12, oznaczony na rysunku planu —
zgodnie z ust. 17 pkt 3; zasady ochrony:

a) ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku, w tym rodzaj ikolorystyka pokrycia dachu,
gabaryty i rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych,

b) dla czgsci parterowej — zakaz nadbudowy, dopuszcza si¢ odtworzenie formy architektonicznej na
podstawie zrodet historycznych, zgodnie z § 2 pkt 14,

c)nie dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji lukarn i okien potaciowych na potaci eksponowanej
z przestrzeni ogolnodostgpnych (placow, parkingdéw, ulic);

5) budynek o wartos$ciach kulturowych, potozony przy ul. Battyckiej 14, oznaczony na rysunku planu —
zgodnie z ust. 17 pkt 3; zasady ochrony:

a) ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, w tym rodzaj ikolorystyka pokrycia dachu,
gabaryty i rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych oraz portal drzwiowy,

b) w przypadku ubytku wystroju elewacji oraz detalu w budynku przy ul. Baltyckiej 14 nalezy
odtworzy¢ na wzoér zachowanych elementow istniejacych ina podstawie zrodel historycznych,
zgodnie z § 2 pkt 14,

¢) nie dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji lukarn i1 okien potaciowych na potaci eksponowanej
z przestrzeni ogdlnodostepnych (placow, parkingow, ulic).

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zieleh do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatem 60%
powierzchni biologicznie czynnej) — zakaz lokalizacji miejsc do parkowania roweroéw;

2) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;
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3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych, wtym parkingdw, ciagoéw pieszych irowerowych, placow manewrowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) maksymalne zachowanie zadrzewien.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 13;

2) zastosowanie wysokiej jako$ci rozwigzan projektowych oraz wykonczenie elewacji materiatami
szlachetnymi: tynkiem, cegla, drewnem, szklem, z wykluczeniem paneli elewacyjnych, blach
elewacyjnych niesystemowych, przy czym:

- licowki ceglane wylacznie w partii cokotowej,
- kamien wylacznie w partii cokotowej i/lub jako materiat detalu architektonicznego,
- dopuszcza si¢ szkto na maksymalnie 30% powierzchni elewacji;

3) pokrycie dachu matowa dachdéwka ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu
ceramicznego;

4) czg$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: obowigzkowe o$wietlenie ciggu pieszego, pozostale — dopuszcza sig,
z zastrzezeniem ust. 12 pkt 4;

3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego decyzja z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) —
podlega Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych
w przepisach odregbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) obiekty o wartosciach kulturowych, potozone przy ul. Kaplicznej 12 oraz ul. Baltyckiej 14, jak na
rysunku planu, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;
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5) czg$¢ terenu, okreslona na rysunku planu, potozona w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony
ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) teren potozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ wykonanie ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt2, jako ogolnodostepnego
przejscia na poziomie parteru budynku;

3) dostepnos¢ drogowa z ciggu pieszo-rowerowego 17-KX (ul. Jantarowa) wylacznie do nieruchomosci
przy ul. Jantarowej 15 (dziatka nr 214/2). W przypadku zagospodarowania wspdlnego z dziatkami
sasiadujacymi, nalezy zapewni¢ dostgpnos$¢ drogowa z ciagu pieszo-jezdnego 15-KX (ul. Battycka) Iub
ciggu pieszo-jezdnego 16-KX (ul. Piastowska);

4) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 14. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 06-U33, 07-U33, 08-U33, 09-U33
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
ULIC KAPLICZNEJ 1 BALTYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM:
0146

1. Numery terenow: 06, 07, 08, 09.
2. Powierzchnie terenow:

1) 06-U33: 0,02 ha;

2) 07-U33: 0,03 ha;

3) 08-U33: 0,03 ha;

4) 09-U33: 0,02 ha.

3. Przeznaczenie terenéw: U33 tereny zabudowy uslugowej, zawierajace w zaleznos$ci od potrzeb
ushugi: turystyki, rekreacji, gastronomii, kultury, o§wiaty, dziatalnoSci artystycznej i/lub rzemie$lniczej
i handlu z nig zwigzanego.

4. Funkcje wylaczone: pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego, niewymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: funkcja
mieszkaniowa w budynku przy ul. Baltyckiej 26 na terenie 07-U33 bez mozliwosci rozbudowy
i zwiekszania liczby lokali mieszkalnych.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
w ust. 7, 10, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: obowiazujace w liniach rozgraniczajacych terenow po elewacjach doméw rybackich,
o ktorych mowa w ust. 17 pkt 2;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 100%, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 0%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,7;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- dla terenu 06-U33: 7,0 m,
- dla terenu 07-U33: 7,0 m,
- dla terenu 08-U33: 6,8 m,
- dla terenu 09-U33: 5,3 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: zgodnie z ust. 10 pkt 4;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: stromy, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Baltycka);
2) miejsca do parkowania samochodow i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wdod opadowych: do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefg Scistej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 71 12 pkt 2,
b) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna uktadu urbanistycznego;
3) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 3;

4) zespot domow rybackich przy ul. Baltyckiej 16/17, 30/31, 18/19, 28/29, 20/21, 26/27, 22/25 wpisany
do rejestru zabytkow — zgodnie z ust. 17 pkt 2; zasady ochrony:

a) obiekty podlegaja ochronie i konserwacji,

b) obowiazuje zakaz nadbudowy i rozbudowy,

c¢) dopuszcza si¢ odbudowe i odtworzenie wystroju elewacji na podstawie zrodet ikonograficznych,
d) dopuszcza si¢ adaptacje w sposob niezmieniajacy charakteru obiektu.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogodlne.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10;
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2) czeSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaC w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny potozone w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego decyzja z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) —
podlegaja Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) zesp6t domow rybackich przy ul. Battyckiej 16/17, 30/31, 18/19, 28/29, 20/21, 26/27, 22/25 wpisany
do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 27.11.1987 r. pod nr 1190 (dawny nr 989) — podlega Scistej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreSlonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

3) tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) tereny potozone w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

5) tereny 06-U33, 07-U33 oraz cze$¢ terenu 08-U33, jak na rysunku planu, potozone w obszarze
o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) tereny potozone w terenie ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON ULIC KAPLICZNEJ
I BALTYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0146

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 1,37 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa — wszystkie rodzaje, oraz/lub zabudowg uslugowa — w zaleznosci od potrzeb ustugi:
turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, kultury, o$wiaty,
zdrowia, administracji, dziatalnosci artystycznej i/lub rzemieslnicze;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego, niewymienione w ust. 3;

2) w kondygnacji parteru od strony ciggu pieszo-rowerowego 17-KX (ul. Jantarowa): mieszkania, biura
(za wyjatkiem biur obstugi ruchu turystycznego), instytucje finansowe, administracyjne, zdrowia
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iopieki medycznej, o$§wiaty — dopuszcza si¢ wejScia do klatek schodowych dla tych funkcji
zlokalizowanych na wyzszych kondygnacjach;

3) nadziemne i naziemne garaze wielopoziomowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) budynki przy ul. Morskiej 5, ul. Jantarowej 51 ul. Baltyckiej 5 o parametrach zabudowy innych niz
okreslone w ust. 7 — bez mozliwo$ci rozbudowy;

2) budynki przy ul. Battyckiej 5 1 6 — wykraczajace poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o ktérej mowa
w ust. 7 pkt 1 lit. b;

3) budynek przy ul. Battyckiej 3, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 3, o parametrach zabudowy innych niz
okre$lone w ust. 7;

4) funkcja mieszkaniowa w kondygnacji parteru budynkow w pierzei ciggu pieszo-rowerowego 17-KX
(ul. Jantarowa);

5) istniejace budynki o szczytowym ukladzie dachu wzgledem ciggu pieszo-jezdnego 14-KX
(ul. Battycka) i ciagu pieszo-rowerowego 17-KX (ul. Jantarowa).

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) ciagi piesze o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3 m, taczace ciag pieszo-jezdny 14-KX (ul.
Baltycka) z ciagiem pieszo-rowerowym 17-KX (ul. Jantarowa) w rejonie budynkéw przy ul. Battyckiej
4, 4a, 5 oraz w rejonie budynku przy ul. Baltyckiej 9, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2, jak na rysunku
planu;

3) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow manewrowych, pomi¢dzy
linia rozgraniczajaca terenu od strony ciagu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Battycka) i ciggu pieszo-
rowerowego 17-KX (ul. Jantarowa) a elewacjami budynkow. Ustalenie nie dotyczy niezbednych
wjazdow na teren, a takze terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze lokalizacji wolnostojacych, trwale zwigzanych
z gruntem tablic i urzadzen reklamowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujace — po obrysie historycznych rzutéw obiektow o wartosciach kulturowych, o ktérych
mowa w ust. 17 pkt 3, jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

c) elewacje budynkow wzdluz ciggu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Baltycka) oraz ciagu pieszo-
rowerowego 17-KX (ul. Jantarowa) moga by¢ przesunicte w glab terenu na odlegto$§¢ do 3 m od
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,a”, jak na
rysunku planu: 8,0 m,
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- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,b”, jak na
rysunku planu: 12,0 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla czgéci dobudowanej do obiektu o wartosciach kulturowych przy ul. Baltyckiej 9, o ktorym
mowa w ust. 17 pkt 3 —4,5 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngetrznego i1 oznaczonego literg ,,a”, jak na rysunku
planu: 270 m?,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,b”, jak na rysunku
planu: 200 m?,

a) rzut budynku prostokatny o proporcjach 1:1,8 - 1:2,5,
b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztatt dachu — stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°:

a) uktad dachu wzgledem ciagu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Baltycka) i ciagu pieszo-rowerowego 17-
KX (ul. Jantarowa): kalenicowy, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 5,

b) lukarny o dachu dwuspadowym badZz pulpitowym (jednopotaciowym z nachyleniem w kierunku
okapu); maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny: 10° mniej od kata
nachylenia (do poziomu) potaci dachu, na ktorej znajduje si¢ dana lukarna; usytuowane na potaci,
w oddaleniu od okapu dachu,

c) suma diugos$ci $cian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 25% dlugosci §ciany, nad ktorg si¢
znajduja;
9) wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne, od strony ciggu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Battycka)
oraz ciggu pieszo-rowerowego 17-KX (ul. Jantarowa);

10) nowg zabudowe nalezy ksztaltowa¢ nadajac indywidualny charakter poszczegélnym budynkom —
zakaz realizacji obiektow powtarzalnych;

11) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan: w terenie inwestycyjnym nalezy
urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow.
uzytkowej mieszkan;

12) poziom wejs¢ do budynkéw w pierzei ciggu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Battycka) oraz ciagu pieszo-
rowerowego 17-KX (ul. Jantarowa) zgodny z poziomem chodnika, z tolerancja do 0,2 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciagéw pieszo-jezdnych: 13-KX (ul. Morska), 14-KX i 15-KX (ul. Battycka)
oraz z ciagu pieszo-rowerowego 17-KX (ul. Jantarowa), z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

2) miejsca do parkowania, do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodoéw osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaty,
- pozostate funkcje: minimalnie: 0, maksymalnie: zgodnie z § 5 uchwaly,
b) roweréw: zgodnie z § 5 uchwaty, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

1d: B34E46CD-8F10-491E-84FD-E4FOFSECA95A. Projekt Strona 28



6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefg Scistej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementdéw historycznej struktury
przestrzennej; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 112, ust. 12 pkt 21 3,
b) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna uktadu urbanistycznego,
c) ksztattowanie i ochrona zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) ochronie podlegaja historyczne podziaty na dziatki, o ktérych mowa w ust. 19;
3) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

4) budynki o wartosciach kulturowych, potozone przy ul. Battyckiej 3, 4, 4a, 9, 13, oznaczone na rysunku
planu — zgodnie z ust. 17 pkt 3; zasady ochrony:

a) ochronie podlegaja: historyczna bryta budynkoéw, w tym rodzaj ikolorystyka pokrycia dachu,
gabaryty irozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych oraz autentyczny historyczny detal
architektoniczny na potudniowej elewacji budynku przy ul. Battyckiej 9,

b) w przypadku ubytku detalu i wystroju elewacji nalezy odtworzy¢ na wzoér zachowanych elementow
istniejacych i na podstawie zrodet historycznych, zgodnie z § 2 pkt 14,

¢) nie dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji lukarn i okien potaciowych na potaci eksponowanej
z przestrzeni ogdlnodostepnych (placow, parkingow, ulic).

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatem 80%
powierzchni biologicznie czynnej) — zakaz lokalizacji miejsc do parkowania rowerow;

2) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
moga zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
dréog wewnetrznych, w tym parkingéw, ciggéw pieszych irowerowych, placow manewrowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) maksymalne zachowanie zadrzewien.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 13;

2) zastosowanie wysokiej jakoSci rozwigzan projektowych oraz wykonczenie elewacji materiatami
szlachetnymi: tynkiem, cegla, drewnem, szklem, z wykluczeniem paneli elewacyjnych, blach
elewacyjnych niesystemowych, przy czym:

- licéwki ceglane wylacznie w partii cokotowe;,
- kamien wylacznie w partii cokotowej i/lub jako materiat detalu architektonicznego,

- dopuszcza si¢ szkto na maksymalnie 30% powierzchni elewacji;
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3) pokrycie dachu matowa dachowka ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materiatu
ceramicznego;

4) czedci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementdw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciaggow pieszych, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia techniczne: obowigzkowe o$wietlenie ciggdw pieszych, pozostate — dopuszcza sig,
z zastrzezeniem ust. 12 pkt 4;

3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego decyzjg z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) —
podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) obiekty o warto$ciach kulturowych, potozone przy ul. Battyckiej 3, 4, 4a, 9, 13, jak na rysunku planu,
uyjete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) teren polozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

5) czg$¢ terenu, okreslona na rysunku planu, potozona w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony
ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) teren potozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ przesunigcie na potudniowym odcinku ciggu pieszego w rejonie budynku przy
ul. Battyckiej 9, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, w kierunku potudniowo-wschodnim — na dziatke
nr219;

3) dostgpnos¢ drogowa z ciggu pieszo-rowerowego 17-KX (ul. Jantarowa) wylgcznie do nieruchomosci
przy ul. Battyckiej 4 (dziatka nr 227), ul. Baltyckiej 4a (dziatka nr 226) oraz ul. Battyckiej 8a (dziatka
nr 220). Dla nieruchomos$ci przy ul. Baltyckiej 8a (dziatka nr 220) w przypadku nowego
zagospodarowania, badz zagospodarowania wspolnego z dziatkami sgsiadujacymi, dostgpnosé
drogowa nalezy zapewni¢ z ciagu pieszo-jezdnego 14-KX (ul. Baltycka);
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4) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: historyczne podzialty na dziatki, oznaczone na rysunku planu, zalecane do
uczytelnienia w zagospodarowaniu.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA = PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON ULIC KAPLICZNEJ
I BALTYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0146

1. Numer terenu: 11.
2. Powierzchnia terenu: 0,13 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowej — w zaleznosci od potrzeb ushugi:
turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, kultury, o$wiaty,
zdrowia, dziatalno$ci artystycznej i/lub rzemies$lnicze;.

4. Funkcje wylaczone:
1) pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego, niewymienione w ust. 3;
2) nadziemne i naziemne garaze wielopoziomowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 12;

2) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingdéw oraz placoéw manewrowych, pomigdzy
linig rozgraniczajaca terenu od strony ciggu pieszo-jezdnego 16-KX (ul. Piastowska) a elewacjami
budynkoéw. Ustalenie nie dotyczy niezb¢dnych wjazdow na teren;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze lokalizacji wolnostojacych, trwale zwigzanych
z gruntem tablic i urzadzen reklamowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne:

a) w linii rozgraniczajacej terenu od strony ciagu pieszo-jezdnego 16-KX (ul. Piastowska), jak na
rysunku planu,

b) w odleglosci 4,0 m od ul. Wypoczynkowej (poza granicami planu), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 75%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 15%,
z zastrzezeniem ust. 11;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej cz¢séci budynku: 300 m?,

b) rzut budynku prostokatny o proporcjach 1:1,8 - 1:2,5,

c) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
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7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu — stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°:
a) uktad dachu wzgledem ciggu pieszo-jezdnego 16-KX (ul. Piastowska): kalenicowy,

b) lukarny o dachu dwuspadowym badz pulpitowym (jednopolaciowym z nachyleniem w kierunku
okapu); maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny: 10° mniej od kata
nachylenia (do poziomu) potaci dachu, na ktérej znajduje si¢ dana lukarna; usytuowane na potaci,
w oddaleniu od okapu dachu,

c) suma diugos$ci $cian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 25% dlugosci $ciany, nad ktorg si¢
znajduja;
9) wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne, z wylaczeniem rozbudowanej czgéci parterowej
w budynkach wielokondygnacyjnych;

10) nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ nadajac indywidualny charakter poszczegdlnym budynkom —
zakaz realizacji obiektow powtarzalnych;

11) poziom wejs¢ do budynkéw w pierzei ciggu pieszo-jezdnego 16-KX (ul. Piastowska) zgodny
z poziomem chodnika, z tolerancja do 0,2 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 16-KX (ul. Piastowska) oraz od ul. Wypoczynkowej
(poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania, do realizacji na dzialce budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) samochodoéw osobowych: minimalnie: 0, maksymalnie: zgodnie z § 5 uchwaty,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefg Scistej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 71 12 pkt 21 3,
b) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna uktadu urbanistycznego,
c) ksztattowanie i ochrona zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog wewngtrznych, w tym parkingow,
ciaggow pieszych i rowerowych, placow manewrowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10;

2) zastosowanie wysokiej jakoSci rozwigzan projektowych oraz wykonczenie elewacji materiatami
szlachetnymi: tynkiem, cegla, drewnem, szklem, zwykluczeniem paneli elewacyjnych, blach
elewacyjnych niesystemowych, przy czym:

- licoéwki ceglane wylacznie w partii cokotowe;,
- kamien wylacznie w partii cokotowej i/lub jako materiat detalu architektonicznego,
- dopuszcza si¢ szkto na maksymalnie 30% powierzchni elewacji;

3) pokrycie dachu matowa dachowka ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu
ceramicznego;

4) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego decyzja z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) —
podlega Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

4) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia
wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) teren potozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12-KS MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON ULIC KAPLICZNEJ
I BALTYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0146
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1. Numer terenu: 12.

2. Powierzchnia terenu: 0,24 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KS teren obstugi transportu drogowego — parking.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 10, 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Kaplicznej (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: minimum 60 miejsc,
b) roweréw: minimum 20 miejsc;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefg $cistej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 12 pkt 2,

b) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna uktadu urbanistycznego,

c) ksztattowanie i ochrona zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ochronie podlegaja historyczne podziaty na dziatki, o ktorych mowa w ust. 19 pkt 1;
3) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
moga zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

2) pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej
powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc do parkowania samochodow osobowych, przy czym:
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a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drzew jako uzupenienie szpaleréw tworzonych przez istniejace drzewa do
zachowania, zgodnie z pkt 1.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11, 13;

2) czeSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wyst¢pujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu komunikacyjnym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem obiektow niewymagajacych
pozwolenia na budowe, zwigzanych z organizacjag imprez plenerowych typu: kiermasze, jarmarki,
wystawy, koncerty itp. na czas organizacji i trwania tych imprez — wyklucza si¢ obiekty negatywnie
wplywajace na warto$ci kulturowe wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego;

2) urzadzenia techniczne: obowigzkowe o$wietlenie powigzania pieszego, pozostate — dopuszcza sig,
z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;

3) zielen: obowigzkowa, zgodnie z ust.11;

4) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania przestrzeni publicznej z uwzglednieniem: posadzki,
o$wietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikéw na $§mieci; a w miarg potrzeb elementow sztuki, zieleni,
wody (np. poidetek) na podstawie cato§ciowego projektu;

5) posadzka nawigzujgca do nawierzchni historycznych — kamienna kostka brukowa.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego decyzja z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) —
podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) teren polozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

4) teren polozony w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia wody — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) teren potozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) nalezy zapewni¢ powigzanie piesze pomigdzy ciggiem pieszo-jezdnym 14-KX (ul. Battycka)
i ul. Kapliczng (poza granicami planu);

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) historyczne podzialty na dzialki, oznaczone na rysunku planu, zalecane do uczytelnienia
w zagospodarowaniu;

2) czg$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 13-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON ULIC KAPLICZNEJ
I BALTYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0146

1. Numer terenu: 13.

2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego — ulica Morska.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 10, 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Kaplicznej (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefa Scistej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 12 pkt 2,
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b) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna uktadu urbanistycznego,
c) ksztattowanie i ochrona zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: szpalery drzew do utrzymania
iuzupehienia, jak na rysunku planu — wokét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng
wegetacje; dopuszcza si¢:

1) zmiane sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami siedliskowymi,

2) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na przylegte tereny lub prowadzenia
elementdéw infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11, 13;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie shupdéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu komunikacyjnym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 11;
4) posadzka nawigzujgca do nawierzchni historycznych — kamienna kostka brukowa.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego decyzja z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) —
podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkoéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

4) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia
wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren potozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) istniejacy kanat deszczowy o srednicy 0,4 m — zaleca si¢ dostep do celow eksploatacyjnych;

2) czgs$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 14-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA = PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON ULIC KAPLICZNEJ
I BALTYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0146

1. Numer terenu: 14.

2. Powierzchnia terenu: 0,42 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego — odcinek ulicy Battyckie;j.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: 3 budynki
gospodarcze, z zastrzezeniem ust. 10.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
w ust. 10, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z ust. 18 pkt 1.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciagdw pieszo-jezdnych: 13-KX (ul. Morska) oraz 15-KX (ul. Battycka);
2) miejsca do parkowania:
a) samochoddéw osobowych: wyklucza sig,
b) samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa: maksymalnie 2,
c¢) rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefg Scistej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 12 pkt 2,
b) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna uktadu urbanistycznego,
c) ksztattowanie i ochrona zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.
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11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogodlne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 13;

2) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury, atakze w formach innych elementdéw zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu komunikacyjnym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty niewymagajace pozwolenia na
budowe, zwigzane z organizacja imprez plenerowych typu: kiermasze, jarmarki, wystawy, koncerty itp.
na czas organizacji i trwania tych imprez — wyklucza si¢ obiekty negatywnie wptywajace na wartosci
kulturowe wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Starej Oliwy wraz z zespotem
Potoku Oliwskiego;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;

3) zielen: dopuszcza si¢, w tym przy domach rybackich wpisanych do rejestru zabytkow — tereny 06-U33,
07-U33, 08-U33, 09-U33;

4) ustala si¢ spojnag kompozycje zagospodarowania przestrzeni publicznej z uwzglednieniem: posadzki,
o$wietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikéw na $mieci; a w miarg potrzeb elementow sztuki, zieleni,
wody (np. poidetek) na podstawie calosciowego projektu;

5) posadzka nawigzujgca do nawierzchni historycznych — kamienna kostka brukowa.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego decyzja z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) —
podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkoéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

4) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia
wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren potozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) budynki gospodarcze, oznaczone na rysunku planu obowigzujacymi liniami zabudowy:
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a) dopuszcza si¢ adaptacje lub odbudowe na ustugi zwigzane z: obstuga rekreacji, dziatalnoSci
artystycznej oraz dziatalnoscia prowadzong na terenach 06-U33, 07-U33, 08-U33, 09-U33 poprzez
wykonanie robot budowlanych nie zwickszajacych powierzchni rzutu budynkow, wtym m.in.
remont oraz przebudowe do wysoko$ci max. 3,5 m,

b) dopuszcza si¢ zmiang wystroju elewacji z wykorzystaniem materialdow szlachetnych: tynku,
kamienia, drewna, szkla itp.;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 15-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON ULIC KAPLICZNEJ
I BALTYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0146

1. Numer terenu: 15.

2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego — odcinek ulicy Battyckie;j.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 10, 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Kaplicznej (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefa Scistej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej; zasady ochrony:
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a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 111 12 pkt 2,
b) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna uktadu urbanistycznego,
c) ksztattowanie i ochrona zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: szpaler drzew do utrzymania
i uzupetnienia, jak na rysunku planu — woko6t drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng
wegetacje; dopuszcza si¢:

1) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami siedliskowymi;

2) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na przylegte tereny lub prowadzenia
elementow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11, 13;

2) czeSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu komunikacyjnym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust 11;

4) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania przestrzeni publicznej z uwzglednieniem: posadzki,
o$wietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikéw na $§mieci; a w miarg potrzeb elementow sztuki, zieleni,
wody (np. poidetek) na podstawie cato§ciowego projektu;

5) posadzka nawigzujgca do nawierzchni historycznych — kamienna kostka brukowa.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego decyzja z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) —
podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) teren polozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

4) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia
wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) teren potozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 16-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON ULIC KAPLICZNEJ
I BALTYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0146

1. Numer terenu: 16.
2. Powierzchnia terenu: 0,14 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego — odcinek ulicy
Piastowskie;j.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
w ust. 10, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Kaplicznej, ul. Wypoczynkowej oraz ul. Piastowskiej (poza granicami
planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rower6w: maksymalnie 5;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefa Scistej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 12 pkt 2,
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b) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna uktadu urbanistycznego,
c) ksztattowanie i ochrona zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 13;

2) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu komunikacyjnym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem obiektoéw niewymagajacych
pozwolenia na budowe, zwigzanych z organizacjg imprez plenerowych typu: kiermasze, jarmarki,
wystawy, koncerty itp. na czas organizacji i trwania tych imprez — wyklucza si¢ obiekty negatywnie
wplywajace na wartosci kulturowe wpisanego do rejestru zabytkow ukladu urbanistycznego Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) posadzka nawiazujaca do nawierzchni historycznych — kamienna kostka brukowa.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego decyzja z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) —
podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatlcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

4) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia
wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) teren potozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.
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§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 17-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON ULIC KAPLICZNEJ
I BALTYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0146

1. Numer terenu: 17.
2. Powierzchnia terenu: 0,44 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego — odcinek ulicy
Jantarowe;j.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 10, 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciagoéw pieszo-jezdnych: 13-KX (ul. Morska), 15-KX (ul. Battycka), 16-KX
(ul. Piastowska) oraz ul. Jantarowa (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefg Scistej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 12 pkt 2,
b) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna uktadu urbanistycznego,
c) ksztattowanie i ochrona zieleni zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: szpaler drzew do utrzymania
i uzupetnienia, jak na rysunku planu — wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng
wegetacje; dopuszcza si¢:

1) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami siedliskowymi,
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2) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na przylegte tereny lub prowadzenia
elementéw infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 13;

2) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie shupoéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu komunikacyjnym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 11.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego decyzja z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) —
podlega Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

4) teren polozony w terenie ochrony posredniej ujgcia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odregbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do nieruchomosci przy ul. Battyckiej 4 (dziatka nr 227), ul. Baltyckiej 4a
(dziatka nr 226), ul. Baltyckiej 8a (dziatka nr 220) oraz przy ul. Jantarowej 15 (dziatka nr 214/2);

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: czes¢
terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

§ 23. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czg$¢ graficzna — rysunek planu Jelitkowo rejon ulic Kaplicznej i Battyckiej w mie$cie Gdansku
w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);
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4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 24. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Baltyckiej w miescie Gdansku, uchwata nr VIII/178/2003
Rady Miasta Gdanska z dnia 24 kwietnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z2003 r. Nr 88,
poz. 1526).

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byl wylozony byl do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko w dniach od 2.11.2021 r. do 1.12.2021 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 15.12.2021 r. do projektu planu po wyloZeniu wniesiono
w szeSciu pismach 15 uwag:

1. 1 osoba fizyczna, pismo z dnia 9.12.2021 r.

1.1 Whniosek o zmniejszenie dla nowej zabudowy parametrow proporcji rzutu zabudowy tj. 1:1.8
usytuowanej wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego 17-KX (ul. Jantarowa) na terenach 05-M/U31 i 10-M/U31.
Istniejgce budynki na ww. terenach posiadajq rzuty mniejsze np. budynek nr 9 (1:1.4), budynek nr 13
(1:1.3), budynek nr 14 (1:1.3) i budynek nr 15 (1:1.1).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W trakcie prac koncepcyjnych nad projektem planu prowadzone byly kompleksowe analizy
przestrzenne i kompozycyjne, w ramach ktorych badano formy zabudowy istniejacej, jak i nowej,
mozliwej do realizacji w granicach catego obszaru planu. Punktem wyjscia dla przyjetych w projekcie
rozwigzan byla ochrona elementow zabytkowej struktury stanowigcej o tozsamos$ci obszaru — osady
rybackiej. Szczegdlny nacisk potozono na zachowanie i utrzymanie charakteru zabudowy i
wyeksponowanie najcenniejszych reliktow przesztosci — chat rybackich z przelomu XIX i XX w.
Przedmiotem ww. analiz byl m.in. uktad i ksztalt istniejacych budynkéw — wielkosci rzutdéw, ksztatt
dachow, rodzaj stosowanych materiatow oraz ich kolorystyka. Zaproponowane w projekcie planu regulacje
utrzymuja charakter ww. struktury — uktad i skalg — poprzez m.in. wskazanie obiektoéw o warto$ciach
kulturowych oraz ochrong podziatéw parcelacyjnych, a w przypadku nowych inwestycji poprzez
dostosowanie charakterem do zabytkowego otoczenia. Przyjete w projekcie parametry zabudowy takie jak:
wysokos¢ 1 intensywnos¢, maksymalna wielko$¢ rzutow budynkow (od 220 m? do 300 m?), proporcja rzutu
budynkow (1:1,8-1:2,5), ksztatt dachu, rodzaj pokrycia dachowego i jego kolorystyka dostosowane zostaty
do historycznego charakteru zespotu. Wprowadzone ww. zasady zabudowy na etapie ich tworzenia byty
wielokrotnie konsultowane i uzgadniane z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory
analizowat zapisy planu pod wzgledem zachowania czytelnosci i wartosci historycznych obiektow
objetych ochrong (wpis do rejestru zabytkéw) oraz zatozen urbanistycznych (ochrona obszarowa). Organ
do ostatecznej wersji planu nie wniodst zastrzezen w zakresie negatywnego oddziatywania na krajobraz.
Ustalone proporcje rzutu budynku oraz inne parametry urbanistyczne w granicach catego obszaru, w tym
na terenach 05-M/U31 i 10-/M/U31, spetiaja warunki PWKZ, co zostalo potwierdzone pozytywnym
uzgodnieniem planu. Jednocze$nie nalezy wspomniec, iz budynki nr 9 i 13 na terenie 10-MU/31 oraz 14 na
terenie 05-M/U31 zostaly wskazane w projekcie planu jako obiekty o wartosciach kulturowych dla ktérych
szczegotowe ustalenia zostaly zawarte w ust. 10 poszczegdlnych kart terenow.

1.2 Wniosek o zmiang proponowanego koloru materiatu bitumicznego dachu z szarego na ceglasty.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Jednym z elementoéw szerokich analiz, na etapie sporzadzania planu, byl rodzaj materiatu pokrycia
dachowego oraz jego kolorystyka. Z analiz wynika, Ze najczesciej wystepujacym pokryciem dachu w
obszarze planu oraz jego okolicy jest dachowka ceramiczna i betonowa w naturalnym kolorze oraz
material bitumiczny w kolorze szarym. Kolor szary ustalony w projekcie planu dla materiatow
bitumicznych nawigzuje do naturalnych pokry¢ dachowych, ktore byly stosowane w przesztosci na tych
terenach. Nawigzanie kolorystyka pokrycia dachéow do przesztosci znalazto swoje odzwierciedlenie w
wytycznych PWKZ, ktory na etapie uzgodnien wnioskowal o wprowadzenie nastgpujacego zapisu
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»pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu ceramicznego,
materiatami bitumicznymi w kolorze szarym”.

Realizacja pokrycia dachowego w kolorze ceglanym mozliwa jest przy zastosowaniu dachowki
ceramicznej lub betonowej, zgodnie z warunkiem PWKZ.

2. Stanistaw Fryza, radny dzielnicy Zabianka-Wejhera-Jelitkowo-Tysiaclecia, pismo z dnia
14.12.2021 r.

Sprzeciw wobec dopuszczenia dalszej zabudowy terenu ul. Baftyckiej poprzez zabudowe ogrodkow
przydomowych. Teren ten powinien by¢ wykorzystany na mini kawiarenki, mate punkty gastronomiczne i
uporzgdkowang zielen. Tu nie ma miejsca na dodatkowq zabudowe budynkami do wysokosci 10-12 m,
ktore catkowicie zastonig zabytkowe chaty rybackie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obszar planu, znajduje si¢ w atrakcyjnej nadmorskiej lokalizacji z historycznym, unikatowym
charakterem wsi rybackiej. Zgodnie z uchwatg Rady Miasta Gdanska nr XX1/566/16 z dnia 31.03.2016 1. 0
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo rejon ulic
Kaplicznej i Baltyckiej, gléwnym celem sporzadzenia planu jest ozywienie i wykorzystanie potencjalu
obszaru poprzez zmiang prawa miejscowego, umozliwiajagcego ochrong cennego historycznego
dziedzictwa i przeksztalcenie terenu w kierunku rozwoju ustug turystyki, kultury sztuki i gastronomii.
Wypracowane na etapie sporzadzania planu regulacje daja szanse na kreacje miejsca o indywidualnym
charakterze, z atrakcyjnymi kawiarenkami, punktami gastronomicznymi i uporzadkowang zielenig, o co
m.in. wnioskuje skladajacy uwage. Dodatkowo pozwalaja na optymalne wykorzystanie terenow
inwestycyjnych poprzez m.in. dopuszczenie nowej zabudowy dostosowanej do charakteru zabudowy
historycznej, rewaloryzacje istniejacych obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i1 o warto$ciach
kulturowych oraz modernizacj¢ lub budowe nowej infrastruktury technicznej. Projekt planu w pehi
realizuje gltowny cel przystapienia umozliwiajac poprawg wizerunku i funkcjonalno$¢ obszaru oraz
ochrone i ekspozycje wartosci kulturowych istniejacej zabudowy, co dodatkowo zostato potwierdzone
pozytywnym uzgodnieniem projektu planu przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytow.

3.1 osoba fizyczna, pismo z dnia 14.12.2021 r.

3.1 Sprzeciw wobec dopuszczenia jakiejkolwiek zabudowy na terenach zielonych, ogrodach bedgcych
integralng czescig zabytkowej zabudowy Jelitkowa — szczegolnie na terenach 03-M/U31, 04-M/U31, 05-
M/U31, 10-M/U31.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 1.1 oraz pkt 2.

3.2 Sprzeciw wobec zwigkszenia ruchu samochodowego na ul. Kaplicznej i ul. Baftyckiej oraz
zwigkszenia zapotrzebowania parkingowego poprzez dopuszczenie mozliwosci zabudowy na terenach
obecnie niezagospodarowanych lub uzytkowanych pod ogrody przydomowe w terenach 03-M/U31, 04-
M/U31, 05-M/U31, 10-M/U31.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zabezpieczony zarowno w sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jak i
w obowigzujacych dokumentach planistycznych uktad transportowy, jest wystarczajacy do przeniesienia
ruchu wygenerowanego przez uzytkownikéw nowej zabudowy, dopuszczonej w projekcie planu. Nalezy
zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 16 ustawy o drogach publicznych budowa lub przebudowa drég publicznych
spowodowana inwestycja niedrogowg nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia. Kazdy inwestor
realizujacy nowe inwestycje budowlane, na etapie poprzedzajacym wydanie pozwolenia na budowe,
zobowigzany jest do wykonania analizy wplywu inwestycji na istniejagcy uklad drogowy i przedstawienia
jej zarzadcy drog (Gdanski Zarzad Drog i Zieleni). Na tej podstawie zawierana jest umowa pomigdzy
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GZDiZ i inwestorem inwestycji niedrogowej, okreslajaca szczegdélowe warunki przebudowy drog, tak aby
nowa inwestycja nie wplyneta na pogorszenie warunkéw ruchu na sasiednim uktadzie droég publicznych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
(przyjetego uchwatg nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska 23 kwietnia 2018 roku) obszar procedowanego
mpzp znajduje si¢ w strefie ograniczonego parkowania B. Ustalone w § 5 uchwaly wskazniki parkingowe,
wykorzystywane do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe, odzwierciedlaja
ustalenia Studium i ograniczajg ilo$¢ miejsc postojowych dla dopuszczonych w planie funkcji ustugowych.
Realizacja nowych miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ramach lokowania nowej
zabudowy mozliwa jest jedynie na dzialce objetej inwestycja i musi si¢ odbywaé przy spehieniu
parametru powierzchni biologicznie czynnej wymaganego w danym terenie.

W projekcie planu — kierujac si¢ potrzeba utworzenia przestrzeni publicznych jak najbardziej
przyjaznych pieszym — na ulicach objetych opracowaniem wykluczono mozliwo$¢ realizacji miejsc
postojowych (wyjatek stanowi teren ul. Battyckiej 014-KX, gdzie dopuszczono maksymalnie 2 miejsca
postojowe dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa, ktora zgodnie z art. 8 ustawy Prawo o
ruchu drogowym z 1997 r. wydaje si¢ osobom niepelnosprawnym, majacym znacznie ograniczone
mozliwosci samodzielnego poruszania si¢ oraz placowkom zajmujacym si¢ opieka, rehabilitacjg lub
edukacjg 0sob niepelnosprawnych, majacych znacznie ograniczone mozliwosci samodzielnego poruszania
si¢). Zaspokojenie potrzeb parkingowych jest mozliwe na istniejagcym parkingu ogoélnodostepnym,
ustalonym w terenie 012-KS.

4. Grand Baltic Sp. z o.0., pismo z dnia 14.12.2021 r.

Wniosek o zmiang definicji dachu stromego w terenie 11-U33 w zakresie dodania informacji, ze ww.
definicja dotyczy jedynie potaci widocznych od eksponowanej ul. Jantarowej oznaczonej w projekcie mpzp
Jjako 16-KX.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Podobnie jak przy rozpatrzeniu uwagi w pkt 1.1 ustalenie dachu stromego o okreslonych parametrach
(zgodnie z definicjg zawartg w § 2 pkt 7 uchwaly oraz ust. 7 pkt 8 karty terenu) poprzedzaly szczegdtowe
analizy przestrzenne oraz rozmowy z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory
szczegotowo analizowat zapisy dotyczace parametrow urbanistycznych dla tego terenu.

Historycznie na terenie dawnej wsi rybackiej stosowane byly wytacznie dachy strome dwuspadowe. W
p6zniejszych latach, kiedy obszar nie posiadat restrykcyjnych uwarunkowan konserwatorskich, mozliwa
byta realizacja nowej zabudowy o dowolnym ksztatcie dachu. Jednak ze wzgledu na charakter tego miejsca
1 jego historyczng warto$¢ (co zostato potwierdzone wpisem do rejestru zabytkoOw zarowno obszarowym,
jak 1 budynkowym) w projekcie planu dla catego obszaru ustalono dachy strome, nawigzujace ksztaltem do
zabudowy historycznej. Zapis ten chroni zabytkowg spuscizng — skale 1 charakter zaloZzenia
urbanistycznego, czego potwierdzeniem jest pozytywne uzgodnienie PWKZ.

Obecnie realizowany obiekt otrzymat decyzje o pozwoleniu na budowe¢ na podstawie zapiséw planu
obowigzujacego. Jego dalsza realizacja na bazie tych zapisow mozliwa jest do momentu ukonczenia prac
budowlanych zgodnych z projektem budowlanym, bedacym zatacznikiem ww. decyzji. Funkcjonowanie
obiektu zrealizowanego na podstawie obecnie obowigzujgcego planu miejscowego, jak i jego utrzymanie
(w tym remonty), jest zgodne réwniez z projektem planu. Jednak wszelkie zmiany w zakresie formy
obiektu (ksztatt dachu, wysoko$¢ czy powierzchnia zabudowy) po zmianie planu obowigzujacego beda
musialy by¢ zgodne z zapisami aktualnego prawa miejscowego (projektu planu po uchwaleniu przez Radg
Miasta Gdanska), zaakceptowanego przez PWKZ.

5. Olech Nieruchomosci Sp. z o.0. oraz 1 osoba fizyczna, pismo z dnia 14.12.2021 r.

5.1 Wniosek o ustalenie w terenie 10-M/U31 maksymalnej wysokosci zabudowy od 10 m do 15 m w
sposob strefowy: w strefie 12 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od ul. Baftyckiej
maksymalna wysokos¢ 10 m, w strefie od 12 do 24 m maksymalna wysokos¢ 12 m, a na pozostalym terenie
15 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Wprowadzony w projekcie planu dla karty terenu 10-M/U31 zapis dotyczacy maksymalnych wysokosci
,»w odlegtosci 12 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ciggu pieszo-jezdnego 14-
KX (ul. Battycka): 10 m, na pozostatym obszarze 12 m”, poprzedzony zostal analizami przestrzennymi na
etapie prac koncepcyjnych w trakcie sporzadzania planu. Wprowadzone w projekcie planu ww. zasady
zostaly dostosowane do skali historycznej zabudowy, umozliwiajac ekspozycj¢ najcenniejszych reliktow
przesztosci. Pozwalaja réwniez na utrzymanie spdjnego charakteru zalozenia oraz realizacje celu
przystapienia do sporzadzenia planu w zakresie ochrony zabytkowej struktury zespolu, o czym
wspomniano w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi w pkt 2.

Jednoczesnie PWKZ w postanowieniu nr ZN.5150.54.3.2020.MM/JK/RK z dnia 11.01.2021 r. oraz w
postanowieniu nr ZN.5150.54.5.2020.MM/JK/RK/APi z dnia 15.04.2021 r. wskazal koniecznosc¢
stopniowania wysokosci zabudowy w terenie 10-M/U31 od 8 m i 10 m od strony ul. Baltyckiej i
Jantarowej do 12 m dla zabudowy przy ul. Morskiej. Ostatecznie zapis stopniujagcy wysokos$¢ zabudowy,
umieszczony w projekcie planu, uzyskat akceptacje PWKZ.

5.2 Wniosek o ustalenie w terenie 10-M/U31 wskaznika intensywnosci dla kondygnacji nadziemnych 1,2
a dla catej nieruchomosci na poziomie 2,2, uwzgledniajgcym parking podziemny na catej nieruchomosci 2.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 1.1.

Realizacja parkingu podziemnego mozliwa jest na podstawie zapisow projektu planu tylko zgodnie z
wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy, uzgodnionym z PWKZ.

5.3 Wniosek o ustalenie w terenie 10-M/U31 maksymalnej powierzchni rzutu nadziemnej czesci budynku
na poziomie 300 m?.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 1.1.

5.4 Wniosek w wprowadzenie zapisow pozwalajgcych na realizacje rozbudowy budynkow przy
zachowaniu rodzaju dachu zgodnie ze stanem istniejgcym.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 4.

Jednoczesénie dalsza mozliwos¢ realizacji m.in. dachow ptaskich lub o niewielkim kacie nachylenia
potaci dachowych jest sprzeczna z wizjg przeksztatcenia tego terenu, co zostato réwniez zaakceptowane
przez PWKZ.

5.5 Whiosek o ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% dla funkcji
mieszkaniowej oraz 15% dla funkcji ustugowej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalony w projekcie planu minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%
zabezpiecza minimalny poziom retencji woéd opadowych, ktére zgodnie z zapisami planu majg by¢
zagospodarowywane na terenie lub odprowadzane do uktadu odwadniajacego. Zgodnie z obecng polityka
miasta w zakresie dziatan przeciwpowodziowych zaleca si¢, aby wody opadowe byly jak najdluzej
przetrzymywane na terenach inwestycyjnych (na terenach biologicznie czynnych), zanim zostana
odprowadzone do innych elementéow uktadu odwadniajacego (kanalizacja deszczowa, rowy odwadniajace,
drenaze itp.).

Przywotany w pisSmie z uwaga przypadek ustalenia w terenie ustugowym 11-U33 wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15%, odnosi si¢ do terendow intensywnie
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zagospodarowanych zgodnie z zapisami planu obowigzujacego, co wyklucza mozliwos¢ zwigkszenia
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w tym terenie do parametrow ustalonych w innych terenach
projektu planu.

5.6 Wniosek o ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie 50%.
Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 1.1.

Plan obowigzujacy dopuszcza mozliwo$¢ realizacji maksymalnie 20% powierzchni zabudowy na dziatce
inwestycyjnej. W projekcie planu, po szerokich analizach, wskaznik ten zostal zwigkszony do 35%.
Zasadnos$¢ takiego ustalenia ze wzgledow kompozycyjnych, jak i historycznych, potwierdzit PWKZ
wydajac decyzje uzgadniajacg projekt planu.

Jednoczesnie zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 50% jest sprzeczne z glownym celem
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, jakim byta ochrona historycznego dziedzictwa oraz
zachowanie skali i charakteru dawnej wsi rybackiej przy jednoczesnym umozliwieniu intensyfikacji
zagospodarowania tego rejonu miasta.

6. 1 osoba fizyczna, pismo z dnia 15.12.2021 r.

6.1 Sprzeciw wobec ustalenia ciggu pieszego w sgsiedztwie budynku przy ul. Baltyckiej 9 i likwidacje
przydomowych ogrodkow oraz wycinke drzew.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ciag pieszy, ustalony w projekcie planu we wschodniej czesci terenu 10-M/U31, stanowi uzupehienie
powigzan pieszych w docelowym zagospodarowaniu, przewidujacym zwigkszenie liczby uzytkownikoéw
wynikajacej z potencjalu inwestycyjnego oraz nowej oferty rekreacyjno-turystyczno-kulturalnej. Takie
zagospodarowanie wymaga zapewnienia odpowiedniej liczby powigzan pieszych, umozliwiajacych
swobodne przemieszczanie si¢ pieszych korzystajacych z ww. ushug oraz uzytkownikow kapieliska
Jelitkowo.

Obecnie na odcinku ok. 250 m — migdzy ul. Morska (13-KX) i ul. Baltycka (15-KX) — funkcjonuje tylko
jedno przejscie piesze przez teren zainwestowany, ktére w sezonie letnim jest niewystarczajgce. Dlatego w
projekcie planu wyznaczono, w podobnej odleglosci, kolejne powiazanie piesze miedzy ul. Jantarowa (17-
KX) i ul. Baltycka (14-KX). Zaplanowany w projekcie planu cigg nie bedzie wymagat wycinki
istniejagcych drzew i nie koliduje z mozliwoscig uzytkowania gruntow jak w stanie istniejgcym do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania, okreslonego planem.

6.2 Sprzeciw wobec dopuszczeniu zabudowy wzdiuz ul. Baltyckiej na potudnie od budynku przy ul.
Baltyckiej 9.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
jak w uzasadnieniu rozstrzygnig¢cia uwagi w pkt 1.1 1 w pkt 2.

6.3 Sprzeciw wobec likwidacji ogrodow przydomowych w zwigzku z ustaleniem ciggu pieszego w
sgsiedztwie budynku przy ul. Battyckiej 9.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

jak w uzasadnieniu rozstrzygnig¢cia uwagi w pkt 6.1.

Projekt planu byl ponownie wylozony byl do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania
na Srodowisko w dniach od 2.09.2024 r. do 30.09.2024 r.

1d: B34E46CD-8F10-491E-84FD-E4FOFSECA95A. Projekt Strona 5



W ustawowym terminie tj. do dnia 14.10.2024 r. do projektu planu po wylozeniu wniesiono w
dwoch pismach 3 uwagi:

1. 1 osoba fizyczna, pismo z dnia 18.09.2024 r. (data wplywu 7.10.2024 r.)

1.1 Sprzeciw wobec dopuszczenia nowej zabudowy w terenie 03-M/U31 od strony ul. Kaplicznej w
zwigzku z:

- mozliwym przestanianiem widoku z ul. Kaplicznej na budynek przy ul. Battyckiej 39,
- mozliwg likwidacjq miejsc postojowych dla lokatorow budynku przy ul. Battyckiej 39,

- mozliwg likwidacjq zieleni miejskiej (zwtaszcza szpaleru klonowego rosngcego wzdtuz ogrodzenia przy
ul. Kaplicznej) i redukcjq liczby ptactwa w miescie,

- mozliwym wzrostem zagrozenia powodziowego dla budynku przy ul. Baltyckiej 39 po realizacji nowej
zabudowy na cieku wodnym.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Obszar objegty granicami projektu planu znajduje si¢ w atrakcyjnej, nadmorskiej lokalizacji z
historycznym, unikatowym charakterem dawnej wsi rybackiej. Zgodnie z uchwatag Rady Miasta Gdanska
nr XXI/566/16 z dnia 31 marca 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo rejon ulic Kaplicznej i Battyckiej, gtownym celem
sporzadzenia planu jest ozywienie i wykorzystanie potencjalu obszaru poprzez zmian¢ prawa
miejscowego, umozliwiajacego ochrone cennego historycznego dziedzictwa i przeksztalcenie terenu w
kierunku rozwoju ushig turystyki, kultury sztuki i gastronomii wraz z funkcja mieszkaniows.
Wypracowane na etapie sporzadzania planu regulacje pozwalaja na optymalne wykorzystanie terenow
inwestycyjnych poprzez m.in. dopuszczenie nowej zabudowy dostosowanej do charakteru zabudowy
historycznej, rewaloryzacje istniejacych obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i1 o warto$ciach
kulturowych oraz modernizacj¢ lub budowe nowej infrastruktury technicznej. Projekt planu w pehi
realizuje gléwny cel przystgpienia, umozliwiajac poprawe wizerunku i funkcjonalno$¢ obszaru oraz
ochrone i ekspozycje wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy. Zostato to potwierdzone uzgodnieniem
projektu planu przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow jako fragment uktadu
urbanistycznego Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego.

Plan miejscowy co do zasady daje mozliwo$¢ przeksztatcenia obszaru i okresla warunki jego
zainwestowania, natomiast zakres oraz termin potencjalnych realizacji jest zalezny od zamierzen
inwestora. Realizacja nowej zabudowy wigza¢ si¢ bedzie ze zmiang istniejacego zagospodarowania terenu,
ktora musi odbywaé si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, m.in. w zakresie dostgpu do naturalnego
o$wietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oddziatywania na otoczenie czy uwzglednienia
uwarunkowan konserwatorskich. Jednocze$nie konieczne jest dotrzymanie wszystkich wymagan,
okreslonych w planie miejscowym, w tym np. powierzchni biologicznie czynnej czy wskaznikow
parkingowych. Zgodnie z politykg parkingowa miasta kazdy z wlascicieli terenow juz zagospodarowanych
i tych, ktore podlega¢ beda zmianom w zagospodarowaniu, ma obowigzek zabezpieczenia potrzeb
parkingowych obecnych/przysztych uzytkownikéw w granicach inwestycji.

Dopuszczenie zabudowy od strony ul. Kaplicznej jest podtrzymaniem mozliwosci inwestycyjnych tego
terenu, wskazanych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Battyckiej z 2003 r. Analizy wykonane zaré6wno w ramach prac projektowych nad planem obowiazujacym,
jak 1 omawianym projektem planu, wskazaty zasadno$¢ wytworzenia pierzei wzdluz ul. Kapliczne;j.
Jednoczes$nie istniejacy przykryty kanal deszczowy jest jednym z ograniczen koniecznych do
uwzglednienia w procesie projektowym potencjalnych inwestycji, ale nie wyklucza mozliwosci realizacji
nowej zabudowy w obszarze wyznaczonym w projekcie planu maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg kanatu. W ramach zagospodarowania terenu mozna
realizowa¢ zagospodarowanie zwigzane np. z retencjonowaniem wod opadowych (np. ogrody deszczowe,
niecki retencyjne) w ramach miejskiej polityki przeciwpowodziowej lub rekreacyjng zielenig przydomowa
zgodnie z ustaleniami projektu planu.
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Opisany w pismie szpaler drzew znajduje si¢ poza maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, a wiec W jego miejscu nie moze powsta¢ nowa zabudowa. Natomiast w bezposrednim
sgsiedztwie omawianego projektu planu znajdujg si¢ duze obszary miejskiej zieleni tak o charakterze
urzadzonym, jak i naturalnym (Park Jelitkowski, Park Reagana), ktore zapewniajg bezpieczenstwo
bytowania r6znym zwierz¢tom, w tym ptactwu.

1.2 Wniosek o zwigkszenie wskaznika parkingowego do wartosci 1/1.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona cze$ciowo, nie wymaga
wprowadzenia zmian do projektu planu

Uzasadnienie:
Uwaga uwzgledniona w zakresie wskaznika parkingowego dla funkcji mieszkaniowe;.

Polityka miasta okreslona w dokumentach strategicznych konsekwentnie ktadzie nacisk na zwigkszenie
udzialu podrézy transportem zbiorowym. Dobrze rozwinigty system transportu zbiorowego ulatwia
podjecie dzialan, ktére przyczynig si¢ do zwickszenia udziatu zrownowazonych form mobilnosci w
podrdzach.

Teren potozony w granicach planu jest bardzo dobrze obstuzony komunikacja zbiorowa — znajduje si¢ w
dogodnej odleglosci dojécia do przystankdéw autobusowych oraz przystanku tramwajowego w rejonie petli
Jelitkowo. Wysokie warto$ci kulturowe obszaru ujetego we wpisie do rejestru zabytkéw stanowia
przestanke, aby w jak najwigkszym stopniu dazy¢ do podnoszenia jako$ci przestrzeni publiczne;j.
Dodatkowo teren objety granicami opracowania znajduje si¢ W obszarze
o0 zaostrzonych warunkach ochrony uj¢cia wody, na ktorym wystepuje wysoki poziom wod gruntowych.
Te szczegblne uwarunkowania srodowiskowe powoduja ograniczenia w mozliwosci realizacji kondygnacji
podziemnych np. w celu lokalizacji miejsc do parkowania.

Majac na uwadze wyzej wymienione uwarunkowania transportowe, historyczne oraz §rodowiskowe, w
projekcie planu zastosowano wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania nowych inwestycji na
liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych i rowerow jak w strefie ograniczonego parkowania.
W strefie tej ogranicza si¢ liczbe miejsc do parkowania realizowanych na potrzeby funkcji ustugowych,
natomiast dla zabudowy mieszkaniowej (zarowno jednorodzinnej, jak i wielorodzinnej) ustala si¢
wskazniki minimalne.

Ograniczenie dopuszczalnej liczby miejsc parkingowych realizowanych na potrzeby funkcji ustugowych
ma na celu ksztaltowanie zachowan transportowych ich uzytkownikéw, poprzez naktonienie do wyboru
innego $rodka transportu niz prywatny samochdod osobowy. To posrednio przyczynia si¢ do zmniejszenia
ruchu, a tym samym poprawy wydolnosci uktadu uliczno-drogowego, jak rowniez poprawy jakosci
przestrzeni publicznej oraz podniesienia jakosci zycia mieszkancow.

Nalezy zauwazy¢, ze w § 5 projektu planu dla zabudowy mieszkaniowej (zardéwno jednorodzinnej, jak i
wielorodzinnej) przyjeto wskazniki wynoszace minimalnie 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie.
Zgodnie z tym wskaznikiem inwestor moze zrealizowa¢ wigksza liczbe miejsc do parkowania dla
samochoddéw osobowych na dzialce budowlanej objetej inwestycja niz wartos¢ minimalna okreslona w
projekcie planu. Zgodnie z polityka parkingowa miasta kazdy z wladcicieli terenow juz
zagospodarowanych i tych ktore podlega¢ beda dopiero zagospodarowaniu, ma obowiazek zabezpieczenia
potrzeb parkingowych obecnych/przysztych uzytkownikdéw na swojej dzialce.

2.1 osoba fizyczna, pismo z dnia 14.10.2024 r.

Whiosek o wylgczenie mozliwosci zabudowy na dziatkach nr 267, 197/7, 198/5, 199/6, 199/5 obr. 008 na
rzecz wprowadzenia na nich funkcji zwigzanych z promocjg sztuki i rzemiosta: np. organizacja plenerow,
koncertow, jarmarkow, wystaw czasowych oraz funkcji rekreacyjnej polegajqcej na mozliwosci
odpoczynku w enklawie zieleni (dopuszczenie np. ogrodkow kawiarnianych,).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W karcie terenu 04-M/U31 (obejmujacej dziatki nr 197/7, 198/5, 199/6) w zapisach dotyczacych
przeznaczenia terenu (ust. 3) ustalono teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej m.in. ustugi
rekreacji, gastronomii, kultury, o$wiaty czy dzialalno$ci artystycznej i/lub rzemieslniczej, w ktorych
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zawierajg si¢ funkcje wskazane w ztozonej uwadze. Natomiast dla dz. nr 267 (czes$¢ terenu 12-KS), w
ramach funkcjonowania istniejgcego parkingu, w ust. 13 dopuszczono obiekty niewymagajace pozwolenia
na budowe, zwigzane z organizacjg imprez plenerowych typu: kiermasze, jarmarki, wystawy, koncerty itp.
na czas organizacji i trwania tych imprez, przy jednoczesnym wykluczeniu obiektow negatywnie
wplywajacych na warto$ci kulturowe obszaru wpisanego do rejestru. Nalezy zaznaczy¢, ze w obu terenach
(04-M/U31, 12-KS) zarowno zakres wprowadzanych funkcji (docelowo lub tymczasowo), jak i1 ich forma,
zaleze¢ bedzie od zamierzen inwestycyjnych wiasciciela terenu. Natomiast dopuszczenie wskazanego w
ztozonej uwadze zagospodarowania na dziatce nr 199/5, bedacej czescia ul. Baltyckiej (ciag pieszo-jezdny
15-KX), mogloby znaczaco wplyna¢ na ograniczenie obstugi transportowej tego obszaru oraz na
bezpieczenstwo ruchu zar6wno pieszego, jak i jezdnego na tej ulicy.

Na etapie uzgadniania projektu planu Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow szczegotowo
okreslit zasady lokalizacji i1 ksztalttowania zabudowy tak, aby nowe obiekty nie oddziatywaly negatywnie
na istniejgce zabytki, objete ochrona wraz z ich otoczeniem (w ramach poszanowania struktury
historycznej wsi rybackiej wraz z ekspozycja dawnych chat rybackich). W zwiazku z tym w terenie 04-
M/U31 dopuszczono, w obszarze wyznaczonym przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
jedynie 2 obiekty o powierzchni rzutu maksymalnie 270 m? kazdy, ktére od strony ul. Battyckiej beda
odsunigte na odleglo§¢ minimum ok. 18 m od zabytkowych budynkéw. Na pozostatych dziatkach
wskazanych w pi$mie, zabudowa trwale zwigzana z gruntem nie jest dopuszczona, w tym na terenie
parkingu (12-KS).
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

LBUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1.Karta terenu nr 14-KX, teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego — ulica Battycka — projektowany
ciag pieszo-jezdny wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 225 m.

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowe;j,

- linie elektroenergetyczne,

- cieptociagi

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi oraz odpowiednich wilascicieli sieci z mozliwo$cia
finansowania lub wspotfinansowania ze srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................

Rady Miasta Gdanska
zdnia ... 2024 r
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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