UZASADNIENIE
Park Poludniowy — cze$¢ zachodnia w miescie Gdansku
(nr planu 2356)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska Nr LI1V/1361/22 z dnia
29.09.2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Park Potudniowy — cze$¢ zachodnia w miescie Gdansku.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 17,77 ha, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci dzielnicy
Jasien i graniczy:

- od wschodu z terenem szkoty podstawowej nr 6, przedszkola publicznego nr 68, odcinkiem
ul. Lawendowe Wzgorze oraz pozostatymi fragmentami tzw. Parku Poludniowego,

- od potudnia z zabudowa mieszkaniowa przy ulicy Guderskiego oraz Osiedla Mite,

- od potudniowego zachodu z nieuzytkami oraz ulicag Przywidzka a od péinocnego zachodu i pétnocy
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng Stacji Nowy Gdansk przy ul. Lawendowe Wzgorze.

3. Cel sporzadzenia planu

Do opracowania planu przystagpiono w celu ustalenia przeznaczenia oraz okreslenia sposobu
zagospodarowania czgsci tzw. Parku Potudniowego, umozliwiajacego catosciowe i spdjne urzadzenie
terenow rekreacyjnych dostosowanych do nowych zatozen projektowych, zgodnych z wytycznymi
wynikajacymi z konsultacji spotecznych oraz Gdanskiej Polityki Wodnej (GPW). Odpowiednie zapisy
planu umozliwig ochrone istniejagcych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru, a takze
zapewnig zrownowazone gospodarowanie wodami opadowymi. Natomiast zabezpieczenie bogatej sieci
powigzan pieszych i pieszo-rowerowych, tworzac spdjny i czytelny system, poprawi dostepno$é terenu
tzw. Parku Poludniowego a takze zapewni potaczenia migdzy sasiadujacymi osiedlami.

4. Plany obowiazujace
Na obszarze planu obowiazujg 4 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- Szadolki Potudniowe, 0 numerze ewidencyjnym 1818,

- Zabornia rejon ul. Limbowej, tzw. ,Nowej Jabtoniowej” i Potoku Orunskiego, 0 numerze
ewidencyjnym 2330,

- Zakoniczyn — rejon Potoku Orunskiego i ulicy tzw. Nowej Bulonskiej Potudniowej, 0 numerze
ewidencyjnym 2349

- Jasien — rejon ulicy Lawendowe Wzg6rze, 0 numerze ewidencyjnym 2351.

Plany te w wigkszoS$ci przeznaczajg obszar pod tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji
i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, zieleni krajobrazowo-ekologicznej oraz miejskiej zieleni
urzadzonej ogolnodostepnej z siecig ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow

Obszar planu jest w cato$ci niezabudowany i obejmuje zachodnig cze$¢ planowanego tzw. Parku
Potudniowego. Jest to obszar bardzo zréznicowany pod wzgledem przyrodniczym i obejmuje naturalne,
cze$ciowo niezagospodarowane tereny pomigdzy zabudowa osiedli mieszkaniowych. Gtownym
elementem zagospodarowania jest zbiornik retencyjny Swigtokrzyska I podzielony na czesé suchg —
poinocna, pokryta roslinnoscia tagkowa oraz mokra — potudniowa, z okalajacym go utwardzonym
i o$wietlonym ciggiem spacerowym oraz placem zabaw dla najmtodszych, zlokalizowanym po jego
péinocno-wschodniej stronie. W potnocnej czeSci znajduje si¢ dolina rowu R-3 z miejscem pod suchy
zbiornik,  zagospodarowaniem  rekreacyjno-wypoczynkowym  oraz  ciggami  spacerowymi
przebiegajacymi bezkolizyjnie od rejonu przystanku tramwajowego przy tzw. Nowej Bulonskiej
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Potudniowej (poza granicami opracowania), wzdtuz uregulowanego kanatu otwartego az do ujscia do
Potoku Orunskiego. W zachodniej cze$ci obszaru opracowania znajduje si¢ waskie pasmo doliny Potoku
Kozackiego, przeciete ulica Guderskiego. W obszarze tym fragmentarycznie uregulowano otwarte koryto
potoku w dolnym (przy ujsciu do zbiornika) oraz gornym odcinku (przy ul. Przywidzkiej).

Zaréwno obszar wokot zbiornika jak i tereny wzdtuz rowu R-3 sg sukcesywnie zagospodarowywane m.in
w ramach budzetu obywatelskiego i stanowig gtdwne tereny rekreacyjne dla mieszkancow okolicznych
osiedli.

Grunty w przewazajacej czesci stanowig wlasno§¢ Gminy Miasta Gdanska, waskie fragmenty wod
plynacych naleza do Skarbu Panstwa, a zachodni fragment rowu R-3 do spotki prawa handlowego.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUiKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwata
nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objg¢tego planem miejscowym, sa
tereny zieleni (czgsciowo uznane za cenne przyrodniczo — wskazane do objgcia ochrong). Teren zbiornika
retencyjnego Swietokrzyska I, w potudniowej czgéci planu, przeznaczony zostat pod wody srodladowe.
Caly obszar planu zostal objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
w formie ptata strukturalnego oraz ciagu taczacego OSTAB. ,,Ustalenie dominujacego przeznaczenia
obszaru oznacza wskazanie takiego jego przeznaczenia, ktore bedzie okreslato gtdéwne cechy przysziego
typu i charakteru przestrzeni miejskiej, zarowno funkcjonalne (wymagania i warunki funkcjonowania),
jak i fizjonomiczne (wizualne, krajobrazowe), a co za tym idzie — role¢ danej cze$ci miasta w jego
strukturze funkcjonalno-przestrzennej” (strona 10 SUIKZP miasta Gdanska).

Studium przewiduje, ze istotnym kierunkiem przeksztatcen dzielnicy Potudnie, w ktérej znajduje sig
obszar objety przedmiotowym planem miejscowym, ,,spajajacym jej strukturg, bedzie rozwdj obszarow
rekreacyjnych i ochrona naturalnych waloréw uksztaltowania terenu z zachowanymi korytarzami
i siedliskami ekologicznymi, stanowigcymi jeden z najwiekszych atutoéw dzielnicy. Przewiduje si¢
wykorzystanie rownoleznikowego uktadu dolin wraz z potokami (naturalnymi tgcznikami uzupetnionymi
wieloma istniejgcymi i planowanymi zbiornikami retencyjnymi) jako ciaglej sieci powigzan terenow
zieleni 1 wody stanowiacej atrakcyjne przestrzenie rekreacyjne zintegrowane z systemem ciggoéw
pieszych i rowerowych”. (...) (strona 305 SUiIKZP miasta Gdanska).

W planie ustalono tereny zieleni z mozliwosciag lokalizacji budynkow obstugujacych uzytkownikow
terenu w ograniczonym zakresie (np. gastronomia, edukacja, kultura, sport i rekreacja, szalety) oraz
tereny infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni, co w peini odpowiada kierunkom wskazanym
w Studium, a wigc nie narusza jego ustalen.

.SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY

O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2)

Wymagania tadu przestrzennego w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie spdjne;j
kompozycji zagospodarowania terenu tzw. Parku Potudniowego, uwzgledniajacej przede wszystkim:
zabudowe, powigzania piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen, o$wietlenie, elementy matlej
architektury, w tym miejsca do siedzenia, elementy sztuki, zadaszenia, elementy wodne, system
informacji przestrzennej, na podstawie calo$ciowej koncepcji zagospodarowania.

Wg ww. koncepcji, zaktadajacej maksymalne zachowanie wszystkich elementow zastatego krajobrazu
na jak najwickszej powierzchni, obszar parku zostal podzielony na strefy z roznym poziomem ingerencji
cztowieka, dla ktorych szczegdtowo okreslono zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
Obszary, w ktorych dopuszczono najwicksza aktywnosé czlowieka, przeznaczono pod zielen urzadzona
(teren 01.1 ZP oraz obszar ,,a” w terenie 02.2 ZP). Sg to przewaznie obszary 0 najmniejszym stopniu
zadrzewienia, na ktorych wprowadzono strefy aktywnosci i rekreacji, umozliwiajac lokalizacje urzadzen
rekreacyjno-sportowych i wypoczynkowych (w tym np. miejsc do siedzenia, miejsc do gier, przyrzadow
do ¢wiczen) dla wszystkich grup wiekowych, z uwzglednieniem 0s6b ze szczegodlnymi potrzebami.
Dodatkowo strefe t¢ od strony planowanej ulicy tzw. Nowej Bulonskiej Poludniowej, w miejscu
planowanego przystanku transportu zbiorowego, dopetniono mozliwoscia budowy niewielkiego obiektu
ustugowego obstugujacego uzytkownikdéw parku (np. gastronomia, toalety ogolnodostepne, kultura, sport
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i rekreacja) oraz placem z elementami matej architektury, o$wietleniem, tablicami informacji
przestrzennej, ustalajac strefe¢ centralng. Dla obiektu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy
ksztattujace uktad urbanistyczny przysztej, niewielkiej zabudowy ustugowej oraz elewacje eksponowane
od strony wody, dla ktérych wprowadzono zapisy dotyczace ich wykonczenia, wejs$¢, przeszklen a takze
zastosowanych materiatow. Strefa ta stanowi bardzo istotny punkt weztowy catego tzw. Parku
Potudniowego, dostepny dla mieszkancoéw okolicznych osiedli.

Wszystkie obszary podmokte zwigzane z woda: zbiornik retencyjny Swietokrzyska I, Potok Kozacki,
Potok Orunski oraz réw R-3, przeznaczono pod tereny infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni,
wprowadzajac obowigzek wyposazenia w obiekty matej retencji typu zbiorniki wodne, niecki i obnizenia
infiltracyjne, wpisujac je w uktad zatozenia parkowego oraz zapewnienia warunkéw rozwoju roslinnosci
hydrogenicznej. Zar6wno wokot zbiornika jak i wzdtuz ciekoéw wodnych — wzdtuz gtownych ciggow
komunikacyjnych parku — ustalono ciagi piesze i pieszo—rowerowe wyposazone w o$wietlenie i elementy
matej architektury. Przez wzglad na walory przyrodnicze doliny Potoku Kozackiego, ograniczono
mozliwosci jej intensywnego wykorzystania rekreacyjnego.

W projekcie planu wprowadzono szereg zapisow chronigcych obszary cenne przyrodniczo. Na terenach
0 przeznaczeniu zieleni urzadzonej oraz infrastruktury lub wod lub zieleni, wprowadzono nakaz
maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni i drzewostanu oraz wkomponowania ich w nowe
zagospodarowanie, wyznaczajac obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia. Zalecono zachowanie
naturalnego uksztattowania terenu i wykorzystanie form i materiatéw naturalnych do zagospodarowania
terendw z poszanowaniem istniejagcego krajobrazu. Natomiast w obszarze ze szczegdlnie cennym
drzewostanem, w potudniowej cze$ci planu, wprowadzono przeznaczenie pod zielen naturalng,
wskazujac grupe drzew do ochrony i wykluczajac jakiekolwiek zmiany zagospodarowania terenu, ktore
moga zagraza¢ ich naturalnej wegetacji. Objecie ochrong planistyczna obszardw o znacznej warto$ci
przyrodniczej przyczyni si¢ do wzmacniania bior6znorodnosci oraz ciaglosci ekologicznej tego rejonu
miasta.

Kolejnymi istotnymi elementami spetniajacym wymagania tadu przestrzennego, wykorzystujacymi
unikalne walory krajobrazowe obszaru, sg punkty widokowe o niepelnej panoramie po pdinocnej
i potudniowe;j stronie zbiornika Swietokrzyska I, zabezpieczajace widoki z poziomu cztowicka na wode.
Ponadto na styku z zabudowg mieszkaniowg natozono obowigzek realizacji szpalerow drzew
podnoszacych estetyke przestrzeni.

W granicach obszaru opracowania, wprowadzono réwniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy)
czesci naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjnej.

. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych
z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktére zostaty
nastgpnie potwierdzone w Prognozie oddziatlywania na $rodowisko, a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan wprowadza réznego rodzaju formy ochrony istniejacej przyrody realizujac zalozenia calosciowe;j
koncepcji zagospodarowania tzw. Parku Potudniowego. Koncepcja ta zaktada uktad wnetrz
krajobrazowych bazujacych na istniejacym potencjale przyrodniczym. Obszar parku posiada cenne
walory krajobrazowe dzigki wystepowaniu charakterystycznych elementow wodnych (zbiornik
retencyjny Swictokrzyska I, potoki Kozacki, Orufiski, row R-3), miejscami mocno urozmaiconej rzezbie
terenu (szczegodlnie w dolinach potokow) i1 pokryciu obszaru roslinno$cig z lokalnie wystepujacymi
okazami drzew.

W celu zachowania bogatych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru, catos¢ terenu wtaczono
w granice Ogolnomiejskiego Systemu Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) w formie ptata
strukturalnego, wprowadzajac nakaz maksymalnego zachowania istniejacej zieleni i drzewostanu oraz
wkomponowania ich w nowe zagospodarowanie. Na terenach o przeznaczeniu zieleni urzadzonej oraz
infrastruktury lub wod lub zieleni, wprowadzono obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia
(w dolinie rowu R-3 i Potoku Kozackiego). Natomiast w celu ochrony kompleksu szczegdlnie
warto$ciowego, dojrzatego drzewostanu (w poludniowej czesci planu), wprowadzono przeznaczenie pod
zielen naturalng oraz wyznaczono grup¢ drzew do ochrony, wykluczajac jakiekolwiek zmiany
zagospodarowania terenu, ktére moga zagraza¢ ich naturalnej wegetacji. Tereny zieleni z drzewami
petnia role naturalnej retencji magazynujac i bezpiecznie odprowadzajac wody opadowe w glab gleby.
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Uszczegdtowione zostaly ponadto ustalenia dotyczace koniecznos$ci zastosowania nawierzchni
przepuszczalnej lub potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych, a takze
realizacji szpalerow zieleni wysokiej wzdluz istniejacej i1 planowanej zabudowy, bezposrednio
graniczacej z terenem parku. Ponadto, w rejonach o bogato uksztattowanej rzezbie terenu, wskazano
obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz czynne osuwisko przy Potoku Kozackim.

Szczegotowe ustalenia gwarantuja zachowanie wysokiego procentu powierzchni biologicznie czynnej na
calym obszarze planu, zgodnie z Planem adaptacji do zmian klimatu w ramach rozwoju systemu Zielonej
Infrastruktury.

Na obszarze objetym granicami planu wystgpuja grunty lesne.

W procedurze sporzadzania planu uzyskana zostala decyzja Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego
0 wyrazeniu zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne w dwoch lokalizacjach:
w dolinie Potoku Kozackiego oraz w dolinie Potoku Orunskiego (w poludniowo-wschodniej czesci
planu). Zmiana przeznaczenia gruntdéw umozliwi spojng kompozycje zagospodarowania catosci tzw.
Parku Poludniowego.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

W granicach planu nie wystgpuja zabytki ani inne dobra kultury. Analizowany obszar nie zostat rowniez
wlaczony do strefy ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych. W rejonie potudniowego odcinka doliny
rowu R-3 wskazany zostal fragment strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
Projekt planu uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie przeznaczenia obszaru pod realizacj¢ parku
z réznorodna roslinno$cia, petnigcego rézne funkcje wpltywajace na zdrowie mieszkancow. Poza
funkcjami rekreacyjno-wypoczynkowymi i spotecznymi, tereny zieleni pozwalaja na bezpieczny kontakt
z naturg, sg miejscem aktywnosci fizycznej, 0Czyszczaja powietrze z pytow i toksyn, tagodza klimat
miasta, niwelujac miejskie wyspy ciepta, przez co daja ogromne korzysci dla zdrowia zaroéwno
fizycznego jak i psychicznego mieszkahcow.

W projekcie planu, majgc na uwadze osoby ze szczegdlnymi potrzebami, dostosowano przebiegi ciagow
pieszych i pieszo-rowerowych w sposob minimalizujacy konieczno$¢ stosowania schodow terenowych,
a takze wprowadzono nakaz realizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych i wypoczynkowych dla
wszystkich grup wiekowych w sposdb uwzgledniajacy ich potrzeby.

Pozostate wymagania realizowane bgda w oparciu 0 obowigzujace w tym zakresie przepisy odrgbne.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane poprzez ustalenie przeznaczenia na cele zieleni
z mozliwoscig realizacji niewielkich ustug — budynkéw obstugujacych uzytkownikow, np. gastronomii,
toalet ogoélnodostepnych, kultury, sportu i rekreacji — wzbogacajacych program parku oraz poprzez
ustalenie stawki procentowej w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Teren w zdecydowanej] wigkszosci stanowi wilasno§¢ Gminy Miasta Gdanska, poza niewielkimi
fragmentami wod ptyngcych nalezacymi do Skarbu Panstwa oraz obszarem na zachdd od rowu R-3
bedacym we wiadaniu spotki prawa handlowego. Na terenach prywatnych ustalone przeznaczenie
odzwierciedla zagospodarowanie parkowe.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi, co zostato
potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji — Osrodkiem
Zamiejscowym w Gdansku.



8.

9.

10.

11.

12.

Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Nadrzednym celem przystagpienia do sporzadzenia planu byla ochrona interesu publicznego,
umozliwiajacego spojne zagospodarowanie fragmentu tzw. Parku Potudniowego, tworzac wysokiej
jakosci przestrzen publiczng, zapewniajaca mieszkancom wyjatkowe miejsce do wypoczynku i rekreacji.
Projekt planu konsumuje ustalenia catosciowej koncepcji zagospodarowania tzw. Parku Poludniowego,
powstalej na podstawie wnioskéw z konsultacji spotecznych. Koncepcja ta zaklada takie urzadzenie
parku by chronigc bogate zasoby przyrody, spetni¢ jednoczesnie wynikajace z konsultacji potrzeby
mieszkancow, co w pelni realizuje interes publiczny.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 101 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez gestorow infrastruktury.

Dostepnos¢ drogowa do terenow objetych planem bedzie zapewniac¢ ulica Konrada Guderskiego oraz
ulice poza granicami planu.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w petni procedurg okre$long w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
ogtosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu
przez Rade Miasta Gdanska uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Park Potudniowy — cz¢$¢ zachodnia w mies$cie Gdansku i wyznaczyt
termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestorow
mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl wylozony do
publicznego wgladu, a w trakcie wyltozenia zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajgce z ustawy, takie
jak: udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu
Radzie Dzielnicy Jasien z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent
Miasta Gdanska wzial pod uwage glownie interes publiczny poprzez poprawe jakosci rekreacyjnych
terenow dzielnic Jasien i Ujescisko-Lostowice. Uwzgledniono przy tym istniejace zagospodarowanie
parkowe na terenach prywatnych.

Wigkszos¢ terenu przeznaczona zostata pod funkcje infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni
(zbiornik Swigtokrzyska I, Potok Kozacki i row R-3) oraz zielen urzadzona i naturalng. Wyznaczone
w planie strefy aktywnosci i rekreacji, wzbogacone drobnymi ustugami w centralnej czesci tzw. Parku
Potludniowego, zapewnia atrakcyjny program rekreacyjno-wypoczynkowy (adresowany do szerokiego
przekroju uzytkownikéw), ktory wraz z realizacja ustalonych ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz
miejsc do siedzenia i o$wietleniem wplyng na poprawe funkcjonowania tego rejonu miasta,
umozliwiajagc wigksza integracj¢ mieszkancow.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Obszar objety planem zlokalizowany jest pomiedzy osiedlami wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
ze zrealizowang W wigkszo$ci obstugg komunikacyjng. Posiada zatem dobrg dostepnosé¢ do publicznego
transportu zbiorowego — poprzez system autobusow miejskich (w ul. Guderskiego i Lawendowe
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Wzgorze) i tramwajow (w ul. Lawendowe Wzgdrze), do ktorych prowadzi bogata sie¢ potaczen pieszych
i pieszo-rowerowych. Ponadto, wzdtuz wschodniej granicy planu, planowana jest realizacja ulicy tzw.
Nowej Bulonskiej Potudniowej, z trasa tramwajowag prowadzacg do przystanku planowanej PKM
Potudnie w Kowalach, co dodatkowo wptynie na polepszenie dostepnosci tzw. Parku Potudniowego.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw (art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan utatwiajacych bezpieczne i komfortowe przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow. Wyznaczono bogata sie¢ ciggow pieszo-rowerowych wzdluz gtéwnych,
istniejacych szlakow komunikacyjnych, tj. wokot zbiornika Swietokrzyska I, wzdtuz rowu R-3 oraz
Potoku Orunskiego, a takze ciggéw pieszych wzdluz Potoku Kozackiego — zgodnie z catoSciows
koncepcja zagospodarowania tzw. Parku Potudniowego.

Uwzgledniono zatozenia Systemu Tras Rowerowych dla Gdanska (STeR) wilaczajac ciagi pieszo-
rowerowe w system tras zbiorczych. W celu zachowania cigglosci potaczen catego tzw. Parku
Potudniowego, realizacje powigzan pieszych i rowerowych przez planowang ulicg tzw. Nowa Bulonska
Potudniowg zalecono realizowac¢ w sposob bezkolizyjny.

Tzw. Park Poludniowy ma petni¢ funkcje przestrzeni scalajacej poszczegélne osiedla zabudowy
mieszkaniowej, a czytelna sie¢ bezpiecznych i wygodnych potaczen pozwoli na realizacje zatozen tzw.
miasta krotkich odlegtosci.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Teren objety granicami planu to w wigkszo$ci obszar rekreacyjny pomiedzy osiedlami zabudowy
mieszkaniowej o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ustalenia sporzadzanego planu,
czyli przeznaczenie wigkszosci terenu pod zielen uzupetniajg program funkcjonalny istniejacych osiedli.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
2018 - 2022 oraz uchwatg Nr LXVI11/1736/23 RMG z dnia 28 wrze$nia 2023 roku w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdyz speinia kryteria, o ktorych mowa
w uchwale oraz ocenie aktualno$ci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania
planéw miejscowych.

. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Uchwalenie planu miejscowego powoduje skutki finansowe dla budzetu gminy.

Plan miejscowy przeznacza okoto 2,98 ha gruntdow prywatnych na funkcje celu publicznego — teren
zieleni urzadzonej tzw. Parku Poludniowego (01.1 ZP) oraz tereny infrastruktury lub wod lub zieleni
(04.1 1-W-Z, 06.3 I-W-Z, 07.4 I-W-Z). Realizujac ustalenia planu Gmina powinna naby¢ prawa
wlasnosci do tych gruntow.

Dla catego obszaru planu ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe
ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne dotyczg zagospodarowania zieleni urzgdzonej o tacznej powierzchni 4,58 ha (01.1
ZP, 02.2 ZP) oraz realizacji ciagéw pieszych, pieszo-rowerowych i pieszo-jezdnych o tacznej dlugosci
1150 m.

W granicach planu nie ma terendow inwestycyjnych, mogacych stanowi¢ zrédto przychodu do budzetu

gminy.



I1l. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
W ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 19.08.2024 r. do 16.09.2024 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢ w dniu 09.09.2024 r. o godzinie 17.00.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszla w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta obowiazek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji i udostepniania, zbiorow danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 i 5 ustawy zbior danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia
planu.
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