UCHWALA NR.......ccocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare Szkoty - rejon
ulicy Brzegi w mie$cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stare Szkoty - rejon ulicy
Brzegi w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1762) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni okoto 1,72 ha, potozony w dzielnicy Orunia - Sw. Wojciech - Lipce, na Starych Szkotach,
wzdtuz ulicy Brzegi na odcinku mig¢dzy ulicami Cienistg i Szkocka.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikdéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow
zewngtrznych, pochylni, taraséw, czgéci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

3) obowiazujaca linia zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane
przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i tancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagta.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktory spetnia nastepujgce warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem rownym lub wiekszym niz 30°,
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b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem
nie wickszym niz 70°, goérna pota¢ — pod katem réwnym lub wigkszym niz 10°, okap
o maksymalnym wysuni¢ciu od lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacia w przypadku dachu mansardowego)
stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach $cian
budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu;

7) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z ko6t do elementu trwale zwigzanego
z podlozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc
na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

8) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
speliajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami, zlokalizowane w czgSciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na
poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu)
lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku,
W miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

9) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaly, rowy, drenaze oraz szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

10) typ zabudowy — zesp6t nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

11) bryla budynku — zesp6t nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokol, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

12) ochrona historycznej formy stolarki okiennej to zachowanie podziatéw z odwzorowaniem liczby
i proporcji kwater oraz szerokosci elementow konstrukcyjnych. Ochrona nie dotyczy materiatu
i sposobu otwierania okien;

13) Ogélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej warto§ciowe, réoznorodne tereny zieleni, fragmenty terenéw otwartych
(wtym wod powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta.
OSTAB tworza:
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a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce
regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementoéw infrastruktury
technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostatych terenow otwartych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
i/lub uslugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu
10 zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach platéw
OSTAB cala wymagana powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu
(z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie
terenu ustalono inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut cigglosci
w czasie 1 przestrzeni oraz roznorodnos$ci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

14) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie wewngtrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych
przestrzennie powodoéw srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania
do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoklosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
i kondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie
terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom pelni role retencyjna, jest utrzymywana ipielegnowana przez wlasciciela terenu
(uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona istuzy¢é celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob
nie kolidujgcy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza sig:

a) $ciezki piesze irowerowe, malg architekture iplace zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni
boisk do gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza si¢ w razie
konieczno$ci wycinke zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

15) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne =z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po
terminiec na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole klas przeznaczen terenow:
1) MN-MW-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub ustug;
2) KDD teren drogi dojazdowej;
3) I-W-Z teren infrastruktury technicznej lub wéd lub zieleni;

4) ZP teren zieleni urzadzonej.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry 1 wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna, intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Caly obszar planu polozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych zusytuowania lotniska im. Lecha Walesy w Gdansku,
atakze w powierzchniach ograniczajagcych zabudowe od lotniczych wurzadzen naziemnych -—
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych
1 naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczonych na dachach.
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parkowania samochodow osobowych i rowerow:

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow .
. rowerow
Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowa
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia — zgodnie z ust. 3
strefa C
C obszar
obszar zabudowy miejskiej
catego
- . : miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne . . MIN. 2
L. | . . 1 mieszkanie . 0
jednorodzinne z zastrzezeniem ust. 4
5, | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3. | domy studenckie, internaty 1 pokdj MIN. 0,1 MIN. 1
4. | hotele pracownicze, asystenckie 1 pokodj MIN. 0,4 MIN. 0,3
. . 100 m? pow.
5. | schroniska mtodziezowe, hostele . . MIN. 1 MIN. 5
mieszkalnej
hotele nizszych kategorii (* 1 *¥),
6. pel.lsjona,ty’. mne w1elopok0Jowe 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
obickty $wiadczace ustugi
hotelarskie
7. | pokoje goscinne, apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii (*** i
8. | wiecej) z restauracja i zapleczem 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
konferencyjnym
9. | motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, 100 m? pow. MIN. 1
10. LT . . . MIN. 0,3
warsztaty terapil zajeciowej uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
domy statego pobytu dla os6b 100 m2 pow. MIN. 0.5
11. | starszych, domy pomocy . . .. MIN. 0,1
. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
spolecznej
obiekty handlowe 1000 m? pow.
12. 0 pow. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
2
13. | targowiska 1000 m*pow. MIN. 50 MIN. 10
terenu
2
14. | restauracje, kawiarnie, bary klOO T pow. MIN. 15 MIN. 8
onsumpcyjnej
: - 2
15 biura, ur;e;dy, poczty, banki, IOQ m . MIN. 3 MIN. 2
kancelarie prawnicze pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie )
16. | — obiekty mate do 200 m? pow. 109 M7 pow. M.INZ > MIN.2
. . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie 100 m?
17. | — obiekty duze powyzej 200 m? . . MIN. 2,5 z zastrzezeniem ust. 7 MIN.2
. p pow. uzytkowe;j
pow. uzytkowej
18. | koscioly, kaplice 1000 m? pow. MIN. 12 MIN. 5
) ’ uzytkowej ) )
19. | domy parafialne, domy kultury 100 m? . MIN. 3 MIN. 3
) ’ pow. uzytkowej ) )
20. | kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
21. | teatry, filharmonie 1.00 miese MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
22. | muzea 1000 m* pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
23. | szkoly podstawowe 1 pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 3
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do nauki
24. | szkoly ponadpodstawowe ! porieszezenie MIN. 1,0 MIN. 5
do nauki
25, szkoly wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
26. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
2
27. | rzemiosto ustugowe 10(.) m . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
matle boiska (boiska do np. pitki 100 widz6w oraz MIN. 20 MIN. 3
28. recznej, koszykowki, siatkowki) 100 m? oraz oraz
eznej, Y ’ pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
1 2
29, !{ubaturo.\{ve obiekty sportu IOQ m . MIN. 4 MIN. 3
i rekreacji pow. uzytkowej
30. ko.rty’tenlsowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 2
widzow)

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogoélna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

)

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

5.Dla domow dziennego pobytu, warsztatbw terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do

6. Dla domodw statego pobytu dla oséb starszych, domdéw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:

regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:

a) wskazanych w planie budynkow o wartosciach kulturowych,
b) wolnostojacych budynkow ustugowych,

¢) budynkow uzytecznos$ci publicznej,

d) budynkoéw technicznych,

e) budowli i obiektow inzynierskich,

f) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);

2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:
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a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza
si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podzialéw elewacji oraz
innych charakterystycznych cech idetali architektonicznych budynku (z wyltaczeniem napiséw
informujacych o adresie),

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

¢) dla calego budynku, nalezy stosowac jednolita formg stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielkos¢,
ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich
form¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e ilit. f lub
historyczne formy stolarki,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrgbie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny
niz w pozostalej czgsci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem
jednolitej wielkosci, podziatow ikoloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na
parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢,
ksztalt, podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich forme¢ lub formy
historyczne,

g) nalezy stosowac jedna kolorystyke dachu dla catego budynku.

§ 7. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) czg§¢ obszaru planu, polozona jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 4 tereny numerowane kolejno od 01.1 do 04.1,
gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczajg kolejny numer w ramach planu miejscowego;
2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczaja ciagla numeracj¢ w ramach danego przeznaczenia.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 MN-MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STARE SZKOTY - REJON ULICY BRZEGI
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1762

1. Numer terenu: 01.1
2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej lub ushug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢;

2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa, ustugi
handlu wielkopowierzchniowego.

4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegotowe wykluczenia:
1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
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3) salony i myjnie samochodowe;

4) warsztaty pojazdow mechanicznych;

5) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobuséw;

6) nadziemne wielopoziomowe garaze;

7) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo - jezdny w poludniowej czgséci terenu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 5,0 m,
prowadzacy od ulicy Brzegi (04.1 KDD), jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne: od strony ulicy Brzegi - jak na rysunku planu,
b) obowigzujace: po elewacjach budynkow od strony ulicy Brzegi - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40 %;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna - 0,

b) maksymalna w obszarach ,,a” i ,,b”, wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku
planu - 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych - 0,8,

¢) maksymalna w obszarze ,,c” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu -
1,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- w obszarze ,,a”, wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu, 11 m,

- w obszarach ,,b” i ,,¢”, wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu,
12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna:
12 m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze,
pozostate - wolnostojace;

8) ksztatt dachu: stromy, dwuspadowy lub kopertowy, z wykluczeniem dachu mansardowego oraz
dachow w ksztatcie koput i kolebek, itp. dachéw widocznych z poziomu terenu.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Brzegi (04.1 KDD);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow do realizacji na dziatce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow struktury przestrzennej,
w granicach ktorej znajduja si¢: Szaniec Jezuicki, relikty parku tzw. ogrodu Johanna Stephana
Schahnasjana, zabudowa mieszkaniowa wzdtuz ulicy Brzegi oraz przebieg ulicy Brzegi i historyczne
podziaty na dzialki; ochronie podlega typ i charakter zabudowy na posesjach przy ul. Brzegi 151 18;

2) budynek o warto$ciach kulturowych przy ul. Brzegi nr 15, jak na rysunku planu — zgodnie
z ust. 17 pkt 1; ochronie podlega:

a) bryta budynku,

b) kolor tynku naturalny jasno-piaskowy,

¢) historyczna forma stolarki okiennej w kolorze biatym,

d) pokrycie z dachowki ceramicznej, matowej, karpiowki w naturalnym kolorze spieku (czerwonym);

3) budynek o warto$ciach kulturowych przy ul. Brzegi nr 18, jak na rysunku planu — zgodnie
z ust. 17 pkt 1; ochronie podlega:

a) bryta budynku (zalecane przywrocenie historycznej formy lukarn),
b) kolorystka i rodzaj elewacji - tynk o niskim nasyceniu barw,

¢) kompozycja elewacji, w tym przywrocenie historycznych podziatow stolarki okiennej (okna 9-cio
kwaterowe),

d) historyczny materiat i kolorystyka pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, matowa, o naturalnym
kolorze spieku ceramicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu, z minimalnym udziatem 80%
powierzchni biologicznie czynnej;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 10, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;
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3) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementow  zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo  wterenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym lub ustugowym);

4) zakaz lokalizacji wolnostojagcych masztow i1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3-4;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynki mieszkalne o warto$ciach kulturowych, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 2 i 3, ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana w rejestrze osuwisk
iterenéw zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 4022 — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,3;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

3) czes$¢ terenu zagrozona wystgpieniem wysokich pozioméw hatasu w srodowisku od ulicy gtownej -
odcinek ulicy Trakt $w. Wojciecha oraz czgs¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich
poziomow hatasu w srodowisku od ulicy zbiorczej tzw. Nowej Cienistej.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych
1 parkingow;

4) cze$¢ terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych;

5) teren potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO 02.1 Zp MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STARE SZKOTY - REJON ULICY BRZEGI
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1762

1. Numer terenu: 02.1

2. Powierzchnia terenu: 0,39 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: ZP - teren zieleni urzadzonej - zielen publiczna ogdlnodostepna:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig¢.

4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposoéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: punkt
gromadzenia odpadow w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b" -
mozliwos¢ przebudowy obiektu i przesuniecie jego lokalizacji w ramach tego obszaru.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktoérych mowa w ust. 10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, przebiegajacy w poinocnej czgsci terenu,
o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 2,5 m, taczacy teren poza zachodnia granicg planu
z ciggiem pieszym wyznaczonym w terenie 03.1 [-W-Z przez teren 04.1 KDD;

3) wlot ciagu pieszego, o ktorym mowa w pkt 2, we wschodniej czesci terenu, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Brzegi (04.1 KDD);
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajgcego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow struktury przestrzenne;j,
w granicach ktorej znajduja si¢: Szaniec Jezuicki, relikty parku tzw. ogrodu Johanna Stephana
Schahnasjana, zabudowa mieszkaniowa wzdhuz ulicy Brzegi oraz przebieg ulicy Brzegi i historyczne
podziaty na dziakki;

2) oznaczone na rysunku planu historyczne podziaty na dziatki, w potnocnej i w potudniowej linii
rozgraniczajacej terenu oraz na kierunku wschod-zachod w pdtnocnej czesci terenu, jak na rysunku
planu, do uczytelnienia w zagospodarowaniu.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%, przy czym w obszarze wyznaczonym
liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonym litera ,,a", jak na rysunku planu, dopuszcza si¢
minimalny udzial 10% powierzchni biologicznie czynnej;
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2) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

3) maksymalne zachowanie istniejagcych drzew;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 10, 11, 13;

2) odcinek ciggu widokowego w zalecanej lokalizacji wzdtuz krawedzi wysoczyzny w zachodniej czgsci
terenu, jak na rysunku planu;

3) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury

itp);
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane zobsluga imprez
sezonowych na czas ich trwania;

2) urzadzenia techniczne:
a) oswietlenie: obowigzkowe,
b) pozostate: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3-4;
3) zielen: obowiazkowa, ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust.11 pkt 3;

4) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania przestrzeni publicznej, uwzglgdniajaca przede
wszystkim: powigzania piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen, o$wietlenie, elementy matej
architektury, w tym miejsca do siedzenia, elementy sztuki, zadaszenia, elementy wodne (np. poidetka)
- na podstawie cato$ciowej koncepcji;

5) dopuszcza si¢ obiekty obslugujace uzytkownikow, niewymagajace pozwolenia na budowg.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) cze$é terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana w rejestrze osuwisk

iterenow zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 4022 — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a", jak na rysunku
planu: miejsce pod budowe trafostacji;

2) maksymalne natezenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,3;
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3) czeg$¢ terenu zagrozona wystapieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od ulicy glownej -
odcinek ulicy Trakt $w. Wojciecha.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnej do utwardzenia ciaggéw komunikacyjnych;
3) czg$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych;

4) teren potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO 03.1 I-W-Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STARE SZKOTY - REJON ULICY BRZEGI
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1762

1. Numer terenu: 03.1
2. Powierzchnia terenu: 0,69 ha.

3. Przeznaczenie terenu: I-W-Z - teren infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni - kanat
Raduni wraz z watem przeciwpowodziowym:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m, przebiegajacy wzdhuz watu
przeciwpowodziowego, jak na rysunku planu;

3) ciag pieszy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,0 m w poludniowej czesci terenu, taczacy
ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt 2, z ciggiem pieszym w terenie 02.1 ZP, poprzez wlot
ciggu pieszego oraz teren 04.1 KDD.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Brzegi (04.1 KDD), od ulicy Trakt $w. Wojciecha (poza granicami
planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - zabytek techniki - zgodnie z ust. 17 pkt 1: "Kanat Raduni -
kanat wraz z groblami, towarzyszaca zabudows i zielenig na catej dlugosci obiektu - od $luzy na
zachod od Pruszcza Gdanskiego do ujscia Kanatu do Starej Mottawy w Gdansku"; ochronie podlega
przebieg kanatu oraz zielen mu towarzyszaca:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 12, 13,

b) wszelkie prace zwigzane z czyszczeniem koryta Kanatu Raduni, wzmacnianiem brzegoéw itp. musza
by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatorskim,

c) realizacja inwestycji, o ktérej mowa w ust. 18, nie moze negatywnie wplywaé na krajobraz
kulturowy miejsca - historyczny, przestrzenny uktad liniowy Kanatu Raduni z ulicg Brzegi i ulica
Trakt Sw. Wojciecha oraz osia widokowa na wiez¢ Kosciota Mariackiego oraz widok na zesp6t
umocnien Biskupiej Gorki,

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z ust. 17 pkt 2.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czgé¢ terenu objeta Ogdlnomiejskim systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - Kanat
Raduni wraz z zadrzewieniami stanowi ciag taczacy, jak na rysunku planu;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%, przy czym do powierzchni biologicznie
czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciagdéw pieszych irowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) zachowanie istniejacej zieleni, o ktorej mowa w ust. 17 pkt 1;
4) zachowanie otwartego koryta Kanalu Raduni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 10, 11, 13;

2) czeSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogltoszeniowo-reklamowych, matej architektury

itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.12 pkt 2-3;

3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
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1) teren potozony w obregbie zabytku techniki wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych decyzja pod
numerem 986: "Kanal Raduni - kanal wraz z groblami, towarzyszaca zabudows i zielenia na catej
dhugosci obiektu - od $luzy na zachdd od Pruszcza Gdanskiego do ujscia Kanatu do Starej Motltawy
w Gdansku" - podlega S$cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okre§lonych przepisami
odregbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) istniejacy wal przeciwpowodziowy ze strefa ograniczen - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) strefa ograniczen od istniejagcej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne  warunki  zagospodarowania  terenow oraz ograniczenia  wich
uzytkowaniu: w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,a", jak na
rysunku planu: dopuszcza si¢ przebieg ulicy tzw. Nowej Cienistej bezkolizyjnie nad Kanatem Raduni,
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu, z obustronnymi chodnikami oraz wydzielong droga rowerowa.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ uzupehienie istniejacych szpalerow drzew;

2) czgs$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%;

3) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych;

4) teren potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO 04.1 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STARE SZKOTY - REJON ULICY BRZEGI
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1762

1. Numer terenu: 04.1
2. Powierzchnia terenu: 0,30 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD - teren drogi dojazdowej - odcinek ulicy Brzegi.
4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 10 m do 23,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Podmiejskg (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ulica Stoczniowcow (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow struktury
przestrzennej, w granicach ktorej znajdujg si¢: Szaniec Jezuicki, relikty parku tzw. ogrodu Johanna
Stephana Schahnasjana, zabudowa mieszkaniowa wzdluz ulicy Brzegi oraz przebieg ulicy Brzegi
i historyczne podziaty na dzialki; ochronie podlega historyczny przebieg i przekroj ul. Brzegi.
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7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: szpaler drzew do utrzymania i uzupetienia
po zachodniej stronie terenu, jak na rysunku planu; wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich
dhugotrwaty, naturalng wegetacj¢ w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu
prowadzenia infrastruktury techniczne;.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: jednostronny, o szerokosci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodéw osobowych: wyklucza sig;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia, jak na
rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ lokalne zawezenie jezdni do przekroju: jedna jezdnia, jeden pas ruchu (1x1);

2) nalezy zapewni¢ powigzania ciggu pieszego ustalonego w terenie 03.1 [-W-Z z wlotem ciggu pieszego
ustalonego w trenie 02.1 ZP.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: teren
polozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji.

§ 13. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Stare Szkoty - rejon ulicy Brzegi w miescie Gdansku w skali 1:1000
(zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 14. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Chelm II w mie$cie Gdansku, uchwata nr
LI/1751/06 zdnia 25 maja 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 108, poz.2216 z dnia
27.10.2006 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Chetm III - Anielinki w miescie Gdansku, uchwata
nr XXII/589/08 zdnia 28 kwietnia 2008 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr72,
poz. 1958 z 15.07.2008 r.).
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STARE SZKOTY - REJON ULICY BRZEGI W MIESCIE GDANSKU

I ; 6 2 Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Gdanska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare Szkoty — rejon ulicy Brzegi
w miescie Gdansku wylozony byt po raz pierwszy do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 10.06.2024 r. do 08.07.2024 r. W dniu 18.06.2024 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 22.07.2024 r. do projektu planu wniesiono w 4 pismach 3 uwagi:
1. Osoba fizyczna, pismo z dnia 13.06.2024 r. (L.P. 3774/062024)

Whniosek o zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy dla dziatki 54/23, obreb 718, do wartosci jak
dla sqsiedniej zabudowy szeregowej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaty zasadno$¢ zwickszenia intensywnos$ci zabudowy dla czgsci terenu 01.1 MN-
MW-U, ktora zostanie zwigkszona do poziomu jak dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe] szeregowe;j
przy ulicy Brzegi.

2. Osoba fizyczna, pismo z dnia 05.07.2024 r. (L.P. 7461/072024)

Whniosek o przywrocenie na dzialce 41/8 obreb 718 strefy zabudowy ustugowej w rejonie skrzyzowania
ulicy Brzegi i Szkockiej. Istniejqcy stup wysokiego napiecia naturalnie rozdziela obecne strefy w planie
miejscowym nr 1741.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Jednym z celéw sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1762 bylo
wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej w celu poprawy dostgpnosci mieszkancow do terenow
rekreacyjnych. Zgodnie z zalozeniami Gdanskiej Polityki Wodnej — Polityki potokéw i matych rzek, teren
dzialek 41/8 oraz 40, obrgb 718 zostal wskazany jako obszar pod utworzenie terenu zieleni
ogolnodostgpnej wraz z ciagiem pieszym taczacym tereny rekreacyjne nad Kanatem Raduni z Szancem
Jezuickim.

Obecnie teren jest porosnicty zwartg ros§linnoscia, gdzie wsrdod zadrzewien zlokalizowana jest shup
przewodow linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia. W dendroflorze zdecydowanie dominujg klony
pospolite i jawory, w domieszce wystepuja jesiony wynioste, Sliwy wisniowe, orzechy wiloskie, bzy
czarne, leszczyny pospolite, glogi jednoszyjkowe. W nizej potozonej czesci widoczne sa pozostatosci sadu
w postaci jabtoni, a takze ke¢py rdestowca ostrokonczystego. Wystepuja tu korzystne warunki bytowania
dla drobnej i $redniej fauny oraz wielu gatunkow ptakow. Ponadto czgs¢ dziatki znajduje si¢ w granicach
terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi charakteryzujacym si¢ znacznymi spadkami terenu.

Dzi¢ki zachowaniu zadrzewien i zakrzewien w ramach terenu zieleni urzadzonej na tym terenie mozliwe
bedzie zachowanie stabilno$ci stromej skarpy, takze w sasiedztwie juz istniejacych budynkow. Teren
zieleni o wysokim poziomie powierzchni biologiczne czynnej bedzie pehit takze funkcje retencyjne.
Ponadto utworzenie w tym miejscu terenu zieleni urzadzonej poprawi dostepnos¢ mieszkancow do
terenow rekreacyjnych. Dodatkowo ciag pieszy prowadzacy od kanatu Raduni w kierunku Szanca
Jezuickiego znaczgco skroci dojscie piesze mieszkancow rejonu ulic Kolonia Anielinki i Zamiejskiej do
centrum Gdanska.

Dodatkowo ograniczenia inwestycyjne zwigzane z przebiegiem linii wysokiego napigcia nie
predysponuja do utrzymywania funkcji ustugowej lub mieszkaniowej na dziatce 41/8 obreb 718.
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3. Gdanskie Nieruchomosci, pismo z dnia 08.07.2024 1. (L.P. 7603/072024), email z dnia 10.07.2024
r. (L.P. 7519/072024)

Wniosek o wprowadzenie zapisow w terenie 02.1 ZP umozliwiajgcych zlokalizowanie punktu
gromadzenia odpadow dla Wspolnoty Mieszkaniowej Brzegi 30 na czesci dziatki nr 41/8, obreb 718.
Wspolnota probowata zlokalizowaé taki punkt na wiasnej dzialce, ale lokalizacja ta nie moze zosta¢
zalegalizowana ze wzgledow BHP i logistycznych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w zakresie potrzeby przewidzenia miejsca pod lokalizacje punktu gromadzenia
odpadow dla Wspdlnoty Mieszkaniowej Brzegi 30.

W toku dalszych prac nad planem w tym rejonie zostang przeanalizowane mozliwosci lokalizacji
takiego obiektu w sposob niekolidujacy z planowana funkcja =zieleni urzadzonej i walorami
krajobrazowymi ulicy Brzegi i ciagu pieszo-rowerowego wzdtuz Kanatu Raduni.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare Szkoty — rejon ulicy Brzegi
w miescie Gdansku wytozony byt po raz drugi do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 16.09.2024 r. do 14.10.2024 r. W dniu 24.09.2024 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 28.10.2024 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH
1. karta terenu nr 02.1 ZP - budowa stacji transformatorowej 15kV/0,4kV

Realizacja finansowana przez wilasciciela sieci z mozliwo$cig finansowania lub wspotfinansowania ze
srodkdw zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................

Rady Miasta Gdanska
zdnia ... 2024 r
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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