Koncepcja inwestycji
mieszkaniowo - ustugowej

Wraz z proponowanymi inwestycjami towarzyszgcymi
przy ul. Radiowej w Gdansku

W ramach ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

RDOMESTA

“oitelny deweloper

www.domesta.com.pl
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Boelolnsy doweloper Nasza firma

A RDOMESTA inpfc

Rok 1992 — rozpoczecie dziatalnosci. Rok 2000 - przeksztatcenie dziatalnosci. od 2010 roku wejscie w sktad
Realizacja inwestycji jako Generalny Realizacja inwestycji w roli Dewelopera. Grupy Kapitatowej Inpro.
Wykonawca.

PZFD

Polski Zwigzek
Firm Deweloperskich

32 lata na rynku 3475 sprzedanych mieszkan
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‘%%WEZIA Postepowanie poprzedzajgce ztozenie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcych

Przystgpienie do dobrowolnego ZARZADZENIE NR 1393/23

Wn|OSEk Inwest() ra 13.11.2023r. postepowania poprzedzajacego PREZYDENTA MIASTA GDAKSKA

. . . . . z dnia 1 sierpnia 2023 r.
ztozenie wniosku o lokalizacje

inwestycji mieszka niowej . W sprawie ustalenia zasad postepowania poprzedzajq?ego skla.qanie wnioskéw o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych

Wypracowanie inwestycji
towarzyszacych realizujgcych

I SpOtkanie Zespo’fu RObOczegO 07.03.2024r. potrzeby miasta oraz mieszkancow ZeSpOf RObOCZV

z obszaréw wskazanych w ustawie.

Biuro Rozwoju Gdarska

Akceptacja inwestycji : : :
IR Lo 1t CIN WA Yol (IMale ofelord=t-(oM  08.08.2024r.  towarzyszacych oraz rozwigzai FIUIOAICIIEN SISt
architektoniczno-urbanistycznych.

Gdanski Zarzad Drég i Zieleni

MiEjSka KomiSja 02.09.2024 Akceptacja rozwiazan Wydziat Ekologii i Energetyki
Urbanist CznO-ArChitektOniczna E r. architektoniczno-urbanistycznych.
Wydziat Edukacji
Wydziat Projektéw Inwestycyjnych
| KonSUItaCje SpOfeczne 16.09.2024r. Przeprowadzenie konsultacji
spotecznych jest dziataniem ponad Wydziat Rozwoju Spotecznego
ustawowym w celu zwiekszenia

transparentnosci procesu
inwestycyjnego oraz udziatu Wydziat Urbanistyki i Architektury

) t Ast dialogu.

Il Konsultacje spoteczne 29.10.2024r. e EEee

Gdanskie Wody

Inspektor Nadzoru Budowlanego

Podsumowanie dialogu
: spotecznego oraz wprowadzonych
Il spotkanie Zespotu Roboczego 14.11.2024r. zmian w zakresie inwestycji Radni Miejscy
mieszkaniowej oraz inwestycji

towarzyszacych.




Lokalizacja na mapie Gdanska
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Dzielnica Klukowo — transport i miejsca pracy

RDOMESTA
Baelotny dewelloper
(. Juliusza Stowackiego )

(7
Wo

Filmowa

e

&
O
4 ‘ g = 7 @

(@ Linia PKM )

&
%

(. Przystanki autobusowe)
==

0,7

(@ Miejscapr a )

Potgczenie z Obwodnicg Metropolitalng /
2,;;) T) :
s 2 QBCB Business Park | /!

o

P

Airport City [

&
> %
%
o‘

(@) SKAT Transport |
7 ) P :; s, fizy Nortd

Gdanms
Rebiechowo

L’)
S & Intel Technology | Tt
Q Intel Technology Poland fari
Eles
ied

- obliview.brg.gda.pl

Gdansk
Firoga




RDOMESTA

@M% deuieloper Proces powstawania projektu osiedla
Obowigzujacy miejscowy plan Koncepcja zabudowy przedstawiona przez Zweryfikowana koncepcja zabudowy Zweryfikowana koncepcja zabudowy
zagospodarowania przestrzennego z 2013 roku inwestora w listopadzie 2023 roku przedstawiona przez inwestora w lutym 2024 przedstawiona przez inwestora w marcu 2024
roku roku

[ @

Q )w«;@ ]

v,

z

- zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa domy - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
jedno- lub dwumieszkaniowe - intensywnos¢ zabudowy: 0,9 - intensywno$¢ zabudowy: 0,85 - intensywnoéé zabudowy: 0,8

- intensywnos$¢ zabudowy: 0,5 - max. wysokos$¢ zabudowy: 12m - max. wysokoé¢ zabudowy: 12m - max. wysokoé¢ zabudowy: ’14m

- max. wysoko$¢ zabudowy: 12m - dach ptaskie - dach ptaskie ) dach. ckoéne '

- dach skosne -1los¢ budynkéw: 25 - ilo$¢ budynkow: 27 - ilo$¢ budynkéw wielorodzinnych: 31
- ilo$¢ jednostek blizniaczych i jednorodzinnych: 167 - prognozowana ilo$¢ mieszkaricéw: 1350 oséb - prognozowana iloé¢ mieszkafcéw: 1275 oséb '

- ilos¢ jednostek blizniaczych: 12

- prognozowana ilos¢ mieszkaricéw w przeliczeniu *powyzsze parametry zostaty obliczone wytacznie dla dziatki inwestora - prognozowana ilo$¢ mieszkancow: 1094 oséb

na powierzchnie uzytkowg mieszkan: 750 oséb

*powyzsze parametry zostaty obliczone wytacznie dla dziatki inwestora
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Projekt osiedla zgodnie z obowigzujgcym MPZP
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Projektowane tereny zielone
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rN
A%)OI\/EE”IA Projektowana zabudowa rozproszona i jednorodzinna wewnatrz osiedla

-

ZABUDOWA
ROZPROSZONA
DO 16 MIESZKAN

i B -
ACEERE
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A% : ; EEIA Projektowana zabudowa pierzejowa wzdtuz gtéwnych ulic z ustugami w parterze

i

mhlhumm il

Projekt przedszkola od strony ul. Radiowe;j
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Wizualizacja osiedla od strony ul. Radiowej
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‘%O'\/}ngpIA Lokalizacja inwestycji towarzyszgcych

B N 0d( mku 0 uI
Partycypacja w przebudgwie ul. Radiowej £ o ad
na odcinku od ul. Spadochroniarzy do ul. '

Radarowej g




RDOMESTA

Boeldny deweloper Centrum Aktywnosci Lokalnej

Centrum Aktywnosci Lokalnej

pow. terenu: 1.452m2
pow. zabudowy: 290m2
planowany koszt: 3.661.946 zt




DOMESTA

Boeletnsy deweloper Rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 82

Rozbudowa szkoty
podstawowej nr 82

pow. rozbudowy: ok. 850m2
pojemnos¢ rozbudowy: 155 uczniow
remont czesci istniejgcych
pomieszczen

planowany koszt: 6.549.980 zt




RDOMESTA

Boeletnsy deweloper Rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 82

Rozbudowa szkoty
podstawowej nr 82

Projekt zaktada rozbudowe budynku szkolnego o czes¢ zawierajaca: -

e Blok szkolny z 7 pomieszczeniami do nauki, w tym: m

o 5 pomieszczeri do nauki o normatywnej powierzchni > 60m ~przeznaczonej dla catego 42 :;‘ _7
oddziatu szkolnego (w tym gabinet przedmiotowy fizyka/chemia).

hs=446cm,/

o 2 pomieszczenia do nauki dla grup dzielonych —sala jezykowa, informatyczna
Zespdt wejscia gtdwnego z przedsionkiem, portiernia, szatnig uczniowska szafkowa,
zespotem sanitariatéw oraz czescig komunikacyjna. ]

o Z pomieszczeniami obstugowymi — komunikacyjnymi, technicznymi, gospodarczymi.
Budynek uzyska dZzwig osobowy, przystosowany do obstugi oséb niepetnosprawnych,
umozliwiajacy dostep na | pietro w obydwu czesciach budynku.

e Blok stotéwki uczniowskiej z jadalnig oraz zespotem pom. kuchennych.
e Zespot sportowy z sala sportowg o wym. 25,6x13,2m ( z boiskiem do koszykéwki, siatkdwki, (L] [1-1e

z boiskami treningowymi), zespotami szatniowo —sanitarnymi dla uczniéw,

pomieszczeniem dla nauczycieli wf, oraz magazynkiem sportowym.

Mt +0.00 - 146,65

031

omuniaga

- EPRrT wme |
O] r U\ /A L § [005 |szamaucan, | 006 pom.tecin
T (S 28.6m2 56m2
- (102 Jszatria O | [1.17] |
. 1
1.03 1.0
gL ik hs=306em | )
e — B3t 1
. by i |
wejscie
zerbwka

pow. rozbudowy: ok. 850m2

f:;fg;’t“z; ggzl'z;:;";\cfyclf uczniow REMONTOWANE POMIESZCZENIA PROJEKTOWANA ROZBUDOWA SZKOLY
pomieszczen

planowany koszt: 6.549.980 zt
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RDOMESTA

@M% douieloper Park dzielnicowy wraz ze zbiornikiem retencyjnym

Rozbudowa szkoty
podstawowej nr 82

PLAC
WEJSCIOWY

Ly &

TR '
& Cmes (Y (OB

STREFA

) - | OBSERWACJ
;) ( ~ IPRZYRODY
vy Oy STREFA IMIEJSCE o

R | % REKREACYMNA  (jgW¥CEzena
. PIKNIKOWA Sy
i S........ b
STREFA R
WYPOCZYN- £ €.
KOWA 3 .
. . STREFA I < °
o “. REKREACYJNA
& PIKNIKOWA

pow. parku ze zbiornikiem: ok. 4.338m2
planowany koszt: 1.983.600 zt
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A%%EZIA Umowa drogowa — zmiana zakresu partycypacji w przebudowie ul. Radiowej

Pierwotny zakres — od ul. Spadochroniarzy do tor6w kolejowych




RDOMESTA

Umowa drogowa — zmiana zakresu partycypacji w przebudowie ul. Radiowej

Rozszerzenie zakresu - dodatkowe miejsca postojowe réwnolegte w ciggu ul. Radiowej
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Boelathy deweloper Podsumowanie inwestycji w liczbach

A. Inwestycja mieszkaniowa: B. Centrum Aktywnosci Lokalnej:

, . . Planowany koszt: 3.661.946,00 zt brutto
= |lo$¢ jednostek w zabudowie blizniaczej — 12 szt. wany kosz Ziord

= |lo$¢ mieszkan — ok. 577 szt. . . ,
C. Rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 82 wraz z remontem pomieszczen:

= |lo$¢ lokali ustugowych: ok. 20 szt.
Planowany koszt: 6.549.980,00 zt brutto

*  Powierzchnia uzytkowa mieszkar i doméw — ok. 30.628 m?
*=  Powierzchnia uzytkowa ustug — ok. 1.550 m?

D. Park ogélnodostepny wraz ze zbiornikiem :
»  Szacunkowa iloé¢ mieszkaricow — (PUM/28m?) — 1.094 & &pny

Planowany koszt: 1.983.600,00 zt brutto
=  Szacunkowa ilo$¢ nowych uczniéw — 116

. . . , . _ 2 . . . .
Powierzchnia terenow zielonych — ok. 23.000 m E. Tymczasowy chodnik z ptyt drogowych wzdtuz ul. Radiowej

Planowany koszt: 150.000,00 zt brutto

B+C+D+E=12.345.526,00 zt brutto

F. Umowa drogowa polegajgca na partycypacji w przebudowie ul. Radiowej
Szacowany koszt: 7.000.000,00 zf brutto

B+C+D+E+F=19.345.526,00 zf brutto

Zrédto:
obliview.brg.gda.pl



'RDOMESTA . . . . . .
A@m,? p/mé?w Poréwnanie inwestycji zgodnej z MPZP i ULIM

Umowy drogowe dla osiedli doméw jednorodzinnych w Klukowie z lat 2020 - 2024:
- ul. Radarowa 21 zt/m2 PUM (31.929,99 zt, rok 2020)

- ul. Radiowa 26 zt/m2 PUM (80.464,00 zt, rok 2023)

- ul. Telewizyjna 42,5 zt/m2 PUM (48.405,92 zi, rok 2024)

* na podstawie wykazu informacji publicznej z GZDiZ z dnia 28.11.2024r.

INWESTYCJA ZGODNA Z MPZP INWESTYCJA REALIZOWANA W RAMACH ULIM

' szacowana wartos¢ umowy drogowe;: szacowana wartos¢ umowy drogowej:
bk

42,5 z4/m2 PUM * 21.000m2 PUM = 892.500 zt 217,5 zt/m2 PUM * 32.178m2 PUM = 7.000.000 zt

inwestycje towarzyszace: BRAK inwestycje towarzyszgce: 12.345.526,00 zt

- rozbudowa szkoty podstawowe] = 6.549.980 zt
- budowa parku ze zbiornikiem = 1.983.600 zt

- budowa CAL = 3.661.946 zt

- tymczasowy chodnik = 150.000 zt

-~ szacowana liczba lokali mieszkalnych: 167 szt. szacowana liczba lokali mieszkalnych: 577 szt.

szacowana liczba lokali ustugowych: 0 szt. szacowana liczba lokali ustugowych: 20 szt.

- szacowana liczba mieszkancow: szacowana liczba mieszkancow:
21.000 m2 / 28 m2/os. = 750 os. 30.628 m2 / 28 m2/os. = 1094 os.

szacowana liczba nowych uczniéw: szacowana liczba nowych uczniéw:
—= 750 0s. * 10,5% =79 uczniéw 1094 os. * 10,5% = 115 uczniow

szacowana liczba miejsc parkingowych: szacowana liczba miejsc parkingowych:
167 *2,0 =334 m.p. 577 *1,5+12*2,0 + 15 * 5,0 = 965 m.p.

~ szacowana powierzchnia terenéw zielonych szacowana powierzchnia terendw zielonych
| ogéblnodostepnych i boisk: 0 m2 ogdlnodostepnych i boisk: ok. 10.000 m2




rN
A%%EEIA Wptyw konsultacji spotecznych na inwestycje mieszkaniowg

Koncepcja przed konsultacjami spotecznymi Zmiany w koncepcji po konsultacjach spotecznych

Rezygnacja z dominanty, maksymalna wysokosc¢
zabudowy 14 m

Wysokos$¢é zabudowy z dominantg maksymalnie
17m

Przeznaczenie na terenie osiedla czesci terendw

W koncepcji pierwotnie na terenie osiedla tylko # /
S A rekreacji pod boisko sportowe

park rekreacji i wypoczynku

Inwestycja drogowa — partycypacja w przebudowie Zwigkszenie zakresu inwestycji drogowej od
ul. Radiowej od ul. Spadochroniarzy do toréw . — skrzyzowania ze Spadochroniarzy do skrzyzowania
kolejowych - koszt ok. 4.500.000 zt z Radarowg obecnie koszt ok. 7.000.000 zt
Brak miejsc parkingowych w ramach inwestycji 87 senseene: gy FiiEmsic o, MiejSCa  parkingowe  rownolegte  wzdtuz
drogowej S — “= S5 przebudowywanej ul. Radiowej
Brak tymczasowego chodnika na  czas Chodnik tymczasowy przy ul. Radiowej w czasie jej
partycypacji w przebudowie ul. Radiowe;j e—) - przebudowy - koszt ok. 150.000 zt

Zwiekszenie zakresu rozbudowy szkoty o remont
Rozbudowa szkoty o dodatkowe skrzydto o pow. = dodatkowych pomieszczen w starym budynku -
850 m2 - koszt 6.049.980 =t — - dodatkowy koszt ok. 500.000 zt

Zorganizowanie dojazdu do budowy od ul.

) ) o Spadochroniarzy i brak przejazdu ul. Radarowa,

Zorganizowanie placu budowy i dojazdu do —) dostawy do placu budowy poza godzinami
budowy szczytéw, brak gtosnych prac w godzinach

nocnych

tACZNY KOSZT DODATKOWYCH PRAC: 0k.3.150.000 zt
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