ZAtACZNIK NR 1
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WS$-1.6220.11.74D.2024.AN-EI
(zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
srodowisko - Dz.U. 2024 r. 1112 t.j.)

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie zespotu zabudowy hotelowo -

ustugowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, w tym

z parkingami podziemnymi. Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie obejmowato:

— budowe czterech budynkéw hotelowych, VI kondygnacyjnych, ze strefg ustugowg
w czesci budynku K o tgcznej powierzchni zabudowy nadziemnej - rzut ok. 7124 mz;

— budowe oS$miu dwupoziomowych garazy podziemnych oraz miejsc postojowych
zewnetrznych wraz z towarzyszacg infrastrukturg o tgcznej powierzchni uzytkowej ok.
23897 mz;

— wykonanie niezbednych instalacji technicznych oraz przytgczeh do juz istniejgcych
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej, cieptowniczej,

— wykonanie pozostatych ciggéw komunikacyjnych - ciggdw pieszych,

— zagospodarowanie i uporzgdkowanie wolnej przestrzeni poprzez budowe chodnikéw,
Sciezek, matej architektury oraz zaplanowanie terenéw zielonych.

W ramach inwestycji zaprojektowano:

— budynek H - funkcja hotelowa, 6 kondygnacji nadziemnych, 2 kondygnacje
podziemne;

— budynek I - funkcja hotelowa, 6 kondygnacji nadziemnych, 2 kondygnacje podziemne;

—  budynek] - funkcja hotelowa, 6 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja podziemna;

— budynek K - funkcja hotelowa z wustugami, 6 kondygnacji nadziemnych,
2 kondygnacje podziemne.

Planowana zabudowa sgsiaduje z bedgcym w fazie realizacji Budynkiem
FG o przeznaczeniu mieszkaniowo-hotelowym z funkcjg ustugowa.

Zaprojektowano obiekty hotelowe przeznaczone dla ok. 2832 gosci, ktorzy bedg mogli sie
zatrzymac w 793 lokalach hotelowych. W ramach inwestycji przewiduje sie wykonanie ok.
793 miejsc postojowych, z ktorych wiekszos¢ zlokalizowana zostanie w podziemnych
garazach.

tgczna powierzchnia uzytkowa garazy i parkingdw mierzona po obrysie zewnetrznym
rzutu poziomego obiektéw budowlanych wraz z towarzyszgcg infrastrukturg wynosi okoto
23897 m? (ok. 2,38 ha). Powierzchnia przeznaczona pod inwestycje wynosi
ok. 20127 m2 (ok. 2,01 ha).

W ramach zamierzenia zostanie wykonane utwardzenie terenu przeznaczone pod drogi,
chodniki i parkingi o tgczonej powierzchni 7113 m?, z czego pod parkingi naziemne
przeznaczone zostanie ok. 515 m? (w obrebie parkingu zostanie wydzielone ok. 41 miejsc
parkingowych), a pod drogi wewnetrzne ok. 3200 m2. Planowana inwestycji obejmuje
takze wykonanie ogrodéw deszczowych o powierzchni ok. 630 m?, dwoch podziemnych
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zbiornikéw retencyjnych o pojemnosci 153 m3 i 330 m? oraz zbiornika retencyjnego
wewngatrz budynku K, o pojemnosci max. 130 m3. Ponadto w ramach inwestycji zostanie
wykonana sie¢ wodociggowa o dtugosci ok. 450 m oraz przytgcze do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej.

Diugos¢ projektowanych drég dojazdowych, wewnetrznych i przebudowywanych
o nawierzchni twardej wyniesie tgcznie ok. 0,631 km.

W ramach realizacji inwestycji przewiduje sie:

— wykonanie prac przygotowawczych w obrebie terenu inwestycyjnego
przeznaczonego pod rozbudowe kompleksu zabudowy - oczyszczenie terenu
z kolidujgcej roslinnosci (usuniecie pozostatych na terenie drzew, zakrzewien,
warstwy zadarnionej oraz humusu),

— wykonanie niezbednych robo6t ziemnych, w tym przygotowanie wykopow
szerokoprzestrzennych pod prace fundamentowe,

— przeprowadzenie prac zwigzanych z obnizeniem lustra wod podziemnych na czas
prowadzenia prac fundamentowych - tymczasowe odwodnienie wykopu
budowlanego z wydajnoscig maksymalng ok. 48 m3/h i w sposéb gwarantujgcy
ograniczenie oddziatywania odwodnienia do dziatek Inwestora poprzez zastosowanie
szczelnej obudowy wykopu oraz poziomego korka przeciwfiltracyjnego (w tym
odwodnienie dla budynku H - 17 m3/h, budynku I -
35 m3/h, budynku ] - 47,3 m3/h, budynku K - ok. 18 m3/h),

— wykonanie rob6t fundamentowych,

— wzniesienie konstrukcji obiektow,

— wykonanie elementow matej retencji terenowej,

— wykonanie wszystkich niezbednych przytaczy, instalacji, urzadzen, sieci
infrastrukturalnych (wodociagi, sieci kanalizacyjne, elektryczna, teletechniczna, ppoz.
itp.),

— wykonanie powierzchni utwardzonych tj. infrastruktury drogowej (ulica 010-KD80),
dojazdoéw do parkingéw i placow manewrowych) wjazdéw do garazy podziemnych,
ciggdéw pieszych, schodoéw terenowych oraz murdéw oporowych,

— wykonanie powierzchni  nieutwardzonych tj. terenéw zielonych wraz
z nasadzeniami, placéw zabaw, Sciezek,

— realizacje elementdéw matej architektury (tawki, kosze na Smieci, stojaki na rowery,
place zabaw),

— realizacje oSwietlenia zewnetrznego.

Podstawowe elementy konstrukcji budynkéw bedg wykonane w strukturze zelbetowe;j

monolitycznej, wylewanej na mokro, w postaci szkieletowej z wypetnieniem z bloczka

wapienno-piaskowego oraz w formie petne;j:

— Sciany zewnetrzne kondygnacji podziemnych: monolityczne petne, wylewane na
mokro,

— Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych: zelbetowe petne oraz szkieletowe
z wypetnieniem z pustakéw,
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— Sciany wewnetrzne: murowane z pustakoéw oraz zelbetowe monolityczne.

Z uwagi na warunki gruntowe, budynki posadowione bedg na fundamentach ptytowo-
palowych wykonywanych w technologii tzw. ,biatej wanny”.

W kondygnacjach naziemnych budynkéw projektuje sie tgcznie ok. 2211 lokali hotelowych
o powierzchni uzytkowej ok. 53629 m?2.

W sktad kondygnacji podziemnych bedg wchodzi¢: hala garazowa i pomieszczenia
techniczne. Projektuje sie dachy ptaskie, zielone, retencyjne z gotowg warstwg
wegetacyjng z zielong roslinnoscig. Miejsca gromadzenia odpadéw znajdowac sie bedg w
pomieszczeniach do tego przeznaczonych wewngtrz budynkéw. Pomieszczenia te beda
dostepne z zewnatrz zgodnie z wymaganiami warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Budynki bedg wyposazone w nastepujgce instalacje wewnetrzne: instalacje zimnej
i cieptej wody, instalacje sanitarng, rury spustowe stuzgce od odprowadzenia wod
opadowych, instalacje grzewczg, wentylacje wywiewng hal garazowych, wentylacje
mechaniczng wywiewng mieszkan, instalacje przeciwpozarowe, instalacje elektryczne
i telekomunikacyjne - zasilajace, telefoniczne, RTV i CCTV.

Przedmiotowa inwestycja byta planowana do realizacji na dziatkach nr ew. 6/10, 14/8
i 14/9 w obrebie 091 zlokalizowanych przy ulicy Sienna Grobla w dzielnicy Gdanska
nalezgcej administracyjnie do Srédmiescia. Decyzjg nr WG-1.6831.219.2023.RK z dnia
15 grudnia 2023 r. dziatka nr 6/10 ulegta podziatowi na dziatki o numerach: 6/13, 6/14,
6/15, 6/1616/17, zas dziatka nr 14/8 ulegta podziatowi na dziatki o numerach: 14/11, 14/12,
14/13114/14. Z uwagi na powyzsze zamierzenie realizowane bedzie na dziatkach nr: 14/9,
14/11,14/12, 14/13 oraz 6/13, 6/14, 6/15, 6/16 i 6/17 w obrebie 91.

Teren dziatek inwestycyjnych w zwigzku z prowadzong przez inwestora w jego sgsiedztwie
budowag, a takze przeprowadzonymi w przesztosci pracami remediacji zanieczyszczenia
ziemi jest obecnie w znacznej czesci przeksztatcony.

Tereny sgsiadujgce obecnie z projektowanym przedsiewzieciem to:

o od po6tnocnego wschodu Martwa Wista,

o od pétnocnego zachodu 3 zrujnowane budynki o wartosciach kulturowych, wpisane
do gminnego rejestru zabytkow,
od wschodu zaktady LOTOS Petrobaltic,
od zachodu - bedgca w fazie realizacji zabudowa mieszkaniowo- hotelowo- ustugowa
(budynek FG) oraz ulica Sienna Grobla i rzeka Mottawa
z wyremontowanym, ogélnodostepnym nabrzezem,

o od potudnia teren po zlikwidowanym sktadzie wegla, obszar planowanego przebiegu
ul. Nowej Watowej, a dalej na potudnie zabudowa kompleksu Nadmottawie A, B, C, D,
E.
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Najblizsza zabudowa mieszkalna potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie planowanej
inwestycji, jest to realizowany na zachdd od planowanego przedsiewziecia budynek FG.
Kolejny obiekt mieszkaniowy, nie wchodzagcy w sktad analizowanego kompleksu
zabudowy, potozony jest w odlegtosci ok. 85 m od potudniowej granicy planowane;
inwestycji i oddzielony jest od niej rezerwg terenu pod przebieg ul. Nowej Watowej.

W bezposrednim sgsiedztwie przedsiewziecia (na wschod) znajduje sie ujecie wod
0 znaczeniu lokalnym: ujecie na terenie firmy Lotos Petrobaltic S.A. oznaczone ,270851-
Pertobalitc1”, studnia o gtebokosci ok. 197 m, ujmujaca wody kredowe.

Przedsiewziecie realizowane bedzie etapowo. Prace remediacyjne na terenie dziatek
nr 6/10 i 14/8 zostaty zakonczone, o czym Inwestor poinformowat RDOS zgodnie
z postanowieniami decyzji zatwierdzajgcej plan remediacji.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
zZup.

Anna Trzuskolas
p.o. DYREKTORA WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ dokument podpisany elektronicznie
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