Prezydent Miasta Gdanska

Gdansk, 20 grudnia 2024 r.

WEIE-1.6220.11.98D.2024.AS-M]
(poprzedni numer WS-1.6220.11.5D.2023.AS)

DECYZJA
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 572), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1112), a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Pana Jacka J6zekowskiego dziatajgcego z upowaznienia Projekt
Wielkopolska Sp. z 0.0. z dnia 5 stycznia 2023 r. (wptyw 10.01.2023 r., wptyw uzupetnien:
17.03.2023 r., 21.03.2023 r., 24.05.2023 r., 26.05.2024 r., 06.07.2023 r.) w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

.Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Bysewskiej
w Gdansku" inwestycja na terenie dziatki nr 157 obr. 35

ORZEKAM
1. nie stwierdza¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko,
2. okresli¢ nastepujace warunki i wymagania:

Etap realizacji

a) Zadbaé, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu, w miare
mozliwosci nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw
W pracy urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jatlowym.

b) W zwiazku z sasiadujacg zabudowa mieszkaniowa prace szczegélnie
hatasliwe nalezy prowadzi¢ poza okresem dni Swigtecznych i niedziel,
a w pozostate dni tylko w godzinach dziennych (8:00-18:00).

c) Prace ziemne rozpoczgé poza okresem legowym ptakéw, tj. poza okresem
od 15 marca do 31 sierpnia; dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresie
po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa, jednak nie wczesniej jak 2 dni
przed rozpoczeciem prac, braku aktualnych siedlisk lub legéw na ziemi,
w obrebie powierzchni inwestycji. W przypadku wykrycia legéw gatunkéw
chronionych na powierzchni zabudowy, prace nie mogg byé prowadzone do
czasu stwierdzenia zakonczenia legu lub wyprowadzenia miodych poza
teren prac; fakt ten nalezy potwierdzi¢c odpowiednim wpisem
w dokumentacji budowlanej.

d) wykona¢ ogrodzenia z siatki herpetologicznej wys. ok. 50 cm,
uniemozliwiajgce przedostanie sie ptazéw na teren budowy; codziennie
rano przeprowadzaé¢ kontrole wykopéw oraz terenu budowy przed
przystapieniem do dalszych prac; uwiezione zwierzeta niezwiocznie
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przenies¢ poza teren objety pracami, na wtasciwe dla nich siedlisko,

przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu

rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowadc.

e) Drzewa i krzewy niepodlagajgce usunieciu, a pozostajgce w zasiegu prac,
zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robét przed:

- mozliwoscia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni
drzew na podkiadzie z rur drenarskich lub mat stomianych
pokrywajacych powierzchnie drzewa pod odeskowaniem,

- fizycznym uszkodzeniem krzewéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewdéw np. tasma,

- przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich
sgsiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopoéw,

- mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez
prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systeméw korzeniowych
drzew i krzewéw, w sposéb reczny, o ile pozwala na to technologia prac;
powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni
zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym.

f) Nie sktadowaé cementu, kruszywa, olejéw, paliw, materiatu ziemnego oraz
materiatéw budowlanych w obrebie rzutu koron i pni drzew, tj. w odlegtosci
réwnej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m, ale nie blizej niz 10 m od pnia
drzewa.

g) Nie prowadzi¢ wykopéw w obrebie rzutu koron drzew nieprzeznaczonych
do wycinki i do 2 m poza nimi, dtuzej niz 2 tygodnie, a przy wilgotnej
pogodzie 3 tygodnie; w przypadku przerwania robét wykopy winny byé
prowizorycznie wypetnione lub przykryte matami; korzenie muszga by¢ caty
czas wilgotne; w razie koniecznosci drzewa podlewaé, w ilosci ok. 20 dm3 na
jedno drzewo przez caly okres trwania robét, w zaleznosci od warunkéw
atmosferycznych; w przypadku niebezpieczeistwa mrozu Sciany wykopéw
w obrebie korzeni drzew przykry¢ materiatem chroniacym, np. matami.

h) Dostosowaé przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego
zZwigzanego z transportem materiatéw budowlanych
i innych materiatéw i towaréw zwigzanych z budowg, do biezacych
warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé
dodatkowych  utrudnien dla innych podmiotéw dziatajgcych
w otoczeniu inwestycji.

i) Zaplanowaé i wdrozy¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy
w sposéb, ograniczajagcy do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych
przestojéw i zatoréw na drogach dojazdowych do placu budowy.

j) Place skiadowe i bazy sprzetowe niezbedne przy realizacji inwestycji
lokalizowaé w oddaleniu od zabudowan mieszkalnych.

k) Materiaty budowlane dostarcza¢ partiami, ktérych wielkos¢ jest niezbedna
do prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci unikaé
dtugotrwatego magazynowania materiatéw.
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) W trakcie prac budowlanych przestrzega¢ przepiséw bezpieczeristwa
i higieny pracy oraz procedur wynikajgcych z odrebnych przepisow,
w tym oznakowaé teren budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
niepowotanych.

m) Zastosowaé szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajgce
przenikaniu zanieczyszczen do gruntu.

n) Prowadzi¢ prace budowlane 2z zachowaniem ostroznosci, w celu
zapobiegania przedostawaniu sie zanieczyszczen do wéd podziemnych,
powierzchniowych i gleby.

o) Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktdre moglyby stac sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych.

p) Unika¢ odktadania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowego
woéd, co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z haid lub
gromadzenia sie wéd i powstawania podtopien.

q) Zaplecze budowy zorganizowaé w spos6éb eliminujacy zagrozenie

przedostania sie zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego,
m.in. poprzez zabezpieczenie przed sptywami przez zakrycie materiatéw
budowlanych takich jak zwir, kruszec, cement itp.

r) Wykorzystywaé nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu
minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do
Srodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen.

s) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty, maty Ilub biopreparaty
neutralizujgce rozlewy przypadkowych wyciekéw substancji
ropopochodnych. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji,
nalezy je na biezaco usuwaé z wykorzystaniem sorbetéw,
a w przypadku znacznego zanieczyszczenia zapewnic jego sprawne zebranie
i usuniecie przez uprawniony podmiot.

t) Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych
i zapoznanych z zagrozeniami pracownikéw, przy uzyciu odpowiedniego

sprzetu i urzadzen dobrej jakosci, prawidiowo eksploatowanych
i konserwowanych.

u) Naprawy sprzetu budowlanego nie moga by¢ wykonywane na terenie
budowy.

v) Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz preferowania odzysku
odpadéw nad ich unieszkodliwianiem, zaré6wno podczas realizacji, jak
i eksploatacji przedsiewziecia. Do magazynowania odpadéw wykorzystywac
utwardzone podtoze lub kontenery szczelne z zadaszeniem, usytuowane na
utwardzonym terenie, uszczelnionym, uniemozliwiajgcym ewentualne
zanieczyszczenie sSrodowiska gruntowo-wodnego.

w) Zaplecze budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, regularnie
oproézniane przez uprawniony podmiot.
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x) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pyléow w trakcie realizacji
inwestycji:

e na placu budowy stosowa¢ Srodki minimalizujace pylenie
np. zraszanie w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

e place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢ na mokro, hatdy
materiatéw sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowac plandeki ograniczajgce
pylenie,

e podczas transportu materiatéw pylacych stosowac plandeki, ostony lub
inne zabezpieczenia minimalizujgce pylenie,

e obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Drég i Zieleni,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
spos6b aby zminimalizowac pylenie,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czyscic,
a w przypadku oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza
konieczne jest zraszanie nawierzchni drogi woda,

e pojazdy opuszczajace plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czyscic¢ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.

Etap eksploatacji

a) Do nasadzen roslinnosci stosowac gatunki rodzime, zgodne z siedliskiem.

b) Tereny zieleni z nasadzonymi krzewami ozdobnymi i zieleniag wysoka
(drzewa i krzewy) pielegnowad, a utracone rosliny na biezgco odtwarzac.

Warunki dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia

w projekcie budowlanym:

a) Zaprojektowaé urzadzenia zewnetrzne systemu wentylacyjnego hali
garazowych o niskiej mocy akustycznej oraz przewidzie¢ ich wyciszenie
m.in. poprzez stosowanie obudéw, ttumikéw akustycznych.

b) Zaprojektowaé pas zieleni izolacyjnej wzdtuz ulicy Bysewskiej oraz od
strony linii kolejowej nr 234.

c) W projekcie zieleni uwzgledni¢ gatunki krzewdéw i drzew przyjaznych
ptakom (np. glogi Crataegus L., rokitnik Hippophae L., Sliwa atycza Prunus
cerasifera, bez czarny Sambucus nigra, derenie Cornus, jarzab pospolity
Sorbus aucuparia, kalina Viburnum, Sliwa tarnina Prunus spinosa, aronia
Aroniay.

d) Uwzgledni¢ sposoby minimalizujace liczbe kolizji ptakéw z powierzchniami
przeszklonymi oparte na:

— ograniczaniu tego rodzaju powierzchni do 35% powierzchni catkowitej
elewac;ji,

— stosowaniu powierzchni typu balustrady okalajace balkony/tarasy,
wykonanych z materiatéw, ktére s matowe lub posiadajg matowe pasy
niwelujace odblask.

e) Podjaé dziatania prowadzace do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia
sSwiattem pochodzacym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:
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- do osSwietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujacych
projektowane budynki zastosowac¢ odpowiedni sprzet oswietleniowy,
kierujacy swiatto tylko na powierzchnie robocze (np. ulice czy chodniki),

- zastosowaé, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z ptaskimi
szybami zamontowanymi wewnatrz obudéw i zawsze ze skierowanym
strumieniem Swiatta w dét, tak, aby emisja Swiatta nie byta kierowana
w niebo lub w obszary, ktére nie potrzebujg oswietlenia Ilub
doswietlenia,

- uzywa¢€ zrédet swiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna do
bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikéw,

- zastosowa¢ w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania,
ktére zmniejszajg ilos¢ emitowanego sSwiatta w zaleznosci od
intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokét projektowanych
obiektéw,

- zaprojektowac oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ efekt
odbicia Swiatta przez elewacje sasiednich budynkéw oraz nawierzchnie
utwardzone (np. jezdnie),

- urzadzenia oswietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewnatrz
budynku lub w jego otoczeniu nie moga powodowac ucigzliwosci dla
jego uzytkownikéw ani tez przechodniéw i kierowcow.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 5 stycznia 2023 r. (wptyw 10.01.2023 r. r.) Pan Jacek J6zekowski dziatajac
z upowaznienia Projekt Wielkopolska Sp. z 0.0. wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,Budowa budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Bysewskiej w Gdansku", zlokalizowanej na terenie
dziatki nr 157 obreb 0035, miasto Gdansk.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjna przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntdbw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywag,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po przeanalizowaniu wniesionej dokumentacji, tut. organ pismem nr WS-
1.6220.11.5p1.2023.AS z dnia 9 lutego 2023 r. wezwat do uzupetnienia wniosku.
Uzupetnienia wptynety w dniach 17 marca 2023 r. i 21 marca 2023 r.
Po zapoznaniu sie z wniesionymi uzupetnieniami tut. organ pismem nr WS-
1.6220.11.5p2.2023.AS z dnia 19 kwietnia 2023 r. ponownie wezwat do uzupetnienia.
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Uzupetnienia wptynety w dniach 24 maja 2023 r. i 26 maja 2023 r. Tut. organ stwierdzit,
ze przedtozona dokumentacja wymaga dalszego uzupetnienia i z uwagi na powyzsze
pismem nr WS-1.6220.11.5p3.2023.AS z dnia 24 czerwca 2023 r. ponownie wezwat do
whniesienia uzupetnien. Uzupetnienie wptyneto w dniu 6 lipca 2023 r.

Tut. organ obwieszczeniem z dnia 19 lipca 2023 r. zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, informujgc jednocze$nie
o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskow
(obwieszczanie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen oraz BIP urzedu oraz w poblizu
miejsca realizacji przedsiewziecia). Uwagi od stron postepowania nie wptynety.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjna, przedmiotowa inwestycja polegac
bedzie na budowie zespotu zabudowy zamieszkania zbiorowego z ustugami
i infrastrukturg towarzyszaca.

Projektowana zabudowa przewiduje:

- budowe do 20 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (do IV kondygnacji
nadziemnych i do | kondygnacji podziemnej), wraz z halami garazowymi
w kondygnacji podziemnej oraz lokalami ustugowymi w czeSci parterowej niektorych
budynkow,

- budowe 10 kottowni gazowych zlokalizowanych na parterach budynkow z wyjsciem
na zewnatrz budynku,

- budowe drog osiedlowych o tgcznej dtugosci do 1 km (w tym jednego wjazdu na
osiedle stanowigcego potgczenie osiedla z drogg publiczng - ulica Bysewsk3),
chodnikéw, drogi pozarowej, drog rowerowych itp.,

- budowe niezbednej infrastruktury technicznej (trafostacji, wewnatrzosiedlowej
kanalizacji wodociggowej, wewnatrzosiedlowej, kanalizacji sanitarnej,
wewnatrzosiedlowej kanalizacji deszczowej, wewngatrzosiedlowej kanalizacji cieplnej,
wewnatrzosiedlowych linii energetycznych i teletechnicznych itp.),

- wykonanie zieleni urzgdzonej, matej architektury oraz tzw. stref rekreacji (w tym
np. placow zabaw),

- wykonanie  zbiornikbw  podziemnych oraz ogrodéw deszczowych do
zagospodarowywania i retencjonowania wod odpadowych.

Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, gazowej i elektroenergetycznej
poza terenem inwestycji tj. dziatkg nr 157 obreb 0035 stanowi podmiot odrebnego
opracowania.

Catkowita powierzchnia ulegajgca przeksztatceniu w zwigzku z realizacjg inwestycji
(w tym powierzchnie utwardzone, infrastruktura towarzyszgca i przeksztatcenie
powierzchni zielonych), bedzie wynosi¢ do 8,7 ha. Bilans powierzchni jest nastepujacy:
powierzchnia zabudowy budynkow: do 21 000 m?,

— powierzchnia chodnikéw: do 7300 m?,

— powierzchnia drég: do 10 000 m?,

— powierzchnia parkingdw naziemnych: do 4700 m?,
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— powierzchnia biologicznie czynna nad garazami podziemnymi: min. 6900 m?,
— pozostata powierzchnia biologicznie czynna: min. 37500 m?,
— powierzchnia biologicznie czynna: min. 44400 m?2.

tgczna liczba miejsc parkingowych realizowanych na potrzeby zabudowy wyniesie
do 1020 (podziemne do 675 mp, naziemne do 345 mp).

Przed rozpoczeciem robét przygotowany i oznakowany zostanie plac budowy.

Inwestycja podzielona zostanie na etapy w zaleznosci od biezgcej koniunktury na rynku

mieszkaniowym. Wstepnie zaktada sie podziat na 5 etapdw, a zakres robdt kazdego

z nich obejmie kolejno:

— roboty ziemne zwigzane z wykonaniem wykopéw pod obiekty budowlane oraz
infrastrukture techniczng; masy ziemne bedg sktadowane na miejscu budowy
w wydzielonych do tego miejscach i/lub na biezgco wywozone z terenu budowy;

— przeprowadzenie instalacji zewnetrznych oraz utworzenie zbiornikéw retencyjnych
w postaci komor drenazowych SC-740;

— budowe obiektéw wielorodzinnych, o fundamentach i parkingach w technologii
zelbetowej monolitycznej oraz kondygnacjach nadziemnych w technologii
tradycyjnej udoskonalonej, tj. konstrukcja monolityczna zelbetowa z wypetnieniem
sylikatowym;

— prace dotyczgce budowy drég wewnetrznych do obstugi osiedla i wjazdu z drogi
publicznej; drogi tworzone bedg poprzez zageszczenie gruntu rodzimego,
wykonanie podbudowy betonowej i utozenie wierzchniej warstwy z kostki
betonowej;

— sporzadzenie nasypow ziemnych nad kondygnacjami podziemnymi i wykopéw pod
ogrody deszczowe;

— prace zwigzane z zamontowaniem pozostatych obiektéw niekubaturowych;

— urzadzenie zieleni, w tym zieleni ogrodéw deszczowych i prace porzgdkowe.

Gtowne zatozenia technologiczne poszczegdlnych elementéw przedsiewziecia:

— technologia budynkoéw: tradycyjna udoskonalona, tzn. konstrukcja monolityczna
z wypetnieniem sylikatowym;

— konstrukcja podziemna wszystkich budynkow: zelbetowa monolityczna wylewana
na miejscu w szalunkach;

— parkingi na gruncie realizowane z kostki brukowej betonowej, realizowane na
podbudowie z chudego betonu;

— parkingi podziemne realizowane w technologii zelbetowej monolitycznej
w postaci hal garazowych o konstrukgji sciano-stupowej zelbetowej wylewanej na
miejscu w szalunku;

— fundamenty pod halami realizowane bedg w technologii mieszanej taw
fundamentowych i ptyt; realizacja w otwartym wykopie o skarpach nachylonych
w stosunku 1:1,5;

— wewnatrzosiedlowa kanalizacji sanitarna realizowana etapowo w otwartych
wykopach w technologii PVC i wodociggowe PE;
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— wewnatrzosiedlowa sie¢ gazowa realizowana w wykopach otwartych;
— wewngtrzosiedlowa siec elektroenergetyczna realizowana w wykopie otwartych.

Projektowane budynki i hale garazowe bedg wyposazone w instalacje sanitarng (wodno-
kanalizacyjng, centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej) oraz elektryczng
i teletechniczng (oSwietleniowg i gniazdkowg, odgromowg), w instalacje wentylacji
mechanicznej oraz grawitacyjnej, w tym: instalacje oddymiania garazu i klatek
schodowych.

Ze wzgledu na brak istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe
bedg zagospodarowywane w graniach przedsiewziecia. W tym celu Inwestor planuje
wykonanie retencyjnych zbiornikédw podziemnych oraz ogrodéw deszczowych.

Budynki zostang przytagczone do miejskiej sieci wodociggowej oraz sanitarnej. Scieki
pochodzgce z hal garazowych planuje sie odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej
po wczesniejszym oczyszczeniu z produktow ropopochodnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto zaktada sie realizacje 10 kottowni gazowych,
0 nastepujacych nominalnych mocach cieplnych: K1 do 240 kW, K2 do 170 kW, K3
do 170 kW, K4 do 300 kW, K5 do 270 kW, K6 do 270 kW, K7 do 200 kW, K8 do 150 kW, K9
do 210 kW, K10 do 200 kW. Sprawnos¢ cieplng kottowni przyjeto na poziomie 93 %.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko) tut. organ
pismami z dnia 19 lipca 2023 r. W5-1.6220.11.5R.2023.AS wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku, Panistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
~Wody Polskie” Zarzadu Zlewni w Gdansku (WP), o opinie co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

PPIS w opinii nr SZNS.9022.4.27.2023.KB.1 z dnia 31 lipca 2023 r. wyrazit
stanowisko, ze dla wnioskowanego przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

WP pismem z dnia 21 sierpnia 2023 r. nr GD.ZZS.3.4901.289.1.2023.KK wyrazity
opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

RDOS postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.501.2023JP.3 z dnia
19 wrzesnia 2023 r. wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzania oceny
oddziatywania na srodowisko.
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W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1
ww. ustawy, opierajgc sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej
planowanego przedsiewziecia, ustalono co nastepuje:

e Planowane przedsiewziecie polegajgce na budowie zespotu zabudowy
zamieszkania zbiorowego z wustugami i infrastrukturg towarzyszgcg jest
kwalifikowane zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U.z 2019r., poz. 1839 z p6zn. zm.) jako: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret
2 - ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych
niz wymienione w tiret pierwsze”, czyli poza terenami objetymi formami ochrony
przyrody i ich otulinami.

W zwigzku z powyzszym przedsiewziecie wymaga uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia jest
niezbedna m.in. przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy.

¢ Inwestycja realizowana bedzie na dziatce nr 157 obreb 0035, miasto Gdansk.

e Planowane przedsiewziecie od potudnia graniczy z terenami leSnymi, od pétnocy
z ulicg Bysewska, a w dalszej kolejnosci z zabudowg magazynowg (zespét 3 hal
magazynowych), od zachodu graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zaktadem, ktéry zajmuje sie produkcjg opakowan z tektury
falistej (dziatka 155/4 i 155/11), od wschodu przedsiewziecie graniczy z linig
kolejowg nr 234 (jednotorowa, niezelektryfikowana linia kolejowa znaczenia
miejscowego, tgczgca stacje Gdansk Kokoszki ze stacjg Stara Pita, przy czym zostata
wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak RDOS-Gd-WOO-
420.100.2019.ASP.12 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
zdnia 1 kwietnia 2020 r. dla przedsiewziecia Przygotowanie linii kolejowych nr 234
na odcinku Kokoszki - Stara Pita oraz nr 229 na odcinku Stara Pita - Glincz, jako trasy
objazdowej na czas realizacji projektu ,Prace na alternatywnym ciggu
transportowym Bydgoszcz - Trojmiasto, etap 1").

e Obecnie teren inwestycji stanowig grunty rolne - grunty orne klasy IVb i V.

e Na etapie opracowania koncepcji inwestycji analizowano mozliwe warianty
w zakresie gospodarki wodami opadowymi: wariant realizacyjny, zgodnie
z ktérym przewiduje sie zagospodarowanie woéd opadowych w granicy
przedsiewziecia poprzez wykonanie zbiornikbw podziemnych oraz ogroddéw
deszczowych oraz wariant alternatywny przewidujgcy odprowadzenie wod
odpadowych do kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych przez gestora
sieci. Ze wzgledu na brak sieci kanalizacji deszczowej w obrebie inwestycji
zrezygnowania z wariantu alternatywnego.
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e Prognozowane oddziatywanie przedsiewziecia wystepujgce na etapie jego
realizacji bedzie miato charakter krotkotrwaty, nieciggty. Na etapie eksploatacji,
inwestycja bedzie powodowacl: emisje Sciekdw, zanieczyszczen do powietrza
(z procesu spalania paliw w silnikach samochodéw oraz lokalnych kottowniach),
hatasu, wytwarzanie odpadow.

o Etap budowy bedzie zwigzany z emisjg pytéw i gazéw do powietrza. Zrédtem emisji
substancji do powietrza bedg procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzagdzen
pracujgcych na budowie. Oddziatywanie to bedzie miato charakter przejSciowy
i krotkotrwaty, przemijajacy po zakonczeniu budowy. Odpowiednia organizacja
fazy budowy pozwoli zminimalizowa¢ oddziatywania wynikajgce z emisji do
powietrza.

e Zrodtem powstawania zanieczyszczen do powietrza w trakcie eksploatacji
przedsiewziecia beda funkcjonujgce kottownie gazowe oraz wzrost natezenia
ruchu drogowego. Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono brak
przekroczen wartosci dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu.

e Emitowany hatas na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie miat charakter
nieciggly, jego natezenie bedzie podlega¢ zmianom w poszczegdlnych etapach
budowy, w zaleznosci od przebiegu prac i udziatu poszczegélnych maszyn
i urzgdzen budowlanych. Prace prowadzone bedg w porze dziennej, co pozwoli na
ograniczenie ucigzliwosci akustycznej placu budowy w porze nocnej. Ucigzliwosc
ta bedzie miata charakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczy¢
bedzie jedynie czasu realizacji inwestycji i ustgpi wraz z zakoriczeniem prac.

e Na terenie przedsiewziecia w fazie eksploatacji wystgpig nastepujgce zrédta emisji
hatasu: komunikacyjny generowany przez pojazdy poruszajgce sie po drogach
dojazdowych, wewnetrznych oraz parkingach oraz hatas pochodzacy ze zZrodet
stacjonarnych zwigzany z pracg instalacji wentylacji. Realizacja zamierzenia
inwestycyjnego, zgodnie z przedstawionymi obliczeniami, nie spowoduje
znaczacego oddziatywania na klimat akustyczny w sasiedztwie inwestycji, nie
bedzie stanowi¢ zagrozenia dla najblizej potozonych terendéw chronionych
akustycznie i nie bedzie oddziatywac na zdrowie ludzi.

e Emisja wibracji na etapie realizacji inwestycji bedzie zwigzana z pracg ciezkich
maszyn drogowych i pojazdéw transportowych. Z uwagi na krotkotrwaty charakter
prac nie powinna stanowi¢ ucigzliwosci dla mieszkancow najblizszej zabudowy
mieszkaniowe;j.

o Eksploatacja inwestycji nie bedzie generowac emisji drgan/ wibracji.

e Emisja Sciekdbw bytowych w trakcie realizacji inwestycji nie spowoduje
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo - wodnego. Dla potrzeb sanitarnych
zostang ustawione kabiny typu TOI-TOI, ktére bedg serwisowane przez
specjalistyczng firme. Mozliwe rowniez bedzie ustawienie konteneroéw sanitarnych,
ktére zostang podtgczone do kanalizacji sanitarnej lub do tymczasowych
zbiornikéw, z ktérych nieczystosci bedg wywozone przez wozy asenizacyjne.

e Wytworzone Scieki bytowe w trakcie eksploatacji inwestycji odprowadzane beda
systemem miejskiej kanalizacji sanitarne;j.
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e Ze wzgledu na brak istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe z dachow budynkow i terenéw utwardzonych zostang odprowadzone,
za posrednictwem instalacji deszczowej zlokalizowanej na dziatce przedsiewziecia,
do komor drenazowych oraz ogrodéw deszczowych. Zaprojektowano 19 ogrodéw
deszczowych o tacznej powierzchni 2770,65 m? (poj. 405,4 m3) oraz 10 zbiornikéw,
w tym: 9 zbiornikdw o wymiarach 6,5 m x15,2 m, w jednym zbiorniku znajdowac
sie bedzie 35 szt. komdér, 1 zbiornik o wymiarach 7,8 m x15,2 m z 42 szt. komor.
taczna ilos¢ komor - 357 szt. (poj. 821,1 m3).

e Zgodnie z zatgczong do KIP opinig geotechniczng ustalajgcg przydatnosc gruntéw
na potrzeby budownictwa, na terenie dziatki nr 157 (marzec 2023 r.) stwierdzono,
ze na podstawie otwordw archiwalnych na terenie inwestycji mozna zatozyc
wystepowanie prostych warunkéw gruntowo-wodnych. Szczegdtowe badania
gruntowe pod kazdy z planowanych obiektow zostang wykonane w pozniejszym
etapie prac. Ze wzgledu na panujgce warunki gruntowo-wodne inwestor nie
przewiduje koniecznosci odwodnienia wykopdw pod fundamenty.

e Wytworzone przez firme budowlang odpady niebezpieczne bedg czasowo
magazynowane selektywnie w oznakowanych szczelnych, zamykanych
pojemnikach, , wykonanych z materiatbw odpornych na dziatanie chemiczne
magazynowanych odpadéw niebezpiecznych, na utwardzonym, szczelnym
podtozu w magazynie odpaddéw niebezpiecznych. Miejsce magazynowania
odpaddédw niebezpiecznych bedzie niedostepne dla osob trzecich. Wytworzone
odpady inne niz niebezpieczne bedg czasowo magazynowane selektywnie
w oznakowanych, zamykanych pojemnikach/kontenerach ustawionych na
utwardzonym podtozu na terenie placu budowy. Odpady bedg przekazywane do
dalszego zagospodarowania wytgcznie uprawnionym podmiotom, posiadajgcym
stosowne zezwolenia.

e W ramach inwestycji nie przewiduje sie wycinki drzew.

e Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza obszarami europejskiej sieci Natura
2000. Najblizej potozony obszar Natura 2000 to Bunkier w Oliwie w odlegtosci
ok. 7,8 km na pétnocny wschad.

Zgodnie z opinig RDOS, planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac¢
na ww. obszar Natura 2000. Z uwagi na odlegtos¢ od ww. obszaru Natura 2000
oraz charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty
powierzchni, ani fragmentacji siedlisk gatunkéw chronionych w granicach
ww. obszaru Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza rowniez jego
wptyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony
siedlisk gatunkow chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie
zaburzy integralnosci poszczeg6lnych obszaréow Natura 2000 ani sieci Natura 2000
jako catosci. Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3
Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz.
1336) lub ich otuliny to:

— Otominski Obszar Chronionego Krajobrazu - okoto 1,4 km;

Strona 11 z 31 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.98D.2024.AS-M)
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni - okoto 2,8 km;

— Zespo6t Przyrodniczo - Krajobrazowy ,Dolina Potokdw Strzyza i Jasien” - okoto
3,6 km;

— rezerwat przyrody ,Dolina Strzyzy” - okoto 3,6 km (otulina przebiega okoto 3,5
km od granic przedsiewziecia);

— Tréjmiejski Park Krajobrazowy - okoto 3,6 km (otulina przebiega okoto 2 km od
granic przedsiewziecia);

— dwa uzytki ekologiczne - najblizej potozony okoto 2,3 km.

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych, nie bedzie
zatem wptywac na ich droznosc i ciggtos¢. Najblizszy korytarz ekologiczny ,Lasy
Powisla” KPn-16A oddalony jest o ok. 8,7 km w kierunku potudniowo - zachodnim
od inwestycji.

lednoczeénie RDOS zaznaczyh, ze na ewentualne zniszczenie siedlisk, okazow,
gniazd, ptoszenie lub przenoszenie gatunkdédw znajdujacych sie pod ochrona nalezy
uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.

Z uwagi na mozliwos¢ wystepowania na przedmiotowym obszarze stanowisk
legowych ptakéw np. skowroka Alauda arvensis, RDOS w wydanym postanowieniu
zalecit aby prace ziemne w ramach realizacji przedsiewziecia rozpocza¢ poza
okresem legowym ptakoéw, tj. poza okresem od 15 marca do 31 sierpnia,
zdopuszczeniem prowadzenia prac w ww. okresie po wykluczeniu przez specjaliste
ornitologa, jednak nie wczesniej jak 2 dni przed rozpoczeciem prac, braku
aktualnych siedlisk lub legéow na ziemi, w obrebie powierzchni inwestycji.
W przypadku wykrycia legdéw gatunkéw chronionych na powierzchni zabudowy,
prace nie mogg by¢ prowadzone do czasu stwierdzenia zakonczenia legu lub
wyprowadzenia mtodych poza teren prac. Fakt ten nalezy potwierdzi¢
odpowiednim wpisem w dokumentacji budowlanej. Teren objety wnioskiem
pozostaje niezainwestowany i zgodnie z ewidencjg gruntéw stanowi grunty rolne.

Z uwagi na mozliwos¢ wystepowania na przedmiotowym terenie herpetofauny,
RDOS w wydanym postanowieniu zalecit wykonanie ogrodzenia z siatki
herpetologicznej, uniemozliwiajgcego przedostanie sie ptazéw, gadow i matych
ssakéw na teren budowy oraz codzienng kontrole placu budowy i wykopéw przed
przystgpieniem do dalszych prac. Uwiezione zwierzeta niezwtocznie nalezy
przenosi¢ poza teren objety pracami, na wtasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika. Dodatkowo, z uwagi na wyniki badan
przeprowadzonych m.in. przez naukowcow z Uniwersytetu Jagiellonskiego
w latach 2018- 2019, ktére potwierdzajg wystepowanie w populacjach ptazéw
w Polsce pasozyta Batrachochydrium dendrobatidis, prace terenowe z t3 grupa
zwierzat nalezy prowadzic przy uzyciu rekawiczek ochronnych a uzywany do tego
sprzet musi by¢ dezynfekowany.
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e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
(Dz. U. 2023 r. poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie
wodnym Dolnej Wisty, na obszarze:

— zlewni jednolitej czesci wdd powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW200010486849 i nazwie Strzelenka. Stanowi ona naturalng czes¢ wod
o ztym stanie ogdlnym wéd. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-
2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.):
staby stan ekologiczny, stan chemiczny - brak danych. Zlewnia jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego - zagrozona.
Cel S$rodowiskowy dla JCWP: umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone
wskazniki: [MMI]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D.
Dobry stan chemiczny. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5
Ramowej Dyrektywy Wodnej;

— jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny
dobry), jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego -
niezagrozona. Cele srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu
ilosciowego i chemicznego.

W JCWP znajdujg sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022, poz. 916 ze zm.), dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele
Srodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.
Przedsiewziecie nie znajduje sie na terenie objetym formami ochrony.

Jak wynika z opinii Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu
Zlewni w Gdansku, planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami
wodno-btotnymi, w tym siedliskach legowych oraz ujsciach rzek. Na podstawie
danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl)
opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzgadzania Ryzykiem Powodziowym
wynika, ze planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 1478). Przedsiewziecie znajduje
sie na obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.
Inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie stref ochronnych uje¢ wéd.

W ocenie PGW WP, po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej
przedsiewziecia, uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz
planowane rozwigzania techniczne chronigce Srodowisko zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci woéd oraz na realizacje
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celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r. poz. 300).

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia, majac na uwadze planowane

rozwigzania chronigce Srodowisko, nie przewiduje sie zagrozenia dla wdd

powierzchniowych i podziemnych oraz gleby. Stosownie do tresci art. 81 ust. 3

ww. ustawy OOS, majagc na uwadze zakres i charakter planowanego

przedsiewziecia oraz jego przewidywane oddziatywanie na uktad hydrologiczny

obszaru inwestycji i terendw sasiednich, nie ma podstaw przypuszcza¢ aby

realizacja zamierzenia:

— znaczaco oddziatywata na stan ekologiczny jednolitych czesci wdéd
powierzchniowych oraz podziemnych,

— uniemozliwita osiggniecie celéw Srodowiskowych zawartych w planach
gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy.

e Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw gérskich, obszaréw
na ktorych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone, obszarow
przylegajacych do jezior, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej. Ocenia sie,
ze z uwagi na charakter przedsiewziecia i w zwigzku z jego znacznym oddaleniem
od ww. obszardéw realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie na nie
oddziatywac.

e Z zataczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy
uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego
oddziatywania zostanie ograniczony do objetej wnioskiem dziatki, nie powodujgc
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz
norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt
staty ludzi.

e Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkéw i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego, czy tez znaczgcego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie
ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci
powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
oraz terenach sgsiednich, jak i na sgsiednie zabudowania natozono na Inwestora
warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych i budowlanych konieczne
do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

e Przeksztalcenia krajobrazu zwigzane z realizacjg planowanego przedsiewziecia
bedg zwigzane przede wszystkim z powstaniem nowych budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych. Zaprojektowana zabudowa mieszkaniowa nie przewiduje
realizacji dominant w krajobrazie. Biorgc pod uwage potozenie inwestycji
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w sgsiedztwie obiektow mieszkaniowych, istniejgcej drogi publicznej, zabudowy
magazynowej, lasu oraz linii kolejowej 234 przewiduje sie niewielkie oddziatywanie
przedsiewziecia na walory krajobrazowe.

e Z uwagi na skale i rodzaj przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego znaczgcego
wptywu na zmiany klimatu. Ocenia sie, ze przedsiewziecie na etapie budowy
i eksploatacji nie wptynie negatywnie na zmiany klimatu. Oddziatywanie
przedsiewziecia na zmiany klimatu bedzie jedynie miejscowe, w niewielkim
stopniu ksztattujgce uwarunkowania klimatyczne danego regionu. Ponadto nie
przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany miaty znaczgcy wptyw na funkcjonowanie
przedmiotowego przedsiewziecia.

e W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng
odlegtos¢ od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza, wiec przestanki do
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
w kontekscie transgranicznym.

e Z uwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizacja,
czy eksploatacja przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii moggcych
oddziatywac na zdrowie ludzi, bgdz Srodowisko.

e Na terenie objetym wnioskiem nie ma obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 28 wrzesnia 2023 r.
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
zebranych dowodéw i materiatébw (obwieszczanie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen i BIP urzedu, tablicy oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia).

W dniu 2 pazdziernika 2023 r. Pani M.D wniosta o udostepnienie dokumentacji
w sprawie przedmiotowej inwestycji.

W odpowiedzi na powyzszg wiadomos¢ w dniu 2 pazdziernika 2023 r. tut. organ
przestat dokumentacje zebrang w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji.

W zwigzku z powiadomieniem stron poprzez obwieszczenie o mozliwosci
zapoznania sie i wypowiedzenia, co do zebranych dowoddw i materiatéw, do tut. organu
wptynety nastepujgce pisma (e-maile) z uwagami:

Pismo nr 1
W dniu 4 pazdziernika 2023 r. Pani E.Z Pan i M.Z wniesli uwagi do planowanej inwestycji.
Uwagi te dotyczyty m.in.:

- zbytbliskiej lokalizacji planowanejzabudowy w stosunku do istniejgcych budynkéw
jednorodzinnych;

- zaktdcenia przez nowg inwestycje tadu oraz charakteru dzielnicy,

- nowo planowanej zabudowy z dachami ptaskimi;
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- nieprzystosowanej infrastruktury technicznej oraz drogowej (ze wzgledu na zty
stan techniczny ul. Bysewskiej oraz niedostosowanie ulicy do dodatkowej iloci
samochoddéw osobowych).

Przedmiotowe pismo zawierato wnioski o:

maksymalne odsuniecie zabudowy wielorodzinnej od istniejgcej zabudowy

jednorodzinnej oraz dziatek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng, aby

zminimalizowa¢ hatas oraz inne ucigzliwosci zwigzane z zabudowg wielorodzinng;

- dopuszczenie na dziatkach sasiednich w zabudowie jednorodzinnej domédw
z dachem czesciowo ptaskim;

- odsuniecie od zabudowy jednorodzinnej projektowanego placu zabaw;

- zobowigzania inwestora do partycypacji w kosztach renowacji nawierzchni
ul. Bysewskiej, budowy chodnika oraz sygnalizacji Swietlnej na skrzyzowaniu ulic

Bysewska-Kartuska.

Pismo nr 2
W dniu 5 pazdziernika 2023 r. Pan B.B. wniést uwagi do planowanej inwestycji. Uwagi te
dotyczyty m.in.:

- obaw w zakresie podniesionego poziomu hatasu, utraty spokoju i prywatnosci
w ogrodzie jak i w domu, wzmozonego ruchu samochodowego przy probie wjazdu
z ulicy Czaplewskiej na Bysewskg i dalej do Kartuskiej;

- ograniczonej liczby miejsc parkingowych dla mieszkancéow nowej zabudowy oraz
ich gosci;

- zwiekszenia emisji hatasu nie tyko poprzez samochody, ale réwniez remonty,
muzyke, dzieci w poblizu lasu oraz pol, ktore zamieszkujg liczne gatunki ptakow,
ssakow oraz ptazow i gadow;

- zwiekszenia ilosci wyprodukowanych smieci, do ktérych probujg sie dostac
zwierzeta (m. in. szczury);

- wycieku oleju/ptynéw chtodniczych oraz innych zanieczyszczeh zagrazajacych
zdrowi i zycia z uwagi na wiasne ujecia wody - studnie, ktére stang sie niezdatne
do uzytku;

- negatywnego wptywu inwestycji na walory krajobrazowe;

- niskiej przepustowosci ul. Bysewskiej oraz ul. Kartuskiej.

Pismo nr 3

W dniach 5 pazdziernika 2023 r. i 6 pazdziernika 2023 r. do tut. organu wptynety
pisma (e-maile) od Stron postepowania. Wiadomosci (e-maile) zawieraty kopie pisma
z dnia 4 pazdziernika 2023 r, podpisane tgcznie przez 26 oséb.
W przedmiotowym pisSmie Strony wniosty uwagi do planowanej inwestycji, ktére
dotyczyty:

- dostosowania planowanej inwestycji do warunkéw zabudowy, ktére musiaty by¢
spetnione przez mieszkancéw sgasiednich dziatek, m.in. warunki zabudowy dla
doméw jednorodzinnych z poddaszem uzytkowym nie przekraczajgcym 9 m
wysokosci, nachyleniu dachéw od 30 do 40 stopni, nie przekroczenia 20%
powierzchni zabudowy terenu;
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- przepustowosci jezdni ul. Bysewskiej, bedacej jedyng drogg dojazdu do centrum
miasta i do domoéw, ztego stanu technicznego ul. Bysewskiej, ktora nie jest w
stanie ,,udZwigngc¢” dodatkowej liczby samochodow, generowanych przez
planowane przedsiewziecie;

- zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego emisjami spalin samochodéw nowych
mieszkancow;

- zapewnienia przez Inwestora dojazdu alternatywnego do planowanego osiedla,
ktéra nie obcigzy ul. Bysewskiej;

- generowania hatasu w przedziale 65-80 dB, co przekracza dopuszczalny poziom
hatasu dla zabudowy jednorodzinnej;

- zaburzenia strefy spokoju i relaksu dla mieszkancéw domoéw jednorodzinnych,
poprzez wybudowanie 20 blokow, ktére nie komponujg sie z istniejgcg zabudowg
jednorodzinng;

- ,Zabetonowania” 50% dziatki, ktore ma wpltyw na obcigzenie gruntu i jest
zagrozeniem dla istniejgcej zabudowy domdw jednorodzinnych, powodujgce
degradacje Srodowiska naturalnego oraz majgce wptyw na przeptyw wod
opadowych, gruntowych i podziemnych;

- wplywu inwestycji na dostep i jakos¢ wody pitnej w studniach gtebinowych,

- kilkukrotnie wiekszej mozliwosci zabudowy dziatki niz otrzymali witasciciele
domoéw jednorodzinnych;

- wysokosci blokow, ktore bedg przystania¢ budynki jednorodzinne i tym samym
Swiatto naturalne oraz bedg przestaniac¢ panele fotowoltaiczne zamontowane na
dachach doméw jednorodzinnych;

- ,zagladania” mieszkancéw z najwyzszych pieter projektowanych blokéw do
domoéw jednorodzinnych sgsiadujgcych z planowang inwestycjg;

- obcigzenia ulicy Bysewskiej ciezkim sprzetem przekraczajgcym maksymalny
udzwig drogi tj. 10 ton;

- obnizenia wartosci nieruchomosci oraz jakosSci zycia wiascicieli domdw
jednorodzinnych.

Ponadto Strony w przedmiotowym pismie wniosty m.in:

- o peten raport oddziatywania na sSrodowisko;

- aby planowana inwestycja obejmowata tylko domy jednorodzinne z poddaszem
uzytkowym, ze spadzistym dachem oraz powierzchnig zabudowy obejmujgca
mak. 20% catej dziatki;

- 0zmniejszenie planowanej liczby mieszkan;

- 0 obnizenie wysokosSci budynkéw do 9 m;

- aby plac zabaw znajdujgcy sie przy granicy doméw jednorodzinnych zostat
przeniesiony w giab lub na drugg strone dziatki;

- 0 odsuniecie budynkéw od granicy dziatki o 20 m i zapewnienie duzego pasa
zieleni wysokiej pomiedzy nowg inwestycja a istniejgcymi domami;

- 0 zapewnienie przez Inwestora alternatywnej drogi dojazdowej do
projektowanego osiedla, ktéra nie obcigzy ul. Bysewskie;.
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Pismo nr 4
W dniu 6 pazdziernika 2023 r. do tut. organu wptyneto pismo (e-mail) od Pani M.D.
W przedmiotowym pismie Strona wniosta uwagi do planowanej inwestycji, ktére
dotyczyty:

rozbieznosci pomiedzy trescia KIP, a planem zagospodarowania terenu
w zakresie liczby projektowanych budynkow: w KIP wskazano 20 budynkow, za$
na zatgczonym do dokumentacji PZT: 23 budynki:

wykonania petnego raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko,
m.in. ze wzgledu na intensywnos¢ generowanego ruchu drogowego, gestosci
i wysokosci planowanej zabudowy oraz infrastruktury towarzyszgcej inwestycji
w odniesieniu do sasiedztwa terendw cennych przyrodniczo oraz pobliskiej
zabudowy;

skali inwestycji oraz niestusznym w ocenie Strony zatozeniu inwestora, ze
planowana inwestycja monstrualnego zespotu budynkéw mieszkalnych
w szczerym polu jest typowa dla terenu Gdanska, Trojmiasta czy nawet Polski;
obcigzenia ruchem drogowym ul. Budowlanych, Bysewskiej, Kartuskiej,
Czaplewskiej;

emisji spalin przekraczajgcych przyjete w opracowaniu Inwestora poziomy,
ruchu pojazdéw powodujacych skazenie przydroznej gleby ptynami
eksploatacyjnymi z pojazddw i czastkami opon;

realizacji alternatywnej drogi dojazdu do planowanego osiedla, np. wzdtuz
toréw kolejowych do drogi krajowej nr 7;

projektowania 10 kottowni gazowych wykluczajgcych zastosowanie bardziej
niskoemisyjnych zrédet ogrzewania;

obnizenia poziomu woéd podziemnych, w wyniku , wybetonowania” potowy
powierzchni dziatki inwestycyjnej, obnizenia lustra wod gruntowych,
spowodowane roéwniez wykonaniem wykopow mas ziemnych pod hale
garazowe dla planowanego metrazu i liczby budynkéw dla przedmiotowe]
inwestycji;

zwiekszenia hatasu do poziomdéw silnie zurbanizowanych obszaréw
o lepszej infrastrukturze, pominiecie przez Inwestora poziomu hatasu
np. z urzadzen wentylacyjnych oraz hatasu pochodzacego z zaplanowanego
placu zabaw;

zacienienia przez powstate budynki od strony wschodniej i potudniowej
istniejgcej  zabudowy, naruszenia  prywatnosci  wiascicieli domoéw
jednorodzinnych, pogorszenia jakosci zycia mieszkancoéw oraz obnizenia
wartosci ich nieruchomosci;

braku zgodnosci planowanej inwestycji z charakterem dzielnicy i kompletnie nie
pasujgcej do obecnej zabudowy.

Pismo nr 5

W dniach od 20 pazdziernika 2023 r. do 23 pazdziernika 2023 r. do tut. organu wptynety
pisma (e-maile) od Stron postepowania. Wiadomosci (e-maile) zawieraty kopie pisma
z dnia 19 pazdziernika 2023 r, podpisane tgcznie przez 8 oséb.
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W przedmiotowym pisSmie Strony wniosty uwagi do planowanej inwestycji, ktére
dotyczyty m.in.:

- przedstawienia przez Inwestora opinii o , wptywie samochoddw z planowanej
inwestycji na skumulowanie ulicy Bysewskiej z ulicq Kartuskq, jak rowniez ulicy
Bysewskiej z ulicg Budowlanych”;

- dostosowania warunkéw zabudowy do istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
tak, aby nie ingerowac w istniejgcy krajobraz;

- przedstawienia realnych pomiarow aktualnego natezenia ruchu, w czasie
,normalnego natezenia, nie w okresie wakacyjnym...", uwzgledniajgcego wiekszg
liczbe samochodéw;

- alternatywnego odcigzenia ruchu drogowego przez kolej metropolitalng,
z ktérym mieszkancy sie nie zgadzajg, wskazujac, ze do przystanku nie ma
dojscia lub dojazdu z ul. Bysewskiej, a czestotliwos¢ przejazdow kolei jest
niewystarczajgca;

- ,Zabetonowania” 50% dziatki, co moze wptyngc na degradacje sSrodowiska oraz
zaburzy¢ przeptyw wod opadowych, gruntowych i podziemnych, ponadto
.inwestycja w bliskim sqsiedztwie domdw jednorodzinnych zaopatrywanych w wode
z wiasnych studni gtebinowych moze spowodowac zaburzenia w dostepnie i jakosci
wody pitnej".

Tut. organ pismem nr WS-1.6220.11.5p6.2023.AS z dnia 7 listopada 2023 r.
przekazat Inwestorowi kopie ww. pism z prosbg o ustosunkowanie sie do wniesionych
uwag. W dniu 15 stycznia 2024 r. do tut. organu wptyneta odpowiedz wnioskodawcy,
zawierajgca wyjasnienia kwestii podniesionych w ww. pismach.

Z uwagi na fakt, ze w powyzszym piSmie Wnioskodawca poinformowat
o planowanym w ramach inwestycji ciggu pieszym do przystanku PKM, ktéry nie byt
wskazany w KIP jako element infrastruktury towarzyszgcej przedsiewzieciu, tut. organ
pismem nr WS-1.6220.11.5p8.2023.AS z dnia 18 stycznia 2024 r., wezwat Inwestora do
ztozenia wyjasnien w tym zakresie. W dniu 9 lutego 2024 r. do tut. organu wptyneta
odpowiedZ wnioskodawcy.

Tut. organ pismem nr WS-1.6220.11.5p9.2023.AS z dnia 14 lutego 2024 r., przekazat
Stronom postepowania kopie odpowiedzi Wnioskodawcy zawierajgce wyjasnienia
kwestii podniesionych w pismach Stron oraz uzupetnienie z dnia 9 lutego 2024 .

Na wniesione uwagi Inwestor ztozyt zbiorczg odpowiedz nastepujacej tresci:
OdpowiedzZ na uwagi zawarte w PiSmie nr 1 Pani E.Z i Pana M.Z::
-, Projekt zagospodarowania terenu zaktfada realizacje zieleni izolacyjnej, na etapie
projektu budowlanego zostanie zmienione zagospodarowanie terenu.”;
— ,Inwestycja jest zgodna z zapisami studium uwarunkowani i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Projekt zaktada realizacje budynkow niskich 111
i IV kondygnacyjnych.”;
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— ,Przedstawione rozwigzania stanowiqg koncepcje architektoniczng, ktora stanowi
zatqcznik do wniosku o wydanie decyzji warunkéw zabudowy. Rozwigzania
architektoniczne nie sq na tym etapie wigzgce.”;

— ,linwestycja zaktada przebudowe ul. Bysewskiej, realizacje sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej oraz infrastruktury towarzyszqcej. Planuje sie
skomunikowac teren inwestycji ciggiem pieszym z przystankiem kolei metropolitalnej”;

Odpowiedz na wnioski zawarte w piSmie nr 1:

-, Projektowana inwestycja spetnia¢ bedzie przepisy dotyczqce rozprzestrzeniania
hatasu. Dodatkowo planowana zabudowa bedzie otoczona projektowang zieleniq
wysokq”;

— ,,Uwaga nie dotyczy inwestycji” - ustosunkowanie Inwestora do wniosku w sprawie
mozliwosci zabudowy dziatek sgsiadujacych z planowang inwestycja;,

-, Lokalizacja placu zabaw jest zgodna z warunkami technicznymi. Rowniez te elementy
zagospodarowania planuje sie wkomponowac w projektowanq zielen”;

— ,Inwestor zaktada w ramach inwestycji koniecznoS¢ renowacji nawierzchni
ul. Bysewskiej wraz z jej poszerzeniem”.

OdpowiedzZ na pismo nr 2 wniesione przez Pana B.B.:
,Inwestycja jest zgodna =z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Projekt zaktada realizacje budynkoéw niskich 111
i IV kondygnacyjnych. KIP szczegétowa odpowiada na zagadnienia zwigzane
Z hatasem. Lokale ustugowe projektuje sie jako ustugi nieucigzliwe takie jak: Salon
fryzjerski, Sklep, Przychodnia lekarska/dentystyczna, Biuro ttumaczen (...), punkt
opieki dziennej dzieci”;

— ,Istnieje wiele roznych sposobdw ograniczenia wjazdu oraz postoju na ulice przez
osoby postronne. Projektowane osiedle spetnia standardy w zakresie miejsc
postojowych. Inwestycja zgodnie z politykq miasta promuje komunikacje zbiorowg.
W bezposrednim sqgsiedztwie inwestycji zlokalizowany jest przystanek kolei
metropolitalnej oraz autobusowej. Pomiedzy lasem a projektowang inwestycjq
projektuje sie zielen niskq izolacyjng.”;

— ,Projekt zaktada realizacje pomieszczern na gromadzenie odpadéw zamykanych,
spetniajgce najnowsze wymagania M. Gdariska.”,

— ., Inwestor zaktada poszerzenie ul. Bysewskiej, lokalizacje przystanku autobusowego
oraz wymiane nawierzchni przy ul. Bysewskiej. Inwestycja jest zgodna z zapisami
studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
przewiduje modernizacje i istniejgcych ulic oraz realizacje nowych.”,;

OdpowiedZ? na pismo nr 3 z dnia 4 pazdziernika 2024 r. wniesione przez strony
postepowania (podpisane przez 26 oséb)::
.Inwestycja jest zgodna z zapisami studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Projekt zaktada realizacje budynkdw niskich Il
i IV kondygnacyjnych”;
— ,Przedstawiona w KIP ocena, ze realizacja przedsiewziecia nie doprowadzi do
przekroczenia  dopuszczalnych norm  stezenia gazow  jest réwnoznaczna
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ze stwierdzeniem, Ze te normy nie zostanq przekroczone. Modelowanie zostato
wykonane przy uzyciu specjalistycznego oprogramowania. Wszystkie normy i przepisy
dotyczgce dopuszczalnych stezen oraz modelowania zostaly w opracowaniu
przywotane. Analiza wplywu na obcigzenie okolicznych drdég i skrzyzowari wykracza
poza zakres KIP”,

-, Inwestycja jest zgodna =z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Projektowana zabudowa posiada zblizong
wysokosc do dziatek sgsiadujgcych, 9 m i 12m. Funkcja zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie jest zrdéznicowana, Hale magazynowe, budynki ustugowe, budynki
mieszkalne.”

— ,,Na etapie projektu architektoniczno-budowlanego osiedla i uzyskania odpowiednich
pozwoleri inwestor przedstawi stosowne uzgodnienia organizacji ruchu wraz z analizq
komunikacyjng”;

-, Inwestor przewidziat wykonanie zatok autobusowych i wiekszych przystankdw oraz
planuje wykonanie ciggu do przystanku PKM”;

— ., Inwestor planuje wykonanie ciggu pieszego do przystanku PKM. Zgodnie z wizja
rozwoju PKM czestotliwosc kolei wzrosnie.”

-, Projekt zaktada zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w zbiornikach
retencyjnych, ogrodach deszczowych zgodnie z politykg Miasta Gdariska”;

— W KIP podane sq moce akustyczne urzgdzeri wentylacyjnych zlokalizowanych na
dachu. Na terenach zabudowy mieszkaniowej obowiqzujg dopuszczalne poziomy
hatasu przywotane w tabeli. Poziomy te zostang dotrzymane, co wynika z mocy prawa.
Poziom mocy akustycznej a poziom emisji w punkcie odbioru to zupetnie inne dane
podane w KIP.”;

— W KIP zwarto wszystkie niezbedne informacje jakie potrzebuje Wydziat Srodowiska
do wypowiedzenia sie na temat inwestycji”.

OdpowiedzZ na pismo nr 4 z dnia 3 pazdziernika 2024 r. wniesione przez Panig M.D:
.Projekt  zagospodarowania  terenu  zaktada realizacie 20  budynkéw
0 zréznicowanej formie i wysokosci od 9 m do 13,5 m";

— ,.Decyzja o wykonaniu raportu jest w kompetencji Wydziatu Srodowiska Miasta
Gdaniska™:

— Inwestycja jest zgodna <z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Projekt zaktada realizacje budynkow niskich
9 m-13,5 m. Budynki w obszarze analizowanym posiadajq zréznicowanq wysokosc
i réznq geometrie dachu.”;

- ,Na etapie projektu architektoniczno-budowlanego osiedla i uzyskiwani
odpowiednich pozwoleri inwestor przedstawi stosowne uzgodnienia organizadji
ruchu wraz z analizg komunikacyjng”;

— . Inwestor przewidziat wykonanie zatok autobusowych i wiekszych przystankéw oraz
planuje wykonanie ciggu pieszego do przystanku PKM”,

— ,Przedstawiona w KIP ocena, Ze realizacja przedsiewziecia nie doprowadzi
do przekroczenia dopuszczalnych norm stezenn gazdw jest rownoznaczna
ze stwierdzeniem, ze te normy nie zostanq przekroczone. Modelowanie zostato
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wykonane przy uzyciu specjalistycznego oprogramowania. Wszystkie normy i przepisy
dotyczqce dopuszczalnych stezeri oraz modelowania zostaty w opracowaniu
przywofane.”

-, Projekt zaktada zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach
retencyjnych, ogrodach deszczowych zgodnie z politykg Miasta Gdariska. Warto
zwrécic  uwage, ze Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w  opinii
nr SZNS.9022.4.27.2023.KB.1.K z dnia 31-07-2023r., stwierdzit ze nie zachodzi
potrzeba przeprowadzenia oceny odziatywania na srodowisko, co nalezy odczytac
jako opinie o braku znaczgcego zagrozenia dla wdéd ze strony przedsiewziecia"”.

— W odpowiedzi na zacienienia przez powstate budynki od strony wschodniej
i potudniowej istniejgcej zabudowy, Inwestor przedstawit,,Zatgcznik nr 1 analiza
zacienienia budynkdw sgsiednich”

W dniach od 25 lutego 2024 r. do 6 marca 2024 r. do tut. organu wptynety pisma
(e-mail) od stron postepowania. Wiadomosci (e-maile) zawieraty kopie pisma z dnia
23 lutego 2024 r., podpisane tgcznie przez 18 osob.

Przedmiotowe pisma zawieraty uwagi, ktére dotyczyty:

— realizacji innych wariantéw inwestycji, ktére nie zostaty opisane w KIP oraz
,,odktadania w czasie odpowiedzi na wiele zadanych przez nas pytari, komentarzem
,fozwigzania architektoniczne nie sq na tym etapie wigzqgce” czy tez ,na etapie
projektu architektoniczno-budowlanego osiedla | uzyskiwania odpowiednich
pozwoleri inwestor przedstawi stosowne uzgodnienia (...)”;

— realizacji ciggu pieszo rowerowego t3czacego planowang inwestycje
z przystankiem PKM Lezno, ,ktéra nie ma zadnego pokrycia realnych dziataniach
inwestora”

— braku przedstawienia ,,realnych pomiaréw aktualnego natezenia ruchu, w czasie
normalnego natezenia tj. nie w okresie wakacyjnym, swigtecznym ani urlopowym.”
oraz wskazania, ze proponowane przez inwestora rozwigzania w postaci
poszerzenie ul. Bysewskiej, lokalizacji przystanku autobusowego, czy wymiany
nawierzchni przy ul. Bysewskiej nie zwiekszg przepustowosci ul. Bysewskiej;

— liczby projektowanych budynkéw oraz ich wysokosci, wskazujac, ze projekt
zagospodarowania przestrzennego zaktada realizacie 20 budynkéw
o zroznicowanej formie i wysokosci od 9 m do 13,5 m, gdzie w KIP inwestor
przedstawia wysokosci,,do 10,55 m (dla 11l kondygnacji naziemnych) - do 13,5 m (dla
4 kondygnacji naziemnych)”; ponadto strony zaznaczyty, ze ,(...) inwestor powotuje
sie na realizacie 20 budynkdw, gdy w rzeczywistosci sq to 23 budynki - 4
Z nich potgczone sq tqcznikami i stqd Pracownia Projekt FRONT sp. z 0.0. przedstawia
Je, jako jeden blok.”,

— wysokosci zabudowy dla terenu mieszkaniowo-ustugowego, ktora przekracza
parametry wskazane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw sgsiadujacych z planowana inwestycja;

— braku wyczerpujgcych odpowiedzi na poprzednie uwagi stron postepowania.
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Tut. organ pismem nr WS-1.6220.11.5p10.2023.AS z dnia 12 marca 2024 r.
przekazat Inwestorowi kopie ww. pism z prosbg o ustosunkowanie sie do wniesionych
uwag. W dniu 9 kwietnia 2024 r. do tut. organu wptyneta odpowiedz wnioskodawcy,
zawierajgca wyjasnienia kwestii podniesionych w ww. pismach.

Na wniesione uwagi Inwestor ztozyt odpowiedz nastepujgcej tresci:

— . Koncepcja zaktada mozliwy maksymalny wariant przedsiewziecia ktory na etapie
pozZniejszych prac projektowych moze ulec modyfikacji.”,

— ,Przede wszystkim, projekt zaktada realizacje dojscia pieszego do stacji PKM kolei
metropolitalnej oraz skomunikowanie go z nowymi przystankami autobusowymi.
To wazny krok w kierunku promowania korzystania z komunikacji zbiorowej
i zmniejszania zaleznosci od samochodow osobowych. Jestesmy swiadomi, ze Miasto
Gdansk priorytetowo traktuje rozwdj komunikacji zbiorowej i z zadowoleniem
podejmujemy propozycje propagowane przez miasto w tym zakresie. Ponadto, jako
inwestor, jestesmy otwarci na wprowadzenie dodatkowych srodkow transportu, ktore
mogq przyczynic sie do redukdji ilosci samochodéw w ruchu miejskim. Proponujemy
objgc naszq inwestycje systemem roweru miejskiego oraz istniejgcym w Gdarisku
carsharingiem. Dzieki temu mieszkaricy bedg mieli szerszy zakres mozliwosci dotarcia
do swoich celéw bez koniecznosci korzystania z samochodu osobowego. Jestesmy
przekonani, ze wspdlna praca nad promowaniem alternatywnych srodkow transportu
przyniesie korzysci nie tylko dla naszego projektu, ale rowniez dla catej spotecznosci
lokalnej.”

— ,Na etapie projektu architektoniczno-budowlanego osiedla i uzyskiwania
odpowiednich pozwolen inwestor przedstawi stosowne uzgodnienia organizacji ruchu
wraz z analizqg komunikacyjng.”

— ,Koncepcja zaktada realizacie budowy budynkéw Il i IV kondygnacyjnych
0 wysokosciach od 9 m do 13,5 m. Budynek nr 1 petni funkcje ekranu - izolagji
akustycznej wnetrz zielonych osiedla od terenow kolejowych.”

— ,,0bszar inwestycji nie jest objety MPZP i nie ma ustanowionej maksymalnej wysokosci
m n.p.m. Projekt zaktada realizacje budowy budynkéw Il i IV kondygnacyjnych
o wysokosciach od 9 m do 13,5m.”

— ,,Pragniemy podkreslic iz inwestor jest otwarty na dialog z mieszkaricami i wspotprace.
Jednoczesnie podkreslamy Ze inwestycja jest zgodna <z zapisami studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Gdariska.
Projektowane osiedle bedzie spetniac wszystkie warunki zrownowazonego rozwoju,
co obejmuje rowniez odpowiednie zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych.
Planujemy zastosowac nowoczesne rozwigzania, ktére umozliwiq gromadzenie
i efektywne 'wykorzystanie wod deszczowych, aby zminimalizowac negatywny wplyw
na srodowisko naturalne. Ponadto, zieleri bedzie odgrywac kluczowq role w naszym
projekcie, przy czym bedzie utrzymywana na bardzo wysokim poziomie. Planujemy
stworzyc przestrzenie zielone, parki, alejki spacerowe | tereny rekreacyjne, ktore nie
tylko zapewniq mieszkaricom piekne otoczenie, ale rowniez bedq petni¢ funkcje
ekologiczne, takie jak poprawa jakosci powietrza i zachowanie réznorodnosci
biologicznej. Dqzymy do stworzenia osiedla, ktore nie tylko bedzie atrakcyjne
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wizualnie, ale réwniez bedzie przyjazne dla srodowiska i zapewni wysoki standard
zycia dla nowych i aktualnych mieszkancow. Jestesmy zdecydowani na petng realizacje
tych zatozen i wierzymy, Ze nasz projekt przyczyni sie do tworzenia bardziej
zrownowazonych spotecznosci.”

Tut. organ pismem nr WS$-1.6220.11.5p11.2023.AS z dnia 11 kwietnia 2024 r., przekazat
kopie odpowiedzi do stron postepowania. Strony wystosowaty kolejne pisma z uwagami
w dniach od 25 lutego 2024 r. do 6 marca 2024 r. Uwagi zawarte w ww. pismach
w wiekszosci dotyczyty zagadnieh poruszanych juz wczesniej przez Strony, na ktére
Whnioskodawca udzielit odpowiedzi.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 13 maja 2024 r. ponownie
powiadomit Strony postepowania 0 mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
zebranych dowoddéw i materiatéw (obwieszczanie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen i BIP urzedu, tablicy ogtoszern UG Zukowo oraz w poblizu miejsca realizagji
przedsiewziecia).

W odpowiedzi na powyzszg wiadomos¢ strony postepowania (Pan B.B, Pani A.
B-K, Pani M.D., Pani B. P-Sz., Pan D.K.) w dniach od 13 maja 2024 r. do 21 maja 2024 r.
wniosty o udostepnienie dokumentacji w sprawie przedmiotowej inwestycji.

W odpowiedzi na powyzsze wiadomosci w dniach od 14 maja 2024 r. do 21 maja
2024 r. tut. organ przestat ww. stronom dokumentacje zebrang w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji.

W dniu 26 maja 2024 r., do tut. organu wptynat e-mail Pani M.D. Wiadomos¢
(e-mail) zawierata kopie pisma z dnia 25 maja 2024 r. z nastepujgcymi uwagami
i wnioskami:

— whniosek o uzupetnienie dokumentacji o,, (...) rzetelne opracowanie, sporzqdzone
przez uprawniong osobe, ktore odpowie na pytanie, jaki wptyw i ryzyko na wode
podziemna ma planowana inwestycja.”;

— uwaga o braku dokumentacji o potencjalnym zagrozeniu dla wystepujgcych
w okolicy gatunkdw ssakéw, ptakow, gadow czy ptazéw;

— wskazanie na zagrozenia zanieczyszczenia gleb sgsiadujgcych z jezdnig z powodu
braku kanalizacji deszczowej;

— uwaga o braku ,, (...) symulacji natezeniu akustycznego juz po wykonaniu inwestycji
(..)" ., (.) braku w zebranej dokumentacji aktualnych danych dotyczqcych wartosci
stezeri sredniorocznych: dwutlenku azotu, dwutlenku siarki, pytu zawieszonego,
benzenu i otowiu dla miejscowosci Gdarisk-Kokoszki";

— uwaga o braku zrédta ,,(...) danych dotyczgcych szacowanej ilosci wprowadzonych
zanieczyszczen do powietrza w ujeciu budowy”;

— wskazanie, ze istniejgca infrastruktura drogowa nie jest przystosowana do
planowanej inwestycji
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— podtrzymanie stanowiska w sprawie wykonania ,petnego Raportu Ocen
Oddziatywania na Srodowisko”,

W dniu 7 czerwca 2024 r. do tut. organu wptynat e-mail Pana D.K., z uwagami
dotyczgcymi planowanego przedsiewziecia. W odpowiedzi na powyzsze tut. organ
pismem nr WS$--6220.11.5p15.2023.AS z dnia 12 czerwca 2023 r. zajat stanowisko
w sprawie.

Tut. organ pismem nr WS-1.6220.11.5p14.2023.AS z dnia 12 czerwca 2024 r.
przekazat Inwestorowi kopie pisma z dnia 25 maja 2024 r. z prosbg o ustosunkowanie
sie do wniesionych uwag. W dniu 5 lipca 2024 r. do tut. organu wptyneta odpowiedz
wnioskodawcy, zawierajgca wyjasnienia kwestii podniesionych w ww. pismie.

Na wniesione uwagi Inwestor ztozyt odpowiedz nastepujgcej tresci:

— ,Projekt zaktada zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w zbiornikach
retencyjnych, ogrodach deszczowych zgodnie z politykqg Miasta Gdariska. Bilans wéd
opadowych zostanie zachowany. Warto zwrdci¢ uwage, Ze Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w opinii nr SZNS.9022.4.27.2023.KB.1.K z dnia 31-07-2023 r.,
stwierdzit ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzania oceny oddziatywania na
srodowisko, co nalezy odczytywac jako opinie organu o braku znaczqcego zagrozenia
dla wdd ze strony przedsiewziecia”;

— ., Projekt zaktada zgodnie z przepisami, ochrone gatunkowq ptakoéw, ssakow i gadow.
Warto rowniez zwrdcic uwage na fakt obecnego wykorzystywania dziatki jako teren
rolniczy, nie zadrzewiony i uprawiany.”;

— Ul Bysewska jest poza zakresem wniosku o wydanie D.S. Inwestor zaktada
przebudowe ul. Bysewskiej jak rowniez realizacje sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, sieci gazowej oraz infrastruktury towarzyszqcej. Planuje sie skomunikowac
teren inwestycji ciggiem pieszym. Inwestycja poprawi stan ul. Bysewskiej i komunikacji
z innymi dzielnicami Gdanska.”;

— ,Projekt zagospodarowania terenu zaktada realizacje zieleni izolacyjnej, na etapie
projektu budowlanego. Inwestycja jest zgodna ze Studium Zagospodarowania
Przestrzennego dla Miasta Gdansk. Budynki i ciggi pieszo zaprojektowano w taki
Sposob ze tworzqc bariere akustyczng.”;

- . Warto zwrdci¢ uwage, Ze Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w opinii
nr SZNS.9022.4.2 7.2023.KB.L.K z dnia 31-07-2023 r., stwierdzit ze nie zachodzi
potrzeba przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko, co nalezy odczytywac
jako opinie organu o braku znaczqcego zagrozenia w zakresie stezeri
sredniorocznych”;

— . Inwestycja jest zgodna ze Studium Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta
Gdariska. Projekt zaktada stworzenie osiedla o niskiej zabudowie, sktadajgcego sie
Z 3- i 4-kondygnacyjnych budynkéw. Osiedle bedzie zrownowazone srodowiskowo
poprzez zastosowanie ekologicznych rozwiqzan, takich jak systemy retencji wody oraz
wykorzystanie deszczowki do nawodnienia roslinnosci i ogroddéw deszczowych. Panele
fotowoltaiczne zainstalowane na budynkach pozwolg na znaczne zmniejszenie
zapotrzebowania na energie pierwotnq. Projekt zaktada rowniez rozbudowe
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i usprawnienie sieci komunikacji miejskiej, aby zapewnic lepsze skomunikowanie
dzielnicy z pozostalymi czesciami miasta. Planuje sie stworzenie nowych linii
autobusowych oraz modernizacje istniejgcych tras, co pozwoli mieszkaricom na
wygodniejsze i bardziej efektywne przemieszczanie sie po Dzielnicy. Dzieki takim
rozwigzaniom, nowe osiedle bedzie nie tylko estetyczne i funkcjonalne, ale takze
przyjazne dla srodowiska i dobrze zintegrowane z miejskq infrastrukturg.”;

— ,, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w opinii nr SZNS.9022.4.2 7.2023.KB..1.K
z dnia 31-07-2023 r., stwierdzit Ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzania oceny
oddziatywania na srodowisko.”

Po zapoznaniu sie z uwagami stron postepowania oraz zgtoszonymi wnioskami,
tut. organ stwierdzit, co nastepuje:

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stanowi zgody na realizacje
inwestycji, okresla ona jedynie warunki, ktére muszg by¢ spetnione, jezeli dojdzie do
realizacji inwestycji; decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stanowi zatgcznik
do wnioskéw o wydanie decyzji nastepczych, m.in. decyzji o warunkach zabudowy.
Na etapie postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, organ prowadzacy postepowanie nie posiada uprawnienia
do ustalenia wskaznikéw intensywnosci zabudowy, wielkosSci (wysokosci) zabudowy,
lokalizacji placu zabaw, liczby miejsc postojowych, lokalizacji miejsc przeznaczonych
na magazynowanie odpadéw komunalnych, czy analizy zacienienia istniejgcej
zabudowy jednorodzinnej. Ustalenia te sg dokonywane na etapie uzyskiwania
decyzji o warunkach zabudowy, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
przez organ architektoniczny - Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego
w Gdansku.

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U.z 2024 r. poz. 320 z p6zn. zm.), z drogi gminnej, jak ze wszystkich pozostatych
drég publicznych, mogg korzysta¢ wszyscy. Tut. organ w przedmiotowej sprawie nie
analizuje jakosci drogi dojazdowej do planowanej inwestycji oraz jej przepustowosci,
rozbudowa infrastruktury drogowej nie jest przedmiotem postepowania
w przedmiotowej sprawie. Ponadto Inwestor w odniesieniu do uwag dotyczacych
przepustowosci ul. Bysewskiej wyjasnit, ze ,Na etapie projektu architektoniczno-
budowlanego osiedla i uzyskiwani odpowiednich pozwoleri inwestor przedstawi stosowne
uzgodnienia organizacji ruchu wraz z analizg komunikacyjng”.

Przedtozona analiza emisji substancji do powietrza dla etapu eksploatag;ji
przedsiewziecia, uwzgledniajgca transport samochodowy oraz eksploatacje
10 kottowni gazowych, wykazata, ze emisja substancji do powietrza nie przekroczy
wartosci granicznych.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, przed wydaniem decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach organ wystepuje o opinie do organdw, w tym
do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (WP). WP opiniujg m.in.
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w zakresie wptywu planowanej inwestycji na jakos¢ jednolitych czeSci wéd
powierzchniowych oraz jednolitych czesci woéd podziemnym. W ocenie PGW WP,
po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak
i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych czeSci wdd oraz na realizacje celéw
Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r. poz. 300).

- Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, przed wydaniem decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach organ wystepuje o opinie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i jej zakresu. Ww. organy
w wydanych opiniach wskazujg na konieczno$¢ uwzgledniania w DoSU, warunkéw
wiasnych dotyczacych etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia oraz warunkéw
koniecznych do uwzglednieniu na etapie projektu budowlanego okreslonych
w ww. opiniach. Dla wnioskowanego przedsiewziecia, zarowno tut. organ jak
i organy opiniujgce (RDOS, PPIS i WP) nie stwierdzity koniecznoéci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko. Jednakze, aby ograniczy¢ ucigzliwosci dla
Srodowiska i ludzi zwigzane z realizacjg inwestycji, ww. organy w wydanych przez
siebie opiniach wskazaty na koniecznos¢ okreslenia w decyzji Srodowiskowej
warunkow jego realizacji i eksploatacji. Tut. organ uwzglednit powyzsze w niniejszej
decyzji, a takze natozyt wtasne warunki konieczne do spetnienia na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia, ktére w maksymalnym stopniu ograniczg wptyw
inwestycji na Srodowisko, w tym ucigzliwosci dla okolicznych mieszkarcow.

- Ze wzgledu na brak istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe z terendw utwardzonych planowanej inwestycji zostang odprowadzone,
za posrednictwem instalacji deszczowej zlokalizowanej na dziatce przedsiewziecia,
do komoér drenazowych oraz ogroddéw deszczowych. Zagospodarowanie wéd
opadowych i roztopowych z drég publicznych nie jest elementem przedmiotowego
postepowania. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze zadania te nalezg do zarzadcy drogi.

- Wdniu 11 wrzesnia 2024 r. Inwestor wniost do tut. organu ,, Analize oddziatywania
akustycznego na srodowisko planowanej inwestycji przy ul. Bysewskiej w Gdansku,
dz. 157 obr. 35" z datg wykonania: wrzesienn 2024 r., Analize ruchu drogowego
pn.: ,,Opracowanie pomiaréw ruchu w przekroju ul. Bysewskiej w Gdansku wraz
z okresleniem ruchu generowanego przez projektowany zespdt zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej przy ul. Bysewskiej w Gdansku” oraz w dniu
13 wrzesnia 2024 r. przedtozyt aktualne tto (wartosci stezen Sredniorocznych) dla
dzielnicy Kokoszki. Na podstawie przedtozonej dokumentacji mozna ocenig,
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ze realizacja przedsiewziecia nie doprowadzi do przekroczenia norm stezen
podanych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r.
w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz.U z 2010
r. Nr 16 poz. 87). W okresie eksploatacji przedsiewziecie nie bedzie stanowito zrédta
ponadnormatywnego oddziatywania na klimat akustyczny.

Tut. organ po analizie ztozonych wuzupetnien, pismem nr WEIE-
1.6220.11.98p15.2024.AS z dnia 12 lipca 2024 r., wezwat inwestora do ztozenia wyjasnien
w zakresie emisji hatasu, rozwigzan komunikacyjnych oraz emisji zanieczyszczen do
powietrza. W dniach 11 wrzesnia 2024 r. i 13 wrzesSnia 2024 r. Inwestor ztozyt
uzupetnienie do dokumentacji w sprawie.

Tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.98p16.2024.AS z dnia 11 wrzes$nia 2024 r.
przekazat kopie wyjasnien z dnia 5 lipca 2024 r. i 11 wrze$nia 2024 r. do Pani M.D. (droga
e-mail w dniu 16.09.2024 r.).

W ramach przedmiotowego postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1,21 4
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na s$rodowisko), tut. organ pismem 2z dnia 11 wrzesnia 2024 r. nr WEIE-
.6220.11.98R.2024.AS wystgpit do RDOS, PPIS oraz WP o ponowng opinie, co do
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
przedktadajgc przekazang przez wnioskodawce dokumentacje w zakresie analizy
akustycznej i analizy ruchu drogowego.

Po zapoznaniu sie z uzupetnieniami Wnioskodawcy, WP w piSmie
nr GD.ZZ5.3.4901.289.2.2023.KK z 19 wrzeénia 2024 r. poinformowalty, ze przekazane
informacje nie stanowig nowych, istotnych okolicznosci wymagajacych ponownego
rozpatrzenia sprawy i pozostajg bez wpltywu na stan jednolitych czesci wod oraz
realizacje celéow sSrodowiskowych okreslonych dla nich w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjetym Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 300). Realizacja
i eksploatacja planowanego zamierzenia w celu ograniczenia wptywu inwestycji na wody
powierzchniowe i podziemne powinna uwzglednia¢ warunki/dziatania konieczne do
podjecia, okreSlone w opinii Dyrektora Zarzagdu Zlewni w  Gdansku,
nr GD.ZZS.3.4901.289.1.2023.KK z dnia 21 sierpnia 2023 r.

PPIS pismem nr SZNS.9022.4.27.2023.KB.2 z dnia 24 wrzesnia 2024 r. zawiadomit,
ze dodatkowe informacje, zamieszczone w uzupetnieniu do sprawy, pozostajg bez
wptywu na stanowisko PPIS w Gdansku, co do koniecznos$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia, przedstawione
w opinii nr SZNS.9022.4.27.2023.KB.1 z dnia 31 lipca 2023 r.

RDOS pismem nr RDOS-Gd-W00.4220.501.2024.JP.5 z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.
poinformowat, ze podtrzymuje stanowisko o braku koniecznosci przeprowadzania
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oceny oddzialywania na $rodowisko zawarte w postanowieniu RDOS-Gd-
W00.4220.501.2023.JP.3 z dnia 19 wrzesnia 2024 r.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 8 pazdziernika 2024 r.
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
zebranych dowodéw i materiatébw (obwieszczanie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen i BIP urzedu, tablicy ogtoszern UG Zukowo oraz w poblizu miejsca realizagji
przedsiewziecia). Uwagi nie wptynety.

W dniu 28 pazdziernika 2024 r. do tut. organu wptyneto petnomocnictwo
Adw. Jakuba Szlachetko upowazniajgce do reprezentowania w przedmiotowym
postepowaniu Pana A.D, Pani B. Sz-P oraz Pana D. K.

W dniu 31 pazdziernika 2024 r. Pan Kamil Olzacki dziatajgc z upowaznienia stron
postepowania wnidst o udostepnienie dokumentacji w sprawie przedmiotowe]
inwestycji.

W odpowiedzi na powyzsze tut. organ w dniu 5 listopada 2024 r. przestat
dokumentacje zebrang w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowej inwestycji.

Po przeanalizowaniu szczego6towych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzagdu Zlewni w Gdansku nie
stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych Srodowisko
opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wariant przyjety do realizacji nie
bedzie zrédtem istotnego, niekorzystnego oddziatywania na  $Srodowisko,
a przedsiewziecie bedzie spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1712). Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, w decyzji
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o srodowiskowych uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Informacje o wniosku oraz wydanej decyzji (zostang zamieszczone po jej wydaniu)
zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal pod nr 304/2023.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznat, ze przy
zastosowaniu srodkow technicznych opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia
oraz prowadzeniu rob6t budowlanych w sposéb zaproponowany przez Inwestora,
oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie
zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30) za
posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk)
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji dokonano optaty skarbowej w wysokosci 205 z, na podstawie
art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na
podstawie czesci 1.1.45 zatgcznika do ww. ustawy

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA

z up. Dagmara Nagdrka-Kmiecik
Zastepca Dyrektora Wydziatu Ekologii i Energetyki

Kierownik Referatu Polityki Ekologicznej
/Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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Otrzymuja:
1. Pan Jacek J6zekowski

81-451 Gdynia, ul. Al. Zwyciestwa 69/89
Bud. 2 lokal D-11
2. Strony przez obwieszczenie
3. al/a
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarsku

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdansku

Strona 31 z 31 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.98D.2024.AS-M)
www.gdansk.pl



		2024-12-20T07:35:52+0000
	Dagmara Maria Nagórka-Kmiecik




