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SPOTKANIE INFORMACYJNE DOT.
INWESTYCJI REALIZOWANEJ
W RAMACH PROCEDURY ULIM

DOKI 'V

INWESTYCJA PRZY ul. ks. J. POPIELUSZKI
Torus Sp. z 0.0. Sp. k. / Euro Styl S.A.




GDANSKI DIALOG

Lokalizacja SPOLECZNY

T Inwestycje mieszkaniowo-

— = = -ustugowe

o Inwestycje towarzyszgce
— — = -zielone

i Inwestycje towarzyszgce
~ = = -spoteczne

Miejsce spotkania - SP 26



GDANSKI DIALOG

SPOLECZNY

Aktualna sytuacja planistyczna
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Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska
z dnia 23 kwietnia 2018 r. (uchwata
nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska)
z pézn. zm.

Teren mieszkaniowo-ustugowy
Centralne pasmo ustugowe

Teren objety granicami obszaru

przeksztatcen



GDANSKI DIALOG

Aktualna sytuacja planisty

czna SPOLECZNY

F

MPZP Gdansk Nowe Miasto -

Stocznia, Plac Solidarnosci, nr 1128

005-M/U32 - ZABUDOWA
MIESZKANIOWO-USLtUGOWA
udziat pow. uzytkowej ustug od 20% do 100%,
przy czym dla catego terenu zabudowa
mieszkaniowa: minimalnie 50 tys.m? pow.
uzytkowej, maksymalnie 100 tys. m? pow.

uzytkowej



GDANSKI DIALOG

Ustalenie lokalizacji SPOLECZNY

inwestycji mieszkaniowych .
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Ustalanie Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowych (ULIM) to procedura wprowadzona w Polsce w odpowiedzi Z
na deficyt lokali mieszkalnych przepisami zawartymi w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. .
oz

Utatwienie wynikajgce z ustawy ma na celu uproszczenie i przyspieszenie procedur zwigzanych z lokalizacjg "
budynkow mieszkalnych, co umozliwia szybszg realizacje projektéw mieszkaniowych, zwtaszcza w obszarach s
o duzym zapotrzebowaniu na nowe mieszkania. "
| -

Gdanski Dialog Spoteczny to udziat spoteczenstwa w postepowaniu fakultatywnym poprzedzajgcym ztozenie v
Ll

whniosku przez inwestora o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (ULIM)

N



Ustalenie lokalizacji

GDANSKI DIALOG

SPOLECZNY

inwestycji mieszkaniowych

GDANSK

Podstawy prawne:

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 195)

Lokalne Standardy Urbanistyczne — Uchwata nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdariska z dnia 27 wrzesnia
2018 r. (Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia 26.10.2018 r., poz. 4072)

Zarzadzenie nr 1393/23 Prezydenta Miasta Gdariska z dnia 1 sierpnia 2023 r. z pézn. zm. - Zasady
postepowania poprzedzajgcego sktadanie wnioskdw o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych

oraz inwestycji towarzyszgcych

TEMERE NEC TIMIDE

N EC




WNIOSKI ZLOZONE W TRYBIE USTAWY

Rok | Lp. Adres Dzielnica
1 | Pilotéw 21 Zaspa - Miyniec
2 Zabi -Weij -
Pomorska 68 Za!:uanka Wej.hera .
2018 3 Jelitkowo-Tysigclecia
4 | Kobieli 4 Brzeino
5 | Kotobrzeska 48 Przymorze Wielkie
2019 6 | Jana Pawta Il 20 ** | Zaspa - Rozstaje
7 | Kotobrzeska 48 * Przymorze Wielkie
8
2020 5 Kotobrzeska 16/18 Przymorze Mate
. Orunia Gérna -
10 . .
2022 Bartnicza 1 Gdansk Potudnie
11 "Przetoczna 7 Przerébka
10 2023 | 12 | Cyganska Gora *** Suchanino
®
y WNIOSKI PRZYJETE DO PROCEDOWANIA:
GdanSk **%* wniosek zakornczony uchwatg Rady Miasta (uchwata pozytywna)
N **  wniosek zakonczony uchwatg Rady Miasta (uchwata nie podjeta)

*  wniosek w trakcie modyfikacji (informacja od inwestora 11.2019r.)

Opracowanie: BRG

TEMERE NEC TIMIDE

N E C



INWESTYCJA BUDOWLANA

U

USTAWA O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

\ 4

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
(tzw. MPZP)

\ 4

POZWOLENIE NA BUDOWE

Opracowanie: BRG

N4

brak MPZP

v

DECYZJA
O WARUNKACH
ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA
(tzw. W2)

N

POZWOLENIE NA BUDOWE

I+

USTAWA O ULATWIENIACH
W PRZYGOTOWANIU | REALIZACII
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH
ORAZ INWESTYCIJI
TOWARZYSZACYCH

U

niezaleznie od MPZP

U

UCHWALA
RADY MIASTA
w sprawie lokalizacji
inwestycji

04

POZWOLENIE NA BUDOWE

TEMERE NEC TIMIDE

N EC



INWESTYCJA wg USTAWY O ULATWIENIACH

Opracowanie: BRG

AN

INWESTYCJA
MIESZKANIOWA

Budynki
wielorodzinne
min. 25 mieszkan

lub

10 doméw
jednorodzinnych

s

INWESTYCJA
TOWARZYSZACA

- Sieci uzbrojenia terenu,

- Drogi publiczne,

- Linie kolejowe,

- Obiekty infrastruktury publicznego transportu
zbiorowego,

- Obiekty dziatalnosci kulturalnej,

- Obiekty opieki nad dzie¢mi do lat 3,

- Przedszkola,

- Szkoty,

- Placowki wsparcia dziennego,

- Obiekty podstawowej opieki zdrowotnej,

- Obiekty pomocy spotecznej,

- Obiekty dziatalnosci pozytku publicznego,

- Obiekty sportu i rekreacji,

- Obszary zieleni publicznej,

- Obiekty budowlane przeznaczone na dziatalnos¢
handlowg lub ustugowsa,

o ile stuzg obstudze mieszkancéw
budynkéw bedacych przedmiotem
inwestycji mieszkaniowe;.

TEMERE NEC TIMIDE

N EC



SCHEMAT

Zespot Roboczy:

KOORDYNACJA, WYTYCZNE, WSTEPNE OPINIOWANIE, DIALOG SPOLECZNY

$

Inwestycja
mieszkaniowa

=

$

Porozumienie

« Inwestycja
! towarzyszgca

ZAKRES
__ INWESTY(JI
WSKAZANY
PRZEZ MIASTO

Uchwata !
vy ;
mlig‘s,\;isa\tr):icésva - Pozwolenie «' drogowa
: na budowe | art. 16 Ustawy
i towarzyszgca

Opracowanie: BRG

Inwestycja

| o drogach publicznych
|

ZAKRES
INWESTYC)I
— WYNIKAJACY
Z ANALIZY
KOMUNIKACY)NE])

e e e e - —

TIMIDE

N E C

NEC TEMERE



Lokalne standardy urbanistyczne (LSU)

Al

£

;I

Opracowanie: BRG

Maksymalne odlegtosci:

500 metréw - do przystanku komunikacji

750 metrow:
- do szkoty podstawowej (ktéra przyjmie min. 10,5% dzieci z inwestycji)

- do urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu

Wysokos¢ budynkoéw:

12 kondygnacji- w strefie Srodmiejskiej
(wyjatek: 7 kond. w odlegtosci 500m od budynkdéw jednorodzinnych)
7 kondygnacji - na pozostatym obszarze miasta

Bezposredni dostep do drogi publiczneji infrastruktury technicznej
(sie¢ wodociggowa / kanalizacyjna / elektroenergetyczna / cieptownicza)

TEMERE NEC TIMIDE

N EC



Lokalne standardy urbanistyczne (LSU)

oo
oo
oo
0 oo gg Ustugi - w parterach od strony przestrzeni publicznych
<€
Powigzania funkcjonalno - przestrzenne (piesze i rowerowe)
oo =2 (N, .. Garaze kubaturowe - zakaz od strony przestrzeni publicznych
oo = m
oo . . . . . .
/N J00f — Drogi serwisowe i wewnetrzne, miejsca parkingowe, place
ool[oo] | \h&s manewrowe - zakaz od strony przestrzeni publicznych
Qloo][ff] [{ =
oo
/\ |00 -
oCllon|® e 1 v Wody opadowe - polityka przeciwpowodziowa: retencja, niecki,
v el | el (S 2 b —  drenaze, potprzepuszczalne powierzchnie
vV
oo
oo . p . : , . 4
00| |2y o . Zlglen przydorpowa - po’rpulphczna _dostepna.dla mlesglfancow, .
o|oa||mn| @5& min.50% zieleni, okreSlona min. powierzchnia i szerokos¢, urzadzenia

dla wszystkich grup wiekowych
Opracowanie: BRG

TEMERE NEC TIMIDE

N EC



CEL

Realizacja inwestycji mieszkaniowych w ramach ustawy , Lex Deweloper”

Miasta

Mieszkancow

Inwestora

Opracowanie: BRG

przy szerokim udziale mieszkancow

Zyski dla:

111

ooooo )

el

oavan

Rozwdj

Nowe mieszkania wraz z ustugami
Koordynacja dziatan inwestora
Wptyw na jakos¢ architektury
Inwestycje towarzyszgce

Wieksza partycypacja spoteczna
Transparentnos¢

Informacja i wspétpraca z miastem
Uchwata Rady Miasta

TEMERE NEC TIMIDE

N E C



DIALOG SPOLECZNY DOT. WSTEPNE) KONCEPC]JI @

Cel: zwiekszenie przejrzystosci dyskusji na temat planowanej inwestycji R R

1.

2.

. 3.

koordynacja
Biuro <
Architekta 4.
Miasta

6.

7.

8.

0.

Opracowanie: BRG

Spotkanie informacyjne z Zespotem Roboczym.

Spotkanie/spotkania konsultacyjne z kluczowymi interesariuszami (spotecznoscig lokalng w
tym z Radg Dzielnicy).

Sktadanie wnioskéw dot. charakteru inwestycji mieszkaniowej i zakresu inwestycji
towarzyszacej.

Analiza wnioskow i opinii, raport.
Przygotowanie przez inwestora koncepcji uwzgledniajgcej zebrane wnioski i opinie.

Drugie spotkanie konsultacyjne z kluczowymi interesariuszami (spotecznoscig lokalng w tym
z Radg Dzielnicy).

Opiniowanie przez Zesp6t Roboczy finalnej wersji koncepcji.
Przedstawienie koncepcji Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.
Opinia Zespotu Roboczego dot. wypracowanej koncepcji.

TIMIDE

N E C

NEC TEMERE



PROCES NA OSI CZASU

ZARZADZENIE PREZYDENTA

ZESPOL ROBOCZY

(2
s,

DIALOG SPOtECZNY

\§ )
¢ v

UCHWALA
RADY

MIASTA
ZGODA
NA ZAWARCIE
POROZUMIENIA

USTAWA o utatwieniach...

POROZUMIENIE

NA REALIZACIE
INWESTYCJI
TOWARZYSZACE)J

WNIOSEK

INWESTYCJA
MIESZKANIOWA
+
INWESTYCJA
TOWARZYSZACA

TU JESTESMY

Opracowanie: BRG

UCHWAtLA
RADY

MIASTA
USTALENIE
LOKALIZACI
INWESTYCJI

v

Prawo
Budowlane

— POZWOLENIE NA BUDOWE

TIMIDE

N EC

NEC TEMERE



Wiecej informacji znajduje sie na stronie internetowej
Biura Rozwoju Gdanska

www.brg.gda.pl
W zaktadce:
INWESTYCJE MIESZKANIOWE | TOWARZYSZACE MIESZKANIOWE
REALIZOWANE W RAMACH | N ' REALIZOWANE
TZW. SPECUSTAWY MIESZKANIOWE] L euNien T
MIESZKANIOWEJ
Znajdujg sie:
- Ustawa
- Procedura

- Lokalne standardy urbanistyczne

- Dodatkowa procedura - postepowanie przed ztozeniem wniosku
(m. in. Zesp6t Roboczy, Uchwaty i zarzgdzenia - obowigzkowe do stosowania, Miejskie
opracowania i poradniki - zalecane do uwzgledniania)

- Wzor wniosku (+ lista najczestszych btedéw w sktadanych wnioskach)

- Mapa lokalizacji ztozonych wnioskow

- Whnioski przyjete do procedowania

- Whnioski bez rozpatrzenia

- Uchwaty opublikowane w Wojewddzkim Dzienniku Urzedowym

Opracowanie: BRG

TIMIDE

N E C

NEC TEMERE


http://www.brg.gda.pl/

Wiecej informacji znajduje sie na stronie internetowej

GDANSKI DIALOG

Biura Architekta Miasta SPOLECZNY
www.gdansk.pl/bam »
= ) Aktualnosci

Q
W zaktadce: Nasze dziatania -
\ =
GDANSKI DIALOG SPOLECZNY Gdanska Rada Architektury —_

~= i b E g Gdaniskie Warsztaty Projektowe
GDANSKI DIALOG | e U
1 ) daiski Dialog Spotecany .
DOKI YV Konkursy “
et w
Konferencje, seminaria o
Kluczowe przedsiewziecia ;
Ll
8.01.2025 godz.18.00 10.02.2025 26.02.2025 godz.18.00 "
Spotkanie Termin sktadania Spotkanie N
informacyjne uwag podsumowujgce z

30 dni o
‘ adanie Lwa Ustosunkowanie sie do ‘
nas 2] uwag przez inwestora

) ) R APORT



http://www.gdansk.pl/bam

30 dni na sktadanie uwag i wnioskéw GDANSKI DIALOG
do 10.02.2025 r. do godz. 23.59 SPOLECZNY

[E8]
« poprzez formularz na stronie: a
gd ans k. D |/ba m Gdanski Dialog Spoteczny -
DOKI V - Inwestycja mieszkaniowo-ustugowa Z
w zaktadce Gdanski Dialog Spoteczny st ' — =
_ o . U
Zi6z uwagi do .
B Imie i Nazwisko * Ll
projektu Worowads adpaniedi
korzystajac z Z
formularza Al oy
Wprowadz odpowied? el
o
Czy jeste$ mieszkaricem / mieszkanka lub whascicielem / wiascicielka nieruchomosci w sasiedztwie planowanej inwestycji? * I-l—l
O Tak
O =
Ll
=
« mailowo na adres: bam@gdansk.gda.pl U
[F8]
» korespondencyjnie: Biuro Architekta Miasta zZ

Urzad Miejski w Gdansku
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk


gdansk.pl/bam
mailto:bam@gdansk.gda.pl
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