ZALACZNIKNR 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.24D.2024.AS-EIl
(zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
srodowisko - Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 z p6Zn. zm.)

Zgodnie z przedtozong karta informacyjng planowane przedsiewziecie polega
na realizacji zabudowy produkcyjno-magazynowej z zapleczem biurowo-socjalnym oraz
towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.

W zakres przedsiewziecia wchodza:

hale z wydzielonymi funkcjami magazynowo-logistycznymi, produkcyjnymi

i administracyjno-biurowymi oraz instalacjg fotowoltaiczng na dachu zabudowy,

budynek portierni,

tereny komunikacyjne (drogi wewnetrzne, place manewrowe, chodniki i parkingi),

- przytaczaiinstalacje:

e instalacja wodociggowa oraz wodna p.poz. ze zbiornikiem i pompownig p.poz.,

e instalacja kanalizacji deszczowej z naziemnym zbiornikiem retencyjnym
w wykonaniu szczelnym o poj. ok. 2000 m3 (+20%),

e instalacja kanalizacji sanitarnej (na czas niepodtgczenia do sieci planuje sie montaz
zbiornika/éw bezodptywowego/wych),

e instalacja gazowa i grzewcza (w tym c.o. i c.w.u., ewentualne zbiorniki na gaz
LPG/LNG/CNG),

e instalacja elektryczna (w tym ogniwa fotowoltaiczne, trafostacja, stacje tadowania
pojazdow elektrycznych),

e instalacja teletechniczna,

e instalacje zewnetrzne, w tym instalacje zewnetrzne przytgczeniowe, instalacja
odgromowa, instalacja wentylacyjna,

- mata architektura i ogrodzenie terenu,

- instalacje wewnetrzne, w tym: wodno-kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne,
centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, wentylacyjne, chtodnicze,
klimatyzacyjne, odgromowe, wody przeciwpozarowej (pompownia ppoz., instalacja
tryskaczowa, hydranty).

Catkowita  powierzchnia  nieruchomosci objeta  wnioskiem i  przewidziana
do przeksztatcenia wyniesie ok. 8,45 ha.

Bilans terenu jest nastepujacy:

- powierzchnia zabudowy - 37 000 m? (+10%),

- powierzchnia terenéw utwardzonych - 23 250 m? (£10%),
w tym: powierzchnia parkingéw - 5000 m? (£10%),

- powierzchnia biologicznie czynna - 24 250 m? (£10%).

Nawierzchnie drog i miejsc postojowych realizowane bedg z kostki brukowej betonowe;j
lub jako bitumiczne. Dtugos$¢ drég wewnetrznych przewidziana do realizacji wyniesie
900 m (£10%). Sumaryczna liczba miejsc postojowych wyniesie: pojazdy osobowe
- 200 (£10%), ciezarowe - 20 (+10%).
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Przewiduje sie budowe zbiornika wody p.poz. o objetosci czynnej min. 1100 m3.
W pompowni p.poz. usytuowane beda 2 pompy napedzane silnikami spalinowymi
o mocy nominalnej (w paliwie) do ok. 250 kW kazdy. Kazdy z silnikbw pomp bedzie
wyposazony w zintegrowany fabrycznie zbiornik na olej napedowy o pojemnosci
do 1 m3. Pompownia p.poz. bedzie obstugiwata wszystkie hale.

Awaryjnym zrédet zasilania bedg 3 agregaty pradotwércze (po jednym na kazdy budynek)
o0 mocy znamionowej do 1000 kVA (800 kW) kazdy (moc nominalna w paliwie - ok. 2 MW).
Kazdy z agregatow bedzie wyposazony w zintegrowany fabrycznie zbiornik na olej
napedowy o pojemnosci do 2 m3.

Zrédtem ciepta dla projektowanej zabudowy bedg promienniki o mocy do ok. 50 kW kazdy
(ok. 32 szt.) i kotty o mocy do ok. 30 kW kazdy (ok. 10 szt.) na gaz ziemny.

Docelowo przewiduje sie doprowadzenie do dziatki gazociggu Sredniego cisnienia
z zewnetrznej sieci gazowej (cisnienie max. 0,5 MPa) wraz ze stacjg redukcyjng,
a nastepnie instalacje zewnetrzne i wewnetrzne jako gazociggi niskiego cisnienia
(ciSnienie max. 10 kPa). Jednakze w razie utrudnien lub opdzZnien zwigzanych
z przytgczeniem gazociggu z gazem ziemnym, rozwazana jest mozliwos¢ zastosowania
instalacji do naziemnego magazynowania CNG, LNG lub LPG o tgcznej pojemnosci
zbiornikéw do max. 120 m3 i masie catkowitej nie przekraczajgcej 50 Mg.

Parametry zbiornikbw do naziemnego magazynowania gazu sg nastepujace:
- pojemnosc zbiornikdw na olej napedowy - do 8 m3,
- pojemnosc zbiornikdw na gaz ptynny - do 120 m3.

Sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna i gazowa znajdujg sie
na terenie sasiadujgcym z Inwestycjg. Inwestor w ramach zadania inwestycyjnego nie
bedzie realizowat sieci, a jedynie przytgcza. Ditugos¢ sieci kanalizacji deszczowej
realizowana w ramach przedsiewziecia wyniesie 700 m (£10%).

Obiekty zabudowy produkcyjno-magazynowa z zapleczem, do wysokosci 20 m, beda
budowane w technologii zelbetowej z mozliwoscig uzupetnienia konstrukcjg stalowa.
Materiatem Scian zewnetrznych bedzie ptyta warstwowa. Dach stanowi¢ bedzie blacha
trapezowa, przykryta warstwg wetny mineralnej i membrang dachowg. Czesci biurowe
zabudowy wykonane bedg w technologii murowanej. Obiekty jednokondygnacyjne
z jedno- lub dwukondygnacyjnymi biurami.

W obiektach Swiadczone beda kompleksowe ustugi zwigzane z magazynowaniem,
sktadowaniem i kompletacjg towaréw w opakowaniach zjednostkowanych (na regatach
jak i na posadzce) i ich dystrybucjg oraz lekkiej nieucigzliwej produkcji, nie kwalifikowanej
jako przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywad na sSrodowisko. W chwili obecnej nie
jest mozliwe doktadne okre$lenie rodzaju dziatalnosci produkcyjnej. W przypadku
produkcji kwalifikowanej do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.), konieczne bedzie
uzyskanie w tym zakresie odrebnej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Ponadto w halach wyznaczone zostang miejsca, w ktorych odbywac sie bedzie tadowanie
akumulatorow woézkéw  widtowych (m.in. akumulatoréw kwasowych). tadowanie
akumulatoréw bedzie odbywato sie w specjalnie wyznaczonych strefach. Strefa
przeznaczona do tego celu bedzie wyposazona w wentylacie w wykonaniu
przeciwwybuchowym, zintegrowang z systemem detekcji wodoru oraz instalacjg
elektryczng. W strefie oraz w jej poblizu nie bedg znajdowac sie zadne tatwopalne
substancje czy przedmioty. Stanowisko tadowania akumulatoréw bedzie obstugiwane
wytgcznie przez odpowiednio przeszkolone osoby.

Potencjalnymi najemcami powierzchni bedg przedsiebiorstwa z branzy logistycznej,
e-commerce. Zaktada sie, ze w wydzielonych czesciach hal odbywac sie bedzie produkcja,
polegajaca na montazu elementow  (podzespotéw) w  cate uktady
(np. skitadanie podzespotéw elektronicznych Iub mechanicznych, zabawek itp.).
Dziatalnos¢ taka nie bedzie miata znamion zaktadu produkcyjnego, ktéry mogtby
w istotny sposéb oddziatywac na Srodowisko poprzez emisje substancji do powietrza
i hatasu oraz odprowadzanie Sciekow technologicznych.

Towary magazynowane bedg na paletach i dostarczane do obiektu oraz z niego odbierane
transportem samochodowym, roztadowywanym/zatadowywanym w dokach Iub
bramach. Roztadunek/zatadunek pojazdéw bedzie sie odbywat za pomocg wewnetrznych
srodkow  transportu w  postaci  akumulatorowych  wézkéw  widtowych.
W obrebie wydzielanych powierzchni magazynowych i biurowych bedg lokalizowane
zaplecza socjalne.

Ponadto przewiduje sie budynek portierni w konstrukcji kontenerowej lub murowanej,
wyposazonej w wezet socjalno-sanitarny. Budynek bedzie wyniesiony w stosunku
do poziomu terenu 0 min. 30 cm.

Na dachu wszystkich hal przewidywana jest budowa systeméw fotowoltaicznych
do produkcji energii elektrycznej z energii stonecznej, o powierzchni do 35000 m?2.
Przewidywane jest zabezpieczenie paneli fotowoltaicznych powtokg antyrefleksyjng, ktéra
zwiekszy absorpcje energii promieniowania stonecznego oraz bedzie zapobiegac efektowi
odbicia Swiatta od powierzchni paneli. W ten sposéb ograniczona zostanie
do minimum mozliwos¢ oslepiania migrujacych ptakow oraz zatog statkdw powietrznych.

Wyprodukowana energia elektryczna bedzie wykorzystywana na potrzeby wtasne lub
przekazywana do sieci, po zmianie w inwerterze parametréw pradu ptyngcego z paneli na
takie, jakich bedzie wymagane w sieci odbiorcze;.

W catym kompleksie zaktada sie zatrudnienie ok. 300 0os6b, w trybie pracy trzyzmianowe;j.
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