PROTOKOL NR 5 - 5/2024

z posiedzenia
Komisji Zagospodarowania Przestrzennego
Rady Miasta Gdanska,
ktore odbyto sie 25 wrzesnia 2024 r.

Komisja rozpoczeta posiedzenie o godzinie 15:15, zakonczyta o godzinie 21:15.

Obecnos¢:
LP. Nazwisko i imie Funkcja Poczatek obrad
1. Czerniewska Katarzyna Przewodniczaca Obecna
2. Mickun Marcin Wiceprzewodniczgcy Obecny
3. Goledzinowska Anna Cztonek Komisji Obecna
4. Skarbek Mateusz Cztonek Komisji Obecny
5. Bartkéw Agnieszka Cztonek Komisji Obecna
6. Majewski Przemystaw Cztonek Komisji Obecny
7. Kieturakis Maximilian Cztonek Komisji Obecny

W posiedzeniu uczestniczyto 7 cztonkédw Komisji Zagospodarowania Przestrzennego wg
listy obecnosci, ktéra stanowi zatgcznik nr 1 do protokotu.

Lista obecnosci pozostatych oséb uczestniczacych w posiedzeniu Komisji stanowi
zatacznik nr 2 do protokotu.

Przewodniczagca komisji Katarzyna Czerniewska otworzyta posiedzenie, powitata
zebranych i stwierdzita quorum. Poinformowata, ze porzadek zostat wystany do radnych
drogg elektroniczng w regulaminowym czasie - Porzgdek Obrad stanowi zatgcznik nr 3
do protokotu.

Jedyng zmiang w zaproponowanym porzgdku byto zamiana omawiania punktu 4 z 3 na
prosbe zastepczyni Prezydenta Miasta Gdanska Emilii Lodzinskiej.

Po zamianie porzgdek przedstawiat sie nastepujgco:

1. Opiniowanie projektu uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie uchwalenia
budzetu Miasta Gdanska na 2024 rok - druk nr 96.
Referuje: przedstawiciel Prezydenta Miasta Gdanska

2. Opiniowanie projektu uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie przyjecia
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miasta Gdanska - druk nr 97.
Referuje: przedstawiciel Prezydenta Miasta Gdanska



3. Opiniowanie projektu uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie utworzenia Biura
Rozwoju Gdanska - druk nr 94.

Referuje: przedstawiciel Biura Rozwoju Gdanska.

4. Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie okreslenia wysokosci stawek
w podatek od nieruchomosci i zwolnieh od tego podatku na terenie Miasta
Gdanska - druk nr 90.

Referuje: przedstawiciel Prezydenta Miasta Gdariska

5. Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
5.1. Park Orunski i dolina Potoku Orunskiego w miescie Gdansku;
5.2. Dolina Potoku Orunskiego i rejon ulicy Diamentowej w miescie Gdansku;
5.3.  Orunia rejon ulicy Piaskowej i Wzgorza Ptaszniki w miescie Gdansku;
5.4. Ujescisko - rejon ulic Przemyskiej i Wadowickiej w miescie Gdansku;
5.5. Oliwa Gérna rejon ulic Piastowskiej i Pomorskiej w miescie Gdansku;
5.6.  Piecki - Migowo rejon ulicy Wotkowyskiej w miescie Gdansku.
Referuje: przedstawiciel Biura Rozwoju Gdanska

6. Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencja.

Przedstawiony porzgdek zostat zaakceptowany jednogtosnie 6 gtosami ,za".

PUNKT 1.

Opiniowanie projektu uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie uchwalenia budzetu
Miasta Gdanska na 2024 rok - druk nr 96.

Druk nr 96 - Sprawa: BRMG.0006.235.2024
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 26.09.2024 r.)

Pani Agnieszka Trojanowska - dyrektor Wydziatu Budzetu Miasta i Podatkéw
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Gtosow w dyskusiji nie byto.
Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - 6 gtosami ,,za"” przy 1 glosie ,,wstrzymujgcym sie” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.

Opinia 5-5/13-13/24



PUNKT 2.

Opiniowanie projektu uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie przyjecia Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Miasta Gdanska - druk nr 97.

Druk nr 97 - Sprawa: BRMG.0006.236.2024
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 26.09.2024 r.)

Pani Agnieszka Trojanowska - dyrektor Wydziatu Budzetu Miasta i Podatkéw
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Gtosow w dyskusji nie byto.
Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - 6 gtosami ,,za"” przy 1 glosie ,,wstrzymujacym sie” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.

Opinia 5-5/14-14/24

PUNKT 3.

Opiniowanie projektu uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie utworzenia Biura Rozwoju
Gdanska - druk nr 94.

Druk nr 94 - Sprawa: BRMG.0006.233.2024
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 26.09.2024 r.)

Pani Emilia Lodzinska - zastepczyni Prezydenta Miasta Gdarnska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Gtosow w dyskusji nie byto.
Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - jednogtosnie 7 gtosami ,,.za” pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy projekt
uchwaty.

Opinia 5-5/16-16/24

PUNKT 4.



Opiniowanie  projektu uchwaty w sprawie okreslenia wysokosci stawek
w podatek od nieruchomosci i zwolnien od tego podatku na terenie Miasta Gdanska
- druk nr 90.

Druk nr 90 - Sprawa: BRMG.0006.229.2024
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 26.09.2024 r.)

Pani Agnieszka Trojanowska - dyrektor Wydziatu Budzetu Miasta i Podatkéw
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczgca komisji

Powiedziata, iz styszata ile wynoszg wzrosty dla duzych i matych przedsiebiorcow w
przeliczeniu na mieszkania, ale z lotu ptaka dla miasta ile pozwoli zabezpieczy¢ wptywu
po zmianach.

Pani Agnieszka Trojanowska - dyrektor Wydziatu Budzetu Miasta i Podatkéw
Odpowiedziata, ze szacujg iz dochody w przysztym roku od podatku z tytutu podatku od
nieruchomosci wyniosg 667 min zt. w tej kwocie to ok. 10 min bedzie pochodzito ze
wzrostu stawek.

Wiecej gtoséw w dyskusji nie byto.
Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Komisja - 6 glosami ,za” przy 1 glosie , przeciwnym” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.

Opinia 5-5/15-15/24

PUNKT 5.1.

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Park
Orunski i dolina Potoku Orunskiego w miescie Gdansku.

Pani Katarzyna Ulasiniska - projektantka Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, ze obszar planu obejmuje doline Potoku Orunskiego oraz Park Orunski wraz
z Gorg tez oraz Gorg Pieciu Braci. Od poétnocy obszar planu graniczy z osiedlem
mieszkaniowym Orunia Gorna, od potudnia z rodzinnymi ogrédkami dziatkowymi ,Nad
Oranig”, od wschodu z ul. Nowiny oraz ul. Radunska. Powierzchnia planu wynosi 26,7 ha.
Do planu przystgpiono w marcu 2023 r. Celem przystapienia do planu byta ochrona
wartosci historyczno-kulturowych wpisanego do rejestru zabytkédw Parku Orunskiego
a takze ochrona tadu przestrzennego na terenach nieobjetych obowigzujgcym planem
miejscowym, w tym waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny Potoku Orunskiego
przy zréwnowazonym wykorzystaniu jej potencjatu rekreacyjnego. Obszar planu



w wiekszosci stanowi wtasnos¢ gminng, obszar Potoku Orunskiego stanowi wtasnosc
Skarbu Panstwa. Dodatkowo wystepujg dwie dziatki prywatne. W Studium obszar jest
przeznaczony jako teren zielony, wystepuje w tym miejscu wiele uwarunkowan
przyrodniczych, sg tereny objete osuwiskami oraz zagrozone obsuwaniem sie mas
ziemnych, wystepujg pomniki przyrody, jest wiele uwarunkowan historycznych jak
rowniez 2 tereny o przeznaczeniu mieszkaniowym. Teren przy ul. 3 Brygady Szczerbca
oraz teren przy ul. Dywizji Wotyniskiej (sg to 2 dziatki gminne). Wspomniata, ze teren jest
bardzo zrdznicowany, wystepujg duze spadki a takze jest duzo drzew, czes¢ terenu
w parku jest objeta zagrozeniem powodzig. Wiekszos¢ obszaru planu objeta jest zespotem
przyrodniczo-krajobrazowym doliny Potoku Orunskiego, wystepujg pomniki przyrody,
w Srodkowej czesci pomimo zadrzewienia w czesci obszaru objetego planem tylko czes¢
jest objeta terenem lesnym. Dodata jeszcze, ze blisko potowa terenu znajduje sie
w obszarze zdegradowanym, wskazanym do poprawy zagospodarowania, prawie caty
teren jest wskazany do objecia ochrong z wzgledu na stan zachowania elementéw
historycznych struktury przestrzennej, we wschodniej czesci planu znajduje sie zespot
dworsko-parkowy wpisany do rejestru zabytkdéw. Plan procedowany jest na wniosek Rady
Dzielnic Orunia Gérna - Gdansk Potudnie oraz Rady Dzielnicy Orunia - Sw. Wojciech
- Lipce, ktéra po przystapieniu nie brata udziatu w procedowaniu planu i nie ztozyta
wniosku do planu. Rada Dzielnicy Orunia Gorna - Gdansk Potudnie przed przystgpieniem
zajmowata stanowisko pozytywne, po przystgpieniu ztozyta szereg wnioskéw ktore
pokrywaja sie z wnioskami mieszkaricow okolicznych. Wnioskowali m. in. o uwzglednienie
w projekcie planu ciggéw istniejgcych, umozliwienie realizacji utwardzonych ciggoéw
pieszych i rowerowych, w tym zejscia z Oruni Gérnej do Parku Orunskiego, zmiana
przeznaczenia dziatek gminnych przy ul. Dywizji Wotynskiej z funkcji mieszkaniowo-
ustugowej na zielen i rekreacje w tym sport, plan zabaw czy wybieg dla psoéw,
przeznaczenie dziatki gminnej przy ul. 3 Brygady Szczerbca na teren rekreacji sportu oraz
zagospodarowanie Gory tez w celach rekreacyjnych w tym umozliwienie realizacji
utwardzonych ciggdéw pieszych oraz o umozliwienie realizacji wybiegu dla pséw na dziatce
gminnej przy ul. 3 Brygady Szczerbca. W planie obowigzujgcym przy ul. Dywizji Wotynskiej
jest przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe z koniecznoscig realizacji przedszkola
o minimalnej powierzchni uzytkowej 600 m2. Procedowany plan bytby bardziej liberalny
poprzez dopuszczone funkcje bez wymogu realizacji przedszkola czyli gastronomia, ustugi
zdrowia i pomocy spotecznej, nauka, edukacja, kultura i rozrywka, sport i rekreacja. Teren
przy ul. 3 Brygady Szczerba to jest wyptaszczenie czeSciowe na dziatce gminnej. W tym
obszarze zaproponowano dopuszczenie budynkoéw obstugujgcych park, w tym toalet
i matej gastronomii. W tym obszarze dopuszcza sie rowniez realizacje wierzy widokowej,
realizacje parkingu oraz zagospodarowania tymczasowego. Trzeci teren to zabudowa
istniejgca w Parku Orunskim. Obecnie istniejg cztery budynki czyli Scena Muzyczna
Gdanskiego Archipelagu Kultury, budynek Dworu Orunskiego w ktorym aktualnie miesci
sie Przedszkole nr 9 oraz 2 budynki gospodarcze w ktérych mieszczg sie obecnie
Narodowe Centrum Kultury Tataréw oraz kawiarnia. Projekt planu zaktada dopuszczenie
jednego budynku o zblizonych parametrach, ktéry mogtby petni¢ funkcje sali
warsztatowej albo restauracji z widokiem na park.
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Potok Oruniski wraz ze skarpami

03.1 ZN TEREN ZIELENI NATURALNEJ
zbocze doliny Potoku Orunskiego

Rysunek 1Projekt planu

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczagca komisji

Powiedziata, ze jest to bardzo wazny plan zaréwno w zakresie zabezpieczen
miedzydzielnicowych potgczen pieszych jak i dopuszczenia niewielkiej zabudowy
ustugowej w terenie mocno zainwestowanym z Budzetu Obywatelskiego.

Radna Agnieszka Bartkdéw - cztonek komisji

Powiedziata, rada dzielnicy na spotkaniach wielokrotnie méwita, ze prosi wszystkich
urzednikdw o poszerzenie granic parku do maksymalnej wielkosci. Po co robi¢ Park
Potudniowy skoro réwnie dobrze mozna powiekszy¢ Park Orunski albo jednocze$nie
powiekszy¢ Park Orunski o maksymalne granice. Zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy jest
réznie chroniony i widac to po Budzecie Obywatelskim, ktéry wprowadza coraz wiecej
utwardzonych, zabetonowanych przestrzeni. Jest dla niej zaskoczeniem wskazanie
budynku nr 9, gdyz jest to jedyne miejsce gdzie wywalczono bezpieczng przestrzen dla
przedszkolakéw. Wczesniej chodzili pod swoim tarasem, p6zniej chodzili na ogdlny plac
zabaw gdzie czesto gubity sie. Dla ich bezpieczenstwa powinna powstac przestrzen,
ogrodek edukacyjny. Jej marzeniem jest, aby poszerzy¢ granice do maksymalnych.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska

Wyjasnita, iz w omawianym planie nie ma catego terenu sgsiadujgcego z Parkiem
Orunskim, poniewaz w tym obszarze sg procedowane 3 plany miejscowe, ktére bedg
omawiane na posiedzeniu komisji. trzy ze wzgledu na to, iz kazdy z tych terendw jest inny,
ma inne problemy czy uwarunkowania. Rozpoczete sg wszystkie 3 procedury, ale widac
wszystkie powigzania piesze czy przestrzenne. Prawdopodobnie w pewnym momencie
pewnie na etapie uzgodnien te procedury bedg juz w innym czasie, gdyz to wszystko
zalezy od tego kiedy i czy uzyska sie pozytywne uzgodnienia od Konserwatora Zabytkow.
W temacie powstania budynku powiedziata, ze jest to historyczne miejsce. Podkreslita, iz
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na dzien dzisiejszy jest plac zabaw dla przedszkolakow, istniejgce przedszkole w Dworze
Orunskim natomiast plany miejscowe nie majg horyzontu czasowego, oni okreslajg
docelowe zagospodarowanie czyli w przypadku gdyby przedszkole zostato w tym miejscu
zamkniete to pojawita by sie mozliwos¢ odbudowy tego historycznego obiektu. Nie
przesgdzajg kiedy ale dajg taka mozliwos¢. Na podstawie historycznych analiz
uzupetnieniem byta kontynuacja takiej zabudowy czyli nawigzanie stylistykg do catego
terenu zielonego i parku. Podsumowata, ze jak to sie skonczy to wszystko zalezy od
uzgodnien.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji

Poprosit o powtdrzenie informacji jaka jest koncepcja na teren ustugowy. Prébuje
zrozumie¢ sens wprowadzenia w tym miejscu ustug, jest to na koncu ul. 3 Brygady
Szczerbca. Wedtug jego wizji nie powinno nic postac i powinna zostac zielen.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, ze na dzieh dzisiejszy jest to w czesci teren ktéry jest mozliwy do
zainwestowania, na tym terenie jest funkcja mieszkaniowo-ustugowa z wymogiem
realizacji przedszkola. BRG nie dopuszcza mieszkanidéwki i pozostaje tylko wg koncepcji
ustuga. Jest to teren gminny i jest bardzo duzy deficyt miejsc w ktérych mozna by byto
realizowac réznego rodzaju elementy zwigzane z ustugami spotecznymi. Potencjalnie jest
to teren na ktérym mogto by docelowo powstac¢ przedszkole, ztobek lub inne funkcje
dospoteczne. Z perspektywy miasta jest to rezerwa ktéra gwarantuje miejsce na realizacje
funkcji spotecznych.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji
Zwrocit uwage, iz w poblizu tego miejsca jest budynek przedszkola i funkcja ustugowa
w tym miejscu jest. Boi sie ogolnie zbyt szerokiego ujecia ustug.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Dopowiedziata, ze w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym jest zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa a BRG chce jg zmienic i postawi¢ na ustugi.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji
Podsumowat, ze kierunek jest dobry a by¢ moze uda sie jeszcze bardziej zawezi¢ np. do
ustug tylko i wytgcznie edukacyjnych czy spotecznych.

Radny Maximilian Kieturakis - cztonek komisji

Powiedziat, iz cieszy sie ze zmieniono z funkcji mieszkaniowej na ustugowg. Uwaza, ze
brakuje terenéw spotecznych na Oruni Goérnej. Martwi go jedynie to, iz jest dostepna
funkcja gastronomiczna wiec otwiera sie furtke ktorej nie trzeba by byto otwiera¢. Mozna
ten teren przeznaczy¢ pod nauke, edukacje, kulture, rozrywke.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odniosta sie do obaj poprzednika mowigc, iz gastronomia pojawitaby sie w przypadku, tak
jak w urzedzie ktéra prowadzona jest przez fundacje. Podata przyktad, ze w tym miejscu
mogtyby sie odbywac warsztaty terapii zajeciowej i prowadzi¢ stotowke czy bar mleczny.



Jezeli bedzie taki wniosek komisji aby ograniczy¢ pewien zakres ustug to nie ma problemu.
Intencja byta taka, zeby byt to zarezerwowane pod funkcje spoteczne.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji
Zaproponowat, aby ztozy¢ wniosek komisji aby zawezi¢ funkcje ustugowe do
edukacyjnych, spotecznych.

Radna Agnieszka Bartkow - cztonek komisji

Zadata pytanie o szalety. Czy bedzie doprowadzona infrastruktura GIWK-u, czy bedzie to
jakie§ szambo czy toi toi. Nie wyobraza sobie w Srodku zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego szamba.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze w sasiedztwie jest istniejgca zabudowa czyli wszystkie sieci sg w ulicy.
To bedzie na zasadzie krotkiego przytgcza, w miescie nie realizuje sie zabudowy na
zasadzie szamba.

Radna Agnieszka Bartkéw - cztonek komisji

Nawigzata jeszcze do tematu gory Pieciu Braci znajduje sie tam zbiornik stara Orunia i od
lat borykajg sie z dostepnoscig miedzy tg gorg a zbiornikiem gdyz tam sg tereny prywatne.
Zadata pytanie czy na tym etapie miasto w ogole podjeto juz jakg$s dyskusje nad zamiang
terendw bgdz czesciowo wykupieniem tych terenéw aby mozna byto da¢ dostep i potgczy¢
te dwa historyczne miejsca ze sobg. Fajnie by byto, aby w koricu w miescie otworzy¢
dyskusje na temat potgczenia zbiornika Stara Orunia z parkiem i gérg Pieciu Braci.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, ze jeszcze teren na potudnie od omawianego planu nie jest objety jeszcze
planami miejscowymi. Skupili sie na razie na czesci pétnocnej. To o czym Pani radna
wspomina znajduje sie poza granicami planu i to jest kosztem terenéw prywatnych.

Whniosek Komisji:
Komisja Zagospodarowania Przestrzennego Rady Miasta Gdanska wnosi o zawezenie

zakresu wiodgcych ustug w koncepcji do ustug spotecznych i edukacyjnych.

Powyzszy wniosek zostat przyjety jednogtosnie 7 gtosami ,za".

Wiecej gtosow w dyskusiji nie byto.

Komisja nie zgtosita uwag do przedstawionej koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

PUNKT 5.2.



Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dolina
Potoku Orunskiego i rejon ulicy Diamentowej w miescie Gdansku.

Pan Winicjusz Momont - projektant Biura Rozwoju Gdarnska

Powiedziat, ze powierzchnia planu wynosi 21,1 ha. Obszar planu od potudnia
zlokalizowany jest w sgsiedztwie Parku Orunskiego, od potnocy sgsiaduje z Orunig Gorng,
od wschodu jest skomunikowany z ul. Radunska.

Ulice

Rysunek2 Loklizacja planu

Dodat, ze celem planu byto ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu jego
zagospodarowania i zabudowy w tym ustalenie warunkoéw zainwestowania oraz zasad
ochrony waloréw przyrodniczo-krajobrazowych terenu o zréznicowanej szacie roslinnej
i bogatym uksztattowaniu, potozonego w strefie krawedziowej wysoczyzny. Wspomniat,
ze réwnolegle sg procedowane plany ktére domykajg ten teren opracowania od pétnocy
oraz od potudnia. Stan istniejgcy wyglada nastepujgco, w pétnocno-wschodniej czesci jest
istniejgca zabudowa wielorodzinna zlokalizowana wzdtuz ul. Diamentowej oraz
Radunskiej. W czesci potudniowej jest teren zasadniczo pokryty zielenig, trudnodostepny,
poprzecinany sciezkami pieszymi, wydepczyskami. W centralnej czesci znajduje sie teren
zainwestowany, na ktérym sg realizowane obiekty na podstawie pozwolen na budowe.
W Studium dla terenédw w granicach objetym planem przewidujg przewazajgce
przeznaczenie funkcje mieszkaniowo-ustugowg zwigzang =z istniejgcg zabudowa
wielorodzinng i w duzej czesci funkcje terendw zielonych, ktére sg bezposrednio zwigzane
z Parkiem Radunskim oraz w centralnej czesci tereny mieszkaniowe. Struktura wtasnosci
jest zréznicowana, tereny mieszkaniowe zwigzane sg ze Spoétdzielnia Mieszkaniowa,
tereny gminne s to gtdbwnie tereny zielone, tereny prywatne sg to tereny zlokalizowane
na terenach zielonych oraz w centralnej czesci terenu na ktérym obecnie sg realizowane
inwestycje budowlane. W granicach planu nie znajduje sie zaden plan wczesniej
obowigzujacy. Przed przystagpieniem Rada Dzielnicy Orunia Gorna - Gdansk Potudnie



miata opinie pozytywng, po przystgpieniu do planu ztozyta wniosek o uwzglednienie
istniejgcych Sciezek pieszych i rowerowych oraz istniejgcej infrastruktury technicznej
- umozliwienie realizacji nowych $ciezek pieszych. Rada Dzielnicy Orunia - Sw. Wojciech
- Lipce przed przystgpieniem nie zajeta stanowiska i zadnych wnioskow nie ztozyta.
W koncepcji planu znajduje sie teren zabudowy istniejgcej wielorodzinnej, przez ktory
przebiega ul. Diamentowa, nastepny teren to jest teren zabudowy wielorodzinnej troche
o innym charakterze, kolejny to teren ustugowy na terenie ktorego znajduje sie
Przedszkole Diamencik. Zaktada sie na tym terenie poszerzenie ustug poza edukacja
bytyby ustugi prospoteczne. Kolejne dwa tereny sg to tereny zlokalizowane na skarpach,
trudno dostepne, sg to tereny o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym zwigzane
z terenami znajdujgcymi sie poza granicami planu. Nastepnie jest teren zieleni urzgdzonej
w ramach ktoérego znajduje sie Gliniana Gora, teren zieleni naturalnej w ramach ktérego
zlokalizowany jest teren cenno-przyrodniczy - jest to ekouzytek muraw kseroternicznych
w ramach ktérego sg wyksztatcone istniejgce ciggi piesze, wydepczyska. Dopowiedziat, ze
wprowadzono nieprzekraczalne linie zabudowy, gtéwnie od ul. Radunskiej, zachowano
cenne drzewa w terenach juz zainwestowanych przy ul. Radunskiej, s3 dwa pomniki
przyrody w rejonie ul. Diamentowej, zielert do utrzymania czy wprowadzenia w rejonie
Glinianej Gory, jest usankcjonowanie ciggu pieszego ktéry zostat zrealizowany w ramach
Budzetu Obywatelskiego tgczgcego Orunie GoOrng z ul. Diamentowg i Radunska.
Dodatkowo wprowadza sie ciggi piesze w zalecanej lokalizacji.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji

Powiedziata, ze teren bardzo spory i wymagajacy, obejmujgcy duze stromizny
a jednoczesnie bardzo atrakcyjny gdyz bezposrednio przylegajgcy do Parku Orunskiego.
Mysli, iz duzym wezwaniem sg tereny prywatne. Zadata pytanie czy BRG posiada
informacje ilu jest wtascicieli dziatek, jakie sg ich zamierzenia oraz jak ta inwestycja teraz
przebiega.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska

Potwierdzita fakt, iz teren jest trudny poniewaz w tym obszarze realizuje sie zabudowa na
podstawie warunkéw zabudowy, prawomocnymi pozwoleniami na budowe. Jest to
zabudowa jednorodzinna. Parametry tych kubatur sg zblizone poniewaz warunki
zabudowy zostaly powielane. Dostep niestety bedzie miata od ul. Radunskiej, ciggiem
ktoéry jest i jest na nim zakaz wjazdu gdyz innej mozliwosci czy dostepnosci do drogi
publicznej nie ma. Podkreslita, ze bardzo istotne jest to iz plan miejscowy ogranicza
zabudowe. Powyzej jest jeszcze linia dziatek prywatnych na ktérych plan miejscowy nie
dopuszcza zabudowy, ze wzgledu na to ze jest brak mozliwosci dojazdu, obstugi
komunikacyjnej. W zwigzku z tym na tym obszarze zostata ustalona zieler publiczna,
ogoélnodostepna czyli wtascicielom nalezg sie odszkodowania. Jest to bardzo wazny plan
poniewaz jest bardzo kosztowny dla gminy przez potencjalne roszczenia inwestoréw.
Dodatkowo tereny zielone, ktore sg w sgsiedztwie gdzie sg uzytki ekologiczne to tez sg
gruntami prywatnymi ale plan miejscowy ustala zieleh naturalng czyli potencjalnie nie ma
celu publicznego czyli nie ma podstaw do wywiaszczenia. Prawdopodobnie wiasciciele
tych gruntéw bedg skarzy¢ miasto. Zabudowa zostata usankcjonowana tak jak w stanie
istniejgcym, parametry zostaty powtdrzone z tego co jest juz realizowane. W temacie
pozostatego terenu powiedziata, ze jest jeszcze tylko jedna dziatka inwestycyjna, ktora
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mogtaby by¢ jeszcze zabudowana, jest to to dziatka w sgasiedztwie istniejgcego
przedszkola, jest to dziatka Spoétdzielni Mieszkaniowej. Wszystkie dziatki ktore byty na
granicy, réwniez te na spadkach zostaly przeznaczone pod funkcje mieszkaniowo-
ustugowe jako grunty przynalezne do istniejgcej funkcji mieszkaniowej natomiast nie ma
mozliwosci realizacji zabudowy. Nie ustala sie celéw publicznych, zeby nie byto skutkéw
finansowych po stronie gminy. Dodata, ze 8 wtascicieli w tym obszarze ktéry sie teraz
realizuje. Proces inwestycyjny szybko przebiega, z tego co kojarzy to zostaty 2
nieruchomosci ktére sg w trakcie budowy.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczgca komisji
Dopytata jeszcze od ktére ulicy bedzie obstugiwana druga dziatka inwestycyjna.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Odpowiedziata, ze od ul. Diamentowej na zasadzie stuzebnosci czyli tak jak to obecnie
funkcjonuje, drogg wewnetrzng w tym osiedlu.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji
Zadat pytanie odnosnie terenu 06.2.MN MW gdyz jest to teren zabudowy mieszkaniowo
wielorodzinnej i czy to jest teren prywatny.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Odpowiedziata, ze sg to tereny prywatne. Jest to ponizej szeregdéw na Chirenberga. Na tym
terenie jest grunt przynalezny natomiast bez mozliwosci realizacji zabudowy.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji

Dopytat w celu potwierdzenia, ze na tym terenie z takimi zapisami planu nie bedzie
mozliwosci zabudowy niczego. Chciatby to zrozumie¢ dlaczego s takie zapisy. Doda, ze
jest to teren jego szczegdlnej troski gdyz w tym rejonie sie wychowat i mieszka do tej pory
dlatego uwaza, ze wszelka zabudowa w tym miejscu zmienitaby caty krajobraz parku.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, ze nie dopuszczajg jakiejkolwiek zabudowy ale przypomniata, ze zgodnie
z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w momencie kiedy ustala sie
cel publiczny to sie dwie procedury. Albo wprowadza sie zabudowe mieszkaniowo-
ustugowgq i rozlicza sie paramenty, realizuje sie zielen i rekreacje dla mieszkancow
z zakazem budowy - wtedy nie ma skutkéw finansowych po stronie gminy. W momencie
kiedy gmina ustala zielen publiczng jako cel publiczny to jest roszczenie i to sg skutki
finansowe czyli jest to jeszcze wieksze obcigzenie budzetu. Przedstawiana sytuacja
zabezpiecza tereny rekreacyjne, zabudowa nie powstanie natomiast jest to teren
przynalezny dla tych mieszkancéw gdyz jest to teren prywatny.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji
Dopytat jeszcze czy wiasciciel z takimi zapisami planu moze teren ogrodzic i nie dopuscic
nikogo do niego.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarska
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Odpowiedziata, ze tak gdyz jest to grunt prywatny. Dodata, ze Uchwata Krajobrazowa
zakazuje realizacje ogrodzen dla nowych inwestycji. w tym przypadku inwestycja jest
i wiasciciel moze swoim terenem dysponowac i ogrodzic.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji
Spytat jeszcze czy sg wyliczenia jakie skutki finansowe rodzitoby to aby ten teren byt
zielenig bez przeznaczenia, gdyby zmienito sie parametry na zielen.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze bardzo duze, ale dokiadnie juz nie pamieta. Planujac
zagospodarowanie w danym terenie muszg wzig¢ pod uwage budzet miasta, mozliwosci
finansowe miasta.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji

Wyjasnit dlaczego zadat takie pytanie. W 2017 r. pisat do Prezydenta Miasta Gdanska, aby
te tereny wywtaszczy¢. Gdyby to sie wydarzyto w 2017 r. to koszty bytyby duzo mniejsze,
wtedy to sie spotkato z catkowitym brakiem zrozumienia. Obecnie jest sie na etapie planu
i te koszty sg duzo, duzo wieksze. Teraz jest dylemat w jaki sposéb to zrobi¢ bez obcigzen.
Dopowiedziat, ze na razie wniosku nie ztozy ale podda to pod rozwage. Osobiscie uwaza,
ze jezeli ten teren bedzie ogrodzony to, to nie bedzie taka ochrona na jakg zastuguije.
W tym miejscu wyrzgdzita sie ogromna szkoda dla tzw. otuliny Parku Orunskiego. Rolg
radnych dziatajgc w interesie publicznym jest aby tej szkody wiekszej nie byto.

Radna Agnieszka Bartkéw - cztonek komisji

Odniosta sie jeszcze do przedstawionego planu, mdéwigc iz zostat wskazany zabezpieczony
teren tgczacy Spoétdzielnie Mieszkaniowg Orunia z ul. Diamentowg gdzie jest zejscie
turystyczne. Nachylenie tego obszaru jest nie do przejscia dla oséb starszych. Jest to
rowniez teren ktorym przechodzg dzieci do szkoty. Zaproponowata aby rozwazyc
zabezpieczenie tego obszaru pod cigg pieszy w innej, dtuzszej formie. Trwaty juz wczesniej
rozmowy, aby te droge utwardzi¢ gdyz jak sg ulewy to caty teren sptywa. Zastanawia sie
czy datoby rade poszerzyc¢ ten obszar i zabezpieczyc.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze juz to przeanalizowali i dlatego pozostaje to w takim ksztatcie jak na
dzien dzisiejszy. Jest to dojscie rekreacyjne, zostaty ustalone petne oznaczenie kropkami
i to utrzymuje stan istniejgcy. To o co radna wnioskuje mozna by byto zapisa¢ w planie
miejscowym, aby zostawi¢ sobie mozliwos¢ chociaz jest to bardzo kosztowne, trudne do
wykonania. Ale zeby nie zamkng¢ takiej mozliwosci to mogliby wprowadzi¢ ewentualnie
tylko wloty ciggu pieszego, natomiast w jaki sposéb bedzie uksztattowany oraz czy w ogoble
bedzie mozliwos¢ by to potgczy¢ to taki zapis nie zamyka drogi. Zabezpiecza wejscie
w teren zielony, zabezpiecza wyjscie. Analizowali to ale jesli bedzie taki wniosek komisji to
mozna to w taki sposob rozwigzaé w planie.

Radna Agnieszka Bartkéw - cztonek komisji

Dopowiedziata, ze sytuacja sie zaognita w momencie kiedy szkota SP 19 przeszta audyt
bezpieczenstwa i zaspawata jedno przejscie, ktore istniato przedeptu 30-letniego, dlatego
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omawiana droga stata sie jedyng drogg taczacg gorny i dolny taras. Wizja lokalna
stwierdzita jednoznacznie, ze tg droge nalezy utwardzi¢, gdyz nie spetnia podstawowych
parametrow dogodnego wejscia, zejscia, wjazdu i zjazdu. Nalezy rozszerzy¢ ten wachlarz,
zeby w przysztosci kiedy znajdg sie srodki finansowe w miescie ten teren uporzadkowac,
utwardzic¢ i zrobi¢ ucywilizowane przejscie. Obecnie jest ogromny problem spadkéw,
zmycia terenu oraz oSwietlenie jest bardzo stabe.

Wiecej gtosow w dyskusiji nie byto.

Komisja nie zgtosita uwag do przedstawionej koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

PUNKT 5.3.

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Orunia
rejon ulicy Piaskowej i Wzgdrza Ptaszniki w miescie Gdansku.

Pani Magdalena Kawka - projektantka Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, ze obszar planu zajmuje ok. 8,7 ha. Znajduje sie w rejonie ul. Radunskiej,
Piaskowej i Pertowej oraz Emilii Hoene. Od potudnia graniczy z terenem Szkoty
Podstawowej nr 19 oraz zabudowg mieszkaniowg zlokalizowang przy ul. Diamentowe;.
Od poétnocy sasiaduje w niedalekiej odlegtosci od planowanej trasy PKM Potudnie
i przystanku PKM Trakt Sw. Wojciecha. Celem sporzadzenia planu bylo poprawa
dostepnosci mieszkancéw do terendw zieleni urzgdzonej, ochrona waloréw
przyrodniczych i stabilizacja skarp w rejonie Wzgdérza Ptaszniki oraz okreslenie warunkow
zabudowy terendéw inwestycyjnych. Teren planu obstugiwany jest przez istniejgce ulice
Pertowg, Piaskowg, Radunskg, Emilii Hoene. Wzdtuz ul. Pertowej i Piaskowej zlokalizowana
jest gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, znajdujg sie garaze boksowe, garaze
murowane. U zbiegu ul. Radunskiej i Piaskowe]j znajduje sie teren dawnej cieptowni,
obecnie jest to grunt dzierzawiony firmie remontujgcej drogi. We wschodniej czesci
zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny z budynkiem gospodarczym.
Pozostata cze$S¢ obszaru planu to gtownie tereny zieleni, w zachodniej czesci
zlokalizowana jest zieleh na skarpach. Obecnie potudniowo-zachodnia czes¢ obszaru
planu zostata ogrodzona i jest to teren inwestycyjny gdzie planowana jest realizacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W Studium przewazajgca czes¢ terenu znajduje
sie w granicach obszaru mieszkaniowo-ustugowego, potudniowo-zachodni fragment
znajduje sie w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
z ustugami podstawowymi, czeS¢ terenu objeta jest ptatem strukturalnym OSTAB.
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Rysunek 3 Loalizacja Ianu

W strukturze wiasnosci duza czes¢ terenu to sg grunty gminne (zOtty teren), pozostate
tereny stanowig wiasnos$¢ prywatng (tereny brgzowe), wiasnos¢ spoétek prawa
handlowego jak rowniez wtasnos¢ spotdzielni, a jasny kolor to rowniez tereny prywatne.
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Rysunek 4 Struktura wlasnosci

Dodata, ze na terenie planu gtéwnie nie ma obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W jego potudniowo-zachodniej czesci obowigzuje plan z 1999 r., ktory
przeznacza teren pod sport, przedszkole z zapisem, ze do czasu realizacji inwestycji ustala
sie mozliwos¢ wykorzystania terenu na cele zieleni, placu zabaw dla dzieci, sportu,
parkingu. Rada Dzielnicy Orunia Gérna - Gdansk Potudnie przed przystgpieniem ztozyta
stanowisko o wytgczenie granic planowanego przystgpienia tego terenu objetego
obowigzujgcym planem miejscowym. W trakcie sporzadzenia projektu planu po
przystapieniu do planu ztozone byty wnioski: zaplanowanie jak najwiekszej ilosci terenéw
zieleni w celu ochrony skarpy i terendbw wokét Wzgdrza Ptaszniki; dla terendw
z dopuszczong zabudowg ustalenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy na poziomie
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maksymalnie 0.9, powierzchni biologicznie czynnej na minimum 70%, niskiej wysokosci
zabudowy; pozostawi¢ obecne przeznaczenie terenu pod funkcje zarezerwowane dla
obiektéw uzytecznosci publicznej (infrastruktura spoteczna), w tym w szczegdlnosci pod
przedszkole, ztobek i funkcje sportowe, bez dopuszczenia innych funkgji, tak jak w planie
obowigzujgcym do czasu realizacji przedszkola pozostawi¢ mozliwos¢ wykorzystania
terenu na cele zieleni, placu zabaw dla dzieci, czy sportu, bez funkcji parkingdéw i dojazdéw.
Rada Dzielnicy Orunia - Sw. Wojciech - Lipce przed przystgpieniem nie zajeta stanowiska
oraz nie ztozyta wnioskow po przystgpieniu. W projekcie planu istniejgca zabudowa
mieszkaniowo jednorodzinna objeta zostata graniami terendéw przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng. Teren potozony mniej wiecej w Srodkowej czesci stanowigcy
czesciowo wiasnos¢ gminng przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugi z zaleceniem ustug spotecznych. Bardziej w kierunku wschodnim,
jest to teren obejmujacy m.in. garaze murowane, dawng cieptownie, istniejgcy budynek
mieszkalny i przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi
z ustalong dominantg kompozycyjng i wymogiem lokalizacji ustug parterze w rejonie
skrzyzowania ulic Radunskiej i Piaskowej. Srodkowa cze$¢ obszaru planu to teren
przeznaczony pod zielen urzgdzong. Obszar potozony w potudniowej czesci przeznaczony
zostat pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe ustugowa. Teren przy ul.
Emilii Hoene przeznaczony zostat pod zabudowe ustugowg z nieco szerszym zakresem
ustug ale ustug do spotecznych czyli z mozliwoscig lokalizacji przedszkola, ustug rekreacji,
ustug zdrowia, oswiaty i kultury. W potudniowo-zachodniej czesci wyznaczony zostat teren
drogi dojazdowej do obszaréw inwestycyjnych. Istniejgce schody, cigg pieszy zostat
wyznaczony w odrebnej strefie z zaznaczonym szpalerem drzew do zachowania. Cze$¢
obszarow terenu zaréwno teren przeznaczony pod zielen urzadzong jak i tereny
inwestycyjne zostaty przeznaczone pod zieleh do utrzymania lub wprowadzenia
w granicach ktérej nie ma mozliwosci lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy. Potudniowa
czescjakisrodkowa czesc planu to rowniez ptat strukturalny OSTAB. W granicach projektu
planu wskazano wloty ciggdw pieszych, sg to wloty ustalone w zalecanej lokalizacji
prowadzgce do terenu zieleni urzadzone,;.

Zapytata o dominante u biegu ulic Piaskowej i Radunskiej, jakie sg jej parametry.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska

Uzupetnita informacjg, iz w posiedzeniu uczestniczy architekt, ktory moze przedstawic
wizje inwestora. Odpowiadajgc na pytanie przewodniczacej powiedziata, ze
zagospodarowanie jest oparte na wizji, ktéra byta przygotowana do wizji
zagospodarowania przystankéw PKM. Idea jest taka, ze intensyfikuje sie zabudowe,
ksztattuje sie przestrzen lokalng z wymogiem realizacji ustug w parterze. Dopowiedziata,
ze generalnie budynki sg 5-6 kondygnacyjne na tym poziomie, a dominanta jest
w granicach 7 kondygnacji. W obszarze sgsiadujgcym ze szkotg na podstawie warunkow
zabudowy (pozwolenie budowlane jest wydane) realizujg sie cztery budynki. Dwa budynki
na jednej hali garazowej i kolejne dwa budynki na kolejnej hali garazowej. Koncepcja BRG
umozliwia realizacje trzech budynkéw maksymalnie o 4 kondygnacjach. Plan miejscowy
chroni wzniesienia.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji
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Powrdcita jeszcze do dominanty mowigc, iz w sasiedztwie zabudowa jest 4,5,6
kondygnacyjna to czy komisja moze sformutowac zalecenie, aby byta na poziomie nie
przekraczajgcej 7 kondygnacji.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, ze jako dominanta mogtoby tak byc. Jest stopniowanie zabudowy. Jest
zabudowa jednorodzinna istniejgca, ktéra konczy sie w zwartej strukturze. W ramach
uzupetnienia dopuszczajg mozliwos¢ realizacji kolejnego budynku mieszkalnego o takich
gabarytach czyli chcieliby ustugi do spoteczne. Na obszarze gdzie znajdujg sie garaze
murowane dajg mozliwos¢. To nie jest tak, ze przedstawianym planem miejscowym
wyburza sie wszystkie garaze, ksztattujg na nowo tg przestrzen i w zwigzku z tym bedg 4,
5i 6 kondygnacji a dominanta 7 kondygnacji.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczagca komisji

Podsumowata, ze rozumiejgc catg logike intensyfikowania zabudowy w kierunku
planowanego przystanku PKM, ale zalezy jej aby dominanta nie zaburzata osi zabudowy,
ktéra obecnie funkcjonuje. W zwigzku z tym zaproponowata radnym przemyslenie
wniosku komisji, ktory mogtby by¢ sformutowany aby dominanta byta na poziomie
nieprzekraczalnym 7 kondygnacji.

Pan Karol Krzempek - architekt inwestora

Powiedziat, ze mozliwosci zabudowy w tym miejscu sg mocno ograniczone tylko do 3
niskich budynkdéw, na pozostatym terenie jest przewidziana zielern i umocnienia skarp.
Caty ruch kotowy od wjazdu prowadzony jest pod ziemie, budynki bedg postawione
kaskadowo, nie bedzie praktycznie ruchu kotowego na terenie ze wzgledu na jego
uksztattowanie. Przedstawit i oméwit przygotowang koncepcje przez inwestora. Budynki
sg o charakterze kameralnym, z tarasami widokowymi i z terenem rekreacyjnym. Budynki
sg osadzone kaskadowo mniej wiecej o 3 m kazdy jest nizej. Dodat, ze teren u zbiegu ulic
Radunskiej i Piaskowej zgodnie z zaleceniami BRG bedzie miat ustawiong pierzeje wraz
z ustugami, od strony dominanty zlokalizowali skwer miejski ktory odstoni i uwidoczni
ustugi.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji
Dopytata ile kondygnacji uwzglednia dominanta.

Pan Karol Krzempek - architekt inwestora
Odpowiedziat, ze inwestor zaplanowat 9 kondygnacji.

Radna Anna Goledzinowska - cztonek komisji

Powiedziata, ze zawsze zanim podejmie decyzje dotyczgcg wysokosci, intensywnosci lubi
ustysze¢ uzasadnienie, zwtaszcza jezeli chodzi o analizy krajobrazowe. Nie w kazdym
miejscu ta sama wysokos$¢ powoduje takg samag dominacje w strukturze miasta. Domysla
sie, ze na pewno BRG prowadzito takie analizy krajobrazowe i czy to jest na podstawie tych
rekomendacji czy to byt wniosek inwestora.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarska
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Odniosta sie do poprzedniczki mdéwigc, iz wnioski wtascicieli inwestorzy sktadajg na etapie
procedowania planu miejscowego i te wnioski ktore wptynety do tego planu, do tych
nieruchomosci odbiegajg od koncepcji przedstawianej przez BRG. Inwestor wnioskowat
o 9 kondygnacji dla dominanty. Zwrécita uwage, ze ten obszar charakteryzuje sie
zabudowag historyczng, sg tam obiekty historyczne, sg one znacznie nizsze. Teraz nastgpi
dtugi dialog z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. BRG patrzac
z perspektywy swoich rekomendacji uwaza iz powinno by¢ jak najbardziej co$ wyzszego,
pojawia sie miejsce wazne dla dzielnicy i mozna by byto to fajnie zagospodarowac,
uporzgdkowac w kontekscie przystanku PKM. Dla BRG wazne jest by zrealizowac ustugi
w parterach i wyksztatci¢ przestrzenie publiczne. Nie wie czym to sie doktadnie skonczy,
jakie bedg ustalenia gdyz to wszystko zalezy od rozmow z konserwatorem.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji

Zadat pytanie jakie mozliwosci inwestycyjne bylyby w przypadku nieuchwalenia tego
planu w podobnym zaprezentowanym ksztatcie. Czy warunki zabudowy czy
uwarunkowania sg takie, ze mozliwa by byta wieksza zabudowa. Zastanawia sie czy tak
naprawde wprowadza sie ograniczenia czy pozwala sie na wiecej.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarska

Powiedziata, ze w pierwszej linii tak jak jest w sgsiedztwie analizy zwigzanej z PKM jest to
zgodne z wytycznymi i z wizjg jakg miasto by chciato. Dla terenu w sgsiedztwie szkoty byto
bardzo duzo wnioskéw mieszkancéw o to aby zachowac jak najwiecej terendéw zieleni.
Przypomniata, ze sg to grunty prywatne i jakby sie ustalato zielen publiczng to nalezatoby
wykupi¢ tereny. Dodata, ze plan miejscowy jest tylko i wytgcznie dla terenéw ustug
spotecznych, sport, przedszkole, natomiast dla pozostatego obszaru nie ma planu
miejscowego ale kierunek jest okreslony w Studium. W Studium dopuszczona jest
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa natomiast nie ma sprecyzowanych parametrow.
Parametry sg okreslane dopiero na etapie planu miejscowego.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji

Uzupetnit swojg wypowiedz mowigc, iz jest to loteria i niewiadoma co inwestor
wystepujgcy o warunki zabudowy moze uzyskac. Zabudowa jest zrdznicowana,
w zaleznosci o obszar oddziatywania jaki sie wezmie, géra, dot, bok prawo, lewo plus do
tego uwarunkowania konserwatorskie wiec tak naprawde nie wiadomo co bedzie czekato
w przypadku braku planu miejscowego.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska

Powiedziata, ze to co sie realizuje to sie realizuje na tzw. dobrym sgsiedztwie.
W sgsiedztwie jest zabudowa 5-6 kondygnacyjna i organ nie moze odmowic gdyz takie jest
sgsiedztwo. Plan miejscowy moze ograniczy¢ np. do 4 kondygnacji i to jest wtedy
ograniczenie. W przypadku gdyby bytby wniosek aby ustali¢ tereny zielone to to jest
olbrzymie odszkodowanie dla wtasciciela. Planem miejscowym regulujg i ksztattujg
zabudowe wiec jest to pewne ograniczenie.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji
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Dopytata jeszcze o zabudowe przy ulicy Granitowej, wie ze jest to poza omawianym
planem, ale sg tam dos¢ wysokie wiezowce.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Powiedziata, ze sg to 11 kondygnacyjne wiezowce.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczgca komisji

Wyjasnita swoje wczesniejsze wypowiedzi w ktorych nie kierowata sie rozbudowanymi
analizami krajobrazowymi, ktérych nie jest w stanie przeprowadzi¢ lecz myslata
o delikatnym stopniowaniu zabudowy bezposrednio przy sobie sgsiadujgcej. Zabudowa
4-5-6 kondygnacyjna plus dominanta 7 kondygnacji bytoby odpowiednio gdyz dominanta
9 kondygnacji byta by za duzg réznica.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Przychyla sie do tego, aby zastanowi¢ sie nad tym czy dominanta jest punktem
obowigzkowym dla projektu tego planu, czy BRG uwaza dominante za rzecz potrzebng,
czy jest to w pewnym sensie péjscie na kompromis z inwestorem. Zabudowa jest bardzo
zréznicowana, budynki jednorodzinne, zabudowa historyczna wiec nie przychylatby sie
zeby powstato co$ w tym miejscu powyzej 7 kondygnacji, raczej zastanawiatby sie czy nie
pozostawic¢ tego na poziomie 6 kondygnacji albo bez dominanty.

Radna Agnieszka Bartkdéw - cztonek komisji

Zwrdcita uwage, ze zabudowa przy ul. Radunskiej i Piaskowej sg w zabudowie zabytkowe;j
czyli jest bardzo blisko przylegta zabudowie Przedszkola nr 11. Zastanawia sie jak w tym
miejscu przeszty analizy zwigzane z zacienieniem. Pomyslata sobie, ze stonce moze by¢
zastoniete przez wyzsze kondygnacje. W zwigzku z tym zadata pytanie czy byty robione
analizy przy dominancie 7 czy nawet wyzszych kondygnacji.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska

Odpowiedziata, ze na etapie planu miejscowego nie analizujg linijki stonca, gdyz sg to
przepisy prawa budowlanego, warunki techniczne bo inaczej inwestor nie bedzie mogt
zrealizowac tej zabudowy jak nie spetni tych wymagan. Odniosta sie jeszcze do tematu
dominanty mowiac, iz wskazujg jg na zasadzie ksztattowania nowej przestrzeni lokalne;
w tym miejscu. Powiedziata, ze teraz bedzie przed nimi bardzo dtugi dialog
z konserwatorem i mimo zmiany konserwatora bardzo rzadko otrzymujg wytyczne
konserwatorskie do planéw miejscowych. Idg z koncepcjg i dopiero wtedy rozpoczyna sie
dialog z konserwatorem, po pierwszej odmowie uzgodnienia dostajg wytyczne jak ta
przestrzen widzi konserwator. Jezeli by dostawali na etapie wnioskéw takie wytyczne to
bytoby tatwiej bo wiedzieliby jakie sg oczekiwania ze strony konserwatora. Dodata, ze
patrzac przestrzennie akcent na zakonczenie tej przestrzeni jest wazny, ale ile kondygnacji
to jeszcze nie wiedza.

Radna Agnieszka Bartkow - cztonek komisji

Na koniec jeszcze dodata, ze mieszkancy ul. Piaskowej mieli obawy co do tego terenu ze
bedg osuwiska, ze inwestycja ktéra powstanie n géornym tarasie bedzie ze szkodg dla
mieszkancoéw zamieszkatych ponizej. Nawigzata jeszcze do tematu komunikacji,
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a mianowicie zapytata jak nowe inwestycje zejdg na dét zamiast jecha¢ samochodem
przez ul. Hoene. Ta ulica jest juz bardzo niewydolna wiec zastanawia sie czy inwestorzy
mieli w obowigzku przeprowadzenia projektu czy koncepcji nowej ulicy Kadmowe;j.
Rozumie, ze powstajg nowe zabudowy na gérnym tarasie, przybedzie samochodéw
i wykorzystanie juz niewydolnej ulicy Hoene dla ruchu samochodowego jest problemem
a mieszkancy oprocz ul. Granitowej nie bedg mieli bezposredniego zejscia ul.
Diamentowej a co dalej za tym idzie do PKM bedg mieli dalej. Dopytata czy zostaty
w koncepcji zabezpieczone ciggi pieszo-rowerowe.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarska

Odpowiedziata, ze w tak bardzo zr6znicowanym wysokosciowo obszarze nie da sie
zabezpieczy¢ ciggdbw pieszo-rowerowych. Sg zabezpieczone powigzania ciggéw pieszych
ze wzgledu na to, ze dopiero szczegotowa analiza spadkow okresli gdzie mozna by byto
przejs¢. Na terenie istniejg na razie przedepty ale zostawiajg je do szczegétowych analiz
i projektéw wykonawczych, jest to zabezpieczone jako zieler publiczna czyli jest mozliwosc¢
realizacji tego typu wygodnych potgczen pieszych. Przypomniata, ze dopiero rozpoczyna
sie proces projektowania PKM-ki i to czym na dzien dzisiejszy sie dysponuje to jest
orientacyjna linia zajetosci terenu pod PKM. Za tym powinno iS¢ projektowanie
i rozwigzywanie wszystkich kolizji nawet tych zwigzanych z obstugg. W wielu przypadkach
PKM jedzie po rezerwach terenowych drég publicznych, ktére byly wczesniej
zarezerwowane a nie zrealizowane. Bedzie to dopiero rozwigzywane na etapie projektu
przez projektantéw, ktorzy bedg realizowa¢ PKM. Miasto to widzi ale to sg juz inwestycje
komplementarne, ktére sg powigzane z PKM, spétka tych inwestycji nie bedzie
realizowata, to sg juz dalsze rozmowy z miastem. Dodata, ze na dzien dzisiejszy
szczegbdtowych rozwigzan w zakresie przystanku i dojscia nie ma, natomiast wykonana
koncepcja urbanistyczna pokazywata, ze zasadne jest aby intensyfikowac¢, w sasiedztwie
przystankéw realizowac ustugi aby mieszkancy wysiadajgcy mogli zrobi¢ podstawowe
zakupy. Dla BRG wazne jest, aby w projektach pojawiaty sie ustugi w parterach.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji

Podsumowata, ze z dyskusji wynika obawa cztonkéw komisji co sie wydarzy z osig
krajobrazowg po ustaleniu dominanty od gtosow czy ona w ogble powinna powstac do
propozycji 7 kondygnacyjnej. Zastanawia sie jak to zrobi¢, zeby sformutowaé wniosek
komisji, ktory wyrazi te obawy. Jako komisja chcieliby uszanowa¢ wyniki analiz
przeprowadzonych.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji

Zaproponowat wniosek komisji, ktory zostat by poddany pod gtosowanie i ktéry polegatby
na ponownym przeanalizowaniu zasadnosci koncepcji w ogéle dominanty w tym miejscu.
Jest bardzo sceptyczny i uwaza ze jest to niepotrzebne i wprowadzanie nowego wysokiego
miejsca jest niezasadne.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji

Zastanawia sie czy to nie jest natozenie tej samej pracy na BRG. Analizy sie odbyty wiec nie
wie dlaczego przy kolejnym podejsciu do nich, wynik miatby by¢ inny. Pani dyrektor
powiedziata o wynikach przeprowadzonych analiz, wiec trzeba by byto przyjg¢ inne
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zatozenia, zeby wynik byt inny. Wydaje jej sie, ze tego typu zatozenia sg niezasadne co nie
zmienia faktu, ze jest jak najbardziej za tym, aby ustalong dominante na takim poziomie
zeby jg rewidowac.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarska

Powiedziata, ze przyjdg jeszcze raz na komisje przed uchwaleniem, ale mogg rowniez
powrdci¢ z koncepcjg po ustaleniach z konserwatorem. Nie otrzymata gtéwnych
wytycznych od konserwatora wiec jest jej trudno sie wypowiedzie¢ co bedzie po
ustaleniach z nim. Jej analizy przestrzenne wykazaty, ze by potrzebowata akcentu
zamkniecia tej osi, ale nie wie jak to sie skonczy.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji

Spytat Panig dyrektor czy potrzebuje wniosku komisji, aby po ustaleniach
z konserwatorem mogta jeszcze raz przedstawi¢ swojg koncepcje. Kazdy z cztonkéw
komisji czuje, ze ta dominanta nie bedzie odpowiednia.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarska
Podkreslita, ze jak tylko otrzyma pozytywne uzgodnienie od konserwatora to powrdci na
komisje z pokazaniem efektu uzgodnien i wtedy przejdzie do dalszej procedury.

Wiecej gtosow w dyskus;ji nie byto.

Komisja nie zgtosita uwag do przedstawionej koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

PUNKT 5.4.

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ujescisko - rejon ulic Przemyskiej i Wadowickiej w miescie Gdansku.

Pani Agnieszka Szadkowska - projektantka Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, ze plan znajduje sie pomiedzy ul. Swietokrzyska, od strony wschodniej Al.
Havla, u gory Al. Armii Krajowej i Warszawska, po stronie zachodniej powstajacy Park
Potudnie. Obszar zajmuje 9,9 ha.
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Dodata, ze gtébwnym celem przystgpienia byta realizacja celu publicznego a mianowicie
wyznaczenie terenu zieleni ogoélnodostepnej, wzmocnienie potencjatu rekreacyjnego
Wawozu Ujescisko i poprawa dostepnosci do terendw zieleni dla mieszkancéw; ochrona
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych wawozu; zapewnienie powigzan pieszych
i rowerowych z sgsiednimi osiedlami mieszkaniowymi oraz terenami zieleni; ustalenie
warunkéw zabudowy na dziatkach czesciowo nieobjetej planem i dopuszczenie funkgcji
mieszkaniowej na zaplecze istniejgcej zabudowy ustugowej. Byty dwa wnioski do planu,
jeden to byt wniosek osoby fizycznej o sporzgdzenie - zmiane planu poprzez poszerzenie
zakresu ustug i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej oraz wniosek BRG jako cel
publiczny o zmiane planu miejscowego i przeznaczenie terenéw mieszkaniowych na
zielen urzadzona. Przed przystgpieniem jak i po przystgpieniu Rada Dzielnicy UjesScisko-
tostowice stanowiska nie zajeta. W strukturze wtasnosci po stronie wschodniej sg gtéwnie
grunty gminne, oprécz tego jest czes¢ terendw 0so6b fizycznych, na terenie znajduje sie
centrum zwigzane ze zdrowiem, domem opieki i przedszkolem i jest to witasnosc
Kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych. Na czesci dziatki gminnej sg 22 umowy dzierzawy na
czas okreslony, sg to umowy dzierzawy poprawiajgce warunki zagospodarowania
budynkéw zabudowy mieszkaniowej szeregowej. Dodata, ze na tym obszarze nie ma
w ogole przyjetego planu miejscowego. w Studium wiekszo$¢ obszaru to tereny
mieszkaniowe z ustugami podstawowymi, sg 2 zbiorniki retencyjne i waski pasek zieleni,
ktéry mozna poszerzy¢ aby poprawi¢ warunki dostepu do zieleni. W Studium sg réwniez
zapisane na tym obszarze tereny zagrozone masowymi ruchami ziemi, w centralnej czesci
osuwisko oraz jest niewielki skrawek terenow OSTAB. W potudniowej czesci jest punkt
widokowy z terenami zieleni urzadzonej istniejgcej na terenie gminnym. Na terenie sg 4
plany obowigzujgce, brak planu na jednym fragmencie, przewazajgco sg to tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ekstensywng oraz wielorodzinng. Na terenie
sg bardzo duze réznice wysokos$ci miedzy ul. Wadowickg i Przemyska, w centralnej czesci
znajduje sie teren osuwiskowy (osuwisko plus tereny zagrozone). Wspomniata, ze
gtébwnym postulatem BRG jest rozszerzenie ptata OSTAB, chcg zachowac wszystkie
otwarcia widokowe oraz potgczenia ekologiczne z sgsiednimi terenami rekreacyjnymi
i zieleni urzagdzonej. Uktad transportowy w stanie obecnym na fragmencie na , 16" poza
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terenem planu jest realizowana ulica Nowa Wadowicka, ktéra nie pogarsza warunkow
akustycznych jesli chodzi o ustalenia dla terenu zieleni. W koncepcji planu proponuja
powiekszenie terenu OSTAB, dodatkowo realizujg zielert do utrzymania lub wprowadzenia
bedacg strefg buforowg wzdtuz terenéw zabudowy. W potudniowej czesci chronig czesc
z zielenig wysokg i z zakrzewieniami. Na podstawie przepiséw szczegdlnych zachowujg
teren zagrozony ruchami masowymi ziemi i osuwisko. Na szczycie uksztattowania terenu
chcg poprowadzic¢ cigg pieszy wzdtuz szpaleru drzew, ktdry juz czesciowo istnieje, tgczacy
przysztg rezerwe pod schody terenowe. Planujg lokalizacje punktu widokowego
w potudniowej czesci, rezerwujg mozliwosci skrotéw dojscia do punktu widokowego
z dojsciem do szkoty. Na koniec powiedziata, ze s3g niewielkie skutki finansowe
a mianowicie jest wykup czesci terenu prywatnego pod zieleh ogélnodostepng urzagdzong
czyli cel publiczny oraz wykup czesciowo pod rezerwe schoddéw terenowych. Sg dwa
tereny inwestycyjne, jeden fragment dziatki jest do uzupetnienia i jeden fragment dziatki
catkowicie niezagospodarowany.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Zadat pytanie o teren 03.1 gdzie dopuszcza sie bardzo zréznicowang mozliwosc¢
zabudowy. Z tego co rozumie to ten element byt elementem wniosku do planu, czy jest
mozliwos¢ informacji o tym kto byt wnioskodawca. Dodat, ze z tego co pamieta to tereny
sgsiadujg lub czesciowo pokrywajg sie z terenami Spétdzielni Mieszkaniowe] Ujescisko
i dlatego zadat pytanie czy w jakimkolwiek elemencie tereny spotdzielni w projekcie planu
sie znajduja.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze witascicielem tych nieruchomosci jest osoba fizyczna, nie jest to
Spoétdzielnia Mieszkaniowa. Dodata, ze w granicach planu znajdujg sie grunty Spétdzielni
Mieszkaniowej ale sg to juz tereny zainwestowane. Na dzien dzisiejszy jest kawatek
wspolnoty mieszkaniowej a czeSciowo spoétdzielni. Sg jeszcze dwa miejsca gdzie mogtaby
powstac jakakolwiek zabudowa ale s3 to fragmenty oso6b fizycznych.

Wiecej gtosow w dyskusiji nie byto.

Komisja nie zgtosita uwag do przedstawionej koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

PUNKT 5.5.

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa
Gorna rejon ulic Piastowskiej i Pomorskiej w miesScie Gdansku.

Pani Dominika Wodenko - projektantka Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, ze obszar planu obejmuje ponad 6 ha i znajduje sie w gtdbwnym korytarzu
transportowym miast czyli miedzy Al. Grunwaldzkg a trasg kolejowa. Przez jego obszar
przeptywa fragment Potoku Oliwskiego. Niedaleko znajduje sie dworzec PKP Oliwa oraz
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petla tramwajowa Oliwa. W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie Park Oliwski,
przystanek Opacka oraz Rodzinne Ogrody Dziatkowe.

Pow.: ok. 6,46 ha Wr=s

Rysek 6 Lokali p'IdérHu
Dopowiedziata, ze obszar planu znajduje sie w granicach obowigzujgcego planu z 2011 r.,
otoczenie jest zaplanowane za wyjatkiem terendéw kolejowych. Obowigzujacy plan ustala
tereny o funkcji ustugowej, teren ustugowy z zielenig towarzyszaca, teren zieleni
urzgdzonej, dwa tereny lesne, tereny drogowe. W Studium w obszarze planu znajdujg sie
tereny o dominujgcym przeznaczeniu ustugowo-mieszkaniowym, teren zieleni. Caty
obszar planu znajduje sie w o$rodku ustugowym ogdélnomiejskim metropolitalnym,
w strefie zabudowy $rodmiejskiej, w centralnym pasmie ustugowym oraz na terenie
zieleni znajduje sie Ogélnomiejski System terendéw aktywnych biologicznie, sg obiekty
i obszary wpisane do rejestru zabytkdw. Struktura wtasnosci jest zr6znicowana, przewage
stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa, sg tereny gminne, sg tereny wiasnosci spotki prawa
handlowego oraz osoéb fizycznych. Wspomniata, ze do planu przystgpiono w maju 2023 r.
Gtownymi celami przystgpienia do planu jest wzmocnienie potencjatu funkcjonalno-
uzytkowego oraz inwestycyjnego dawnej Zajezdni  Tramwajow  Konnych;
zagospodarowanie zespotu wpisanego do rejestru zabytkbw w powigzaniu z terenami
zieleni w otoczeniu Stawu Miynskiego; zagospodarowanie zatozenia parkowego Willi
Tannenheim; przeksztatcenie budynkéw biurowych na mieszkaniowo-ustugowe oraz
zmiana przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Stanowisko Rady Dzielnicy Oliwa
przed przystgpieniem to wykluczenie z granic terenow bedgcych przedmiotem planu
procedowanego Oliwa Gdérna w rejonie alei Grunwaldzkiej, po przystgpieniu rada nie
ztozyta zadnych wnioskéw. Poza standardowymi wnioskami do planu wptynat wniosek
Gdanskich Wéd o przeznaczenie terenéw 014-ZL i 015-ZL na funkcje pozwalajgce na
realizacje obiektoéw retencyjnych wraz z zielenig. Jest to zwigzane z potrzebg utrzymania
wiasciwego stanu technicznego koryta potoku i urzadzen upustowych zbiornika
retencyjnego oraz ustalenie minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw
inwestycyjnych z zaleceniem wykorzystania je do celéw retencyjnych. Nastepnie wptynat
wniosek Biura Architekta Miasta o nieodtwarzanie budynkéw gospodarczych na terenie
parku przy Potoku Oliwskim, maksymalng wysokos$¢ przy ul. Piastowskiej - 4 kondygnacji,
a przy ul. Pomorskiej - 3 kondygnacji. Nastepnie wnioski PKP SKM o ograniczenie
lokalizacji funkcji chronionych akustycznie w sgsiedztwie linii kolejowej oraz wniosek
Gdanskich Nieruchomosci o nie ustalanie proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowo-
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ustugowych w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym. Wptynety réwniez
wnioski mieszkancow dotyczgce zachowania funkcji mieszkaniowej przy alei
Grunwaldzkiej 533a, zachowania ciggu pieszo-jezdnego, ekranu akustycznego i ptotu przy
linii kolejowej, mostek nad Potokiem Oliwskim, cigg pieszy wokoét stawu oraz funkcja
rekreacyjna w poétnocnej czesci parku. Wptynety réwniez 4 wnioski od podmiotéw
gospodarczych dotyczace gtéwnie wprowadzenia funkcji ustugowo-mieszkaniowej na 4
terenach. Pierwszy z nich dotyczyt Zajezdni Tramwajéow Konnych w ktérym inwestor
whnioskuje 0 max wysokos$¢ 18 m i dominante kompozycyjng w wysokosci 40 m w obszarze
B, intensywnos¢ 4.6, max powierzchnia zabudowy 60%, min powierzchnia biologicznie
czynna 5% oraz dopuszczenie nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw
zabytkowych. Wniosek ten uzyskat pozytywng opinie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Kolejny wniosek dotyczy ul. Piastowskiej 11 gdzie wnosi sie
o nadbudowe o 1 kondygnacje, max powierzchnia zabudowy 60%, min powierzchnia
biologicznie czynna 30% oraz rozbudowa do granicy dziatki zachodniej. Przy ul.
Piastowskiej 7 wnosi sie o uwzglednienie istniejgcych parametrow, a przy ul. Piastowskiej
1 wnosi sie o nadbudowanie o 2 kondygnacje oraz o zmiane wskaznika miejsc
postojowych na 0.5/1 pokdj hotelowy oraz dopuszczenie dachu ptaskiego. Wytycznymi
Srodowiskowymi do projektu planu sg: zachowanie funkcji zieleni urzgdzonej na terenie
parku; zachowanie ptata strukturalnego OSTAB; utrzymanie ekologicznego charakteru
otoczenia Potoku Oliwskiego poprzez m.in.: zachowanie otwartego koryta i naturalnych
brzegdbw potoku i stawu oraz utrzymanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej; objecie ochrong planistyczng grup drzew i pojedynczych okazow drzew;
wskazanie pomnikéw przyrody; w obszarach o ucigzliwosci akustycznej od terendw
kolejowych wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej. Obecna struktura funkcjonalna
w planie wyglada tak ze budynki ustugowe znajdujg sie przy ul. Piastowskiej ale wiekszos¢
zabudowy stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Obecnie teren zajezdni jest
nieuzytkowany. A terenie zielni wyrdznia sie intensywng zielerh wysokg, teren rekreacyjny
- ogrod sensoryczny oraz Skwer im. Stefana Eleka. W Gdanskiej Polityce Wodnej wskazuje
sie wyposazenie obligatoryjne i uzupetniajgce oraz wazne powigzania piesze jak i punkty
weztowe wymagajgce szczegodlnego urzadzenia pod katem ekspozycji widokowej w formie
matych taraséw widokowych czy matych placéw nadwodnych. Na potrzeby tego planu
wykonano Studium aktywnosci dla tej czesci przestrzeni publicznej, aby zidentyfikowac
jego uzytkowanie. Wykazaty one gtéwny punkt weztowy, najbardziej uczeszczang trase
pieszg, miejsce rekreacji w pétnocnej czesci parku, strefe odpoczynku rowerzystow przy
gtéwnej trasie rowerowej alei Grunwaldzkiej oraz punkt obserwacji siedlisk ptactwa
wodnego. Zatozenia projektowe to: wprowadzenie funkcji mieszkaniowo-ustugowej;
wykreowanie atrakcyjnej przestrzeni publicznej - placu nadwodnego; zachowanie
btekitno-zielonego powigzania; utrzymanie zabudowy w stanie istniejgcym; wyznaczenie
obszaréw do przeksztatcen; lokalizacja dominanty; umozliwienie dostepnosci drogowe;j.
Ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy to: historyczna skala zabudowy; nadbudowa
obiektow historycznych; nowe formy architektoniczne; pierzeje Iub elewacje
eksponowane.
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PROJEKT PLANU - funkcja 0278

01.1 MW-U

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWE)
'WIELORODZINNEJ LUB UStUG

02.1zP

03.2 MW-U TEREN ZIELENI URZADZONE)

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWE)
WIELORODZINNEJ LUB USLUG

06.1 KDD
TEREN DROGI DOJAZDOWE)

04.3 MW-U

odcinek al. Grunwaldzkiej

07.2 KDD
TEREN DROGI DOJAZDOWE!

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWE)

'WIELORODZINNEJ LUB UStUG odcinek ul. Piastowskiej

08.1 KDG
TEREN DROGI GLOWNEJ

fragment al. Grunwaldzkiej

05.4 MW-U

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIQWE!
WIELORODZINNE) LUB USEUG

Rysunek 7 Projekt planu

Teren 01.1 MW-U podzielili na 3 obszary w ktérych zréznicowano zabudowe pod
wzgledem zatozen, oznaczyli budynki wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekt
o wartosciach kulturowych, ustalili obowigzujgce linie zabudowy, nieprzekraczalne linie
zabudowy, dominante w obszarze A o max powierzchni rzutu 600 m2 i wysokosci 35 m,
fronty ustugowe od strony skrzyzowania oraz placu, pierzeja lub elewacja eksponowana,
zjazd z drogi publicznej, wloty ciggéw pieszych w zalecanej lokalizacji w obszarze a oraz
zalecany wlot ciggu pieszego na przedtuzeniu istniejgcego oraz wskazujg drzewa do
ochrony.

Teren 03.2 MW-U gdzie znajduje sie fragment granicy obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow, ustalono obowigzujgce linie zabudowy po obrysie obiektéw historycznych,
objetg ochrong grupy drzew do zachowania oraz pojedyncze drzewa.

W terenie 04.3 MW-U ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy niemal po obrysie
istniejgcego budynku.

W terenie 05.4 MW-U ustalono obowigzujgce linie zabudowy po obrysie obiektow
historycznych, nieprzekraczalne linie zabudowy, pierzeje lub elewacje eksponowang, 0$
widokowg oraz jedno drzewo do zachowania.

Dodata, ze w terenie zieleni urzgdzonej ustalono strefe zieleni izolacyjnej, strefe
aktywnosci, cigg pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji, granice strefy ograniczen od
istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia, obszar A w ktérym ustalono plac oraz
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ochrone ekspozycji widokowej, korytarz infrastruktury technicznej, obszar B strefa
wejsciowa, pozostaty obszar na ktérym znajduje sie fragment granicy obszaru wpisanego
do rejestru zabytkdéw, wlot ciggu pieszego obowigzujgcy tgczacy ul. Piastowskg z placem
oraz terenem drogowym, cigg pieszy w zalecanej lokalizacji oraz wskazali pomniki
przyrody.

Pan Marcin Kaniewski - architekt i przedstawiciel inwestora firmy Doraco
Powiedziat, ze prywatnie jest mieszkanncem Oliwy ktéry codziennie mija skrzyzowanie
Opacka i Grunwaldzka i po jednej stronie hektar pola od strony stacji Shell a po drugiej
stronie ruine i miejsce tak wazne na mapie trojmiasta i bardzo zaniedbane. Dodat, ze przez
kilka lat ze swoim zespotem prowadzi wytezone prace, aby zagospodarowac to
skrzyzowanie. Wspomniat, ze obecnie sg na etapie duzego projektu na dziatce po skosie
od strony Shella gdzie powstanie wielofunkcyjna przestrzen biurowa, ustugowa,
mieszkalna, hotelowa, z bardzo duzg iloscig sklepdw, ustug i z bardzo duzg przestrzenig
publiczng w formie otwartego placu na ulice Grunwaldzky. Zaprojektowali réwniez
przebudowe skrzyzowania Opacka Grunwaldzka czyli budowe paca wytgczeniowego,
ktéry skanalizuje ten teren oraz samg przebudowe ktéra skomunikuje dobrze ten teren.
Powiedziat kilka zdan na temat firmy Doraco, méwigc iz jest wg niego odpowiednig firma
do zajecia sie tym terenem i takg inwestycjg. Opowiedziat o swojej proponowanej
inwestycji a mianowicie z punktu widzenia urbanistycznego os skrzyzowania chca
wyksztatci¢ typowy plac miejski, typowg przestrzen publiczng, ktéra jest uksztattowana
przez istniejgce formy zabudowy. Bedzie to miejsce gdzie majg byc¢ ustugi, restauracje
gdzie osoby mogg spedzi¢ czas. Proponujg co$ z katalogu urbanistycznego miasta
historycznego a takze Oliwy czyli przejscie branne. Za tym przejSciem bedzie nastepny
plac, rodzaj ogrodu sztuki, ktory jest potgczony z parkiem. Myslg o obiekcie, jako budynku
ktéry nie wygrodzi sie z miasta, nie bedzie oazg dla wybranych tylko bedzie obiektem ktory
zaprasza przechodnibw do swojego wnetrza. Inwestor proponuje w parku
zagospodarowanie w matg architekture, zielern wysokowartosciowg, ogélnie jest gotéw do
rozmow a ten temat. Dodal, ze wolg inwestora jest doprowadzenie do tego, zeby caty
zagospodarowany teren byt terenem tylko i wytgcznie ruchu pieszego czyli duzym
wysitkiem inwestor chce sprowadzi¢ wszystkie samochody pod budynek. Na dziedzincu
bedzie przejscie branne, ktore jest wytworzone przez nadbudowe dwukondygnacyjng
z zachowaniem istniejgcych murdw i pieczotowitym odrestaurowaniu, konstrukcja bedzie
schowana za licem tych muréw. Rozmawiajg z konserwatorem na temat materiatow, ktére
mogg byc¢ uzyte. Po prawej stronie bedzie dominanta. Myslg, ze bedzie to wytworzenie
fajnej, nowoczesnej, wielofunkcyjnej tkanki miasta. Wspomniat, ze na chwile obecng majg
wiele wersji architektonicznych dominanty, ale wszystkie wersje pokazujg iz dominanta
oddziatuje tyko i wytgcznie na park, nie oddziatuje na zabudowe sgsiednig z punktu
widzenia przestaniania i nastonecznienia.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji

Podsumowata, ze ma troche ambiwalentne uczucia po przedstawieniu prezentacji
inwestora, gdyz byta przedstawiona w duzej mierze firma inwestora, ktora podejmuje sie
duzych wyzwan a z prezentacji jej zdaniem wynika che¢ ukrycia dominanty. Byto
przedstawione, ze bedzie to plac miejski otwarty dla mieszkancéw, ale jest to malutki
placyk. Pézniej jest przejscie branne do wiekszego placu ale widok jest na przejscie a nie
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na dominante. Sama dominanta jest przystonieta btyszczacg bryta. Ma wrazenie, ze
inwestor wyczuwa leki spoteczne i prezentacja zostata tak skonstruowana na zasadzie nie
bojcie sie my robimy trudne rzeczy, bedzie duzo szkta, bedzie sie odbijato duzo Swiatta
i troche zieleni i jako$ to bedzie. Nawigzata jeszcze do tematu samochodow
sprowadzonych pod ziemie i w zwigzku z tym zadata pytanie czy juz na tym etapie inwestor
rozwaza ogolnodostepny parking nie tylko dla mieszkancow. Spytata jeszcze w temacie
ogrodu sensorycznego, czy sie co$ zadzieje, gdyz obecnie przykro sie na niego patrzy.

Pani Angelika CiesSlowska - prezes zarzadu korporacji Budowlanej Doraco sp. z o0.0.
Powiedziata, ze w Doraco pracuje 28 lat, zna catg historie zaréwno tego jak rozwijata sie
przestrzen zwigzana z dworkiem, jak on wygladat, jak wygladata zabudowa w tej czesci
Oliwy. Majg zdjecia i znajg catg historie jak ciezko jest takg inwestycje przeprowadzic.
Wydaje jej sie, ze obecnie to miejsce ozywito Oliwe, jak wprowadzito dla mieszkancow
nowg, inng jakosc¢. Zdaje sobie sprawe, ze sg mieszkancy ktorzy twierdzg ze przeszkadza
im ruch ktoéry generuje Park Oliwski i ze jest duzo ludzi, ale z drugiej strony jest mnostwo
0s6b ktére sg spoza Gdanska i lokalizujg w trojmiescie Park Oliwski jako atrakcyjne
miejsce. Podkreslita, ze jezeli ktos zarzuca Doraco, ze za mato robi dla Oliwy, to naprawde
nie jest prawda, gdyz chociazby samo utrzymanie zieleni jest bardzo kosztowne. Uwaza,
ze wizytowka Doraco w tej czesci Oliwy jest bezsprzeczna. W temacie parku sensorycznego
powiedziata, ze wyszli z inicjatywg, aby w jakikolwiek sposdb przenies¢ to co dzieje sie
w Parku Oliwskim na takie zaniedbane tereny jakim sg tereny zieleni zlokalizowane przy
zajezdni. W momencie kiedy byty podejmowane rozmowy z miastem to nie byli wtedy
jeszcze wiascicielem i nie nosili sie z zamiarem, aby inwestowac w zajezdnie. Nie oni byli
wnioskodawca zmiany planu, ta historia jest jeszcze daleko sprzed Doraco. Poprzednim
inwestorem byta firma Idea Invest. Generalnie Doraco nie jest deweloperem i uwazajg ze
trzeba sie dzieli¢ i dlatego majg wyjatkowg dbatos¢ o zielen, zagospodarowanie i to oni sg
tymi ktérzy przychodzg do miasta pukajgc do drzwi i aby moc zagospodarowywac kolejne
czesci. W temacie omawianego planu z niczym sie nie kryja, to oni prosili by architekt
doprojektowat pewne rzeczy. Uwazajg, ze ta cze$¢ miasta powinna stuzy¢ mieszkaricom
Oliwy, powinno by¢ otwarte i zacheca¢ mieszkarnncow. Na koniec dodata, ze ma nadzieje, iz
radni i miasto bedg ich w tym wspierac.

Radny Marcin Mickun - wiceprzewodniczacy komisji
Dopytat projektantéw co zostato uzgodnione z Konserwatorem Zabytkow.

Pan Marcin Kaniewski - architekt i przedstawiciel inwestora firmy Doraco
Powiedziat, ze wiele czasu trwaty rozmowy z konserwatorem. Cata ustalona koncepcja jest
zatgcznikiem do uzgodnienia. Z niczym sie nie kryjg i pokazujg doktadnie to co chcg
zrealizowac. Dodat, ze przyktadem dobrej wspodtpracy z miastem jest to, ze juz na etapie
planu pokazuje sie, co ten plan opisuje. Projektantka przedstawiata tylko liczby a co sie za
nimi kryje to bardzo doktadnie juz na tym etapie chcg pokazac.

Radny Marcin Mickun - wiceprzewodniczacy komisji
Dopytat jeszcze jaka jest funkcja dominujaca, co jest planowane.

Pan Marcin Kaniewski - architekt i przedstawiciel inwestora firmy Doraco
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Odpowiedziat, ze funkcjg dominujgca jest funkcja mieszkaniowa. Jest to idea zageszczania
miasta funkcjg mieszkaniowg tak, aby jak najwiecej oséb mieszkato w centrum albo przy
gtébwnych drogach komunikacyjnych czyli rozbudowywanie miasta do wewnatrz. Przy
czym wspomniat rowniez o gtbwnych ustugach.

Radny Marcin Mickun - wiceprzewodniczacy komisji

Dodat jeszcze, ze dostosowanie budynku zabytkowego do nowoczesnosci zawsze budzi
jakie$ kontrowersje, opdér mieszkancéw i w zwigzku z tym zadat pytanie czy istnieje
jakikolwiek pomyst na wigczenie mieszkancédw w proces tworzenia tej wizji, nowe;j
architektury. Mieszkancy czuli by sie lepiej jak bedg mogli wzig¢ w tym udziat.

Pan Marcin Kaniewski - architekt i przedstawiciel inwestora firmy Doraco

Odniost sie do poprzednika mowigc, iz inwestor jest otwarty na partycypacje spoteczng,
spotkanie na komisjii przedstawiona prezentacja jest jej czescig. Jako architekt jest gotowy
na spotkani z mieszkancami.

Radny Marcin Mickun - wiceprzewodniczacy komisji
Zwrocit sie jeszcze do Pani dyrektor, z prosbg o wyjasnienie skad wynika wysokosci 40 m.
Dodat, ze w okolicy nie ma takich wysokich budynkéw.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Nawigzata jeszcze do tematu uzgodnien projektu przez Konserwatora Zabytkéw. Jest
w miescie wypracowana taka procedura, ze w obszarach ktére sg objete ochrong
konserwatorskg jeden z elementéw ktéry bada sie na etapie wnioskéw o zmiane planu
miejscowego jest wstepne zielone Swiatto od konserwatora. Sg obszary w miescie gdzie
konserwator nie widzi w ogdle mozliwosci przeksztatcen. W tym przypadku byto zielone
Swiatto i to byto podstawg do tego aby w ogole rozpoczynad zmiane planu miejscowego.
Przypomniata, ze byta dtuga dyskusja na sesji czy obejmowac czy nie obejmowac, jak
obejmowac. To jest poczatek rozmoéw, natomiast koniec rozmow konczy sie tym co radni
uchwalg. Obecnie to jest dopiero poczatek drogi, przedstawiane sg dopiero parametry
urbanistyczne. Dodata, ze jest zobowigzana ustawowo do tego co moze zawrze¢ w planie
aby u Wojewody nie byto przekroczenia wtadztwa planistycznego. Podkreslita, ze plan
miejscowy stwarza ramy, radni uchwalajgc na sesji dajg mozliwos¢ wypetnienia kubatur
atrakcyjng architekturg. Projekt planu bedzie dopiero uzgodniony przez Konserwatora
Zabytkéw formalnie jak kazdy dokument ktory jest przesytany na etapie opiniowania
i uzgadniania. Konserwator sie zmienitiwida¢, ze kierunek jest lepszy, dostali juz wytyczne
ze wskazaniem jak on widzi tg przestrzen. Ostateczng decyzje w jakim ksztatcie projekt
planu idzie do konserwatora podejmuje Prezydent. BRG zanim podjdzie do opiniowania
i uzgadniania idzie na kolegium prezydenckie, ktore akceptuje zaproponowany projekt
i przekazuje do dalszych formalnych prac czy przekazuje do dalszych analiz do BRG.
W temacie wysokosci odpowiedziata, ze wnioskodawca wskazywat na 40 m. dodata, ze na
narozniku Pomorskiej i Grunwaldzkiej w obowigzujgcym planie miejscowym w inwestycji
sgsiadujgcej z INPRO jest w planie miejscowym taka wysokos¢ ustalona, to byt jeden
z elementow, taka brama, taki akcent ktory wskazuje na wazne miejsca wiec ta wysokos¢
zostata ustalona na takim poziomie. PowtoOrzyta, ze jest to dopiero poczatek drogi. Byty
wnioski, ktére wskazywaty w czesci potudniowej gdzie juz obiekty ustugowe s3
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zrealizowane, aby dopusci¢ nadbudowe na tych obiektach. Te obiekty na dzien dzisiejszy
sg nie w skali w tym obszarze, zachowujg status quo. Funkcja mieszkaniowa jest jak
najbardziej jest pozgdana, po to robig Studium pasma Al. Grunwaldzkiej zeby w obszarach
ustugowych wprowadzi¢ funkcje mieszkaniowe ze wzgledu m.in. na dobrg obstuge
komunikacyjng tak wiec jak najbardziej mieszkancy powinni sie tam znalez¢. Utrzymuja
w czesci potudniowej stan istniejgcy, dopuszczajg wprowadzenie funkcji mieszkaniowej
zeby wymiesza¢ te funkcje natomiast jedyny obszar do przeksztatcen to jest teren
zajezdni. Mysli, ze ten obszar bedzie przedmiotem rozmdéw z mieszkancami, gdyz
ustawowo bedzie wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusja
publiczna. Z Radg Dzielnicy réwniez byty juz rozmowy.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji
Ztozyt wniosek formalny o radykalne obnizenie lub wykasowanie dominanty w tym planie.
Chciatby podda¢ pod gtosowanie radnym taki wniosek.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji

Zwrocita swojg wypowiedz do Pani prezes korporacji budowlanej Doraco wyjasniajgc
swoje poprzednie wypowiedzi. Nie miata na celu urazenie kogokolwiek. Wyrazita swoje
ambiwalentne odczucia. Dodata, ze przedstawiciele inwestora podzielili sie swoim
doswiadczeniem osobistym, ze sg mieszkancami Oliwy, ze dgzg do tego aby ta dzielnica
byta w jak najlepszym stanie. Osobiscie w to wierzy, ale Doraco nie jest ani fundacjg czy
instytucja charytatywng, w sprawozdaniu finansowym bedzie to jasno widoczne co jest
faktem. Nawigzata jeszcze do wniosku formalnego radnego moéwigc, iz architekt uzyt
takiego sformutowania co sie kryje za liczbami. Potrzebowata analizy inwestora.
Z perspektywy wtadz samorzgdu miasta jest wielkg wartoscig ochrona zabytkéw. Spytata
inwestora czy byly wykonane analizy, ze musi by¢ wykonane tyle a tyle kondygnacji aby
koszty ktore muszg by¢ wytozone na utrzymanie tego zabytku, na jego zagospodarowanie
rzeczywiscie byty korzystne. Spytata z czego wynika ustalenie takiej dominanty na takiej
wysokosci, gdyz jest to element ktory najbardziej razi radnych.

Pan Marcin Kaniewski - architekt i przedstawiciel inwestora firmy Doraco

Odpowiedziat, ze z jego punktu widzenia wynika to tylko i wytgcznie z koniecznosci
kompozycyjnej. Z punktu widzenia proporcji ta dominanta jest bardzo wazna, jak bedzie
nizsza to bedzie sterczat tylko jakis okropny kikut. Wspomniat wczesniej o jezyku
urbanistycznym, ktory nawigzuje do historycznych wzorcéw jezyka architektonicznego.
Jest maty plac, projektuje sie brame jako element jezyka historycznego, pdzniej jest
wiekszy plac. Plac ten z jednej strony jest zamkniety pierzeja, ktéra ma charakter lekko
podcieniowy i zawsze na takich placach byta dominanta. Podkreslenie wysokosci czyni taki
plac ciekawym. Podkreslit, ze dla niego jako projektanta tego budynku jest to tylko
i wytgcznie kwestia kompozycji. Z konserwatorem trwaty bardzo dtugo rozmowy, byty
przedstawiane ujecia perspektywiczne, byty rozmowy o umiejscowieniu tej dominanty.
Nie okreslatby, ze jest to za wysokie, to jest centrum miasta, przy gtéwnej ulicy.
Kilkadziesigt lat temu budowano 10-12 kondygnacyjne budynki i nikt nie uwazat, ze sg za
wysokie. Po wojnie spoteczenstwo zmienito Wrzeszcz, Oliwe wprowadzajagc budynki
wysokie i to jest naturalna kolej rzeczy czy zmieniajgcych sie miast. Dominanta jest
Swiadectwem naszych czaséw, a z punktu widzenia urbanistycznego jest oczywistosciag
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i jest przekonany ze dana dominanta nie bedzie w zaden sposob szpecita ani tej zajezdni
ani otoczenia. Poprosit, aby tg dominante traktowac jako swego rodzaju atraktor, ktéry
w momencie kiedy da sie nowe zycie temu obiektowi moze spowodowac, ze ten obiekt
bedzie bardziej rozpoznawalny, ze bedzie bardziej dumny. Dla niego ta dominanta jest
wazna kompozycyjnie i w tej wysokosci. Wysokos¢ ta jest naprawde wystudiowana. Model
trojwymiarowy wskazuje, ze ta dominanta zajmuje matg powierzchnie bo ok. 600 m
W rzucie, a na gruncie zajmuje 250-300 m2 czyli 2 mieszkania, druga czesc¢ stoi na budynku
istniejgcym. Ta dominanta czyni tg architekture wartosciowa.

Pani Angelika Cieslowska - prezes zarzadu korporacji Budowlanej Doraco sp. z 0.0.
Dopowiedziata, zeby tg inwestycje zrealizowac trzeba gdzies mie¢ powierzchnie ktéra
sfinansuje te prace ktére sg do wykonania. Zejscie pod ziemie przy istniejgcym obiekcie
historycznym, zachowanie tego obiektu historycznego natozy na inwestora olbrzymie
wydatki. Majg pewnego rodzaju swoje misje, zdajg sobie sprawe jakie sg trudne zabytki.
Gdzie$ muszg zdoby¢ powierzchnie i to jest jedyne miejsce na tej dziatce gdzie taka
powierzchnia moze by¢ wygenerowana. Podkreslita, ze zaprosili tego a nie innego
architekta gdyz projektuje dla konkurenta INPRO po drugiej stronie ulicy i zaprojektowat
juz dominante. Chcieliby, aby te dwie inwestycje ze sobg wspotgraty. Rolg architekta jest
to, aby dominanta wspoétgrata z catoscia.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji
Dopytata jeszcze o wysokos$¢ wspomnianej wysokosci INPRO. Z tego co sie orientuje to
w sgsiedztwie najwyzej jest do 25 m.

Pan Marcin Kaniewski - architekt i przedstawiciel inwestora firmy Doraco
Powiedziat, ze w sgsiedztwie jest ok. 40 m. Watczyt o ten plan dla INPRO pokazujgc modele
przestrzenne i wskazujac, ze ta dominanta w tym miejscu jest potrzebna. Ideg dominanty
czy atraktora jest taka, ze staje sie ona ciezkim, okropnym obiektem kiedy jest wielka
u podstawy. Jezeli jest smukia, jezeli nie dominuje catej zabudowy z punktu widzenia
swojej objetosci a jest tylko jakim$ dodatkiem kompozycyjnym czy silnym akordem
w kompozycji.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odniosta sie jeszcze do wysokosci ktora jest w obowigzujgcym planie miejscowym. INPRO
zrealizowato poziom 15-25 m, ale w sgsiedztwie Grunwaldzkiej jest pierwsza linia
zabudowy ktora nie zostata jeszcze zrealizowana. W tym miejscu w obowigzujgcym planie
sg ustugi i wysokosci sg od 15, 25 do dominanty 40 m. Dodata, ze to nie wnioskodawca
ksztattuje i ogranicza czy dopuszcza co$ w projektach planéw miejscowych, od tego s3
stuzby urbanistyczne w tym miescie a ostatecznie to Rada Miasta przyjmuje tg wizje z ktérg
idzie Prezydent na sesje.

Radny Maximilian Kieturakis - cztonek komisji

Podzielit sie swoimi watpliwosciami a mianowicie inwestor dzieli sie swoimi udanymi
projektami i wszystkie majg to wspolnego, ze sg w jakims sensie odbudowg historycznga.
W wypowiedzi architekta zostato wypowiedziane, ze wazne jest aby dominanta byta
widoczna a z drugiej strony osoby przemieszczajgce sie ulicami nie bedg widzie¢ tej
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dominanty a tak naprawde ta dominanta jest na gtownej osi widokowej. Jak wskazuje
prezentacja Biura Rozwoju Gdanska to z dwoch stron ta dominanta znajduje sie centralnie
w gtdbwnej osi widokowej. Wydaje mu sie, iz bedzie to kuto mieszkancow w oczy. Zadat
pytanie inwestorowi ile mieszkan planuje w tej inwestycji catosciowo.

Pan Marcin Kaniewski - architekt i przedstawiciel inwestora firmy Doraco
Odpowiedziat, ze kilkadziesigt mieszkan. Jest to kwestia podziatu na lokale mieszkalne ale
zalezy to od powierzchni.

Radny Maximilian Kieturakis - cztonek komisji
Uzupetnit swoje pytanie méwiac, iz inwestor juz powiedziat, ze ma wyliczone ilosci. Na
pewno sg wykonane analizy ile mieszkan moze powstac i ile miejsc parkingowych.

Pan Marcin Kaniewski - architekt i przedstawiciel inwestora firmy Doraco

Okreslit mowigc, ze mieszkarn moze powsta¢ miedzy 60 a 80. Miejsc parkingowych
powstanie tyle samo, projektujg ich troche wiecej niz 1x1. Parking ten ma obstugiwac
zaréwno ustugi jak i mieszkania.

Radny Maximilian Kieturakis - cztonek komisji
Zapytat jeszcze czy jest wspotczynnik ustalony.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
Odpowiedziata, ze jest to obszar zabudowy Srodmiejskiej czyli 1x1 czyli jedno mieszkanie
i jedno miejsce parkingowe i to sg dane na mieszkanie, gdyz dla ustug jest inaczej.

Radny Maximilian Kieturakis - cztonek komisji

Nie rozumie tego, ze zaprasza sie jeszcze do tego przyjezdnych, aby korzystali z tej
przestrzeni. Po prostu tego nie widzi, gdyz robi sie olbrzymig dominante, w tym rejonie na
dzien dzisiejszy jest olbrzymi juz problem z parkowaniem.

Pan Marcin Kaniewski - architekt i przedstawiciel inwestora firmy Doraco
Powiedziat, ze to nie jest ogromna dominanta, to jest bardzo maty obiekt w skali miasta
czy dzielnicy. Ten nowo powstaty obiekt to nie bedzie obiekt ktory generuje jakikolwiek
ruch, to nie jest obiekt ktory w jakikolwiek sposéb docigzy skrzyzowanie z punktu widzenia
statystycznego.

Radny Maximilian Kieturakis - cztonek komisji
Podsumowat, iz nie przyjmuje do siebie takiego argumentu ze jak stworzy sie wiecej
mieszkan ktorych nie ma w bezposredniej okolicy to nie bedzie wiekszego ruchu.

Pan Marcin Kaniewski - architekt i przedstawiciel inwestora firmy Doraco
Dopowiedziat, ze z punktu widzenia obcigzenia ul. Grunwaldzkiej, ilosci samochodéw na
godzine czy dobe to nawet nie jest kropla w oceanie. Dla niego najwazniejsza informacja
jest taka, ze beda miejsca postojowe dla wszystkich mieszkann zapewnione, sg
w bezposredniej bliskosci do tramwaju. Jest to idealne miejsce z punktu widzenia
zrbwnowazonego rozwoju mieszkalnictwa na mapie miasta.
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Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, ze na dzien dzisiejszy trudno powiedzie¢ na temat obcigzenia skrzyzowania.
W ramach umowy drogowej ,16" kazdy inwestor jest zobowigzany jest ostatecznie
przedstawi¢ ile pum-u wychodzi. Sg do tego odpowiednie analizy, ktére musi wykonac
zgodnie z wytycznymi miejskimi czyli z wytycznymi Gdanskiego Zarzadu Drég i Zieleni
i biura i dopiero na tej podstawie jest okreslane jakie bedzie obcigzenie i jaki bedzie
przypis w ramach ,16"” czyli co dany inwestor bedzie musiat zrealizowa¢ w ramach
poprawy dostepnosci czy udroznienia.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Odniést jeszcze do dominaty i poréwnania wysokosci budynkéw jakie sg w okolicy.
Z jednej strony sg 3-4 kondygnacyjne zabudowania wzdtuz ul. Pomorskiej, sg 6
kondygnacyjne nowe zabudowania przy Harmonii Oliwskiej z mozliwoscig dominanty,
ktéra tez moze osiggnac 40 m natomiast w przypadku inwestycji INPRO to jest z tego co
rozumie jest to element wiekszej catosci, pewnego osiedla ktore powstato. Nie spina mu
sie, ze w omawianym planie chce sie postawi¢ 40 m punktowiec. Dodat, ze pewnie
wszystkim nie odpowiadato jak przez te wszystkie lata ten teren wygladat i dobrze by byto
aby jakas nowa, rozsadna zabudowa powstata natomiast koncepcja takiej wysokosci
zabudowan w tym miejscu na takiej powierzchni nie tylko przez niego ale rowniez przez
innych radnych nawet dzielnicowych nie bedzie akceptowalna. Nie umniejsza inwestorowi
ani architektowi zwigzania z tym miejscem ale taka forma zabudowy i to co zostato
przedstawione w wizualizacji moze zupetnie inaczej wygladac¢ w rzeczywistosci wiec moze
to jeszcze bardziej kt6¢ zaréwno tych co bedg przejezdzac Al. Grunwaldzkg jak i te osoby
ktére zamieszkujg w tym rejonie. Popiera decyzje radnego Skarbka i przewodniczgcej
dotyczgce zasadnosci ztozenia wniosku jako komisja, aby pewne ramy wysokosciowe
zaproponowac. Spytat sie jeszcze Pani dyrektor czy jest mozliwos¢ obejrzenia jakiego$
rysunku bgdz mapy z przedstawieniem wysokosci okolicznych budynkow, jakis rzut z gory
z poréwnaniem jak wyglada zabudowa.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczgca komisji

Wspomniata, ze réwniez zadata pytanie do BRG takie samo pytanie dotyczgce wysokosci
w sgsiedztwie. Odczytata otrzymang odpowiedz, ze jest to miedzy 7 a 25 m, osiedle
Harmonia Oliwska 17-26 m, osiedle przy ul. Opackiej Moderna 13 m, zabudowa przy ul.
Pomorskiej 12 m. dodane byto iz w sgsiadujgcym planie 02 55 rejon skrzyzowania Opackiej
i Grunwaldzkiej w ramach terenu ustugowego jest dopuszczona dominanta o max
wysokosci 40 m.

Pan Marcin Kaniewski - architekt i przedstawiciel inwestora firmy Doraco

Ze swojej strony dodat jeszcze ogdlng dygresje, ze gdyby ich przewodnig ideg myslenia
byto to, ze mogg zbudowac budynek w skali budynku ktory jest na sasiedniej dziatce to
nie powstato by zadne miasto. idea rozwoju miasta polega na tym, ze miasta rosng,
zwieksza sie populacja ludnosci i jest to naturalny proces miastotwdrczy iz buduje sie
wyzej. Zbudowanie wiekszego budynku niz sgsiedni oczywiscie w sposdb bardzo
przemyslany jest fundamentem rozwoju tkanki miejskiej.
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Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska

Przedstawita na slajdzie analizy o ktore prosit radny Majewski. Dodata, ze urbanistycznie
dominanta broni sie ale kwestia jaka to jest dalsza dyskusja. Zgadza sie z architektem, ze
takie dominaty identyfikujg, budujg tozsamos¢ danego miejsca natomiast o formie to jest
dopiero sam poczatek drogi w zakresie ksztattowania jej.

Pan Marcin Kaniewski - architekt i przedstawiciel inwestora firmy Doraco
Ustosunkowat sie do przedstawionego slajdu przez Panig dyrektor moéwiac, iz chca
zaledwie 15 m wiecej niz kamienica sprzed lat. Chcg skromne 35 m o powierzchni w rzucie
650 m. Stara sie rozbroi¢ strasznie brzmigce stowo dominanta.

Pan Tomasz Strug - przewodniczacy zarzgdu Dzielnicy Oliwa

Na poczatku doradzit Doraco do rozmawiania z dzielnicg, gdyz po obejrzeniu prezentacji
przedstawionej przez inwestora doznat szoku. Dopowiedziat, ze warto by byto rozmawiac
o konkretach a nie o lokowaniu swego rodzaju produktu i nie owijaniu tego w mega
bawetne oraz o nie moéwieniu ze dany budynek bedzie nie widoczny. Podkreslit, ze
przedstawiona grafika jest bardzo wazna, przedstawia granice strefy konserwatorskiej (to
znajduje sie w srodku tej strefy konserwatorskiej), w ktorej juz nie jest INPRO, ktére ma 40
m. inwestor chce postawi¢ swéj budynek na fundamentach w zasadzie jednego
z budynkéw dawnej zajezdni. 35 m to jest jakby nie byto 10 pieter. Grafika ktdra wskazuje
parkingi podziemne w zasadzie tez troche zakiamuje stan dzisiejszy, obecny gdyz
pokazuje 100 % nadbudowy nad dzisiejszg zajezdnig wiec w poréwnaniu do nadbudowy
to ten budynek tak nie razi jakby razit gdyby powstata taka grafika z obecng wysokosciag
tego budynku. Zadat pytanie ile parking miatby miejsc oferowac. Niepokoi go zjazd z ul.
Pomorskiej w prawo, jest tam skarpa, jest tam cigg pieszo-rowerowy bardzo czesto
uczeszczany. Podkreslit, ze jak juz wczesniej wspominat w poprzedniej kadencji btedem
jest taczenie tego planu z wielkim kwartatem, gdyz w cieniu zanika kwestia odbudowy
miyna, okolic Mc Donalda, zabudowy mieszkaniowej ktéra miataby powsta¢ w miejscu
gdzie sg biurowce. Wydaje mu sie, ze powinna by¢ w tym temacie zwotana osobna
dodatkowa komisja i dalej bytoby za mato czasu gdyz jest tak wiele detali. Strasznie
ogromny plan i ma wrazenie ze mozna utraci¢ pewne wazne rzeczy. bardzo go razi ta
wysokos$¢ i nawigzywanie do dosyc¢ dalekiego sgsiedztwa jest nieuprawnione. Oliwa jest
wyjgtkowa z racji tego, ze wtasnie nie a takiej zabudowy i dlatego powinno sie jg chronic.
Po to sg strefy konserwatorskie. Szafowanie takim argumentem, ze miasto sie rozwija
i rosnie w goére jest pewnym argumentem ale w innych miejscach, tu sg swego rodzaju
pewne rezerwaty. To jest jeden z ostatnich zabytkow dawnej techniki przemystu
lokalnego. Powrdcit do pytania parkingu i ilosci nowych aut, ktorych juz do Oliwy chcieliby
nie zapraszac. Dodatkowo spytat kiedy bedg rozmowy o pozostatych elementach tego
planu.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, ze cata koncepcja zostata omdwiona. Powtdrzyta ponownie, iz w czesci
potudniowe] utrzymuje sie status quo poniewaz taki by cel przystgpienia. Przypomniata,
ze w istniejgcych budynkach biurowych dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg czyli obecna
kubatura ktéra juz na etapie sporzadzania poprzedniego planu miejscowego wychodzita
poza parametrami ktére sg w sasiedztwie, nie dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy tych
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budynkéw, utrzymuje sie to co jest. Jedyna zmiana ktéra jest wprowadzona to jest
dopuszczenie funkcji mieszkaniowej bez ustalania parametrow procentowego udziatu.
W temacie odbudowy mtyna wskazywane byty wnioski, ale nie przewidujg tego gdyz jest
to teren ktory jest wazny ze wzgledow krajobrazowych, historycznych jak réwniez
powodziowych. Nie bedg zawezac przestrzeni wzdtuz potoku. Przypomniata, ze w strategii
ktéra zostata uchwalona jest model funkcjonalno-przestrzenny i chroni sie btekitno-
zielone pasma wzdtuz potokdéw zachowujgc jak najwiecej migzszosci terendw zielonych.
Dopowiedziata, ze na ostatniej sesji przedstawiata plan miejscowy z Potokiem Kowalskim,
byty uwagi, aby jak najblizej dochodzi¢ z zabudowg do koryta. Jest to sprzeczne
z rozwigzaniami, politykami miejskimi. Jest to teren zielony, rekreacyjny i jak najbardzie;
moze by¢ wykorzystywany w taki sposob.

Pan Tomasz Strug - przewodniczacy zarzadu Dzielnicy Oliwa

Dopowiedziat, ze odbudowa mtyna to jest odbudowa czyli rekonstrukcja na obecnym
uktadzie, a te przepusty sg pozostatoscig po miynie ktéry sptongt w czasach PRL-u.
Dodatkowo podwazyt rzuty widokowe na tg inwestycje. Jadgc Al. Grunwaldzka mija sie Mc
Donaldai przepust Potoku Oliwskiego to za chwile sie otwiera widok na staw, widac¢ piekng
fontanne i bedzie wida¢ doskonale niczym nie przestonietg dominante.

Pan Marcin Kaniewski - architekt i przedstawiciel inwestora firmy Doraco

Na koniec powiedziat, ze przeprowadzili prace studialne i sam sie zdziwit jak odsuniecie
obiektu o kilkadziesigt metréw od osi patrzenia powoduje to, ze jest juz ona poza granicg
tego trojkata widocznosci. Méwigc W temacie niewidocznosci powiedziat, ze bardziej
opowiadat o dialogu, o dominancie INPRO ktéra dumnie bedzie stata przy Grunwaldzkiej
i ktéra bedzie widoczna wjezdzajgc od strony Sopotu, a ta druga bedgca z nig w dialogu
nie jest w sposdb bezczelnie naiwny umieszczona w bezposredniej bliskosci skrzyzowania
czyli jest odsunieta, otwarta na park, nie tworzy przygnebiajgcej symetrii a jednoczesnie
bardzo fajnie sie komponuje w uktadzie urbanistycznym ktéry chcg stworzy¢ na terenie
dawnej fabryki mydta.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczgca komisji

Podsumowata, ze przemowito do niej to co byto méwione na temat rozwoju miasta i to ze
jakby kazdy budowat po 2 pietra to by nie byto miasta tylko kazdy 2 pietra. Ale jej
subiektywnym odczuciem jest to, ze brakuje jej wyttumaczenia dlaczego zalezy na takiej
wysokosci inwestorowi. Chciataby, aby inwestor ustyszat obawy radnych gdyz cos$ co dla
jednego jest atrakcyjne to dla drugiego niekoniecznie. Zaproponowata, aby pozostawic
jeszcze tg kwestie do dalszego przeanalizowania, bez wskazania konkretnej wysokosci,
zeby byty widoczne obawy komisji co do ustalenia tej wysokosci dominanty.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji
Ztozyt wniosek formalny komisji o obnizenie parametréw dominanty. Nie jest w stanie
okresli¢ wysokosci gdyz nie jest ekspertem ale dba o interes miasta.

Whniosek Komisiji:

Komisja  Zagospodarowania Przestrzennego Rady Miasta Gdanska  wnosi
o obnizenie parametréw dominanty.
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Powyzszy wniosek zostat przyjety jednogtosnie 6 gtosami ,za".

Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Komisja nie zglosita uwag do przedstawionej koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

PUNKT 5.6.

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki
- Migowo rejon ulicy Wotkowyskiej w miescie Gdansku.

Pani Matgorzata Szypcio - projektantka Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, ze obszar planu sgsiaduje z zabudowg wielorodzinng usytuowang wzdtuz
i bocznych ulicach ulicy Mysliwskiej, od wschodu z zabudowg ul. Dolne Migowo, od
potnocy sg Rodzinne Ogrody Dziatkowe, nastepnie jest linia PKM, nastepnie zespot
zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej przy ul. Szczodrej, pézniej ROD-y Migowo Il, na
wjezdzie ul. Wotkowyska ,i ROD pod nazwg Stowarzyszenie Dziatkowcéw Morena.
Powierzchnia planu zajmuje 18,8 ha.

N 5 ey

e8 Lkalizacj pIahn
Przystgpienie do planu byto w marcu 2023 r. Wnioskodawcg jest spotka Allcon Osiedla Sp.
z 0.0. W imieniu swoim i trzech oséb fizycznych. Celem przystgpienia byto ustalenie
przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu jego zagospodarowania i zabudowy
realizujgcego okreslone w Studium kierunki rozwoju miasta czyli zabudowe
mieszkaniowg; zabezpieczenie terenéw pod cel publiczny: park lesny (w Srodkowej
i wschodniej czeSci obszaru), gdzie konieczna bedzie zmiana przeznaczenia gruntow
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leSnych na cele niele$ne, regulacja pasa drogowego ulicy Wotkowyskiej. Studium okresla
teren zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami podstawowymi oraz tereny okreslone
jako las i tereny lesne.

OZNACZENIA
W GRANICAGH

¥ granice obszaru obigtego projektem plany

Rysunek 9 Przeznaczenie w studium

W strukturze wiasnosci sg tereny gminy miasta Gdanska i zwigzkédw miedzygminnych,
0s6b fizycznych, wystepujace przejscie jest gminne i w wieczystym uzytkowaniu. Obecnie
teren jest prawie pusty czyli nie obowigzuje na nim zaden miejscowy plan. Planem objety
jest tylko pas ul. Wotkowyskiej. Plan ten jest z 1996 r. i wyznaczat pas drogowy ul.
Wotkowyskiej oraz sgsiednie tereny o kodyfikacji MN1 czyli zabudowa niskiej wysokosci,
ten plan jest rowniez z 1996 r. Ustalenia tego planu sg zupetnie niepodobne do obecnie
stosowanych kodyfikacji czyli jest zupetnie mniej ustalen. Plan znajduje sie pomiedzy ul.
Mysliwska a PKM oraz pomiedzy Pieckami-Migowo i Matemblewem. Jest ul. Wotkowyska
ktéra do pewnego momentu jest ulicg jezdng a dalej jest to cigg pieszy, trakt historyczny
tgczacy Piecko-Migowo z Matemblewem. Stan istniejgcy uktadu drogowego jest taki, iz jest
ul. Mysliwska, Wotkowyska, Szczodra, Zacna, Dolne Migowo. Wspomniata, ze jezeli ma by¢
wykonywana jakas droga na podstawie ustalen planu to sg zobowigzani przeanalizowa¢
uktad drogowy wg tzw. Gdanskiego Standardu Ulicy Miejskiej (GSUM). Jest to standard
przyjety zarzgdzeniem Prezydenta, ktéry kategoryzuje cate miasto na tzw. sgsiedztwa.
W tym przypadku jest sgsiedztwo B czyli szeroki rodzaj zagospodarowania miejskiego
i priorytetem jest optymalizacja warunkéw dla niezmotoryzowanych uzytkownikow
w przestrzeni. Do kazdego typu w GSUM-ie jest przypisany przekréj modelowy, ktéry bytby
w idealnym Swiecie w terenie niezabudowanym. Jest to ulica wyposazona w chodniki dla
pieszych, w pasy zieleni na ktérych mogg rosng¢ drzewa, miejsca postojowe i pas drogowy
z przejazdem dla samochoddéw. Odniosta sie do ul. Wotkowyskiej, ktéra nie spetnia
zadnych standardow, ktéra ma jezdnie o szerokosci 4,5 - 6 m, rosng drzewa w skrajni
drogi, nie ma w ogoble chodnika. W zapisach planu nie przedstawiajg przekrojow
modelowych tylko zapisujg to w sposéb pisemny. Np. projektujg ulice dwa pasy ruchu
z obu stronnym czy z jednostronnym chodnikiem, z pasem drogowym, z pasem
odwadniajgcym. Pokazata i omdwita na slajdach przekroje ul. Wotkowyskiej. Przekroj 1
czyli na wejsciu szerszy chodnik, dwa pasy ruchu i rezerwujg teren w ktérym mogg sie
znalez¢ zielen oraz pewne elementy odwadniajgce np. row. W przekroju 2 przysuwajg sie
jak najbardziej do istniejgcego zagospodarowania, aby ocali¢ jak najwiekszg liczbe
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rosngcych w tym miejscu drzew, zawezajg chodnik do minimum, plus jakies elementy
odwadniajgce. W tym samym przekroju p6zniej to kontynuujg i mogg dodac¢ po drugiej
stronie od strony terenu inwestycyjnego chodnik ktéry moze by¢ w szpalerze drzew. Na
samym koncu, gdzie zbiera sie woda zarezerwowac teren na urzgdzenia infrastrukturalne
razem z zielenig. Wspomniata, ze jednym z wnioskdéw ZTM byto umozliwienie przejazdu tg
ulicg komunikacjg miejskg. Zawsze do planu robig analize dostepnosci terenu jesli chodzi
o dostep do komunikacji miejskiej. Analizujg przejazd pod PKM, ktéry jest wykonany
w technicznej mozliwosci przejazdu. Wytycznymi do planu sg réwniez wytyczne
ekofizjograficzne czyli analiza wykonana przez specjalistow od $Srodowiska. Pierwszg
wytyczng jest zachowanie roslinnosci o charakterze leSnym i przeznaczenie jej na funkcje
rekreacyjng, wytgczenie zabudowy fragmentu terenu, zachowanie zagtebienia okresowo
wypetnionego wodg, zachowanie dostepu do koryta w granicach planu. Dodatkowo
muszg uwzgledni¢ podwyzszony poziom hatasu zwigzanego z lataniem samolotéw, co
wyklucza lokalizowanie takich obiektow jak szpitale, domy opieki spotecznej, budynkow
zwigzanych z czasowym lub stalym pobytem dzieci. Natomiast w takiej strefie nie ma
ograniczen dla zabudowy mieszkaniowej. Kolejng wytyczng do planu byto
zaproponowanie zachowania w obszarze planu przynajmniej minimum powierzchni
biologicznie-czynnej na poziomie 50%. Rada Dzielnicy Piecki Migowo miata pozytywne
stanowisko przed przystgpieniem. Na etapie wnioskow do planu Rada Dzielnicy nie ztozyta
zadnych, za$ po terminie wptynagt wniosek jednej radnej dzielnicy, ktéra wnosita
o konsultacje spoteczne oraz zadata pytanie o przeksztatcenie terenéw lesnych na cele
nieleSne w stosunku do obszaru OSTAB.

Nastepnie po krétce oméwita wnioski mieszkancéw do planu. Dodata, ze byto ok. 115
pism w formie geoankiet, pism zbiorowych czy indywidualnych. Gtéwne tezy to byt
sprzeciw wobec przystgpienia do tego planu, wiosek o konsultacje spoteczne, zachowanie
terenu leSnego bez przeksztatcenia w park, sprzeciw wobec wycinki lasu, wniosek o strefe
buforowg pomiedzy przysztg zabudowg a terenami zadrzewionymi, brak zgody na
zabudowe mieszkaniowg i handlowg, wnioski o zabudowe rodzinng, wnioski
o poszerzenie ul. Wotkowyskiej do dwoch paséw z wydzielonym pasem pieszym
i parkingiem wzdtuz ulicy, wniosek o ogélnodostepne ciggi piesze i aby potencjalny plac
budowy byt obstugiwany inng droga.

W temacie zabudowy istniejgcej powiedziata, ze analizowali powierzchnie budynkdow jakie
sg w okolicy oraz ich ilos¢ kondygnacji. Gtdwne zatozenia do planu sg takie, przede
wszystkim ochrona zieleni, stworzenie strefy buforowej pomiedzy zielenig istniejgcg
a terenem do zabudowy, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w tym terenie, ktéra ma by¢ obudowana zielenig ktéra
bedzie wykorzystywana do retencji czyli zatrzymywania czy gromadzenia wody.
Dodatkowo ul. Wotkowyska wymaga uregulowania w pasie drogowym co zapewni
ciggtos¢ potgczen ulicznych. W planie chcg réwniez zapisa¢ koniecznos¢ wykonania
szpalerow drzew wzdtuz ul. Wotkowyskiej i na styku z ogrodami dziatkowymi. Chca
zachowac ciggi piesze jako ich przebiegi ewentualnie wloty.

W koncepcji planu proponujg 6 terenéw.
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Rysunek 10 Koncepcja planu

Od zachodu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, gdzie na
tym terenie chca zapewnic teren na infrastrukture techniczng lub wode lub zielen.
Nastepnie jest cigg ul. lokalnej czyli Wotkowyska. Po Srodku jest teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, teren zieleni wysokiej i tereny lasu.
Pierwszy teren jest to teren bezposrednio graniczacy z zabudowa jednorodzinng ul.
Szczodrej, ktéra powstata kiedy$s na podstawie juz nie obowigzujgcego miejscowego
planu. Na ten teren jest istniejgcy wjazd ktéry umozliwia pewng nieduzg zabudowe tego
terenu, wyznacza sie liniami nieprzekraczalnymi, liniami zabudowy obszar na ktérym
mozna zbudowad. Chcg ustali¢ zabudowe jednorodzinng wolnostojgcg max do 12 m
z dachami stromymi, intensywnos¢ 0,5 oraz powierzchnia biologicznie czynna minimum
50%. Na terenie na ktorym sg kropeczki jest to teren gdzie ma by¢ zielen do utrzymania
lub wprowadzenia. Chcg ograniczy¢ zabudowe w tym miejscu parametrem maksymalna
powierzchnia rzutu jednego budynku. Chcg ustali¢ 250 m. Sasiaduje ten teren z tym
matym laskiem, zadrzewieniem i od strony drogi chcg zapewni¢ teren |-W-Z na
infrastrukture, zielen lub wode. Dodatkowo chcg zapewni¢ wiloty ciggu pieszo-
rowerowego. Z racji tego, ze jest to teren prywaty wiec wzdtuz granicy wyznaczajg teren 6
m od potoku (rowy), byt to wniosek Gdarskich Wéd.

Srodek planu czyli centralna cze$¢ sg to dwa tereny przedzielone dziatkg na ktérej jest
uzytkowanie wieczyste (teren 02 i 03). Na tym terenie proponujg liniami wewnetrznego
podziatu i wyznaczajg pewne strefy. Najwazniejszg strefg jest strefa buforowa od strony
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zadrzewienia zieleni wysokiej i lasu. Jest to strefa objeta ustaleniem zieleri do utrzymania
i wprowadzenia. Na tym terenie mozna organizowa¢ matg architekture, urzadzenia
rekreacyjne, Sciezki natomiast jest zakaz zabudowy. Chcg obudowac caty ten teren
nakazem wykonania szpaleru drzew, wzdtuz terenu chcg wytrasowac cigg pieszy.
Dodatkowo w rejonie skrzyzowania z ul. Szczodrg chcg wykreowac obszar wytgczony
spod zabudowy i chcg zlokalizowac swego rodzaju plac. Plac ten bedzie miat zapis, ze majg
by¢ drzewa, ma by¢ zakaz lokalizacji parkingéw i kondygnacji podziemnych budynkéw.
Plac ten bedzie miat w zapisie jeszcze obligo lokalizacji frontow ustugowych i pierzei
eksponowanej. Na tym terenie oznaczg wloty ciggdw pieszych, ktére sg kontynuacjag
z terendw sasiednich. W zapisach planu bedg koniecznosci potgcznia np. ciggu 3 z 5,
chodzi o to aby te ciggi miaty jakis sens kierunkowy.

Teren wschodni czyli teren zieleni wysokiej, nastepnie teren lasu, fragment ul.
Wotkowyskiej i granica ograniczonego uzytkowania od lotniska. Za tg linig nie ma
przepiséw zabraniajgcych lokalizowania pewnego typu zabudowy. Teren lesny w ogole
jest wytgczony z zabudowy z racji bycia lasem, w zieleni wysokiej takze nie ma zadnej
mozliwosci zabudowy. Tereny wzdtuz Sciezki to ewidencyjnie nie sg tereny LS w zwigzku
z tym wpisane w planie bedzie mozliwos¢ pojawienia sie matej architektury w postaci
odpowiednich urzgdzen rekreacyjnych, moga pojawic sie nieduze latarnie. Podkreslita, ze
w terenie leSnym nie wydaje sie pozwolenia na budowe.

Na jednym terenie jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojgca lub ustug,
w planie chcg podyktowac powierzchnie zabudowy max 30%, podobnie w drugim terenie,
intensywnos¢ catkowita 1,4 a dla kondygnacji nadziemnych 1, zas w drugim terenie
intensywnos¢ catkowita 1,4 a dla kondygnacji nadziemnych 0,7, powierzchnia biologicznie
czynna min 30% do zrealizowania a w drugim obszarze min 50%. W temacie wysokosci
powiedziata, ze ten plan zostat podzielony literkami a, b, ¢, d a w drugim terenie literkg
a, aby ustali¢ wysokosci dla budynkow. Wzdtuz ul. Wotkowyskiej w strefie a i b proponuja
3 kondygnacje czyli 14 m z dachem stromym. Wysokos¢ jest ustalana zgodnie
z warunkami technicznymi czyli z prawem budowlanym. W obszarze c sg ustalenia 4
kondygnacje czyli 17 m i dach stromy i w Srodkowej czesci 5 kondygnacji czyli 19 m i dach
stromy. W drugiej czesci, w strefie a sg 4 kondygnacje i 17 m z dachem stromym. Zawsze
na catym terenie inwestycyjnym wpisuja rekreacyjng zielen przydomowa, ktérg realizujgcy
inwestycje musi zrealizowa¢ w wymiarze 0,3 m2/1 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan.
Dodatkowo maja zapis, ze 20% zieleni rekreacyjnej ma sie koncentrowac w strefie d.
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Rysunek 11 Projekt planu

Chca ograniczy¢ powierzchnie rzutu budynkéw w strefie a i b i w drugiej strefie a do 400
m, a w srodku c i d ma by¢ 800 m. Nastepne ustalenie, ze chcg kalenice dachéw stronnych
ustawi¢ réwnolegle do drogi w strefie a i b.

Pan Szymon Wojciechowski - przedstawiciel APA Wojciechowski Architekci
Powiedziat, ze ich prezentacja nieco rozni sie od prezentacji przedstawionej przez BRG.
Proponujg podobny podziat na strefy, strefa gtbwna bardziej intensywnie, strefa buforowa
w stosunku do zabudowy jednorodzinnej. Teren ten wyobrazajg sobie jako otwarty
i zapewniajgcy penetracje do lasu. Strefa buforowa podobna jak prezentacja BRG, strefa
ryneczku otoczonego ustugami, sklepikami, kawiarniami, matg gastronomig w parterach
czterokondygnacyjna z ptaskimi dachami ale réwniez sg w stanie zrobi¢ z dachem
stromym. Wyobrazili sobie dominante na poziomie 6 pieter. Mysleli o wiezy widokowej ze
wzgledu bliskosci Gory Sw. Natalii, ktéra oferuje fajne widoki w strone Gtéwnego Miasta.
Inaczej wyobrazali sobie ksztattowanie budowy nie pierzejowo ale bardziej penetracyjnie.
Przedstawit swojg prezentacje.

Radny Maximilian Kieturakis - cztonek komisji
Zadat pytanie Pani dyrektor kto miatby by¢ odpowiedzialny za przebudowanie uktadu
drogowego, czy inwestor prywatny czy miasto.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze BRG w planie miejscowy rezerwuje. Kiedy bedzie mozliwos¢ realizacji
inwestycji to inwestor wchodzi na zespdt tzw. ,, 16" czyli obowigzuje ustawa o drogach
publicznych. Jest wykonywana analiza jak bardzo obcigza uktad komunikacyjny istniejacy.
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W ramach umowy Zarzad Drog i Zieleni czyli Prezydent podpisuje umowe z inwestorem,
ktéry ma do zrealizowania droge od punktu a do b w odpowiednim standardzie. Miasto
na dzien dzisiejszy nie ma zaprogramowanej realizacji Wotkowyskiej w zadnym horyzoncie
czasowym.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Zadat pytanie czy BRG lub projektanci majg naniesione propozycje rzutow budynkow.
Z tego co sie orientuje to byto planowane od 15 do 16 budynkéw na tej dziatce. Mysli, ze
pokazatoby to jakie bedzie zageszczenie zabudowy. W przedstawianych propozycjach
widac strefy 3-4 kondygnacyjne zabudowy ale tak naprawde jakby sie zobaczyto
kilkanascie budynkéw to dopiero sie zobaczy jakie jest zageszczenie. Dodat, ze pamieta
jak przystepowano do tego planu rok temu i byta przedstawiana prezentacja na ktorej
widziat idee urbanistyczng. Byty wskazane budynki od 3 do 4 kondygnacji z dominantg 6
kondygnacyjng, tymczasem BRG w strefie ¢ przedstawito, ze to nie jest dominanta tylko
mozna postawi¢ kilka budynkéw 6 pietrowych i wychodzi sie dalej z mozliwoscig
zabudowy niz planowat to inwestor. Powtdrzyt jeszcze raz prosbe o przedstawienie rzutu
budynkow a nie tylko horyzontalne wizualizacje. Dodatkowo zapytat BRG co stato za ideg,
aby w tej dos¢ pokaznej strefie c zezwoli¢ na 6 kondygnacji. Kolejne pytanie ktére zadat
brzmiato czy kiedykolwiek byta przeprowadzana analiza transportowa dla tego terenu.
Inwestor moéwit, ze moze by¢ od 400 do 500 nowych mieszkan czyli rzad mniej wiecej ok
800 nowych mieszkancow ktérzy bedg mieli 1 przystanek na razie koncepcyjnie
zaproponowany. Jego zdaniem obecnie juz zakorkowana Wotkowyska bedzie skazana na
jeszcze wiekszy ruch samochodowy. Kolejne pytanie dotyczy inwentaryzacji drzew
i zieleni, czy byta przeprowadzana przez inwestora na jego terenie lub BRG réwniez na
terenie leSnym. Nastepne pytanie dotyczy sfery ustug. Jest ona umieszczona troche
w narozniku a biorgc pod uwage potencjat ,ludnosciowy” dla tego terenu to wydaje mu
sie ze jest zdecydowanie za maty. Ostatnia rzecz dotyczy kwestii wtasnosci na tym terenie.
Poprosit o wskazanie ktory teren nalezy do ALLCON. Wspomniat, ze na prezentacji sg
wskazane 2 dziatki oséb fizycznych i jako przystepujacy byt wskazany ALLCON w imieniu
swoim i 3 0s6b fizycznych.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska

Odpowiedziata, ze w granicach strefy 02 i 03 nie ma budynkéw o 6 kondygnacjach.
Strefowanie zabudowy 3 kondygnacji z dachami wynika z tego, aby utrzymac charakter
w sgsiedztwie. W obszarze c sg 4 kondygnacje, w obszarze d pojawia sie 5 kondygnacji
z dachami. Poprosita o zwrécenie uwagi jakie rzuty i wielkosci budynkéw byty we wniosku
a jakie zostaty ograniczone przez BRG. Po to byty robione analizy rzutéw, aby wybrac
optymalne. Nie ma analizy budynkowej, aby narysowac jak te budynki bedg wygladaty,
gdyz ma zte doswiadczenia. Parametry urbanistyczne ograniczajg to o co wnioskowat
inwestor, ograniczajg ksztatt tej zabudowy. Ksztattujg zupetnie inng forme zabudowy i jej
osobiscie sie wydaje iz koncepcja BRG jest lepsza. Wyksztatcajg przestrzen publiczng czyli
plac ale nie jest on na narozniku tylko jest w czesci centralnej tego osiedla. W miejscu tym
sg duze rdéznice w wysokosci wiec ten plac bedzie wymagat duzej ostroznosci
w projektowaniu, bedzie wymagat duzych umiejetnosci od architekta ale mozna stworzy¢
atrakcyjng przestrzen. Dla BRG wazne byto, zeby wprowadzi¢ ustugi czyli zeby to byto
gtébwne wejscie na ten teren mieszkaniowo-ustugowy. Podkreslita, ze ten plan dopuszcza
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wiele mozliwosci uksztattowania tych budynkéw, ale trzeba sie trzymacé ram ktére s3.
Drugi wymog jest taki, aby ksztattowa¢ zwartg zielen rekreacyjng dla mieszkancéw co
rowniez ogranicza rowniez ilos¢ budynkéw. Na chwile obecng nie jest w stanie okresli¢
ilosci budynkéw, jest w stanie okresli¢ jaka jest maksymalna ilos¢ mieszkan. Wychodzi jej
ok. 400 mieszkan. W momencie kiedy wejdzie projektowanie to moze sie okazad, ze bedzie
ich znacznie mniej gdyz wchodzg pewne ograniczenia. Pierwszym z ograniczen jest
magistrala gazowa, ktéra réwniez ma swoje obostrzenia. W temacie analizy
komunikacyjnej powiedziata, ze do tej inwestycji nie przygotowujg, ale patrzg jaka jestidea
ksztattowania uktadu komunikacyjnego. Wskazata na slajdzie rezerwe poczyniong
w planach miejscowych, jak uktad komunikacyjny docelowo ma wyglgdac. Na dzien
dzisiejszy nie jest zrealizowany ale jest zarezerwowany czyli jest mozliwos¢ realizacji tego
uktadu. Ul. Wotkowyska réwniez byta zarezerwowana w obowigzujgcym planie
miejscowym z 1996 r. Z przykroscig stwierdzita, ze szkoda iz nie zostata zrealizowana,
bytby standard ulicy miejskiej na zasadzie takiej ze bytyby chodniki, bytyby ucywilizowane
miejsca parkingowe i nie bytoby problemu jaki jest na dzien dzisiejszy. Mieszkancy
zgtaszaja, ze nie mozna tam przejs¢, dojsc. Inwentaryzacji terendw lesSnych nie robig, nie
ma potrzeby gdyz oni chronig tereny leSne. Zgodnie z postulatami mieszkancéw las
pozostaje w niezmienionej formie. W miejscu gdzie dopuszcza sie zielenn wysokg to jest
potencjalne miejsce gdzie mozna by byto realizowac Budzet Obywatelski. Wyobrazata by
sobie, iz mozna by byto oswietli¢ Sciezke oczywisci zgodnie ze standardami w Gdansku dla
oswietlenia dla parkéw. Generalnie tereny leSne sg zachowane. Nie robili inwentaryzacji
drzew, ktére znajdujg sie na dzien dzisiejszy w rezerwie pod ul. Wotkowyska. Majg
dendrologa i wiedzg jaki jest stan drzew ktérych korzenne sg na wierzchu, ale to jest etap
konkretnego projektu budowlanego. Projektant analizuje drzewa co bedzie podstawg do
projektowania drogi z maksymalnym zachowaniem zieleni wysokiej. Taki zapis bedzie w
planie. Dodatkowo, aby zabezpieczy¢ ciggi piesze wchodzi sie obligatoryjnym ciggiem
pieszym w sgsiedztwie ustug na teren prywatny co gwarantuje lepszy standard. BRG
oszczednie gospodarujg rezerwami w Wotkowyskiej na ciggi piesze, by sie znalazto miejsce
na miejsca parkingowe. W temacie analizy transportowej powiedziata, ze analiz nie
wykonywali. Majg zarezerwowany uktad komunikacyjny na podstawie obowigzujgcych
planéw miejscowych, natomiast jaki fragment inwestycji zostanie zrealizowany zgodnie
z tym co jest, to wychodzi to z ustawy o drogach publicznych tzw. art. 16.

Pani Katarzyna Hajduczenia - Sorébka - doradca zarzadu ds. Akwizycji Gruntéw
firmy ALLCON

Powiedziata, ze ALLCON nie jest wtascicielem terenu, sg wnioskodawcg umocowanym
przez wiascicieli terenu przez osoby fizyczne. Ztozyli wniosek w umieniu witascicieli do tego
planu. Wniosek dotyczyt terenu, ktéry byt prezentowany jako teren zabudowy
mieszkaniowej. Ich wniosek nie dotyczyt ani terenu lasu zadrzewionego ani dalszych
terendw na potnoc. Na dwoch dziatkach na ktore sktadali wniosek nie ma zadnych drzew.
Sg chetni, aby juz na tym poczatkujacym etapie wystuchac bolgczek tego terenu, czego
brakuje. Nie wyobrazajg sobie stworzy¢ tylko zabudowy mieszkaniowej, pomiedzy nig
a lasem jest spory pas tereny ktory chcieliby zagospodarowac¢ w sposob rekreacyjny.
Zamierzajg swoj teren jak najbardziej otwierac, nie ma to by¢ osiedle zamkniete. Chca jak
najbardziej te tereny udostepnic dla mieszkancoéw, dla lokalnej spotecznosci ktéra z tych
terendw korzysta dzisiaj i bedzie dalej korzysta¢. Wyobrazajg sobie stworzenie terenéw
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rekreacyjnych, placéw zabaw, wybiegdw dla psow, terendw do zrobienia np. grilla czy
alejek spacerowych. Zabudowa mieszkaniowa jest dos¢ kameralna, rzuty budynkéw na
skale deweloperskg sg niewielkie. W temacie ustug powiedziata, ze w planie
zabezpieczony jest plac przy ktorym ustugi sg obligatoryjne. Jak najbardziej widzg
potrzebe stworzenia lokalnych ustug o charakterze bezposredniej pierwszej potrzeby.
Obecnie nie ma lokali ustugowych w najblizszej okolicy. Na chwile obecng jest to bardzo
wstepna koncepcja, celowo nie majg jeszcze konkretnych projektéw i zamierzen
inwestycyjnych tylko jest to koncepcja gdzie BRG ksztattuje ramy w jakich bedg mogli sie
poruszac.

Radna Anna Goledzinowska - cztonek komisji

Powiedziata, iz ma nadzieje ze dojdzie sie do satysfakcjonujgcego rozwigzania réwniez dla
mieszkancéw poniewaz zbyt duzo stato sie ztego w przestrzeni okolicy na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Osobiscie wejscie w strefowanie w tym planie odczytuje
za pozadany kierunek. Wraz z radnymi otrzymali szereg pytan mieszkancow i komentujac
je m.in. powiedziata, aby nie dyskutowac o liczbie budynkow tylko bardziej o parametrach
intensywnosci zabudowy i pokrycia terenu obligatoryjnego do pozostawienia jako
terenem zielonym. Nalezy dyskutowac o parametrach, ktére na przysztos¢ definiujg
kameralno$¢. Poprosita BRG o ustosunkowanie sie do 7 postulatbw mieszkancow.
Wspomniata, ze miato by¢ spotkanie prekonsultacyjne, pdzniej prace nad planem sie
skomplikowaty i w miesigcach wiosennych to spotkanie nie byto mozliwe. W zwigzku z tym
zadata pytanie czy jest gotowos$¢ BRG na spotkanie warsztatowe z mieszkancami. Wydaje
jej sie, iz podczas tego spotkania mozna by byto wiele istotnych niuanséw wyttumaczyc.
Ma sSwiadomos¢ jaka jest praktyka, tzn. ze w momencie w ktérym jest podstawa prawna
dla budowy danego budynku to przystepuje sie do analiz transportowych stricte
dotyczgcych uzgodnienia z trybu art. 16, jaki zakres inwestycji jest po stronie inwestora.
Przychyla sie do tego, aby w ramach mozliwosci BRG wykona¢ chociazby minimalng
analize transportowg poniewaz uwaza ze jest to fragment miasta gdzie jest problem
transportowy i jest to w duzej mierze poktosie tego, ze gdzie$ urbanistyka odbywata sie
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy nie skoordynowanego planu dla wiekszego
obszaru. Spytata czy mozna, na etapie podejmowania decyzji o tym planie miejscowym,
jako Rada Miasta miec wglad w symulacje jakie obtozenie ruchem bedzie wywotywato.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska

Zaczeta odpowiada¢ na zamieszczone w pismie pytania. A mianowicie w temacie
zmniejszenia proponowanej gestosci zabudowy nowego osiedla do maksymalnie 10
budynkow i maksymalnie 4 kondygnacjach powiedziata, ze trudno jest sie jej do tego
odnies¢ poniewaz mieszkancy widzieli tylko i wytgcznie wniosek inwestora. Dzisiaj jest juz
inne koncepcja i dlatego nie potrafi powiedziec ile wyjdzie budynkéw gdyz trzeba byto
zrobi¢ projekt budowlany uwzgledniajgcy wszystkie przepisy. Jej zdaniem jak najbardziej
na podstawie co zostato omoéwione w koncepcji inwestor moze okresli¢ jakg ma wizje na
ten teren. Maksymalnie jest 4 kondygnacji, ilosci i tak w planie miejscowym nie ma prawa
okreslac. Nie chciata by urbanistyki sprowadza¢ do matematyki, gdyz z tym walczy na
etapie planu ogdélnego i to nie wychodzi. Patrzagc na te wysokosci jakie sg to 4 kondygnacje
to sie zgadza. Kolejny temat to przeprowadzenie dojazdu do nowego osiedla w $ladzie
obecnej Sciezki leSnej widocznej po prawej stronie, pozostawienie ul. Wotkowyskiej na
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wysokosci osiedla Morena Park w dotychczasowym ksztatcie, wprowadzenie na tym
odcinku ul. Wotkowyskiej mozliwosci wjazdu wytgcznie dla mieszkancéw osiedla Morena.
W tym temacie powiedziata, ze jest to sprzecznos¢. Byty bardzo duze emocje kiedy chcieli
przeksztatci¢ las w park lesny, ktéry nie wymagatby zadnej wycinki. Teraz mieszkancy
proponujg duktem przez las poprowadzenie drogi co sie wigze z bardzo duzg ingerencja,
to albo majg chroni¢ albo wycina¢ zeby doprowadzi¢ droge. W temacie drogi powiedziata
jeszcze, ze rozumie iz droga publiczna ma by¢ drogg tylko i wytgcznie dla mieszkancéw
osiedla Morena Park. Na dzieh dzisiejszy ul. Wotkowyska jest drogg publiczna, czyli
zdejmie sie publicznos¢ i robi sie droge wewnetrzng dla mieszkancow i istniejgcego
osiedla. Kolejna sprawa dotyczy obsadzenia powstatej wysepki gestg roslinnoscig czyli
mowa o wysepce ktéra pozostaje miedzy Wotkowyska, ktéra jest dojazdem prywatnym
a drogg publiczng, ktoéra bedzie prowadzona przez las. W temacie potgczenia ul. Zacnej
z ul. Szczodrg na wysokosci budynku przy ul. Zacnej 53 nie bedg sie odnosi¢, gdyz to nie
jest w kompetencjach planu miejscowego. kolejny temat to budowa potgczenia pétnocne;j
czeSci nowo projektowanego osiedla z ul. Dolne Migowo. Podkreslita, ze jest to
sprzecznos¢ gdyz chce chroni¢ a z drugiej strony ma budowa¢ droge. Punkt kolejny to
przesuniecie projektowanego placu przy ktérym majg by¢ zlokalizowane obiekty
handlowo-ustugowe w gtgb projektowanego nowego osiedla. W tym temacie powiedziata,
ze ze wzgleddw urbanistycznych zasadne jest, aby wprowadzac czyli ksztattowac pierzeje
ul. handlowej, czyli plac na wejsciu, nastepnie jest zielenn i zabudowa mieszkaniowa.
Lokalizacja ogélnodostepnego parkingu wzdtuz ul. Wotkowyskiej na odcinku od osiedla
Morena Park do skrzyzowania z ul. Szczodrg. Rozumie, ze kosztem chodnikéw i kosztem
trasy rowerowej na terenie prywatnym majg zrealizowac parking ogélnodostepny. Jest to
sprzeczne z politykg miasta zeby wywtaszcza¢ pod tego typu zagospodarowanie.
Podcinajg i tak dziatki prywatne, aby zrealizowac cigg pieszy zeby byt jakikolwiek standard.
Dodata, ze Pani Skarbnik ktéra jest cztonkiem kolegium bardzo nieprzychylnie patrzy,
jezeli sie przychodzi z takimi pomystami. Podkreslita, ze przygotowujgc takie dokumenty
musi wzig¢ pod uwage aspekt ekonomiczny. To jest po stronie miasta, czyli nalezatoby
zaptaci¢ odszkodowanie inwestorowi a nastepnie tak jak to jest w obowigzujgcych planach
miejscowych sg rezerwy terenowe od 1996 r. natomiast drég nie majg zrealizowanych
gdyz nie majg na to zabezpieczonych srodkéw.

XY - mieszkanka miasta Gdanska

Odniosta sie do interpretacji Pani dyrektor dotyczgcych zgtoszonych postulatéw moéwigc,
iz omowita je jak jej wygodnie. Wyjasnita, iz chodzi o to aby Sciezka leSna byta prawdziwg
ulica Wotkowyskg i przechodzi¢ troche gtebiej w osiedle. Obecnie to nie jest zadna ulica.
Jej zdaniem o$ ulicy miataby sie przenies¢ troche dalej, do tego i tak musi zosta¢ cos
wyciete albo starodrzew albo brzézki. Wydaje jej sie, ze starodrzew jest o wiele cenniejszy
niz te brzozki. Wyciecie starodrzewia jest bardziej kosztowne. Jak dla niej trzeba scigc catg
gore, aby poszerzy¢ droge, wzmocnic cate pobocze. Podsumowata, ze wszystko co zostato
zinterpretowane przez Panig dyrektor byto opatrznie omdwione, nie to byto zamiarem.
Drézka leSna bytaby troche pod gorke, nie trzeba nic Scina¢, schodzitaby na osiedle
i bytaby gtébwng ul. Wotkowyskg. Starg ul. Wotkowyskg nalezatoby zedrzec¢ czyli bytby to
o wiele wiekszy koszt niz wybudowanie nowej. Zadata pytanie co by miato jezdzi¢ ul.
Wotkowyska, czy tramwaje rowniez skoro nie ma odpowiedniej szerokosci. Czy w trakcie
budowy majg przejezdza¢ rowniez auta ciezkie skoro tg drogg dzieci uczeszczajg do
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szkoty. W temacie ul. Zacnej powiedziata, ze jak sie odblokuje troche ta ulica to bedzie
odcigzenie. Poprosita o udokumentowanie na pismie wszystkich odpowiedzi.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczgca komisji

Powiedziata, ze jest to posiedzenie Komisji Zagospodarowania Przestrzennego a nie
forum wzajemnego obrazania sie, przypisywania sobie ztych intencji czy braku
kompetencji. Poprosita o szacunek w wypowiedziach i nie kwestionowanie kompetencji
grupy architektow czy urbanistow, ktorzy dla tego miasta pracujg wiele lat.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarska

Dopowiedziata, ze w ramach procedury przygotowania planu miejscowego nie
obowigzuje KPA, czyli wszystkie pisma ktore trafiajg do BRG sg traktowane jako wnioski,
na ktore nie odpowiadajg. Analizujg je do planu, natomiast w momencie kiedy jest
wytozony projekt planu miejscowego to wida¢ czy te wnioski zostaty skonsumowane czy
nie. W momencie kiedy jest wytozenie, to pisma mieszkancow sg traktowane jako uwagi.
Ustawa tak potraktowata planowanie przestrzenne, ze tratuje sie takie pisma jako
whniosek, gtos do planu miejscowego co zostaje pozniej analizowane.

XY - mieszkanka miasta Gdanska

Zadata pytanie w jaki sposdb bedg dojezdzaty samochody na budowe. Jest
pulmonologiem i wie jakg szkode robi benzyna i wdychanie spalin. Przesuniecie troche
dalej tego przejazdu bytoby zdrowsze i bytoby o wiele ciszej.

XY- mieszkaniec miasta Gdanska

Podkreslit iz ochrona lasu jest bardzo wazng kwestig, ale przy obecnym uktadzie
komunikacyjnym nie moze by¢ tak jak jest wiec co$ bedzie trzeba wycig¢. Kwestia tego co
chcg wycina¢, czy stare 70-80 letnie drzewa ktore znajdujg sie bezposrednio przy ulicy
a moze brzozy kilkunastoletnie ktére sg troche dalej. Stagd taki pomyst przesuniecia ulicy
na tym odcinku dalej od osiedla Morena Park. Poza tym bytaby koniecznos¢ duzych prac
niwelacyjnych albowiem w ciggu ul. Wotkowyskiej, ktéra miataby by¢ poszerzona znajduje
sie dosc¢ spory pagorek, réwniez biegnie gazocigg i prawdopodobnie gdyby sie chciato
poszerzac tg droge to pewnie do tego gazociggu by sie dokopato.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska

W temacie gazociggu powiedziata, ze na mapach jest on zidentyfikowany kolorem zottym,
szarym kolorem sg linie rozgraniczajgce pod droge lokalng. Dopowiedziata, ze to nie jest
mowa o wycince 2 metrowej brzdzek tylko jak to ma by¢ droga publiczna to musi spetniac
odpowiednie standardy. Minimalna szerokos¢ o takich standardach gdzie prébuje sie
tatac cigg pieszy, chodnik na gruncie prywatnym to jest 19 m. Trzeba by byto zobaczy¢ czy
jeszcze skarpy sie nie zahaczy wiec to nie jest tak, ze 19 m i postawi sie mur oporowy tylko
trzeba by byto wycig¢ znacznie wiecej. PowtOrzyta, ze na dzien dzisiejszy linie
rozgraniczajgce Wotkowyskiej sg zabezpieczone w obowigzujgcym planie miejscowym.
Inwentaryzacja drzew wykaze czy te drzewa sg mozliwe do zachowania, ktére sg
niezbedne do tego by je wycigc¢ bo sg w kolizji, ale to jest pdZniejszy etap. BRG zabezpiecza
linie rozgraniczajgce tej drogi i powtarzajg je z obowigzujgcego planu miejscowego.
podkreslita, iz Wotkowyska nie jest zrealizowana, nie ma ona odwodnienia, czyli tej drogi
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fizycznie nie ma. Na dzien dzisiejszy jest wylany asfalt ale jak powstawaty te osiedla nie
byto ustawy o drogach czyli art. ,16". W momencie kiedy powstata zabudowa
wielorodzinna to inwestor powinien by¢ obcigzony kosztami na uktad drogowy. BRG
rezerwuje i utrzymuje tg rezerwe z planu obowigzujgcego. Obok nie ma planow
miejscowych wiec inwestycje mogtyby by¢ realizowane na podstawie WZ.

XY - mieszkaniec miasta Gdarnska

Nawigzat jeszcze do propozycji, aby mimo wszystko przeprowadzi¢ analize obcigzenia
ruchem mimo tego, iz na tym etapie nie jest to obowigzkowe. Zaproponowat, aby
przeprowadzi¢ réwniez analize dotyczagcg wspomnianych drzew. Rozumie, ze jest plan
z 1996 r. ale nie jest powiedziane, ze w tej chwili nalezatoby trzymac sie pomystéw
z tamtego roku.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, ze nie bedg robic¢ analizy gdyz jest to zwigzane z projektem drogowym. BRG
nie przygotowuje wielobranzowego projektu drogowego. To trzeba by byto tak jak robi to
DRMG, najpierw zleca i projektant drogowy z cata infrastrukturg, sieciami, inwentaryzacja,
z zieleniarzem robig wspdlny projekt. BRG na etapie planu miejscowego projektow
drogowych nie robi. Jedynie rozrysowujg zgodnie z przepisami szerokosci, ktére powinny
sie znalez¢ mniej wiecej w liniach rozgraniczajgcych od drogi i na tej podstawie rezerwujg
minimalne linie rozgraniczajgce pasa drogowego. Majg mape do celéw projektowych,
gdyz na tej bazie przygotowujg plany miejscowe ale nie przygotowujg szczegotowych
projektow drogowych, budowlanych.

Pan Szymon Wojciechowski - przedstawiciel APA Wojciechowski Architekci
Powiedziat, ze jak tylko bedg znali parametry to jako inwestor przeprowadzg takg analize
chociazby do podpisania umowy , 16" ale muszg wiedzie¢ co analizowac.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji
Powtdrzyta, ze inwestor zobowigzuje sie iz takg analize wykona.

XY - mieszkaniec miasta Gdanska
Powiedziat, ze mieszka na przeciwnym sasiedztwie planowanej inwestycji. Przedstawit
przygotowang prezentacje.

XY - mieszkanka miasta Gdanska

Powiedziata, ze jej obawg jest to iz BRG pracuje nad intensywnoscia zabudowy
a mieszkancy nie wiedzg jak ta droga ma wygladac. Bojg sie, ze intensywnos¢ tej zabudowy
jest duza a dojazd jest niezaplanowany w zaden sposob. Widzg co sie w Gdansku dzieje
wokot wszystkich deweloperskich buddw, o drogach sie nie pamieta. Dodata, ze wszyscy
sie liczyli z tym, ze na tej dziatce bedg zabudowy mieszkaniowe ale najwiekszy problem
jest z dojazdem.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odniosta sie do poprzedniczki mowigc, ze widzg iz jest potrzeba zrealizowania drogi min.
19 m czyli powinien sie zmiesci¢ chodnik. Kierunek jest taki, aby powstaty szerokie
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chodniki, trasa rowerowa, droga i zielen. W tym przypadku rozbrukowywujg sgsiedztwo
jezdni aby posadzi¢ drzewa tam gdzie nie ma kolizji z sieciami podziemnymi. Z automatu
planujg szpalery zieleni. Jezeli inwentaryzacja dendrologiczna wykaze jakie drzewa
z istniejgcych s mozliwe do zachowania gdyz sg cenne badz nie ma kolizji to tak bedzie
trzeba zaprojektowac tg droge, aby je zachowac. Widzg tg droge, wiedzg jak ona powinna
byc zrealizowana. Na dzien dzisiejszy kiedy inwestor by robit swojg inwestycje to on
najszybciej by zrealizowat tg droge w ramach umowy ,16”. Dopowiedziata, jeszcze, ze plan
miejscowy w ogodle nie reguluje dojazdu na budowe, jest to uzgadniane na poziomie
projektu budowlanego z zarzagdcami drogi czyli z Gdanskim Zarzagdem Drog i Zieleni. BRG
widzi drogi publiczne, ktére muszg spetnia¢ odpowiedni standard.

Pani Anna Waniewska - mieszkanka miasta Gdanska

Roéwniez potwierdzita fakt, iz najwiekszym problemem jest droga. Obecnie ta droga ktéra
istnieje to jest ok. 4 m szerokosci wylanego jakiegos nie wiadomo czego plus pobocze na
ktérym wszyscy parkuja. Jezeli chciatoby sie to zwiekszy¢ do 19 m to 9 m wchodzi sie
w las. Obecnie rosnie tam piekny starodrzew i poszerzajgc droge jeszcze o te 9 m to trzeba
by byto jeszcze wybudowaé mury oporowe albo robi sie skarpe, aby dostosowac sie do
istniejgcego terenu. Poprosita, aby nie mowic, ze sie nie wycina lasu gdyz jak to sie zliczy
to bedzie duzo, duzo wiecej. Kazda ingerencja, kazda budowa tej drogi to jest wyciecie
lasu. Poprosita o znalezienie jakie$ alternatywy z budowg tej drogi. Dodatkowo prosi
0 przeanalizowanie kwestii mozliwosci jednego wyjazdu z osiedla. Kiedys byt jeszcze
przejazd ul. Zacng ale zostat on odciety, pod wiaduktem réwniez jest problem gdyz jest
las, potok, prywatna dziatka na ktérej wtasciciel sie wybudowat. Z tego miejsca jest tylko
jeden wyjazd ul. Wotkowyskg do istniejgcego ronda. Wie o tym, iz inwestor ma obowigzek
zrobienia analizy komunikacyjnej, GZDiZ ustali zakres dodatkowych robdét ale nalezy
pamietac, ze inwestor musi zrobi¢ droge w momencie oddania do uzytkowania ostatniego
budynku. Podsumowata, ze mieszkancy muszg sie liczy¢ z tym, iz przez najblizsze kilka lat
bedzie problem z wyjazdem z osiedla. W temacie intensywnosci zabudowy to powiedziata,
ze BRG poréwnywato z zabudowg wysokg ktéra jest za lasem, wokoét ich terenu
mieszkaniowego to sg maksymalnie 3 kondygnacje.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska

W temacie ul. Szczodrej powiedziata, ze w obowigzujgcym planie miejscowym droga jest
zarezerwowana, jest zarezerwowany korytarz a to, ze zostato to w taki sposéb
zrealizowane to nalezatoby kierowa¢ pytania do GZDiZ. Zgodnie z planem miejscowym to
ta droga powinna miec ciggtos¢ czyli powinna sie tgczy¢ z osiedlem. Nalezatoby ztozyc
wniosek do GZDiZ lub Wydziatu Projektéw Inwestycyjnych, aby zrealizowali ten brakujgcy
fragment drogi. Na ul. Szczodrej nie ma inwestora, ulica ta jest poza granicami planu.
Podkreslita, ze w obowigzujgcych planach miejscowych jest przewidziane potgczenie ul.
Szczodrej z ul. Zacng natomiast fizycznie nie zostato to wykonane. Ze swojej strony
powiedziata, ze jest taka mozliwos¢ wykonania drugiego wyjazdu z osiedla przez te ulice.

XY - mieszkaniec miasta Gdanska

Powiedziat, ze gtbwnym punktem ktéry martwi mieszkancow jest skala inwestycji, ktora
kompletnie nie jest odzwierciedlona w otoczeniu ul. Wotkowyskiej. Dodat, ze w pierwszych
koncepcjach projektu przedstawione przez inwestora odniesienia pojawiaty sie do
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skrajnie odlegtych inwestycji, ktére kompletnie nie odzwierciedlajg realiéw ul.
Wotkowyskiej. Podkreslit, ze ul. Wotkowyska to sg albo ogrédki dziatkowe ROD albo mate
osiedle zbudowane przez INVEST KOMFORT zgodnie z warunkami zabudowy, ktére
otrzymali wszyscy mieszkancy ul. Wotkowyskiej i Szczodrej i ktorzy starali sie o takie
warunki na przestrzeni ostatnich 20 lat. Wszyscy nawet bezposrednio graniczacy z polang,
na ktérej ma powsta¢ nowa inwestycja otrzymywali konkretne warunki zabudowy, ktére
sg zupetnie oderwane od koncepcji ktérg przedstawia zaréwno inwestor jak i BRG.
Wskazat na slajdzie rejon polany i linie do ktérych odnosit sie inwestor jesli chodzi o skale,
gestos¢ czy wysokos¢ zabudowy. Jedno odniesienie w przypadku inwestora byto
w stosunku do ul. Rakoczego i Bulonskiej gdzie wskazywali, ze w odlegtosci ok. 2 km jest
zabudowa miejska. Kolejne odniesienie byto do przelotowej ul. Mysliwskiej w ktorej
pojawia sie jeden budynek 6 kondygnacyjny i kilka 5 kondygnacyjnych. Realia sg takie, ze
wszyscy dostali takie same warunki zabudowy, czyli 3 kondygnacje od zaplecza ul.
Wotkowyskiej, w strone pagérku 2 kondygnacje aby nie budowac kaskady i nie zwiekszac
wysokosci catej zabudowy tylko aby jg zmniejszac¢ ze wzgledu na wyzszy teren. Obecnie
proponuje sie catkiem odwrotnie a mianowicie od ul. Wotkowyskiej proponuje sie 3
kondygnacje ale od zaplecza ul. Wotkowyskiej proponuje sie teraz dominante 5
kondygnacji. Jego zdaniem bedzie to efekt zamku warownego na szczycie gory, ktory
bedzie zastaniat caty krajobraz okolicy. Kolejny slajd ktéry wskazat przedstawia zabudowe
jednorodzinng budowana przez ostatnie kilkanascie lat na warunkach zabudowy, ktére
rowniez powinny obowigzywac inwestora w bezposrednim sgsiedztwie. A sam osobiscie
jak prosit o dodatkowe po6t metra wysokosci albo o 5% zmniejszenia nachylenia dachu
otrzymywat odmowe. Byt zapewniany, ze naprzeciwko na polanie nic nie powstanie, musi
by¢ zabudowa jednorodzinna lub blizniacza poniewaz okolice ul. Wotkowyskiej nigdy na
to nie pozwolg. Kolejny slajd przedstawia najwyzszy budynek ul. Wotkowyskiej INVEST
KOMFORT - 3 kondygnacje, dach z nachyleniem i wydaje mu sie ze wysokos¢ ok 13 m.
Powiedziat, ze zadna dominanta nie jest im potrzebna na polanie. Jedyng dominantg
powinna by¢ korona drzew lasu. Dopowiedziat, ze BRG zaproponowato ciekawy zabieg,
gdyz inwestor przedstawit jeden budynek 6 kondygnacyjny, ktéry byt w o wiele mniejszym
zakresie jesli chodzi o strefy a BRG zmniejszylo o jedno pietro ale strefa 5
kondygnacyjnych budynkow jest trzy razy wieksza wiec na pewno mieszkancy na tym
dobrze nie wyjda. Nie rozumie po co w ogéle to strefowanie, przedstawiane propozycje
sg niedopuszczalne. Przekazat, ze przesle wszystkie dokumenty ktére posiada
a mianowicie decyzje o warunkach zabudowy, analizy oraz uzasadnienie w ktorym
wyraznie jest napisane, ze wydanie decyzji jest mozliwe poniewaz zostaty spetnione
tacznie co najmniej wszystkie warunki okreslone w art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej
samej drogi publicznej jest zabudowana, za dziatke zabudowang mozna uzna¢ taka na
ktérej zostata rozpoczeta budowa w oparciu 0 prawomocng decyzje o pozwoleniu na
budowe w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotychczasowej nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych. Podsumowat, ze jest to kolejna bomba deweloperska ktorej nie chcg byc
ofiarg. Czesto styszg okreslenia patodeweloperka, republika deweloperow i skrajnie
roznie traktowanie matego inwestora i duzych graczy na rynku. Na to sie nie chcg zgodzic
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i dlatego beda sie integrowal, protestowac dlatego ze kilkaset mieszkancéw ul.
Wotkowyskiej w olbrzymi sposéb sg poszkodowani.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata méwiac kilka faktéw mowigc, iz gérka jest prywatna i na dzieh dzisiejszy
inwestor mégtby jg ogrodzi¢, gdyz ma do tego prawo. Jezeli mieszkancy chcieliby korzystac
z tej dziatki w sposob rekreacyjny legalnie to nalezatoby ustawi¢ w tym miejscu teren
zieleni publicznej, wykupi¢, zaptaci¢ olbrzymie odszkodowanie inwestorowi, urzadzic je.
Przytoczone przepisy dotyczg analizy, ktéra wynika z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zeby mozna byto wyda¢ warunki zabudowy. Realizujg
plan miejscowy, aby tg zabudowe ksztattowa¢ w inny spos6b. BRG robi analizy
urbanistyczne do tego konkretnego zagospodarowania. Nie ma obowigzku , aby w planie
miejscowym uwzglednia¢ warunki zabudowy tym bardziej na tym terenie, gdyz nie zostaty
wydane zadne warunki. Osoba uprawniona nie moze wyda¢ warunkéw, jak nie
przeprowadzi analizy zgodnie z ustawg. Ustawa ta okresla, co trzeba zbadac, jaka sobie
odtozy¢ odlegtos¢, sprawdzi¢ wysokosci, sprawdzi¢ szerokosci frontdw, linie zabudowy.
W planie miejscowym obowigzujg zasady, urbanistyka, ksztattowanie zabudowy w sposéb
zrownowazony czyli to sg troche inne przepisy i to wszystko jest uwzgledniane na
podstawie analiz. Jej zdaniem przedstawiana koncepcja jest optymalna biorgc pod uwage
wszystkie wymagania ustawy o panowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym
ksztattowanie zabudowy zachowujgcej tad przestrzenny. Analizy BRG zabezpieczajg
powigzania piesze, ustugi, ksztattowanie zabudowy. Dodata, ze oczywistym jest iz za
kazdym razem projekt mozna zrobi¢ inaczej ale poprzez zapisy w planie miejscowym
stwarza pewne ramy przedstawione w prezentacji.

XY - mieszkaniec miasta Gdanska

Powiedziat, ze wybudowat dom w 2003 r., warunki zabudowy wynosity 12,5 m. wysokosci
i nie byto zadnej szansy aby co$ zmieni¢. Dodat, ze taczka to jest bardzo duza gorka
i pomiedzy Wotkowyskg na dole a gorkg u gory jest ok 15 m. Jezeli w strefie d gdzie jest
mozliwos¢ zabudowy 19 m dotozy sie 15 m wysokosci gorki to jest juz 34 m. podczas
spotkania komisji byta mowa o dominancie 40 m w Oliwie, ktéra wydawata sie by¢ dos¢
wysoka. W omawianej koncepcji jest 34 m na daleko idgcej prowincji bez zadnego
uzasadnienia. Cztowiek, ktory mieszka na dole na Wotkowyskiej bedzie miat wierze géry
na 34 m.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Dopowiedziata, ze budynki mieszkancéw réwniez sg na gorce, znacznie wyzej. Méwi
o posadowieniu budynkdw.

XY - mieszkaniec miasta Gdanska

Doprecyzowat, ze jest 11 m w stosunku do Wotkowyskiej i wysoko$¢ 12 m., a gorka z boku
ma 15 m. Na wybudowanie tak wysokiej zabudowy nie ma zgody mieszkancéw. Podkreslit,
ze bedg sie integrowac i wszelkie dostepne prawne Srodki ktére sg dostepne bedg
uruchomione na kazdym etapie. Poprosit, aby powaznie wzig¢ opinie mieszkancéw pod
uwage

49



Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
Powiedziata jeszcze, ze plan miejscowy nie wskazuje aby realizowac wierze widokowa.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji

Powiedziat, ze chciatby zobaczy¢ to co byto powiedziane w postaci jakiego$ przekroju,
ktéry symulowatby tg réznice. Z tego co sobie wyobraza to droga jest nizej i z dwoch stron
jest nachylenie. Chciatby zobaczy¢ symulacje, ktéra uzmystowitaby tacznie
z uwzglednieniem aktualnej wysokosci drzewostanu.

XY - mieszkaniec miasta Gdanska

Odniést sie jeszcze do tematu lasu mowigc, iz wymaga on absolutnej ochrony. Rozumie,
ze proponuje sie zmiane gruntow lesnych na cel nielesny. Podkreslit, ze jak byto budowane
osiedle INPRO, nagle ktores nocy przez wiatr wszystkie drzewa wywrocity sie i przyszli
panowie, wyciggneli te drzewa i zaczeta sie budowa. Cieszg sie, ze nowi mieszkancy beda
mieszkali niedaleko obecnych poniewaz po to miasto ma tereny, aby ludzie mogli
mieszkac ale trzeba to zrobi¢ w taki sposob by wszystkim byto wygodnie. Nad tym terenem
latajg samoloty i to bardzo nisko i jak miasto chce jeszcze na gérce postawi¢ 19 m budynek
to juz bedzie mozna liczy¢ Srubki w kotach.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczagca komisji

Podsumowata, ze dotychczasowe postulaty mieszkancéw sg sprzeczne, gdyz omawiana
koncepcja zaktada ochrone terendw lesnych ale jest gtos przeciwny aby wycinac
i poprowadzi¢ tym terenem droge. Poparta prosbe radnego, aby w przekroju zobaczy¢
réznice wysokosci na ktére Pani dyrektor juz sie zgodzita.

XY - mieszkaniec miasta Gdanska
Zaprosit na wizyte w terenie.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji

Zaapelowata do mieszkancow, aby nie zaktadali ze radni w tym miejscu nie byli. Zdjecia na
prezentacji dowodzg, ze radni sg zywymi ludzmi, gdanszczanami, mieszkajg w réznych
dzielnicach, ale naprawde to nie jest enklawa do ktérej nie mozna wejs¢. Inzynierowie,
urbanisci czy architekci jezdzg w teren na wizje lokalne, kto$ musi to wszystko pomierzy¢
to wszystko aby zobaczy¢ jakie sg réznice wysokosci.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Wypowiedziata sie w temacie procedury zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
nieleSne a mianowicie powiedziata, ze obrosto to w jakas legende, ze wytnie sie caty las.
Dodata, ze na dzieh dzisiejszy na czesci dziatki na ktorej nie ma drzew jest LS i aby méc
formalnie na gruncie prywatnym i dopusci¢ zabudowe to trzeba formalnie przeprowadzi¢
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na nieleSne. Ta procedura bedzie musiata byc
rowniez wykonana w miejscu gdzie rezerwujg teren pod poszerzenie ul. Wotkowyskiej,
gdyz ona tez wchodzi w LS. Kazdy pasek, ktéry wchodzi w LS o innym przeznaczeniu niz
leSny wymaga przeprowadzenia procedury wylesienia. Réwniez element ktéry jest
zwigzany z retencjg w pétnocnej czesci planu, bedzie musiat przejs¢ procedure, aby moc
zrobi¢ zbiornik. Nie mowig, ze wylesiajg czy likwidujg nie chronigc terendw lesnych. Ten
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plan realizuje postulaty mieszkancéw, chroni las, ustala zielen wysoka gdzie lasu fizycznie
nie ma aby zrealizowa¢ pewne zagospodarowanie rekreacyjne.

XY - mieszkaniec miasta Gdarnska

Odniost sie jeszcze do przedstawionej swojej prezentacji i stwierdzeniu, ze jakby nie
rozumiat iz jest to dziatka prywatna. Dopowiedziat, ze wszyscy wiedzg iz jest to dziatka
prywatna ktéra moze stuzy¢ jako przyszta inwestycja ale chcieliby aby ta inwestycja byta
realizowana na réwnych zasadach, takich ktére obowigzywaty wszystkich mieszkancéw ul.
Wotkowyskiej, Szczodrej, Zacnej. Nie rozumiejg dlaczego wszyscy do tej pory mieli
zabudowe o wysokosci trzech kondygnacji na zapleczu dwoch, a ktos inny teraz moze miec
trzech kondygnacji na zapleczu pieciu. Dodat, ze wjazd do jego budynku przy ul.
Wotkowyskiej jest na rzednej 95 m plus 12 a Srodek polany to jest 120 m plus 19 to bedzie
kilkadziesigt metréw réznicy, czyli dominanta ktora bedzie przystaniata catg okolice.
Zastanawia sie dlaczego BRG reprezentuje interes dewelopera a nie mieszkancéw. Jego
zdaniem powinni by¢ wszyscy traktowani tak samo, czyli nowy inwestor réwniez powinien
mie¢ pozwolenie na 12,5 m tak jak dotychczasowi mieszkaricy. Obserwujg wiele inwestyc;ji
w caltym Gdansku, znajg procedury, znajg ich efekty i nie chcg by¢ ofiarg tego typu
btednych planow.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji

Powiedziat, ze niezaleznie od tego ile czasu potrwa komisja oraz cokolwiek zostanie
powiedziane to wnioskiem komisji po jej spotkaniu bedzie to, aby mieszkancy odbyli
osobne warsztaty z przedstawicielami BRG, GZDiZ oraz radnych z komisji czy jeszcze
z okregu. Wydaje mu sie, ze spotkanie komisji nie wyczerpie watpliwosci mieszkancéw
a chodzi o to, aby wszystkie watpliwosci byty wyjasnione. Pojawito sie wiele watkdw
z jednej i z drugiej strony wiec nie sposdb wszystkich rozwia¢ a emocje sg gdyz to jest
najblizsze sasiedztwo.

XY - mieszkanka miasta Gdanska

Powiedziata, ze to jest bardzo wazny moment gdyz teraz tworzy sie zasady gry ktore
pozniej bedg nieodwracalne. Mysli, ze jest jedna rzecz co tgczy mieszkancéw i miasto.
podkreslita, iz nalezy na pewien moment zapomniec o inwestorze, tych pienigdzach ktére
przeznaczy na droge ktorej mieszkancy nie chcg do konca rozbudowywac jesli nie bedzie
to konieczne. Obecnie jest ok. 100 jednostek mieszkalnych liczagc Morena park i domu
jednorodzinne, na drodze jest ciasno ale dajg rade. Jak pojawi sie duzy inwestor, duza
inwestycja to droga nie da rady, nie uratuje sie starodrzewu bo bedzie trzeba poszerzy¢
do 19 m, nie pdjdg lasem gdyz wtadze stwierdzg ze nie mozna lasu wycinac bo jest LS i nie
mozna zrobi¢ drogi. W tym momencie jej zdaniem wszystko sie rozstrzyga. Chciataby aby
przedstawiciele miasta ustyszeli to, ze kameralna zabudowa to jest klucz. Nie rozumie
dlaczego ten obszar nie jest przeznaczony na zagospodarowanie jednorodzinne i walczy
sie o wielkie osiedle. Chcg pozosta¢ w tym swoim fyrtelku, wiedza ze nigdy komunikacja
miejska w to miejsce nie dotrze, nie ma drogi bo inwestycja za przepustem nie ma
uregulowania prawnego. Do przystanku majg 5 minut wiec spokojnie dojdg. Zadata
pytanie czy jak jest LS to czy nie mozna poprowadzi¢ chodnika jako chodnik w lesie. Jej
zdaniem mozna ten teren przeznaczy¢ na zabudowe ale nalezy pamietad, ze jest to
kameralny fyrtel Gdanska.
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XY - mieszkanka miasta Gdanska

Powiedziata, ze wycinanie lasu jest ok bo i tak co$ wytng ale istotne jest to od ktérej strony
broni sie ten las. Mieszkaricom nie chodzi o wycinanie lasu i najlepiej by byto jakby w ogoéle
sie go nie wycinato, ale trzeba to zrobi¢ od dobrej strony czyli od strony o ktérej méwig
mieszkancy. Mieszkancy bronig swojej sciany pieknej, zielonej i ktérej zazdroszczg inny
ludzie ktorzy przyjezdzajg w to miejsce. W tym miejscu jest piekna flora i fauna.
Zaproponowata by poéjs¢ w to miejsce, rozejrze¢ sie, zobaczy¢ ze te drzewa da sie
uratowac. Czekajg na nowych mieszkancow, ale niedtugo bedg musieli zrobic ulice cztero
pasmowg, bo jeszcze jak wjedzie jakas Smieciarka to juz na kilka minut bedzie droga
zablokowana. Dopowiedziata, ze sami kupig mieszkanie tylko prosza aby ogréd nie byt
jakas$ dziurg w cieniu pomiedzy wysokimi, wielkimi blokami. Szuka mieszkania ale
wszystkie ogrédki sg w dziurze lub w cieniu wiec nie bedzie miata co zasadzic.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
Powiedziata, ze sg piekne dziatki w dzielnicy zachdd czyli za obwodnicg gdzie sg piekne
dziatki 1000 m.

Pan Mateusz Zakrzewski - zastepca Przewodniczgcego dzielnicy Piecki - Migowo
Przychyla sie do propozycji radnego M. Skarbka, aby zorganizowac spotkanie osobne dla
mieszkancéw. Wspomniat, ze takie spotkanie byto wnioskowane przez mieszkancow
mniej wiecej rok temu. Termin spotkania byt caty czas przesuwany i w styczniu mieszkancy
sie dowiedzieli ze do takiego spotkania nie dojdzie ze wzgledu na obtozenie praca. Mysli,
ze jesli dosztoby do takiego spotkania to nie bytoby tak wiele tych negatywnych emocji.
Wydaje mu sie, ze powinno sie robic¢ plany miejscowe aby sytuacje polepszyc ale niestety
odczucia obecne sg, ze ten projekt warunki pogorszy. Zadat pytanie czy sg juz informacje
ile bedzie wynosita strefa buforowa. Kolejna sprawa dotyczy upewnienia sie czy dobrze
rozumie, ze BRG wycofuje sie z propozycji przeksztatcenia lasu oznaczonego jako LS na
cele nieleSne. Przypomniat, ze w grudniu byto spotkanie na ktérym byto zapewnienie, ze
jezeli mieszkancy sie bedg temu sprzeciwiac to sie z tego wycofaja.

Pani Matgorzata Szypcio - projektantka Biura Rozwoju Gdanska
Odpowiedziata, ze szerokosc tej strefy wynosi od 25 do 30 m. Dodata, ze wnioskowane
byto na minimum 20 m.

XY - mieszkanka miasta Gdanska

Powiedziata, ze jedyny wyjazd ul. Wotkowyskg w razie kataklizmu to wszyscy mieszkancy
ok. 500 mieszkan na osiedlu majg by¢ zablokowani. Po drugie powiedziata, ze ul.
Wotkowyska to ma byc¢ gtdwna ulica Wotkowyska miedzy brzézkami. | tak wie, ze bedzie
musiato by¢ cos wyciete, to nie jest starodrzew tylko drzewa. To ma by¢ ulica, ktéra moze
biegna¢ przez osiedle, moze byc¢ jakie$ rondo. Jej zdaniem miasto naraza mieszkancoéw na
spaliny, na nowotwory ptuc, POHP a przede wszystkim na hatas.

Radny Maximilian Kieturakis - cztonek komisji

Zadat pytanie co to znaczy dla procesu przystgpienia dla tego planu. Jesli komisja poprze
taki wniosek czy to znaczy, ze BRG bedzie parkowac ten temat dotyczgcy koncepcji czy
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bedg juz zaczynad przygotowywac tg prognoze oddziatywan na Srodowisko w kolejnym
punkcie.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze caty czas sg na poczatku drogi. Ze wzgledu na zmiane ustawy wazne
jest dla nich, zeby ich praca nie byta na marne, aby do konca przysztego roku wytozyc ten
projekt planu do publicznego wgladu. Jesli nie przejdzie sie tego etapu formalnego to ten
jak iinne rozpoczete plany p6jdg do niszczarki ze wzgledu na ustawowy kazus czasowy.

Radny Maximilian Kieturakis - cztonek komisji
Doprecyzowat, ze rozumie iz w takim przypadku to wraca sie do tego punktu
w pdOzniejszym terminie i znowu koncepcja bedzie omawiana na komisji.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Odpowiedziata, ze tak.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Podsumowat, ze to co przebija sie zuwag mieszkancéw i oprécz warsztatéw ktdre rowniez
jego zdaniem sg potrzebne to pierwsza kwestia to jest temat samej zabudowy. Mieszkancy
nie negujg samej zabudowy tylko wskazujg ze powinna to by¢ zabudowa jednorodzinna
badz blizniacza a nie wielorodzinna ktora budzi tyle watpliwosci. Druga watpliwos¢ to jest
kwestia samej ulicy Wotkowyskiej. Deweloper wybuduje sprawnie osiedle w rok, dwa czy
trzy natomiast ewentualna budowa nowej ulicy to pewnie bedzie perspektywa roku,
dwoch, trzech czy nawet dtuzej od zakonczenia budowy osiedla. Dodat, ze to jest istotna
kwestia, ze te tereny nie majg alternatywnych drég dojazdu, wyjazdu a sam stan drogi jest
bardzo zty. Troche mu to przypomina inwestycje na Cyganskiej Gorze, ktdra byta w ramach
lex deweloper robiona, gdzie tez takim siegaczem dojazd byt prowadzony dla inwestora.

Radny Mateusz Skarbek - cztonek komisji
Zaproponowat wniosek formalny komisji.

Whniosek Komisji:

Komisja Zagospodarowania Przestrzennego Rady Miasta Gdanska wnosi
0 zorganizowanie spotkania z mieszkancami przy udziale Gdanskiego Zarzadu Droég
i Zieleni, Biura Rozwoju Gdanska, Rady Dzielnicy Piecki - Migowo oraz Radnych Miasta
Okregu nr 3.

Powyzszy wniosek zostat przyjety jednogtosnie 6 gtosami ,za".

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji
Zakonczyta przygladaniu sie oraz omoéwieniu tej koncepcji. Dodata, ze rowniez spotka sie
na zaplanowanym spotkaniu z mieszkancami. Z racji tego, iz wiele watpliwosci
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mieszkancéw budzit temat organizowania drég to ma nadzieje, iz w spotkaniu bedzie
rowniez uczestniczyt GZDiZ.

Wiecej gtosow w dyskusiji nie byto.

Komisja nie zgtosita uwag do przedstawionej koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

PUNKT 6.

Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencja.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczaca komisji

Powiedziata, ze do komisji wptynety 3. Pierwsze pismo do byty uwagi do planu dotyczace
ul. Wotkowyskiej. Temat byt ten dlugo omoéwiony podczas posiedzenia wiec te uwagi
réwniez zostaty wyjasnione.

Kolejne pismo dotyczyto petycji w sprawie galerii ,Alfa Centrum”. Petycja wnosi
0 powtrzymanie inwestycji i powziecie dziatan majgcych na celu zapobiegniecie
podobnym dazeniom inwestycyjnym w przysztosci. Mieszkancy apelujg o przystgpienie do
sporzgdzenie mpzp dla dziatki na ktorej znajduje sie ,Alfa Centrum”.

Radny Marcin Mickun - wiceprzewodniczacy komisji

Powiedziat, ze doskonale wie wszystko na temat tej petycji, jest to inicjatywa oddolna
mieszkancow ktodrzy sprzeciwiajg sie. Dodat, ze sprawe trzeba jakos rozwigzac gdyz to co
obecnie planuje inwestor jest niedopuszczalne. Jest zaplanowane 10 budynkéw wysokosci
40 m. Odbyto sie spotkanie po ktérym o 5% inwestor zmniejszyt wskazniki. Wie, ze nie jest
ztozony nowy wniosek o decyzje o warunkach zabudowy ale nie wie jak to dalej bedzie sie
toczyto. Zadat pytanie Pani dyrektor co mozna jeszcze zrobic.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze wniosek o WZ byt ztozony ale czy bedzie uaktualniany to nie wie,
formalnie weszli w procedure. Takie decyzje zostaty powziete przez Prezydenta i nie
przystepujg do zadnych nowych planéw miejscowych. Przystepujgc do tego planu na
dzien dzisiejszy to musiataby wiedzie¢ jakie sg parametry a te parametry bedzie mozna
ustali¢ dopiero na etapie planu ogolnego, ktéry bedzie parametryzowat. Normalnie
staneta by przed radnymi i powiedziata, ze zabudowa wielorodzinna jest ok ale nic wiecej
nie bedzie wiedziata, nie bedzie znata parametrow. Taki przyjeli kierunek, ze w momencie
kiedy bedg mie¢ wytozony projekt planu ogélnego po uzgodnieniach to przystepujac do
planu bedzie wiedziata czego mozna sie spodziewad, akie sg maksymalne parametry,
obostrzenia. Obecnie przystepujac do planu nie zdazy go uchwali¢ do konca przysztego
roku. Studium nie ma parametrow tylko przeznaczenie. Jezeli wchodzi sie w nowa
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procedure to trzeba sprawdzi¢ zgodnos$¢ z planem ogdlnym gdyz to bedzie sprawdzat
Wojewoda. Podkreslita, ze WZ sie toczy, ale nie wie na jakim to jest etapie.

Radny Marcin Mickun - wiceprzewodniczacy komisji
W temacie WZ dopowiedziat, ze inwestor miat je poprawic¢ do konca sierpnia ale tego nie
zrobili czyli bedzie decyzja odmowna o ustalenie.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odniosta sie jeszcze do poprzednika moéwigc, iz to jest decyzja Pana Prezydenta P.
Grzelaka i Prezydent E. Lodzinskiej. WZ sg w kompetencji Prezydenta Grzelaka a plany
miejscowe w kompetencji Prezydent E. Lodzinskiej. Na dzien dzisiejszy nie potrafi
powiedziec jakie bedg parametry.

Radny Marcin Mickun - wiceprzewodniczacy komisji

Zawnioskowat do komisji, aby odpowiedzie¢ na to pismo. Zaproponowat aby zaprosic
przedstawicieli na komisje i wyttumaczy¢ jak to wyglada z punktu widzenia formalnego.
Uwaza, ze nie powinno sie zostawic takiej ilosci mieszkancdéw podpisanych pod petycjg
bez zadnego dziatania.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczagca komisji

Odniosta sie do tematu spotkania mowigac, iz fajnie by byto wiedzie¢ co im powiedziec.
Dodata, ze jak najbardziej jest za tym aby udziela¢ odpowiedzi na pisma ktore wptywaja
do komisji ale raczej zachowataby forme pisemna.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Dopowiedziata, ze w ramach petycji i tak mieszkancy otrzymajg odpowiedz, ze wnioski
zostang rozpatrzone po uchwaleniu planu ogdlnego. Trudno jest jej o czyms$ decydowac
jak nie zna parametrow. Wspomniata, ze przed przystgpieniem do planu nie ma zadnych
analiz urbanistycznych, robi je dopiero po przystapieniu. Na bazie tych analiz moze
zaproponowac jakies rozwigzanie , koncepcje.

Radna Katarzyna Czerniewska - przewodniczagca komisji

Zaproponowata, by skierowa¢ odpowiedz podobng do udzielanych obecnie odpowiedzi,
dodajgc gtos komentarza, iz dziekujg za gtos ponad 1000 mieszkarncow doceniajgc ich
inicjatywe.

Na koniec dodata, ze trzecie pismo to jest odpowiedz Prezydenta Miasta Gdanska
w sprawie pism ztozonych przez mieszkanca dotyczacych uchwaty Rady Miasta Gdanska

w sprawie uchwalenia mpzp Bretowo, rejon ulic Dolne Migowo i Rakoczego w miescie
Gdansku - komisja uznata to pismo do wiadomosci.

Przewodniczaca podziekowata wszystkim obecnym za przybycie. Sprawdzita obecnosc.
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LP. Nazwisko i imie Funkcja Poczgtek obrad
1. Czerniewska Katarzyna Przewodniczaca Obecna
2. Mickun Marcin Wiceprzewodniczgcy Obecny
3. Goledzinowska Anna Cztonek Komisji Obecna
4. Skarbek Mateusz Cztonek Komisji Obecny
5. Bartkéw Agnieszka Cztonek Komisji Obecna
6. Majewski Przemystaw Cztonek Komisji Obecny
7. Kieturakis Maximilian Cztonek Komisji Obecny

Na tym posiedzenie zakohczono. Godzina 21:15.

Przewodniczgca
Komisji Zagospodarowania Przestrzennego

/-/ Katarzyna Czerniewska

Protokotowata:
Agnieszka Witkowska
Biuro Rady Miasta Gdanska
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