UZASADNIENIE

Macékowy — rejon ulicy Przemian w miescie Gdansku
(nr planu 1925)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr LI11/1321/22 z dnia
25 sierpnia 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Mackowy — rejon ulicy Przemian w miescie Gdansku.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 22,35 ha potozony jest w jednostce Mackowy, w rejonie ulicy Przemian
i graniczy:

e 0od wschodu: z ulica Starogardzka,

e od potudniowego zachodu: z ulica Niepotomicka,

e od potnocnego zachodu: z doplywem Potoku Mackowy.

3. Cel sporzadzenia planu

Plan ma na celu:

- zapewnienie mozliwosci odptywu wod opadowych iodptywu ze zbiornika wodnego przy ulicy
Przemian w kierunku Potoku Mackowy;

- korekte uktadu drogowego w rejonie ulic Przemian i Muzyka dla poprawy skomunikowania tego
obszaru;

- umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wpisujacej si¢ W historyczne
otoczenie;

- ochrong wartoS$ci historycznych dawnej wsi Mackowy w rejonie ulicy Przemian.

4. Plany obowiazujace

Na obszarze planu obowigzuja 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- Mac¢kowy IV, 0 numerze ewidencyjnym 1913

- Mackowy rejon ulicy Starogardzkiej, 0 numerze ewidencyjnym 1911.

Ustalenia planéw przeznaczaja teren pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i mieszkaniowa, teren ulicy
lokalnej (ulica Przemian), teren ulicy zbiorczej (ulica Starogardzka) oraz teren lasu.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw

Wzdhuiz ulicy Przemian oraz ulicy Muzyka iNiepotomickiej zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, aprzy ulicy Przemian znajduje si¢ rowniez zabudowa ushugowa
(mechanika  samochodowa, noclegi, handel). Srodkowowschodnia cze$é obszaru jest
niezagospodarowana, a w zachodniej czesci, przy ulicy Niepotomickiej znajduje si¢ las.

Na obszarze objetym granicami planu wystgpuja grunty stanowigce wlasnos¢ Gminy Miasta Gdanska,
Wojewodztwa, spotek prawa handlowego oraz prywatne.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUiKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwatg nr
X11/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, jest
funkcja mieszkaniowa. Pomnocna izachodnia czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ W granicach plata
strukturalnego Ogolnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), a zachodni
fragment obszaru planu wskazano jako las. Obszar wokoét ulicy Przemian wyznaczono jako obszary do
objecia ochrong ze wzgledu na stan zachowania elementéw historycznej struktury przestrzennej.
Na rysunku Studium oznaczono réwniez przebieg ulic tzw. Nowej Niepotomickiej i Starogardzkiej,
znajdujacych si¢ bezposrednio poza granicami planu.
Istniejaca zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w rejonie ulicy Przemian i Feliksa Muzyka oraz
niewielkie tereny inwestycyjne objete zostaty, zgodnie z kierunkiem okreslonym w Studium, granicami
terendw O przeznaczeniu mieszkaniowym jednorodzinnym lub wielorodzinnym lub ustug. W celu
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maksymalnej ochrony istniejacego lasu fragment terenu w zachodniej czgsci obszaru planu przeznaczono
pod las.

Ustalone w planie przeznaczenie terenow W wigkszosci pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub
wielorodzinng lub ustugi odpowiada kierunkom okreslonym w Studium. Tereny wokoét ulicy Przemian
objeto strefa ochrony konserwatorskiej historycznej wsi ulicowki Mackowy.

Nalezy podkresli¢, ze ustalenia projektu planu w pelni odzwierciedlaja zalozenia obowiazujacego
Studium. Szczegétowe rozwigzania zaproponowane W projekcie planu stanowia uzasadnione
doprecyzowanie zawartych w Studium kierunkéw rozwoju przestrzennego i polityki miasta na tym
obszarze, a tym samym nie naruszajg jego ustalen.

I1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji nowego zagospodarowania,
w postaci ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej nawigzujacej skalg
do historycznego sagsiedztwa. Wzdtuz ulicy Przemian oraz ulicy Feliksa Muzyka wprowadzono
nieprzekraczalne, awokét historycznych budynkéw obowigzujace linie zabudowy, wpisujace
si¢ W zachowany uktad urbanistyczny dawnej wsi Mackowy. Plan ustala szczegdtowe zapisy dotyczace
maksymalnej wielkosci powierzchni rzutu pojedynczego budynku oraz maksymalna dlugos¢ dla jego
elewacji frontowej. Dla zabudowy w pierwszej linii ulicy Przemian ustalono kalenicowy uktad dachow.
Na potudnie od ulicy Przemian ustalono nieco wyzsza intensywnos$¢ zabudowy oraz dopuszczono
realizacj¢ zabudowy wielorodzinnej 0 ograniczonych rzutach, stopniujac ich wielko$¢ wraz z odlegtoscia
od ulicy Przemian oraz okre$lajac dtugosci elewacji frontowej. W terenie 03.3 MN-MW-U, u zbiegu
ciggu pieszo-rowerowego 14.2 KP z ciggiem pieszo-rowerowym 13.1 KP, ustalono wymog realizacji
frontow ustugowych w parterach z minimalnym 50% udziatem lokali ustugowych, co dodatkowo dopetni
oferte ushugowa W sasiedztwie.

Dzigki ustaleniom projektu planu mozliwe bedzie powigzanie terenéw zieleni urzadzonej i zbiornikow
retencyjnych, siatkg ciggow pieszych i pieszo-rowerowych ze szpalerami drzew, ktére przyczynig
si¢ do poprawy walorow krajobrazowych obszaru.

Wprowadzone zostaly rowniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) czgsci naziemnych
i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjnej.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

W opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sformutowano wytyczne w zakresie ochrony
srodowiska do projektu planu. Sposob ich uwzglednienia w ustaleniach planu oceniony zostat
w Prognozie oddziatywania na $rodowisko, a takze zaaprobowany w opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska.
Plan wprowadza réznego rodzaju formy ochrony istniejgcej zieleni oraz naturalnego uksztattowania.
W celu zachowania ciggtosci OSTAB w tym rejonie, w projekcie planu — w potnocnej i sSrodkowej czesci
obszaru — wyznaczone zostaly platy strukturalne, obejmujace swym zasiggiem cze$¢ terendw
przeznaczonych pod zabudowg oraz terenéw drogowych. W zachodniej czgéci obszaru planu
wyznaczono teren lasu, a sgsiednie tereny — przeznaczone pod zabudowe — objeto zielenig do utrzymania
lub wprowadzenia w celu stworzenia zieleni buforowej od lasu idoptywu Potoku Mackowy,
znajdujacego si¢ za potnocno-zachodnig granicg planu. W terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych ustalono wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej (50-80%).
Ponadto w planie ustalono drzewa do zachowania, a na czesci terenéw drogowych, wzdtuz ciggdéw
pieszych, pieszo-rowerowych i pieszo-jezdnych ustalono szpalery drzew do wprowadzenia lub
zachowania. Jednocze$nie we wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe wprowadzono wymog
nasadzenia drzew na parkingach w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk postojowych dla
samochoddéw osobowych. W celu zapewnienia odpowiednich standardow zamieszkiwania, dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej powyzej czterech mieszkan, ustalono wymog realizacji rekreacyjnej
zieleni przydomowej w proporcji co najmniej 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania.
Obszar opracowania znajduje si¢ W zlewni Potoku Mackowy. W planie zostaly wprowadzone
wspotczynniki  sptywu, okreslajace maksymalne natezenie odptywu wod opadowych, zgodnie
2



z wnioskiem Gdanskich Wod. Dodatkowo cze$é powierzchni biologicznie czynnej ma petni¢ funkcje
retencji wod opadowych. Zalecono takze zagospodarowanie wod opadowych na terenie
z wykorzystaniem réznych rozwigzan technicznych ulatwiajacych infiltracje, retencjonowanie czy
rozsgczanie.

W granicach planu nie wystepuja grunty le§ne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nielesne,
a fragment gruntéw lesnych przeznaczono na las.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

Czes¢ terenow objeta zostata w projekcie planu strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w obrebie ktorych roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia
lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

Wzdhiz ulicy Przemian ustalono strefe ochrony konserwatorskiej historycznej wsi ulicowki Mackowy,
obejmujac ochrong czytelny uktad urbanistyczny z elementami historycznej struktury przestrzennej.
Wskazano takze budynki mieszkalne oraz budynki gospodarcze przedstawiajace wartosci kulturowe.
Ochronie podlega historyczna bryta budynku, historyczna kompozycja elewacji, wtym gabaryty
I rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, historyczna forma, materiat i kolorystyka stolarki
okiennej idrzwiowej oraz material eclewacyjny. W celu speilnienia wymagan Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, dla nowej zabudowy w granicach strefy ustalono elewacje
tynkowane o niskim nasyceniu barw lub z cegly lub drewna, pokrycie dachu dachowka ceramiczna
matowg W kolorze spieku ceramicznego. Dodatkowo w granicach terenu ulicy Przemian, w celu
podkreslenia historycznej wsi ulicowki Mackowy, ustalono szpaler drzew do wprowadzenia oraz drzewa
do zachowania. W celu ochrony walorow krajobrazowych dla nowej zabudowy w terenie 03.3 MN-MW-
U, wprowadzono stopniowanie rzutu budynkéw, w bezposrednim sgsiedztwie nawigzujac do istniejgcych
obiektéw 0 wartosciach kulturowych.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace wymogu odpowiedniego poziomu
hatasu w $rodowisku dla danego przeznaczenia ustalonego w planie oraz stosowania odpowiednich
zabezpieczen akustycznych. Ustalony zostat takze odpowiedni udziat miejsc do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w Kkarte parkingowa, w celu zabezpieczenia potrzeb parkingowych 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla czgsci terenow
oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru planu stawki procentowej W wysokosci 30%.

Realizacja ustalen planu pozwoli na optymalne wykorzystanie terenéw niezagospodarowanych co
wplynie na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru. Nowa zabudowa (m.in. mieszkaniowo-
ustugowa) przy ulicy Starogardzkiej uzupetni strukture i program funkcjonalny tego rejonu.

Nowe inwestycje to rowniez wicksze wpltywy z podatkow, a wigc wigksze mozliwosci prowadzenia
miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancéw Gdanska.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te uwzglednione zostalty m.in. poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
na terenach, ktére stanowig wlasnos¢ prywatng oraz na czesci niezagospodarowanych terendw poprawe
warunkéw inwestowania izmiane ustalen funkcjonalnych i parametréw zabudowy W sposdb
ograniczajacy ewentualng utrate warto$ci nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ prywatng. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna powyzej czterech mieszkan dopuszczona w granicach terenu 03.3 MN-
MW-U potozonego wzdhuz ulicy Starogardzkiej, uzupehni strukture i program funkcjonalny tego rejonu.
Przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne wynikajace 2z ustalen planu, zaré6wno na gruntach
prywatnych, jak i gminnych, realizuja polityke przestrzenng miasta.



7. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

10.

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi,
co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji —
Osrodkiem Zamiejscowym W Gdansku.

Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania interesu publicznego zostaty zrealizowane poprzez ustalenie korytarzy dla infrastruktury
technicznej, niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania systemu odwadniania (teren infrastruktury
09.1 | oraz korytarz infrastruktury technicznej w terenie 04.1 MNW).

W ramach ustalen planistycznych wyznaczono tereny ciagdéw pieszo-rowerowych, a w kilku terenach
wskazano ciaggi piesze i pieszo-jezdne, ktore poprawia dostgpnos¢ i utatwig przemieszczanie
si¢ mieszkancow po obszarze, zapewniajac dogodng dostepnosé¢ do terendéw wypoczynku i rekreacji.

W projekcie planu, w ramach uzupetnienia istniejacego uktadu drogowego, przedtuzono lub wytyczono
nowe rezerwy drogowe, ktore po realizacji wptyng na poprawe funkcjonowania catego rejonu.

Rowniez ustalenie frontow ustugowych u zbiegu ciggu pieszo-rowerowego 14.2 KP z ulicg Starogardzka,
poprawi warunki zamieszkiwania w tym rejonie oraz przyczyni si¢ do zwigkszenia miejsc pracy,
zapewniajac oferte terenowa dla r6znorodnych nowych inwestycji. Zapewnienie mozliwosci rozwoju
funkcji ustugowej jest szczegolnie wazne dla prawidtowego funkcjonowania obszarow 0 przewadze
zabudowy mieszkaniowej, w ramach ktorych wskazane jest, aby ww. funkcje wzajemnie si¢ uzupetniaty.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
(art. 1 ust. 2 pkt 101 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim
a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez gestoréw infrastruktury. Ponadto teren 09.1
I umozliwi realizacje¢ grawitacyjnego kanatu podziemnego dla odptywu wod opadowych z obszaru
w kierunku doptywu Potoku Mackowy.

Istniejace sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstuzg
nowa zabudowe na obszarze objetym planem.

Jako sposob odprowadzenia wod opadowych plan ustala zagospodarowanie na terenie lub / i do uktadu
odwadniajacego. Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.
Pozostate punkty dotyczace systemow infrastruktury technicznej sa standardowymi zapisami,
pozwalajagcymi na elastyczne korzystanie z mediow energetycznych oraz telekomunikacji zgodnie
z indywidualnymi preferencjami. Na terenie planu nie ma ograniczen W dostgpie do przewodowych
i bezprzewodowych sieci szerokopasmowych.

Dostepnos¢ drogowa do terendw objetych planem bedzie zapewniaé przede wszystkim ul. Przemian,
ulica Feliksa Muzyka oraz ulica Niepotomicka.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
oglosil na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu
przez Rad¢ Miasta Gdanska uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Mackowy — rejon ulicy Przemian w miescie Gdansku i wyznaczyt
termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajgcych i opiniujgcych oraz gestorow
mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko iuzasadnieniem byl wytozony do
publicznego wgladu, aw trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy, takie
jak: udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu
Radzie Dzielnicy Orunia Gorna- Gdansk Potudnie z prosba 0 przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania isposob korzystania zterenu Prezydent
Miasta Gdanska wzigl pod uwage zarowno interes publiczny, jak i interes prywatny.

Jednym z celéw sporzadzenia planu byto umozliwienie potgczenia ulicy Przemian z ulica Feliksa
Muzyka oraz wydzielenie trasy o funkcji publicznej, umozliwiajacej budowe grawitacyjnego kanatu
podziemnego od terenu 029-D do 020-D miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1913
Mackowy IV w miesécie Gdansku, aby usprawni¢ odplyw wod opadowych.

Ustalony planem podziat na tereny funkcyjne, odzwierciedla m.in. stan faktyczny — istniejacg strukture
mieszkaniowa | mieszkaniowo-ustugowa. Projekt planu, w miar¢ mozliwosci, uwzglednia wnioski
wiascicieli gruntdow umozliwiajac realizacje zamierzen inwestycyjnych.

W ramach planu wyznaczono ciag pieszo-rowerowy wzdtuz potnocnego odcinka ulicy Starogardzkie;j,
co umozliwi realizacj¢ ulicy zgodnie z projektowanym uktadem drogowym w tym rejonie.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Przyjete w planie ustalenia odnosnie przeznaczenia terenéw i parametréw urbanistycznych poprzedzone
zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu,
po realizacji docelowego uktadu drogowego (realizacja m.in. tzw. Nowej Niepotomickiej, potaczenie
ulicy Przemian i Feliksa Muzyka), bedzie miat dobrag dostgpnos¢ do transportu zbiorowego, co pozwoli
na odpowiednig organizacj¢ i obstugg terenéw komunikacja publicznego transportu zbiorowego — system
autobuséw miejskich. Wytyczone W projekcie planu ciagi piesze i pieszo-rowerowe znaczaco skroca
mieszkancom czas dojécia do przystanku komunikacji zbiorowej.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono szereg rozwiazan utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Ustalone w planie ciagi piesze i pieszo-rowerowe, w ramach poszczeg6élnych terendw, maja na celu
ulatwienie przemieszczania si¢ miedzy istniejacymi i planowanymi osiedlami, zapewnienie
mieszkancom dogodnego dojscia i dojazdu rowerem m.in. do terendw wypoczynku i rekreacji (teren
zieleni urzadzonej W centralnej czgsci poza granicami planu) oraz ushug i przystankoéw autobusowych.
W wiekszosci terendw drogowych jako wyposazenie minimalne ulic wskazano chodnik lub chodniki,
anaczesci znich takze trase rowerowa. Plan ustala takze wskazniki minimalnej liczby miejsc do
parkowania roweréw, koniecznych do zrealizowania w nowych budynkach.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi czgs¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-ustugowej jednostki
urbanistycznej Mac¢kowy. Nowa zabudowa, ktora moze powsta¢ dzigki ustaleniom procedowanego planu
nie tylko uzupehi strukture i program funkcjonalny, ale takze przyczyni si¢ do powstania funkcji
ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych, co wzbogaci program funkcjonalny tego rejonu miasta.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 2018 -
2022

oraz uchwata Nr LXV111/1736/23 RMG z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, 0 ktorych mowa w uchwale oraz ocenie
aktualnosci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia planu powoduja skutki finansowe, o ktorych mowa w art. 36.



Realizacja ustalen planu wiaze si¢ z konieczno$cig nabycia praw wilasnos$ci przez gmine¢ do ok. 0,98 ha
gruntow bedacych wlasnoscig prywatng oraz wojewoOdztwa, przeznaczonych pod tereny drog
publicznych, infrastruktury i wydzielonych ciggow.

Gmina zobowigzana jest rowniez do wykupu ok. 0,09 ha gruntow prywatnych przeznaczonych pod ciagi
piesze i pieszo-jezdne w terenach inwestycyjnych.

Inwestycje publiczne dotycza realizacji ulic dojazdowych o tacznej dtugosci 740 m, wydzielonych
terenow komunikacji pieszo-rowerowej o tacznej dtugosci 870 m, ciaggdéw pieszych oraz pieszo-jezdnych
o lacznej dhugosci ok. 405 m oraz budowy kanalizacji deszczowej o tacznej dtugosci 142 m.

Dla catego obszaru planu ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe
ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Potencjalne zwigkszenie dochodéw gminy wynika z wzrostu wplywow z oplat i podatkéw wynikajacych
Z mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

1. WYTYCZNE DO KONCEPCJI PROGRAMOWO-PRZESTRZENNYCH ULIC
Zgodnie z Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej, przyjetym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska
nr1753/20 z dnia 18 grudnia 2020 r., w toku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy sporzadzi¢ wytyczne do Koncepcji Programowo-Przestrzennych (KPP) ulic
objetych granicami sporzadzonego planu, badz bezposrednio z nim sgsiadujacych.

1. Wytyczne do Koncepcji Programowo-Przestrzennej ulic bezposrednio sasiadujgacych z obszarem
planu.

1.1. ulica zbiorcza — odcinek ulicy Starogardzkiej — 13.1 KP oraz poza obszarem planu

a) Przekrdj normalny: pas drogowy o szerokosci od 0 m do 34,5 m, przekréj ulicy 1 jezdnia, 2 pasy
ruchu, zdwustronnymi chodnikami oraz trasa rowerowa. Docelowy przekrdj normalny
przedstawiony zostat na rysunku 1.

b) Infrastruktura dla pieszych: obustronne chodniki 0 minimalnej szerokosci 2,5 m kazdy,

c¢) Infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej 0 minimalnej szerokosci 2,5
m lub pasy rowerowe,
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Rysunek 1 - przekroj normalny ulicy Starogardzkiej
d) Zielen i retencja: szpaler drzew w pasie drogowym wzdtuz granicy z terenem 04.1 MNW. Zielen
W pasie drogowym nalezy realizowac¢ W sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
1IV. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
W ustawowo okreslonym zakresie.



Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko i uzasadnieniem byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 06.05.2024 r. do 04.06.2024 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi W projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegto§¢ w dniu 20.05.2024 r. o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzigto udziat 10 oso6b.

W ustawowym terminie, tj. do 18.06.2024 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore zostaty
rozpatrzone zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko i uzasadnieniem byt ponownie wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 14.10.2024 r. do 13.11.2024 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegto§¢ w dniu 06.11.2024 r. o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzigto udziat 18 osob.

W ustawowym terminie, tj. do 27.11.2024 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore zostaty
rozpatrzone zgodnie z zatagcznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszla W zycie zmiana ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakladajaca na Prezydenta Miasta obowiazek tworzenia oraz prowadzenia, W tym
aktualizacji i udostepniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz.214) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 i 5 ustawy zbior danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaly Rady Miasta w sprawie uchwalenia
planu.
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