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Podsumowanie wykonawcze

Niniejszy raport zawiera podsumowanie wnioskdw z przebiegu Warsztatéw Obszarowych realizowane-
go w ramach Studium Pasma Alei Grunwaldzkiej (PAG). Proces ten zostat przeprowadzony w okresie
od wrzesnia do listopada 2023 roku z inicjatywy Biura Architekta Miasta Gdanska oraz Biura Rozwoju
Gdanska. Proces miat na celu wypracowanie wytycznych dla obszaru PAG w odpowiedzi na dynamike
jego przeksztacen wymagajaca systemowego, kompleksowego ujecia. Interesariuszami zachodzacych juz
przeksztatcen sg mieszkancy Gdanska, przedstawiciele sSrodowiska gospodarczego, instytucji spotecznych
oraz kultury, organizacji pozarzadowych, wtadze miasta oraz rady dzielnic. W ramach procesu partycypa-
cyjnego przeprowadzono sze$¢ spotkan, w tym pie¢ spotkan warsztatowych oraz spotkanie podsumo-
wujace wyniki pracy. Przebieg spotkan oraz warsztatéw zostat szczegdtowo przedstawiony w raporcie.

Za cele szczegdtowe procesu partycypacyjnego przyjeto:

1. Zdefiniowanie istniejgcego i przysztego charakteru Alei Grunwaldzkiej.

2. Okreslenie charakteru i specyfiki podobszaréw Pasma Alei Grunwaldzkiej oraz zidentyfikowa-
nych w ich ramach terenéw mozliwych przeksztatcen.

3. Zebranie opinii na temat postulowanych przez interesariuszy zmian co do wysokosci i funkgji
zabudowy poszczegdlnych fragmentdw obszaru oraz sposobu zagospodarowania towa-
rzyszacych im przestrzeni, a takze ekstrapolacja zebranego materiatu we wnioskach odno-
szacych sie do kierunkéw ksztattowania formy i funkcji, w tym wysokosci, nowej zabudowy
poszczegodlnych podobszaréw Pasma Alei Grunwaldzkiej.

Na podstawie przeprowadzonych warsztatéw opracowano wnioski i zebrano postulaty uczestni-
kéw, ktére podzielono na wnioski i postulaty dotyczace sposobu uksztattowania przestrzeni alei
Grunwaldzkiej oraz wnioski i postulaty dotyczace podobszaréw PAG'. Zebrany materiat zostat na-
stepnie podzielony na zagadnienia o charakterze ogdlnym, dotyczacym wszystkich podobszaréw
PAG jak i szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych czesci danego podobszaru - w tym terendw
mozliwych przeksztatcen. Wsrdd najwazniejszych oczekiwan uczestnikdw mozna wspomnieé po-
stulat dotyczacy nadania priorytetu funkgcji reprezentacyjnej ulicy a nie przepustowosci, postulat
dotyczacy spowolnienia ruchu samochodowego, postulat odnoszacy sie do wprowadzenia zieleni
czy postulat odnoszacy sie do zwiekszenia liczby poprzecznych potaczen dla pieszych, rowerzystow
i samochodow w celu lepszego skomunikowania wschodniej i zachodniej strony Alei Grunwaldzkiej.
Kluczowymi zagadnieniami poruszanymi podczas spotkan i warsztatow byty: ksztattowanie funkgji
i charakteru zabudowy, potaczenia poprzeczne, przestrzenie publiczne oraz zielen.

" Stara Oliwa i rejon AWFiS, Nowa Oliwa i rejon ulicy Kotobrzeskiej, Strzyza Dolna, Wrzeszcz Centrum, Dzielnica
Wiedzy - szerzej scharakteryzowane w rodziale 3.
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1. Podsumowanie wykonawcze

Uwagi, opinie oraz zebrane podczas warsztatow sugestie i postulaty pozwolity na sformutowanie
wnioskéw dotyczacych sposobu ksztattowania catosci uktadu Pasma Alei Grunwaldzkiej. Jednymi
z istotniejszych sa: wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu alei umozliwiajacych koegzystencje
wszystkich uzytkownikédw ruchu zgodnie z ideg piramidy zréwnowazonych potrzeb transporto-
wych; ksztattowanie harmonijnej sylwety zabudowy wzdtuz alei w sposéb systemowy; wykorzy-
stanie swoistej dla Pasma Alei Grunwaldzkiej sekwencji usytuowania przestrzeni publicznych oraz
rekreacyjnych przy tworzeniu nowych przestrzeni.

Fot. 1. Spotkanie warsztatowe - praca uczestnikow z makietg PAG, wrzesien 2023. Fot. BAM
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Wstep

Niniejszy raport jest sprawozdaniem z warsztatow obszarowych przeprowadzonych w okresie od
25 wrzesnia do 4 pazdziernika 2023 roku oraz podsumowanych w trakcie spotkania w dniu 28 li-
stopada 2023 roku. Warsztaty obszarowe sg trzecim etapem procesu partycypadji zrealizowanego
w ramach prac nad Studium Pasma Alei Grunwaldzkiej zapoczatkowanego w 2022 roku przez Biuro
Rozwoju Gdanska (BRG) oraz Biuro Architekta Miasta (BAM).

Celem podjetych przez BRG oraz BAM prac jest wypracowanie wytycznych dla ksztattowania obsza-
ru Pasma Alei Grunwaldzkiej (PAG) stanowigcych odpowiedZ na dynamike przeksztatceh obszaru
wymagajgca systemowego i kompleksowego ujecia. Kluczowymi zagadnieniami dla tego procesu
sg kwestie dotyczace uspdjnienia urbanistyki i architektury poszczegdlnych wyrézniajacych sie frag-
mentdw obszaru oraz ksztattowania nowych rozwigzan transportowych. Z uwagi na charakter oraz
range przedmiotowego obszaru prace nad nim postrzegane sa rowniez jako szansa rozwojowa dla
miasta oraz mozliwos$¢ wykreowania nowej jakosci miejskich przestrzeni publicznych.

Niniejszy raport sktada sie z dwdch czesci. W pierwszej (obejmujacej rozdziaty 2 i 3 dokumentu) opi-
sano cele procesu oraz metodyke pracy, a takze opisano zidentyfikowane w ramach wczesniejszych
prac, zlokalizowane w ramach pieciu podobszaréw PAG tereny mozliwych przeksztatcen. W drugiej
natomiast (obejmujacej rozdziaty od 4 do 9 dokumentu) przedstawiono i poddano analizie materiaty
zebrane podczas warsztatdw. Raport zamykajg wnioski oraz rekomendacje dotyczace kierunkéw roz-
woju omawianych podczas warsztatéw obszaréw oraz wskazujace istotne uwarunkowania, ktore nale-
zy wzig¢ pod uwage podczas pracy nad kolejnymi strategiami, planami i programami dla tego terenu.

Punktem wyjscia do przeprowadzonych w ramach Il etapu partycypacji prac staty sie wczesniejsze etapy
realizagji Studium Pasma Alei Grunwaldzkiej, podsumowane w postaci wymienionych ponizej raportow:
« Opracowanie uwarunkowan rozwoju obszaru (2 raporty) wraz z analizg wnioskdw inwestorow
(stan na koniec 2022 roku);
+ Przeprowadzenie | etapu partycypacji (czerwiec 2022 — kwestie potrzeb i oczekiwan spotecz-
nych);
« Zrealizowanie i podsumowanie prac ekspertéw zewnetrznych dotyczgcych kwestii transpor-
towych (koniec prac — 2022 rok, podsumowanie — czerwiec 2023 roku);
+ Przeprowadzenie Il etapu partycypacji (czerwiec 2023 — scenariusze ksztattowania uktadu
transportowego).
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Przedmiot, cel i zakres opracowania

3.1. Charakterystyka obszaru

Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) to obszar potozony w centralnej czesci Gdanska. Jest to jeden
z najbardziej dynamicznie rozwijajacych sie rejondw miasta. Teren pasma rozcigga sie wzdtuz
gtéwnej arterii transportowej miasta (alei Grunwaldzkiej i fragmentu alei Zwyciestwa), taczacej
Srédmiescie Gdanska z dwoma dzielnicami o bogatej historii, silnej tozsamosci lokalnej i po-
nadlokalnym znaczeniu — Wrzeszczem i Oliwa.

W ujeciu urbanistycznym PAG mozna scharakteryzowa¢ na dwoch poziomach: metropolitalnym
w odniesieniu do funkcji ponadlokalnych, jakie obszar petni w skali regionalnej oraz miejskim.
Ranga regionalna PAG wynika przede wszystkim z faktu, ze obszar ten jest gtéwnym elementem
rdzenia metropolii i tak zwanego Metropolitalnego Pasma Ustugowego (MPU) Obszaru Metropo-
litalnego Gdansk—Gdynia—Sopot (OMGGS). Teren ten stanowi 0$ funkcjonalna, wokot ktorej skupia
sie zdecydowana wiekszos¢ najwazniejszych funkcji metropolitalnych oraz przestrzeni publicznych
najwyzszej rangi. Drugi poziom to ujecie miejskie, lokalne. PAG obejmuje znaczng czes¢ tak zwane-
go Centralnego Pasma Ustugowego (CPU). CPU to obszar rozciggajacy sie od Srédmieécia Gdan-
ska, wzdtuz alei Zwyciestwa i alei Grunwaldzkiej, az do granicy z Sopotem wraz z przylegtymi te-
renami. Na terenie CPU w charakterystycznym, linearnym uktadzie koncentruja sie ustugi: handlu,
administracji, oswiaty, sportu oraz kultury, a takze ulokowane sg liczne miejsca pracy - w tym biura.

PAG obejmuje takze fragmenty kilku gdanskich dzielnic mieszkalnych (Przymorza Matego, Strzyzy
i Wrzeszcza Gornego) oraz obszary dzielnic o charakterze typowo ustugowym — od rejonu Starej
Oliwy, przez rozwijajace sie centrum biurowe na pograniczu Nowej Oliwy z ulicg Kotobrzeska,
nastepnie od Strzyzy Dolnej do centrum Wrzeszcza, az do rejonu Politechniki Gdanskiej, Opery
Battyckiej i Gdanskiego Uniwersytetu Medycznego?. Zagospodarowanie obszaru PAG jest bardzo
zroznicowane. Na potrzeby analizy PAG zostat podzielony na pie¢ podobszarow o charaktery-
stycznych, zblizonych cechach obejmujacych: funkcje, uwarunkowania historyczne, rodzaj, inten-
sywnosc i uktad istniejacej zabudowy omdwionych w kolejnych czesciach raportu?.

2 Fragment zapozyczony z rozdziatu Wstep do Studium Pasma Alei Grunwaldzkiej. Uwarunkowania Rozwoju, s.
5-6.

3 Fragment zapozyczony z rozdziatu 2.3. Podobszary PAG w: Studium Pasma Alei Grunwaldzkiej. Uwarunkowania
rozwoju, s. 16.
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3.2. Zakres opracowania

Obszar Pasma Alei Grunwaldzkiej, bedacy przedmiotem opisanego w niniejszym raporcie proce-
Su partycypacyjnego, zostat podzielony na piec¢ nastepujacych podobszarow: Stara Oliwa i Rejon
AWEFIS, Nowa Oliwa i Rejon ul. Kotobrzeskiej, Strzyza Dolna, Wrzeszcz Centrum, Dzielnica Wiedzy.
Poszczegdlne podobszary PAG charakteryzuja sie duza réznorodnoscig co do charakteru funkcjo-
nalnego, uwarunkowan historycznych oraz rodzaju, intensywnosci, charakteru i uktadu istniejacej
zabudowy. W kolejnych rozdziatach przedstawiono krétka charakterystyke kazdego z podobsza-
row oraz w syntetyczny sposob zebrano uwagi uczestnikow warsztatéw na temat kazdego z nich.
Na tej podstawie dla wyodrebnionych w ramach poszczegdlnych podobszarow terenéw mozli-
wych przeksztatcen wypracowano w trakcie spotkan warsztatowych kierunki ich ksztattowania.

3.3. Cele szczegotowe wszczetego procesu

Szczegotowymi celami Ill etapu procesu partycypacyjnego staty sie:
1. Zdefiniowanie istniejacego i przysztego charakteru Alei Grunwaldzkiej.

Proces partycypacyjny miat za zadanie zdefiniowanie ogélnego charakteru alei Grunwaldzkiej
ze szczegolnym uwzglednieniem jej przysztego zagospodarowania. W trakcie analizy skupiono
sie na problemach organizacji ruchu drogowego, zagospodarowania terenéw przylegtych do pa-
sow drogowych oraz na wskazaniu wystepujgcych niedogodnosci wynikajacych z sasiedztwa
intensywnie uzytkowanej drogi, z ktorymi mierza sie zwtaszcza piesi i rowerzysci.

2. Okreslenie charakteru i specyfiki podobszarow Pasma Alei Grunwaldzkiej oraz zidentyfikowa-
nych w ich ramach terenéw mozliwych przeksztatcen.

Kolejnym celem procesu partycypacyjnego byto okreslenie charakteru i specyfiki podobszarow
Pasma Alei Grunwaldzkiej oraz zidentyfikowanych w ich ramach terenow mozliwych przeksztatcen.
Skoncentrowano sie tu w szczegdlnosci na uksztattowaniu zabudowy, parametrach i kompozycji
urbanistycznej, potaczeniach poprzecznych, przestrzeniach publicznych oraz zieleni. Dodatkowo
zebrano zaproponowane przez uczestnikow warsztatow rozwigzania uzupetniajace dla poszcze-
golnych podobszardw.

3. Zebranie opinii na temat postulowanych przez interesariuszy zmian co do wysokosci i funkgji
zabudowy poszczegolnych fragmentdw obszaru oraz sposobu zagospodarowania towa-
rzyszacych im przestrzeni, a takze ekstrapolacja zebranego materiatu we wnioskach odno-
szacych sie do kierunkéw ksztattowania formy i funkcji, w tym wsokosci, nowej zabudowy
poszczegodlnych podobszaréw Pasma Alei Grunwaldzkiej.

Proces partycypacyjny miat rbwniez na celu zebranie argumentéw za i przeciw postulowanym
przez interesariuszy zmianom wysokosci, funkgcji oraz intensywnosci zabudowy w wybranych ob-
szarach problemowych. Zgromadzone argumenty zostaty nastepnie poddane analizie i przedsta-
wione w syntetyczny sposob.
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Metodyka pracy

Proces partycypacyjny obejmowat pie¢ warsztatéw obszarowych poswieconych kolejnym podob-
szarom PAG. Z uwagi na podobng problematyke wspdlnie omowiono wskazane we wczesniejszych
opracowaniach podobszary: Starg Oliwe i rejon AWFiS oraz Nowa Oliwe i rejon ul. Kotobrzeskiej.
W czasie w/w sesji szczegdlng uwage zwrocono na zdefiniowane wczesniej tereny mozliwych prze-
ksztatcen. Kazdy z warsztatéw podzielono na dwie sesje — pierwsza czes¢ dotyczyta ogdlnego cha-
rakteru Alei Grunwaldzkiej, a drugg poswiecono szczegdtowym zagadnieniom zwigzanym z dysku-
towanymi podobszarami oraz terenami mozliwych przeksztatcen, wyodrebionych w ramach kaz-
dego z podobszaréw PAG. Sesje poprzedzone zostaty wprowadzeniem, w trakcie ktorego opisano
stan zaawansowania prac nad Studium Pasma Alei Grunwaldzkiej oraz wypracowane wczesniegj
generalne kierunki przeksztatcen, zaprezentowane w jednym z przygotowanych w okresie po-
przedzajacym proces raportéw. Dyskusje warsztatowa uzupetniono rowniez oméwieniem definicji
parametrow urbanistycznych oraz poruszono temat konsekwencji wprowadzenia funkcji mieszka-
niowej na terenach dotychczas przeznaczonych na inne cele. Wyniki procesu partycypacyjnego
przedstawiono podczas spotkania otwartego, ktére odbyto sie 28 listopada 2023 roku.

4.1. Wykaz spotkan

W ramach Il etapu procesu konsultacyjnego zorganizowano pie¢ otwartych spotkan:
» 25 wrzesnia 2023 roku — Stara Oliwa i Rejon AWFIS;
+ 26 wrzesnia 2023 roku — Nowa Oliwa i rejon ul. Kotobrzeskiej;
2 pazdziernika 2023 roku — Strzyza Dolna;
4 pazdziernika 2023 roku — Wrzeszcz Centrum;
* 6 pazdziernika 2023 roku — Dzielnica Wiedzy.

4.2. Uczestnicy spotkan i warsztatow

W spotkaniach warsztatowych uczestniczyto kazdorazowo od 20 do 40 osdb. tacznie w procesie
partycypacyjnym wzieto udziat ponad 130 oséb, wsrdd ktérych znaleZli sie przedstawiciele roz-
nych srodowisk oraz branz, miedzy innymi:

* mieszkancy dzielnic, * cztonkowie zarzadow dzielnic,

« czlonkowie rad dzielnic, » pracownicy jednostek samorzadu,
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4. Metodyka pracy.

* dziatacze spoteczni, w tym takze reprezen- < przedstawiciele wiascicieli terendw,
tanci organizacji zwigzanych z problematy-  « przedstawiciele inwestoréw,
ka ksztattowania architektury i urbanistyki, + studenci kierunkéw projektowych.

* przedstawiciele wtadz miasta,

4.3. Opis metody warsztatowej

W ramach warsztatow - zorganizowanych dla poszczegélnych podobszaréw lub ich grup -
w szczegolnosci podjeto dyskusje nad sposobem przysztego uksztattowania zidentyfikowanych
na wczesniejszym etapie prac terendw mozliwych przeksztatceh. Uczestnicy warsztatow w od-
niesieniu kazdego z tych terenéw omawiali kwestie wysokosci i kompozycji zabudowy - w tym
mozliwosci i zasadnosci wprowadzenia dominant architektonicznych i wysokosciowych - oraz
zwigzane z deficytami funkcjonalnymi.

Warsztaty przeprowadzono tak zwana metoda stolikowa. Uczestnikow spotkan dzielono na grupy
robocze, zwane dalej ,stolikami”. Pracami kazdego ze stolikow kierowali moderator oraz dedyko-
wany ekspert. By fatwiej byto usystematyzowac wyniki warsztatow, do kazdego z podobszarow
przygotowano karty warsztatowe dotyczace nastepujacych zagadnien:

1. Charakter Alei Grunwaldzkiej — okreslenie ogdlnego charakteru ulicy, zabudowy, przestrzeni
przed / oraz miedzy budynkami, jak réwniez oméwienie kwestii zwigzanych z funkgja terenu, po-
wigzaniami poprzecznymi, zielenig i przestrzenig publiczna.

2. Zagadnienia szczegdtowe zwigzane z nowym sposobem zagospodarowania i zabudowy tere-
now mozliwych przeksztatcen — zebranie argumentow za i przeciw konkretnym rozwigzaniom;
okreslenie ewentualnych brakdéw funkcjonalnych oraz zaproponowanie alternatywnych rozstrzy-
gnie¢ w zakresie omawianego zagadnienia.

Uczestnicy warsztatéw przy kazdym ze stolikow pracowali nad tymi samymi zagadnieniami, tak
by mozna byto osiaggnaé obiektywnos¢ wnioskéw, méc je skonfrontowad, a nastepnie poréwnac
materiaty opracowane przez poszczegolne stoliki. Wykorzystanie roboczej makiety w skali 1:1000
pozwolito uczestnikom lepiej zrozumie¢ i zwizualizowaé proponowane zagadnienia szczegdtowe
w zakresie zmian wysokosci wzgledem istniejacej zabudowy.

4.4. Zebrany materiat warsztatowy

Rezultatem warsztatow jest zbior opinii, wnioskéw i ocen na temat sposobu uksztattowania przestrze-
ni alei Grunwaldzkiej oraz wybranych zagadnien dotyczacych omawianych podobszarow PAG. Zgro-
madzony podczas spotkan materiat poddano analizie i podsumowano w syntetyczny sposéb. Kazdy
z przebadanych podobszardéw zostat pokrétce opisany, w tym z uwzglednieniem gtownych terenow
mozliwych przeksztatcen, a nastepnie przedstawiono gtowne wnioski uczestnikow dotyczace danego
podobszaru oraz przygotowano karte podobszaru, na ktdrej w sposdb syntetyczny zaprezentowano
najwazniejsze wnioski na temat charakteru alei Grunwaldzkiej oraz zagadnien szczegotowych w od-
niesieniu do terendw mozliwych przeksztatcen. Zebrany materiat postuzyt rowniez do stworzenia
mapy przedstawiajgcej najwazniejsze postulaty uczestnikow w zakresie kazdego z podobszarow.
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Synteza zebranego materiatu

W niniejszym rozdziale przedstawiono synteze najwazniejszych wnioskdw ptynacych z analizy
materiatu zebranego w trakcie warsztatow bedacych czescia lll etapu procesu partycypacyjnego.
Na podstawie uwag uczestnikow oraz dyskusji prowadzonych podczas warsztatéw wytoniono
kluczowe zagadnienia, ktore nastepnie naniesiono na mapy.

Whnioski ptynace z warsztatow podzielono odpowiednio na:
* wnioski i postulaty dotyczace sposobu uksztattowania przestrzeni alei Grunwaldzkiej;
« wnioski i postulaty dotyczace podobszarow PAG.

Zebrany materiat zostat skategoryzowany. Wyodrebniono zagadnienia o charakterze ogélnym,
ktére odnoszg sie do catego podobszaru PAG, oraz szczegdtowe, dotyczace jedynie poszczegdl-
nych czesci danego podobszaru - wybranych terenow mozliwych przeksztatcen. Podczas warsz-
tatow zaistniata koniecznos¢ usystematyzowania stownictwa odnoszacego sie do omawianych
przestrzeni, dlatego na potrzeby raportu opracowano réwniez stownik podstawowych poje¢,
ktére pojawiaja sie w opisach. Pozwolito to na jednoznaczne ujecie wszystkich wnioskéw z warsz-
tatow w formie syntetycznego zestawienia.

W sytuacjach spornych, ktére nie prowadzity do wskazania jednoznacznych rozstrzygnie¢ w za-
kresie poruszanych podczas warsztatéw zagadnien szczegdtowych, wnioski przedstawiono w for-
mie wariantow.

Znajdujace sie w kolejnych rozdziatach mapy maja na celu syntetyczne przedstawienie wnioskow
i nie nalezy ich rozumiec jako projekt, lecz jako wizualizacje zebranych uwag. Niemniej jednak
zaprezentowane nizej rysunki moga stac sie punktem wyjscia przy podejmowaniu szczegotowych
decyzji projektowych, utatwi¢ dialog miedzy interesariuszami oraz by¢ podstawa do opracowywa-
nia dokumentéw planistycznych.

W niniejszym raporcie zamieszczono nastepujace rysunki:
1. Stara Oliwa i rejon AWFiS - uwagi ogdlne.

2. Stara Oliwa i rejon AWFiIS - zabudowa.

3. Nowa Oliwa i rejon ulicy Kotobrzeskiej - uwagi ogdlne.
4. Nowa Oliwa i rejon ulicy Kotobrzeskiej - zabudowa.
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5. Synteza zebranego materiatu.

Strzyza Dolna - uwagi ogdlne.

Strzyza Dolna - zabudowa.

Wrzeszcz Centrum - uwagi ogolne.
Wrzeszcz Centrum - zabudowa, wariant |.
Wrzeszcz Centrum - zabudowa, wariant Il.
10. Wrzeszcz Centrum - zabudowa, wariant |ll.
11. Dzielnica Wiedzy - uwagi ogdlne.

12. Dzielnica Wiedzy - zabudowa.

O © N o wn

Fot. 4. Spotkanie warsztatowe PAG - Nowa Oliwa, 26.09.2023. Fot. BAM
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Stownik pojec

Dyskusje prowadzone w trakcie warsztatdbw wskazuja na konieczno$¢ uporzadkowania stoso-
wanych poje¢ oraz okreslenia kluczowych punktéw odniesienia przy formutowaniu wytycznych
w zakresie ksztattowania zabudowy. W tym celu zidentyfikowano reprezentatywne budynki usy-
tuowane wzdtuz Pasma Alei Grunwaldzkiej i przyjeto je jako punkty odniesienia dla okreslonych
typdw zabudowy. S to:
+ Kamienice na Strzyzy w okolicy ulicy Chopina — odniesienie dla zabudowy niskiej.
+ Kamienice w Oliwie zlokalizowane przy alei Grunwaldzkiej — odniesienie dla zabudowy ni-
skiej i Sredniowysokiej.
« Zespot budynkow mieszkaniowych przy ulicy Opackiej, popularnie nazywanych Harmonia
Oliwska — odniesienie dla zabudowy Sredniowysokiej.
« Zespot budynkdéw ustugowo-mieszkaniowych we Wrzeszczu popularnie nazywanych Garni-
zon — odniesienie dla zabudowy sredniowysokiej.
 Budynki kompleksu biurowego Olivia Business Centre zlokalizowane bezposrednio przy alei
Grunwaldzkiej oraz kompleks Alchemia, numery 409-411 — odniesienie dla zabudowy wyso-
kiej o charakterze ciggu budynkow.
* Budynek ustugowo-mieszkaniowy u zbiegu alei Grunwaldzkiej i ulicy Partyzantéw, popularnie na-
zywany Dolarowcem — odniesienie dla zabudowy wysokosciowej o charakterze punktowym.

Powyzsze obiekty postuzyty za punkty odniesienia w celu zdefiniowania odpowiednich parame-
trow zabudowy. Na podstawie ich analizy opisano nastepujace pojecia zwigzane z parametrami
zabudowy i przyjeto wartosci graniczne wysokosci zabudowy:

« Zabudowa niska - do 15 m nad poziomem terenu;

« Zabudowa sredniowysoka - do 30 m nad poziomem terenu;

« Zabudowa wysoka - do 55 m nad poziomem terenu;

« Zabudowa wysokosciowa - wysokosciowa powyzej 55 m.

Przyjeto rowniez nastepujace pojecia okreslajgce kompozycje przestrzenng budynkdw:

« Zabudowa wolnostojaca wzdtuz linii zabudowy — cigg budynkéw wolno-
stojacych z przestrzeniami niezabudowanymi pomiedzy nimi, usytuowanych
wzdtuz linii ulicy.

» Zabudowa pierzejowa — cigg budynkéw usytuowanych wzdtuz linii ulicy,
ktérych elewacje tworzg zwartg pierzeje.
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6. Stownik pojec.
» Zabudowa rozproszona — budynki usytuowane w sposéb swobodny na dziatce.

» Zabudowa o zréznicowanej wysokosci — zabudowa formowana tak, by jej
gtéwny trzon byt nizszy od strony ulicy, z wyrastajacymi z niego wyzszymi kon-
dygnacjami w formie schodkowej badz przybierajgcych forme pojedynczych
wiez.

» Dominanta — element architektoniczny stanowiagcy najwazniejszy akcent bu-
dynku, wyrdzniajacy go z otoczenia.

o Zabudowa z wnetrzem urbanistycznym od ulicy — zabudowa konstru-
owana tak, by przestrzen pomiedzy budynkami formowata ogdlnodostepna
przestrzen publiczng od strony ulicy w formie skweru, placu badz podworca
miejskiego.

Przyjete pojecia okreslajace funkcje zabudowy:
« Zabudowa mieszkaniowa — zabudowa o funkgji mieszkaniowej;
« Zabudowa ustugowa — zabudowa o funkgji ustugowej, w tym biura;
» Zabudowa wielofunkcyjna - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Typy ustug:

« Uslugi podstawowe — ustugi zaspokajajace biezace, podstawowe potrzeby mieszkancow
i uzytkownikow okolicznych terendw. Sg to ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej badz
ustugowej jako funkcjom podstawowym. Zaliczamy do nich: sklepy, oddziaty bankowe, urzedy
pocztowe, koscioty, kwiaciarnie, bary, restauracje, pralnie, zaktady szewskie, fryzjerskie, kosme-
tyczne i zegarmistrzowskie, zaktady fotograficzne, poradnie lekarskie, apteki, biura podrézy.

» Ustugi ponadpodstawowe — ustugi o mniejszej niz biezgca czestosci korzystania, obej-
mujace swoim oddziatywaniem wiekszy obszar niz najblizsze otoczenie. Zaliczamy do nich:
sklepy i obiekty ustugowe o charakterze specjalistycznym, ustugi z zakresu kultury i sztuki,
przestrzenie pracy wspolnej, obiekty sportowe, domy kultury, sklepy wielkopowierzchniowe,
targowiska.

« Ustugi metropolitalne — ustugi specjalnego przeznaczenia o unikatowym charakterze, obej-
mujace swoim oddziatywaniem obszar catej metropolii, regionu, kraju lub o zasiegu miedzy-
narodowym. Sa to na przyktad: placéwki naukowe, uczelnie wyzsze, filharmonie, opery, teatry,
studia telewizyjne, konsulaty, ambasady, przedstawicielstwa organizacji miedzynarodowych,
obiekty administracji wojewddzkiej, rzadowej, krajowej i ich delegatury, sady, prokuratury,
stadiony, hale widowiskowe etc.

« Uslugi spoteczne — ustugi stuzgce zaspokajaniu potrzeb spotecznosci o charakterze nieko-
mercyjnym, takie jak: edukacja, kultura, ochrona zdrowia, administracja, pomoc spoteczna,
rekreacja, mieszkalnictwo socjalne.

Dla porzadku dyskusji wprowadza sie uproszczony podziat stron alei Grunwaldzkiej:
« Strona zachodnia - obszary przylegajgce do alei od strony Trojmiejskiego Parku Krajobra-
Zowego;
« Strona wschodnia — obszary przylegajgce do alei od strony Zatoki Gdanskie;j.
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Tereny mozliwych przeksztatcen w
ramach podobszarow PAG

7.1. Podobszary Stara Oliwa i rejon AWFiS

Rejon Starej Oliwy obejmuje tereny pomiedzy ulicami Pomorska i Derdowskiego. Jest on bogaty
w historyczna architekture i zielen. Znajduje sie tutaj gtéwnie drobna i sredniowysoka zabudowa
mieszkaniowa. W obszarze zlokalizowano ustugi podstawowe, ponadpodstawowe oraz o charak-
terze metropolitalnym (park Oliwski, katedra Oliwska - formalnie poza granicami PAG). W ramach
podobszaru wyodrebniono jeden teren mozliwych przeksztatcen - Staw Miynski.

Rejon AWFiS obejmuje tereny przylegajace do alei Grunwaldzkiej pomiedzy tak zwana Droga
Zielong od pdétnocy oraz ulicami Pomorska i Opacka od potudnia. Rejon charakteryzuje sie roz-
proszona, przewaznie niska zabudowa, z wyjatkiem osiedla modernistycznego zlokalizowanego
przy alei. W obszarze dominuje zabudowa mieszkaniowa oraz uzytecznosci publicznej — uczelnia
wyzsza z nielicznymi obiektami ustugowymi.

1. Brama miasta - rejon skrzyzowania al.Grunwaldzkiej i tzw. Drogi Zielonej.

Zagospodarowanie: niskie pawilony handlowo-ustugowe i market handlowy.
Otoczenie: gtéwne ulice migjskie - al. Grunwaldzka i tzw. Droga Zielona; modernistyczne osiedle
mieszkaniowe.
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Rys. 2. Podobszary Stara Oliwa i rejon AWFIS - tereny mozliwych przeksztatcen. Opr. BRG
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Kierunek przeksztatcen:
+ dostosowanie zabudowy do charakteru i rangi miejsca.

2. Uczelnia po sasiedzku - rejon przystanku AWFIS i al. Grunwaldzkiej.

Zagospodarowanie: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna - przestrzenna
roznorodnosé.
Otoczenie: przystanek SKM; Akademia Wychowania Fizycznego i Sportu.
Kierunek przeksztatcen:
+ wytworzenie pierzei zabudowy wzdtuz al. Grunwaldzkiej od strony AWFiS,
* wzmocnienie powigzan poprzecznych: nowe place, ciagi piesze i pieszo-rowerowe.

3. Przedpole Parku Oliwskiego - rejon ulic Opackiej i Kilarskich.

Zagospodarowanie: wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa (TVP).
Otoczenie: Park Oliwski; obiekty sportowe; al. Grunwaldzka; przystanek tramwajowy.
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Kierunek przeksztatcen:
* wytworzenie pierzei al. Grunwaldzkiej,
« powiazania z Parkiem Oliwskim.

4. Staw Mtiynski - rejon ulic Piastowskiej i Pomorskiej.

Zagospodarowanie: tereny zielone w otoczeniu Stawu Mtynskiego i Potoku Oliwskiego; dominuje
zabudowa ustugowa i mieszkaniowa; obiekty i obszar wpisany do rejestru zabytkow.
Otoczenie: Park Oliwski, dworzec kolejowy, petla tramwajowa.
Kierunek przeksztatcen:
« zagospodarowanie otoczenia Stawu Miynskiego: nowa zabudowa, tereny rekreacyjne.

STUDIUM PASMA ALEI GRUNWALDZKIEJ W GDANSKU 23



—
-

granica PAG Przeznaczenie w MPZP: B mieszkaniowe

granica podobszaru W ustugowe 8 produkeyjno-ustugowe
granice terenéw mozliwych przeksztatcen " mieszkaniowo-ustugowe 0 zieleniurzadzongj

numery kolejne terendw mozliwych
przeksztatcen

Rys. 3. Podobszary Stara Oliwa i rejon AWFiS - przeznaczenie obszaréw. Opr. BRG
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7.2. Podobszary Nowa Oliwa i rejon ulicy Kotobrzeskiej

Rejon Nowa Oliwa obejmuje tereny na potnoc od linii PKM i na potudnie od dworca PKP Gdansk
Oliwa. W jego granicach uwzgledniono rowniez tereny dawnej fabryki Battyk, lezace miedzy to-
rami kolejowymi a ulicg Droszynskiego. Rejon Nowej Oliwy charakteryzuje sie przewaga funkgji
ustugowej, duza koncentracjg komplekséw biurowych o znacznych kubaturach. Znajduje sie tu
takze rozlegty teren kampusu Uniwersytetu Gdanskiego tworzacy istotny wezet ustugowy o ran-
dze metropolitalnej. Punktami charakterystycznymi rejonu sg Olivia Centre, hala Olivia oraz gmach
Biblioteki Gtownej Uniwersytetu Gdanskiego. W ramach podobszaru wyodrebniono dwa tereny
mozliwych przeksztatcen: Nowa Abrahama i Otoczenie Alfa Centrum.

Rejon ulicy Kotobrzeskiej jest zroznicowany zarowno pod wzgledem funkcjonalnym, jak i w za-
kresie typologii zabudowy. Przewaza tu wielorodzinna modernistyczna zabudowa mieszkaniowa,
niemniej jednak w otoczeniu mozna znalez¢ rowniez zabudowe jednorodzinna i blizniacza. W sa-
siedztwie zabudowy mieszkaniowej znajduja sie rowniez wielkopowierzchniowe obiekty handlo-
we, badawcze oraz Rodzinne Ogrody Dziatkowe o ograniczonej dostepnosci publicznej. W ra-
mach podobszaru wyodrebniono trzy tereny mozliwych przeksztatcen: Dawny ,Battyk”, Centrum
Olivia i Abrahama.

1. Dawny , Battyk” - rejon ul. Droszynskiego i przystanku SKM Oliwa.

Zagospodarowanie: dawne Zaktady Przemystu Cukierniczego ,Battyk”; niska zabudowa
ustugowa.
Otoczenie: tereny kolejowe, w tym przystanek SKM Oliwa; osiedla mieszkaniowe; Arkonska
Business Park.
Kierunek przeksztatcen:

* wzmocnienie powigzan z przystankiem SKM Oliwa,

+ wyksztatcenie zabudowy wzdtuz terendw kolejowych,

* powigzania nowej i istniejgcej zabudowy systemem przestrzeni publicznych, ciggami pieszymi

i pieszo-rowerowymi.
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Rys. 5. Podobszary Nowa Oliwa i rejon ulicy Kotobrzeskiej - tereny mozliwych przeksztatcen. Opr. BRG
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2. Centrum Olivia - rejon al. Grunwaldzkiej i przystanku SKM Przymorze-Uniwersytet.

Zagospodarowanie: al. Grunwaldzka; Hala Olivia; Alchemia; zaktad produkcyjny Bimet; salony
samochodowe; markety budowlane.
Otoczenie: Uniwersytet Gdanski; przystanek SKM Przymorze-Uniwersytet; Olivia Business Centre.
Kierunek przeksztatcen:

* wytworzenie pierzei al. Grunwaldzkiej,

 wyksztatcenie przestrzeni publicznej w rejonie Hali Olivia,

* stworzenie systemu przestrzeni publicznych wzdtuz al. Grunwaldzkiej oraz powigzan pieszych

i pieszo-rowerowych.

3. Abrahama - rejon skrzyzowania al. Grunwaldzkiej i ul. Abrahama.

Zagospodarowanie: zabudowa ustugowa.
Otoczenie: przystanek PKM Strzyza; Uniwersytet Gdanski.
Kierunek przeksztatcen:

» wytworzenie pierzei wzdtuz al. Grunwaldzkiej,
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+ zagospodarowanie rejonu przystanku PKM Strzyza,
 wyksztatcenie zabudowy wzdtuz terendw kolejowych.

4. Nowa Abrahama - rejon ulicy Hynka i al. Rzeczypospolite;j.

Wegpr T3 : )
- _— J"'",'l..'1|";
3 ] ;flg_

1D

Zagospodarowanie: Centrum Techniki Okretowe;j.
Otoczenie: osiedle mieszkaniowe Przymorze Mate, Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,Przymorze”
i ,Kolejarz".
Kierunek przeksztatcen:
* ksztattowanie zabudowy na terenie CTO,
¢ powigzania piesze i pieszo-rowerowe z ul. Nowg Abrahama.

5. Otoczenie Alfa Centrum - rejon ulic Kotobrzeskiej i Krynickiej.

Zagospodarowanie: galeria handlowa Alfa Centrum, markety handlowe i budowlane.
Otoczenie: osiedla mieszkaniowe; ulice Kotobrzeska i Krynicka.
Kierunek przeksztatcen:
« wytworzenie pierzei ul. Kotobrzeskiej i Krynickiej,
« stworzenie systemu przestrzeni publicznych wzdtuz ul. Kotobrzeskiej oraz powigzan pieszych
i pieszo-rowerowych.
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Rys. 6. Podobszary Nowa Oliwa i rejon ulicy Kotobrzeskiej - przeznaczenie obszaréw. Opr. BRG
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Rys. 7. Podobszary Nowa Oliwa i rejon ulicy Kotobrzeskiej - wysoko$¢ zabudowy. Opr. BRG
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7.3. Podobszar Strzyza Dolna

Granice podobszaru Strzyza Dolna wyznaczaja: linia PKM od pdthocy oraz aleja Zotnierzy Wy-
kletych od strony potudniowej. W rejonie na wschod od alei Grunwaldzkiej przewaza niska i sre-
dniowysoka zabudowa mieszkaniowa. Pas znajdujacy sie po zachodniej stronie alei Grunwaldz-
kiej jest wykorzystywany na cele handlowe i ustugowe, gtéwnie handlu wielkopowierzchniowe-
go, a w wielu miejscach pozostaje w ogole niezagospodarowany. Punktami charakterystycznymi
podobszaru sa: klub Zak, skwer imienia Jozefa Pitsudskiego oraz zespot historycznej zabudowy

— Kolonia Abbega. W ramach podobszaru wyodrebniono trzy tereny mozliwych przeksztatcen:
Rejon SKM Zaspa, Skwer Pitsudskiego oraz Brama do Wrzeszcza.
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Rys. 8. Podobszar Strzyza Dolna - tereny mozliwych przeksztatcen. Opr. BRG

1. Rejon SKM Zaspa - miedzy al. Grunwaldzka i ul. Hynka.

Zagospodarowanie: al. Grunwaldzka, Centrum handlowe City Meble, stacja paliw, salon samochodowy,
teren kolejowy wraz z przystankiem SKM Gdansk — Zaspa, pawilony handlowo-ustugowe.
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Otoczenie: zabudowa mieszkaniowa na Strzyzy; osiedle mieszkaniowe Zaspa Miyniec i bedaca
w trakcie realizacji inwestycja Zaspa Vita, ogrody dziatkowe.
Kierunek przeksztatcen:

+ wytworzenie pierzei wzdtuz al. Grunwaldzkiej,

+ potaczenie pieszo-rowerowe Strzyzy i Zaspy (obecne nie spetnia standardow dostepnosci),

* ksztattowanie nowej zabudowy w pasie przykolejowym.

2. Skwer Pitsudskiego - skrzyzowanie al. Grunwaldzkiej i al. Wojska Polskiego.

Zagospodarowanie: skwer Pitsudskiego, skrzyzowanie al. Grunwaldzkiej, ul. Wojska Polskiego
i braci Lewoniewskich, Zak, salon samochodowy.
Otoczenie: osiedle Garnizon, zabudowa mieszkaniowa na Strzyzy, kolonia Abbega.
Kierunek przeksztatcen:
« nowa jakosc¢ przestrzeni publicznej,
* powigzania piesze i pieszo-rowerowe skweru Pitsudskiego z Zakiem.

3. Brama do Wrzeszcza - potnocna strona wiaduktu al. Zotnierzy Wykletych.

Zagospodarowanie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, al. Grunwaldzka, pawilony handlowo-
ustugowe.
Otoczenie: osiedle Garnizon, kolonia Abbega, al. Zotnierzy Wykletych, Galeria Battycka.
Kierunek przeksztatcen:
* wytworzenie pierzei al. Grunwaldzkiej,
« ksztattowanie nowej zabudowy w sasiedztwie skrzyzowania al. Grunwaldzkiej i al. Zotnierzy
Wykletych.
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Rys. 9. Podobszar Strzyza Dolna - przeznaczenie obszaréw. Opr. BRG
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Rys. 10. Podobszar Strzyza Dolna - wysokos¢ zabudowy. Opr. BRG
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7.4. Podobszar Wrzeszcz Centrum

Podobszar Wrzeszcz Centrum lezy miedzy alejg Zotnierzy Wykletych od pétnocy oraz skrzy-
zowaniem alei Grunwaldzkiej z alejg Hallera od potudnia. Wystepuje tu srodmiejska pierzejowa
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w ktorej zlokalizowano istotne ustugi ponadpodstawowe,
spoteczne i metropolitalne. Centrum Wrzeszcza ma dobrze rozwinietg siatke zarbwno przestrzeni
zielonych, jak i publicznych, cho¢ ich potencjat nadal pozostaje niewykorzystany. Podobszar ten
jest najintensywniej wykorzystywanym przez pieszych obszarem na terenie catego PAG. Punktami
charakterystycznymi dla tego podobszaru sg miedzy innymi: Galeria Battycka, plac Czerwonych
Gitar, park de Gaulle'a, Stary Rynek Wrzeszcz wraz okolicznymi ikonicznymi budynkami centrum
handlowego Manhattan, Dolarowca czy dalej w strone potudnia — skwer Anny Walentynowicz.

W ramach podobszaru wyodrebniono dwa tereny mozliwych przeksztatceh: Wysepka i Manhattan.

Falilechs s SdaAnin r.

1 granica PAG Tereny przeksztacen: 1 numery kolejne terendw
mozliwych przeksztatcen
— kolej 3  granica podobszaru
istniejgce przystanki kolejowe i..a  granice terendw mozliwych przeksztatcen

Rys. 11. Podobszar Wrzeszcz Centrum - tereny mozliwych przeksztatcen. Opr. BRG
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1. Wysepka - okolice Galerii Battyckiej.

Zagospodarowanie: al. Grunwaldzka, zabudowa mieszkaniowo - ustugowa na Wysepce , pusty
teren po budynku biurowym Hydrobudowy.
Otoczenie: centrum handlowe Galeria Battycka, al. Zotnierzy Wykletych, zabudowa mieszkaniowo
— ustugowa Wrzeszcza a w szerszym kontekscie - zespot dworca PKP Gdansk-Wrzeszcz.
Kierunek przeksztatcen:

* uzupetnienie pierzei wzdtuz al. Grunwaldzkiej,

* ksztattowanie nowej zabudowy na Wysepce,

* nowa przestrzen publiczna zamiast potudniowej jezdni al. Grunwaldzkiej.

2. Manhattan - miedzy al. Grunwaldzkg i ul. Partyzantow.

3 X . B o)
> ?3-}:',‘);" ] |

Zagospodarowanie: centrum handlowe Manhattan, al. Grunwaldzka, ul. Partyzantéw, Jaskowa
Dolina i Dmowskiego, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa centrum Wrzeszcza, tzw. Dolarowiec.
Otoczenie: zespdt mieszkaniowy Quatro Towers, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa centrum
Wrzeszcza.
Kierunek przeksztatcen:

« nowa jakosc¢ przestrzeni publicznych,

» ksztattowanie wysokosci nowej zabudowy,

« uzupetnienie funkgcji ustugowej o funkcje mieszkaniowa.
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7.5. Podobszar Dzielnica Wiedzy

Podobszar Dzielnica Wiedzy przy alei Zwycigstwa znajdujacy sie pomiedzy skrzyzowaniem
z alejg Hallera, a rondem Ofiar Katynia. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze jest to bardzo rozlegty podob-
szar, obejmujacy tereny kampusow dwodch uczelni wyzszych (Politechniki Gdanskiej oraz Gdan-
skiego Uniwersytetu Medycznego i przylegajacego don Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego),
Opery Battyckiej i kompleksu kinowego. Podobszar charakteryzuje sie zroznicowana zabudowa — za-
rowno pod wzgledem funkcjonalnym, jak i typologii zabudowy. Dominujagcymi elementami w podob-
szarze s wspomniane kompleksy o randze metropolitalnej, uzupetnione trzema zespotami parkowymi
oraz zabudowa o charakterze willowym. Kluczowym zagadnieniem dla rozwoju tego obszaru jest
zauwazona przez planistow i ekspertdw w zakresie transportu mozliwos¢ znaczacej transformacji
Wezta Kliniczna poprzez wyburzenie estakad i przebudowe skrzyzowania, czego skutkiem bytaby
mozliwo$¢ odzyskania na cele miejskie nowych terendw inwestycyjnych. Taka zmiana doprowa-
dzitaby do poprawy funkcjonalnosci oraz uwolnita obszary inwestycyjne pod dodatkowe funkcje,
w tym te o charakterze metropolitalnym. W trakcie warsztatow przedstawiono robocza koncepcje
nowego uksztattowania w/w wezta transportowego i poddano dyskusji mozliwosci wykorzystania
uwolnionego w wyniku jego przebudowy terenu.

1. Rejon SKM Politechnika wraz z Weztem Kliniczna i obszarem Opery Battyckiej.

Zagospodarowanie: Wezet Kliniczna, tereny kolejowe, Opera Battycka, Multikino, aleja
Zwyciestwa.
Otoczenie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa we Wrzeszczu, na Aniotkach i Mtyniskach,
dawny szpital kliniczny, park.
Kierunek przeksztatcen:
+ ksztattowanie nowej zabudowy na terenie uwolnionym w wyniku przebudowy Wezta Kliniczna,
« wzmocnienie funkcji metropolitalnej,
* nowa jakosc¢ przestrzeni publicznych.
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Charakter alei Grunwaldzkiej

Istotnym zagadnieniem podczas procesu partycypacyjnego byto okreslenie charakteru alei Grun-
waldzkiej. W trakcie warsztatéw przeprowadzono dyskusje — zarbwno na temat obecnego stanu
zagospodarowania, jak i postulowanych zmian. Analiza infrastruktury miejskiej pozwolita na ziden-
tyfikowanie szeregu istotnych kwestii majacych wptyw na komfort zycia mieszkancéw, jak na przy-
ktad: hatas, zanieczyszczenia oraz brak zieleni.

Aleja Grunwaldzka w ocenie uczestnikdw warsztatdw ma charakter tranzytowy, a istniejgce do-
tychczas zagospodarowanie ulicy w sposdb znaczacy faworyzuje kierowcéw samochodéw i dys-
kryminuje pozostatych uzytkownikow przestrzeni. Kolejnym, czesto wskazywanym problemem
byta obecnos¢ barier — zaréwno fizycznych, jak i mentalnych — oraz brak potaczen poprzecznych
umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sie z jednej strony alei na druga. Uczestnicy zwra-
cali uwage na niemiejski charakter ulicy, nieatrakcyjny dla pieszych i rowerzystéw, oraz na brak
atrakcyjnych miejsc zachecajacych do zatrzymania przy alei Grunwaldzkiej. Wypunktowano takze
niski poziom estetyczny przestrzeni wzdtuz ulicy oraz jej elementédw zagospodarowania, w tym
niedostatek elementéw porzadkujgcych te przestrzen. Podczas warsztatéw postulowano takze
spowolnienie ruchu na alei Grunwaldzkiej poprzez zmniejszenie szerokosci paséw badz wprowa-
dzenie innych rozwigzan projektowych, prowadzacych do ograniczenia predkosci samochodow,
przy jednoczesnym zachowaniu wzglednej ptynnosci ruchu.

Ponizej zamieszczono syntetyczne zestawienie zebranych uwag na temat obecnego zagospoda-
rowania alei oraz postulowanych zmian dotyczacych jej przysztego zagospodarowania.

Ocena istniejacego zagospodarowania alei:
* Priorytet nadany indywidualnemu transportowi samochodowemu.
« Bariera fizyczna i mentalna rozdzielajaca dzielnice.
» Wysoka uciagzliwos¢ zwigzana z ciggtym hatasem.
* Brak atrakcyjnych dla pieszego miejsc zatrzymania.
+ Niemiegjski charakter ulicy budzacy niepokdj wsrédd pieszych i rowerzystow.
« Chaotycznie zorganizowana przestrzeh chodnikéw i drég rowerowych.
+ Konflikty miedzy pieszymi a rowerzystami.
« Niski poziom estetyczny przestrzeni i jej elementow zagospodarowania.
* Brak elementdéw wyraznie porzadkujgcych przestrzen.
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7. Charakter alei Grunwaldzkiej.

Postulaty w sprawie przysztego zagospodarowania alei Grunwaldzkiej:

Zredukowanie szerokosci paséw ruchu oraz wprowadzenie innych rozwigzan projektowych
prowadzacych do spowolnienia predkosci samochodow.

Zmniejszenie przekroju jezdni do 2x2 i wykorzystanie rezerwy terenu na inne cele.
Organizacja ruchu zgodnie z zasadg zielonej fali przy predkosci 50 km/h.
Usystematyzowanie i petne rozdzielenie ruchu pieszego i rowerowego po obu stronach ulicy.
Ograniczenie hatasu.

Wprowadzenie zieleni wysokiej na catej dtugosci alei Grunwaldzkiej.

Nadanie priorytetu funkgji reprezentacyjnej ulicy, a nie przepustowosci jak dotychczas.
Wprowadzenie parteréw ustugowych w nowej zabudowie.

Wdrozenie instrumentéw zachecajacych do zagospodarowania istniejacych lokali ustugowych
w parterach.

Poprawa efektywnosci i zwiekszenie ilosci poprzecznych potaczen dla samochoddw.
Stworzenie nowych przej$¢ pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem.

Wprowadzenie zakazu lokalizowania drég serwisowych przy ulicy.

Fot. 5. Spotkanie warsztatowe PAG - Wrzeszcz Centrum, 4.10.2023. Fot. BAM
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Kierunki przeksztatcen terenow
w ramach podobszarow PAG

9.1. Podobszary Stara Oliwa i rejon AWFiS

Uwagi uczestnikow warsztatu na temat rejonu Starej Oliwy:

Uczestnicy zwracali uwage przede wszystkim na potrzebe wytworzenia potaczen pieszych oraz
rowerowych miedzy istniejgcymi terenami zielonymi, a takze usprawnienia potaczenia rowerowego
przy dworcu kolejowym Gdansk-Oliwa. Jako przestrzen, ktéra stwarza najwiecej wyzwan, wskazy-
wano skrzyzowanie ulicy Opackiej z alejg Grunwaldzka. Okreslano je jako nieintuicyjne i niebez-
pieczne. Wnioskowano o modernizacje skrzyzowania oraz stworzenie w jego sasiedztwie repre-
zentacyjnej przestrzeni miejskiej, rozciagajacej sie od zabudowan Zajezdni Tramwajow Konnych do
parku Oliwskiego. Teren ten miataby petnic role kulturalno-ustugowego centrum dzielnicy.

Uwagi uczestnikow warsztatu na temat rejonu AWFiS:

W ocenie uczestnikow rejon AWFiS ma charakter tranzytowy, sasiedztwo alei opisywano nato-
miast przewaznie jako nieprzyjazne. Szczegolng uwage zwracano na hatas oraz zanieczyszczenie
powietrza. Pojecie tranzytowego charakteru przestrzeni odnosi sie w rozumieniu uczestnikéw
do jej nieprzyjaznego charakteru. Zwracano uwage miedzy innymi na brak aktywnych parterdw,
ktére przyczynityby sie do wytworzenia sprzyjajacego i miejskiego zagospodarowania ulicy. Za-
proponowano réwniez, aby dwa fragmenty ulicy Bitwy Oliwskiej — taczace sie bezposrednio z
aleja Grunwaldzka — zamieni¢ w wysokiej jakosci przestrzenie miejskie z wspotdzielonym ruchem
i réznorodnymi ustugami (tak zwane woonerfy).

Ponadto wskazywano na brak potaczeh poprzecznych, ktére usprawnityby ptynnos¢ ruchu mie-
dzy wschodnia i zachodnia strong alei Grunwaldzkiej. Postulowano takze udoskonalenie potacze-
nia rowerowego przy przystanku SKM Gdansk-Zabianka-AWFiS. W kontekscie zagospodarowania
przestrzeni w tym podobszarze uczestnicy wskazali na niewykorzystany potencjat terenow AWFiS.
W szczegdlnosci brak publicznego dostepu do terenéw uczelni powoduje utrudnienia zwigzane
z komunikacja migedzy obszarami znajdujagcymi sie pod lasem TPK — z wejsciem do lasu w rejonie
ulicy Czyzewskiego tgcznie — a terenami w sasiedztwie kolei.

Uczestnicy zwracali rowniez uwage na fakt, ze aktywnosci codzienne mieszkancéw w tym rejonie

koncentrujg sie przede wszystkim po stronie Zabianki, co wynika z lepszego dostepu do ustug
podstawowych w tej dzielnicy oraz dobrze rozbudowanej siatki powigzan pieszych.
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Podobszary Stara Oliwa i rejon AWFiS. Uwagi ogdlne

Ksztatltowanie zabudowy:
» Zabudowa wolnostojaca wzdtuz linii zabudowy;
+ Ustugi zlokalizowane w parterach budynkow;
+ Pozostawienie poprzecznych otwaré widokowych w gtab osiedli;
» Wprowadzenie poprzecznych ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych prowadzacych w gtab
kwartatéw;
» Bez parkingdw i drég serwisowych od strony ulicy.

Poltaczenia poprzeczne:
« Wprowadzenie nowych przejs¢ dla pieszych i przejazdow rowerowych zgodnie z rysunkiem
(mapa nr 1);
* Stworzenie nowych potaczen terendw rekreacyjnych zgodnie z rysunkiem (mapa nr 1);
» Poprawa funkcjonowania skrzyzowania alei Grunwaldzkiej z ulicami Opacka i Pomorska.

Przestrzenie publiczne:
+ Zbudowanie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej wokot skrzyzowania alei Grunwaldzkiej
z ulicami Opacka i Pomorska;
« Zorganizowanie reprezentacyjnej przestrzeni wzdtuz ulicy Opackiej;
+ Stworzenie dwdch podwdrcow miegjskich (woonerféw) zgodnie z rysunkiem (mapa nr 1).

Zielen:
+ Udostepnienie terendw zielonych AWFiS do uzytku publicznego;
+ Utworzenie $ciezki krajobrazowej wzdtuz Potoku Oliwskiego z przekroczeniem terenéw ko-
lejowych;
» Wykorzystanie terenow zielonych przy Drodze Zielonej i utworzenie tam parku.

Rozwiazania uzupetniajace:
+ Propozycja wprowadzenia parterowych pawilonéw ustugowych od wschodniej strony alei.
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Rys 17. Model prezentujacy mozliwg zabudowe podobszaréw Starej Oliwy i Rejonu AWFiS stworzony na podstawie
postulatow uczestnikéw warsztatow. Opracowanie: BAM, BRG, IM, 2023







Podobszary Stara Oliwa i rejon AWFiS. Zabudowa

W trakcie prac warsztatowych uczestnicy zidentyfikowali rejony szczegdlne - przedstawione na
mapie nr 2 - dla ktérych proponuja nastepujace kierunki przeksztatcen:

1. Brama Miasta

Zabudowa wolnostojgca wzdtuz linii zabudowy, wielofunkcyjna (mieszkaniowo-ustugowa). Szcze-
golne uwzglednienie kontekstu planowanej zabudowy po stronie terendw nalezacych do gminy
Sopot. Proponowane warianty wysokosciowe:

A. Zabudowa do 15 m wzdtuz linii zabudowy o zréznicowanej wysokosci z dominantg do wyso-
kosci zabudowy sasiedniej;

B. Zabudowa do 30 m wysokosci.
Szczegotowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe (handel) dla nowej

zabudowy ustugowej lub wielofunkcyjnej (mieszkaniowo-ustugowej).

2. Miasteczko akademickie AWFiS
Zabudowa wolnostojaca wzdtuz linii zabudowy, pozostawiajgca otwarcia widokowe, do wysokosci
30 m, wielofunkcyjna (mieszkaniowo-ustugowa).

Szczegodtowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe (edukacja, sklepy
specjalistyczne, inkubatory przedsiebiorczosci, kultura i sztuka, zamieszkanie zbiorowe).

3. Rejon przystanku SKM Zabianka-AWFiS
Zabudowa do wysokosci 15 m, wielofunkcyjna (mieszkaniowo-ustugowa), nawigzujaca wysoko-
$cig do otoczenia.

Szczegotowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe — rozszerzenie oferty.

4. Przedpole Parku Oliwskiego

Zabudowa wolnostojgca wzdtuz linii zabudowy, do wysokosci 30 m, wielofunkcyjna (mieszkanio-
wo-ustugowa) o miejskim charakterze, tworzaca spdjne sasiedztwo. Stopniowe obnizanie wy-
sokosci zabudowy w kierunku cmentarza i parku Oliwskiego. Potrzeba wytworzenia przestrzeni
publicznej o wysokiej randze w rejonie skrzyzowan ulic.

Szczegdtowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe, ponadpodstawowe (kultura i sztuka, sklepy
specjalistyczne), ustugi spoteczne (przedszkole, filia urzedu).

5. Zajezdnia Tramwajow Konnych

Pozostawienie historycznej zabudowy z mozliwoscig jej uzupetnienia wspotczesng zabudowa
wielofunkcyjnag (mieszkaniowo-ustugowa); potrzeba wytworzenia przestrzeni publicznej o wyso-
kiej randze na skrzyzowaniu ulic. Proponowane warianty wysokosciowe:

A. dominanta wysokosciowa (25 m);

B. zabudowa niska zharmonizowana z historyczna (15 m).

Szczegotowe wskazania funkgji: ponadpodstawowe (kultura i sztuka, sklepy specjalistyczne).

Potrzeba wytworzenia zielonego terenu rekreacyjnego o randze ponaddzielnicowej, potgczonego funk-
cjonalnie z parkiem Oliwskim oraz zielonymi terenami wzdtuz Potoku Oliwskiego w strone wschodnia.

Szczegotowe wskazania funkgji: park.

6. Rejon przy ulicy Piastowskiej
Dopuszczenie zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowo-ustugowe;j).
Szczegotowe wskazania funkgji: brak.
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Mapa nr 2. Podobszary Stara Oliwa i rejon AWFiS - zabudowa. Opracowanie: Stowarzyszenie Inicjatywa Miasto, 2023



Rys 18. Model prezentujacy mozliwg zabudowe miasteczka akademickiego AWFiS stworzony na podstawie postu-
latow uczestnikow warsztatow, a takze lokalizacja terenu na mapie satelitarnej. Opracowanie: BAM, BRG, IM, 2023
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Fot 7. i 8. Makieta prezentujgca mozliwa zabudowe przedpola Parku Oliwskiego stworzona na podstawie postula-
téw uczestnikow warsztatow. Opracowanie: BAM
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Rys. 19. Model prezentujacy mozliwa zabudowe przedpola parku Oliwskiego stworzony na podstawie postulatow
uczestnikéw warsztatow, a takze lokalizacja terenu na mapie satelitarnej. Opracowanie: BAM, BRG, IM, 2023
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9.2. Podobszary Nowa Oliwa i rejon ulicy Kotobrzeskiej

Uwagi uczestnikow warsztatu na temat rejonu Nowej Oliwy:

W ocenie uczestnikdw warsztatéw Nowa Oliwa cechuje sie rozproszeniem zabudowy, anonimowoscia
ulicy, brakiem przyjaznej przestrzeni dla pieszych i zbyt matg iloscig zieleni. Zwracano uwage na potrze-
be stworzenia wnetrz urbanistycznych miedzy powstajacymi i planowanymi budynkami, co pozwolitoby
nie tylko na przekierowanie i rozprowadzenie czesci ruchu pieszego i rowerowego, ktory obecnie od-
bywa sie tylko wzdtuz alei Grunwaldzkiej, ale réwniez na aktywne wykorzystanie poziomu parteréw jako
obiektow ustugowych, ktdre obecnie sg wykorzystywane jedynie w niewielkim stopniu. Istotnym zagad-
nieniem w ocenie uczestnikow, jesli chodzi o ruch rowerowy, bytoby wzmocnienie potgczen rowerowych
miedzy alejag Grunwaldzka a ulicami réwnolegtymi, takimi jak Wita Stwosza i Chtopska, co umozliwitoby
swobodny wybor trasy i efektywniejsze skomunikowanie z gtowna arterig, czyli alejg Grunwaldzka.

Zwracano rowniez uwage na matg liczbe potaczen drogowych miedzy Nowa Oliwg a dzielnicg Przymo-
rze Mate. Uczestnicy wskazali potrzebe wytworzenia nowych potaczeh drogowych z alejg Grunwaldzka.
Jako ich potendjalne lokalizacje wybrano przedtuzenie ulic Slaskiej badz Leborskiej oraz Puckiej lub
Jana Solikowskiego. Podkreslono réwniez niewykorzystany potencjat istniejgcych niezabudowanych te-
rendw na tym obszarze, ktore mogtyby stac sie reprezentacyjnymi przestrzeniami publicznymi. Mowa
tu zwhaszcza o placu przed halg Olivig czy obszarze przed gmachem Biblioteki Gtéwnej UG. Uczestnicy
warsztatow zwracali tez uwage na potrzebe udostepnienia terendw UG do uzytku publicznego, by
uptynni¢ komunikacje pieszo-rowerowa miedzy ulicg Wita Stwosza oraz alejg Grunwaldzka oraz zniwe-
lowac istniejaca bariere fizyczng w postaci odgrodzonych terenéw kampusu UG.

Uwagi uczestnikow warsztatu na temat rejonu ulicy Kotobrzeskiej:

W ocenie uczestnikdw podobszar PAG ulicy Kotobrzeskiej — mimo swojej zroznicowanej zabudo-
wy —ma potencjat, by stac sie srodmiejska ulicg petnigca role trzonu funkcjonalno-kompozycyjne-
go dzielnicy. Zauwazono, ze ulica ta potrzebuje wiekszej ilosci punktdw ustugowych w parterach.
W grupach zwracano szczegdlng uwage na to, by wprowadzajac nowa zabudowe w granice po-
dobszaru, zachowac istniejace wysokosci od strony ulicy Kotobrzeskiej. W aspekcie funkcjonalnym
podkreslano potrzebe utrzymania funkcji handlowej w rejonie, ktéra spetnia potrzeby mieszkan-
céw, oraz konieczno$¢ poszerzania oferty o ustugi spoteczne. Uczestnicy postulowali rowniez
udostepnianie do uzytku publicznego terenow dziatkowych oraz przeznaczenie catosci lub czesci
tego obszaru na ogdlnodostepny park rekreacyjny.
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Podobszary Nowa Oliwa oraz rejon ulicy Kotobrzeskiej. Uwagi ogélne

Ksztatltowanie zabudowy:

Zabudowa pierzejowa od strony wschodniej al. Grunwaldzkiej;

Zabudowa wolnostojgca wzdtuz linii zabudowy od strony zachodniej;

Punkty ustugowe zlokalizowane w parterach budynkéw;

Ogdlnodostepne przestrzenie pomiedzy budynkami tworzace wnetrza urbanistyczne;
Pozostawienie poprzecznych otwaré widokowych w gtab zabudowy;

Wprowadzenie poprzecznych ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych prowadzacych w gtgb
zabudowy;

Bez parkingdw i drég serwisowych od ulicy.

Potaczenia poprzeczne:

Wprowadzenie nowych przejs¢ dla pieszych i przejazddéw rowerowych zgodnie z rysunkiem
(mapa nr 3);

Potgczenie drogowe ulic Slaskiej badz Leborskiej z alejg Grunwaldzka;

Potaczenie drogowe ulic Puckiej badZ Jana Solikowskiego z alejg Grunwaldzka;

Stworzenie nowych potaczen terendw rekreacyjnych zgodnie z rysunkiem (mapa nr 3);
Poprawa istniejgcych potgczen miedzy ulica Wita Stwosza na odcinku oliwskim i alejg Wojska
Polskiego a planowang ekostrada rowerowa w $ladzie tzw. Drogi Czerwone;.

Przestrzenie publiczne:

Wytworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej przed hala Olivig z duza iloscig zieleni;
Wytworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej z duzg iloscig zieleni przed Biblioteka
Gtowna Uniwersytetu Gdanskiego;

Udostepnienie terenow UG do uzytku publicznego;

Zapewnienie wysokiej jakosci przestrzeni dla nowopowstajacych potaczen poprzecznych pod
torami;

Ekostrada rowerowa w $ladzie tzw. Drogi Czerwonej.

Zielen:

Przeznaczenie ogrodkéw dziatkowych na utworzenie na tym obszarze centralnego parku
rekreacyjnego dla dzielnicy;

+ Wykorzystanie czesci terenow ogrodkéw dziatkowych na ustugi spoteczne (przedszkole, szko-
ta).

Rozwiazania uzupetniajace:
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» Utworzenie wewnetrznej alei pieszej na terenie UG;
+ Zatozenie ogdlnodostepnych saddw miejskich na terenie ogrodkéw dziatkowych.
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Mapa nr 3. Podobszary Nowa Oliwa i rejon ulicy Kotobrzeskiej - uwagi ogélne. Opracowanie: Stowarzyszenie Inicjatywa Miasto, 2023
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Rys. 20. Model prezentujacy mozliwg zabudowe podobszaru Nowej Oliwy stworzony na podstawie postulatéw
uczestnikéw warsztatow. Opracowanie: BAM, BRG, IM, 2023






Podobszary Nowa Oliwa oraz rejon ulicy Kotobrzeskiej. Zabudowa

W trakcie prac warsztatowych uczestnicy zidentyfikowali rejony szczegdlne - przedstawione na
mapie nr 4 - dla ktorych proponujg nastepujace kierunki przeksztatcen:

1. Dawny Battyk
Zabudowa wolnostojgca wzdtuz linii zabudowy do wysokosci 30 m, wielofunkcyjna (mieszkanio-
wo-ustugowa) o charakterze miejskim.

Szczegotowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe, ustugi spoteczne (przedszkole, ztobek).

2. Bimet
Zabudowa pierzejowa o zréznicowanej wysokosci — od 30 do 55 m, wielofunkcyjna (mieszkanio-
wo-ustugowa).

Szczegodtowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe (handel, ustugi
specjalistyczne).

3. Centrum Olivia

Zabudowa komplementarna wobec budynku hali Olivii o funkgji ustugowej i sportowej, z wyraznie
zarysowanym placem miegjskim, z zielenig po obu stronach alei Grunwaldzkiej oraz dominanta
wysokosciowg naprzeciw gmachu hali Olivii.

Szczegotowe wskazania funkgji: ustugi ponadpodstawowe (sport, handel specjalistyczny), ustugi
metropolitalne (hala widowiskowa, centrum kongresowe).

4. Miasteczko akademickie na terenie Uniwersytetu Gdanskiego

Zabudowa wolnostojaca wzdtuz linii zabudowy do wysokosci 30 m z wnetrzami urbanistycznymi
oraz otwarciami widokowymi w gtab obszaru, wielofunkcyjna (mieszkaniowo-ustugowa), z pla-
cem miejskim naprzeciwko Biblioteki Gtownej UG.

Szczegdtowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe (edukacja, sklepy
specjalistyczne, inkubatory przedsiebiorczosci, kultura i sztuka, zamieszkanie zbiorowe).

5. Leroy Merlin
Zabudowa pierzejowa o zréznicowanej wysokos¢ —do 55 m, wielofunkcyjna (mieszkaniowo-ustu-
gowa), z ustugami w parterach.

Szczegodtowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe.

6. Pomorska Kolej Metropolitalna — Strzyza (Nowa Abrahama)

Zabudowa wolnostojgca wzdtuz linii zabudowy do wysokosci 55 m, ustugowa z dopuszczeniem
zamieszkania zbiorowego (zabudowa mieszkaniowa wykluczona). Utworzenie potaczenia pieszo-
-rowerowego pomiedzy przystankiem PKM Strzyza a alejg Grunwaldzka.

Szczegotowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe.

7. Otoczenie Alfa Centrum
Zabudowa pierzejowa do 30 m o zroznicowanej wysokosci, wielofunkcyjna (mieszkaniowo-ustugowa).

Szczegdtowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe handlu.

8. Otoczenie Centrum Techniki Okretowej
Zabudowa rozproszona mieszkaniowa do wysokosci 30 m od strony zachodniej i do 55 m od stro-
ny wschodnigj, z zachowaniem sieci potgczen pieszych i rowerowych zgodnie z rysunkiem.

Szczegotowe wskazania funkgji: ustugi spoteczne (ztobek, przedszkole, szkota podstawowa).
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Mapa nr 4. Podobszary Nowa Oliwa i rejon ulicy Kotobrzeskiej - zabudowa. Opracowanie: Stowarzyszenie Inicjatywa Miasto, 2023
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Rys. 21. Model prezentujacy mozliwa zabudowe terenu BIMET i Centrum Olivia stworzony na podstawie postula-
téw uczestnikdw warsztatéw, a takze lokalizacja terenu na mapie satelitarnej. Opracowanie: BAM, BRG, IM, 2023
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Rys. 22. Model prezentujacy mozliwag zabudowe miasteczka akademickiego na terenie Uniwersytetu Gdanskiego,
Leroy Merlin, oraz okolicy Pomorskiej Kolei Metropolitalnej — Strzyzy stworzony na podstawie postulatow uczestni-
kow warsztatow, a takze lokalizacja terenu na mapie satelitarnej. Opracowanie: BAM, BRG, 1M, 2023
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Rys. 23. Model prezentujacy mozliwg zabudowe otoczenia Alfa Centrum oraz otoczenia Centrum Techniki Okreto-
wej stworzony na podstawie postulatow uczestnikdéw warsztatow, a takze lokalizacja terenu na mapie satelitarne;j.
Opracowanie: BAM, BRG, IM, 2023
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Fot. 11 12. Makieta prezentujaca mozliwg zabudowe miasteczka akademickiego na terenie Uniwersytetu Gdan-
skiego, Leroy Merlin, oraz okolicy Pomorskiej Kolei Metropolitalnej — Strzyzy stworzona na podstawie postulatow
uczestnikdéw warsztatow. Opracowanie: BAM

STUDIUM PASMA ALEI GRUNWALDZKIEJ W GDANSKU




9.3. Podobszar Strzyza Dolna

Uwagi uczestnikow warsztatu na temat podobszaru:

W ocenie uczestnikdw warsztatow Strzyza Dolna jest obszarem mato atrakcyjnym dla pieszych
oraz rowerzystow. Przede wszystkim zwracano uwage na anonimowos¢ przestrzeni oraz brak
pierzei, ktora tworzytaby przyjazne dla uzytkownikow przestrzenie miejskie. Jako jeden z czynni-
kow wptywajacych na negatywny odbidr przestrzeni wskazywano braki funkcjonalne podobszaru
— zaréwno w zakresie ustug podstawowych, jak i ponadpodstawowych.

W zakresie wprowadzenia nowej zabudowy w tym podobszarze uczestnicy warsztatow wskazy-
wali na potrzebe wytworzenia ogolnodostepnych przestrzeni pomiedzy budynkami, ksztattuja-
cych wnetrza urbanistyczne. Zwrécono rowniez uwage na brak wystarczajacej liczby powigzan
poprzecznych na tym obszarze, powigzah obszaru z jego otoczeniem oraz na potrzebe zorga-
nizowania nowych reprezentacyjnych przestrzeni publicznych. Jako potencjalng lokalizacje placu
miejskiego wskazano przedtuzenie ulicy Chopina, zakonczone potaczeniem pieszo-rowerowym z
dzielnica Zaspa-Mtyniec. Dodatkowym wskazaniem uczestnikow warsztatéw byta potrzeba utwo-
rzenia dodatkowego potaczenia drogowego na przedtuzeniu ulicy Szymanowskiego.
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Podobszar Strzyza Dolna. Uwagi ogolne

Ksztatltowanie zabudowy:

Zrdznicowana zabudowa (patrz rozwigzania szczegotowe);

Punkty ustugowe zlokalizowane w parterach budynkéw;

Ogodlnodostepne przestrzenie pomiedzy budynkami tworzace wnetrza urbanistyczne;
Pozostawienie poprzecznych otwaré widokowych w gtgb zabudowy;

Wprowadzenie poprzecznych ciaggdw pieszych lub pieszo-rowerowych prowadzacych w gtab
zabudowy.

Polaczenia poprzeczne:

Wprowadzenie nowych przejs¢ dla pieszych i przejazddéw rowerowych zgodnie z rysunkiem
(mapa nr 5);

Potaczenie prawo- i lewoskretem ulicy Szymanowskiego z alejg Grunwaldzka;

Potaczenie drdg rowerowych z planowang ekostrada w sladzie Drogi Czerwonej wraz z ktadka
przy ulicy Zotnierzy Wykletych;

Budowa dwoch ktadek badz tuneli pieszo-rowerowych przez tory zgodnie z rysunkiem (mapa
nr5).

Przestrzenie publiczne:

Wytworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej na przedtuzeniu ulicy Chopina z duzg
iloscig zieleni;

Zapewnienie wysokiej jakosci przestrzeni dla nowo powstajgcych potaczen poprzecznych
przez tory (tunel badz ktadka nad torami);

Bez parkingdw i drég serwisowych od ulicy;

Zielen ogodInodostepna miedzy budynkami.

Zielen:

Zgodnie z ogdlnymi wytycznymi dla PAG.

Rozwiazania uzupetniajace:
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Rozpatrzenie mozliwosci przesuniecia wiaduktu kolejowego na Zaspie.
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Mapa nr 5. Podobszar Strzyza Dolna - uwagi ogdlne. Opracowanie: Stowarzyszenie Inicjatywa Miasto, 2023
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Rys. 24. Model prezentujacy mozliwa zabudowe podobszaru Strzyza Dolna stworzony na podstawie postulatow
uczestnikéw warsztatow. Opracowanie: BAM, BRG, IM, 2023






Podobszar Strzyza Dolna. Zabudowa

W trakcie prac warsztatowych uczestnicy zidentyfikowali rejony szczegdlne - przedstawione na
mapie nr 6 - dla ktérych proponuja nastepujace kierunki przeksztatcen:

1. Rejon SKM Zaspa

Zabudowa wolnostojagca wzdtuz linii zabudowy do wysokosci 30 m na fragmencie odcinka
(zgodnie z rysunkiem), do wysokosci 55 m w gtebi obszaru z dopuszczeniem dominant wysoko-
sciowych, wielofunkcyjna (mieszkaniowo-ustugowa), z wyraznie zarysowanym placem miegjskim
i obecna na nim zielenig na przedtuzeniu ulicy Chopina.

Szczegodtowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe (handel, sklepy
specjalistyczne, kultura i sztuka, basen).

2. Skwer Pitsudskiego

Poprawa jako$ci zagospodarowania skweru wraz z wprowadzeniem zabudowy do wysokosci 15 m,
wielofunkcyjnej (mieszkaniowo-ustugowej) i domykajacej skwer od strony potudniowo-wschod-
niej.

Szczegotowe wskazania funkgji: gastronomia.

3. Brama do Wrzeszcza

Zabudowa wolnostojaca wzdtuz linii zabudowy do wysokosci 30 m od strony ulicy, zdominantami
wysokosciowymi, wielofunkcyjna (mieszkaniowo-ustugowa).

Szczegotowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe (handel) dla nowej
zabudowy ustugowej lub wielofunkcyjnej (mieszkaniowo-ustugowe)).
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Rys. 25. Model prezentujacy mozliwe kierunki ksztattowania zabudowy rejonu SKM Zaspa stworzony na podstawie
postulatow uczestnikdw warsztatow, a takze lokalizacja terenu na mapie satelitarnej. Opracowanie: BAM, BRG, IM, 2023
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Rys. 26. Model prezentujacy mozliwa zabudowe Bramy do Wrzeszcza stworzony na podstawie postulatow uczest-
nikow warsztatow, a takze lokalizacja terenu na mapie satelitarnej. Opracowanie: BAM, BRG, IM, 2023
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Fot. 16. Makieta prezentujgca mozliwg zabudowe Bramy do Wrzeszcza stworzona na podstawie postulatow uczest-
nikdw warsztatéw. Opracowanie: BRG

STUDIUM PASMA ALEI GRUNWALDZKIEJ W GDANSKU 81



9.4. Podobszar Wrzeszcz Centrum

Uwagi uczestnikow warsztatu na temat podobszaru:

Uczestnicy warsztatow zwracali szczegdlng uwage na fakt, ze na terenie podobszaru Wrzeszcz
Centrum wida¢ mentalng i fizyczng bariere, ktdrg tworzy aleja Grunwaldzka kontrastujaca wyraz-
nie z historycznym i srodmiejskim charakterem dzielnicy. Wskazano zwtaszcza na zaburzenie hi-
storycznej ciggtosci i spojnosci biegu ulic z zachodu na wschod i postulowano przywrdcenie tego
tadu (to znaczy przedtuzenie ulicy Sobdtki czy Uphagena). Wypunktowano réwniez zanik ustug
w parterach, ktére niegdys przyciggaty zainteresowanie i napedzaty ruch na ulicy.

Mimo $rodmiejskiego charakteru zabudowy podobszar w ocenie uczestnikdw nie sprzyja ruchowi
pieszemu. Zwracano uwage miedzy innymi na hatas, brak regularnych potaczen poprzecznych,
waskie chodniki zdominowane przez parkujace samochody czy niebezpieczenstwo wynikajace
z koniecznosci miejscowego wspodtdzielenia chodnika przez pieszych i rowerzystow. Wskazywa-
no na charakterystyczne, regularne, rozmieszczenie przestrzeni publicznych w tym podobszarze
i wysunieto postulat ich wyraznego podkres$lenia oraz regeneracji.

Uczestnicy wskazywali na potencjat terenow wzdtuz alei Grunwaldzkiej powstatych w wyniku ewen-
tualnego zwezenia pasow drogowych, ktére mozna by wykorzysta¢ do wytworzenia parkéw line-
arnych. Zwracano uwage takze na potrzebe zorganizowania przestrzeni publicznej na styku ulic
Dmowskiego i Partyzantow (obszar Starego Rynku Wrzeszcz) oraz adaptadji terenu obok Manhat-
tanu na plac miejski. Podkreslono potencjat tkwigcy w dostepnych na parterze lokalach, ktore warto
zaaranzowac¢ w taki sposob, by mogty petni¢ funkcje spoteczne i publiczne, wychodzac naprzeciw
potrzebom mieszkancow (w szczegdlnosci na odcinku od ulicy Klonowej do ulicy Do Studzienki).

W przypadku Wrzeszcza Centrum rozmawiano o dwoch zagadnieniach szczegotowych. Zdaniem
uczestnikdw warsztatow zagospodarowanie tego terenu moze przyjac rézne warianty. Pierwszym
obszarem problemowym jest rejon wysepki. Rozwazano tu kwestie utworzenia ciggu przestrze-
ni publicznych powstatych w wyniku zamkniecia paséw ruchu po zachodniej badz wschodniej
stronie wysepki. Grupy zarekomendowaty oba warianty jako rownie realne, zauwazajac jednocze-
$nie, ze zamkniecie ruchu od strony zachodniej pozwoli na wyodrebnienie srédmiejskiego placu
przy wykorzystaniu juz istniejgcej pierzei. Uczestnicy wskazywali takze na potrzebe przemyslenia
trzech wariantow zabudowy rejonu wysepki, uwzgledniajacych zaréwno zachowanie istniejacej
zabudowy, jak i jej wyburzenie. Ponadto istotnym zagadnieniem dla tej okolicy byto zorganizo-
wanie zabudowy po potudniowej stronie Galerii Battyckiej (obszar dawnej Hydrobudowy) w taki
sposob, by zapewni¢ potaczenie wysepki i okolicy ulicy Jesionowej z dworcem Gdansk-Wrzeszcz.
Drugim obszarem problemowym dyskutowanym przy stolikach byt rejon Manhattanu. Zdania
uczestnikdw warsztatow w kwestii, czy lepiej budynek wyburzy¢ czy zachowac, byty podzielone.
Czes¢ osdb wskazywata na znaczenie Manhattanu jako centrum lokalnego oraz doceniata archi-
tekture budynku, ktora wpisata sie w swoje otoczenie, stajac sie jest jednym z charakterystycznych
elementéw dzielnicy. Postulowali oni zachowanie budynku w obecnej formie. Niemniej jednak
pojawiaty sie rowniez inne opinie, ktore wskazywaty na mozliwos¢ zastgpienia istniejacego bu-
dynku nowa zabudowa.
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Podobszar Wrzeszcz Centrum. Uwagi ogdlne

Ksztatltowanie zabudowy:
» Zabudowa pierzejowa;
+ Punkty ustugowe zlokalizowane w parterach budynkow;
+ Utrzymanie istniejgcego srodmiejskiego charakteru zabudowy;
» Ogolnodostepne przestrzenie pomiedzy budynkami tworzace wnetrza urbanistyczne;
+ Bez drog serwisowych i dopuszczenie parkowania réwnolegtego przy ulicy;
 Sprzeciw wobec parkowania samochodéw na chodniku.

Potaczenia poprzeczne:
+ Utworzenie ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz potoku Strzyza wraz z odkryciem koryta poto-
ku;
+ Usprawnienie funkcjonowania tunelu taczacego ulice Warynskiego poprzez wprowadzenie
udogodnien dla 0séb korzystajacych z wézkdw badz rowerdw.

Przestrzenie publiczne:

« Zorganizowanie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej na placu Czerwonych Gitar, ze szcze-
golnym uwzglednieniem roli ciggu komunikacyjnego tgczacego dworzec PKP z ulicg Batorego;

« Wytworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej wokot Starego Rynku Wrzeszcz (teren
przed obecnym CH Manhattan);

 Traktowanie przestrzeni publicznej obok Manhattanu jako jednego placu miejskiego;

» Regeneracja skweru przy pomniku Anny Walentynowicz;

« Utworzenie przejscia dla pieszych i rowerzystéw na przedtuzeniu ulicy Sobotki;

« Wprowadzenie przejscia dla pieszych i rowerzystdow na przedtuzeniu ulicy Uphagena.

Zielen:
+ Zazielenienie pasow przed budynkami;
« Zwezenie pasdw jezdni oraz wprowadzenie zieleni na obszarze odzyskanych w ten sposob
pasow drogowych;
« Parki linearne wzdtuz alei Grunwaldzkiej;
« Zaznaczenie / stworzenie nowych wejs¢ do Parku Jaskowej Doliny.

Rozwiagzania uzupetniajace:
+ Uznanie budynku Manhattanu jako ikony swoich czasdw i pozostawienie w stanie obecnym
wraz z budowa placu miejskiego w jego otoczeniu i ,otwarciem” parteru - dodanie przestrze-
ni dla ustug na zewnatrz budynku.
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Mapa nr 7. Podobszar Wrzeszcz Centrum - uwagi ogdlne. Opracowanie: Stowarzyszenie Inicjatywa Miasto, 2023
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Rys. 27. Model prezentujacy mozliwa zabudowe podobszaru Wrzeszcz Centrum stworzony na podstawie
postulatow uczestnikéw warsztatow. Opracowanie: BAM, BRG, IM, 2023






Podobszar Wrzeszcz Centrum. Zabudowa

W trakcie prac warsztatowych uczestnicy zidentyfikowali rejony szczegdlne - przedstawione na
mapach nr 8, 910 - dla ktérych proponuja nastepujace kierunki przeksztatceh - przedstawione
wariantowo:

1. Rejon wysepki
Zabudowa pierzejowa wraz z dominanta

Proponowane warianty zabudowy:

1. Zabudowa respektujgca sgsiedztwo historycznych budynkow,

2. Rozpatrzenie mozliwosci catkowitego wyburzenia historycznej zabudowy i wytworzenia no-
wego centrum dzielnicy.

Szczegodtowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe (handel, sklepy
i ustugi specjalistyczne).

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze wytworzenie ciggu przestrzeni publicznych wymaga¢ bedzie reorga-
nizagji uktadu komunikacyjnego alei Grunwaldzkiej i przekierowanie ruchu samochodowego na
jedna ze stron lub wprowadzenie innych rozwigzan, jak na przyktad tunel.

2. Ciag przestrzeni publicznych przy ulicach Klonowej, Dmowskiego i Partyzantow
Wytworzenie reprezentacyjnego ciggu przestrzeni publicznych w formie domknietego pierscie-
nia placéw i ulic o charakterze reprezentacyjnym. Realizacja w rejonie dworca kolejowego nowej
zabudowy na terenie obecnej petli autobusowe;j

3. Rejon Manhattanu

Zabudowa pierzejowa, wielofunkcyjna (mieszkaniowo-ustugowa) z reprezentacyjng przestrzenia

publiczng od strony alei Grunwaldzkiej. Proponowane warianty wysokosciowe:

1. Zachowanie istniejacej zabudowy bez wprowadzania nowych elementow wysokosciowych;

2. Dopuszczenie dominanty wysokosciowej korespondujgcej z istniejgcym budynkiem Dolarow-
ca, to znaczy nieprzekraczajgcej wysokosci 55 m;

3. Wprowadzenie strefy budynkéw o réwnej wysokosci (55 m) w catej strefie.

Szczegodtowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe (handel, sklepy

i ustugi specjalistyczne, kultura i sztuka), ustugi spoteczne (pozostawienie istniejacych oraz wpro-
wadzenie nowych).
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Mapa nr 8. Podobszar Wrzeszcz Centrum - zabudowa, wariant |. Opracowanie: Stowarzyszenie Inicjatywa Miasto, 2023
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Mapa nr 9. Podobszar Wrzeszcz Centrum - zabudowa, wariant Il. Opracowanie: Stowarzyszenie Inicjatywa Miasto, 2023
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Rys. 28. Model prezentujacy mozliwa zabudowe rejonu Wysepki stworzony na podstawie postulatow uczestnikow
warsztatow, a takze lokalizacja terenu na mapie satelitarnej. Opracowanie: BAM, BRG, IM, 2023
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Rys. 29. Model prezentujacy mozliwag zabudowe rejonu Manhattanu stworzony na podstawie postulatow uczestni-
kow warsztatow, a takze lokalizacja terenu na mapie satelitarnej. Opracowanie: BAM, BRG, 1M, 2023
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Fot. 16. Makieta prezentujgca mozliwg zabudowe centrum Wrzeszcza stworzona na podstawie postulatéw uczest-
nikdw warsztatdw, a takze lokalizacja terenu na mapie satelitarnej. Opracowanie: BAM

Fot. 17. Makieta prezentujgca mozliwg zabudowe centrum Wrzeszcza stworzona na podstawie postulatéw uczest-
nikdw warsztatow. Opracowanie: BAM
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9.5. Podobszar Dzielnica Wiedzy

Uwagi uczestnikow warsztatu na temat podobszaru:

W ocenie uczestnikow warsztatow ze wzgledu na swoj charakter oraz zagospodarowanie podob-
szar ten ma potencjat do tego, zeby petni¢ funkcje wezta metropolitalnego po przeksztatceniu
Wezta Kliniczna w centrum dzielnicy. W przypadku obszaréw sasiadujacych z aleja Zwycigstwa (w
rejonie Dzielnicy Wiedzy arteria ta zmienia swojg nazwe) uczestnicy zwrdcili jednak uwage na fakt
podporzgdkowania podobszaru ruchowi kotowemu. Wskazano ten problem jako istotng bariere
rozwojowa. Zauwazono, ze aleja Zwyciestwa w swoim charakterze blizsza jest autostradzie niz
alei reprezentacyjnej. Podkreslono tez potrzebe przeprowadzenia pogtebionej analizy zagospo-
darowania Traktu Konnego oraz terenéw zielonych wzdtuz Wielkiej Alei Lipowej. Postulowano
mozliwos¢ bardziej efektywnego zagospodarowania tych ciaggdw poprzez zawezenie pasa par-
kingowego i stworzenie wydzielonej drogi dla roweréw oraz reprezentacyjnego ciggu pieszego
pomiedzy szpalerami Wielkiej Alei Lipowej.

Majac na uwadze rozlegtos¢ podobszaru i duze dystanse, jakie nalezy pokona¢ miedzy poszcze-
golnymi elementami charakterystycznymi podobszaru, zwracano uwage na konieczno$¢ wytwo-
rzenia dodatkowych atraktorow dla ruchu pieszego i rowerowego wzdtuz alei Zwycigstwa. Uczest-
nicy rozpoznali potrzebe przeksztatcenia istnigjacych terendw — to jest rejonu Opery Battyckiegj
i przystanku SKM Politechnika — tak, by je zaktywizowac i by mogty one petnic funkcje metropo-
litalne. Postulowano rowniez zwiekszenie publicznej dostepnosci terendw zielonych znajdujacych
sie w podobszarze funkcjonalnym.
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Podobszar Dzielnica Wiedzy. Uwagi ogoine

Ksztatltowanie zabudowy:
+ Zabudowa o zroznicowanym charakterze;
+ Punkty ustugowe zlokalizowane w parterach budynkow;
* Stworzenie nowego centrum dzielnicy o charakterze metropolitalnym.

Potaczenia poprzeczne:
« Wyksztatcenie ciggu pieszo-rowerowego przecinajgcego przystanek SKM Politechnika oraz
wezet komunikacyjny w strone ulicy Marynarki Polskiej;
» Wprowadzenie dwdch nowych poprzecznych potaczen pieszo-rowerowych z ulicg Jana z
Kolna zgodnie z rysunkiem (mapa nr 11).

Przestrzenie publiczne:

« Wyksztatcenie reprezentacyjnego ciggu przestrzeni publicznych przy przystanku SKM Poli-
technika;

« Zmiana uktadu nowego wezta komunikacyjnego umozliwiajagca przeprowadzenie linii tram-
wajowych wewnatrz uktadu komunikacyjnego, a jezdni dla samochoddéw po stronach ze-
wnetrznych;

« Wyksztatcenie reprezentacyjnego placu z funkcja wezta komunikacyjnego w miejscu Wezta
Kliniczna;

* Ksztattowanie zabudowy zintegrowanej z przestrzeniami publicznymi;

» Bez drog serwisowych.

Zielen:
« Rozwazenie przeprowadzenie ciagdw pieszych wzdtuz terendw zielonych Wielkiej Alei Lipo-
wej.

Rozwiazania uzupetniajace:
+ Utworzenie dodatkowych drég rowerowych taczacych Droge Czerwong, nowy wezet komuni-
kacyjny oraz Park Steffenséw z alejg Zwyciestwa;
+ Propozycja wprowadzenia obiektow gastronomicznych na terenie Parku Steffensow;
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Mapa nr 11. Podobszar Dzielnica Wiedzy - uwagi ogdlne. Opracowanie: Stowarzyszenie Inicjatywa Miasto, 2023



Rys. 30. Model prezentujacy mozliwa zabudowe podobszaru Dzielnica Wiedzy stworzony na podstawie postulatow
uczestnikéw warsztatow. Opracowanie: BAM, BRG, IM, 2023






Podobszar Dzielnica Wiedzy. Zabudowa

W trakcie prac warsztatowych uczestnicy zidentyfikowali rejony szczegdlne - przedstawione na
mapie nr 12 - dla ktérych proponuja nastepujace kierunki przeksztatcen:

1. Strefa wejscia na przystanek SKM Politechnika od strony Opery Battyckiej

Zabudowa wolnostojaca wzdtuz linii zabudowy do wysokosci 15 m z poszanowaniem kontekstu
zabudowy, wielofunkcyjna (mieszkaniowo-ustugowa). Wytworzenie reprezentacyjnego ciggu pie-
szo-rowerowego w strone przystanku SKM Politechnika.

Szczegotowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe (ustugi i sklepy
specjalistyczne, przestrzenie pracy wspolnej), ustugi metropolitalne (branza kreatywna, nauka).

2. Strefa wejscia na przystanek SKM Politechnika od strony Wezta Kliniczna

Zabudowa pierzejowa do wysokosci 30 m, wielofunkcyjna (mieszkaniowo-ustugowa), usytuowana
w sposOb umozliwiajgcy powstanie wewnetrznego placu miejskiego; dopuszczenie dominanty
wysokosciowej (do 90 m) badz o wyrdzniajacej sie bryle. Zarekomendowano, by obszar ten stat
sie przedmiotem konkursu architektonicznego.

Szczegotowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe (ustugi i sklepy
specjalistyczne, przestrzenie pracy wspolnej), ustugi metropolitalne (branza kreatywna, nauka,
centrum kongresowe, centrum nauki).

3. Zabudowa towarzyszaca przy ulicy Okrag

Zabudowa pierzejowa o zroznicowanej wysokosci: do wysokosci 30 m od strony ulicy Marynarki
Polskiej oraz do wysokosci 15 m w gtebi zabudowy; wielofunkcyjna (mieszkaniowo-ustugowa).
Szczegdtowe wskazania funkgji: ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe (ustugi i sklepy
specjalistyczne, przestrzenie pracy wspdlnej).
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Mapa nr 12. Podobszar Dzielnica Wiedzy - zabudowa. Opracowanie: Stowarzyszenie Inicjatywa Miasto, 2023



Rys. 31. Model prezentujacy mozliwa zabudowe rejonu Wezta Kliniczna stworzony na podstawie postulatow
uczestnikéw warsztatow, a takze lokalizacja terenu na mapie satelitarnej. Opracowanie: BAM, BRG, IM, 2023
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Fot. 20 i 21. Makieta prezentujgca mozliwg zabudowe rejonu Wezta Kliniczna stworzona na podstawie postulatow
uczestnikéw warsztatéw. Opracowanie: BAM
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Whnioski | rekomendacje
powarsztatowe

Przeprowadzone warsztaty oraz analiza zebranego materiatu pozwolity na wyciggniecie istotnych
wnioskéw dotyczacych ksztattowania catosci uktadu Pasma Alei Grunwaldzkiej jak i zabudowy
w jej obrebie. Wnioski z procesu zostaty publicznie zaprezentowane i poddane dyskusji w trakcie
dyskusji eksperckiej.
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Fot. 22. Dyskusja ekspercka i podsumowanie warsztatow obszarowych. Fot.: J. Zulewski

Dyskusje poprowadzit Piotr Lorens — Architekt Miasta Gdanska. W dyskusji zabierali gtos m.in. Piotr
Grzelak — Zastepca Prezydent Gdanska ds. zréwnowazonego rozwoju i inwestydji, przedstawiciele
Rady Miasta, Gdanskiej Agencji Rozwoju Gospodarczego, Biura Rozwoju Gdanska, przewodniczacy
zarzadow poszczegdlnych dzielnic oraz inwestorzy.
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Fot. 24. Dyskusja ekspercka i podsumowanie warsztatéw obszarowych. Fot.: G. Mehring

Wszyscy uczestnicy spotkan byli zgodni — stworzenie spojnej wizji ksztattowania obszaru PAG
jest kluczowe dla obecnych i przysztych pokolen. Wypracowanie jednej, wspdlnej koncepcji dla
catego pasma pomoze w harmonijny sposéb zaplanowaé rozwdj na przyszte dziesieciolecia.

Gtéwne wnioski dotyczace kierunkéw zmian to:

Wprowadzenie istotnych zmian w zagospodarowaniu ulicy umozliwiajgcych koegzystencje
wszystkich uzytkownikéw ruchu zgodnie z ideg piramidy zréwnowazonych potrzeb trans-
portowych: najpierw ruch pieszy, potem rowerowy, nastepnie transport publiczny i na koncu
indywidualny transport samochodowy*.

Zmniejszenie predkosci w catym ciagu alei Grunwaldzkiej przy zachowaniu ptynnosci ruchu,
co pozwoli na zredukowanie poziomu hatasu, poprawienie komfortu uzytkowania chodnikéw
i innych przestrzeni publicznych, wzmocnienie poczucia bezpieczenstwa oraz polepszenie
warunkdw uzytkowania potozonych przy ulicach budynkow.

Zwiekszenie ilosci poprzecznych potaczen dla pieszych, rowerzystéw i samochoddw w celu
lepszego skomunikowania wschodniej i zachodniej strony alei Grunwaldzkiej oraz dzielnic
rozciggajacych sie po obu stronach linii kolejowe;.

Stworzenie ekostrady rowerowej i ulicy dojazdowej w korytarzu transportowym tzw ,Drogi
Czerwongj”, ktora bedzie obstugiwata postulowang nowa zabudowe i odcigzy ruch rowerowy
i w czesci samochodowy na Alei Grunwaldzkiej.

Wprowadzenie zieleni wysokiej we wszystkich nadajacych sie do tego celu fragmentach alei.
Ksztattowanie harmonijnej sylwety zabudowy wzdtuz alei w sposob systemowy. Wprowadze-
nie zabudowy o wiekszej intensywnosci i wysokosci od strony toréw kolejowych oraz nizszej
od strony pierzei alei.

Wprowadzanie nowej zabudowy wzdtuz alei z poszanowaniem formy oraz wysokosci zabu-
dowy sasiadujace;j.

® Zgodnie z: Zatqcznik do Uchwaty nr LIV/1363/22 Rady Miasta Gdariska z dnia 29 wrzesnia 2022 roku.
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« Wprowadzanie nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowo-ustugowej w obszarze pasma, po-
zwalajace na wytworzenie wielofunkcyjnych komplekséw zabudowy w odréznieniu do mo-
nofunkcyjnych centréw.

» Wzbogacenia oferty ustugowej w obszarze, miedzy innymi o ustugi o charakterze ponadlo-
kalnym i lokalnym, wprowadzenie ustug w parterach budynkéw gdzie jest to mozliwe.

» Wykorzystanie potencjatu ogrodkéw dziatkowych dla zaspokojenia potrzeb wielu grup
uzytkownikéw poprzez udostepnienie czesci terendw zielonych oraz wprowadzenie funkgji
o charakterze spotecznym.

« Wprowadzenie nowej zabudowy o funkgcji mieszkaniowo-ustugowej pozwlajace na wytworze-
nie wielofunkcyjnych komplekséw zabudowy, w tym zachowujacej kompozycje pierzejowa od
strony wschodniej oraz zabudowy wolnostojacej z otwarciami widokowymi od strony zachod-
niej Alei Grunwaldzkiej.

+ Dopuszczenie dominant wysokosciowych tylko w wyznaczonych i uzasadnionych wzgledami
kompozycyjnymi miejscach.

« Wykorzystanie swoistej dla Pasma Alei Grunwaldzkiej sekwengji usytuowania przestrzeni pu-
blicznych oraz rekreacyjnych, ktére pojawiaja sie na tym terenie w regularnych odstepach,
oraz powtdrzenie tej sekwencji w nowych zespotach zabudowy.

« Wprowadzenia nowych, uwspdtczesnionych rozwigzan drogowych w rejonie Wezta Klinicz-
na zastepujacych przeskalowane i niefunkcjonalne obecne rozwigzanie oraz wykorzystujace
uwolniony teren do wyksztatcenia nowego centrum dzielnicy.

« Poszukiwanie rozwigzan przestrzennych dla tworzenia terendw zieleni ogélnodostepnej po-
miedzy budynkami.

« Udostepnienie spotecznosci lokalnej juz istniejagcych kompleksdéw zieleni, miedzy innymi
na kampusach uczelni.

* Poszukiwanie nowych rozwigzan przestrzennych, w tym drogowych, w rejonie Wezta Kliniczna.

» Przemyslenie uktadu transportu publicznego w rejonie ul. Abrahama i Kotobrzeskiej oraz na
odcinku al. Grunwaldzkiej pomiedzy nimi, a docelow takze na odcinku od al. Wojska Polskie-
go do ul. Abrahama.

Niezaleznie od w/w wnioskédw o charakterze ogdlnym, przy projektowaniu ostatecznej wersji
rozwigzan przestrzennych Pasma Alei Grunwaldzkiej pod uwage nalezy takze wzig¢ wnioski
szczegOtowe dotyczace zabudowy poszczegdlnych podobszaréw, sformutowane w trakcie
poszczegdlnych spotkan warsztatowych.












