UZASADNIENIE

Plonia rejon ul. Plonskiej i Zagroble w miescie Gdansku
(nr planu 1527)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr LIX/1479/23 Rady Miasta Gdanska
z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ptonia rejon ul. Plonskiej i Zagroble w mies$cie Gdansku.

2. Polozenie

Obszar planu o powierzchni ok. 35,1 ha znajduje si¢ w przemystowej, potudniowo-wschodniej czgsci
miasta, w dzielnicy Rudniki, na Ptoni miedzy ulicg Plonsks, ulica Zagroble a brzegiem Martwej Wisty
— stanowi mi¢gdzywale Martwej Wisty.

Obszar potozny jest w granicach administracyjnych portu morskiego w Gdansku.
3. Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia produkcyjno-ustugowego, w tym dopuszczenia
lokalizowania wurzadzen wytwarzajacych energiec z odnawialnych zrédet energii (OZE),
m. in. wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz okre$lenie sposobu jego zagospodarowania
i zabudowy. Ponadto celem sporzadzenia planu jest dostosowanie jego ustalen do wystepujacych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawne;j.

4. Plany obowiazujace

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gdansk - Plonia
w rejonie ulic Naftowa, Benzynowa i Plofiska w miescie Gdansku z 2006 r. (nr 1507), ktory ustala
przeznaczenie pod zielen krajobrazowo-ekologiczng — miedzywale (teren 013-64). Caly teren zostat
objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB). Istniejaca zabudowa
zagrodowa oraz budynki mieszkalne zostaly uznane za sposob zagospodarowania zgodny z planem.
Dostepnos$¢ drogowa zostata ustalona z ul. Zagroble, a istniejgca ul. Plonska (przebiegajaca na koronie
watu przeciwpowodziowego) uznana jako zgodny z planem sposéb zagospodarowania.

W obowigzujacym planie wskazany zostat Korytarz infrastruktury technicznej, gdzie zaleca si¢ prowadzi¢
rurociagi dalekosiezne do transportu ropy naftowe;j i jej produktow oraz rurociagi gazowe.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw

Obszar stanowi mi¢dzywale na poludniowym brzegu Martwej Wisly, na ktérym znajduje si¢ kilka
zespotéw zabudowy. W potudniowej czeSci wyrdzniajg sie dwa zbiorniki wodne 0 powierzchniach:
ok. 4,39 ha (zbiornik zachodni) i 5,28 ha (zbiornik wschodni), z bogata roslinnosciag hydrogeniczna,
ktore powstaty na skutek zaprzestania eksploatacji gliny na poczatku XIX w. Zbiorniki te potaczone sa
z wodami Martwej Wisty poprzez kanat przebiegajacy w srodkowej czgsci obszaru objetego planem.

Czes¢ terenu jest nadal uzytkowana jako taki i pola uprawne, za$ pozostaty obszar to nieuzytki porolne
z zadrzewieniami i zakrzaczeniami. Po obu stronach ul. Zagroble (poza wschodnia granica planu) rosna
okazate wierzby biale, charakterystyczne dla kulturowego krajobrazu Zutaw.

Ulica Plonska, przebiegajaca poza potudniowa granica planu na koronie watu przeciwpowodziowego,
zapewnia obstuge komunikacyjng obszaru planu od strony centrum Gdanska i miejscowosci Wislinka
w gminie Pruszcz Gdanski.

Istniejaca zabudowa to pie¢ niewielkich zagrdd, ktére tworzg budynki mieszkalne i gospodarcze,
przeksztatcajgcych sie w zabudowe mieszkaniowg lub rekreacyjng. Przy ul. Plonskiej 10 znajduje
si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, w ktérym znajduja si¢ trzy lokale komunalne.



Na terenie nieruchomos$ci przy ul. Plonskiej 4 w zachodniej czgéci obszaru planu, znajduje si¢
przedsigbiorstwo uslugowe prowadzace dzialalno§¢ w zakresie wykonawstwa robot hydrotechnicznych
i podwodnych. Na wodach Martwej Wisly (poza granicami planu) cumujg jednostki plywajace
ze specjalistycznym ~ sprzetem do prowadzenia prac hydrotechnicznych dla potrzeb tego
przedsiebiorstwa.

W centralnej czgsci obszaru znajduje si¢ niewielki obiekt infrastruktury technicznej zaktadu
rafineryjnego, potoznego w sasiedztwie obszaru planu.

Grunty stanowig wlasno$¢ prywatng i Gminy Miasta Gdanska oraz w niewielkiej czg$ci — Skarbu
Panstwa.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwalg
nr X11/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, jest
funkcja przemystowo-ustugowo-sktadowa oraz portowa w ramach obszaru funkcjonujacego jako brama
gospodarcza PORT w rejonie portu morskiego.

Dynamizacja funkcji portowych wiaze si¢ przede wszystkim z rozwojem: ,,baz przetadunkowych, baz
logistycznych oraz przemyshu stoczniowego iinnych branz przemyshu przetworczego o orientacji
portowej, (...) ushug, tworzenie wolnych obszaré6w celnych. Inwestycyjne wykorzystanie rezerw
terenowych portu oraz obszaréw morskich bedzie waznym czynnikiem wzrostu i wyrazem aktywnosci
gospodarczej miasta. Rozwdj funkcji portowo-przemystowej powinien nastgpowac (...) W rejonie Ptoni
wzdhuiz Martwej Wisty celem lepszego wykorzystania nadwodnego potozenia dla dziatalno$ci
gospodarczej zwigzanej m.in. z reaktywacja zeglugi towarowej.” (str. 219 SUIKZP Miasta Gdanska)

W zakresie lokalizacji urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, w tym elektrowni o mocy
przekraczajacej 100 KW, dla obszaru planu w Studium wskazano mozliwo$¢ lokalizacji:

e instalacji zuzywajacych hydroenergie, energie geotermalna oraz instalacje aerotermalne i stoneczne
zintegrowane z budynkiem,
elektrowni wiatrowych bez ograniczenia wysokosci ich konstrukeji,

e instalacji stonecznych wolno stojacych — jako cze$¢ obszaru wyznaczonego w studium,
obejmujacego teren na poludnie od rz. Martwej Wisty,

e instalacji na biogaz, biomasg, bioptyny i odpady, przy czym biogazownie o mocy powyzej 0,5 MW
(z wylaczeniem biogazowni rolniczych) na szczegolnych zasadach.

Ustalone w planie przeznaczenie terenéw inwestycyjnych jako tereny ustug lub produkcji odpowiada
w pelni kierunkom wskazanym w Studium, a wigc nie narusza jego ustalen.

Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2)

Wymagania te w planie zostaty zrealizowane z uwzglednieniem potencjatu wynikajacego z polozenia
z bezposrednim dostepem do szlaku wodnego na Martwej Wisle.

W terenach inwestycyjnych (01.1 U-P, 02.2 U-P, 03.3 U-P, 04.4 U-P) ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz maksymalng wysoko$¢ i nadziemng intensywno$¢ zabudowy, ktore ksztaltuja uktad
urbanistyczny przyszlej zabudowy w oparciu o analizy istniejagcego zagospodarowania produkcyjno-
ustugowego w portowej czesci miasta.

Dla fragmentéw obszaru o wysokim potencjale przyrodniczym w potudniowej czgsci obszaru planu,
ustalono przeznaczenie ZN — zielen naturalha, uwzgledniajgc istniejgcy stan renaturalizacji zalanych
woda wyrobisk, pozostatych po XIX wiecznych cegielniach. Teren komunikacji pieszo-rowerowej
(06.1 KP) wyznaczono w granicach istniejacej historycznej drogi, z zachowaniem istniejacych szpalerow
drzew.



2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych
z opracowania ekofizjograficznego podstawowego, sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaty
nastepnie potwierdzone w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

Plan wprowadza réznego rodzaju zasady ochrony dla istniejacych, wyrdzniajacych si¢ elementow
przyrody, m. in. zadrzewione i zakrzewione oraz pokryte wodami grunty w potudniowej czgséci objeto
przeznaczeniem zieleni naturalnej (tereny 07.1 ZN i 08.2 ZN). Dla skupisk zieleni w otoczeniu zespotu
zabudowy przy ul. Zagroble 2 (w terenie 02.2 U-P) wyznaczono w planie obszar zieleni do utrzymania.
Dwa istnicjagce drzewa (w terenach 02.2 U-P i06.1 KP) wskazane zostaly do zachowania
z zagospodarowaniem wokoét nich zapewniajacym ich naturalna wegetacje, podobnie jak wokot drzewa
— wierzby bialej, rosngcej w sasiedztwie wschodniej granicy planu.

Historyczne szpalery drzew wzdtuz poinocnej odnogi ul. Zagroble (w terenie 02.2 U-P) oraz po obu
stronach dojazdu do zespotu zabudowy w centralnej czgsci obszaru planu (ul. Plonska 10), wskazane
zostaty do zachowania i uzupetnienia nowymi nasadzeniami.

Do Ogodlnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) zostaly wiaczone dwa
tereny o przeznaczeniu zieleni naturalnej 07.1 ZN i 08.2 ZN (jako ptat strukturalny) oraz fragment terenu
02.2 U-P, ktoéry zostal wydzielony liniami wewngtrznego podzialu z kanatem wodnym otwartym,
taczacym staw (w terenie 08.2 ZN) z wodami Martwej Wisty (poza planem) —jako ciag taczacy OSTAB.

Na terenie objetym planem moga znajdowac si¢ gatunki chronione ros$lin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedliska i ostoje.

Ponadto, dla terenéw inwestycyjnych ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej objetej inwestycja w wysokosci co najmniej 10%, a czg$¢ tej powierzchni nalezy realizowaé
w sposéb petnigcy funkcje retencji wod opadowych.

Na obszarze wystepuja grunty rolne, w tym rowniez zabudowane, ktore zostang przeznaczone na cele
nierolnicze.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4)

W granicach brak obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Wyznaczone zostaly granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.

Wprowadzono ochrone obiektow o wartosciach kulturowych: domu przy ul. Ptonskiej 4, ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow, trzech innych budynkow
wskazanych przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, czy zachowanych reliktow
dawnych cegielni funkcjonujgcych w XIX w., ktorymi sg wyrobiska zalane woda — stawy (w terenach
07.1 ZN i1 08.2 ZN) i kanat (w terenie 02.2 U-P).

Ustalono zasady ksztaltowania nowego zagospodarowania na wskazanych przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow pigciu fragmentach obszaru, gdzie historycznie wystepowata
zabudowa.

Nakazano zachowanie przebiegu historycznej drogi (teren 06.1 KP), ktora kiedy$ stanowita dojazd
do cegielni, obsadzony obustronnie drzewami.

Projekt planu uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczego6lnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace stosowania odpowiednich
zabezpieczen przeciwopowodziowych ze wzgledu na potozenie terendéw inwestycyjnych w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig.



Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia toksycznego, okreslonego w jednym
z przewidywanych scenariuszy powaznej awarii przemystowej na terenie zakladu rafineryjnego,
potozonego w sasiedztwie. Zostato to uwzglednione w ramach ustalonego w planie inwestycyjnego
przeznaczenia terenu, zgodnie z wytycznymi otrzymanymi od Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku oraz Komendanta Panstwowej Wojewodzkiej Strazy Pozarnej w Gdansku
na etapie sktadania wnioskow do planu, a takze uzyskano ich pozytywne opinie. Zamieszczono rowniez
w planie informacj¢ o potozeniu w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w zaktadzie magazynujacym rope naftowa przy ul. Kepne;j.

Dla ww. wyznaczonych terenow ustalony zostal odpowiedni udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie dla potnocnej czgsci terenu komercyjnych
funkcji — ustug lub produkcji wraz z odpowiednimi parametrami urbanistycznymi, umozliwiajacymi
zagospodarowanie obszaru z wykorzystaniem jego atrakcyjnego potozenia w granicach portu morskiego,
bezposrednio nad Martwg Wistg i z dostepem do toru wodnego, prowadzacego na wody Zatoki Gdanskiej
i faczacego si¢ ze szlakiem srodladowym na Wisle.

Dla catego obszaru zostata ustalona stawka procentowa w wysokosci 30%.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te uwzglednione zostaly m.in. poprzez podniesienie walorow inwestycyjnych
nieruchomosci. Wiaze si¢ to rowniez z okresleniem linii rozgraniczajacych funkcje celu publicznego
— planowanego uktadu drogowego, ktory bedzie realizowany na gruntach Gminy Miasta Gdanska,
Skarbu Panstwa oraz stanowigcych wtasno$é prywatng.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi, CO zostato
potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji — Osrodkiem
Zamiejscowym w Gdansku.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione w planie poprzez odpowiednie ustalenia stuzace
ochronie pozostatosci krajobrazu kulturowego oraz ochronie obszaréw wyrdzniajacych si¢ przyrodniczo
(omowionych w pkt 2). Wyznaczone zostaly tereny o przeznaczeniu inwestycyjnym: 01.1 U-P,
02.2 U-P, 03.3 U-P, 04.4 U-P, ktorych zagospodarowanie zgodnie z ustalonymi parametrami umozliwi
wykorzystanie potencjatu ich potozenia.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci
(art. 1 ust. 2 pkt 101 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media, a takze uwzglednienie
wnioskow do planu, sktadanych przez poszczegdlnych zarzadcow infrastruktury.

Istniejace oraz ewentualnie zrealizowane w przyszlosci sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstuzg nowa zabudowe na obszarze objetym planem.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

Ustalony zostat korytarz infrastruktury technicznej, ktoérego spojny i ciggly przebieg jest zapewniony
W obowigzujacych planach miejscowych dla obszaru w najblizszym sasiedztwie (poza granicami planu).

Dostepnos¢ drogowg do terendéw objetych planem bedzie zapewniaé przede wszystkim ul. Zagroble (poza
wschodnig granica obszaru planu) wraz z zarezerwowanym terenem dla publicznej drogi dojazdowej
(teren 05.1 KDD).



10.

11.

12.
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14.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl o podjeciu przez Rad¢ Miasta
Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ptonia rejon ul. Plonskiej i Zagroble w Gdansku i wyznaczyt termin sktadania wnioskoéw
do przedmiotowego planu.

Zostaly ztozone wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestorow mediow,
ktére uwzgledniono w projekcie planu miejscowego.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt wylozony
do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy, takie
jak: udostepnienie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu
Radzie Dzielnicy Rudniki z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu, Prezydent
Miasta Gdanska wzigl pod uwage zarowno interes publiczny, jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren potozony w granicach portu
morskiego w Gdansku, na lewym brzegu Martwej Wisty, w sasiedztwie zakladu rafineryjnego,
dziatalnosci produkcyjnych, magazynowych dla produktow naftowych, oczyszczalni $ciekow
oraz licznych dziatalnosci zwigzanych z gospodarka morska, predysponowany jest do zagospodarowania
produkcyjno-ustugowego. Wspomniane sgsiedztwo zaktadu rafineryjnego, stanowigcego zaktad o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, istotnie ogranicza mozliwosci lokalizacji funkcji
wrazliwych jak funkcja mieszkaniowa czy ustugowa.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Przyjete ustalenia dotyczace przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaty analizami
funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu ma dostgp
do publicznego transportu zbiorowego — przystanki autobusu miejskiego w dwoch kierunkach znajduja
si¢ w bliskim sasiedztwie obszaru planu (przy ul. Ptonskiej).

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze zostaly wyznaczone dwa tereny komunikacyjne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow: teren drogi dojazdowej 05.1 KDD, w ktorego liniach rozgraniczajacych przewidziano
mozliwo$¢ urzadzenia chodnika dla pieszych, a ruch rowerowy odbywac si¢ moze na zasadach ogélnych
oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej 06.1 KP.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar planu znajduje sie pomiedzy zaktadem rafineryjnym a zespotem zabudowy dawnej wsi Plonia
Wielka, skupionym wzdhiz ul. Zagroble, przy czym istniejaca zabudowa we wschodnim fragmencie
obszaru planu stanowi czgsé¢ istniejacej struktury tego zespotu. Na pozostatej czesci obszaru istniejaca
zabudowa wystepuje w formie rozproszonej. Nowe zagospodarowanie, ktéore moze powstaé
na wyznaczonych w planie terenach inwestycyjnych o przeznaczeniu ustug lub produkcji, bedzie
stanowilo kontynuacje istniejacej struktury produkcyjnej i ustugowej w tej czesci miasta.



15.

16.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego 2018 - 2022 oraz uchwatg Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrzesnia 2023 roku
W sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktorych
mowa w uchwale oraz ocenie aktualnosci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy
sporzadzania planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu wyznaczaja funkcje celu publicznego na obszarze 0,89 ha gruntéw i sa to tereny:
drogi dojazdowej (05.1 KDD) oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej (06.1 KP). Dodatkowo projekt
planu wyznacza ciagg pieszo-jezdny w zalecanej lokalizacji o dt. ok 115 m. Cele publiczne na gruntach
innych niz gminne dotycza 0,34 ha gruntéw prywatnych i 0,03 ha gruntdéw Skarbu Panstwa
przeznaczonych pod droge dojazdowsa. Grunty te wskazane sa do wykupu przez Gming Miasta Gdanska.

Inwestycje publiczne dotycza: urzadzenia publicznej drogi dojazdowej 05.1 KDD o pow. terenu
ok. 0,75 ha, urzadzenia terenu komunikacji pieszo-jezdnej w terenie funkcyjnym 02.2 U-P o pow. terenu
575 m? oraz budowy niezbednych urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej, w tym: gminnych
wodociggow, kanalizacji sanitarnej oraz ewentualnej kanalizacji deszczowe;.

Tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie planu to tereny 01.1 U-P, 02.2 U-P, 03.3 U-P, 04.4 U-P
0 przeznaczeniu na funkcje ustugowe lub produkcyjne, o tacznej pow. ok. 19,3 ha, z tego ok. 9,5 ha
stanowig nieruchomos$ci gminne.

Ewentualne zwickszenie dochodoéw gminy (wplywy do budzetu miasta) wynikaja z mozliwosci
sprzedazy nieruchomosci o powierzchni ok. 9,5 ha, przeznaczonych na funkcje ustugowe
lub produkcyjne oraz ze wzrostu wplywow z tytutu optat i podatkow, w szczegodlnosci podatku
od nieruchomosci. Nowe zagospodarowanie wigza¢ si¢ bedzie z powstaniem nowych miejsc pracy.

Dla catego obszaru planu ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe
ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

I11. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
W ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko i uzasadnieniem byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 25.11.2024 r. do 23.12.2024 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
Z wykorzystaniem $rodkoéw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ w dniu 5 grudnia 2024 r. o0 godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzigto udziat osiem osob.

W ustawowym terminie, tj. do 7.01.2025 r. do projektu planu wniesiono w jednym pi$mie jedna uwage,
ktora zostala rozpatrzona zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakladajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji i udostepniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214, z 2024 r.
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poz. 1907) dla planu miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 i 5 ustawy zbior danych przestrzennych
opisuje si¢ metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, a dane przestrzenne tworzone dla planu stanowia zalacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta

w sprawie uchwalenia planu.
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