ZAtACZNIK NR 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.134D.2024.AS-El
(zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
srodowisko - Dz.U. 2024 r. 1112 z p6Zn. zm.)

Planowane przedsiewziecie polega na realizacji zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;j
i jednorodzinnej z ustugami z infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Radiowej w Gdansku.

Planuje sie wykonanie ok. 37 budynkow, w tym ok. 8 budynkéw wielorodzinnych duzych
(B1 - B8), ok. 23 budynkoéw wielorodzinnych matych (C1 - C23) oraz ok. 6 budynkéw
jednorodzinnych/szeregowych (D1 - D6). W obrebie parteru budynkéw mieszkalnych B1-
B8 planuje sie zlokalizowanie lokali ustugowych. W ramach przedsiewziecia, jako
inwestycje towarzyszacg, planuje sie réwniez realizacje tzw. domu sgsiedzkiego
na potrzeby lokalnej spotecznosci.

W sumie zaprojektowano 37 kubatur naziemnych o nastepujacych parametrach:

e 7 budynkéw z IV kondygnacjami naziemnymi i jedng podziemng, o wysokosci 14 m,

e 1 budynek zV kondygnacjami naziemnymi i jedng podziemng, o wysokosci 17 m,

e 7 budynkdéw z 2 kubaturami naziemnymi kazdy, z IV kondygnacjami naziemnymi
i jedng podziemng, o wysokosci 14 m,

e 2 budynki z 3 kubaturami naziemnymi kazdy, z IV kondygnacjami naziemnymi
i jedng podziemng, o wysokosci 8 m,

e 2 budynkiz 2 kondygnacjami naziemnymi, o wysokosci 8 m,

e 6 budynkéw z Il kondygnacjami naziemnymi, o wysokosci 8 m.

W ramach inwestycji przewiduje sie realizacje:

— ok. 590 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej (PUM) 31300m?,

—  ok. 20 lokali ustugowych o tgcznej powierzchni uzytkowej (PUU) ok. 1800m?,

— ok. 610 miejsc postojowych w hali garazowej oraz 280 miejsc postojowych
naziemnych (tgcznie ok. 890 m.p.).

Dojazd na teren analizowanego zespotu zabudowy zaprojektowano 2 wjazdami
od strony potudniowej z ul. Radiowej. Komunikacja po terenie bedzie odbywata sie
po sieci drog wewngtrzosiedlowych, wzdtuz ktérych beda zlokalizowane miejsca
postojowe naziemne. Ruch do hal garazowych bedzie obywat sie dalej krétkimi odcinkami
drogi. W centralnej oraz potnocnej czesci terenu inwestycji bedzie znajdowat sie park
rekreacyjny z zagospodarowanymi terenami zielonymi.

Catkowita  powierzchnia terenu  przedsiewziecia  wyniesie max. 59 ha
(z uwzglednieniem terenu kompleksu zabudowy, wjazdéw oraz przytaczy). taczna
powierzchnia garazy i parkingdbw wraz z towarzyszgcg infrastrukturg wyniesie
max. 2,5 ha.

Projektowane miejsca postojowe w garazach bedg zlokalizowane w 16 podziemnych
halach garazowych, do ktorych wjazd bedg stanowity zaprojektowane zjazdy (po jednym
dla kazdej hali). Bezposredni dojazd do miejsc postojowych w hali bedg stanowity
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wewnetrzne drogi usytuowane w garazach. Naziemne miejsca postojowe wykonane
zostang z kostki betonowe;j.

Wykonana zostanie droga manewrowa z naziemnymi miejscami postojowymi, tgczaca
droge gminng (ul. Radiowa), poprzez dwa wjazdy na teren inwestycji, z dojazdami
do garazy podziemnych. Droga manewrowa stawi¢ bedzie jednoczesnie droge pozarowa.
Catkowita dtugos¢ drogi manewrowej wynosi ok. 750 m. Konstrukcje nawierzchni
zaprojektowano z kostki betonowej posadowionej na podsypce stabilizowanej grubosci
min. 10 cm.

W sktad infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie bedg wchodzic:

— sieci kanalizacyjne i wodociggowe,

—  przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i cieplne,

— instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej, sanitarnej, instalacja zewnetrzna
elektryczna wraz z trafostacjami, instalacje teletechniczne, instalacja grzewcza,

— oSwietlenie terenu, instalacja teletechniczna,

— tereny utwardzone tj. chodniki i dojscia, place,

— tereny nieutwardzone tj. tereny zielone, obiekty matej retencji terenowe;j
do zagospodarowania wod opadowych,

— mata architektura tj. taweczki, Smietniki, plac zabaw itp.,

— wjazdy na teren zabudowy od ul. Radiowej,

— drogi wewnetrzne i wjazdy do budynkow.

Catkowita dtugos¢ kanalizacji deszczowej (poza pasem drogowym) oraz kanalizacji
sanitarnej wyniesie max. 3 km.

Realizacja inwestycji wigze sie z koniecznoscig przeprowadzenia odwodnien budowalnych
z wydajnoscig, ktéra miejscami przekroczy wartosci 10 m3/h.

W ramach realizacji inwestycji, w postaci budowy zespotu zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami, przewiduje sie:

— organizacje zaplecza budowy,

- wykonanie prac przygotowawczych w obrebie terenu inwestycyjnego
przeznaczonego pod budowe zespotu mieszkalno - ustugowego, w tym usuniecie
roslinnosci,

- wykonanie niezbednych  rob6t ziemnych -  przygotowanie  wykopdéw
szerokoprzestrzennych pod prace fundamentowe,

—  glebienie wykopu do rzednej zgodnie z projektem,

- wzniesienie konstrukcji obiektéw, wykonanie stanu surowego i wykornczeniowego,
zawierajgce wewnetrzne i zewnetrzne instalacje sanitarne i elektroenergetyczne,

-~ wykonanie elementéw matej retencji terenowej,

- wykonanie wszystkich niezbednych przytgczy, instalacji, urzadzen, sieci
infrastrukturalnych (wodociagi, sieci kanalizacyjne, elektryczna, teletechniczna,
cieptociagi, ppoz. itp.),

- wykonanie powierzchni utwardzonych tj. infrastruktury drogowej (2 wijazdy
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z ul. Radiowej), sieci drég wewnagtrzosiedlowych, ciggdw pieszych, placéw, wjazdow
do garazy podziemnych,

- wykonanie powierzchni  nieutwardzonych, tj. terenéw zielonych wraz
z nasadzeniami,

- realizacje elementdédw matej architektury (tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery,
place zabaw, miejsca gromadzenia odpadéw),

- realizacje oSwietlenia zewnetrznego.

Realizacje catego przedsiewziecia planuje sie na ok. 7 lat - obiekty bedg powstawaty
etapowo. Finalnie czas trwania prac budowlanych uzalezniony bedzie od sytuacji
rynkowej.

W sktad kondygnacji podziemnych bedg wchodzi¢: hala garazowa, komérki lokatorskie
i pomieszczenia techniczne. Rzedne posadowienia parterow wyniosg od 141 do 143,5 m
n.p.m, zas rzedne posadowienia ptyty fundamentowej (dno wykopu) od 135 do 139 m
n.p.m. Orientacyjna gtebokos$¢ posadowienia ptyty fundamentowej wyniesie ok. 3 m p.p.t.
- w przypadku budynkéw z kondygnacjg podziemna.

Budynki wykonane beda w technologii tradycyjnej. Konstrukcja kondygnacji podziemnych
wykonana bedzie w technologii zelbetowej. Budynki posadowione bedg na tawach
fundamentowych lub ptytach zelbetowych. Kondygnacje naziemne wykonane bedg w
technologii zelbetowej murowanej, dachy w konstrukcji drewnianej skosnej
z lukarnami. Elewacje przewiduje sie jasng i stonowang - ztamana biel i jasna szaros¢ oraz
w kolorach drewna. Elewacje bedg wykonane z tynku szlachetnego, blachy malowanej
proszkowe oraz imitacji drewna.
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