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LOKALIZACJA INWESTYCJI DOKI V
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DOKI V- WIARYGODNY PARTNER W REALIZACJI INWESTYCJI PUBLICZNYCH
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DOKI NAKLADY NA INFRASTRUKTURE

PUBLICZNA

Zakonczone i przekazane Miastu:

. Nowa Watowa — etap |
sieci magistralne

przebudowa i rewaloryzacja ciggu pieszego

oraz aktualnie w toku realizacji :

e przebudowa drég publicznych

odtworzenie ul. Kadtubowcow

o facznej wartosci ponad 91 milionow zt




DOKI V - DOPELNIENIE KWARTALU

ZAAKCEPTOWANA FORMA
| WIELKOSC ZABUDOWY

BUDYNEK D1
max. wysokos¢ budynku: 26,5 m
max. liczba kondygnacji: 7

BUDYNEK D2 ] TRABIRET G

max. wysoko$¢ budynku: 29,5 m WIZUALIZACJA POGLADOWA

max. liczba kondygnacji: 9



DOKI V - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENIU

LEGENDA:

ZAKRES OPRACOWANLA BUDYMKU D1 1 D2

| | PROJEKTOWANE BUDYMKI

— = == OBRYS GARAZU PODZIEMNEGD

ZIELEN MISKA

| CHODMIKL, CIAGI PIESZO-JEZDME

DROGI KOLOWE
MAWIERZCHNIE TARASOWE

SM SMIETHIKI

A CLOWNE WEJSCIA DO BUDYNKOW

AN WIAIDY DO GARAZY

| V I LICZEA KONDYGNACII

BUYMEL ISTHIEJACE | PROJEKTOWANE
POZA ZAKRESEM OPRACOWANLA

0 5 10 20 DRIEWA | KRZEWY DO IM
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DOKI V - KOMUNIKACIJA PIESZA 1 KOLOWA
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Komunikacja kotowa:
* wjazd od ul. Ks. Jerzego

Popietuszki

Komunikacja piesza:

e odul. Ks. Jerzego Popietuszki
e od ul. Doki

e od ul. Rybaki Gérne

* od ul. Gazowniczej

e od ul. Watowe;j.

Gtéwne wejscia do budynkow

Wjazdy do hal garazowych



DOKI V - CHARAKTERYSTYKA BUDYNKOW, STRUKTURA MIESZKAN

BUDYNEK D1

* liczba mieszkan: ok. 190

*  pow. ustug: ok. 750 m?

* liczba miejsc postojowych: ok. 194
STRUKTURA MIESZKAN*:

. M4/M5 15% (29)

. M322% (42)

. M2 48% (92)

e M115% (29)

BUDYNEK D2

* liczba mieszkan: ok. 340

* pow. ustug: ok. 1300 m?

* liczba miejsc postojowych: ok. 343
STRUKTURA MIESZKAN*:

«  M4/M5 16% (54)

. M3 18% (63)

«  M250% (172)

. M1 16% (54)

W ramach DOKI V powstanie dodatkowo 25
miejsc postojowych ogdlnodostepnych.

* Stan na 21.02.2025 r,, finalna struktura mieszkan
moze sie nieznacznie rozni¢ ze wzgledu na trwajace

<2 .
&5 prace projektowe.



KONCEPCJA DOKI V- WIDOK OD STRONY UL. POPIELUSZKI
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KONCEPCJA DOKI V - WIDOK Z BUDYNKU D1 NA BUDYNEK D2 PRZEZ ULICE KADtUBOWCOW




Z PRZODU PLAC CENTRALNY
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s LR 4T Lista wprowadzonych zmian po aktualizacji:

e g e j -zmiana kolorystyki cegly budynkéw oraz wyrazu parteru, w celu uzyskanie wiekszego nawigzania do
‘ ol 00 B zabudowy stoczniowej oraz DOKOW I-11l. Wraz z tym nadal traktujemy D1 oraz D2 jako tto dla budynku Sali
AP GRS BHP.

o -zmiana materiatéw detali architektonicznych (parapety, ramki wokot okien, wneki loggii, strefy wejsciowe
AR do budynkow).
-zmiana okien na uktad symetryczny, w kolorze grafitowym, w nawigzaniu do klimatu istniejgcej zabudowy.
-uspokojenie rytmu elewacji oraz wprowadzenie jednolitej kolorystyki bryt w budynku D2
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WPROWADZONE ZMIANY W KONCEPCJI DOKI V
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Zmiana kolorystyki cegly, detali oraz wyrazu parteru w D1.



WPROWADZONE ZMIANY W KONCEPCJI DOKI V

Zmiana kolorystyki cegly oraz wyrazu parteru w D2. Uspokojenie rytmu elewacji oraz detali architektonicznych



WPROWADZONE ZMIANY W KONCEPCJI DOKI V

Zmiana okien na uktad symetryczny, w kolorze grafitowym, w nawigzaniu do klimatu istniejgcej zabudowy



LOKALIZACJE INWESTYCJI GROWNEJ | TOWARZYSZACYCH
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ZAGOSPODAROWANIE TERENU — SZKOtA | PARK LINEARNY

ZAKRES PARKU LINEARNEGO ZAKRES PARKU LINEARNEGO -
PRZY UL RYBAKI GORNE PRZY UL. POPIELUSZKI & =

- PROJEKYO\'-A.\AU POPIELUSZKI
909 LUSZKI

151/35

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 1 320 m?

@, E POWIERZCHNIA CALKOWITA: ok. 3 450 m?

“\ N POWIERZCHNIA UZYTKOWA: ok. 2 800 m?
WYSOKOSC BUDYNKU: 11,90 m, dominanta 15,6 m

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA: 40 %



INWESTYCJA TOWARZYSZACA — NOWA SZKOtA PODSTAWOWA

INWESTYCJA TOWARZYSZACA -
NOWA SZKOtA PODSTAWOWA:

* 10 oddziatéw, w tym 1 oddziat dla klasy O
i po 3 oddziaty dla klas I-1lI

* swietlica, biblioteka szkolna wraz z czytelnig
* zaplecze pedagogiczne, logopedyczne,

psychologiczne i terapeutyczne

* kompleks kuchenny przystosowany do

przygotowywania i spozywania positkow

* dwa place zabaw i mata sala gimnastyczna.

POWIERZCHNIA UZYTKOWA

ok. 2 800 m?

PRZEWIDYWANY KOSZT

ok. 32 490 000 zt brutto

TIToRUS @ EUROSTYL W || "




INWESTYCJA TOWARZYSZACA — NOWA SZKOtA PODSTAWOWA




INWESTYCJA TOWARZYSZACA — NOWA SZKOtA PODSTAWOWA
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INWESTYCJA TOWARZYSZACA — PARK LINEARNY

N INWESTYCJA TOWARZYSZACA -
= S o PARK LINEARNY

Realizacja terenu zielonego o charakterze
publicznym (tagodzenie deficytu zieleni w tej
czesci miasta):

* zielony plac wejsciowy u zbiegu ciggdow
pieszych (ul. Rybaki Gérne i ul.
Popietuszki)

* drzewa (nowe nasadzenia)
* krzewy / zielen Srednia
* mafta architektura, miejsca wypoczynku

POWIERZCHNIA TERENU

ok. 3312 m?

PRZEWIDYWANY KOSZT

ok. 1 230 000 zt brutto

(wzrost 0 370 000 zt brutto)

T TORUS @) EUROSTYL

GRUPA DOM DEVELOPMENT




TEREN SZKOtLY WRAZ Z CALYM PARKIEM LINEARNYM

| Aetigs

WIZUALIZACJA POGLADOWA




DOKI V

INWESTYCJE TOWARZYSZACE — SZACOWANE KOSZTY tACZNE

 Budowa nowej szkoty podstawowej przy ul. Rybaki Gorne 32 490 000 zt brutto

* Park linearny przy szkole podstawowej, wzdtuz ul. Rybaki Gorne 1 230 000 zt brutto
(wzrost o 370 000 zt brutto)

SUMA: 33 720 000 zt brutto



WYTYCZNE, PRZEPISY, OPINIE, TRENDY, WIZJE | CELE — ILE CHCEMY, A CO FINALNIE MOZEMY

NSzz

Solidarnos¢ Ustawa
Stocznia Fundacja Centrum BRG ULIM
Cesarska i inni SOI'_damo.sc' ] WPI BAM MKUA
inwestorzy Stocznia.dzielnica
SYTUACJA NA RYNKU Rada RDOS MPZP  GZDiz STRATEGIA
Historyczna . \
FINANSOWYM cula ;HP Interesariuszy Wydziat Edukacji UMG ROZW’O.IU GDANSKA
: Gdansk 2030 Plus
MM i PH .
Rada Miasta MICE
ECS MIWS o
Rady Dzielnic
Mieszkancy PUW - prawo
osiedla Doki Budowlane
Warunki
Wiasciciele lokali Klienci Montowni Ustawa o elektromobilno$ci techniczne i
ustugowych na osiedlu normy
Doki PSP - przepisy budowlane
Restauratorzy ( przeciwpozarowe

w Montowni Ustawa deweloperska

Ustawa schronowa

Przyszli mieszkancy

SYTUACIJA NA RYNKU Doki V Pomorski
MIESZKANIOWYM Przyszli wiasciciele / Wojewaddzki ESG
operatorzy lokali Gdaﬁsl_de_ GPEC Konserwator
ustugowych Wodociagi Zabytkow

Obecni i przyszli Wody Polskie
mieszkarcy Mtodego

Miasta

NID
ENERGA



DOKI V- ZABUDOWA MIESZKANIOWA Z UStUGAMI

URBANISTYKA:

czy Konserwator i Architekt Miasta wyrazili
zgode na ten projekt?,

brak spdjnej przestrzeni urbanistyczne;j i
harmonii,

brak ciggtosci pierzei od strony ul. Popietuszki
(niepotrzebnie cofnieta),

mato zroznicowana wysokos¢; budynek w gtebi
zbyt wysoki; zbyt wysoka zabudowa,

sztywny uktad urbanistyczny, zbyt masywna
zabudowa

zabudowa przypomina blokowisko.

Skumulowane uwagi z formularza Odpowiedz

Uktad urbanistyczny zgodny z wytycznymi PWKZ dla tego
terenu i konsultowany z Biurem Architekta Miasta.

Nawigzanie do pierwotnego uktadu (z biurowcami),
kierunki bryt tworzg osie widokowe.

Cofniecie pierzei - celem jest utworzenie wewnetrznych,
dobrze doswietlonych dziedzincow;
architektoniczne/wizualne nadanie lekkosci brytom.
Budynki schodkowo obnizajg sie — D1 w kierunku Sali
BHP, D2 w kierunku Drogi do Wolnosci, aby podkreslic
ich istotnosc.

Strefa srddmiejska to z definicji zgrupowanie intensywne;j
zabudowy.

Inwestycja domyka kwartat zabudowy, a architekturg i
detalami nawigzuje do charakteru miejsca (tereny
poprzemystowe).



DOKI V-ZABUDOWA MIESZKANIOWA Z UStUGAMI
Skumulowane uwagi z formularza Odpowiedz

ARCHITEKTURA | ELEWACIJE:

e brak spdjnosci z istniejgcymi budynkami Dokow
oraz postoczniowg zabudowg, podziaty w
oknach nie nawigzujg do historycznych,

» sfabsza architektura od wczesniejszych etapow
Dokdw,

* brzydka elewacja, staba kolorystyka
* brak przeswitéw i doswietlen.

Projekt (w tym kolorystyka i detale architektoniczne, takze
podziaty okienne) zostaty po konsultacjach dopracowane
oraz zaakceptowane przez PWKZ i Architekta Miasta.

Kontynuacja zatozenn — nawigzanie do industrialnego
charakteru miejsca (materiaty, kolorystyka, detale).
Celowa gradacja kolorystyki i urozmaicenie, aby bardziej
wyeksponowac Sale BHP.

Pomiedzy czesciami bud. D2 zaproponowano przeswit

oraz wewnetrzne patia, ktdre nawigzujg do
dotychczasowej zabudowy i doswietlajg mieszkania.

MIEJSCA PARKINGOWE | ORGANIZACJA RUCHU:

* za mato miejsc parkingowych, brak podziemnej
hali garazowej,

* bedg problemy z dostawami do lokali ustugowych

oraz organizacja ruchu (brak separacji ruchu
pieszego od samochodowego).

Liczba m.p. zgodna z wymaganiami LSU (1 m.p./1 m.), hale
garazowe w budynkach na ,-1” i wewnatrz ,,0”.

Dostawy przez ul. Kadtubowcéw (droga wewnetrzna).

Projekt organizacji ruchu dostosowany do potrzeb i
zagospodarowania terenu.

Gtéwny deptak wzdtuz Montowni oraz pomiedzy bud. D2 i
CD (przy placu miejskim).



DOKI V-ZABUDOWA MIESZKANIOWA Z UStUGAMI
Skumulowane uwagi z formularza Odpowiedz

UStUGI: ~* WV etapie DOKOW przewidziano powierzchnie pod
» za mate lokale ustugowe — brak duzego sklepu. wigkszy sklep typu Lidl.

ZMIANA FUNKCIJI — MIESZKANIA ZAMIAST BIUR * Na horyzoncie sg rozwigzania legislacyjne (UE i PL).
« bedzie wiecej najmu krétkoterminowego. * Wiecej moze zrobi¢ wspdlnota niz deweloper.

TERENY ZIELONE | REKREACYINE: * Srédmiejski obszar - maksymalizujemy tereny zielone. Pow.
biol. czynna to ok. 28 %, tj. 3660 m2 (wg przepisow

LEX/LSU min. to 12,5 %).
e Szacunkowa liczba nowych nasadzen: cigg drzew wzdtuz ul.

e za mato zieleni na osiedlu,
* potrzeba wiecej zieleni wysokiej,

* powinien powstac park z wysokimi drzewami i Kadtubowcéw: 8 szt., patia: ok. 30 szt., plac: ok. 30 szt.
tawkami, -+ Powstanie plac miejski.

* jaki jest % powierzchni biologicznie czynnej?, ~+ Na dziedzificu budynku D2 zaprojektowano plac zabaw dla

* potrzebny jest ogdlnodostepny plac zabaw jego mieszkancow.

- potrzebny jest duzy, centralny plac miejski. e Park linearny obok szkoty z placami zabaw.

Rekreacyjna zielen — plac miejski (poziom 0, ok. 2 740 m2, z czego min. 50 % to
powierzchnia zielona); Zielone patia dostepne dla mieszkancow (poziom +1, ok.
2 350 m2, z czego min. 50 % to powierzchnia zielona. Zielone dachy dostepne
dla mieszkancow (ok. 3000 m2, z czego min. 50 % to powierzchnia zielona).
Zielone dachy z ograniczonym dostepem (ok. 160 m2).



DOKI V-ZABUDOWA MIESZKANIOWA Z UStUGAMI
Skumulowane uwagi z formularza Odpowiedz

TERENY SASIADUJACE: e Wiascicielami terendéw sg inne podmioty prywatne.
e obawy o przysztos¢ terendw zielonych « Zielen, ktéra tam wystepuje stanowita zakres projektu
sgsiadujacych z inwestycja (przy ECS i Sali BHP). Przebudowy i rewaloryzacji odcinka ul. Doki (projekt ten,

w tym zielen, byt uzgadniany m.in. z PWKZ, GZDiZ oraz
innymi instytucjami oraz wykonany zgodnie z wytycznymi).

* Przysztosc zalezy takze od mieszkancéw (konsultacje
spoteczne, zgody itp..).

MIEJSCA SPOTKAN: * Zielone patia na dziedzincach budynkéw stuza

* brak miejsc sprzyjajacych budowaniu relac;ji integracji mieszkancow — sasiadow.

sgsiedzkich i aktywizacji lokalnej spotecznosci. * Miejscami spotkan moga byc¢ zaprojektowany plac

miejski oraz park linearny przy szkole.

* Projekt szkoty zaktada mozliwos¢ udostepniania
pomieszczen po godzinach pracy szkoty (zalezeé to
bedzie od zarzagdzajgcego placéwka).

e Takim celom mogg stuzyc¢ tez funkcjonujgce obiekty w
poblizu, jak ECS czy NOMUS.



INWESTYCJA TOWARZYSZACA — BUDOWA SZKOLY

Skumulowane uwagi z formularza Odpowiedz

MPZP, strategia Gdansk 2030 Plus, ULIM, programy
rozwojowe (Zielone Miasto, Wspdlne Miasto, Dostepne
Miasto, Innowacyjne Miasto), Gdanska polityka zieleni czy
Standardy dostepnosci zieleni.

* Zczego wynika lokalizacja szkoty oraz parku
linearnego?

Brak alternatywnych terendw miejskich i zabezpieczenie
przysztych potrzeb mieszkancow.

» Zte zagospodarowanie terenu / usytuowanie na
dziatce, brak nawigzania do srédmiejskiego
charakteru.

Projekt uwzglednia wszystkie wytyczne MPZP, BRG,
Biura Architekta Miasta oraz PWKZ.

e Dostepnosc szkoty i obiektow sportowych

popotudniami, ogélnodostepna biblioteka, zajecia

dla seniorow.

Projekt zaktada takg mozliwos¢ — zalezec to bedzie od
zarzgdzajgcego placowka.

e Za mato miejsc parkingowych.

Wynika z MPZP i wielkosci dziatki (w ograniczony
powierzchniowo teren trzeba wkomponowaé wielu funkgcji).



INWESTYCJA TOWARZYSZACA — BUDOWA SZKOLY

Skumulowane uwagi z formularza Odpowiedz

 Jakie sg etapy realizacji szkoty? ~* letap: budynek klas 0-3 z petnym zapleczem (stotéwka z
| kuchnig, biblioteka z czytelnig, salka integracji
sensorycznej, gabinety psychologa, lekarza, logopedy,
pedagoga, mata salka gimnastyczna, plac zabaw dla dzieci
mtodszych).

* |l etap: budynek dla klas 4-8, duza sala gimnastyczna z
zapleczem socjalnym, boisko wielofunkcyjne

* Basen, jako niezalezny etap (jest rezerwa terenu).

* Projekt maksymalizuje tereny zielone w ramach

* Potrzeba wiecej terendw zielonych.
&Cel Y zagospodarowania dziatki.

* Potrzebny dobrze wyposazony szkolny plac * Szczegdtowe wyposazenie bedzie przedmiotem
zabaw. kolejnych faz projektowych.

* Mata architektura (m.in. tawki, stojaki na

* Nalezy zadbac o matg architekture. e : o
rowery/hulajnogi) bedg uwzglednione w projekcie.

* Nalezy zadba¢ o bezpieczeristwo i oéwietlenie. = * Dobre oswietlenie jest elementem projektu,
| bezpieczenstwo, zwtaszcza dzieci, jest brane pod uwage.



INWESTYCJA TOWARZYSZACA — PARK LINEARNY

Skumulowane uwagi z formularza Odpowiedz

OGOLNE UWAGI: » Zblizenie drogi pozarowej mozliwie blisko budynku szkoty,
« zielen zbyt mato réznorodna i za mato zieleni aby maksymalizowac teren z zielenig wysokg. Bedzie ona
wysokiej, tez zréznicowana i dopasowana do terenu.
« zbyt mata szerokoé¢ parku, * Woprowadzenie zroznicowanej zieleni wielopietrowej
» park powinien by¢ buforem dla szkoty od hatasu | Pedzie stanowito bufor.
i spalin, . * Zaproponowano ,kieszenie” wzdtuz ciggu
- powinna by¢ mata architektura, tawki itp.. komunikacyjnego z miejscami do siedzenia (odpoczynek

« park powinien zapewni¢ kontynuacje ciagu wsrod zieleni, znajdg sie tam takze smietniki, stojaki na

rowery/hulajnogi, itp.

pieszego.
e Zaproponowany cigg pieszy wewnatrz parku jest
kontynuacjg ciggu pieszego wzdtuz ul. Rybaki Gorne.
* Park powinien by¢ ogdlnodostepny. « Park linearny bedzie przestrzenig ogélnodostepna.
« Powinien sie tam znalez¢ plac zabaw. * Place zabaw dla dzieci zostaty zaprojektowane na

terenie szkoty. Ich ogdélnodostepnos¢ zalezeé bedzie od
zarzgdzajgcego placoéwka.



INWESTYCJA TOWARZYSZACA — PARK LINEARNY

Skumulowane uwagi z formularza Odpowiedz

* Park jest za maty, powinien powsta¢ na obszarze * Decyzja o lokalizacji szkoty wynika bezposrednio z
catej dziatki. zapiséw MPZP oraz decyzji wtadz Miasta.

¢ Powinny byé tam rodzime nasadzenia. * Projekt przewiduje wprowadzenie rodzimych nasadzen -
5 szczegotowe wytyczne od GZDiZ bedg na etapie projektu.

* To powinna byc przestrzen dla roznych grup * Projekt parku linearnego przewiduje strefy
wiekowych. wypoczynkowe oraz przestrzenie dla roznych grup
‘ wiekowych.
* Obawy, ze miejsce to bedzie zasmiecane, ze -+ Bedzie to teren miejski znajdujacy sie zapewne pod
bedzie sie tam spozywac alkohol szczegolng opieka stuzb z uwagi na sgsiedztwo szkoty.
* Nalezy wprowadzi¢ dodatkowe elementy e S3to cenne uwagi - do rozwazenia w ramach
celem podniesienia waloréw estetycznych i uszczegotowienia projektu. Funkcja nadrzedna -
uzytkowych, np.: siedziska i tawki, pergole uzupetnienie deficytu terendw zielonych - zostata

mini place zabaw, mini sitownie plenerowas. okreslona przez BRG.



DZIEKUJEMY ZA UWAGE
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