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URBANISTYKA | ARCHITEKTURA
SKUMULOWANE UWAGI Z FORMULARZA  ODPOWIEDZ

Whniosek o nawigzanie do historii miejsca Elementy historyczne odzwierciedlono w materiatach, elementach
matej architektury i formie obiektu.




URBANISTYKA | ARCHITEKTURA

y 4

SKUMULOWANE UWAGI ZFORMULARZA  ODPOWIEDZz

Zgtoszono uwagi dotyczace kubatury i wysokosci budynku w Projekt w swojej historii wielokrotnie ulegat kolejnym
odniesieniu do sasiedniej zabudowy oraz obawy dotyczace zmniejszeniom i modyfikacjom w trakcie uzgodnien z wszelkimi
nastonecznienia i wptywu na charakter miejsca. Interesariuszami.

Obecnie proponowana zmiana dotyczy wytacznie funkcji,
zachowuje uzgodnione linie elewacji i wysokosci bez zmian, przy
jednoczesnym znaczgcym zmniejszeniu kubatury od wnetrza
kwartatu.

W wyniku dialogu spotecznego przywrocilismy elewacjom
pierwotng artykulacje i podziaty budynku biurowego, ktore zyskaty
bardzo pozytywne opinie.
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PIERWOTNA WERSJA WERSJA PO ZMIANACH

Cegta w kolorze szaro-bezowym. Wypetnienia Zmiana koloru cegty. Wypetnienia siatki modularnej z
wnek z cegty w jasniejszych odcieniach oraz ptyty czerwonej cegty z ptyt fasadowych w kolorze

fasadowe w kolorze ciemnoszarym. naturalnego aluminium.

WIZUALIZACJA 1

WIDOK OD UL. JARACZA



PIERWOTNA WERSJA WERSJA PO ZMIANACH

Cegta w kolorze szaro-bezowym. Wypetnienia Zmiana koloru cegty. Wypetnienia siatki modularnej z
wnek z cegty w jasniejszych odcieniach oraz ptyty czerwonej cegty z ptyt fasadowych w kolorze
fasadowe w kolorze ciemnoszarym. naturalnego aluminium.
WIZUALIZACJA 2

WIDOK OD UL. NOWOMIEJSKIE]



URBANISTYKA | ARCHITEKTURA

SKUMULOWANE UWAGI Z FORMULARZA

ODPOWIEDZ

Zgtoszono obawy dotyczace formy bram jako elementow ciggow
pieszych.

Poprawa komunikacji pieszej i rowerowej —wiecej przejsc dla
pieszych, nowe chodniki, wydzielona droga rowerowa.

Forme bram na gtdwnych ciggach pieszych zmodyfikowano w taki
Sposob, aby jednoznacznie zapraszaty i stanowity bezpieczne, jasne
pasaze, uzupetniajace uktad komunikacji pieszej dzielnicy.
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PRZESTRZENIE OGOLNODOSTEPNE, KOMUNIKACJI ORAZ ZIELENI
SKUMULOWANE UWAGI Z FORMULARZA  ODPOWIEDZ

Obawy dotyczace uktadu chodnikéw i dostepu do Muzeum NOMUS. Zmodyfikowano | wprowadzono logiczny uktad dostepu pieszych do
Muzeum Nomus, w sposob spojny taczacy zagospodarowanie
Uwaga dotyczaca wielkosci zagospodarowywanego terenu Muzeum. przylegtych terenow.

Zdecydowalismy rowniez o rozszerzeniu strefy wejsciowej przed
Muzeum, tworzac na naszym terenie otwarcie witaczajace instytucje
do tworzonej przez nas przestrzeni

W ramach projektu zagospodarowano caty udostepniony przez
Muzeum teren.

Zaproponowano udziat w dalszych pracach projektowych
przedstawicieli lokalnej spotecznosci.

RE: Propozycja udziatu w zaprojektowaniu skweru przy Placu Solidarnosci i przy Muzeum Nomus

i Antoni Pomorski
® Do © stoc znia.dzielnica@gmail.com

DW Lorens Piotr; ) Nagérska Martyna

Dzien dobry,

W slad za wezesniejszg korespondencjg cheiatbym potwierdzi¢ gotowosc i cheé, by oba skwery wchodzgce w zakres proponowanych inwestycji towarzyszgcych zaprojektowac i zrealizowacé z udziatem lokalnej spotecznosci.
Chciatbym takze podzigkowac za Panistwa wszystkie uwagi, dzigki ktorym projekt kwartatu moze stac sig lepszy.

Zapraszam do kontaktu,

Antoni Pomorski

Development Director —Tricity Region / Dyrektor Przygotowania Inwestycji — Region Trojmiasto
YIT Development sp. z 0.0.

Mob. +48 539 034 780

www.yit.pl | www.yitgroup.com
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2. Rdza rabatowa 3. Trzcinnik
‘Eskimo’ krotkowtosy

1. Lipa drobnolistna
‘Greenspire’

4, Sosna gorska

5. Narcyz
‘Pumilio’

6. Berberys
‘Frosty Snow’

‘Red Carpet’
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SKWER PRZY MUZEUM NOMUS
Nowa, rozszerzona koncepcja zagospodarowania

W ramach projektu przewidziano posadzenie jednego okazatego drzewa, ktore podkresli wejscie do budynku

muzeum i jednoczesnie nie przystoni osi widokowej na przediuzeniu ul. Robotniczej. Pod drzewem zaprojektowano
ozdobna rabate o geometrycznych ksztattach, wypetniong krzewami i trawami ozdobnymi.



PRZESTRZENIE OGOLNODOSTEPNE, KOMUNIKACJA ORAZ ZIELEN
SKUMULOWANE UWAGI Z FORMULARZA  ODPOWIEDZ

Uwaga dotyczaca zieleni wysokiej oraz retencji W projekcie uwzgledniono strefy przystosowane do nasadzen drzew
gatunkow rodzimych (m.in. sosny, brzozy) o wysokosci poczatkowej
minimum 4-5m.

Projekt spetnia najnowsze wymagania dotyczace retencji wod. Ok.
50% powierzchni dziatki to specjalne systemy podtoza dostosowane
do przechwytywania nadmiaréw opadow.

Uwaga dotyczaca dodatkowych miejsc postojowych Przyjeto ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z wypracowanymi w
dialogu lokalnymi standardami urbanistycznymi jako optimum
spetniajgce wypadkowa oczekiwan.

W ciggu ul. Jaracza przewidziano dodatkowe miejsca publiczne,
niewliczane do bilansu budynku mieszkalnego.

Uwaga dotyczaca wprowadzenia o ustugi w postaci W obrebie powierzchni ustugowych budynku moze zostac
sitowni/fitnessu wprowadzona, stosownie do potrzeb, sitownia lub fitness, ale

docelowa funkcja ustug pozostaje w gestii przysztych witascicieli lokali.
Niemniej w bezposrednim sasiedztwie (10 min. pieszo) znajdujg sie
tego typu obiekty.



PRZESTRZENIE OGOLNODOSTEPNE, KOMUNIKACJA ORAZ ZIELEN
SKUMULOWANE UWAGI Z FORMULARZA  ODPOWIEDZ

Uwaga dotyczaca wprowadzenia ustugi w postaci marketu/dyskontu W obrebie powierzchni ustugowych budynku moze zostac
wprowadzony stosownie do potrzeb market/dyskont, ale docelowa
funkcja ustug pozostaje w gestii przysztych wtascicieli lokali. Niemniej
w bezposrednim sasiedztwie (10 min. pieszo) znajduja Sie tego typu

obiekty.
Uwaga dotyczaca udostepnienia tarasow na dachach oraz Projektowany obiekt bedzie budynkiem mieszkalnym, w ktorym nie
wprowadzenie lokali ustugowych na najwyzszej kondygnacji przewidziano funkcji publicznych w jego czesciach prywatnych. Nie

mniej w sasiadujacym budynku ECS znajduje sie ogolnodostepny
taras widokowy o podobnym zasiegu.



ZMIANY FUNKCJI Z UStUGOWEJ NA MIESZKANIOWA
SKUMULOWANE UWAGI Z FORMULARZA  ODPOWIEDZ

Obawa o zdominowanie funkcji budynku przez najem krotkoterminowy W budynku zaprojektowano mieszkania o sredniej powierzchni
powyzej 55m2, ktora jest typowa dla dzielnic mieszkalnych i nie
odpowiada potrzebom obiektow najmu krotkoterminowego.

Obawa 0 zwiekszenie obcigzenia ruchem samochodowym Wykonane analizy ruchu wskazuja, ze zmiana funkcji nie spowoduje
Zwiekszenia obcigzenia ruchem samochodowym.

Uwaga dotyczaca oczekiwanego buforowego charakteru zabudowy Projekt porzadkuje podziat funkcji w dzielnicy tak, aby byty one
pomiedzy czescig mieszkalng a rozrywkowo-artystyczng oraz biurowa.  spojne w obrebie kwartatdw oddzielonych ulicami. Natomiast kilka
kwartatow tacznie odpowiada idei ,,mixed-use”.



INWESTYCJE TOWARZYSZACE
REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA



LOKALIZACJA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH REALIZOWANYCH W
RAMACH PRZEDSIEW/ZIECIA

- Zwezenie kubatury

- dodatkowa brama w kier. ul.
Robotniczej

- dodatkowy kierunek pieszy

- nowa przestrzen potpubliczna
- wiecej zieleni na terenie

+ DODATKOWE INWESTYCJE

1 3 1 SZKOtA PODSTAWOWA
2 REWITALIZACJA PARKU
STEFFENSOW
3 PARK LINIOWY PRZY SZKOLE
4 SKWER PRZY PLACU
SOLIDARNOSCI
5 SKWER PRZY MUZEUM
NOMUS
' ORAZ BUDOWA DROG |
INWESTYCJE iﬁﬁg”g’;mﬁo SKRZYZOWAN
1 BuDOWA SZKOLY 32490 000 zt
REWITALIZACJA FRAGMENTU
2 PARKU STEFFENSOW 1644 000 zt
3 PARK LINIOWY PRZY NOWEJ] 1 049 OOO Zi

SZKOLE NA MtODYM MIESCIE

WALOWA N

4 SKWER PRZY PLACU 331 000 7t |

SOLIDARNOSCI

Lahdelma & Mahlamaki
architects

Tehtaankatu 29 A

FI-00150 Helskinki, Finland

. wn}skw architekci BIM sp. z 0.0.
\)\/Dh IT: SHH | T
e e e e e NS SPCHIGEKC] xemaesi.
6 INWESTYCJE DROGOWE 6 088 500 Zi 50 100 200 500 m © 2024 wolski architekci. Wszelkie prawa zastrzezone.

5 SKWER PRZY MUZEUM NOMUS 70 650 zt




BUDOWA SZKOtY
SKUMULOWANE UWAGI Z FORMULARZA  ODPOWIEDZ

Z czego wynika lokalizacja szkoty oraz parku MPZP, strategia Gdarisk 2030 Plus, ULIM, programy
linearnego? rozwojowe (Zielone Miasto, Wspoélne Miasto, Dostepne
Miasto, Innowacyjne Miasto), Gdarnska polityka zieleni czy
Standardy dostepnosci zieleni.
Brak alternatywnych terendw miejskich i zabezpieczenie
przysztych potrzeb mieszkancow.

Uwagi do zagospodarowania terenu/usytuowania na Projekt uwzglednia wszystkie wytyczne MPZP, BRG,
dziatce, brak nawigzania do érodmiejskiego Biura Architekta Miasta oraz PWKZ.

charakteru.

Za mato miejsc parkingowych. Wynika z MPZP | wielkosci dziatki (w ograniczony

powierzchniowo teren trzeba wkomponowac wielu funkcji).



BUDOWA SZKOtY

e 10 oddziatow, w tym 1 oddziat dla klasy 0 i po 3
oddziaty dla klas 1-3

kel

» Swietlica, biblioteka szkolna wraz z czytelnig

» zaplecze pedagogiczne, logopedyczne,

psychologiczne iterapeutyczne

« kompleks kuchenny przystosowany do
przygotowywania i spozywania positkdw

* dwa place zabaw i sala gimnastyczna mata

L1 TORUS @ EUROSTYL N I*fF




PARK STEFFENSOW
SKUMULOWANE UWAGI Z FORMULARZA ODPOWIEDZ

Uwaga dotyczaca wprowadzenia identyfikacji drzew oraz wstawienie Kompleksowy projekt rewitalizacji Parku Steffensow opracowywany

iInformacji o historii parku przez Pracownie Zieleniarium uwzglednia wszystkie zamieszczone
uwagi w zakresie zgodnym z wytycznymi Konserwatora Zabytkow
Uwaga dotyczaca wprowadzenia przestrzeni zachecajacej do oraz Zarzadcy Parku.

aktywnosci fizycznej
Uwaga dotyczaca poszanowania istniejacej zieleni

Uwaga dotyczaca projektowania roznorodnego oswietlenia z
poszanowaniem przyrody



PARK STEFFENSOW — INWESTYCJA TOWARZYSZACA

URZADZONE TERENY WYPOCZYNKU ORAZ REKREACJI | SPORTU

LOKALIZACJA:
Park Steffensow przy
al. Zwyciestwa w Gdansku

ZAKRES:

Urzadzenie terenu wypoczynku
oraz rekreacji na PD-WSCH
fragmencie parku

POWIERZCHNIA TERENU
OBJETEGO REALIZACJA:
Ok. 7 600 m?
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PARK LINIOWY PRZY NOWEJ SZKOLE NA MtODYM MIESCIE
SKUMULOWANE UWAGI Z FORMULARZA

ODPOWIEDZ
Uwaga dotyczaca ksztattu parku

Forma pasa zieleni stanowigcego ,,Park Linearny” i odsuniecie szkoty
od ulicy wynika z wytycznych miejscowego planu oraz decyzji Gminy.
Uwaga dotyczaca funkcji i matej architektury

Uwzgledniono poprzez wytworzenie stref umozliwiajgcych odpoczynek i
rekreacje dla réznych grup wiekowych.

Uwaga dotyczaca wykorzystania do nasadzen gatunkow rodzimych

Uwzgledniono
BYtO:

JEST:
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PARK LINIOWY PRZY NOWEJ SZKOLE NA MtODYM MIESCIE

ZIELEN SATELITARNA

DODATKOWA INWESTYCJA
MAJACA NA CELU POPRAWE
JAKOSCI TERENOW
ZIELONYCH W REJONIE
MLODEGO MIASTA

LOKALIZACJA:
ul. Rybaki Gorne
projektowana ul. Popietuszki

ZAKRES:

Urzadzenie terenu wypoczynku
oraz rekreacji na fragmencie
terenu przy szkole podstawowej
wspotrealizowanej

przez YIT Gdansk

POWIERZCHNIA TERENU:
Ok. 2 500 m?

ZAKRES PARKU LINEARNEGO

151/35

NS - & 2
2. BERBERYS 5. TRZCINNIK 6. SMIALEK 7. JEZOWKA

"ELEGANTISSIMA" THUNBEGA OSTROKW. DARNIOWY OGRODOWA
"ATROPURPUREA NANA" "KARL FOERSTER" "GOLDTAU" "WHITE SWAN"

STUDIO BASTA






SKWER PRZY PLACU SOLIDARNOSCI
SKUMULOWANE UWAGI Z FORMULARZA  ODPOWIEDZ

Uwaga dotyczaca formy zagospodarowania skweru oraz doboru Przygotowano dodatkowe propozycje zagospodarowania w ramach

rodzimych gatunkow roslin przewidzianego budzetu skoordynowane ze zwycieska koncepcja
konkursowa. Ponadto zaprosilismy do udziatu w ksztattowaniu
ostatecznej formy przedstawicieli lokalnej spotecznosci.

PIERWOTNY WARIANT: KONCEPCJA KONKURSOWA OTOCZENIA PLACU SOLIDARNOSCI

-, FRAGMNENT KONCEPCJI KONKURSOWE)
\ APA WOJCIECHOWSKI ARCHITEKCI

\ o 2




3. Tracinnik 4. Rokitnik | / 5. Turzyca
krétkowtosy ‘Hiteul’ h Buch

2. Deren biaty
‘Sibirica’

4. Trzcinnik
‘Karl Foerster’

X 1. Lipa . 2.Rodza okrywowa 3. Rdza okrywowa ‘
\\ drobnolistna = ‘Alcantara’ ‘Asmirin/rose’
\ = -

6. Rudbekia 7/ Roia ra‘batowé 8. Liliowlec 9. Kocimietka 10. Cis posredni 11. Cebulowe
‘Little Goldstar” \‘Rugby' '/ ['Arctic Snow’ ‘Alba’ ‘Farmen’ pomarancz mix

dobdr roslin w rabatach ze\stawienie mix

o0 wybarwieniu wiodacym biatym i czerwonym
e

3.0

T~ 5. Trzcinnik 6. Tulipany
krotkowtosy

\ AR e 6o ‘

_ tuk utwardzony stanowiacy koncentryczny

-element-kompozycji Placu Solidarnosci
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SKWER PRZY PLACU SOLIDARNOSCI
Nowy wariant 1
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SKWER PRZY PLACU SOLIDARNOSCI
Nowy wariant 2
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POWIERZCHNIA TERENU:
Ok. 820 m?




LOKALIZACJA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH REALIZOWANYCH W
RAMACH PRZEDSIEW/ZIECIA

- Zwezenie kubatury

- dodatkowa brama w kier. ul.
Robotniczej

- dodatkowy kierunek pieszy

- nowa przestrzen potpubliczna
- wiecej zieleni na terenie

+ DODATKOWE INWESTYCJE

1 3 1 SZKOtA PODSTAWOWA

2 REWITALIZACJA PARKU
STEFFENSOW

3 PARK LINIOWY PRZY SZKOLE
4 SKWER PRZY PLACU
SOLIDARNOSCI

5 SKWER PRZY MUZEUM
NOMUS

ORAZ BUDOWA DROG |

SZACOWANY SKRZYZOWAN

WBUERINICIE NAKLAD BRUTTO

1 BUDOWA SZKOtY 32 490 OOO VA

REWITALIZACJA FRAGMENTU
2 PARKU STEFFENSOW 1 644 000 zt

PARK LINIOWY PRZY NOWE]
3 SZKOLE NA MtODYM MIESCIE 1049 000 zt

WALOWA N

SKWER PRZY PLACU
D b 331 000 zt |
Lahdelma & Mahlamaki
architects
I SKWER PRZY MUZEUM NOMUS 70 650 zt L I\Il A\ EEE

. wn}skw architekci BIM sp. z 0.0.
\)\/Dh IT: SHH | T
e e e e e NS SPCHIGEKC] xemaesi.
6 INWESTYCJE DROGOWE 6 088 500 Zi 50 100 200 500 m © 2024 wolski architekci. Wszelkie prawa zastrzezone.
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