UZASADNIENIE

Obszar proponowany do objgcia planem, o powierzchni 4,6 ha, potozony jest w centralnej czgsci dzielnicy
Wrzeszcz Gorny i obejmuje tereny potozone pomiedzy aleja Grunwaldzka a ulica Partyzantow.
Od poétnocnego-zachodu graniczy z parkiem de Gaulle’a, a potudniowo-wschodnig granice stanowi ulica
Jaskowa Dolina.

W poéinocno-zachodniej czesci dominuje zwarta zabudowa pierzejowa (4-6 kondygnacji), z wyrazna
dominantg wysoko$ciowa na zakonczeniu kwartatu — budynek Olimpu (17 kondygnacji). Zabudowa w tej
czes$ci jest zroznicowana. Od obiektow zabytkowych (dawna synagoga i budynek poczty), poprzez
kamienice wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Partyzantow, az do zabudowy wspolczesne;.
Potudniowo-wschodni kwartat, niemal w catosci, zajmuje Centrum Handlowe Manhattan (5 kondygnacji).
Elewacja frontowa budynku Manhattanu, wycofana wzglgdem pierzei alei Grunwaldzkiej wraz z budynkiem
Olimpu stanowig krawedz przestrzeni publicznej — skwer z zabytkowa fontanng od strony ulicy Jaskowa
Dolina.

Grunty stanowig wiasnos¢: Gminy Miasta Gdanska, Skarbu Panstwa, Wojewddztwa, kosciotow lub
zwiazkow wyznaniowych, spotek handlowych, osob fizycznych i innych podmiotdw.

Na wyznaczonym terenie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planu w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
z 2018 roku znajduje si¢ w Centralnym Pasmie Ustugowym oraz w obrgbie osrodka ustugowego o randze
ogo6lnomiejskiej i metropolitalnej. Dla wigkszo$ci obszaru powyzszy dokument okresla dominujace
przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe (w czesci zachodniej), a na terenie obecnego centrum handlowego
— ustug ponadpodstawowych.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Celem przystapienia do planu jest przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozwojowi przestrzennemu,
niezgodnemu z polityka miejska. Ustalenie przeznaczenia terenu oraz okre§lenie sposobu jego
zagospodarowania i zabudowy, pozwoli zabezpieczy¢ miasto przed wydawaniem decyzji o warunkach
zabudowy sprzecznych z polityka przestrzenna.

Do sporzadzenia planu przystapiono w celu ochrony przedmiotowego obszaru, w zwigzku z presja
inwestycyjng, ktora moze skutkowaé ztozeniem wniosku o decyzje o warunkach zabudowy. Teren posiada
duze znaczenie w krajobrazie miasta, jest potozony w centrum Wrzeszcza, a jego zabudowa tworzy liczne
wnetrza urbanistyczne tej dzielnicy. Tak reprezentacyjne miejsce — obszar waznej przestrzeni publicznej
W miescie — wymaga szczegoétowych analiz i r0zszerzonego procesu partycypacji spotecznej. Obszar ten jest
objety sporzadzanym obecnie opracowaniem Studium Pasma Alei Grunwaldzkiej. Konieczne jest wiec
wstrzymanie wydawania decyzji administracyjnych do czasu jego zakonczenia oraz do wypracowania
ustalen sporzadzanego planu ogélnego miasta Gdanska.

W zwiazku z powyzszym, postanowiono skorzysta¢ z art. 62 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktdry pozwala zawiesi¢ postgpowanie administracyjne decyzji o warunkach zabudowy, na
czas nie dluzszy niz 18 miesi¢ecy, w przypadku gdy Rada Gminy podejmie uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego na obszarze objetym wnioskiem.

Zaklada si¢ standardowy zakres prac planistycznych.

Plan miejscowi bedzie zgodny z planem ogdlnym miasta Gdanska.



W granicach planu nie wystepujg grunty leSne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nielesne.

Skala opracowania rysunku planu 1:1000.
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