UCHWALA NR.......ccocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biskupia Gérka - czesé
zachodnia w mie$cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwatg nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019
roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biskupia Gorka - czg§¢ zachodnia
w mieScie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 11108) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni okoto 9,9 ha, polozony w historycznym Srodmiesciu Gdanska, ktérego granice przebiegaja:
od potnocy wzdtuz ulicy Zielonogoérskiej, Kolonia Studentéw i Kolonia Przysztos¢, od wschodu wzdhiz
terenow zadrzewionych, od poludniowego-zachodu wzdtuz ulicy Stoczniowcow i terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw zadrzewionych, jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane zprowadzona dzialalnoScia gospodarcza, tj. mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego
nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalnosc
gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspdélnym z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ acznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

4) obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu
— budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,
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c) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

¢) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

— w karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
7) dach stromy — dach, ktory spetnia nastepujgce warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem rownym lub wiekszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pola¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie
wiekszym niz 70°, gorna pola¢ — pod katem réwnym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym
wysunigciu od lica $ciany: 30 cm,

c) powierzchnia rzutu polaci stromych (wraz z gorng potlacia w przypadku dachu mansardowego)

stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach $cian
budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane,

—za dach stromy uwaza si¢ réwniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

8) rekreacyjna zielen przydomowa - przestrzen zzielenig, stuzaca rekreacji 1 wypoczynkowi
mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zieleniag minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

¢) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla ro6znych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen polpubliczna);

9) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podlozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc
na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wej$cia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym;

10) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegolnymi potrzebami, zlokalizowane w czeSciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na
poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostgp do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu)
lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku,
W miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

11) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;
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12) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

13) bryla budynku — zespdt nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba polaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

14) ochrona historycznej formy stolarki okiennej idrzwiowej to zachowanie podziatlow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci elementéw konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien i drzwi;

15) Ogolnomiejski System Terenoéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggta struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terenéw otwartych
(wtym wod powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powiagzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta.
OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce
regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbgdnych elementow infrastruktury
technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) ptaty strukturalne, ztoZzone z pozostalych terenow otwartych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
i/lub ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu
i 0 zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powiazan przyrodniczych. W granicach platow
OSTAB calg wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu
(z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie
terenu ustalono inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut ciaglosci
W czasie 1 przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu,

16) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyrownanie
powierzchni) o wysokos¢ wzgledna wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie
w stok jednej kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji
budynku w zabudowie ciaglej (np. pierzejowej, zwartej $rodmiejskiej, szeregowej, grupowej) lub
blizniaczej;

17) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne zustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardoéw i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie s3 zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) U33 tereny zabudowy ustugowej;
2) US tereny sportu i rekreacjis;
3) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej;

5) KD80 tereny ulic dojazdowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 1 intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.
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2. Caty obszar planu polozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych zusytuowania lotniska im. Lecha Walesy w Gdansku,

a takze

w powierzchniach ograniczajacych

zabudowe od

lotniczych urzadzen naziemnych —

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczonych na dachach.

parkowania samochodow osobowych i rowerow:

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow ,
. rowerow
L Rodzai funkcii Podstawa zaopatrzonych w kartg parkingowg —
P- odzaj funkcy odniesienia zgodnie zust. 3
strefa C obszar
obszary zabudowy miejskiej calego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
Je(.inorodz.ln.ne oraz . . MIN. 2
1. | mieszkania integralnie 1 mieszkanie L 0
- z zastrzezeniem ust. 4
zwigzane z prowadzong
dziatalnos$cig gospodarcza
>, | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3, | domy studenckie, 1 pokoj MIN. 0,1 MIN. 1
internaty
4, | hotele pracownicze, 1 pokaéi MIN. 0.4 MIN. 0,3
asystenckie
- — 3
5 schroniska mtodziezowe, IOQ m’ pow. MIN. 1 MIN. 5
hostele mieszkalnej
hotele nizszych kategorii
(* 1 **), pensjonaty, inne
6. | wielopokojowe obiekty 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. | apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii
g | (" iwigeej) z restauracja 1 pokoj MIN. 0,6 MIN. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
9. | motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, )
10. | warsztaty terapii 109 M7 pow. M.INI ! MIN. 0,3
.. . uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
domy statego pobytu dla )
11. | osob starszych, domy 109 T pOw. MI.N' 0 . MIN. 0,1
. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
obiekty handlowe )
12. | o pow. sprzedazy do 1000 m POW. MIN. 32 MIN. 20
2000 m? sprzedazy
: — 3
13, restauracje, kawiarnie, 100 m pow. MIN. 10 MIN. 8
bary konsumpcyjnej
biura, urzedy, poczty, )
14. | banki, kancelarie 100 m*pow. MIN. 3 MIN. 2
. uzytkowej
prawnicze
15. | przychodnie, gabinety 100 m? pow. MIN. 5 MIN. 2
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lekarskie — obiekty mate uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 7
do 200 m? pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m* pow. MIN. 2,5
16. . B . . . MIN. 2
powyzej 200 m? pow. uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
2
17. | koscioty, kaplice 1000 mpow. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
2
18, domy parafialne, domy IOQ m” pow. MIN. 3 MIN. 3
kultury uzytkowej
19. | szkoty podstawowe Ip omieszezenie do MIN. 1,0 MIN. 3
nauki
20. | szkoly ponadpodstawowe I'p omieszezenie do MIN. 1,0 MIN. 5
nauki
21 szkoty wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie do MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne nauki
22. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
2
23. | rzemiosto ustugowe 10(.) M pow. MIN. 2 MIN. 1
uzytkowej
duze boiska (boiska do np. 100 w1dz20w MIN. 20 MIN. 5
24, ifki noznej, rugby) oraz 100 m? pow. oraz oraz
p J, Tugoby pola gry MIN. 0,2 MIN. 1
mate boiska (boiska do np. 100 widzow MIN. 20 MIN. 3
25. | pitki rgcznej, koszykowki, oraz 100 m? oraz oraz
siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
] 2
2. kubaturo.\ive obiekty sportu IOQ m? pow. MIN. 4 MIN. 3
i rekreacji uzytkowej
27. | kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5 MIN. 5
28, | Korty tenisowe (bez micjsc 1 kort MIN. 2 MIN. 2
dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodéw osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5.Dla domow dziennego pobytu, warsztatbw terapii zajgeciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domodw statego pobytu dla osoéb starszych, domdéw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.
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§ 6. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtoéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 111 Subniecka Gdanska.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 10 terendéw oznaczonych  numerami
dwucyfrowymi od 01 do 10.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BISKUPIA GORKA - CZESC ZACHODNIA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11108

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 0,78 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa — wszystkie rodzaje oraz / lub zabudowe ustlugows.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
4) garaze boksowe;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
6) salony samochodowe;
7) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
8) nadziemne wielopoziomowe garaze.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach i wskaznikach innych niz okre§lone w ust. 7 i o wskaznikach
parkingowych innych niz w ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7 i ust. 10-13;

2) cigg pieszy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 2,5 m laczacy ul. Stoczniowcow (poza
zachodnia granica planu) z terenem 02-ZP62, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy

a) obowigzujace: w potnocno-zachodniej czgsci terenu, po obrysie elewacji budynku zlokalizowanego
przy ulicy Stoczniowcdéw 35 i 37, jak na rysunku planu,

b) obowigzujgce dla wybranych rodzajow zabudowy: w péinocno-zachodniej czesci terenu, po obrysie
elewacji przybudowek do budynku zlokalizowanego przy ulicy Stoczniowcow 35 137, jak na
rysunku planu,

c) maksymalne nieprzekraczalne:

- w centralnej i potudniowej czesci terenu, po obrysie elewacji budynkow zlokalizowanych przy
ulicy Stoczniowcow 29, 31 i 33, jak na rysunku planu,

- w péinocno-zachodniej czesci terenu, czgSciowo po obrysie elewacji budynkow zlokalizowanych
na zapleczu budynku zlokalizowanego przy ulicy Stoczniowcdw 35 i 37, jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna dowolna, maksymalna 40%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 8,0 m - dwie
kondygnacje uzytkowe (w tym jedna w poddaszu), przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 64,0 m n.p.m., z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 4,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojgca, blizniacza, szeregowa;
8) ksztalt dachu:

a) stromy dwuspadowy o nachyleniu od 30 do 45 stopni i symetrycznym kacie nachylenia potaci,
z wykluczeniem dachu mansardowego oraz dachéw w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachéw
widocznych z poziomu terenu, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 4,

b) dla wiatrotapéw, gankow, werand, garazy oraz budynkow gospodarczych — dowolny;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o 1gcznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej nowych mieszkanh w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4
mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos$¢ drogowa: od ulicy Zielonogorskiej (09-KD80), od ulicy Dokerow (10-KD80), od ulicy
Stoczniowcow (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdw do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w." — zgodnie
zust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 4;
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4) budynek mieszkalny o warto$ciach kulturowych, polozony przy ul. Stoczniowcow 35/37, jak na
rysunku planu — zgodnie z ust. 17 pkt 3; ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku, rodzaj
materiatu elewacyjnego (tynk na parterze i oblicowka drewniana na $cianach szczytowych powyzej
parteru), historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowe;.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéow, placow manewrowych) oraz ciggdéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

4) w przypadku nasadzen zastosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi;
5) na parkingach wszystkie powierzchnie niezwigzane z ich funkcjonowaniem przeznaczy¢ pod zielen;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 13;

2) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek, w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
uslugowym);

3) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, matowa w naturalnym kolorze spieku ceramicznego.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sie;

4) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania z uwzglgdnieniem: posadzki, oswietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikow na $mieci, a w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody, na
podstawie cato$ciowej/go koncepcji/projektu, tacznie z ulica Stoczniowcow (poza zachodnig granica
planu).

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 r. jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w." — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 11.10.1947 r. pod
nr 15 (dawny nr 8) jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — podlega $cistej ochronie
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konserwatorskiej na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

3) budynek mieszkalny o wartosciach kulturowych, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) maksymalne nat¢zenie odptywu wdd opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25;
2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp;

2) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) zaleca si¢ maksymalne zachowanie wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

4) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggu pieszego;

5) teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Biskupia Gorka;

6) teren potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji.

§9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BISKUPIA GORKA - CZESC ZACHODNIA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 11108

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 1,36 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogodlnodostepnej — park.
Dopuszcza sie: obiekty obshugujace uzytkownikow niewymagajace pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10-13;

2) ciag pieszo-jezdny o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 5,0 m w §ladzie ul. Dokerow, jak na
rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 18;

3) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,5 m taczacy ciag pieszo-jezdny,
o ktorym mowa w pkt 2 z ulicg Kolonia Studentow (08-KD80), jak na rysunku planu;

4) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
2,5 m taczacy ul. Zielonogorska (09-KD80) z ciggiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa w pkt 3;
ustala si¢ dostosowanie przebiegu i szerokos$ci ciggu pieszego do lokalizacji drzew;

5) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
2,5 m laczacy ulice Kolonia Studentow (08-KDS80) z ciggiem pieszo-rowerowym, o ktérym mowa
w pkt 3; ustala si¢ dostosowanie przebiegu i szerokos$ci ciggu pieszego do lokalizacji drzew;

6) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod
2,5 m przebiegajacy wzdtuz zachodniej granicy planu, laczacy ciag pieszo-rowerowy w terenie 06-
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ZP62 7 ciggiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa w pkt 3, poprzez tereny 05-U33 i 06-ZP62; ustala
si¢ dostosowanie przebiegu i szerokosci ciagu pieszego do lokalizacji drzew;

7) wlot ciagu pieszego, zlokalizowany w poludniowo-zachodniej czegsci terenu — na przedtuzeniu ciggu
pieszego, ustalonego w terenie 01-M/U31, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kolonia Studentow (08-KD80), od ulicy Zielonogorskiej (09-KD80), od
ulicy Dokeréw (10-KD8O0);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej:

1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdansk - miasto w zasiegu obwarowan XVII w." — zgodnie
zust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

3) cze$¢ terenu potozona w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow jako umocnienia Biskupiej Gorki,
jak na rysunku planu — zgodnie z ust. 17 pkt 3;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 4;

5) obszar o warto$ciach kulturowych - dawny cmentarz Neuer Kath. Kirchof, ujety w ewidencji
cmentarzy (nr ewid. ZN/1436) — zgodnie z ust. 17 pkt 5; ochronie podlega przebieg zachowanych
alejek i zielen wysoka.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej dla calego terenu;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni na terenie dawnego cmentarza, w szczegolnosci zieleni
wysokiej;

5) szpalery drzew do utrzymania i uzupehienia, jak na rysunku planu, odwzorowujace aleje dawnego
cmentarza;

6) w przypadku nasadzen zastosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi;
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7) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 111 13;

2) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie shlupdéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostgpne;j);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;

3) zielen: obowigzkowa, z uwzglednieniem ust. 11;

4) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania z uwzglednieniem: nawierzchni, o§wietlenia, miejsc
do siedzenia, pojemnikow na $mieci, a w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody, na
podstawie catosciowej/go koncepcji/projektu, z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustala si¢ zastosowanie nawierzchni naturalnej, przepuszczalnej - zwirowej do utwardzenia ciggow
pieszych i pieszo-rowerowych oraz miejsc postojowych dla rowerow.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 r. jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w." — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 11.10.1947 r. pod
nr 15 (dawny nr 8) jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — podlega Scistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

3) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw
decyzja z dnia 14.06.1968 r. pod nr 475 (dawny nr 266), jako umocnienia Biskupiej Gorki — podlega
$cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie stref roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) teren dawnego cmentarza — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nalezy
zapewni¢ dojazd do nieruchomosci polozonych przy ul. Dokerow 5 (dziatka nr 55/51 obr. 0715),
ul. Dokerow 7 (dziatka nr 55/52 obr. 0715), ul. Dokeréw 9 (dziatka nr 55/53 obr. 0715), ul. Dokeroéw 11
(dziatka nr 55/54 obr. 0715), z ciggu pieszo-jezdnego, o ktéorym mowa w ust. 6 pkt 2.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
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1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp;

2) na terenie wystepuja liczne drzewa i krzewy;

3) na terenie moga znajdowac si¢ gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska
i ostoje);

4) zaleca si¢ zastosowanie urzadzen oswietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia §wiattem;
5) teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Biskupia Gorka;

6) teren potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BISKUPIA GORKA - CZESC ZACHODNIA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 11108

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 1,60 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg — wszystkie rodzaje oraz / lub zabudowe ustugows.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
4) garaze boksowe;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
6) salony samochodowe;
7) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
8) nadziemne wiclopoziomowe garaze.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 10-13;

n.n

2)dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego ioznaczonego litera "p" ustala sie
przestrzen publiczng dla lokalizacji ciggu pieszo-jezdnego oraz placu publicznego, z zastrzezeniem ust.
18 pkt 2;

3) ciag pieszy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 2,5 m taczacy ul. Kolonia Studentow (08-
KDS80) z ciagiem pieszym ustalonym w terenie 04-US, o ktorym mowa w § 11 ust. 6 pkt 2 poprzez

obszar wydzielony liniami podziatu wewnetrznego i oznaczony literg "p", o ktérym mowa w pkt 2, jak
na rysunku planu;

4) ciag pieszy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 2,5 m taczacy ciag pieszy, o ktdrym mowa
w pkt 3 z ciggiem pieszym ustalonym w terenie 04-US, o ktérym mowa w § 11 ust. 6 pkt 3 poprzez
obszar wydzielony liniami podziatu wewngtrznego i oznaczony litera "p", o ktérym mowa w pkt 2, jak
na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — maksymalne nieprzekraczalne: jak na rysunku planu;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,9,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,9;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10,0 m, przy
czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze
przekracza¢ 71,0 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 8 lit. ai b,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czgéci budynku:

- dla obszarow wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonych literg "b" 1 "c":

150,0 m?,
- dla pozostatej czesci terenu: 180,0 m?,
b) maksymalna dtugos¢ elewacji pojedynczego budynku: 18,0 m,
c¢) maksymalna wysoko$¢ do gzymsu wienczacego lub spodu okapu: 6,8 m;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) dla budynkéw o wysokosci do 9,0 m: dwuspadowy o nachyleniu od 22 do 30 stopni i symetrycznym
kacie nachylenia potaci,

b) dla budynkéw o wysokosci do 10,0 m: dwuspadowy o nachyleniu od 35 do 45 stopni
i symetrycznym kacie nachylenia potaci,

¢) dla wiatrotapow, gankow, werand, garazy oraz budynkéw gospodarczych: dowolny,
d) wyklucza si¢ dachy mansardowe, w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kolonia Przysztos¢ (07-KD80), od ulicy Kolonia Studentéw (08-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerdw do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w." — zgodnie
zust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

3) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako umocnienia Biskupiej Gorki — zgodnie z ust. 17 pkt 3; dla
obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego ioznaczonego literg "a" ustala si¢ zakaz
przeksztatcen terenu za wyjatkiem takich, ktore miatyby na celu przywrocenie historycznych form
ziemnych fortu z okresu XVII/XIX w.;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 4;

5) historyczne podziaty na dziatki z lat 30-tych XX w. (orientacyjne) wzdtuz ulicy Kolonia Postep, jak na
rysunku planu — ustala si¢ wymog odwzorowania obrysu historycznej ulicy i placu w posadzce.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciagdéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) drzewo do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ jego naturalnej wegetacji;

5) w przypadku nasadzen zastosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi;
6) na parkingach wszystkie powierzchnie niezwigzane z ich funkcjonowaniem przeznaczy¢ pod zielen;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 13;

2) czgéci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw lub wiezyczek, w formie
shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym);

3) pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, matowa w naturalnym kolorze spieku ceramicznego.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggdw pieszych, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 3 i 4 oraz przestrzeni publicznej "p", o ktoérej mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania z uwzglednieniem: posadzki, o$wietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikow na $mieci, a w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody, na
podstawie catoSciowej/go koncepcji/projektu, tacznie z terenami 07-KD80 1 08-KD8&O0.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dzialania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,
b) poprawa wizerunku i funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
¢) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury techniczne;j,
d) poprawa dostepnosci pieszej i jezdnej terenu,
e) wykreowanie przestrzeni publicznej — placu;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: uj¢te zostaly w ust. 6, 7, 12, 13.
16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 r. jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w." — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 11.10.1947 r. pod
nr 15 (dawny nr 8) jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — podlega Scistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

3) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 14.06.1968 r. pod
nr 475 (dawny nr 266) jako umocnienia Biskupiej Gorki — podlega Scistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie stref roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnoS$ci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) maksymalne natezenie odptywu wdd opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,2;

2) nalezy zapewni¢ dojazd do nieruchomos$ci polozonej przy ul. Kolonia Postgp 38 (dziatka nr 31
obr. 0709) z ciggu pieszo-jezdnego, zlokalizowanego w obszarze wydzielonym liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonego literg "p", o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp;

2) na terenie mogg znajdowaé si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzyboéw (oraz ich siedliska
i ostoje);

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

4) teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Biskupia Gorka;
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5) teren potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-US MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BISKUPIA GORKA - CZESC ZACHODNIA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11108

1. Numer terenu: 04.

2. Powierzchnia terenu: 4,44 ha.

3. Przeznaczenie terenu: US teren sportu i rekreacji.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10-13;

2) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod
2,5 m, przebiegajacy wzdhuz wschodniej granicy planu, taczacy cigg pieszy ustalony w terenie 06-
ZP62, o ktorym mowa w § 13 ust. 6 pkt 3 z ciagiem pieszym ustalonym w terenie 03-M/U31, o ktérym
mowa w § 10 ust. 6 pkt 3;

3) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod
2,5 m, przebiegajacy wzdluz potnocnej linii rozgraniczajgcej terenu, laczacy cigg pieszy ustalony
w pkt 2 z terenem 08-KDS8O0 i ciggiem pieszym ustalonym w pkt 4 oraz ciggiem pieszym w terenie 03-
M/U31, o ktorym mowa w § 10 ust. 6 pkt 4;

4) ciagg pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkdd
2,5 m, przebiegajgcy po istniejacym nasypie ziemnym, tgczacy ciag pieszy ustalony w pkt 2 z ciggiem
pieszym ustalonym w pkt 3;

5) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
2,5 m, laczacy cigg pieszy ustalony w pkt 2 z ciggiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa w pkt 6
oraz z ciggiem pieszym ustalonym w terenie 06-ZP62, o ktorym mowa w § 13 ust. 6 pkt 2;

6) odcinek ciagu pieszo-rowerowego o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3.5 m laczacego
tereny poza potudniowg granicg planu z terenem 08-KD80, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Kolonia Studentéw (08-KD80), od ulicy Kolonia Studentow (08-KD80)
poprzez teren 05-U33;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w." — zgodnie
zust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

3) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako umocnienia Biskupiej Gorki — zgodnie z ust. 17 pkt 3;
4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 4.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb petniagcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) szpalery drzew do utrzymania i uzupetnienia, jak na rysunku planu, z uwzglednieniem istniejacego
uktadu drzew:

- sktad gatunkowy zgodny z warunkami siedliskowymi,
- wokot drzew zagospodarowanie terenu zapewniajace ich naturalng wegetacje;
5) w przypadku nasadzen zastosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi;

6) dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia prowadzenia elementow
infrastruktury technicznej;

7) zakaz makroniwelacji, za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z niezbedng obslugg komunikacyjng
i inwestycji zwigzanych z realizacja terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 3;

8) na parkingach wszystkie powierzchnie niezwigzane z ich funkcjonowaniem przeznaczy¢ pod zielen;

9) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11, 13;

2) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek, w formie
shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu sportowym
i rekreacyjnym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagow pieszych, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt 2-5 oraz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 6:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania z uwzglednieniem: nawierzchni, o§wietlenia, miejsc
do siedzenia, pojemnikow na $mieci, a w miare¢ potrzeb: zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody, na
podstawie cato$ciowej/go koncepcji/projektu, tacznie z ciggiem pieszo-rowerowym i ciggami pieszymi
ustalonymi w terenie 06-ZP62, z zastrzezeniem pkt 5;
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5) ustala si¢ zastosowanie nawierzchni naturalnej, przepuszczalnej - zwirowej do utwardzenia ciggow
pieszych i pieszo-rowerowych oraz miejsc postojowych dla roweréw i parkingow.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii rozporzadzeniem prezydenta RP z dnia
08.09.1994 1. jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w." — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 11.10.1947 r. pod
nr 15 (dawny nr 8), jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

3) teren potozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 14.06.1968 r. pod
nr 475 (dawny nr 266), jako umocnienia Biskupiej Gorki — podlega $cislej ochronie konserwatorskiej
na zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie stref roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,15;

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania samochodéw osobowych i roweréw dla terenu 05-
U33;

3) dopuszcza si¢ obiekty nie wymagajace pozwolenia na budowe, zwigzane z organizacja okazjonalnych
imprez plenerowych na czas ich trwania;

4) dla boisk, za wyjatkiem kortéw tenisowych o nawierzchni ceglastej, ustala si¢ nawierzchni¢ w kolorze
zielonym.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp;

2) w granicach terenu wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazane
w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi,

3) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien;

4) na terenie moga znajdowac si¢ gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska
1 ostoje);

5) zaleca si¢ dostosowanie przebiegu i szerokosci ciggow, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2-4, do
uksztattowania terenu oraz lokalizacji istniejacych drzew;

6) teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Biskupia Gorka;

7) teren potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji.

Id: 2D753030-2E56-45D8-838E-6630D21A9BEC. Projekt Strona 18



§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BISKUPIA GORKA - CZESC ZACHODNIA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 11108

1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 0,57 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej, zwigzanej z obstugg terendw sportu
i rekreacji z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostatle z zakresu przeznaczenia uslugowego niewymienione
w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach i wskaznikach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 10-13;

2) odcinek ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej
od przeszkdd 2,5 m taczacego ciag pieszo-rowerowy w terenie 06-ZP62 z ciggiem pieszo-rowerowym
w terenie 02-ZP62; ustala si¢ dostosowanie przebiegu i szerokos$ci ciagu pieszego do lokalizacji drzew.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — maksymalne nieprzekraczalne:

a) od strony zachodniej i poinocnej linii rozgraniczajacej terenu wzdhuz granicy obszaru o warto$ciach
kuklturowych, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 3,

b) od strony wschodniej i potudniowej linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna dowolna, maksymalna 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 2,5,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10,0 m, przy
czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze
przekracza¢ 69,0 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czes$ci budynku: 500,0 m?,

b) przy ciaglej ptaszczyznie elewacji budynku wzdhuz wschodniej i zachodniej linii rozgraniczajace;j
terenu — jej maksymalna dhugos¢ 15,0 m; powyzej tej dtugosci elewacje nalezy podzieli¢ na czesci
nie dtuzsze niz 15,0 m poprzez zastosowanie uskokow o gltebokosci min. 1,0 m na calej wysokos$ci
elewacji;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci, z wykluczeniem dachu mansardowego oraz
dachow w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachéw widocznych z poziomu terenu,

b) dla wiatrotapow, gankéw, werand, garazy oraz budynkoéw gospodarczych — dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kolonia Studentow (08-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej:

1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdansk - miasto w zasiegu obwarowan XVII w." — zgodnie
zust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

3) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako umocnienia Biskupiej Gorki — zgodnie z ust. 17 pkt 3;
4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 4;

5) obszar o warto$ciach kulturowych - dawny cmentarz Neuer Kath. Kirchof, ujety w ewidencji
cmentarzy (nr ewid. ZN/1436); ochronie podlega przebieg zachowanych alejek i zielen wysoka.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelniacy funkcje retencji wod
opadowych;

3) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére
moga zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

4) w przypadku nasadzen zastosowanie gatunkdéw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) na parkingach wszystkie powierzchnie niezwigzane z ich funkcjonowaniem przeznaczy¢ pod zielen.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 13;

2) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek, w formie
shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;

3) zielen: dopuszcza sig;
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4) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania z uwzglednieniem: posadzki, o$wietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikdw na $mieci, a w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody na
podstawie cato$ciowej/go koncepcji/projektu, tacznie z pozostatymi odcinkami ciggu w terenie 02-
ZP62, o ktorym mowa w § 9 ust. 6 pkt 6 i w terenie 06-ZP62, o ktérym mowa w § 13 ust. 6 pkt 2,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustala si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggu
pieszego oraz miejsc postojowych dla rowerdw.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 r. jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w." — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 11.10.1947 r. pod
nr 15 (dawny nr 8) jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — podlega Scistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

3) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 14.06.1968 r. pod
nr 475 (dawny nr 266), jako umocnienia Biskupiej Gorki — podlega Scistej ochronie konserwatorskiej
na zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno§ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,3;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych i rowerow w terenie 04-US.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp;

2) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) na terenic moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzyboéw (oraz ich siedliska
i ostoje);

4) teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Biskupia Gorka;

5) teren potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BISKUPIA GORKA - CZESC ZACHODNIA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 11108

1. Numer terenu: 06.

2. Powierzchnia terenu: 0,39 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — park.
Dopuszcza si¢: obiekty obshugujace uzytkownikow niewymagajace pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10-13;

2) odcinek ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej
od przeszkdd 2,5 m laczacego ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt 4, z ciggiem pieszo-
rowerowym w terenie 02-ZP62, poprzez teren 05-U33;

3) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod
2,5 m taczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt 4 z ciggiem pieszym ustalonym w terenie
04-US, o ktorym mowa w § 11 ust. 6 pkt 2;

4) odcinek ciggu pieszo-rowerowego o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,5 m taczacego ulice
Kolonia Studentéw (08-KD80) z terenami poza potudniowo-wschodnig granicg planu, poprzez teren
04-US, jak na rysunku planu;

5) wlot ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, na przedtuzeniu ciggu pieszego
zlokalizowanego poza potudniowo-zachodnia granica planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Kolonia Studentow (08-KD80) poprzez tereny 04-US, 05-U33;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej:

1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w." — zgodnie
zust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkoéw jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

3) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako umocnienia Biskupiej Gorki — zgodnie z ust. 17 pkt 3;
4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 4.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) minimum 90% powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) zakaz prowadzenia prac ziemnych naruszajacych statecznos$¢ zboczys;
5) zachowanie uksztattowania terenu z dopuszczeniem biologicznych metod przeciwdziatania eroz;i;

6) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

7) w przypadku nasadzen zastosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi;

8) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 111 13;

2) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie shlupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 21 3;

3) zielen: obowiazkowa, z uwzglgdnieniem ust. 11;

4) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania z uwzglgdnieniem: posadzki, oswietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikow na $mieci, a w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody, na
podstawie cato$ciowej/go koncepcji/projektu, tacznie z ciggiem pieszo-rowerowym i ciggami pieszymi
ustalonymi w terenie 04-US i ciggiem pieszym ustalonym w terenie 05-U33, z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustala si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej do utwardzenia ciggow
pieszych i pieszo-rowerowych oraz miejsc postojowych dla rowerow.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszar uznanego za pomnik historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 r. jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w". — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 11.10.1947 r. pod
nr 15 (dawny nr 8), jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

3) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 14.06.1968 r. pod
nr 475 (dawny nr 266), jako umocnienia Biskupiej Gorki — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
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4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) w potnocno-zachodniej czgsci terenu pomnik przyrody 10-2018 buk pospolity (Fagus sylvatica L.) —
zagospodarowanie strefy wokot pomnika zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) niewielki fragment w potudniowej czgsci terenu, jak na rysunku planu, zagrozony ruchami masowymi
— wykazany w rejestrze osuwisk 1 terendw zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 4020 —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp;

2) zaleca si¢ dostosowanie przebiegu i szerokosci ciagdéw, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2-3, do
uksztattowania terenu oraz istniejacych drzew;

3) zaleca si¢ ograniczenie swobodnej penetracji terenu do wytyczonych ciaggdéw pieszych i pieszo-
rOowerowego;

4)w granicach terenu wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazane
w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi;

5) zaleca si¢ zagospodarowanie zboczy zielenia niska;
6) na terenie wystepuja liczne drzewa i krzewy;

7) na terenie moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzyboéw (oraz ich siedliska
i ostoje);

8) zaleca si¢ zastosowanie urzadzen oswietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia Swiattem;
9) teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Biskupia Gorka;

10) teren polozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BISKUPIA GORKA - CZESC ZACHODNIA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11108

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 0,19 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Kolonia Przyszto$¢.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,8 m do 22,8 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: plac do zawracania, trasa rowerowa, chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami: Kolonia Studentéw (08-
KD&80), Lubuskg (poza granicami planu) i Pohulanka (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:
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1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w." — zgodnie
zust. 13 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 13 pkt 2;

3) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako umocnienia Biskupiej Gorki — zgodnie z ust. 13 pkt 3; do
zachowania historyczny przebieg ulicy;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 13 pkt 4.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zieleh w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pehlniacy rowniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
3) w przypadku nasadzen zastosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
moga zagrazac¢ ich naturalnej wegetacji.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu,
objeta granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:

a) modernizacja przestrzeni ulicy,

b) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa funkcjonalnos$ci i dostepnosci komunikacyjnej terenu,

b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,

c) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury techniczne;j;
3) parametry ulicy ujete zostaly w ust 4.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: jednostronny o szeroko$ci min. 2,0 m po poludniowej stronie jezdni, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 4;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

6) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania z uwzglednieniem: posadzki, oswietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikdw na $mieci, a w miar¢ potrzeb zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody, na
podstawie catoSciowej/go koncepcji/projektu, tacznie z terenem 08-KDS8O0.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 1. jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w." — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
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2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 11.10.1947 r. pod
nr 15 (dawny nr 8), jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odregbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

3) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 14.06.1968 r. pod
nr 475 (dawny nr 266), jako umocnienia Biskupiej Gorki — podlega Scistej ochronie konserwatorskiej
na zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno§ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) w granicach terenu wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazane
w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi,

2) teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Biskupia Gorka;

3) teren potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BISKUPIA GORKA - CZESC ZACHODNIA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 11108

1. Numer terenu: 08.
2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — ulica Kolonia Studentow.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 18,7 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: plac do zawracania, trasa rowerowa, chodniki, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Zielonogérska (09-KD8O0),
poprzez skrzyzowanie z ulicami Kolonia Post¢p (07-KD80), Lubuska (poza granicami planu) i Pohulanka
(poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspélczesnej:

1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w." — zgodnie
z ust. 13 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 13 pkt 2;

3) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako umocnienia Biskupiej Gorki — zgodnie z ust. 13 pkt 3;
4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 13 pkt 4.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych;
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2) potudniowa cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta Ogoélnomigjskim Systemem Terendw
Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny;

3) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, z uwzglednieniem drzew wskazanych
do zachowania i pomnika przyrody:

a) sktad gatunkowy zgodny z warunkami siedliskowymi,
b) wokot drzew zagospodarowanie terenu zapewniajace ich naturalng wegetacje,

c¢) dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdoéw
do terenu;

4) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

5) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
6) w przypadku nasadzen zastosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu,
objeta granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:

a) modernizacja przestrzeni ulicy,

b) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa funkcjonalnosci i dostgpnosci komunikacyjnej terenu,

b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,

¢) wprowadzenie zieleni wysokiej w przestrzeni publicznej,

d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry ulicy ujete zostaty w ust. 4.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki:

a) obustronne o szerokosci min. 2,0 m na odcinku pomiedzy skrzyzowaniem z ulicg Zielonogorska (09-
KDB80) i skrzyzowaniem z ulicami Kolonia Postep (07-KD80), Lubuska (poza granicami planu)
i Pohulanka (poza granicami planu), z zastrzezeniem ust. 14,

b) jednostronny o szerokosci min 2,0 m na odcinku pomie¢dzy skrzyzowaniem z ulicg Zielonogorska
(09-KD80) a terenem 05-U33, z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3-4;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

6) ustala sie spojna kompozycje zagospodarowania z uwzglgdnieniem: posadzki, o$wietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikdéw na $§mieci, a w miar¢ potrzeb zadaszen, elementéw sztuki, zieleni, wody, na
podstawie calosciowej/go koncepcji/projektu, tacznie z terenami 07-KD80 i 09-KD80 oraz ciggami

n.n

pieszymi i przestrzenig publiczng "p" ustalonymi w terenie 03-M/U31.

12. Stawka procentowa: 30%.
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13. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 1., jako "Gdansk - miasto w zasiegu obwarowan XVII w." — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 11.10.1947 r., pod
nr 15 (dawny nr 8), jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

3) teren potozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 14.06.1968 r. pod
nr 475 (dawny nr 266), jako umocnienia Biskupiej Gorki — podlega $cistej ochronie konserwatorskie;j
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) w poludniowej czgéci terenu pomnik przyrody 2-2016 topola biata (Populus alba L. var. Europaea
Bugala) — zagospodarowanie strefy wokot pomnika zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Biskupia Gorka;

2) teren potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BISKUPIA GORKA - CZESC ZACHODNIA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11108

1. Numer terenu: 09.
2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — ul. Zielonogorska.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 8,1 m do 11,6 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Kolonia Studentow (08-
KDB80), poprzez skrzyzowanie z ulicg Stoczniowcow (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdansk - miasto w zasiegu obwarowan XVII w." — zgodnie
zust. 13 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 13 pkt 2;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - zgodnie z ust. 13 pkt 3.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pehligcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
3) w przypadku nasadzen zastosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: jednostronny o szerokosci min. 2,0 m po péinocne;j stronie jezdni, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

6) ustala sie spojna kompozycje zagospodarowania z uwzglednieniem: posadzki, o$wietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikow na $mieci, a w miar¢ potrzeb zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody (np.
poidelek) na podstawie catosciowej/go koncepcji/projektu, tacznie z odcinkiem ulicy Stoczniowcow
(poza granicg planu) i terenem 08-KD80.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii rozporzadzeniem prezydenta z dnia
08.09.1994 r., jako "Gdansk - miasto w zasiegu obwarowan XVII w." — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 11.10.1947 1. pod
nr 15 (dawny nr 8), jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Biskupia Gorka;

2) teren potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BISKUPIA GORKA - CZESC ZACHODNIA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11108

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Dokerdw.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,9 m do 22,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: trasa rowerowa, chodniki, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Stoczniowcoéw (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w." — zgodnie
z ust. 13 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 13 pkt 2;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 13 pkt 3.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
3) w przypadku nasadzen zastosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

6) ustala si¢ spojng kompozycj¢ zagospodarowania z uwzglgdnieniem: posadzki, oswietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikow na $mieci, a w miar¢ potrzeb zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody, na
podstawie catosciowej/go koncepcji/projektu, tacznie z odcinkiem ulicy Stoczniowcdw (poza granicg
planu) i Dokerow (poza granicg planu) oraz ciggiem pieszo-jezdnym ustalonym w terenie 02-ZP62.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 1., jako "Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w." — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 11.10.1947 r. pod
nr 15 (dawny nr 8), jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki
nad zabytkami;
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3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

14. Szczegbélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uZzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Biskupia Gorka;

2) teren potozony w obszarze zdegradowanym, a takze objety Gminnym Programem Rewitalizacji.

§ 18. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Biskupia Gorka - cze§¢ zachodnia w miescie Gdansku w skali 1:1000
(zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 19. Tracg moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia - rejon Biskupiej Gorki w miescie
Gdansku, uchwata nr XLI/1361/05 z dnia 25.08.2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 99, poz. 2050
z dnia 19.10.2005 1.);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia - rejon Biskupiej Gorki
w miescie Gdansku, uchwata nr VII/113/07 z dnia 26.02.2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 98,
poz. 1550 z dnia 21.05.2007 r.).

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 27.01.2025 r. do 24.02.2025 r. W ustawowym terminie tj. do dnia 10.03.2025 r. do projektu
planu wniesiono w dwdéch pismach dwie uwagi:

1. Osoba fizyczna, pismo z dnia 20.02.2025 r.
Sktadajacy uwage wnosi o umozliwienie realizacji okoto 10 miejsc postojowych w potudniowej czesci
terenu 08-KD80 (ulica Kolonia Studentow) — przy granicy z terenami 02-ZP62, 05-U33 i04-US,
niezaleznie od ustalen parkingowych dla terenu 04-US.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczace parametrow i1 wyposazenia
drog, okreslaja minimalne wymagania, ktorych speinienie jest konieczne na etapie projektowania
irealizacji drogi. Zapisy planu nie ograniczaja mozliwosci lokalizowania w pasie drogowym
dodatkowych elementéw wyposazenia ulicy, a realizacja np. miejsc do parkowania samochodow
osobowych jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymogéw dotyczacych wyposazenia minimalnego.
Przyjeta w planie szerokos¢ linii rozgraniczajacych ulicy Kolonia Studentow (teren 08-KD80) umozliwia
realizacje dodatkowego wyposazenia, w tym np. 10 miejsc do parkowania. Decyzja o szczegdtowych
rozwigzaniach projektowych jest podejmowana na etapie realizacji drogi lub jej utrzymania i lezy
w gestii zarzadcy drogi, czyli Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni.

2. Osoba fizyczna, uwaga zlozona za pomoca poczty elektronicznej w dniu 10.03.2025 r.
W ocenie sktadajacego uwage teren 06-ZP62 przeznaczony w planie pod zielen miejska ogdlnodostepng
jest gesto zadrzewiony i stanowi integralny element kompleksu lesnego zlokalizowanego poza granicami
planu. Wyraza opinig¢, iz drzewa zlokalizowane we wskazanym terenie sa na tyle cenne, zeby objac je
indywidualng ochrong. Skladajacy uwage wnosi o wykonanie inwentaryzacji drzew potozonych
w terenie 06-ZP62 i ustalenie w ww. terenie szpaleréw drzew potozonych wzdtuz boisk jako wskazanych
do zachowania.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Na etapie sporzadzania uwarunkowan przyrodniczych do planu — po przystgpieniu do jego sporzadzania,
wykonana zostata inwentaryzacja drzewostanu dla catego obszaru planu — w tym dla opisywanego przez
sktadajacego uwage fragmentu planu. W wyniku tej analizy wskazano w planie najcenniejsze drzewa
oraz historyczne aleje, ktore objeto indywidualng ochrong. W celu ochrony wskazanego zadrzewionego
terenu, wyznaczono teren miejskiej zieleni urzagdzonej ogélnodostepnej (06-ZP62) ustalajac jednoczesnie
bardzo wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 90%, wylaczajac ten
cenny przyrodniczo obszar z zainwestowania. Dodatkowo wprowadzono zakaz prowadzenia prac
ziemnych naruszajacych stateczno$§¢ zboczy iustalono zachowanie uksztattowania terenu
z dopuszczeniem biologicznych metod przeciwdzialania erozji. Oprocz nowych nasadzen, w ramach tego
terenu moga powsta¢ jedynie elementy matej architektury — przyktadowo stojaki na rowery, tawki
stuzace wypoczynkowi, czy ciagi piesze 1 pieszo-rowerowe o nawierzchni przepuszczalnej lub
polprzepuszczalnej (z zaleceniem dostosowania ich przebiegu do istniejacych drzew i uksztaltowania
terenu), ktore w zaden sposob nie beda zagrazac naturalnej wegetacji drzew. W granicach tego terenu
wykluczono réwniez lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw. Dodatkowo nalezy stwierdzic,
iz teren ten jest wlasnoscig gminy, ktora prowadzi polityke ochrony zieleni, w szczego6lnosci drzew — nie
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tylko tych najcenniejszych. W zwiazku z powyzszym istniejacy drzewostan jest odpowiednio chroniony
zapisami planu i nie wymaga dodatkowych ustalen planistycznych, aby ta ochrong wzmocnic.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

Karta terenu nr 08-KD80, teren ulicy dojazdowej — ulica Kolonia Studentéw o przekroju jedna jezdnia dwa
pasy ruchu z chodnikami, trasg rowerowa, placem do zawracania wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek
o dtugosci okoto 235 m.

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:

wodociagi,

przewody kanalizacji sanitarne;j,
przewody kanalizacji deszczowe;j,
linie elektroenergetyczne,
cieptociagi,

gazociagi,

sieci telekomunikacyjne wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspoétfinansowania ze srodkdéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Gdanska
zdnia ... 2025 .
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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