UZASADNIENIE

Biskupia Gorka - cze$¢ zachodnia w miescie Gdansku
(nr planu 11108)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr XXI11/552/20 z dnia
30 kwietnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Biskupia Gorka - cz¢$¢ zachodnia w miescie Gdansku.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 9,9 ha, potozony jest w historycznym Srédmiesciu Gdanska i graniczy:
od potocy: z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ulicag Kolonia Przyszto$¢ - wiacznie,
od wschodu: z terenami zadrzewionymi,

od potudniowego zachodu: z ulicg Stoczniowcow i terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
oraz terenami zadrzewionymi.

3. Cel sporzadzenia planu

Glownym celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu jego
zagospodarowania i zabudowy, w sposob umozliwiajacy przeprowadzenie rehabilitacji terenu dawnych
kolonii mieszkaniowych. Objecie granicami planu cz¢sci terenu, dla ktérego nie obowigzuje zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wpisuje si¢ w dazenie miasta do objecia catego
obszaru zainwestowania miejskiego planami miejscowymi, zapewniajac tym samym tad przestrzenny.

4. Plany obowiazujace

Na wigkszo$ci obszaru planu obowigzuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sroédmiescia — rejon Biskupiej Gorki (0 numerze
ewidencyjnym 1123) z 2005 roku,

- zmiana mpzp Srédmiescia — rejon Biskupiej Gorki (0 numerze ewidencyjnym 1143) z 2007 roku,

ktore przeznaczajg teren pod funkcje ustugowe, w tym ustug z zielenig towarzyszaca 1 sportu, funkcje

zieleni urzadzonej i krajobrazowo-ekologicznej oraz funkcje mieszkaniowo-ustugowe.

W potnocno-wschodniej czeséci planu nie obowigzuje obecnie zaden plan miejscowy.

5. Istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow

Obecnie pdéinocna czes¢ obszaru jest zagospodarowana budynkami o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskim standardzie technicznym, w zachodniej czesci wystepuje niska zabudowa
szeregowa wraz z garazami, a na potudniu tereny sportu i rekreacji.

Grunt stanowi wtasno$§¢ Gminy Miasta Gdanska, za wyjatkiem kilku dziatek prywatnych w poinocnej
i zachodniej czesci planu.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUiKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwala
nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, jest
zielen i funkcja mieszkaniowo-ustugowa. Caly teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz w obszarze uznanym za pomnik historii; objety jest rowniez strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ochrong ze wzgledu na stan zachowania historycznej
struktury przestrzennej oraz wyznaczony zostal jako obszar zdegradowany do poprawy
zagospodarowania. Wszystkie ww. uwarunkowania historyczne zostaty odwzorowane w ustaleniach
planu miejscowego. Ponadto pdinocna czg$¢ obszaru planu — Kolonia przy ul. Studentow, Postep
I Przysztos¢ — objeta jest obszarem rehabilitacji. Teren ten, zgodnie ze Studium, planuje si¢ przeznaczy¢
w miejscowym planie pod funkcj¢ mieszkaniowa i ushugowa, podobnie jak dwa pozostate fragmenty
terenow zlokalizowanych w sgsiedztwie ul. Stoczniowcow 1 osiedla mieszkaniowego w rejonie
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ul. Dokeréw. Zdecydowanie najwigkszy fragment obszaru planu zajmuja istniejace obiekty sportu
i rekreacji wskazane w Studium pod zielen. Zgodnie z tym ustaleniem, teren dawnego historycznego
cmentarza przeznacza si¢ w planie pod miejska zielen urzadzona ogo6lnodostgpna — park, a zesp6t boisk
pod sport i rekreacj¢. Ustalone w planie tereny zieleni, sportu i rekreacji, ustugowy oraz teren
mieszkaniowo-ustugowy (na miejscu dawnej kolonii) — zgodnie ze Studium — wiaczone zostaty do
Ogo6lnomiejskiego Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) oraz ustalono dla tych terenow
wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej.

W zwigzku z powyzszym, ustalenia planu w petni odpowiadaja kierunkom wskazanym w Studium,
a wigc nie naruszaja jego ustalen.

.SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY

O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. L ust. 2 pkt 1i 2)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ksztattujacych uktad urbanistyczny przysztej zabudowy. Dla nowej
zabudowy na terenie dawnych kolonii (teren 03-M/U31) linie zabudowy zostaty uksztaltowane w taki
sposob, aby odwzorowywaty uktad urbanistyczny historycznej zabudowy mieszkaniowej. W terenie 01-
M/U31 linie zabudowy, zgodnie z wymogiem konserwatora zabytkow, zostaly wyznaczone po obrysie
historycznej zabudowy szeregowej i blizniaczej. Poza ustalonymi liniami zabudowy konserwator nie
dopuscil mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy, zezwolil jedynie na nadbudowe istniejacych
budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej o kondygnacje poddasza. W terenie 05-U33 nowa
zabudowa ustugowa, majaca obshuzy¢ uzytkownikéw przylegtych terendw sportu i rekreacji (teren 04-
US), dopuszczona jest jedynie poza obszarem dawnego historycznego cmentarza — Neuer Katholik
Kirchof. Dodatkowo — majac na uwadze potozenie terenu planu w granicach obszaréw wpisanych do
rejestru zabytkow, m.in. tereny objete granicami planu znajduja sie czeSciowo w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow jako umocnienia Biskupiej Gorki — ograniczono mozliwo$¢ wprowadzenia nowej
intensywnej zabudowy. W projekcie planu wprowadzono ograniczenia gabarytow zabudowy: m.in.
w terenie 03-M/U31 ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 9,0 i 10,0 m, powierzchnie rzutu
pojedynczego wolnostojgcego budynku do 150 i 180 m?, ograniczono maksymalng dlugo$¢ elewacji do
18,0 m, wysoko$¢ gzymsu wienczacego lub spodu okapu do 6,8 m. Jednocze$nie ustalono pokrycie
dachéw dachéwka ceramiczng, matowg w naturalnym kolorze spieku ceramicznego. Taki charakter
zabudowy zapewni tad przestrzenny — bedzie wpisywal si¢ w istniejace Sasiedztwo ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej, otoczonej intensywnie zadrzewionymi terenami fortyfikacji. Teren parku (02-
ZP62) zostat w planie wskazany w miejscu ww. historycznego cmentarza i obejmuje swoimi granicami
historyczne aleje podkreslone starodrzewem. W celu ochrony istniejacych drzew wprowadzono zapis
0 maksymalnym zachowaniu istniejacej zieleni na terenie dawnego cmentarza, w szczeg6lnosci zieleni
wysokiej oraz szpaleréw drzew do utrzymania i uzupetienia, odwzorowujacych brakujace fragmenty
alei dawnego cmentarza. Jednoczesnie projekt planu zaktada ochrong najcenniejszych drzew, w tym
dwodch pomnikéw przyrody.

Ponadto w terenie 03-M/U31 zostala wydzielona przestrzen publiczna ,,p” (za pomoca linii podziatu
wewnetrznego), W celu utworzenia placu publicznego w miejscu historycznej lokalizacji, ktora potaczona
zostata systemem ciggéw pieszych z terenami rekreacyjno-sportowymi. Dodatkowo wzdtuz
historycznych podziatow na dziatki z lat 30-tych XX w., wyznaczajacych ulice Kolonia Postep, ustalono
wymog odwzorowania w posadzce obrysu historycznej ulicy i placu.

Wprowadzone zostaly réwniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) czeSci naziemnych
i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjnej.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

W Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sformulowano wytyczne do projektu planu
w zakresie ochrony $rodowiska. Sposob ich uwzglednienia w ustaleniach planu oceniony zostat
W Prognozie oddzialywania na $rodowisko, a takze zaaprobowany w opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska.



Plan wprowadza réznego rodzaju formy ochrony istniejacej zieleni oraz naturalnego uksztaltowania,
poprzez ustalenie terenu miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej, drzew do zachowania — w tym
pomniki przyrody (z zagospodarowaniem wokot zapewniajacym naturalng wegetacje), szpalerow drzew
do utrzymania i uzupeklienia oraz zachowanie pokrywy roslinnej na terenie zagrozonym ruchami
masowymi ziemi.

Znaczna cze$C obszaru objetego planem zostata wlaczona do Ogolnomiejskiego Systemu Terendow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB) jako ptat strukturalny.

Ponadto w planie ustalono wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej (umozliwiajacej czgsciowa
retencje wod opadowych i roztopowych) oraz wymog realizacji zieleni przydomowej dla mieszkancow
o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/1m? pow. uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

W planie zostaty wprowadzone wspotczynniki sptywu okreslajace maksymalne natgzenie odplywu wod
opadowych.

Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

Obszar planu potozony jest w catosci na terenie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk -
miasto w zasiggu obwarowan XVII w. oraz obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska. Dodatkowo czg$¢ terenu objeta jest wpisem do rejestru zabytkow
jako umocnienia Biskupiej Gorki.

Tereny objete granicami planu znajduja si¢ w calosci w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. W obrebie stref roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na
obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

Ochrong w planie objg¢to réwniez budynek mieszkalny o wartosciach kulturowych, polozony przy
ul. Stoczniowcow 35/37, ujety w gminnej ewidencji zabytkow. Ponadto uwidoczniono obszar
0 wartosciach kulturowych — dawny cmentarz Neuer Katholik Kirchof, dla ktérego stworzona jest karta
zabytku w ewidencji cmentarzy (nr ewid. ZN/1436). W zapisach planu dla dawnego cmentarza ustalono
ochrong przebiegu zachowanych alejek oraz zieleni wysokiej, ktora podkresla ich przebieg.

Na terenie dawnych Kolonii, mi¢dzy ulicami Kolonia Studentow i Kolonia Przyszto$¢, ochrong objeto
wskazane historyczne podziaty na dziatki z lat 30-tych XX w., a wzdtuz ulicy Kolonia Postep ustalono
wymog odwzorowania obrysu historycznej ulicy i placu w posadzce nowo wykonywanych w przysztosci
nawierzchni. Na terenie dawnych kolonii, w zwigzku z charakterem tego terenu, ustalono szereg
wymogow dotyczacych sposobu i wielkosci ksztaltowania zabudowy.

Projekt planu uzyskatl uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy o obowigzujacym
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych. Ustalony takze zostat odpowiedni udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla
znaczgcej czesci terenu oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru planu stawki procentowej w wysokos$ci
30%. Zmiana przeznaczenia dla czeSci obszaru wzgledem obowigzujacego planu miejscowego —
rezygnacja z czesci uktadu drog dojazdowych oraz wprowadzenie na uwolnionym terenie funkcji
rekreacyjnych — wptynie na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru planu. Ponadto realizacja nowej
zabudowy w miejscu historycznych kolonii pozwoli na podniesienie standardu zagospodarowania
i jakosSci zabudowy w tej atrakcyjnie potozonej, historycznej czgsci Srodmiescia Gdanska.
Realizacja ustalen planu umozliwi prowadzenie miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra
wszystkich mieszkancow Gdanska.
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6.

10.

Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te uwzglednione zostaly m.in. poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia na
terenach, ktére stanowia wlasnos$¢ prywatng utrzymujac lub podnoszac warto$¢ tych nieruchomosci.

W granicach planu dominujg grunty Gminy Miasta Gdanska i wigkszo$¢ przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych wynikajacych z ustalen projektu planu dotyczy tych gruntow, realizujac polityke
przestrzenng miasta.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu niezagrazajacych spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi,
co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji —
Osrodkiem Zamiejscowym w Gdansku.

Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez zaprojektowanie niezbednego
uktadu drog publicznych — w oparciu o istniejace ulice wymagajgce modernizacji oraz ciggdw pieszo-
rowerowych. Ww. drogi i ciagi umozliwig prawidtowe i bezpieczne funkcjonowanie catego obszaru
planu oraz utatwia, gtownie mieszkancom, wygodne i bezpieczne dotarcie do przystankow komunikacji
zbiorowej i gtéwnych drog w centrum Gdanska oraz terenow sportu i rekreacji.

Drugim waznym elementem z punktu widzenia interesu publicznego jest ustalenie terenu miejskiej
zieleni urzadzonej ogolnodostepnej — parku, obejmujacej wicksza cze$¢ dawnego cmentarza
Z historycznymi alejkami podkreslonymi starodrzewem, ktory to obszar bedzie petnit rolg naturalnej
retencji jak rowniez atrakcji krajobrazowej, stanowiacej uzupelnienie czesci rekreacyjnej zwiazanej
Z przylegltymi terenami mieszkaniowymi.

Dodatkowo utrzymano sposob zagospodarowania terenu sportu i rekreacji obejmujacego istniejace
obiekty sportowe, zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym, umozliwiajac rowniez realizacje
boiska o nawierzchni potprzepuszczalnej. Tego typu obiekt zacheci nowych uzytkownikéw do
aktywnosci fizycznej niezaleznie od pory roku i istniejacych warunkow atmosferycznych.

Plan wyznacza takze przestrzen publiczna w terenie 03-M/U31 (na obszarze wydzielonym liniami
podzialu wewnetrznego i 0znaczonym literg ,,p”) W miejscu historycznego placu oraz ustala wymog
polaczenia placu systemem ciggow pieszych z planowang zabudowa, istniejgcymi ciggami pieszymi
zlokalizowanymi wokot dawnej kolonii oraz terenami sportu i rekreacji.

Ponadto w potudniowo-zachodniej czesci terenu 02-ZP62 — na przedtuzeniu ul. Dokerow, ustalono ciag
pieszo-jezdny, taczacy ul. Stoczniowcow z parkiem i stanowiacy jednoczesnie dojazd dla mieszkancow
zabudowy szeregowej).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
(art. L ust. 2 pkt 101 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim,
a takze uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych przez gestorow infrastruktury.

Istniejace sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstuza
nowg zabudowe na obszarze objetym planem.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

Dostepnos¢ drogowa do terenow objetych planem bedzie zapewniaé przede wszystkim ul. Kolonia
Studentow (08-KD80) i ul. Stoczniowcoéw (poza potudniowo-zachodnig granicg planu).

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkoéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
ogtosit na tablicy ogltoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamie$cit obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu
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11.

12.

13.

14.

przez Rade Miasta Gdanska uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Biskupia Gorka - czg¢$¢ zachodnia i wyznaczyt termin sktadania
wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty zlozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestoréw
mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt wylozony do
publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu zastosowane zostaty dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy, takie
jak udostgpnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu
Radzie Dzielnicy Chelm z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent Miasta
Gdanska wziat pod uwage zaré6wno interes publiczny, jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze teren potozony w bezposrednim
sasiedztwie historycznego Srodmiescia Gdanska i zadrzewionych terendéw Biskupiej Gorki, z dostgpem
do $rodkéw transportu zbiorowego, predysponowany jest do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla
ktorej gabaryty i parametry urbanistyczne takie jak wysokos¢ zabudowy, wielkos$¢ rzutu pojedynczych
budynkéw i intensywno$é, powinny posiada¢ ekstensywny charakter, nawigzujacy do sasiadujacej
zabudowy mieszkaniowe;j.

Wprowadzenie nowej zabudowy — mieszkaniowej w miejscu historycznych kolonii i ustugowej
W sasiedztwie terenow sportowych — wplynie na polepszenie jakos$ci zabudowy i zagospodarowania,
a realizacja nowych przestrzeni publicznych, urzadzen sportowych (boiska sportowego) i ciagdéw pieszo-
rowerowych taczacych tereny mieszkaniowe z terenami rekreacyjnymi (park), sportowymi i zalesionymi
Biskupiej Gorki wptyng na poprawe funkcjonowania osiedla i integracji mieszkancow.

Ponadto na prywatnych terenach zainwestowanych zostalo utrzymane dotychczasowe
zagospodarowanie.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Objecie granicami planu cze$ci terenu w rejonie ulic Kolonia Przysztos¢ i Kolonia Studentow, dla ktorego
nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i ustalenie w tym miejscu
przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego, realizuje ide¢ rozwoju miasta do wewnatrz, ktora zostata
przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska,
wcelu jak najlepszego i najefektywniejszego wykorzystania istniejacej infrastruktury drogowej
i technicznej.

Przyjete w planie ustalenia odnos$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaty
analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu ma
zapewniong dostepno$¢ do publicznego transportu zbiorowego poprzez system autobusoéw miejskich.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu zapewniono szereg rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. W §ladzie oraz na przedtuzeniu najwazniejszych osi komunikacyjnych wyznaczono ciagi
piesze i pieszo-rowerowe, dzieki ktorym mozliwe bedzie dogodne poruszanie si¢ pomiedzy celami
i zrodtami podrozy, takimi jak m.in.: miejsca zamieszkania, planowane ustugi, tereny zieleni rekreacyjnej
oraz przystanki transportu zbiorowego. Ulica Kolonia Studentow zostala poszerzona, aby umozliwié¢
realizacj¢ wydzielonych chodnikéw. Ze wzgledu na klas¢ ulic objetych granicami planu (drogi
dojazdowe), na ktorych zgodnie z przeznaczeniem bedzie panowat uspokojony ruch samochodowy, ruch
rowerzystow zaplanowano po jezdni na zasadach ogdlnych.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)



15.

16.

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-ustugowej — dzielnicy
Chetm. Nowa zabudowa, ktora moze powstac dzieki ustaleniom procedowanego planu nie tylko uzupetni
strukture i program funkcjonalny osiedla, ale takze przyczyni si¢ do rewitalizacji historycznego obszaru
zajmowanego dotychczas czg¢sciowo przez obiekty o niskim standardzie funkcjonalnym i technicznym —
zabudowa w rejonie kolonii mieszkaniowych. Ponadto poprzez ustalone w planie parametry
urbanistyczne i zapisy odno$nie ksztaltowania przestrzeni publicznych, nowo realizowana zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa i zagospodarowanie rekreacyjno-sportowe podniosg prestiz i znaczenie tego
miejsca.

Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
2018 - 2022 oraz uchwatag Nr LXVI11/1736/23 RMG z dnia 28 wrze$nia 2023 roku w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, gdyz speilnia kryteria, o ktéorych mowa
w uchwale oraz ocenie aktualnosci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania
planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu wyznaczaja funkcje celu publicznego W przewazajacej wickszo$ci na gruntach
bedacych wlasnoécig Gminy Miasta Gdanska. Jedynie ok 100 m? terenu przeznaczonego na poszerzenie
pasa drogowego (10-KD80) znajduje si¢ we wiasnosci wspolnoty mieszkaniowej, co skutkowac bedzie
koniecznoscig wykupu na rzecz gminy.

Dodatkowo projekt planu wyznacza przebieg ciagu pieszego o dtugosci ok. 55 m po terenie nalezacym
do wspolnoty, co rowniez moze wigzaé si¢ z wykupem przez gming.

Dla calego obszaru ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe
ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne dotycza realizacji drogi publicznej o dugosci ok. 240 m, ciggdw pieszych i pieszo-
rowerowych o tacznej dtugosci ok. 2 km, terendw zieleni publicznej urzadzonej o pow. 1,75 ha oraz
przestrzeni publicznej ogdlnodostepnej o pow. 0,2 ha.

Zwigkszenie dochodow gminy wynika z mozliwosci sprzedazy lub dzierzawy gminnych terendéw
inwestycyjnych oraz ze wzrostu wptywow do budzetu miasta z tytutu optat i podatkéw, w szczegdlnosci
podatku od nieruchomosci. Projekt planu umozliwia realizacje ok. 6,2 tys. m? nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz ok. 1 tys. m? zabudowy ustugowe;j, co przetozyé¢ si¢ moze na okoto 105 mieszkan
i niecate 30 nowych miejsc pracy.

I11. PROCEDURA

1.

Przeprowadzone elementy obowiazujgcej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
W ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko i uzasadnieniem byl wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 27 stycznia 2025 r. do 24 lutego 2025 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
Z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania sie na odlegto$¢ w dniu 6 lutego 2025 r. o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzigto udziat 17 osob.

W ustawowym terminie, tj. do 10 marca 2025r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktére zostaty
rozpatrzone zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty.

Podstawa uchwalenia

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okre$long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).



Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji i udostepniania, zbiorow danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz.214) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 1 5 ustawy zbior danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia
planu.
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