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Podsumowanie

Gdanski Dialog Spoteczny
KLUKOWO
Inwestycja mieszkaniowo-ustugowa wraz z inwestycjami towarzyszacymi

W Gdanskim Dialogu Spotecznym dotyczacym inwestycji w Klukowie wzieto udziat ponad 500
0sOb. Zorganizowano dwa spotkania otwarte, trzy spotkania fokusowe oraz przeprowadzono
ankiete internetowa, w ktorej uczestniczyto tgcznie 275 osob.

Proces ten umozliwit mieszkancom i interesariuszom wyrazenie opinii 0 planowanej inwestycji
i inwestycjach towarzyszacych, takich jak: rozbudowa szkoty, budowa parku wraz ze zbiornikiem
retencyjnym, budowa Centrum Aktywnosci Lokalnej oraz inwestycje drogowe.

Kluczowe wnioski z procesu dialogu:

Inwestycja mieszkaniowo-ustugowa: wigkszo$¢ mieszkancow biorgcych udziatw dialogu wyrazita
negatywne opinie na temat inwestydji, uwazajac, iz zaprojektowano zbyt intensywna zabudowe
i obawiajgc sie znaczacego wzrostu liczby mieszkancodw, co skutkowaé moze przecigzeniem
istniejacej infrastruktury drogowej. Pojawity sie jednak gtosy bardziej neutralne i pozytywne,
zdaniem ktorych nowa inwestycja moze przyczynic¢ sie do rozwoju dzielnicy. Nalezy zauwazyc, iz
proces wzbudzit wiele emocji zaréwno wsrod przeciwnikdw, jak i zwolennikow inwestydji,

Rozbudowa szkoty: zdecydowana wiekszo$¢ mieszkancow uznata te inwestycje za konieczng,
postulujgc przy tym zwigkszenie zakresu tej rozbudowy z uwzglednieniem sali gimnastyczne;j.

Budowa parku wraz ze zbiornikiem retencyjnym: choc¢ wigkszos¢ mieszkancéw oceniata
pozytywnie te inwestycje, uznajac ja za potrzebng, to jednak byty tez gtosy negujace ja.

Budowa Centrum Aktywnosci Lokalnej: gtosy na temat potrzeby budowy Centrum Aktywnosci
Lokalnej byty podzielone. Cze$¢ mieszkancéw nie widziata takiej potrzeby, obawiata sie kosztow
utrzymania takiego obiektu, tego kto bedzie z niego korzystat, watpita w jego uzytecznosc. Czesé
mieszkancédw z kolei uznata inwestycje za pozadana dla lokalnej spotecznosci.

Narzedzia wykorzystane w procesie:

ankiety online,

spotkania z mieszkahcami,

uwagi pisemne i mailowe, sktadane indywidualnie oraz w formie postulatéw, listow poparcia
i uchwaty rady dzielnicy,
spotkania fokusowe.

Rekomendacje na przysztos¢:
— konieczne s3 inwestycje w rozbudowe, budowe i remont infrastruktury drogowej w catej dzielnicy,

— konieczna jest realizacja chodnikow i sciezek rowerowych, przede wszystkim w celu zapewnie-
nia dzieciom bezpiecznego dojscia do szkoty,

— mieszkancy oczekujg wiekszego zakresu rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, w tym budo-
wy sali gimnastycznej, przedszkola,

— oczekuje sie poprawy obstugi dzielnicy komunikacjg zbiorowa.

4 BIURO ARCHITEKTA MIASTA | GDANSK 2025



Czes¢ uwag i wnioskéw mieszkancéw zostata uwzgledniona przez inwestora.

Petna dokumentacja procesu i wnioski dostepne sg na stronie:

www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/gdanski-dialog-spoleczny,a,270563.

zrodto: MS 15 Architektura)

(

Ryc. 1. Zatozenie urbanistyczne inwestycji mieszkaniowo-ustugowej

KLUKOWO



Inwestor:

': DD I\/l ESTA Domesta sp. z 0. 0., ul. Budowlanych 68B, 80-298 Gdansk

Liczba Liczba wypetnionych Liczba spotkan otwartych Liczba spotkan
uczestnikéow: ankiet: 275 z mieszkancami: 2 fokusowych: 3
okoto 500

Inwestycje towarzyszace i drogowe

Rozbudowa Park ze zbiornikiem Centrum Aktywnosci Inwestycje
szkoty retencyjnym Lokalnej drogowe

Wyniki ankiety - ocena inwestycji mieszkaniowo-ustugowej

Pozytywne: 91 Neutralne: 24 Negatywne: 159
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Najwazniejsze zmiany, ktore zostaty wprowadzone na skutek Gdanskiego Dialogu Spotecz-
nego:

— rezygnacja z dominanty wysokosciowej — obnizenie maksymalnej wysokosci budynkéw do 14 m,

— zaprojektowanie w granicach planowanej inwestycji mieszkaniowej na terenie rekreacyjnym
wielofunkcyjnego boiska sportowego,

— zwiekszenie zakresu inwestycji drogowych wynikajacych z art. 16 ustawy o drogach publicz-
nych o wykonanie kolejnego fragmentu ul. Radiowe),

— realizacja dodatkowych ogdlnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ul. Radiowej w s3-
siedztwie planowanych lokali ustugowych,

— realizacja tymczasowego chodnika wzdtuz ul. Radiowej na czas jej przebudowy,

— zwiekszenie zakresu rozbudowy szkoty o remont dodatkowych pomieszczen w starym bu-
dynku szkoty,

— zorganizowanie dojazdu do budowy od ul. Spadochroniarzy bez przejazdu ul. Radarowsa,
zapewnienie dostaw poza godzinami szczytu.
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Ryc. 2. Zatozenie urbanistyczne inwestycji mieszkaniowo-ustugowej (zrédto: MS 15 Architektura)
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prowadzenie

1.1. Gdanski Dialog Spoteczny

Gdanski Dialog Spoteczny (GDS) to rozwigzanie wdrazane przez Miasto Gdansk w ramach opi-
niowania projektéw przygotowywanych w oparciu o tzw. specustawe mieszkaniowa', ktére nada-
je podmiotowos¢ mieszkancom, spotecznosci lokalnej i wszystkim innym interesariuszom danej
inwestycji.

Opisana w ustawie procedura okresla mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowych w wypadku,
gdy nie jest to mozliwe w oparciu o zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzen-
nego®. Jej efektem stac sie moze Ustalenie Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej oraz inwestydji
towarzyszacych (ULIM). Bedacy jej uzupetnieniem Gdanski Dialog Spoteczny to proces partycy-
pacyjny o charakterze wyprzedzajagcym procedure formalng, dajacy szanse na udziat wszystkich
zainteresowanych stron, zwtaszcza spotecznosci lokalnych, w postepowaniu fakultatywnym, ktére
poprzedza ztozenie wniosku przez inwestora. Jego celem jest zapoznanie szerokiego grona in-
teresariuszy przeksztatcen danej przestrzeni z planami inwestycyjnymi, ktore dotyczg zaréwno
samej inwestycji mieszkaniowej, jak i inwestycjom towarzyszacym: z zakresu ustug spotecznych,
edukacji, inwestycji drogowych czy realizacji ,urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji
i sportu” (UTWORS). Dialog umozliwia sformutowanie rekomendacji i sugestii w zwigzku z za-
kresem i charakterem proponowanych inwestycji przez wszystkie zainteresowane strony, co ma
pozwoli¢ na wypracowanie najlepszych mozliwych rozwigzan przestrzennych, w tym architekto-
nicznych, urbanistycznych czy z zakresu ustug spotecznych. Jest to takze okazja dla wszystkich
zainteresowanych, by spotkac sie z inwestorem, projektantami i ekspertami, aby uzyskac wszelkie
informacje ,z pierwszej reki”, zapoznac sie z projektem oraz pozna¢ powody, dla ktérych wtasnie
takie, a nie inne rozwigzania zostaty przyjete. Takze jest to mozliwos¢ ztozenia przez mieszkancow
i interesariuszy wtasnych wnioskéw i uwag do planowanych inwestycji przed formalnym zainicjo-
waniem procesu uzgadniania inwestycji przez wszystkie przewidziane zapisami ustawy strony.

Gdanski Dialog Spoteczny realizowany jest w ramach postepowania o charakterze fakultatyw-
nym na podstawie Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie ustalenia zasad poste-
powania poprzedzajacego sktadanie wnioskow o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych

1 Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwe-
stycji towarzyszacych, tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 195 (zwanej specustawa mieszkaniowa lub lex deweloper). Przewiduje ona
wprowadzenie uproszczonej procedury administracyjnej, majacej na celu ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
(w skrocie ULIM).

2 Szczegdtowe informacje na temat tej procedury sa dostepne na stronie: https://www.brg.gda.pl/wniosek-o-
-ustalenie-lokalizagji.
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Wprowadzenie

oraz inwestycji towarzyszacych®. Zarzadzeniem wprowadzono nowe procedury poprzedzajace
ztozenie przez inwestora wniosku o ULIM, w tym konsultacje z powotanym zespotem roboczym,
sktadajgcym sie z przedstawicieli miejskich jednostek i wydziatow, czy wspomniany dialog spo-
teczny. Procedura ta daje mozliwos¢ przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowo-ustugo-
wych w szerokim dialogu ze strong miejskg i spoteczng. Catos¢ procesu, w tym prace zespotu
roboczego ds. ULIM, nadzoruje Biuro Rozwoju Gdanska, a nad organizacja i przebiegiem rozméw
z mieszkancami i innymi interesariuszami w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego czuwa
Biuro Architekta Miasta.

1.2. Podstawy prawne

Gdanski Dialog Spoteczny to proces partycypacyjny prowadzony na podstawie Zarzadzenia nr
473/25 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 18 marca 2025 r. w sprawie ustalenia zasad postepowa-
nia poprzedzajgcego sktadanie wnioskow o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

Podstawy prawne przeprowadzania procedury ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej to:

1. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszka-
niowych oraz inwestycji towarzyszacych (t,j. Dz.U. z 2024 r. poz. 195) - tzw. ULIM, specustawa
mieszkaniowa.

2. Lokalne Standardy Urbanistyczne — uchwata Nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 27
wrzesnia 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Gdan-
ska.

1.3. Opis inwestycji mieszkaniowo-ustugowej - charakterystyka pro-
jektu

Inwestor
Domesta sp. z 0.0., ul. Budowlanych 68b, 80-298 Gdansk.

Projektanci
— Branza architektoniczna — zabudowa mieszkalno-ustugowa:

MS 15 Architektura
ul. Mariacka 2/1, 81-383 Gdynia

— Branza architektoniczna — rozbudowa szkoty:

Archidona Pracownia Projektowa
ul. Mickiewicza 8/2, 80-425 Gdansk

— Branza drogowa:

PM Traffic sp. z 0.0.
ul. Bysewska 30, 80-298 Gdansk.

3 Zarzadzenie nr 473/25 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 18 marca 2025 r. w sprawie ustalenia zasad
postepowania poprzedzajacego sktadanie wnioskow o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.
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Klukowo | Raport z przebiegu Gdariskiego Dialogu Spotecznego w ramach procedury ULIM

Lokalizacja
Klukowo, ul. Radiowa w Gdansku
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Ryc. 3a, b. Lokalizacja inwestycji

Zakres inwestycji towarzyszacych oraz drogowych:

rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 82 przy ul. Radarowej 26 w Gdansku Klukowie,

budowa parku wraz ze zbiornikiem retencyjnym przy ul. Radiowe),

budowa Centrum Aktywnosci Lokalnej przy ul. Radiowej,

przebudowa fragmentu ul. Radiowe;.

Szczegdtowe przedstawienie inwestycji mieszkaniowo-ustugowej wraz z inwestycjami towarzy-
szacymi, w tym projekty oraz wizualizacje, zawarte sg w prezentacji DOMESTA dostepnej na stro-
nie: https.//www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/klukowo,a,270566.
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Wprowadzenie

1.4. Cel raportu

Celem niniejszego raportu jest zgromadzenie uwag i wnioskoéw mieszkancow dotyczacych plano-
wanych inwestycji, ktére wptynety w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego do jego organi-
zatora, czyli Biura Architekta Miasta i przedstawienie ich inwestorowi, Zespotowi Roboczemu ds.
przeprowadzenia postepowania poprzedzajgcego sktadanie wnioskow, Radnym Miasta Gdanska
oraz wszystkim zainteresowanym.

Raport zostat opublikowany i jest dostepny na stronie internetowej Biura Architekta Miasta w za-
ktadce poswigconej Gdanskiemu Dialogowi Spotecznemu: https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/
biuro-architekta-miasta/gdanski-dialog-spoleczny,a,270563.

B 4
ul. Spadochroniarzv

_ Partycypacjaw przebudgwie ul. Radiowej
/ na odcinku od ul. Spadochroniarzy do ul.
i Radarowej 7

Ryc. 5. Wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej
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todologia procesu dialogu
spotecznego

2.1. Opis procesu partycypacyjnego

Proces Dialogu Spotecznego obejmowat szeroko zakrojone dziatania partycypacyjne, majace na
celu zaangazowanie mieszkancéw oraz interesariuszy w planowanie inwestycji mieszkaniowo-
-ustugowej oraz inwestycji towarzyszacych.

Struktura procesu partycypacyjnego obejmowata cztery gtdwne etapy: informacyjny, rozméw i ne-
godjacji, analityczny oraz podsumowuijacy, z uwzglednieniem udziatu mieszkancow na kazdym etapie.

Zakres procesu uwzgledniat:

informowanie: przygotowanie materiatéw informacyjnych, prezentacji oraz udostepnienie ich na
stronie internetowej Biura Architekta Miasta (BAM),

zbieranie uwag i opinii: poprzez ankiety internetowe, uwagi mailowe i pisemne oraz podczas
otwartych spotkan,

prezentacje inwestycji: szczegotowe przedstawienie plandw inwestycyjnych na spotkaniach in-
formacyjnych z udziatem inwestora, projektantéw i przedstawicieli BAM,

spotkania fokusowe: z udziatem przedstawicieli mieszkancdw, strony miejskiej, inwestora i radnych
miejskich, majace na celu wypracowanie wspdlnego stanowiska akceptowalnego dla wszystkich stron,

raport: przygotowanie i jego publikacja.
Harmonogram procesu:
— pierwsze spotkanie otwarte z mieszkancami (informacyjne): 16 wrzesnia 2024 r,,
— okres zbierania uwag i wnioskow: 16 wrzesnia — 17 pazdziernika 2024 r,,
— drugie spotkanie otwarte z mieszkancami (podsumowujgce wyniki ankiet): 29 pazdziernika 2024 r,

— pierwsze spotkanie fokusowe z udziatem przedstawicieli mieszkahcow, strony miejskiej, inwe-
stora i radnych miejskich, majace na celu wypracowanie wspdlnego stanowiska akceptowal-
nego dla wszystkich stron: 29 listopada 2024 .,

— drugie spotkanie fokusowe z przedstawicielami radnych dzielnicowych i zainteresowanych
mieszkancdw nt. dobrych praktyk projektowania: 7 grudnia 2024 r,,

— trzecie spotkanie fokusowe z udziatem przedstawicieli mieszkancow, strony miejskiej, inwe-
stora i radnych, majace na celu wypracowanie wspolnego stanowiska akceptowalnego dla
wszystkich stron: 9 grudnia 2024 r,
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Metodologia procesu dialogu spotecznego

— przygotowanie raportu z przebiegu procesu partycypacyjnego i jego publikacja.

2.2. Siedem Zasad Konsultacji

Jako podstawe przy planowaniu, organizacji i przeprowadzaniu Gdanskiego Dialogu Spoteczne-
go przyjeto ponizsze Siedem Zasad Konsultagji*, ktére uzupetniono o kolejne zasady wyszczegol-
nione dalej:

1.

Dobra wiara
Konsultacje prowadzone sg w duchu dialogu obywatelskiego. Strony stuchajg sie nawzajem,
wykazujac wole zrozumienia odmiennych ragji.

Powszechnos¢
Kazdy zainteresowany tematem powinien moc dowiedzied sie o konsultacjach i wyrazi¢ w nich
swoj poglad.

Przejrzystosc¢

Zapewnienie petnej dostepnosci do informadji o projekcie i procesie konsultacji. Informacje
0 jego celu, regutach, przebiegu i wyniku konsultacji musza by¢ powszechnie dostepne. Jasne
musi by¢, kto reprezentuje jaki poglad.

Responsywnos¢
Kazdemu, kto zgtosi opinie, nalezy sie merytoryczna odpowiedz w rozsgdnym terminie, co nie
wyklucza odpowiedzi zbiorczych.

Koordynacja
Konsultacje powinny mie¢ gospodarza odpowiedzialnego za konsultacje tak politycznie, jak
organizacyjnie. Powinny one by¢ odpowiednio umocowane w strukturze administracji.

Przewidywalnos¢
Konsultacje powinny by¢ prowadzone mozliwie na jak najwczesniejszym etapie. Powinny by¢
prowadzone w zaplanowany sposéb i w oparciu o czytelne reguty.

Poszanowanie interesu ogélnego

Cho¢ poszczegdlni uczestnicy konsultacji majg prawo przedstawiac swéj partykularny interes,
to ostateczne decyzje podejmowane w wyniku przeprowadzonych konsultacji powinny repre-
zentowac interes publiczny i dobro ogdlne.

Dodatkowe zasady:

1.

Otwartosc¢
Uwzglednienie wszystkich opinii i wnioskow bez wzgledu na ich charakter.
Reprezentatywnos¢

Angazowanie mozliwie jak najszerszej grupy mieszkancow, interesariuszy i ekspertow.

3. Dialog
Stworzenie przestrzeni do merytorycznej wymiany zdah miedzy mieszkancami, inwestorem
i wtadzami miasta.
4 Ministerstwo Cyfryzacji, Jak prowadzimy konsultacje?, https://www.gov.pl/web/cyfryzacja/jak-prowadzimy-kon-
sultacje.
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4. Dokumentacja
Rejestrowanie przebiegu konsultagji, publikacja wynikow oraz podsumowan.
5. Edukacja

Informowanie o procedurze ULIM i wyjasnianie technicznych oraz formalnych aspektow in-
westydji.

6. Wspotpraca

Dazenie do wypracowania rozwigzan akceptowalnych dla wszystkich stron.

2.3. Zastosowane narzedzia i metody

W ramach procesu Dialogu Spotecznego wykorzystano szereg narzedzi i metod partycypacyj-
nych, w tym:

Spotkania z mieszkafcami:

informacyjne i podsumowujgce, moderowane przez przedstawicieli BAM,

prezentacje inwestora i projektantow,

otwarte dyskusje i sesje pytan,

— rozmowy bezposrednie w kuluarach podczas spotkan z mieszkancami oraz z przedstawicie-
lami inwestora, projektantow i przedstawicieli BAM,

spotkania fokusowe z przedstawicielami mieszkancow.

Ankieta internetowa:
— pytania zamkniete i otwarte dotyczace inwestycji gtdwnej oraz inwestycji towarzyszacych,
— wyniki analizowane w podziale na rézne aspekty projektu.

Komunikacja pisemna i mailowa:
— umozliwienie sktadania uwag i wnioskéw w formie korespondencyjnej.

Publikacje i materiaty informacyjne:

— opublikowanie projektow, wizualizacji i materiatdw udostepnionych przez inwestora, nagran
ze spotkan na stronie BAM, a takze raportu z przeprowadzonego dialogu jako informacji
zwrotnej.

2.4. Zaangazowanie interesariuszy

Proces Dialogu Spotecznego umozliwit zaangazowanie szeregu grup interesariuszy. W zwigzku
z tym wskazac nalezy na strukture uczestnikow, reprezentatywnosé, metody informowania spo-
tecznosci.

Struktura uczestnikow:
— mieszkancy sasiadujacy z obszarem inwestycji,
— lokalni liderzy,

— przedstawiciele Rady Miasta i Rady Dzielnicy,
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— eksperci i przedstawiciele ze strony migjskiej,
— inwestorzy i projektanci.
Reprezentatywnos¢:
— w procesie dialogu wzieto udziat tgcznie ok. 500 oséb, w tym 275 ankietowanych,

— udziat szerokiej reprezentacji mieszkancéw zréznicowanych pod wzgledem wieku, zawodow
oraz zainteresowan i potrzeb.

Metody informowania spotecznosci:
— ogtoszenia na stronie internetowej BAM i w miejskich kanatach informacyjnych,

— plakaty informujace o spotkaniach (w szkole i na tablicach ogtoszen Rady Dzielnicy),

— bezposrednia komunikacja z lokalnymi liderami i Rada Dzielnicy.
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Ryc. 7. Drugie spotkanie otwarte z mieszkafhicami
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gnhoza uwarunkowan lokalnych
arakterystyka obszaru objetego
cesem dialogu spotecznego

W niniejszym rozdziale przedstawiono kluczowe elementy charakterystyki obszaru oraz propono-
wanej inwestycji. W szczegdlnosci wskazano na elementy uzasadniajgce przeprowadzenie proce-
dury ULIM oraz wyboru inwestycji towarzyszacych.

3.1. Charakterystyka obszaru - analiza przestrzenna i demograficz-
na (dane otwarte), identyfikacja kluczowych wyzwan i potrzeb
spotecznosci lokalnej

Obszar: dzielnica Klukowo, rejon ul. Radiowej w Gdansku zlokalizowany w sasiedztwie terendw
tzw. Doliny Krzemowej sasiadujacej z lotniskiem Rebiechowo.

Demografia: bezposrednie otoczenie inwestycji zamieszkujg w przewazajacej liczbie osoby
w wieku produkcyjnym, ponadto rosnie trend migracji wewnetrznej — ma miejsce naptyw nowych
mieszkancdw, co wiaze sie ze stopniowym rozwojem zabudowy mieszkaniowej w tym obszarze.

Kluczowe wyzwania:

niewystarczajaca infrastruktura drogowa,

niewystarczajaca infrastruktura spoteczna i edukacyjna,

potrzeba zagospodarowania wod opadowych,

brak ogdélnodostepnych terendw rekreacyjnych i zielonych,

potrzeba poprawy dostepnosci transportowej — komunikacji zbiorowej.

3.2. Uwarunkowania planistyczne i infrastrukturalne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
z dnia 23 kwietnia 2018 r. (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska) z pozn. zm.: teren miesz-
kaniowy wraz z ustugami podstawowymi zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w dokumencie.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Klukowo — Rebiechowo, rejon Radiowej
i Telewizyjnej (nr 2708): teren oznaczony numerem 005-M/U31 przeznaczony jest pod zabudo-
we mieszkaniowo-ustugowa (zabudowa jednorodzinna i ustugowa), przy czym ustugi dopusz-
czone s3 na maksymalnie 100% powierzchni uzytkowej w pierzei ul. Nowej Spadochroniarzy, na
pozostatym terenie maksymalnie 50% powierzchni uzytkowej.
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Ryc. 8. Fragment Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska

==

Ryc. 9. Fragment Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Klukowo — Rebiechowo, rejon Radiowej
i Telewizyjnej (nr 2708)

Pozadane zmiany w zakresie funkgji

Zwiekszenie intensywnosci zabudowy w czesci dzielnicy Klukowo pozwoli wykreowac nowe centrum
dzielnicy faczace funkcje mieszkaniowe z ustugowymi, w tym z zakresu ustug spotecznych. Jednoczesnie
zabudowa ta moze stanowic¢ swoisty bufor oddzielajgcy mniej intensywna zabudowe mieszkaniowa jed-
norodzinng od rozbudowujacej sie strefy przemystowo-ustugowej sasiadujacej z lotniskiem Rebiechowo
i planowanej ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy. Nowa inwestycja mieszkaniowa w tej okolicy zwigkszy
zasob mieszkan, ktore s tu pozadane z uwagi na bliskos¢ nowych miejsc pracy w tzw. Dolinie Krzemowej.
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Ponadto tgczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej wpisuje sie w idee miasta 15-minutowego, co
zapewnia mieszkancom dostep do najwazniejszych ustug i udogodnien w bezposrednim sasiedz-
twie. Z lokali ustugowych, ktore powstang w ramach inwestycji, korzysta¢ bedga nie tylko nowi, ale
i obecni mieszkancy. Taki uktad pozwala na zmniejszenie potrzeby korzystania z transportu, co
przektada sie na redukcje emisji CO, i poprawe jakosci zycia.

[ rozluzniona

Lokale ustugowe

od ul. j
i Nowej Spadochroniarzy

Zabudowa jednorodzinna
oraz MDM —— R

Dopuszczalne
ustugi w parterze

Obligatoryjne Zabudowa wielorodzinna
ustugi w parterze pierzejowa

Ryc. 10. Planowany rozktad typéw zabudowy oraz funkgji ustugowej na terenie inwestycji

Kolejnym argumentem przemawiajacym za wprowadzeniem do tej czesci miasta funkcji miesz-
kaniowo-ustugowej jest rozwdj dzielnicy mieszkaniowej Klukowo, gdyz wraz z nowg inwestycjg
mieszkaniowa pojawig sie tez inwestycje towarzyszace z zakresu infrastruktury spotecznej, eduka-
cyjnej i drogowej. Wielofunkcyjnos¢ przestrzeni to efektywny sposéb zagospodarowania terenu,
ktéry sprzyja zrbwnowazonemu rozwojowi, podnosi funkcjonalnos¢, wspiera lokalng gospodarke
oraz integracje spoteczna.
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Ryc. 11. Przekroje przez planowang inwestycje
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3.3. Aspekty spoteczne i ekonomiczne

W odniesieniu do kluczowych problemow i potencjatu spotecznosci lokalnej wskazac nalezy ko-
lejno na:

Problemy spotecznosci lokalnej:

niewystarczajgca infrastruktura drogowa stanowi utrudnienie dla komunikacji samochodowe;j
i jednoczesnie przeszkode dla rozwoju komunikacji zbiorowe),

— brak chodnikéw i sciezek rowerowych uniemozliwia m.in. bezpieczne samodzielne dotarcie
do szkoty dzieciom i mtodziezy,

— brak miejsc do spotkan i integracji spotecznej,
— niewystarczajgca oferta edukacyjna i sportowa,
- trudne i niespetniajgce obecnych standardéw warunki lokalowe lokalnej szkoty,

— zagrozenie urbanistycznym chaosem i brak perspektyw na inwestycje infrastrukturalne w kon-
tekscie licznych nowych inwestycji mieszkaniowych.

Potencjat spotecznosci:

— aktywnos¢ mieszkancédw w procesach konsultacyjnych,

- lokalny patriotyzm,

— chec zachowania charakteru spokojnej i bezpiecznej dzielnicy.
Aspekty ekonomiczne:

— rozwdj ustug w parterach budynkdédw nowego centrum dzielnicowego jako wsparcie lokalnej
gospodarki,

— potencjat wzrostu wartosci nieruchomosci dzieki realizacji inwestycji z zakresu ustug ko-
mercyjnych, spotecznych i edukacyjnych, a takze dzieki zieleni ogdlnodostepnej i poprawie
infrastruktury.

Kierunki naptywu
ruchu pieszego

o

Dostep

do projektowanej
zieleni ogélnodostepnej

Gtowne
ciagi piesze

Ryc. 12. System komunikacji pieszej w obrebie planowanej inwestycji
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zebieg procesu partycypacyjnego
ramach Gdanskiego Dialogu
tecznego

Gdanski Dialog Spoteczny w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji zostat zmodyfikowany
w stosunku do pierwotnie zaplanowanych dziatan, ktére obejmowaty:

— pierwsze spotkanie otwarte z mieszkancami (informacyjne), ktore odbyto sie 16 wrzesnia 2024
r.,, 0 godz. 18.00 w Szkole Podstawowej nr 82 przy ul. Radarowej 26 w Gdansku Klukowie,

— okres zbierania uwag, wnioskéw i pytan od mieszkancéw, ktéry trwat od 16 wrzesnia do 17
pazdziernika 2024 r, do godz. 23.59,

— drugie spotkanie otwarte z mieszkancami (podsumowujgce wyniki ankiety), ktére odbyto sie
29 pazdziernika 2024 r, o godz. 18.00 w Szkole Podstawowej nr 82 przy ul. Radarowej 26
w Gdansku Klukowie.

Decyzja o organizacji spotkan fokusowych

W zwiagzku z burzliwym przebiegiem otwartych spotkan konsultacyjnych dotyczacych inwestydji
mieszkaniowo-ustugowej Klukowo, podczas ktérych nie byto mozliwosci przeprowadzenia bar-
dziej merytorycznych rozmow, a takze w zwigzku z licznymi mailami i pismami mieszkancow,
zawierajgcymi zardbwno negatywne, jak i pozytywne opinie nt. inwestycji, podjeto decyzje o roz-
szerzeniu procesu dialogu o dodatkowe narzedzia partycypacyjne — spotkania fokusowe.

Spotkania otwarte ujawnity wysoki poziom nasilenia konfliktu pomiedzy zwolennikami i przeciw-
nikami inwestycji, przy czym tych drugich byto wiecej. W trakcie spotkan otwartych dochodzito
do sytuadgji, w ktérych niektérzy przeciwnicy inwestycji reagowali agresja stowng na osoby prezen-
tujgce odmienne stanowisko. Lokalni liderzy przeciwnikow inwestycji zorganizowali petycje, pod
ktéra zebrano 500 podpisow. Po jej ztozeniu pojawity sie jednak gtosy osdb, ktére wyrazaty cheé
wycofania swoich podpiséw, argumentujac, ze zostaty wprowadzone w btad co do rzeczywistego
charakteru inwestycji oraz na temat dodatkowych korzysci dla dzielnicy, takich jak inwestycje w in-
frastrukture spoteczng czy drogowa. Zgtaszano takze watpliwosci co do sposobu informowania
mieszkancdw o projekcie oraz postulowano ponowne przeprowadzenie badania ankietowego.
Z kolei zwolennicy prowadzenia dalszych rozmow z inwestorem podjeli sie zbierania gtosow po-
parcia, ktorych byto ok. 130.

Zorganizowane spotkania fokusowe miaty zatem na celu przeprowadzenie merytorycznych roz-
mow z udziatem przedstawicieli mieszkancéw, lokalnych lideréw, rady dzielnicy, przedstawicieli
inwestora, a takze cztonkéw zespotu roboczego ds. procedury poprzedzajacej ztozenie wniosku
ULIM i wreszcie radnych miejskich. Ich harmonogram przedstawia sie nastepujgco:
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— pierwsze spotkanie fokusowe z udziatem przedstawicieli mieszkancow, strony miejskiej, inwe-
stora i radnych miejskich, majace na celu wypracowanie wspdlnego stanowiska akceptowal-
nego dla wszystkich stron, miato miejsce 29 listopada 2024 r,, 0 godz. 18.00 w sali Rady Miasta
Gdanska, przy ul. Waty Jagiellonskie 1w Gdansku,

— drugie spotkanie fokusowe z przedstawicielami radnych dzielnicowych i zainteresowanych
mieszkancdw natemat dobrych praktyk projektowania z Architektem Miasta Piotrem Lorensem,
miato miejsce 7 grudnia 2024 r, o godz. 15.00 w Szkole Podstawowej nr 7, przy ul. mjr. Mie-
czystawa Stabego 6 w Gdansku Matarni,

— trzecie spotkanie fokusowe z udziatem przedstawicieli mieszkancow, strony miejskiej, inwe-
stora i radnych miejskich, majace na celu wypracowanie wspolnego stanowiska akceptowal-
nego dla wszystkich stron, miato miejsce 9 grudnia 2024 r,, o godz. 16.00 w Biurze Rozwoju
Gdanska, przy ul. Waty Piastowskie 24 w Gdansku.

4.1. Przebieg pierwszego spotkania otwartego z mieszkancami

Pierwsze spotkanie otwarte z mieszkancami — o charakterze informacyjnym — odbyto sie dnia 16
wrzesnia 2024 r, o godz. 18.00 w Szkole Podstawowej nr 82 przy ul. Radarowej 26 w Gdansku
Klukowie.

Celem spotkania byto omdéwienie planowanej inwestycji mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Ra-
diowej w dzielnicy Klukowo w Gdansku oraz projektéw inwestycji towarzyszacych. Prowadzita
je Martyna Nagorska, architektka i specjalistka ds. partycypacji spotecznych w Biurze Architekta
Miasta Gdanska, ktora przedstawita tematyke spotkania i zapowiedziata prezentacje kolejnych
prelegentéw.

W spotkaniu udziat wzieli:
Przedstawiciele strony miejskiej — organizatora spotkania:
— Piotr Lorens, Architekt Miasta Gdanska,
— Martyna Nagorska, moderatorka spotkania.
Przedstawiciele inwestora:
— Przemystaw Maraszek, Prezes Zarzadu Domesty,
— Marcin Niklas — Wiceprezes Zarzagdu Domesty,
— Kinga Pietraszewska-Mielczarek — Petnomocnik Zarzgdu Domesty.
Przedstawiciele projektantow:
— Pawet Swigtkiewicz — architekt z MS 15 Architektura,
— Pawet Stenczyk — projektant branzy drogowej.
Przedstawiciele gospodarza spotkania:
— Dyrekcja Szkoty Podstawowej nr 82.
Przedstawiciele spotecznosci lokalnej:
— mieszkancy Klukowa, przedstawiciele Rady Dzielnicy oraz pozostali interesariusze.

kacznie ze strony spotecznosci lokalnej udziat w spotkaniu wzieto ok. 100 oséb.
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Ryc. 13. Pierwsze spotkanie otwarte z mieszkancami

4.1.1. Czes¢ | pierwszego spotkania

1. Wprowadzenie i przedstawienie celéw spotkania

Martyna Nagorska przedstawita gtdwne zatozenia spotkania, podkreslajac, ze pierwsza czes¢ be-
dzie poswiecona prezentacjom, a druga pytaniom od mieszkancow i otwartej dyskusji. Spotkanie
byto nagrywane, a materiat zostat opublikowany na stronie internetowej Biura Architekta Miasta
w zaktadce Gdanski Dialog Spoteczny, aby umozliwi¢ zapoznanie sie z jego przebiegiem osobom,
ktore nie mogty w nim uczestniczy¢ osobiscie®.

2. Prezentacja Piotra Lorensa, Architekta Miasta

Piotr Lorens przedstawit procedury zwigzane z realizacjg inwestycji w ramach ULIM. Wyjasnit,
ze jest to procedura przyspieszajaca realizacje inwestycji mieszkaniowych i wymaga zgody Rady
Miasta na jej lokalizacje. Podkreslit réwniez, ze w Gdansku w oparciu o doswiadczenia zpierwszg
tego typu inwestycjg zdecydowano o przyjeciu specjalnego trybu wyprzedzajacej dyskusji spo-
tecznej, ktéra poprzedza skierowanie wniosku do Rady Miasta. Zaznaczyt takze, ze procedura ta
jest stosowana rowniez przy szeregu aktualnie procedowanych wnioskéw inwestorow. Celem tej
procedury jest zebranie opinii mieszkancéw oraz umozliwienie inwestorowi uwzglednienia uwag
spotecznych w projekcie.

Architekt Miasta wyjasnit takze, ze choc teren przy ul. Radiowej od lat jest przewidziany w Miej-
scowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego na cele mieszkaniowe w zabudowie jedno-
rodzinnej i ustugowe, to inwestor — Domesta — zdecydowat sie na wystgpienie o pozwolenie na
realizacje inwestycji mieszkaniowej w ramach ULIM. Deweloper zaplanowat stworzenie osiedla
mieszkalnego z dominujaca zabudowa wielorodzinng z infrastrukturg towarzyszaca, jednak wia-
dze miasta obwarowaty to koniecznoscig realizacji rbwniez inwestycji towarzyszacych.

Piotr Lorens podkreslit, ze proces Dialogu Spotecznego zwigzanego z inwestycjg dopiero sie roz-
poczyna i przewidzianych jest w jego ramach kilka etapow, w tym zbieranie opinii mieszkancow,
raportowanie uwag oraz przedstawienie tych uwag inwestorowi do zaopiniowania. Po zakoncze-

5 https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/mlode-miasto,a,270567.
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niu procedury dialogu spotecznego i analizie catosci materiatu podsumowujacy go raport zosta-
nie przedstawiony Radzie Miasta Gdanska.

3. Prezentacja inwestora, Prezesa Domesty Przemystawa Maraszka

Przemystaw Maraszek przedstawit szczegoty dotyczace planowanej inwestycji mieszkaniowej i in-
westycji towarzyszacych. Wskazat, ze firma dziata w Gdansku od ponad 32 lat i zrealizowata juz
ponad 3500 mieszkan, gtéwnie w potudniowych dzielnicach miasta. W Klukowie Domesta zamie-
rza zrealizowac osiedle mieszkaniowe sktadajace sie z zabudowy wielorodzinnej wraz z lokalami
ustugowymi w parterach budynkéw potozonych przy gtdownych ulicach, zabudowy bliZzniaczej
oraz terendw rekreacyjnych. Planowana inwestycja mieszkaniowo-ustugowa wraz z inwestycjami
towarzyszacymi ma szanse stworzy¢ nowe dostepne dla wszystkich centrum dzielnicy.

Przedstawienie charakterystyki i zakresu inwestycji
A. Inwestycja gtéwna mieszkaniowo-ustugowa

Inwestycja gtéwna planowana jest przy ul. Radiowej na dziatce nalezacej do Domesty. Teren ten,
zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, jest przeznaczony na cele
mieszkaniowo-ustugowe, jednak w zabudowie jednorodzinnej. Firma przewiduje budowe tacznie
583 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej, a takze 12 doméw jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej. W centrum osiedla zaplanowano park o powierzchni 1 ha oraz przestrzen rekreacyjna.
Catosc¢ zatozenia nie bedzie ogrodzona, co umozliwi korzystanie z tej przestrzeni spacerowiczom
spoza osiedla. Oferta mieszkaniowa bedzie bardzo zroznicowana, gdyz przewiduje sie rézne for-
my zabudowy — od zabudowy pierzejowej wzdtuz gtéwnych ulic, poprzez zabudowe rozproszong
w gtebi osiedla, do matych domow mieszkalnych i jednorodzinnej zabudowy blizniaczej. W par-
terach budynkéw usytuowanych wzdtuz drég publicznych przewidziano przestrzenie ustugowe,
ktére beda otwarte dla mieszkancéw i gosci, tworzac nowe ustugowe centrum osiedla, odpowia-
dajace na potrzeby zaréwno nowych, jak i obecnych mieszkancow.

Ryc. 14. Wizualizacja inwestycji mieszkaniowo-ustugowej
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B. Inwestycje towarzyszace

Rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 82 przy ul. Radarowej 26

Inwestor zobowigzat sie do realizacji pieciu sal lekcyjnych, stotowki, kuchni oraz dwéch sal do pra-
cy grupowej (informatycznej i jezykowej). Projekt przewiduje, ze rozbudowa zostanie zrealizowa-
na w taki sposéb, by nie zaktéci¢ nauki w szkole. Bedzie ona obejmowac réwniez wezty sanitarne
oraz winde dla osdb niepetnosprawnych, a caty obiekt zostanie dostosowany do potrzeb osob
Z niepetnosprawnosciami.

Ryc. 15. Wizualizacja planowanych zmian - rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 82

Budowa Centrum Aktywnosci Lokalnej przy ul. Radiowej

Budynek o powierzchni 1500 m?, ktory bedzie petnit funkcje przestrzeni spotecznej dla mieszkan-
cow Klukowa. W centrum znajda sie sale wielofunkcyjne, ktére bedzie mozna wykorzystywac na
potrzeby spotkan Rady Dzielnicy, zaje¢ edukacyjnych i eventow spotecznych.

Budowa parku rekreacyjnego wraz ze zbiornikiem retencyjnym przy ul. Radiowej
W bezposrednim sasiedztwie osiedla powstanie park z terenem zielonym i zbiornikiem retencyj-
nym, ktérego zadaniem bedzie zarzagdzanie wodami opadowymi.

Szczegoty rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych projektowanych inwestycji towarzysza-
cych przedstawiono na ilustracjach. Ponadto materiaty sa dostepne na stronie Biura Architekta
Miasta:  https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/gdanski-dialog-spolecz-
ny,a,270563

Inwestycje drogowe

Juz na etapie projektowania inwestycji zauwazono, ze jednym z gtéwnych probleméw w Kluko-
wie jest brak odpowiedniej infrastruktury drogowej i kanalizacyjnej. Dlatego w ramach inwestycji
planowana jest réwniez przebudowa ul. Radiowej, ktéra ma zosta¢ dostosowana do petnego
standardu drogowego, z uwzglednieniem chodnikéw i infrastruktury dla pieszych. Inwestycja ta
bedzie wspdétfinansowana przez inwestora w ramach tzw. umowy szesnastkowej wynikajacej z art.
16 ustawy o drogach publicznych.

26 BIURO ARCHITEKTA MIASTA | GDANSK 2025



Przebieg procesu partycypacyjnego w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego

4.1.2. Czesc Il pierwszego spotkania - dyskusja z mieszkancami

Po prezentacjach nastgpita czes¢ spotkania, w ktdrej mieszkancy mogli zadawac pytania i dzieli¢
sie swoimi obawami. Ponizej przedstawiono gtdbwne poruszane tematy:

1. Pytanie o opdznienia w rozbudowie szkoty

Jeden z mieszkancodw zadat pytanie, dlaczego miasto nie zrealizowato wczes$niej rozbudowy szko-
ty, mimo Ze potrzeba ta byta znana od lat, a dopiero teraz, gdy pojawit sie inwestor, temat roz-
budowy zostat podjety.

ODPOWIEDZ BAM: wyjaéniono, ze miasto boryka sie z ograniczeniami finansowymi, a inwestycje
edukacyjne s3 realizowane w miare dostepnosci srodkow. W przypadku Klukowa miasto skorzy-
stato z okazji, by zobligowac inwestora do wsparcia rozbudowy szkoty w ramach procedury ULIM.
Architekt Miasta podkreslit, ze inwestycja w szkote pozwoli zaspokoi¢ cze$¢ potrzeb, na ktére
miasto wczesniej nie miato funduszy.

2. Problemy z infrastruktura (brak kanalizacji, drég, zalewanie terenéw)

Kolejne pytania dotyczyty probleméw infrastrukturalnych, w tym braku kanalizacji, chodnikéw
oraz zalewania terenéw. Mieszkancy wskazywali, ze infrastruktura w Klukowie od lat pozostawia
wiele do zyczenia.

ODPOWIEDZ INWESTORA: inwestycja przewiduje modernizacje ul. Radiowej oraz budowe zbior-
nikow retencyjnych, co powinno poprawi¢ sytuacje hydrologiczng i zmniejszy¢ ryzyko zalewania
terendw. Inwestor podkreslit, Ze planowane sg réwniez prace majace na celu poprawe infrastruk-
tury drogowej, jednak catkowite rozwigzanie wszystkich problemoéw dzielnicy bedzie wymagato
zaangazowania miasta.

3. Zalewanie terenéw i funkcjonowanie zbiornikéw retencyjnych

Jeden z mieszkancéw wyrazit obawy zwigzane z mozliwym zalewaniem terenow wokot osiedla,
zwlaszcza w kontekscie budowy zbiornikdw retencyjnych.

ODPOWIEDZ INWESTORA: zbiorniki retencyjne sa zaprojektowane w taki sposob, aby wiaénie zarza-
dza¢ wodami opadowymi i zmniejszyc¢ ryzyko zalewania. Wspétpracuja przy tym z Gdanskim Zarzadem
Drég i Zieleni oraz Gdanskimi Wodami, co ma zapewni¢ odpowiednie rozwigzania hydrotechniczne.

4. Obawy dotyczace liczby mieszkancow i ich wptywu na lokalng infrastrukture

Mieszkancy pytali rowniez o liczbe nowych mieszkancéw, ktorzy zamieszkaja na nowym osiedly,
oraz ich wptyw na infrastrukture, zwtaszcza na funkcjonowanie szkoty.

ODPOWIEDZ INWESTORA: przewiduje sie naptyw ok. 1100 nowych mieszkancéw, jednak proces
ten bedzie stopniowy, roztozony na wiele lat, co pozwoli miastu dostosowac infrastrukture do
rosnacej liczby mieszkancow. Ponadto rozbudowa szkoty ma na celu uwzglednienie przysztych
potrzeb edukacyjnych, a osiedle bedzie rozwijane w sposdb zréwnowazony, czyli z uwzglednie-
niem lokalnej infrastruktury.

Ponadto na spotkaniu padfo kilka pytan, na ktére organizatorzy spotkania zobowigzali sie przy-
gotowac odpowiedzi i przedstawic je na kolejnym spotkaniu:

Dostepnosc¢ ustug publicznych — przedszkoli i szkét w okolicy w zwigzku z rozwojem osiedla.

Przyszte inwestycje komunalne — mieszkancy byli zainteresowani dodatkowymi inwestycjami,
ktére mogtyby poprawi¢ jakos¢ zycia w okolicy, taki jak np. miejsca do rekreacji lub dodatkowe
budynki uzytecznosci publiczne;j.

KLUKOWO 27



Klukowo | Raport z przebiegu Gdariskiego Dialogu Spotecznego w ramach procedury ULIM

Woczesniejsze plany rozbudowy szkoty — mieszkancy pytali o losy poprzednich projektow i po-
mystdw na rozbudowe szkoty w wariancie ,horyzontalnym”. Co sie stato z tym pomystem? Dla-
czego zostat odrzucony i dlaczego obecnie procedowane jest podobne rozwigzanie?

4.1.3. Podsumowanie

Spotkanie byto okazja do przedstawienia szczegdtowych plandw inwestycyjnych oraz wymia-
ny opinii i podzielenia sie obawami ze strony mieszkancow. Mieszkancy wyrazili zaniepoko-
jenie w zwiazku z niewystarczajaca infrastrukturg w tej czesci miasta, zbyt duza skala plano-
wanej inwestydji i jej wptywem na lokalng spotecznosé. Gtosy popierajgce inwestycje rowniez
wybrzmiewaty, cho¢ byty w mniejszosci. Przedstawiciele miasta — organizatorzy spotkania, jak
i reprezentanci inwestora — starali sie odpowiedzie¢ na wszelkie pytania i watpliwosci oraz
przedstawi¢ pozytywne aspekty planowanej inwestycji i mozliwego jej wptywu na warunki
zycia w Klukowie, zwtaszcza w zakresie infrastruktury szkolnej, drogowej i rekreacyjne;j.

Szczegotowa dokumentacja w formie nagrania wideo z przebiegu pierwszego spotkania in-
formacyjnego udostepniona zostata na stronie: gdansk.pl/bam w zaktadce Gdanski Dialog
Spoteczny. Mozna tam znalez¢ wszelkie informacje nt. przebiegu catego procesu, w tym na-
grania z pozostatych spotkan otwartych, prezentacje i dokumenty oraz niniejszy Raport pod-
SUMowujacy.

4.2. Badanie ankietowe

W celu dokonania oceny inwestycji gtbwnej oraz inwestycji towarzyszacych przygotowano ankie-
te internetowa. Ponizej zaprezentowano odpowiedzi na poszczegdlne pytania wraz z wnioskami
i zapytaniami zawartymi w pytaniach otwartych, a takze inne pytania i wnioski o charakterze ogdl-
nym sktadane przez mieszkancédw. Podsumowanie odpowiedzi na poszczegdlne pytania przed-
stawiono takze w formie wykreséw i graféw, co rowniez pozwala na zapoznanie sie z wynikami
ankiety.

4.2.1. Odpowiedzi udzielone przez formularz internetowy

Wypetnionych zostato 275 ankiet, przy czym 1 ankieta wypetniona byta btednie — nie zawierata
odpowiedzi — stad udzielonych odpowiedzi tym kanatem byto tacznie: 274.

A. Informacje na temat ankietowanych:
1. Imie i nazwisko (dane osobowe, nie do publikagji).

2. Adres mailowy (dane osobowe, nie do publikagji).
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3. Czy jeste$ mieszkancem/mieszkanka lub wiascicielem/wtascicielkg nieruchomosci w sasiedz-
twie planowanej inwestycji?

[ REL 260
B N 15

4. Czy brate$/bratas udziat w otwartym spotkaniu informacyjnym nt. planowanej inwestycji lub
zapoznates sie/zapoznatas sie z nagraniem z jego przebiegu?

| IREL 163
B N 112

B. Pytania dotyczace inwestycji gtdwnej mieszkaniowo-ustugowej:

5. Jak oceniasz proponowany uktad urbanistyczny i zagospodarowanie przestrzeni wokdt bu-
dynkéw mieszkalno-ustugowych?
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6. Czy proponowana wysokos¢ budynkéw jest odpowiednia?
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7. Jak oceniasz dostepnos¢ infrastruktury ustugowej w obrebie inwestycji?

2.45
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8. Jak oceniasz dostepnosc i atrakcyjno$¢ ogdlnodostepnych terendw zielonych w obrebie in-
westycji?

2.53
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9. Jakie sa Twoje uwagi i wnioski dotyczace projektu inwestycji mieszkaniowo-ustugowe;j?

W odpowiedziach mieszkancy wyrazili obawy i wskazali roznorodne propozycje dotyczace zarow-
no samej inwestycji, jak i jej wptywu na okolice. Petna lista zgtoszonych uwag obejmuje ponizsze
kwestie:

Zbyt duza liczba budynkow

— wielu sposréd respondentéw wyrazito obawy, ze zaprojektowana liczba budynkéw przekracza
mozliwosci infrastruktury drogowej i spotecznej okolicy, co moze prowadzi¢ do problemow
z komunikacja i dostepnoscia ustug.

Gestos¢ zabudowy
— czes¢ osob podkreslita, ze gestos¢ nowej zabudowy nie pasuje do charakteru okolicy, co moze
obnizy¢ jako$¢ zycia mieszkancow.
Niezgodnos¢ z MPZP
— czes$¢ respondentdw zwrdcita uwage, ze inwestycja nie jest zgodna z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego, co budzi obawy o harmonijny rozwdj dzielnicy. Ich zda-

niem zapisy obowigzujgcego planu miejscowego stanowig swoistg umowe spoteczng co do
przysztosci dzielnicy i proponowana przez inwestora zmiana nie znajduje ich akceptagji.

Wptyw na infrastrukture

— niektdre z 0séb bioracych udziat w ankiecie zaznaczyty, ze inwestycja zwiekszy liczbe miesz-
kancdw, co moze przecigzyc juz istniejaca infrastrukture, szczegdlnie w zakresie drég i komu-
nikacji.

Negatywne odczucia

— respondenci obawiajg sie negatywnego wptywu inwestycji na lokalna infrastrukture i prze-
strzen. Oczekuja realizacji inwestycji zgodnej z Miejscowym Planem Zagospodarowania Prze-
strzennego oraz uwzglednienie licznych obaw o przeludnienie i przecigzenie infrastruktury.

C. Pytania dotyczace inwestycji towarzyszacych:
10. Jak oceniasz potrzebe budowy domu sgsiedzkiego w tej okolicy?

2.63
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1.

12.

Jak oceniasz program funkcjonalno-uzytkowy planowanego domu sasiedzkiego?

2.56
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Miejsce na Twoje uwagi i wnioski do projektu domu sasiedzkiego:

Uwagi do projektu domu sasiedzkiego:

dom sasiedzki nie jest potrzebny w tej dzielnicy,

lepiej przeznaczy¢ te srodki na infrastrukture drogowa lub rozbudowe szkoty (szczegdlnie o
sale gimnastyczng),

osiedlowe centrum handlowe z kawiarnig moze petni¢ funkcje integracyjne lub pomieszczenia
w szkole po lekcjach,

dzieciom i mtodziezy bardziej przyda sie miejsce do spotkan na Swiezym powietrzu,

watpliwosci ankietowanych budza koszty utrzymania, zasady funkcjonowania, ewentualny
zarzadca i zapewnienie otwartosci dla wszystkich mieszkancéw,

czy budynek bedzie monitorowany?

tego typu obiekty powinny by¢ budowane przez gmine.

Whioski do projektu domu sasiedzkiego:

32

za maty budynek, potrzeba wiecej sal z mozliwoscia faczenia ich w jedna duza,
wiegkszy wezet sanitarny, osobne tazienki damskie, meskie i dla niepetnosprawnych,
wigecej miejsc postojowych przy obiekcie,

brakuje hali/sali sportowej/sali na zajecia taneczne/sali do jogi, gimnastyki,
brakuje sitowni,

potrzeba szkoty jezykowe;j,

potrzeba przestrzeni dla organizacji zaje¢ dla dorostych,

potrzeba przestrzeni dedykowanej dzieciom,

kawiarenka sasiedzka prowadzona przez zewnetrzny podmiot,

miejsce na sasiedzkie spotkania,

obiekt powinien petnic¢ funkcje nie tylko integracyjne dla mieszkancow, ale réwniez uzytkowe
(przedszkole, przychodnia, ztobek, apteka, sala do ¢éwiczen),
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— powinna by¢ mozliwos¢ korzystania z pomieszczen réwniez w celach organizacji wspdlnej
wigilii, bali sylwestrowych czy mozliwo$¢ wynajecia na imprezy rodzinne, komunie, wesela,

— whniosek o dziatanie w godzinach popotudniowych, np. do 19.00,
— dostosowanie do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami.

13. Jak oceniasz potrzebe realizacji parku w tej okolicy?

3.26
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14. Jak oceniasz potrzebe realizacji zbiornika retencyjnego w tej okolicy?
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15. Czy proponowane tereny zielone sg wystarczajace w kontekscie potrzeb mieszkancéw?

2.58
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16. Jakie elementy rekreacyjne powinny znalez¢ sie w parku?

Mieszkancy mieli wiele propozycji na to, co powinno znalez¢ sie w nowym parku. Oto lista zgto-
szonych pomystow:

— park dla psdw — stworzenie wydzielonej strefy dla psow, gdzie wiasciciele mogliby wyprowa-
dzac swoje zwierzeta bez obawy o innych uzytkownikow parku,

— sitownia plenerowa, aby zacheca¢ mieszkancow do aktywnosci fizycznej,
— plac zabaw dla dzieci w réznym wieku,

— boiska sportowe do gry w pitke nozng, koszykdwke i siatkdwke, aby zwiekszy¢ oferte aktyw-
nosci sportowych,

- ,Matpi gaj” — park z elementami do wspinania dla dzieci,

— $ciezki do biegania,

— $ciezki rowerowe, ktore umozliwityby bezpieczna jazde na rowerze po parku,

— strefy piknikowe z tawkami i stolikami, ktore sprzyjatyby rekreacji rodzinnej,

— altana, ktora mogtaby stuzy¢ jako miejsce spotkan towarzyskich i wydarzen plenerowych.
17. Migjsce na Twoje uwagi i wnioski do projektu parku
Utrzymanie porzadku

— zwrdcono uwage na potrzebe zastosowania skutecznych mechanizméw utrzymania porzad-
ku, w szczegdlnosci w zakresie parkowania pojazdow na terenie parku.

Zaniedbanie infrastruktury

— obawy, ze park i zbiornik retencyjny moga stac sie zaniedbane, jesli nie zostang wprowadzone
odpowiednie zasady zarzadzania.

Rewitalizacja okolicznych terenéw
— wnioski o rewitalizacje terenow wokét parku, aby poprawic jego funkcjonowanie i estetyke.

18. Jak oceniasz potrzebe rozbudowy szkoty?

4.23
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19. Czy planowane zmiany w szkole odpowiadajg potrzebom lokalnej spotecznosci?

2.71
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20. Czy widzisz inne potrzeby edukacyjne, ktore powinny by¢ uwzglednione w rozbudowie szkoty?
Budowa sali widowiskowo-sportowe;j

— propozycja, by w ramach inwestycji towarzyszacej powstata nowoczesna sala widowiskowo-
-sportowa. Wskazywano, ze obecne obiekty nie sa wystarczajgce do organizacji wiekszych
wydarzen, a nowa sala mogtaby stuzy¢ zarowno szkole, jak i lokalnej spotecznosci do organi-
zowania roznego rodzaju imprez kulturalnych i sportowych.

Publiczne przedszkole

— wskazywano na niedobdr miejsc w istniejgcych placdwkach oraz rosnaca liczbe rodzin z ma-
tymi dzie¢mi. Proponowano, aby przedszkole znajdowato sie w bezposredniej bliskosci szkoty,
co utatwitoby rodzicom logistyke.

Boisko wielofunkcyjne

— dodatkowe boisko wielofunkcyjne, ktére mogtoby stuzy¢ uczniom do gry w rézne dyscypliny
sportowe, takie jak pitka nozna, koszykowka, siatkdwka itp.

Zwiekszenie liczby sal lekcyjnych

— rozbudowa szkoty powinna skupic sie na dodaniu jak najwiekszej liczby nowych sal lekcyjnych,
aby uniknac¢ sytuacji, w ktérej klasy beda zbyt liczne. Wskazywano rowniez na potrzebe wiek-
szej liczby sal specjalistycznych, takich jak pracownie komputerowe i naukowe.

Zielone tereny rekreacyjne

— lokalizacja terenéw rekreacji wokét szkoty, gdzie uczniowie mogliby spedzac przerwy na $wie-
zym powietrzu. wskazano na znaczenie terenow rekreacyjnych dla zdrowia i dobrostanu dzieci.

Zajecia pozalekcyjne i sportowe

— potrzeba wzbogacenia oferty szkoty o dodatkowe zajecia sportowe i kulturalne, ktére mo-
gtyby odbywac sie w nowej sali sportowej lub widowiskowej. Wskazywano, ze taka oferta
przyczynitaby sie do wiekszej integracji spotecznej dzieci i mtodziezy

21. Miejsce na Twoje uwagi i wnioski do projektu rozbudowy szkoty.
Budowa nowej szkoty

— zamiast rozbudowy istniejgcej szkoty, lepszym rozwigzaniem bytaby budowa nowej placéwki.
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Obawy, ze rozbudowa nie rozwiaze problemow zwigzanych z przepetnieniem i przekonanie,
ze nowa szkota mogtaby lepiej sprosta¢ potrzebom dynamicznie rozwijajacej sie dzielnicy.

Potrzeba wiekszej liczby miejsc dla uczniéw

— wskazano na problem niewystarczajacej liczby miejsc w obecnej placowce, szczegdlnie
w zwigzku z rosnacg liczba mieszkancdw i nowymi inwestycjami mieszkaniowymi.

Brak odpowiednich udogodnien i przestrzeni

— pojawiaty sie uwagi dotyczace braku nowoczesnych sal lekcyjnych, specjalistycznych pomiesz-
czen (np. dla zaje¢ artystycznych i sportowych) oraz miejsc rekreacyjnych.

Problem z infrastruktura dojazdowa i parkingowa

— mieszkancy zwracali uwage na koniecznos¢ poprawy infrastruktury wokot szkoty, w tym
rozbudowy drég dojazdowych oraz parkingdw, co miatoby pomdc w roztadowaniu ruchu
i utatwi¢ dostep do szkoty.

Bezpieczenstwo uczniow

— zwracano uwage na potrzebe zwiekszenia srodkdw bezpieczenstwa, takich jak dodatkowe
przejscia dla pieszych, sygnalizacja $wietlna oraz nadzér nad ruchem wokdt szkoty, aby uczy-
ni¢ otoczenie bardziej przyjaznym dla dzieci.

Rozbudowa zaplecza sportowego

— wielu respondentéw postulowato rozbudowe infrastruktury sportowej, w tym dodatkowych
boisk i sal gimnastycznych, ktére moga by¢ wykorzystywane zaréwno przez uczniéw, jak i lo-
kalng spotecznos¢.

Dostepnos¢ zaje¢ dodatkowych

— mieszkancy podkreslali potrzebe poszerzenia oferty zaje¢ pozalekcyjnych oraz dostepnosci
dla wszystkich dzieci w roznym wieku.

Ekologiczne rozwiagzania

— pojawity sie sugestie dotyczace ekologicznych rozwigzan, takich jak instalacja paneli stonecz-
nych, zbiornikéw na wode deszczowa oraz zazielenienie terenu szkoty.

22. Jak oceniasz planowane inwestycje drogowe w kontekscie poprawy komunikacji i bezpieczen-
stwa?

2.47
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23. Czy proponowane zmiany w infrastrukturze drogowej poprawig dostepnos¢ transportu pu-
blicznego i rowerowego?

2.49
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24. Miejsce na uwagi i wnioski do projektu rozbudowy infrastruktury drogowe;

Respondenci zgtosili roznorodne opinie w zwigzku z planowang inwestycja drogowa. W tym poja-
wity sie liczne obawy, ze obecna infrastruktura drogowa jest niewystarczajaca. Ponizej lista uwag:

Zwiekszenie liczby drog

— zdaniem respondentdw planowane drogi sg niewystarczajagce w stosunku do rosnacej liczby
mieszkancdw, sugerujg poszerzenie sieci drog lokalnych. Ich zdaniem potrzebna jest budowa
dodatkowych drog w okolicy, a nie tylko przebudowa istniejgcych.

Poprawa bezpieczenstwa na skrzyzowaniach

— zwrdécono uwage na potrzebe poprawy bezpieczenstwa, zwtaszcza na skrzyzowaniach, po-
przez budowe rond lub montaz sygnalizacji $wietlnej.

Zwiekszenie liczby przejs¢ dla pieszych

— podkreslono konieczno$¢ budowy dodatkowych przejs¢ dla pieszych, aby umozliwi¢ bez-
pieczne przemieszczanie sie po dzielnicy.

Lepsze oznakowanie drog
— wskazano na koniecznosc¢ lepszego oznakowania drég, zwtaszcza na nowych odcinkach.
Budowa chodnikéw i $ciezek rowerowych

— postulowano realizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych dla zwiekszenia bezpieczenstwa pie-
szych i rowerzystéw oraz aby umozliwi¢ dzieciom i mtodziezy samodzielne dotarcie do szkoty.

Przeciazenie infrastruktury

— wyrazono obawy, ze obecne plany nie uwzgledniaja przysztego obcigzenia drog w zwigzku
z intensywnym rozwojem Klukowa.

4.2.2. Dodatkowe sugestie i uwagi o charakterze ogélnym

Problemy komunikacyjne

— wskazano na ogdlne problemy z komunikacjg w Gdansku, ktore nie sg bezposrednio zwigzane
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z inwestycja, ale maja wptyw na codzienne funkcjonowanie mieszkancow Klukowa. Wskazywano
na niewystarczajaca liczbe potaczen autobusowych oraz zbyt rzadkie kursy w godzinach szczytu.
Pojawita sie rowniez prosba o lepszg integracje komunikacji miejskiej z sasiednimi dzielnicami.

Zanieczyszczenie powietrza

— zwrécono uwage na rosnacy problem zanieczyszczenia powietrza w okolicach Gdanska,
szczegdlnie w okresie zimowym. Proponowano wprowadzenie dodatkowych programow
antysmogowych oraz inwestycji w ekologiczne formy ogrzewania.

Bezpieczenstwo w miescie

— zgtoszono obawy dotyczace bezpieczenstwa, w tym potrzebe zwiekszenia liczby patroli poligji
oraz poprawy oswietlenia w miejscach publicznych, szczegdlnie na peryferiach miasta.

4.2.3. Uwagi dotyczace organizacji spotkania i Gdanskiego Dialogu Spotecznego

Informowanie o spotkaniu

— wyrazono zastrzezenia dotyczace niewystarczajacego informowania o spotkaniu w ramach
Gdanskiego Dialogu Spotecznego. Wskazywano, ze cze$¢ mieszkancéw dowiedziata sie o
wydarzeniu zbyt pézno lub w ogdle nie miata informacji na jego temat. Proponowano, aby
w przysztosci wykorzysta¢ dodatkowe kanaty komunikacji, takie jak lokalne media, media spo-
tecznosciowe czy bezposrednie ogtoszenia wysytane do mieszkancow (np. SMS).

Dostepnos¢ dla oséb starszych

— zgtoszono, ze forma spotkania nie odpowiadata na potrzeby osdb starszych, szczegdlnie
tych, ktére maja trudnosci z poruszaniem sie lub nie korzystajg z internetu. Zasugerowano
organizowanie dodatkowych spotkan stacjonarnych lub punktéw konsultacyjnych, ktére mo-
gtyby by¢ bardziej dostepne.

Przejrzystosc procesu dialogu

— zgtoszono potrzebe wiekszej przejrzystosci w procesie dialogu spotecznego. Wskazywano, ze
mieszkancy czesto nie wiedzg, jakie decyzje s3 podejmowane po zakonczeniu konsultagji i czy
ich gtosy rzeczywiscie maja wptyw na ostateczny ksztatt inwestycji. Proponowano tworzenie

regularnych raportow na temat postepow oraz wprowadzenie mechanizmodw monitorowania
wdrazania uwag zgtoszonych przez mieszkancow.

4.2.4. Podsumowanie wynikow ankiety i analiza odbioru planowanej inwestycji
przez mieszkancow

Aby okresli¢ ogolny odbidr inwestycji przez mieszkancdw w podziale na odbidr pozytywny, neu-
tralny badz negatywny, wzieto pod uwage nie tylko wystawione oceny, ale rowniez odpowiedzi
na pytania otwarte. Odpowiedzi ankietowanych zawierajace oceny punktowe w przedziale 4-5
zaklasyfikowano jako odbiér pozytywny, oceny na poziomie 3 punktow jako odbior neutralny, zas
oceny w przedziale 1-2 punktéw jako odbiér negatywny.

A. Inwestycja gtéwna mieszkaniowo-ustugowa:
Pozytywne oceny: 91
Na ocene wptynety:

— estetyka nowych budynkow,
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— zwiekszenie dostepnosci ustug lokalnych, brak

— potencjat poprawy jakosci zycia w okolicy, oceny

— nowoczesna architektura, ktora zostata doceniona przez

czesc ankietowanych. oceny
pozytywne

Neutralne oceny: 24

Na ocene wptynety:

brak jednoznacznej opinii nt. samej inwestycji i jej skali, oceny

neutralne

czekanie na konkretne efekty dziatan inwestycyjnych,

mieszane uczucia co do wptywu na okolice,

pozytywna ocena samego projektu, ale watpliwos¢, czy jest to wiasciwa forma zabudowy dla
tej lokalizacji.

Negatywne oceny: 159
Na ocene wptynety:
— zbyt duza liczba budynkéw, gestos¢ zabudowy i skala inwestycji,
— zbyt wysoka zabudowa,
— obawy o przeludnienie,
— niewystarczajgca liczba miejsc parkingowych,
— problemy z infrastruktura drogowa, ktére moga sie pogtebic,
— inwestycja zbyt duza i niepasujaca do charakteru okolicy,
— brak wystarczajacej infrastruktury spotecznej (szkoty, przedszkola, ztobki, przychodnie),
— wptyw na $rodowisko naturalne,

— niezgodno$¢ z planem miejscowym,

niezgodnos¢ ze Studium.
Podsumowanie

Wieksza czes¢ respondentdw obawia sie negatywnego wptywu inwestycji na lokalng infrastruktu-
re, przestrzen i charakter dzielnicy. Mieszkancy dzielnicy oczekuja projektu zgodnego z Miejsco-
wym Planem Zagospodarowania Przestrzennego oraz realizacji inwestycji drogowych, edukacyj-
nych i spotecznych przez strone miejskg bez udziatu srodkdéw zewnetrznych.

Dla pozostatej czesci respondentédw sytuacja, w ktorej pojawitaby sie w ich sasiedztwie propono-
wana zabudowa, nie budzi tak wielu obaw. Ta grupa ankietowanych zauwaza szereg pozytywnych
zmian, ktore moga wptynac na rozwdj dzielnicy. Ocenia ona pozytywnie badz neutralnie inwesty-
cje gtdbwna i widzi w niej szanse na poprawe infrastruktury i wizerunku dzielnicy, a co za tym idzie
rowniez na wzrost wartosci nieruchomosci w tej okolicy.

B. Inwestycje towarzyszace
1. Budowa Centrum Aktywnosci Lokalnej (domu sasiedzkiego — CAL) przy ul. Radiowej

Pozytywne opinie: 94
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Na opinie wptynety: brak
. . . ; oceny
— widoczna potrzeba stworzenia przestrzeni do spotkan sa-

siedzkich i integracji mieszkancow,

— CAL jako centrum kulturalne i edukacyjne dla réznych grup gg‘;;i’ywne

wiekowych,

— mozliwos¢ organizowania zajec dla dzieci i seniorow,

— miejsce dla lokalnych inicjatyw spotecznych. oceny

.. neutralne
Neutralne opinie: 35

Na opinie wptynety:
— watpliwosci co do realnego wykorzystania przestrzeni,
— brak szczegdlnego zainteresowania CAL, ale akceptacja jego budowy.
Negatywne opinie: 142
Na opinie wptynety:
— brak potrzeby dodatkowej przestrzeni sasiedzkiej,
— obawy o koszty utrzymania obiektu,
— obawy o to, kto bedzie zarzadzat obiektem i czy bedzie on faktycznie dostepny dla wszystkich,

— watpliwosci co do jego uzytecznosci dla wiekszosci mieszkancow i realnej potrzeby tej inwe-
stycji, szczegolnie w kontekscie innych waznych potrzeb,

— alternatywne sugestie dotyczace innych inwestycji w okolicy i przeznaczenia srodkéw na bu-
dowe drdg, chodnikdw, przedszkola, sali gimnastycznej przy szkole, basenu, matego osrodka
sportu itp.

Podsumowanie

Odpowiedzi ankietowanych wskazuja na mieszane opinie dotyczace inwestycji. Wieksza czes¢
mieszkancdw uwaza, ze nie jest potrzebna w tej dzielnicy, a srodki na budowe domu sasiedzkie-
go lepiej przeznaczy¢ na infrastrukture drogowa lub rozbudowe szkoty. Jednoczesnie ponad 1/3
respondentéw docenia potencjat Centrum Aktywnosci Lokalnej i widzi w nim szanse na spoteczng
integracje pod warunkiem udostepnienia go catej spotecznosci lokalne;j.

2. Budowa parku przy ul. Radiowej
Pozytywne opinie: 145 brak

oceny

Na opinie wptynety:

koncepcja parku jako przestrzeni rekreacyjnej dla mieszkancow,

potrzeba zieleni i miejsc do odpoczynku, oceny

pozytywne

mozliwos¢ organizowania aktywnosci na swiezym powietrzu,

atrakcyjna przestrzen spotkan dla mtodziezy,

park zwiekszy warto$¢ nieruchomosci w okolicy. OCE?VI
neutralne
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Neutralne opinie: 24
Na opinie wptynety:
— zainteresowanie parkiem, ale brak wyrazniej potrzeby tego typu inwestycji,
— obawy o utrzymanie parku i bezpieczenstwo.
Negatywne opinie: 102
Na opinie wptynety:
— obawy o bezpieczenstwo w parku, szczegdlnie wieczorem,
— watpliwosci co do koniecznosci tworzenia dodatkowych terendw zielonych,
— problem z utrzymaniem zieleni w parkach miejskich,
— wysokie koszty utrzymania zieleni,
— koszt inwestycji moze by¢ za wysoki w stosunku do korzysci,
— obawy o to, ze mieszkancy nie uszanuja tej inwestycji, czy wrecz o wandalizm.
Podsumowanie

Wiekszos¢ ankietowanych ocenita pozytywnie propozycje budowy parku w Klukowie, zauwazajac,
ze brakuje w dzielnicy ogdlnodostepnych terendw rekreacyjnych i ze moze on stanowic atrakcyj-
ne miejsce do spedzania czasu wolnego m.in. dla mtodziezy. Wsréd przeciwnikéw tej inwestycji
pojawiaty sie gtosy, iz utrzymywanie takiego terenu jest kosztowne, a wiekszos¢ mieszkancow
posiada wiasne ogrodki, w ktérych spedza czas wolny.

3. Budowa zbiornika retencyjnego przy ul. Radiowej brak
oceny

Pozytywne opinie: 154
Na opinie wptynety:

zbiornik retencyjny jako kluczowy element ochrony przeciwpo- oceny
wodziowej, pozytywne

pozytywny wptyw na zarzadzanie wodami opadowymi w okolicy,

estetyka zbiornika jako potencjalna atrakcja dla mieszkancow, oceny
neutralne

ochrona przed zalewaniem w czasie intensywnych opadow.
Neutralne opinie: 30
Na opinie wptynety:
— watpliwosci co do korzysci ptynacych z budowy zbiornika,
— czekanie na efekty dziatania zbiornika.
Negatywne opinie: 89
Na opinie wptynety:
— obawy o wptyw na lokalny ekosystem,

— watpliwo$¢ wzbudzita estetyka rozwigzania, szczegolnie w kontekscie zmieniajacych sie po-
ziomow wody w zbiorniky,

— zbiornik moze stac sie zrédtem nieprzyjemnych zapachéw,
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— problemy z utrzymaniem zbiornika i jego czystoscig,

— obawa o bezpieczenstwo dzieci w poblizu zbiornika.
Podsumowanie
Mieszkancy w wiekszosci wyrazili pozytywne opinie na temat projektu budowy zbiornika retencyj-
nego i uwazajg inwestycje za potrzebna i wazna z uwagi na ryzyko lokalnych podtopien podczas
intensywnych opaddw. Przeciwnicy tego rozwigzania wyrazajg opinig, ze teren moze szybko zo-

sta¢ zaniedbany i Zze w zaleznosci od zastosowanego rozwigzania zbiornik niekoniecznie bedzie
stanowit atrakcyjny element zagospodarowania.

4. Rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 82 przy ul. Radarowej 26 w Gdansku Klukowie
Pozytywne opinie: 215 brak

oceny

Na opinie wptynety:

— potrzeba rozbudowy szkoty w zwigzku z rosnaca liczba EZi?ryame
mieszkancow,
— szkota jako kluczowy element infrastruktury spotecznej, oceny

pozytywne

— lepsze warunki dla dzieci dzieki nowym salom i wyposa-
zeniu,

— poprawa jakosci edukacji dzieki rozbudowie szkoty.
Neutralne opinie: 13
Na opinie wptynety:

— sugestie, by rozbudowy szkoty nie realizowac etapowo, lecz wykona¢ od razu catos¢ inwesty-
gji wraz z salg gimnastyczna,

— propozycje, by powigkszy¢ program funkcjonalno-przestrzenny o dodatkowe elementy, takie
jak np. basen,

— sugestie dotyczace rozbudowy/budowy innych placéwek edukacyjno-opiekunczych w szcze-
golnosci przedszkola i ztobka.

Negatywne opinie: 42
Na opinie wptynety:
— obawy o przeludnienie szkoty po rozbudowie,
— watpliwosci co do dostepnosci szkoty,
— krytyka lokalizacji szkoty,
— inwestycja w szkote moze nie spetniac oczekiwan mieszkancow,

— pojawiaty sie gtosy, ze lepiej bytoby wybudowac nowa szkote, niz inwestowac w istniejacy
budynek.

Podsumowanie

Zdecydowana wiekszos¢ ankietowanych ocenita pozytywnie propozycje rozbudowy szkoty, uzna-
jac te inwestycje za pilng i jedng z wazniejszych w dzielnicy. Krytyka projektu raczej nie podwazata
zasadnosci inwestowania w infrastrukture edukacyjna, a dotyczyta watpliwosci, czy projekt rozbu-
dowy jest wystarczajacy i czy nie lepszym rozwigzaniem bytaby budowa nowej placowki.
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5. Planowane inwestycje drogowe

Pozytywne opinie: 87 brak

oceny

Na opinie wptynety:

— poprawa bezpieczenstwa na drogach,
oceny

— zwiekszenie przepustowosci oraz nowe rozwigzania komuni- pozytywne
kacyjne,

— korzystna dla mieszkancéw lepsza infrastruktura drogowa.

oceny

Neutralne opinie: 42
neutralne

Na opinie wptynety:
— watpliwosci co do realnych efektéw inwestycji drogowe),
— czekanie na efekty poprawy infrastruktury.

Negatywne opinie: 142

Na opinie wptynety:

obawy o zwiekszenie korkéw i problemy z parkowaniem,

koszt inwestycji drogowej za wysoki w stosunku do korzysci,

problemy z dostepnoscig komunikacyjng z innymi czesciami miasta,

inwestycje drogowe jako niewystarczajace do rozwigzania problemdw transportowych (zbyt
maty ich zakres),

krytyka zbyt duzych naktadéw finansowych na drogi (przeszacowany kosztorys).
Podsumowanie

Wiekszos$¢ ankietowanych ocenita planowane inwestycje w uktad drogowy raczej negatywnie,
przy czym zaznaczy¢ nalezy, iz zdecydowana wiekszo$¢ respondentéw uznata potrzebe inwestycji
w infrastrukture drogowa za konieczng, jednak w wiekszym zakresie niz zaproponowano to w ra-
mach umowy drogowej. Oczekiwania mieszkancow dotyczace diugo wyczekiwanych inwestycji
drogowych sg wysokie. Przewazaty gtosy o koniecznosci poprawy nawierzchni istniejacych drog,
budowy nowych, a takze realizacji chodnikdw i sciezek rowerowych, by zadbac¢ o bezpieczenstwo
pieszych, szczegdlnie dzieci idacych do szkoty.

4.2.5. Uwagi ztozone poza formularzem ankietowym

Pozostate sposoby sktadania uwag i wnioskdw wykorzystane przez mieszkancow to forma mailo-
wa, listowna, Uchwata Rady Dzielnicy Matarnia.

Forma mailowa: 7 emaili wptyneto do 29 pazdziernika 2024 r., tj. do dnia organizacji drugiego
podsumowujgcego spotkania otwartego z mieszkancami.

Whnioski i uwagi, ktore wptynety droga mailowa, dotyczyty nastepujacych kwestii:

1. Sformutowano pytanie o powody odrzucenia projektu rozbudowy szkoty ,horyzontalnie”
w roku 2020 i o powody, dla ktérych podobny projekt dzis jest mozliwy do zrealizowania.

2. Zadano pytanie o plan inwestora dotyczacy zapewnienia bezpiecznej drogi do szkoty w Klu-
kowie dla dzieci, ktére obecnie idg poboczem ul. Radiowej (bez chodnikéw, odpowiedniego
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o$wietlenia i bezpiecznej odlegtosci od ruchu samochodowego).

3. Podwazono witasciwe wykonanie analizy komunikacyjnej, gdyz w tym rejonie wystepuja
znaczne trudnosci komunikacyjne i juz teraz tworzg sie korki.

4. Zasugerowano, ze pytania w formularzu zostaty przygotowane niewtasciwie i tendencyjnie,
a takze, ze specustawy mieszkaniowej nie stosuje sie w sytuacji, gdy obowigzuje plan miej-
scowy. Ten sam wnioskodawca w kolejnym mailu zarzucit niezgodno$¢ planowanej inwestycji
z obowigzujgcym Studium.

5. Wyrazono swdj sprzeciw wobec budowy osiedla wielorodzinnego wbrew ustaleniom obowia-
zujgcego planu miejscowego i Studium.

6. Zaproponowano rezygnacje z rozbudowy istniejgcej szkoty oraz z budowy domu sasiedzkie-
go. W zamian zasugerowano budowe nowej szkoty w bezposrednim sasiedztwie na gminnej
dziatce lub w pewnym oddaleniu, na dziatce stanowigcej rezerwe pod ten cel w planie migj-
scowym dla dzieci klas starszych oraz pozostawienie istniejgcego budynku szkoty dla dzieci
klas mtodszych.

7. Wyrazono uznanie dla prowadzonego dialogu z mieszkancami i proby ztagodzenia konfliktu
miedzy mieszkancami Klukowa, ktérych opinie dotyczace rozwoju dzielnicy s odmienne.

8. Wyrazono poparcie dla planowanej inwestycji bedacej szansa dla dzielnicy Klukowo na po-
prawe jakosci zycia jej obecnych mieszkancow dzieki inwestycjom w infrastrukture spoteczna,
drogowa, ustugowa i handlowa.

Droga mailowg wptynat m.in. List poparcia dla dalszych rozméw z inwestorem — pod ktorym
podpisy ztozyto ok. 130 osob. Zawarte w nim byty nastepujace opinie i postulaty:

,Klukowo coraz intensywniej sie rozrasta poprzez zabudowe terendw rolniczych przez jednorod-
ny typ zabudowy — domow jedno, dwu i czteromieszkaniowych. Wytacznie taki charakter zabu-
dowy oznacza, ze robwnolegle nie powstajg w Klukowie zadne inwestycje towarzyszace, a wktad
inwestoroéw prywatnych w infrastrukture drogowg bedzie minimalny. W Klukowie nie powstajg
niestety zadne inwestycje ustugowe, spoteczne czy zieleni zagospodarowanej. (...) W naszej opinii
dziatka zabudowana wg wariantu zaproponowanego przez Domeste moze stac sie swoistym lo-
kalnym centrum z petng infrastrukturg ustugowa i spoteczna, co podniesie jako$¢ zycia, standard
okolicy i warto$¢ okolicznych nieruchomosci. Krajobraz Klukowa bezpowrotnie zmienia sie na
naszych i Panstwa oczach. Nie chcemy, aby byto ono wytacznie sypialnig”.

W dalszej czesci list zawierat informacje, ze wiekszosci mieszkancow przeszkadzata przede wszyst-
kim proponowana wysoko$¢ zabudowy — do 8 kondygnacji — oraz ze mieszkancy opowiedzieli
sie za realizacjg inwestydji towarzyszacych. W liscie pojawita sie rowniez opinia, ze ,propozydja
zrealizowania z zewnetrznych srodkow finansowych inwestycji towarzyszacych (...) oraz inwestydji
drogowych (...) jest zdecydowanie warta powaznej i wnikliwej analizy oraz dalszych dyskusji (...)".

Listownie: 1 pismo Sprzeciw Mieszkancéw Klukowa — poparty podpisami ok. 500 oséb wraz
z pismem przewodnim zawierajacym postulaty gtowne, w ktérym autorzy:

1. Apelujg o bezwzgledne przestrzeganie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenne-
go (MPZP), a nie omijanie go z wykorzystaniem specustawy mieszkaniowej (lex deweloper).

2. Uwazajg, ze rozbudowa szkoty, infrastruktura drogowa i inwestycje towarzyszace powinny
byc¢ realizowane w sposdb zréwnowazony i z poszanowaniem potrzeb lokalnej spotecznosci.
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3. Wyrazaja obawy zwigzane ze sprzedaza/wykorzystaniem dziatek miejskich na potrzeby in-
westydji.

4. Domagajg sie rzetelnych konsultacji spotecznych oraz rewizji planow inwestycyjnych dewe-
lopera.

5. Domagaja sie zachowania istniejgcego charakteru zabudowy, aby uniknac razgcego narusze-
nia dotychczasowego charakteru dzielnicy i przecigzenia jej juz i tak niewydolnej infrastruktu-
ry, ktéra od lat boryka sie z licznymi problemami.

W tresci pisma mieszkancy podnosza szereg kwestii i argumentow przemawiajacych za tym, dla-
czego ich zdaniem inwestycja jest niekorzystna dla dzielnicy Klukowo:

— razace naruszenie warunkéw wynikajacych z obecnie obowigzujgcego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP),

— niewystarczajaca dla faktycznych potrzeb rozbudowa szkoty, ktéra w krotkim czasie zndw
stanie sie niewydolna pod wzgledem powierzchni,

— sprzedaz miejskich dziatek: ostatniego terenu pod zabudowe przeznaczong na inwestycje
uzytecznosci publicznej (szkote, przedszkole, tereny sportowe),

— zwiekszenie ruchu i paraliz komunikacyjny oraz niedotrzymane obietnice dotyczace remontu
ul. Radiowej,

— ucigzliwo$¢ i dugotrwatosé budowy,

— niekorzystny harmonogram realizacji inwestycji towarzyszacych,

— zbiornik retencyjny: inwestycja dla dewelopera, nie dla mieszkancow,

— brak korzysci dla lokalnej spotecznosci,

— zawyzone wyliczenia terendw zielonych,

— znaczace korzysci finansowe dewelopera kosztem lokalnej spotecznosci,
— zagrozenie precedensem i dalszymi zmianami w MPZP,

— wykorzystanie specustawy mieszkaniowej (ULIM): specustawa mieszkaniowa, czyli tzw. lex
deweloper, umozliwia realizacje inwestycji sprzecznej z MPZP pod warunkiem wprowadzenia
inwestycji towarzyszacych. Mieszkancy uwazaja, ze deweloper forsuje te inwestycje w trybie
,FZutu na tasme”, korzystajac z wygasajgcej specustawy (styczen 2025), co nie jest dostosowa-
ne do rzeczywistych potrzeb lokalnej spotecznosci.

Po terminie przewidzianym na zbieranie opinii i wnioskdw mieszkancow wptyneto jeszcze kilka ko-
lejnych uwag i listow sprzeciwu oraz poparcia dla inwestydji, ktére rozsytane byty przez mieszkancéw
do Prezydenta Miasta Gdanska, radnych miejskich, jednostek miejskich czy radnych dzielnicowych.

W3rdd tych opinii znalazt sie miedzy innymi list poparcia dla rozwoju dzielnicy poprzez wpro-
wadzanie nowych funkcji mieszkalnictwa i ustug, autorstwa prof. dr hab. Danuty Rucinskiej
i prof. dr hab. Andrzeja Rucinskiego — autoréw koncepgji Airport City w otoczeniu Portu Lotni-
czego Gdansk im. Lecha Watesy, bedacych jednoczesnie mieszkancami dzielnicy Klukowo. W li-
$cie tym poparcie dla planowanej inwestycji mieszkaniowo-ustugowej uargumentowane zostato
W nastepujacy sposob:

.(...) Uwazamy, ze Klukowo powinno zmierza¢ w kierunku nowoczesnego rozwoju i kreowac sie
jako starannie uporzadkowana dzielnica, na miare oczekiwan statych mieszkancow i okresowo
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przybywajacych gosci. Zdecydowanie opowiadamy sie za realizacjg znanego nam projektu przy-
gotowanego przez Inwestora. Jestesmy gteboko przekonani, ze odrzucenie Jego korzystnej oferty
finansowej bytoby sprzeczne z zasadami racjonalnego gospodarowania, co bytoby szkodnictwem
gospodarczym wobec dzielnicy. Nasze poglady podziela znaczna czes¢ mieszkancéw Klukowa

(.)"
Uchwata Rady Dzielnicy Matarnia

W dniu 17 grudnia Rada Dzielnicy Matarnia podjeta uchwate nr 1V/10/2024 wzywajacg Miasto
Gdansk do przeprowadzenia ostatecznych szerokich konsultacji spotecznych wsréd mieszkan-
codw w sprawie oceny przedstawionej finalnej koncepcji inwestycji mieszkaniowo-ustugowej wraz
Z proponowanymi inwestycjami towarzyszacymi Domesta Sp. z 0.0. przy ul. Radiowej w Gdansku
Klukowie, proponowanych do realizacji w ramach specustawy mieszkaniowej tzw. lex deweloper.

W § 1. niniejszej uchwaty zawarte zostaty stowa uznania dla Rady Miasta Gdanska i Prezyden-
ta Miasta Gdanska za dziatania majgce na celu ograniczenie negatywnych skutkdw specustawy
mieszkaniowej poprzez ,wprowadzenie Lokalnych Standardow Urbanistycznych oraz wymogu
przeprowadzenia szerokich spotecznych konsultacji wérdd mieszkancodw, poprzedzajacych zto-
zenie przez Inwestora wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestydji
towarzyszacych”.

W § 2. sformutowano postulat ponowienia procesu dialogu z mieszkahcami, argumentujgc to
m.in. wprowadzonymi w koncepgji inwestora zmianami.

4.2.6. Podsumowanie etapu zbierania uwag i opinii do proponowanych inwestycji

Opinie, uwagi i wnioski mieszkancéw zbierane byty w okresie od 16 wrzesnia do 17 pazdziernika
2024 r. (dotyczy ankiety internetowej) oraz do 29 pazdziernika (dotyczy pozostatych form komu-
nikacji: mailowo i listownie). Respondenci wybierali nastepujace drogi komunikacji:

— formularz/ankiete internetowa: 275 odpowiedzi w ankiecie, przy czym jedna z ankiet wypet-
niona zostata btednie (nie zawierata odpowiedzi), zatem liczba oddanych gtoséw wynosi 274,

— droge mailowa: 7 0séb, jak wspomniano powyzej. Wiele maili wptyneto réwniez po terminie
zbierania opinii i wnioskdw od mieszkancéw, byty one adresowane przede wszystkim do Pre-
zydenta Miasta Gdanska i Radnych Miasta Gdanska, zatem ich tres¢ nie zostata uwzgledniona
w niniejszym raporcie. Drogg mailowa, rowniez po terminie sktadania uwag, wptyneto pismo
poparcia dla prowadzenia dalszych rozméw z inwestorem, ktéry podpisato ok. 130 oséb.
Wsrdd tych osob byty tez takie, ktdre wezesniej podpisaty Sprzeciw, jednak zmienity zdanie.
Tozsamo$¢ osob, ktére podpisaty list nie byta weryfikowana.

— pisemnie/listownie: 1 list zatytutowany jako Sprzeciw Mieszkancow Klukowa, ktory zostat pod-
pisany przez ponad 500 oséb. Zaznaczy¢ nalezy, iz tozsamos¢ osdb, ktore sktadaty podpisy,
takze nie byta w zaden sposodb weryfikowana.

— bezposrednio podczas pierwszego spotkania informacyjnego, w ktérym udziat wzieto ok. 100
0s6b.

Formularz/ankieta internetowa — poza pytaniami otwartymi, w ktérych mozna byto przedstawic¢
swoje wnioski, uwagi i pytania, zawierat rowniez pytania o ocene poszczegolnych projektow, ktore
wchodzg w catos¢ zamierzenia inwestycyjnego. Zgodnie z wyjasnieniami przedstawionymi powy-
zej przyjmuje sie, ze formularz wypetnity tacznie 274 osoby.
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Wsrod ankietowanych przewazaty opinie negatywne (ponad potowa ankietowanych) dotyczace
planowanej inwestycji mieszkaniowo-ustugowej, ktére wyrazone zostaty w ocenach: 91 ocen po-
zytywnych, 24 oceny neutralne i 159 ocen negatywnych. Szczegdtowa analiza wynikow ankiety
zawarta jest w pkt. 4.2.

Inng forma skfadania uwag i wnioskdw do planowanej inwestycji byta forma mailowa, z ktdrej sko-
rzystato 7 oséb. Réwniez po terminie sktadania uwag i wnioskow wptywaty kolejne maile, zaréwno
popierajace inwestycje, jak i sprzeciwiajace sie jej. Jednak z uwagi na to, ze byty one kierowane do
Prezydenta Miasta Gdanska i Radnych Miasta Gdanska, a ponadto wptynety po terminie przewidzia-
nym na zbieranie uwag i wnioskow, nie zostaty uwzglednione w niniejszym Raporcie. Tg droga wpty-
neto w terminie pismo zawierajace Sprzeciw Mieszkancédw Klukowa podpisany przez ok. 500 oséb.

Okazja do sktadania uwag, wnioskow i zadawania pytan byto takze otwarte spotkanie z miesz-
kancami, podczas ktérego gtos zabrato ok. 20 uczestnikéw. W spotkaniu tgcznie uczestniczyto
ok. 100 osob. Wsrdd gtosdw przewazaty opinie negatywne, ale byty tez pojedyncze opinie pozy-
tywne i neutralne. Podsumowanie spotkania i poruszanych na nim tematdéw zawarte jest w pkt.
4.1.3, a na stronie gdansk.pl/bam w zaktadce Gdanski Dialog Spoteczny, gdzie mozna sie zapo-
znac¢ z nagraniem ze spotkania.

4.3. Przebieg drugiego spotkania otwartego z mieszkancami

Drugie spotkanie otwarte z mieszkancami — o charakterze podsumowujgcym — odbyto sie dnia 29
pazdziernika 2024 r, o godz. 18.00 w Szkole Podstawowej nr 82 przy ul. Radiowej 26 w Gdansku
Klukowie.

Celem spotkania byto podsumowanie uwag i wnioskdw zebranych w ramach prowadzonego pro-
cesu dialogu na temat inwestycji mieszkaniowo-ustugowej oraz inwestycji towarzyszacych, w tym
budowie Centrum Aktywnosci Lokalnej, budowie parku wraz ze zbiornikiem retencyjnym i rozbu-
dowie Szkoty Podstawowej nr 82, a takze inwestycji drogowych planowanych w bezposrednim sa-
siedztwie gtownej inwestycji. Spotkanie moderowata Martyna Nagodrska z Biura Architekta Miasta
bedacego organizatorem procesu.

W spotkaniu udziat wzieli:
Przedstawiciele strony miejskiej — organizatora spotkania:

— Piotr Lorens, Architekt Miasta Gdanska,

— Martyna Nagérska, moderatorka spotkania.
Przedstawiciele inwestora:

— Przemystaw Maraszek, Prezes Zarzagdu Domesty,

— Marcin Niklas — Wiceprezes Zarzagdu Domesty,

— Kinga Pietraszewska-Mielczarek — Petnomocnik Zarzadu Domesty.
Przedstawiciele projektantow:

— Pawet Swiatkiewicz — architekt z MS 15 Architektura,

— Pawet Stenczyk — projektant branzy drogowe).
Przedstawiciele gospodarza spotkania:

— Dyrekcja Szkoty Podstawowej nr 82.
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Przedstawiciele spotecznosci lokalne;j:

— mieszkancy Klukowa, przedstawiciele Rady Dzielnicy, pozostali interesariusze oraz Radni Mia-
sta Gdanska.

kacznie ze strony spotecznosci lokalnej udziat w spotkaniu wzieto ok. 80 oséb.

4.3.1. Czesc | drugiego spotkania

Wprowadzenie

Martyna Nagdrska przedstawita gtéwne cele spotkania, wskazujac, ze w pierwszej czesci przed-
stawione zostang ztozone wnioski i uwagi mieszkancow (wyniki badania ankietowego w formie
prezentadji), nastepnie przedstawiciel inwestora odniesie sie do najwazniejszych kwestii porusza-
nych przez mieszkancéw. Zaznaczyta, ze w drugiej czesci spotkania bedzie mozna zabra¢ gtos
i rozpocza¢ otwartg dyskusje. Spotkanie byto nagrywane, a materiat zostat opublikowany na stro-
nie Biura Architekta Miasta w zaktadce Gdanski Dialog Spoteczny, aby umozliwi¢ zapoznanie sie
z przebiegiem spotkania osobom, ktére nie mogty uczestniczy¢ w nim osobiscie.

Gtowne tematy omoéwione podczas spotkania:
1. Gdanski Dialog Spoteczny i transparentnosc

Architekt Miasta wyjasnit, ze inwestycja jest planowana do procedowania w ramach specustawy
mieszkaniowej ULIM, jednak na bazie procedury wprowadzonej Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Gdanska podlega rowniez wczesniejszej analizie pod katem lokalizacji oraz ewentualnych korzysci
dla spotecznosci, takich jak inwestycje towarzyszace. Podlega takze procesowi dialogu ze spo-
tecznoscia lokalng w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego.

2. Analiza opinii ankietowanych przedstawiona przez Martyne Nagorska

W pierwszej czesci prezentacji Martyna Nagodrska wyjasnita wielokrotnie podnoszony przez an-
kietowanych temat rzekomej niezgodnosci inwestycji ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2028 r. (uchwata nr LI/1506/18
Rady Miasta Gdanska) z pozn. zm. Zgodnie z opinig Biura Rozwoju Gdanska — autora dokumentu
—jak i z interpretacja prawna, planowana inwestycja nie stoi w sprzecznosci ze Studium.

Studium okresla teren planowanej inwestycji jako Teren mieszkaniowy wraz z ustugami podsta-
wowymi. W tekscie Studium okreslono jeden z gtdwnych kierunkéw rozwoju dla dzielnicy urbani-
stycznej Zachdd: ,Rozwdj funkeji mieszkaniowej w zréznicowanych formach o niskiej intensywno-
sci wraz z uzupetnieniem sieci ustug podstawowych”. W odniesieniu do dzielnicy urbanistycznej
Klukowo Rebiechowo Studium przewiduje: zabudowe mieszkaniowa o bardzo niskiej intensyw-
nosci i w charakterze podmiejskim, willowym. Studium jest dokumentem o charakterze ogoinym.
Przeznaczenie dominujgce nie oznacza ustalenia na danym obszarze wytgcznosci. Przewazaja-
ca funkgja i charakter zabudowy nie wykluczajg innych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych
w granicach przedmiotowego obszaru. Przestrzen miejska, zgodnie z zasadami zrownowazo-
nego rozwoju, powinna by¢ wielofunkcyjna, jedynie z zastrzezeniem dla eliminacji ewidentnych
sytuacji konfliktowych.

Inwestycja mieszkaniowo-ustugowa

Wiekszos¢ mieszkancdw ocenita gtdwng inwestycje mieszkaniowo-ustugowa negatywnie, jed-
nak nalezy zwréci¢ uwage, ze mniej wiecej 1/3 ankietowanych ocenita te inwestycje pozytywnie,
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GDANSKI DIALOG |
SPOLECZNY

MIASTO GDANSK ZAPRASZA NA
SPOTKANIE INFORMACYJNE DOT.
INWESTYCJI REALIZOWANEJ

W RAMACH PROCEDURY ULIM*

KLUKOWO

INWESTYCJA MIESZKANIOWO-UStUGOWA
WRAZ Z INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI
PRZY UL. RADIOWEJ W GDANSKU

DOMESTA Sp. zo.0.

PRZYJDZ NA SPOTKANIE OTWARTE

16/09/2024 poniedziatek

SZKOLA PODSTAWOWA nr 82
ul. Radarowa 26 w Gdarisku
START: godz. 18.00

GDANSKI DIALOG SPOLECZNY TO UDZIAL SPOLECZENSTWA W POSTEPOWANIU
FAKULTATYWNYM POPRZEDZAJACYM ZtOZENIE WNIOSKU PRZEZ INWESTORA 0
USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI
TOWARZYSZACYCH (ULIM*) REALIZOWANYM W CELU WYPRACOWANIA NAJLEPSZYCH
ROZWIAZAN PRZESTRZENNYCH **

*ULIM - ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych na podstawie
Ustawy zdnia5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacjiinwestycji mieszkaniowych orazinwestycji towarzyszacych z p6zn. zm.

** na podstawie Zarzadzenia nr 1393/23 Prezydenta Miasta Gdanska
zdnia 1sierpnia2023r.zp6zn.zm.

MASZ PYTANIA? NAPISZ DO NAS: WIECEJ INFORMACJI
martyna.nagorskaldgdansk.gda.pl na temat PROCEDURY ULIM:
facebook.com/ArchitektMiastaGdanska https://www.brg.gda.pl/wniosek-o-ustalenie-lokalizacji
gdansk.pl/bam

Ryc. 16. Plakat informujacy o przeprowadzanych konsultacjach
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a czes¢ neutralnie. Wérdd gtosdw negatywnych przewazata generalna nieche¢ wobec wprowa-
dzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niezaleznie od tego, jakie inne korzysci dla dziel-
nicy mogtaby przenies¢ taka inwestycja. Zwolennicy inwestycji wyrazali nadzieje, ze nowa zabu-
dowa przyniesie wiecej dobrych zmian, w tym inwestycji w infrastrukture spoteczna, edukacyjna
i drogowa, ktorych w dzielnicy najbardziej brakuje.

Centrum Aktywnosci Lokalnej przy ul. Radiowej

Inwestycja w infrastrukture spoteczng w postaci budowy Centrum Aktywnosci Lokalnej byta row-
niez odebrana przez mieszkancow bardzo roznie. Nie sposéb nie zauwazyé pewnej reguty, iz
przeciwnicy inwestycji gtéwnej oceniali nisko rowniez inwestycje towarzyszace. Dla zwolennikow
tej inwestycji jest ona szansg na rozwdj dzielnicy i zacheta do sasiedzkiej integragji.

Park wraz ze zbiornikiem retencyjnym przy ul. Radiowe;j

Budowa parku wraz ze zbiornikiem retencyjnym to inwestycja, ktéra znalazta wigksze uznanie
wsrdd mieszkancow. Jednak podobnie jak w poprzednich inwestycjach dla najbardziej zagorza-
tych przeciwnikdéw inwestycji gtdbwnej rowniez ta inwestycja w btekitno-zielong infrastrukture byta
oceniana nisko.

Rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 82 przy ul. Radarowej 26

Zdecydowana wiegkszo$¢ mieszkancow ocenita wysoko potrzebe inwestycji w infrastrukture edu-
kacyjna, przy czym pomystow wsrdd mieszkancow na inne inwestycje z tego zakresu byto wiele.
Jednak nie budzi watpliwosci fakt, ze inwestycja w infrastrukture edukacyjna jest niezwykle poza-
dana w tej czesci miasta.

Inwestycje drogowe planowane w ramach umowy drogowej realizowanej na podstawie art. 16
ustawy o drogach publicznych.

Podnoszono potrzebe rozbudowy i budowy drég, realizacji chodnikéw oraz Sciezek rowerowych.
Jednak mimo iz potrzeba inwestycji w infrastrukture drogowa jest bardzo duza, nieco ponad
potowa ankietowanych ocenita zaproponowane inwestycje w infrastrukture drogowa negatyw-
nie, przy ok. 1/3 gtosow pozytywnych. Wiekszos¢ mieszkancéw bioracych udziat w ankiecie byta
zdania, ze zaproponowane inwestycje drogowe sg niewystarczajace i potrzeba wiecej inwestycji
drogowych w Klukowie.

3. Odpowiedzi na pytania zadane przez mieszkancéw podczas pierwszego spotkania
otwartego w dniu 16 wrzesnia 2024 r.

1. Jakie sg plany rozwoju osiedla w kontekscie dostepnosci ustug publicznych, w szczegdlnosci
przedszkoli i szkdt w Klukowie?

2. Czyijakie sg planowane inwestycje komunalne? Mieszkancy sa zainteresowani dodatkowymi
inwestycjami, ktore mogtyby poprawic jakos¢ zycia w okolicy, np. miejscami do rekreacji lub
dodatkowymi budynkami uzytecznosci publiczne;j.

Odpowiedzig na oba postawione pytania sg ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, zgodnie z ktorymi na terenie Klukowa przewidziany jest teren pod funkcje pu-
bliczne, ustugowe, edukacyjne, kultury i oswiaty, ale rowniez sportowe i rekreacyjne. Teren przy-
sztego centrum Klukowa, na ktérym takie funkcje beda mogty sie pojawi¢ w przysztosci, jest
wiasnoscig gminng i stanowi rezerwe terenowg pod ten wiasnie cel. Jest to obszar nieco oddalony
od istniejacej zabudowy i obecnie niezainwestowany, bez uzbrojenia w sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz bez zrealizowanego dojazdu. Zatem jego realizacja to raczej odlegta perspektywa.
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3. Jakie byty wczesniejsze plany rozbudowy szkoty w Klukowie? Mieszkancy pytali o losy po-
przednich projektow i pomystéw na rozbudowe szkoty w wariancie ,horyzontalnym”: co sie
stato z tym pomystem? Dlaczego zostat odrzucony i dlaczego obecnie procedowane jest
podobne rozwigzanie?

Przedstawiono slajdy z planami rozbudowy szkoty w Klukowie, w tym analizy i koncepcje, ktére
miaty da¢ odpowiedz decydentom, czy i jaka rozbudowa jest mozliwa technicznie oraz ekono-
micznie uzasadniona. Wsrod tych projektéw jest rowniez projekt niewielkiej rozbudowy szkoty, na
tytach obecnego budynku, ktory uzyskat juz pozwolenie na budowe, a jego ewentualna realizacja
nie koliduje z projektem rozbudowy szkoty prezentowanym przez inwestora.

4. Odpowiedzi przedstawicieli inwestora i projektantéw na kwestie i pytania zawarte w zto-
zonych uwagach

Udzielanie odpowiedzi przez inwestora zostato skrécone na wniosek mieszkancoéw z uwagi na
przedtuzajacy sie czas trwania spotkania. Szczegdtowe odpowiedzi na pytania mieszkancéw bio-
racych udziat w Gdanskim Dialogu Spotecznym nt. inwestycji w Klukowie zawarte sg w kolejnym
5. rozdziale niniejszego Raportu — Odpowiedzi na wnioski, postulaty i uwagi partycypantow.

4.3.2. Czesc¢ Il drugiego spotkania - gtosy uczestnikow

Spotkanie przebiegato burzliwie i niespokojnie. Zgodnie z zatozeniem Gdanskiego Dialogu Spo-
tecznego drugie spotkanie otwarte z mieszkaricami miato mie¢ charakter podsumowujacy, tym-
czasem okazato sie, ze na drugie spotkanie licznie przybyty nowe osoby, ktére nie byty obecne na
pierwszym spotkaniu i nie miaty okazji do tej pory sie wypowiedzie¢. Mieszkancy wyrazali liczne
obawy, w tym miedzy innymi o:

Zbyt duze zageszczenie zabudowy

Wielu uczestnikéw podkreslato, ze zwiekszenie liczby mieszkancow moze prowadzi¢ do obni-
zenia jakosci zycia w dzielnicy, braku miejsc parkingowych i zwigkszenia ruchu drogowego, co
przecigzy istniejaca infrastrukture.

Nieodpowiednia infrastruktura drogowa

Uczestnicy zauwazyli, ze obecna infrastruktura nie jest przygotowana na przyjecie wiekszej liczby
mieszkancow. Wskazywali na potrzebe modernizacji ulic oraz dostosowania drég do wzmozone-
go ruchu.

Zaniechania w rozbudowie szkoty

Wielokrotnie wspominano o koniecznosci rozbudowy szkoty, aby zapewni¢ odpowiednie warunki
dla uczniow. Mieszkancy wyrazili potrzebe zbudowania nowej sali widowiskowo-sportowej oraz
zwiekszenia przestrzeni dla edukacji wczesnoszkolnej.

Zagospodarowanie przestrzeni publicznej

Mieszkancy zgtaszali potrzebe utworzenia przestrzeni publicznej dedykowanej dzieciom i rodzi-
nom oraz terenow zielonych.

Inwestycje towarzyszace

Mieszkancy wyrazali oczekiwanie, aby projekt uwzgledniat dodatkowe inwestycje, takie jak Sciezki
pieszo-rowerowe oraz zbiornik retencyjny, ktéry mégtby poprawi¢ komfort zycia i ochroni¢ teren
przed podtopieniami.
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Poza mieszkancami gtos zabrali rowniez licznie przybyli Radni Miasta Gdanska, w tym:

Radny Tomasz Rakowski wyrazit smutek z powodu wieloletniego zaniedbania dzielnicy przez
miasto. Wskazat, ze brak inwestycji wptynat negatywnie na obecny stan infrastruktury i ze jego
zdaniem miasto stato sie ,zaktadnikiem dewelopera”, ktory musi realizowac swoje interesy, czesto
niezgodnie z oczekiwaniami lokalnej spotecznosci. Wyrazit opinie, ze 12 min przeznaczonych na
inwestycje towarzyszace to niewiele w skali catej inwestycji.

Radna Sylwia Cison zasugerowata, ze emocjonalne podejscie mieszkancéw jest zrozumiate,
jednak potrzebne jest wypracowanie kompromisu miedzy inwestorem a spotecznoscia lokalna.
Podkreslita, ze sposdb prowadzenia dyskusji wymaga poprawy, aby mieszkancy mogli poczuc sie
bardziej wystuchani i zaangazowani.

Radny tukasz Bejm — reprezentujgcy Koalicje Obywatelskg — stanowczo zaznaczyt, ze jego klub
nie poprze inwestycji w obecnej formie, podkreslajac brak akceptacji mieszkancéw. Zapewnit, ze
jest po stronie lokalnej spotecznosci i wyrazit gotowos¢ do dalszego dialogu, aby znalez¢ lepsze
rozwigzania.

Radny Przemystaw Majewski odniost sie do doswiadczen z podobnymi projektami deweloper-
skimi w innych cze$ciach miasta, w tym na Cyganskiej Gorze. Wskazat na potrzebe zachowania
spojnosci charakteru zabudowy, wyrazajac zrozumienie dla obaw mieszkancéw Klukowa. Radny
zwrdcit uwage na koniecznosé przestrzegania lokalnych standardéw urbanistycznych.

Radny Jan Perucki wyrazit zrozumienie dla obaw mieszkancow, przyjmujac ich opinie jako cenny
wktad do dalszej dyskusji na temat planowanego projektu. Podkreslit, ze przyjat do wiadomosci,
ze w tej chwili przeciwnikow budowy osiedla w Klukowie jest wiecej niz zwolennikdw.

Radny Karol Wazny zauwazyt, ze od wielu lat niewiele sie zmienia w kwestii infrastruktury dziel-
nicy, co pogtebia problemy mieszkancow. Popart gtosy mieszkancow, sugerujac, ze mozna by
wprowadzi¢ bardziej zaawansowane inwestycje towarzyszace. Jednoczesnie wyrazit gotowos¢ do
wspotpracy z deweloperem w celu wynegocjowania dodatkowych udogodnien dla lokalnej spo-
tecznosci. Zwrdcit uwage, ze Domesta réwniez pokazata, ze jest otwarta na dialog.

Radna Katarzyna Czerniewska — przewodniczaca Komisji Zagospodarowania Przestrzennego
— zwroécita uwage na potrzebe wypracowania kompromisu i prowadzenia dialogu bez przypi-
sywania jego uczestnikom ztych intencji. Jej stanowisko byto zbiezne z opiniami innych radnych
wyrazajgcych gotowos¢ do dalszych negocjacji, aby lepiej dostosowac projekt do potrzeb miesz-
kancow. Wyjasnita, ze specustawa mieszkaniowa jest aktem prawa wyzszego rzedu w stosunku
do planu miejscowego i mimo iz nie wszystkim wniosek inwestora odpowiada, lokalny samorzad
ma obowigzek przeanalizowac go i wzig¢ pod uwage.

Podsumowanie

Spotkanie miato by¢ okazjag do omdwienia uwag i wnioskow mieszkancéw dotyczacych kluczo-
wych zagadnien zwigzanych z planowana inwestycja mieszkaniowo-ustugowa na terenie Klukowa
wraz z udzieleniem na nie odpowiedzi przez inwestora. Jednak z uwagi na potrzebe mieszkancow
kontynuacji dyskusji rozpoczetej na pierwszym spotkaniu, na ktérym nie wszyscy zainteresowani
zabrali gtos, konieczna byta modyfikacja harmonogramu i przedtuzenie catego spotkania z pier-
wotnie planowanych 2 godzin do ponad 4.

52 BIURO ARCHITEKTA MIASTA | GDANSK 2025



Przebieg procesu partycypacyjnego w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego

Ryc. 17. Drugie spotkanie otwarte z mieszkancami
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Ryc. 18. Drugie spotkanie otwarte z mieszkancami
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W niniejszej czesci przedstawiono najwazniejsze kwestie poruszane podczas Gdanskiego Dialogu
Spotecznego — sa to najpierw wnioski, uwagi i pytania mieszkancow oraz pozostatych interesariu-
szy procesu, nastepnie kolejne odpowiedzi ze strony inwestora i projektantow.

5.1. Inwestycja gtdwna mieszkaniowo-ustugowa

Brak uzasadnienia dla wyjatku od MPZP

Mieszkancy nie widzg potrzeby robienia wyjatku od zapisow Miejscowego Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego (MPZP), szczegdlnie jesli miatoby to pogorszy¢ jakos¢ zycia w dzielnicy.
Projekt jest niezgodny zdaniem mieszkancow z aktualnym (dziesiecioletnim) MPZP i kiéci sie
z catg koncepcja rozwoju dla tego obszaru. Projektowanie zieleni urzadzonej (parku) w srodku
osiedla sprawdza sie, ale tylko i wytgcznie w obszarach silnie zurbanizowanych (z zabudowa wie-
lopietrowq). Obszar dzielnicy to domy jednorodzinne z wtasnymi ogrodkami, czes$¢ mieszkancéw
nie widzi potrzeby, aby tworzyc¢ tu parki. Klukowo nie potrzebuje inwestycji mieszkaniowo-ustu-
gowej w koncepgji prezentowanej na spotkaniu. Budynki sg za wysokie, niezgodne z planem za-
gospodarowania. Brak jakichkolwiek inwestycji dla mieszkancéw.

ODPOWIEDZ INWESTORA: w odréznieniu od zabudowy jednorodzinnej, zabudowa wielorodzin-
na umozliwia stworzenie zielonych terendw dostepnych dla wszystkich mieszkancéw dzielnicy. In-
westycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca w trybie specustawy mieszkaniowej realizuje
sie niezaleznie od istnienia lub ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dopuszcza na terenie objetym planowang
inwestycjg mieszkaniowg zabudowe domami wolnostojgcymi jedno lub dwumieszkaniowymi, ale
rowniez zabudowe budynkami ustugowymi, w tym budynkami zamieszkania zbiorowego. Archi-
tektura oraz urbanistyka planowanego osiedla byta wielokrotnie konsultowana z Biurem Rozwoju
Gdanska oraz Biurem Architekta Miasta, modyfikowana oraz dostosowana do charakteru istnieja-
cej zabudowy, co zostato potwierdzone finalnie pozytywng opinig Miejskiej Komisji Urbanistycz-
no-Architektonicznej. Nalezy nadmieni¢, ze wysokosci planowanych budynkéw sg zréznicowane
(od wysokosci 8 m w nawigzaniu do istniejacej zabudowy jednorodzinnej starego Klukowa, przez
14 m w centralnej czesci osiedla oraz jednym budynkiem z dominanta w wysokosci 17 m w naroz-
niku dziatki, nawigzujgcym do zatozonej w MPZP wysokosci i typdw budynkéw od strony potu-
dniowo-zachodniej). Sposdb, w jaki osiedle wkomponowuije sie w zabudowe Klukowa, przedsta-
wiajg zaprezentowane wczesnigj sylwety (ryc. 11).
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Klukowo jest dzielnicag Gdanska o niskiej i jednorodzinnej zabudowie i tak powinno zosta¢

Blokowiska nie moga niszczy¢ srodowiska naturalnego i wyrzucac zwierzat bytujacych w tych
regionach z ich naturalnego domu.

Jestem przeciwny tej inwestycji bez wzgledu na jej ksztatt!

ODPOWIEDZ INWESTORA: obowiazujagcy MPZP juz dzisiaj przewiduje mozliwoé¢ zabudowy
przedmiotowe] dziatki, co wptynie na srodowisko naturalne. Na zlecenie naszej firmy zostata wy-
konana inwentaryzacja przyrodnicza, ktérg zespdt przyrodniczy przeprowadzit na terenie inwe-
stycyjnym oraz na terenie przylegtym w tym roku. Przeprowadzono tacznie 9 wizyt w terenie
w okresie od 27 marca do 24 czerwca, czyli w czasie najwiekszej aktywnosci zwierzat (sezon
legowy ptakdéw, okres migracji i rozrodu ptazéw i gadéw). Teren inwestycyjny to agrocenoza, za-
tem szata roslinna jest tu stosunkowo uboga. W przypadku zwierzat najliczniej reprezentowane
sa ptaki, przy czym wiekszos¢ odnotowano na skraju dziatki lub poza dziatka inwestycyjna, w re-
jonie istniejacych zadrzewien, ktére w zwigzku z realizacjg inwestycji nie bedg usuwane. Opinia
przyrodnikow jest jednoznaczna, iz przeksztatcenie terenu wykorzystywanego obecnie w celach
rolniczych poprzez realizacje planowanej zabudowy nie wptynie negatywnie na populacje gatun-
kow chronionych, ktore zostaty stwierdzone na terenie.

Wysokos¢ blokéw

Obawiam sig, ze bloki beda na tyle wysokie, ze pozbawig odpowiedniego nastonecznienia osie-
dla, ktore znajduje sie obok.

ODPOWIEDZ INWESTORA: przy projektowaniu inwestycji mieszkaniowej nasi projektanci doko-
nali petnej analizy nastoneczniania oraz zacieniania wszystkich dziatek sgsiadujgcych. Dzieki za-
projektowanej urbanistyce, wysokosci budynkéw oraz duzym odlegtosciom od granic dziatki oraz
pomiedzy budynkami nasza inwestycja w zaden sposéb nie wptywa negatywnie na sasiednie
nieruchomosci.

W projekcie powinna by¢ nizsza zabudowa 2-kondygnacyjna z zachowaniem inwestycji towa-
rzyszacych.

ODPOWIEDZ INWESTORA: realizacja zabudowy 2-kondygnacyjnej jest juz dzisiaj mozliwa zgod-
nie z aktualnym MPZP i nie wnosi ZADNYCH inwestycji towarzyszacych. Realizacja inwestydji to-
warzyszacych jest mozliwa wytgcznie w sytuacji realizacji inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej
o parametrach przewidzianych w koncepcji DOMESTA Sp. z 0.0.

Zbyt duza inwestycja zaburzajaca obecny uktad i klimat mieszkaniowy, co wptynie negatywnie
na przyjazny i rodzinny charakter obecnej zabudowy. Utrudni integracje mieszkancéw i obnizy
bezpieczenstwo.

ODPOWIEDZ INWESTORA: zaprojektowana przez nas inwestycja mieszkaniowa wzbogacona zo-
stata o szereg udogodnieh utatwiajacych integracje mieszkancow, a wprowadzona estetyczna,
uporzadkowana architektura rowniez odzwierciedla przyjazny charakter dzielnicy. Petna infra-
struktura w postaci drogi, chodnikéw, nowych przystankéw, nowoczesnego oswietlenia wytacznie
zwieksza bezpieczenstwo zarowno przysztych jak i obecnych mieszkancow.

Nie zgadzam sie z zabudowa wielorodzinna: brak gwarancji na nowe drogi dojazdowe i chod-
niki dla pieszych, istniejaca zabudowa jednorodzinna pozbawiona jest wodociggoéw i kanalizacji.
Co prawda deweloper obiecat na spotkaniu podtgczenie nas do w/m infrastruktury, ale zgdamy
pisemnej gwarandji.
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ODPOWIEDZ INWESTORA: realizacja inwestycji mieszkaniowej wymaga podtaczenia do sieci wo-
dociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, deszczowej oraz drogowej, co bedzie sie wigzac z roz-
budowa infrastruktury, z ktérej rowniez przysztosciowo bedg mogli skorzysta¢ okoliczni miesz-
kancy. Nasza spotka podtrzymuje deklaracje ztozong w trakcie pierwszego spotkania w ramach
dialogu spotecznego i jest gotowa podpisaé stosowne porozumienia z witascicielami sgsiednich
nieruchomosci.

Powinny by¢ nizsze budynki, jesli bytaby zabudowa ekstensywna, jednorodzinna — liczba miesz-
kan bytaby na poziomie 40-50, przy blizniakach i z zachowaniem wymaganej powierzchni zie-
lonej to max. 100. Uwazam, ze nie powinno by¢ dopuszczone wiecej, bez uprzednich inwestycji
drogowych i chodnikow, ktore byty obiecywane juz kilka lat temu. Ubolewam, ze miasto nie patrzy
na dzielnice kompleksowo, tylko na poszczegolne inwestycje indywidualnie.

ODPOWIEDZ INWESTORA: Celem dziatania naszej spdtki jest przygotowanie inwestycji, ktora
umozliwi realizacje zarbwno inwestycji towarzyszacych, jak i drogowych. Rozlegty charakter za-
budowy Klukowa wigze sie z ogromnymi naktadami na realizacje inwestycji liniowych m.in. drog
i sieci. Naturalng sytuacja jest, ze miasto w pierwszej kolejnosci realizuje powyzsze inwestycje na
terenach o wyzszej intensywnosci zabudowy. W omawianej procedurze poprzez ULIM cze$¢ in-
westycji miejskich zostanie zrealizowana przez prywatnego inwestora.

Zawyzone wyliczenia terenéw zielonych — deweloper uwzglednia tereny zielone znajdujace sie
na jego wiasnej dziatce jako dostepne dla mieszkancow, choé faktycznie beda one obstugiwaty
gtownie mieszkancédw nowych budynkdw, a nie catg spotecznosé Klukowa.

ODPOWIEDZ INWESTORA: do wymaganych zapisami ustawy minimalnych powierzchni zielonych
brana pod uwage jest wytacznie powierzchnia terendw na dziatkach miejskich. Pozostate tere-
ny zielone, znajdujace sie wewnatrz osiedla, beda przestrzenig nieogrodzong i ogdlnodostepna,
natomiast nie wlicza sie ich przy ustaleniu, czy zostata spetniona ustawowa przestanka dostepu
do okreslonej powierzchni terenéw zielonych. Zgodnie z uchwatg nr LVII/1695/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardoéw urbanistycznych dla
miasta Gdanska, urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreacji lub sportu powinny wynosi¢ po-
wierzchnie stanowigca tgcznie co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancodw oraz wskaznika
wynoszacego 4 m®. Z kolei specustawa mieszkaniowa reguluje sposéb wyliczenia liczby plano-
wanych mieszkancow w ten sposob, iz ,planowang liczbe mieszkancow ustala sie jako iloraz po-
wierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m?” (art. 17 ust. 9 Specustawy miesz-
kaniowej). Zwazywszy na to, iz planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 30 888 m?,
taczna powierzchnia terendw wypoczynku i rekreacji wynosi¢ powinna 4413 m? wedtug wyliczenia
(30 888 m?: 28 m? x 4 m?. Na tereny rekreadji i wypoczynku w ramach planowanych inwestydji
towarzyszgcych sktadaja sie tereny o tacznej powierzchni 5498 m?, tj. powierzchnia urzgdzo-
na Parku: 2 060 m? powierzchnia uzytkowa zbiornika wraz z urzadzonym terenem: 2278 m?,
powierzchnia terenéw rekreacyjnych przy Centrum Aktywnosci Lokalnej: 1160 m?. Inwestycje te
zostang zrealizowane na dziatkach miejskich i po zrealizowaniu inwestycji zarzad nad terenami
przejmie odpowiednia jednostka Miasta.

Brak korzysci dla lokalnej spotecznosci — miasto i deweloper twierdza, ze inwestycja ma przy-
ciggnac¢ firmy high-tech, jednak z doswiadczenia wiadomo, ze mieszkania w dzielnicach pod-
miejskich sg zazwyczaj kupowane przez rodziny z dzie¢mi. Mieszkancy nie widzg rzeczywistych
korzysci dla lokalnej spotecznosci wynikajacych z tego projektu.
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ODPOWIEDZ INWESTORA: z rozméw przeprowadzonych z mieszkaficami, radnymi dzielnicowy-
mi, radnymi miejskimi, przedstawicielami Wydziatéw Edukacji, Rozwoju Spotecznego, Projektéw
Inwestycyjnych, Biurem Rozwoju Gdanska, Dyrekcjg i gronem pedagogicznym szkoty jednoznacz-
nie wybrzmiato, ze korzysci dla lokalnej spotecznosci sg nie tylko zauwazalne, ale réwniez sg
przemyslane jako kompleksowe rozwigzanie dla jak najwiekszej grupy spoteczne;.

Jaka bytaby kolejnos¢ realizacji inwestycji, od ktorej strony, ktore budynki powstatyby jako
pierwsze i kolejne?

ODPOWIEDZ INWESTORA: harmonogram realizacji inwestycji przedstawia sie nastepujaco:

O 1X 2025 - X 2027 O 111.2027 - X 2029 O 1X 2028 - X 2030 O 111:2029 - X 2032

Liczba mieszkancéw w kolejnych etapach

O 1X 2025 - X 2027 Realizacja | etapu osiedla wraz z inwestycjami towarzyszacymi
O 112027 - X 2029  Realizacja Il etapu osiedla wraz inwestycjg drogowa

O 1X 2028 - X 2030 Realizacja Ill etapu osiedla

O 2029 -x2032 Realizacja IV etapu osiedla

Ryc. 19. Harmonogram realizacji inwestycji

5.2. Inwestycje towarzyszace

5.2.1. Rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 82

.Dlaczego pytacie o rozbudowe szkoty, skoro wiadomo, ze jest to technicznie niemozliwe?
Oszukujecie ludzi, ze szkota bedzie rozbudowana, a przeciez nie bedzie. Potem developer powie
ludziom, ze chciat rozbudowac szkote, ale miasto nie dato zgody. Miasto tej zgody juz nie dato
kilka lat temu. Trzeba wybudowaé nowg szkote”".

ODPOWIEDZ INWESTORA: projekt rozbudowy szkoty zostat sporzadzony w oparciu o obowigzu-
jace przepisy przez projektanta z uprawnieniami. Projekt ten spetnia zaréwno warunki techniczne,
jak i warunki okres$lone w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego. Rozbudowa
szkoty jest warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie pierwszego budynku z planowanej
inwestycji mieszkaniowej. Jest to warunek nierozerwalny, w zwigzku z czym stanowi gwarancje
rozbudowy szkoty.

Szkota juz w tej chwili potrzebuje pilnej rozbudowy. ,Sale s3 przetadowane. Czes¢ zaje¢ od-
bywa sie na korytarzu! Dzieci nie majg mozliwosci normalnie zje$¢ obiadu. Nalezy pamietac, ze
do szkoty dojda jeszcze dzieci z osiedla Republika Matarnia, ktére dopiero sie zaludnia. Wiec
przedstawiony plan rozbudowy bytby w stanie odpowiedzie¢ na dzisiejsze potrzeby, ale ABSO-
LUTNIE nie bedzie wystarczajacy przy dodatkowych 500 uczniach! Bo tyle realnie dosztoby dzieci
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do szkoty, gdyby powstata ta inwestycja, a nie 100, jak szacuje deweloper! Odpowiedzialnos$¢ za
rozbudowe szkoty ponosi Wydziat Edukacji Urzedu Miejskiego w Gdansku. Lezy to w podstawo-
wych obowigzkach tego resortu.

Jak opisatam wczesniej, cata szkota powinna by¢ przebudowana tak, by wszystkie sale spetniaty
obecne normy, nie tylko cze$¢ rozbudowana pod potrzebe osiedla dewelopera. Powinna tez by¢
wybudowana jednoczesnie petnowymiarowa sala gimnastyczna. Klukowo sie rozrasta, planowa-
ne sg wieksze inwestycje doméw jednorodzinnych, przybywa dzieci, ktore nie moga uczyc sie
w za matych salach, bez dostepu do sali gimnastycznej, powinny mie¢ zapewnione standardowe
warunki jak mieszkancy innych dzielnic Gdanska, gdzie przy szkotach sg sale, boiska i czasem
ptywalnie”.

ODPOWIEDZ INWESTORA: od poprzedniego spotkania konsultacyjnego nasza spétka poddata
analizie mozliwosci remontowe istniejgcej szkoty i znalazta nastepujace rozwigzania polegajace
na wykonaniu: toalet dla klas 0-lll na parterze budynku, zespotu gabinetu dyrektora z sekretaria-
tem, pokoju nauczycielskiego na parterze, szatni personelu nauczycielskiego i aneksu socjalnego
na parterze, szatni dla dzieci 0-lll, szatni z cze$cig socjalna dla personelu pomocniczego w piwni-
cy, gabinetu pielegniarskiego na pietrze, pomieszczenia do terapii logopedycznej/pedagogicznej
na pietrze.

Dodatkowo spdtka w swoim zakresie inwestycji towarzyszacych zadeklarowata wykonanie pro-
jektu rozbudowy szkoty o sale sportowg wraz z zapleczem. Jednakze w zwigzku z planowanym
powstaniem kompleksu edukacyjno-sportowego realizacja tej czesci projektu pozostaje w gestii
Miasta.

Projekt zaktada rozbudowe budynku szkolnego o cze$¢ zawierajaca:
1. Blok szkolny z 7 pomieszczeniami do nauki, w tym:

— 5 pomieszczen do nauki o normatywnej powierzchni > 60m2 przeznaczonej dla catego od-
dziatu szkolnego (w tym gabinet przedmiotowy fizyka/chemia),

— 2 pomieszczenia do nauki dla grup dzielonych — sala jezykowa, informatyczna,

— zespot wejscia gtdbwnego z przedsionkiem, portiernig, szatnig uczniowska szafkowa, zespotem
sanitariatow oraz czescig komunikacyjng z pomieszczeniami obstugowymi — komunikacyjny-
mi, technicznymi, gospodarczymi,

— budynek uzyska dzwig osobowy przystosowany do obstugi osdb niepetnosprawnych, umoz-
liwiajgcy dostep na | pietro w obydwu czesciach budynku,

2. Blok stotéwki uczniowskiej z jadalnig oraz zespotem pomieszczen kuchennych.
3. Zespot sportowy z salg sportowg o wym. 25,6x13,2 m wraz z:

— boiskiem do koszykdwki,

- boiskiem do siatkowki,

— boiskami treningowymi,

— zespotami szatniowo-sanitarnymi dla uczniow,

— pomieszczeniem dla nauczycieli WF,

magazynkiem sportowym,

w zakresie przygotowania projektu budowlanego wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe.
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Rozbudowa szkoty jest jak najbardziej potrzebna, natomiast przedstawione szacunki o tym, iz
nowa inwestycja ,wygeneruje” 116 nowych ucznidéw jest raczej mocno niedoszacowana i tak czy
inaczej nie zaspokoi to potrzeb. Osiedle powstanie, problemy dalej zostana.

ODPOWIEDZ INWESTORA: ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i reali-
zacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z pdzniejszymi zmianami stanowi:

JArt. 17 pkt 9. Planowang liczbe mieszkancow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej miesz-

kan i wskaznika wynoszacego 28 m*",

Uchwata nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie ustalenia lo-
kalnych standardow urbanistycznych dla miasta Gdanska stanowi:

,Par. 2, pkt. 2 Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 750 m od szkoty
podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mnigj
niz 10,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;j".

Liczba PUM = 30 880 m?
Liczba mieszkancow = 30 880 m? /28 m? = 1103
Liczba uczniow = 10,5% x 1103 = 116

Niewystarczajaca dla faktycznych potrzeb rozbudowa szkoty, ktora w krotkim czasie znéw
stanie sie niewydolna pod wzgledem powierzchni. Deweloper zaktada, ze Srednia liczba 0séb na
mieszkanie wyniesie 1,81, co jest znacznie ponizej krajowej sredniej (2,5 osoby na mieszkanie).
Przy planowanej liczbie lokali (nawet do 607) realistycznie przewiduje sie, ze liczba mieszkancow
moze przekroczy¢ 1500 oséb, co bedzie miato negatywny wptyw na infrastrukture szkolna, ko-
munikacyjna i spoteczna. Deweloper zaktada jednoczesnie, ze nowi mieszkancy przyniosa 116 no-
wych ucznidw (1), co jest razacym niedoszacowaniem. Przy prognozowanej liczbie mieszkancow
(ponad 1500 osdb) i dzietnosci wynoszacej 1,3, liczba dzieci moze siegna¢ nawet 800 (1).

ODPOWIEDZ INWESTORA: w ramach inwestydji towarzyszacych oraz po analizie potrzeb miesz-
kancow, spotka Domesta zaproponowata m.in. rozbudowe Szkoty Podstawowej nr 82 o dodat-
kowe skrzydto o powierzchni uzytkowej 850 m® Rozbudowa szkoty, jak i wszystkie inwestycje to-
warzyszace projektowi, musi zostac zrealizowana przez spotke w pierwszym etapie realizowania
inwestycji. Oznacza to, ze juz przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie pierwszego budynku
rozbudowa szkoty bedzie zakonczona. W zwiagzku z tym w krétkim okresie czasu warunki lokalowe
i komfort ucznidw ulegna znaczacej poprawie. Po zakohczeniu rozbudowy szkoty bedzie mogta
przyja¢ dodatkowo 116 uczniow. Warto zauwazyc tez, ze zgodnie z obecnymi prognozami w ko-
lejnych latach liczba uczniow w skali kraju bedzie male¢. Dla przyktadu obecnie w Polsce mamy
412 000 uczniow w klasach I, a w 2034 roku ma ich by¢ tylko 294 000. Dzieki inwestycji, uczniowie
i nauczyciele beda mieli o wiele lepsze warunki do nauki oraz pracy. Biorgc pod uwage nie tylko
prognozowany spadek liczby ucznidw, ale i planowany termin zakonczenia catej inwestycji miesz-
kaniowej (orientacyjny harmonogram realizacji catej inwestycji przewiduje jej ukonczenie w 2035
r.), obawy o to, iz rozbudowa bedzie niewystarczajaca oraz ze liczba nowych uczniow spowoduje
niewydolnos$c¢ szkoty, sg catkowicie nieuzasadnione.

Szkota powinna powstac¢ w catkiem innym miejscu, obszar obecnej szkoty jest niewystarczajacy
dla jej rozbudowy. Rozbudowa szkoty powinna sie odby¢ przez jej nadbudowe, a nie rozbudowe
w planie. Nie powinno zwiekszac sie powierzchni zabudowy kosztem terendw zielonych.

ODPOWIEDZ INWESTORA: budowa nowej szkoty w innym miejscu jest zbyt duzym zadaniem
inwestycyjnym. Przewyzsza ona mozliwosci finansowe zaréwno spéiki, jak i miasta. Propozycja
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rozbudowy szkoty poprzez jej nadbudowe jest bardzo skomplikowanym technicznie projektem.
Wiazatby sie on z ingerencja we wszystkie elementy konstrukcyjne budynku, a jego realizacja
wymagataby zamkniecia szkoty na minimum rok. Zaprezentowany przez spotke projekt rozbudo-
wy szkoty umozliwia wykorzystanie istniejacej juz infrastruktury technicznej, edukacyjnej, a takze
sportowej na terenie dziatki szkolnej. Gwarantuje tez stworzenie jednej kompleksowej placowki.
W ramach prac planujemy rozbudowe szkoty o kolejne skrzydto oraz przeksztatcenie czesci ist-
niejagcych pomieszczen na dalsze pilne potrzeby. Prezentowany wariant rozbudowy umozliwia
prace szkoty w sposéb ciagly. Najgtosniejsze prace, np. przy realizacji prac stanu surowego, beda
odbywac sie w okresie wakacyjnym, co gwarantuje dzieciom i pracownikom szkoty bezpieczen-
stwo, a takze umozliwia spokojne warunki do nauki w kolejnym roku szkolnym

5.2.2. Budowa parku wraz ze zbiornikiem retencyjnym
Whioski mieszkancow dotyczyty realizacji takich elementéw jak:

skatepark, duzy plac zabaw, otwarte stanowiska do tenisa ziemnego,
- sitownia zewnetrzna, wybieg dla psow,

— hustawki, lezaki, urzadzenia do ¢wiczen,

— duzo tawek drzew, roslin, miejsc do spacerow i piknikow,

— stok do zjezdzania sankami, bieznia dla rolkarzy,

— aleje spacerowe, miejsce na wypoczynek (tawki, drewniane lezaki jaki trwaty element w strefie
piknikowej).

ODPOWIEDZ INWESTORA: serdecznie dziekujemy za wszelkie sugestie dotyczace wygladu parku
rekreacyjnego. Idea jego stworzenia we wskazanym miejscu i ksztatcie zostata zaakceptowana
przez Dziat Zieleni GZDiZ. Jest to jednak projekt koncepcyjny, stad wszelkie Panstwa propozycje
dotyczace wyposazenia i ksztattu parku zostang przeanalizowane i uzgodnione na etapie projek-
téw budowlanych dla tej inwestycji.

Park jest maty, pokryty gtéwnie zbiornikiem i potozony pomiedzy dwiema drogami, to sztuczny
twor dla mieszkancow inwestycji deweloperskiej.

ODPOWIEDZ INWESTORA: park zostat zaprojektowany na catym dostepnym terenie dziatki miej-
skiej wraz ze zbiornikiem retencyjnym i tworzy spdjna catos¢ wraz z terenem wokot budynku
Centrum Aktywnosci Lokalnej. Cata strefa zieleni na terenie inwestycji mieszkaniowej ksztattuje
kompleksowe miejsce do rekreacji i wypoczynku. Bedzie to ogdlnodostepne miejsce dla catej
spotecznosci Klukowa.

Budowa zbiornika retencyjnego powinna by¢ poprzedzona analiza zlewni

ODPOWIEDZ INWESTORA: projekt budowy zbiornika retencyjnego jest czeécia projektu zlecone-
go przez Dyrekcje Rozbudowy Miasta Gdanska w ramach inwestycji o nazwie ,Budowa chodnika
wraz z poprawg stanu nawierzchni jezdni i budowa kanalizacji deszczowej w ul. Radiowej”, w ra-
mach ktorego projektanci dokonali kompleksowej analizy zlewni wéd opadowych.

Zbiornik retencyjny — inwestycja dla dewelopera, nie dla mieszkancow: planowany przez de-
welopera zbiornik retencyjny, ktéry ma gromadzi¢ wode opadowa z nalezacej do niego dziafki,
bedzie realizowany na miejskiej dziatce o powierzchni 1 859 m? co oznacza, ze przestrzen pu-
bliczna zostanie wykorzystana pod potrzeby prywatnej inwestycji. Zbiornik moze by¢ zbiornikiem
suchym i nie petni¢ funkgji rekreacyjnej ani estetycznej, jak sugerowano.
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ODPOWIEDZ INWESTORA: zbiornik retencyjny na powyzszej nieruchomosci powstaje na potrze-
by odwodnienia przebudowanej ul. Radiowej i jest czescig jej projektu. Z planowanej inwestycji
mieszkaniowej nie bedzie technicznych mozliwosci zrzucania do niego wody, gdyz znajduje sie
on w przeciwnym kierunku do kierunku sptywu wody. Z informacji przekazanych przez mieszkan-
cow, wnioskujemy, ze w zwigzku z problemem nadmiaru wody, zbiornik nie powinien by¢ suchy.

5.2.3. Budowa Centrum Aktywnosci Lokalnej

Obiekt powinien by¢ dostosowany dla osob starszych i niepetnosprawnych. Czy obiekt be-
dzie monitorowany? Budynek zaprezentowany jest za maty na potrzeby osiedla z planowanym
znacznym przyrostem liczby mieszkancéw. Tylko w projektowanej inwestycji bedzie ponad 1000
mieszkancéw, a dzielnica bedzie sie rozwija¢. Potrzeba bedzie z 3—4 salki po 70-100 m? z mozli-
woscig ich taczenia w jedng wiekszg sale o min. 200m? oraz 3—4 salki mnigjsze na ok. 4-6 osdb.
Powinien by¢ takze wezet sanitarny dla obu ptci oddzielnie i jeden dla oséb niepetnosprawnych.
Obiekt powinien by¢ dostosowany do uzytkowania przez osoby o ré6znym poziomie niepetno-
sprawnosci. Nalezy zapewnic tez odpowiednia do liczby uzytkownikéw liczbe miejsc posto-
jowych.

ODPOWIEDZ INWESTORA: zaprojektowano budynek parterowy w petni dostosowany do po-
trzeb 0séb z niepetnosprawnosciami oraz oséb starszych. Przewidziano duzg sale wielofunkcyjna
z mozliwoscig podziatu przegroda na dwie mniejsze, oddzielng kuchnie, magazyn, hol, dwie sale
zajeciowe na zajecia grupowe lub indywidualne, w tym zajecia terapeutyczne oraz wsparcia psy-
chologicznego. Budynek bedzie mie¢ peten wezet sanitarny, tzn. osobng toalete meska, toalete
damska oraz toalete dla 0séb z niepetnosprawnoscia wyposazong w komfortke. Program funk-
cjonalny zostat pozytywnie zaopiniowany przez Wydziat Rozwoju Spotecznego. Wokot budynku
zagospodarowanie terenu przewiduje obszar do integracji na swiezym powietrzu oraz ogoélno-
dostepne miegjsca postojowe. Obiekt bedzie wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng oraz
C.O., elektryczng oraz monitoring.

Ryc. 20. Wizualizacja inwestycji towarzyszacej - Centrum Aktywnosci Lokalnej
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Inwestycja ta moim zdaniem powinna spetniaé nie tylko funkcje integracyjne dla miesz-
kancow, ale réwniez bardziej uzytkowe np. przedszkole, ztobek, przychodnia lekarska, apteka,
sala cwiczen, joga itp. Nie wiem, czy potrzebny jest dom sasiedzki, kto miatby nim zarzadzac i co
miatoby sie w nim na co dzien odbywac? Moze lepigj jakies minicentrum handlowe z kawiarnia,
restauracjg itp.? Takie miejsce samoistnie integrowatoby mieszkancow.

Nie ma zadnych konkretnych rozwigzan co do dyspozycji takiego domu dla mieszkancow,
budynek przejmie Rada Dzielnicy i nikt nie bedzie mogt z tego korzystac, jak jest to do tej pory
z budynkiem pod pieczg Rady Dzielnicy, budynek jest tylko i wytacznie do dyspozycji Rady Dziel-
nicy, nie mozna tam zorganizowac zadnego spotkania sagsiedzkiego.

Jaka jest strategia organizacji i zarzadzania Centrum Aktywnosci Lokalnej/domu sasiedzkiego?
Kto bedzie sie zajmowat utrzymaniem budynku, organizacjg aktywnosci i programem? Skad po-
chodzi budzet na dziatalnos¢ Centrum? lle oséb bedzie tam pracowac? Czy centrum bedzie ogél-
nodostepne/w jakim wymiarze godzin?

Dom sasiedzki powinien uwzglednia¢ mozliwo$¢ wykorzystania na programy prozdrowotne pro-
wadzone jako priorytety przez miasto (czes¢ mozliwa do zagospodarowania pod katem pomo-
cowym czy centrum wsparcia dla dzieci, mtodziezy).

ODPOWIEDZ INWESTORA: zgadzamy sie z opiniami na temat dostepnosci ustug — lokale ustu-
gowe zlokalizowane w budynkach w pierzei ul. Radiowej sprawig, ze Klukowo stanie sie bardziej
funkcjonalne. W przewidzianych lokalach moga znalez¢ sie takie ustugi jak przedszkole, przy-
chodnie lekarskie, apteki, kawiarnie, restauracje itp.

Jak widac z przedstawionych opinii, istnieje bardzo duze zapotrzebowanie na tego typu obiekty,
a ich mozliwosci wykorzystania s ogromne. Zarzadzanie Centrum Aktywnosci Lokalnej przejmie
Wydziat Rozwoju Spotecznego i to ten Wydziat bedzie okreslat strategie organizacji i dziatalnosci
tej jednostki. Nie mniej intencjg naszej spotki byta odpowiedz na rosngce potrzeby kulturalne,
zdrowotne, integracyjne lokalnej spotecznosci, co nie jest mozliwe bez realizacji potrzeb lokalo-
wych. Tego typu jednostki stajg sie coraz bardziej popularne w pozostatych rozwojowych dziel-
nicach.

Czy to prawda, ze dom sasiedzki ma wybudowany by¢ na gruncie, w zamian za ktory miasto
Gdansk ma deweloperowi podarowac duzo wiekszy grunt, dzieki czemu deweloper bedzie mogt
budowac az 4 dodatkowe bloki? Na podstawie informacji dostepnych wida¢, ze deweloper nie
zachowatby odpowiednich odlegtosci od dziatek, gdyby nie dokonano takiej zamiany.

Czy grunt, ktéry dostaje miasto nie jest mniejszy niz grunt dla dewelopera?

Czy deweloper przy takiej zamianie nie jest wiekszym beneficjentem niz miasto, skoro dzieki temu
bedzie mogt wybudowac az 4 bloki?

ODPOWIEDZ INWESTORA: zamiana gruntéw wynika z koniecznosci lokalizacji miejskiego zbior-
nika retencyjnego na miejskiej dziatce nr 240/1, do ktérego wymagany jest dostep infrastruktury
technicznej od planowanej ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy. W zwigzku z powyzszym nasza
spotka zamieni nalezace do niej bezposrednio sasiadujgcg dz. nr 267/51 o powierzchni 1288 m?
oraz fragment dz. nr 138/2 o powierzchni 1452 m?, co tacznie daje grunt o powierzchni 2740 m?.
Jest to powierzchnia rowna fragmentowi zamienianej dziatki miejskiej.

Dzigki tej decyzji Centrum Aktywnosci Lokalnej zostanie zrealizowane juz w pierwszym etapie
budowy na dziatce miejskiej. Dziatka ta znajduje sie bezposrednio przy ul. Radiowej, co umozliwia
tatwiejszy dostep do domu sasiedzkiego. Ponadto w zwigzku z zamiang bedzie rowniez dogod-
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niejsza lokalizacja Centrum Aktywnosci Lokalnej. Znajdowac sie on bedzie w bliskiej odlegtosci od
parku rekreacyjnego. W bilansie gruntéw nic sie nie zmienia, zas wskazywana w uwadze ,korzys¢”
w postaci realizacji dodatkowych budynkéw réwniez byta mozliwa w pierwotnym ksztatcie dziatki
bez jej zamiany.

5.2.4. Planowane inwestycje drogowe

Jedna z podstaw powodzenia inwestycji moim zdaniem sg DROGI. Juz teraz brak sieci drég o
podstawowych wymogach, w tym dla pojazddw i pieszych przede wszystkim. Ulice Klukowa co-
raz czesciej sg alternatywa na przejazd dla pojazdéw, gdy ,stoi” obwodnica. Mieszkancy nie majg
warunkéw do pieszego przemieszczania sie drogami w miescie, ktore stawia na ekologie i ruch
niesamochodowy. Wraz z planowanym wzrostem liczby mieszkancéw, w tym dzieci, nalezy zadba¢
wiasnie o pieszych. Super, ze planowane sa punkty ustugowe, ale 5 miejsc parkingowych przy tak
ogromne;j liczbie mieszkancodw wydaje sie bardzo niewystarczajgce. Parkingi podziemne?! Na tych
terenach ciagle stoi woda. Niezaplanowanie dla Klukowa zbiornika lub odprowadzania wod grozi
zalewaniem posesji sasiadujgcych. Nieuniknione sa budowy nowych mieszkan i domow, ale ludzie
muszg potem codziennie funkcjonowac na tym obszarze. Czy kto$ przeliczyt natezenie ruchu
chociazby porannego na drogach, ktére juz teraz sg w optakanym stanie? Moim zdaniem nalezy
zacza¢ od DROG | CHODNIKOW. Planowanie ewentualnej inwestycji drogowej tylko w obrebie ul.
Radiowej wydaje sie bardzo nieprzemyslana. Przeciez mieszkahcy nowej inwestycji beda sie prze-
mieszczac np. ul. Telewizyjng do Osowej i potem dalej oraz innymi ulicami w innych kierunkach.
Stan drog jest obecnie katastrofalny, bez chodnikéw. Klukowo wota o DROGI | CHODNIKI. Gdansk
czesto mowi o dostepnosci, nasze drogi nie sa dostepne dla petnosprawnych mieszkancéw, a co
dopiero dla niepetnosprawnych. Pieszy na klukowskich drogach nie ma szans!

Brak chodnikow, dzieci w Klukowie chodza do szkoty ulica, brak przejs¢ dla pieszych.

Marnowanie funduszy na ul. Radiowa: miasto zapfacito za projekt ul. Radiowej, wiec ponowne
koszty ponoszone przez innego inwestora sg zbedne i nie przynosza korzysci mieszkancom.

Problemy logistyczne: drogi w Klukowie sg w ztym stanie, a budowa blokéw spowoduje znacznie
wiekszy ruch ciezkiego sprzetu niz budowa domow.

Nie mozna oceni¢ inwestycji drogowej, gdyz brak byto na spotkaniu jakichkolwiek szczegotéw
jej dotyczacych, zostat tylko wskazany proponowany obszar. Nie wiadomo, czy to bedzie chodnik
z jednej czy z obu stron itd. Prosze o przedstawienie projektu na kolejnym spotkaniu.

ODPOWIEDZ INWESTORA: po zapoznaniu sie z uwagami mieszkancéw Klukowa oraz po prze-
prowadzonych konsultacjach z jednostkami urzedu miejskiego nasza spotka podjeta decyzje o
rozszerzeniu zakresu prac drogowych i jest gotowa partycypowac w przebudowie catego odcinka
ul. Radiowej od ul. Spadochroniarzy do ul. Radarowej. W ramach wykonanego juz projektu:

— zostanie wyremontowana nawierzchnia,

powstanie cigg pieszo-rowerowy,

powstang przejscia dla pieszych,

zostang zrealizowane przystanki komunikacji miejskiej,

rozbudowie poddana zostanie sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna i cieptownicza,

zrealizowane zostanie oSwietlenie.

W ramach wspotpracy z miastem nasza spotka w catosci wykorzysta opracowany juz projekt
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przebudowy ul. Radiowej, a cata inwestycja w znaczny sposéb poprawi dzisiejsze warunki komu-
nikacyjne. W kwestii zabezpieczenia drog na czas budowy — spétka Domesta podpisze umowe na
ochrone drogi z GZDiZ, a ewentualne nowe zniszczenia spowodowane przez ruch samochodow
budowlanych zostang przez spotke naprawione w terminach wskazanych przez GZDiZ.

Przyznajemy, ze ucigzliwo$¢ budowy osiedla mieszkaniowego bedzie wieksza od budowy osiedla
domoéw jednorodzinnych. Zaréwno tej wielkosci, jak i wieksze osiedla realizujemy w innych cze-
sciach Gdanska i nigdy nie spotkalismy sie z negatywna opinig na temat obstugi naszych budow.
Nie prowadzimy zadnych prac na budowach w godzinach nocnych i wieczornych. Dostawy or-
ganizujemy w godzinach najmniejszego natezenia ruchu, a tgczna ilos¢ betonowozdw dziennie
ogranicza sie do 2-3 sztuk, za wyjatkiem dni betonowania stropu lub fundamentéw, gdy w go-
dzinach 9.00- 15.00 ta liczba moze zwiekszy¢ sie do 8 sztuk. Dojazd do budowy zorganizowany
bedzie od strony ul. Spadochroniarzy bez mozliwosci przejazdu w kierunku ul. Radarowej. Taka
organizacja zminimalizuje ucigzliwo$¢ prac budowlanych dla starej czesci Klukowa. Zgodnie z su-
gestig przedstawiamy szczegoty projektu przebudowy ul. Radiowe.

Klukowo juz sie blokuje w sytuacji korkéw na obwodnicy. Budowa drég dojazdowych i parkéw
jest niezbedna dla jej mieszkancow.

Kiedy wprowadzi sie tyle nowych mieszkancow, najwiekszym problemem bedzie dojazd do Ma-
tarni czy do obwodnicy. Juz w tej chwili o0 godz.7.30 trzeba sta¢ na ul. Stowackiego przy skrzyzo-
waniu z ul. Budowlanych kilka zmian $wiatet. Ulica Radarowa zaczyna sie rowniez korkowac po
godz. 16:00, kiedy obwodnica jest zatkana. Konieczne bedg ronda przy ul. Budowlanych i skrzy-
zowaniu ul. Stowackiego z ul. Radarowa.

ODPOWIEDZ INWESTORA: wiekszoé¢ Pafistwa opinii wskazuje jako przyczyne zakorkowania dziel-
nicy sytuacje, w ktorych obwodnica jest nieprzejezdna. Sg to zdarzenia nienormatywne, ktére
w momencie wystapienia powodujg problemy komunikacyjne w kazdej dzielnicy przylegtej do ob-
wodnicy. Na taki stan rzeczy nie ma wptywu zadna inwestycja, niezaleznie od swojego charakteru.

Wspomniane korki na skrzyzowaniu ul. Stowackiego z ul. Budowlanych dotycza juz kolejnej dziel-
nicy, czyli Matarni, i jest to zupetnie niezwigzane z liczbg mieszkancéw w dzielnicy Klukowo. Wy-
konana analiza komunikacyjna jasno wykazata, ze wielko$¢ ruchu generowanego przez plano-
wang inwestycje w réznym stopniu wptywa na udziat ruchu na poszczegolnych skrzyzowaniach
Klukowa, lecz nie wptywa w sposéb znaczny na funkcjonowanie uktadu drogowego w jego sa-
siedztwie. Wykonane obliczenia przepustowosci na lata 2030 i 2040 wykazaty, iz na wszystkich
analizowanych skrzyzowaniach warunki ruchu beda bardzo dobre (PSR I) w obu szczytach. Jedy-
nie obliczenia na rok 2050 wykazaty pogorszenie warunkow ruchu w szczytach popotudniowych
na skrzyzowaniu ul. Stowackiego i Spadochroniarzy, lecz wynika to wprost z ogdlnego wzrostu
ruchu i rozwoju tego rejonu miasta.

Zastrzezenia do wydanej opinii z badania przepustowosci ruchu — w mojej ocenie nie przed-
stawia ona faktycznego ruchu pojazdow w dzielnicy Klukowo. Analiza nie uwzglednita ponad
120 pojazddw, majacych wyjezdzac z osiedla Republika Matarnia (osiedle w budowie) w waskiej,
niedostosowanej do tej skali ruchu ul. Ikara w obrebie szkoty. Nie wykonano symulacji natezenia
ruchu na ul. Stowackiego po zrealizowaniu inwestycji Republika Matarnia i inwestycji Domesta
oraz po wiaczeniu sie pojazdow z ul Radarowej i Spadochroniarzy. Nie uwzgledniono ruchu na
Obwodnicy Trojmiasta oraz obiektu infrastruktury w postaci lotniska. Nie przeprowadzono badan
ruchu w godzinach szczytowych popotudniowych od godz. 15.30 do 17.30. Opinia zostata wydana
na zlecenie inwestora, ma charakter prywatny.
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Mam kilka pytan i uwag dotyczacych przekazanej analizy komunikacyjnej, gdyz o nig opiera sie
cze$¢ decyzji zwigzanych z inwestycja:

1. Czy osoby, ktore wykonaty analize posiadaja certyfikat audytora bezpieczenstwa ruchu dro-
gowego?

2. Prosze o udostepnienie pomiaru ruchu, na jakim opiera sie analiza — wskazane jest, ze wyko-
nana zostata w czerwcu 2024 r, ale brakuje szczegétow, tj. doktadnej daty, godzin, struktury
pojazdow.

3. Analizie poddano tylko i wytacznie skrzyzowania, gdzie szerokos$c¢ jezdni jest, jak zmierzono,
powyzej 5 m szerokosci, a co z resztg przebiegu drogi, gdzie miejscami na ul. Radiowej jest
wyrwany asfalt na obrzezach i droga nie przekracza 4 m szerokosci.

4. Kluczowa w kwestii analizy komunikacyjnej powinna by¢ nie tyle przepustowos¢ ulic, ale bez-
pieczenstwo na nich. Juz obecnie stan drdg jest daleki od bezpiecznego, a ruch wynikajacy
z budowy inwestycji spoteguje tylko ryzyko niebezpiecznych sytuacji. Do tego aspektu w 0ogoé-
le analiza sie nie odnosi, opisujac tylko zdawkowo stan istniejacy, bez zadnych wnioskow
i rekomendacji na czas budowy, aby poprawi¢ bezpieczenstwo.

ODPOWIEDZ INWESTORA: opracowanie zostato wykonane przez zewnetrzng, niezalezna, specja-
listyczng firme, ktora profesjonalnie zajmuje sie wykonywaniem tego typu opracowan. Tematem
opracowania jest analiza komunikacyjna, ktorej zadaniem jest okreslenie wptywu planowanej in-
westycji na funkcjonowanie sgsiedniego uktadu ulic. Opracowanie pozwala okresli¢, jaki ruch be-
dzie generowac dana inwestycja i jaki bedzie miata wptyw na istniejacy uktad drogowy. Zgodnie
z metodg opartg na tzw. modelu ruchu, w pierwszym kroku wykonuje sie pomiary ruchu drogo-
wego i wprowadza sie je do przygotowanego przez Biuro Rozwoju Gdanska w specjalistycznym
oprogramowaniu tzw. modelu ruchu, ktory odwzorowuje uktad drogowy sieci miasta, wtgcznie
z Obwodnicg Trojmiasta, sieci celow podrdzy na terenie miasta oraz natezen ruchu odnotowa-
nych w tzw. Gdanskim Badaniu Ruchu (ostatnie wykonano w 2022 r.) i potencjatow podrézy, ktory
generuja rejony miasta, co pozwala na tzw. skalibrowanie modelu. Zgodnie z przyjetymi wytycz-
nymi dla tego typu opracowan przygotowuje sie prognozy ruchu dla 3 horyzontéw czasowych
(stanu zdeterminowanego, stanu perspektywicznego i wypetnienia struktury), ktore uwzgledniajg
wzrosty liczby podrdzy wynikajace z urbanizacji miasta oraz rozbudowy sieci drogowej. Prognozy
te pozwalajg okresli¢, czy i kiedy wymagana jest poprawa warunkoéw ruchu poprzez rozbudowe
infrastruktury.

Analiza komunikacyjna nie jest audytem bezpieczenstwa ruchu drogowego. Audyt jest przygo-
towywany przez certyfikowanego audytora bezpieczenstwa ruchu drogowego i ma za zadanie
sprawdzi¢ bezpieczenstwo w ruchu drogowym na danym odcinku drogi.

Pomiary ruchu zostaty wykonane w dniu 05.06.2024 r,, czyli w tzw. typowym dniu pomiarowym
w godzinach 6:00-9:00, oraz w czasie szczytu popotudniowego 15:00-18:00. Zgodnie z obowig-
zUjacg metodyka pomiary ruchu nalezy wykonywac¢ w okresie, kiedy nie ma utrudnien w ruchu,
ktoére mogtyby zaburzy¢ pomiar.

W godzinie szczytowej na analizowanych skrzyzowaniach w ciggu ul. Radiowej, udziat ruchu po-
jazddw osobowych wynosit ok 87,3%, furgonetek ok. 2,9%, pojazddw ciezarowych ok. 1,3%, cie-
zarowych z przyczepa ok. 0,044%, autobusow ok. 1,7%, motocyklistow ok. 0,66%, rowerzystow
ok. 5,6%.
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Brak ogdlnodostepnych publicznych miejsc postojowych przy ustugach. W tej czesci Gdanska
najczesciej wszedzie dojezdza sie samochodami. Istniejgce dwa sklepy w Klukowie majg bezptat-
ne miejsca postojowe, z ktorych codziennie korzystaja klienci. Bez nich bardzo trudno bytoby
korzystac ze sklepow i takie miejsca sa wymagane w sagsiedztwie planowanych lokali ustugowych.
Powinny byc¢ ujete w pasie drogowym.

ODPOWIEDZ INWESTORA: zgadzamy sie z uwaga mieszkanca i po ponownym przeanalizowaniu
projektu zostaty przewidziane ogélnodostepne miejsca postojowe rownolegte wzdtuz ul. Radio-
wej przy ustugach. Dodatkowo utrzymujemy prezentowane wczesniej ogdlnodostepne miejsca
przy Centrum Aktywnosci Lokalne;j.

Za mata skala zmian drogowych! Nalezy zadba¢ o budowe drog w catym Klukowie!

Sytuacja drogowa w Klukowie jest dramatyczna. Brakuje chodnikéw, odwodnien, przejsc dla pie-
szych. Instalacje przeciw predkosci sg beznadziejne — spowalniaja ruch, a jednoczesnie prowokuja
do tamania przepisow. Klukowo czesto sie korkuje, bo stuzy jako objazd zakorkowanej obwodnicy.
W czasie newralgicznym stabym miejscem jest rowniez poblize szkoty i zwezenie powoduje za-
tory. Bardzo duzym problemem jest tamanie ograniczenia predkosci. Jedynym dobrym rozwigza-
niem wydaje sie by¢ RADAR i to niejeden!

Klukowo to zapomniana dzielnica przez wtodarzy Gdanska. Praktycznie nic tu nie jest robione
od lat, jednakze coraz wieksza liczba mieszkancéw boryka sie z problemami komunikacyjnymi.
Nie wymagamy zadnych cudow, ale drdg, aby mogty minac sie dwa samochody, bo w tej chwili
jest to niemozliwe. Dla przyktadu ul. Telewizyjna, ktérg sami mieszkancy kiedys zbudowali, a do
dzisiaj tak zostato. Zamiast co roku tatac¢ dziury na dziurach, to moze te 500 m drogi zrobi¢ raz
a dobrze —w koncu to XXI wiek. Co do chodnikdw, to tez idzie jak krew z nosa. No i na koniec ab-
surd drogowy na przejezdzie kolejowym, gdzie praktycznie tylko czekac¢ na wypadek czotowego
zderzenia. Niewidoczny jest bowiem pojazd nadjezdzajacy z przeciwka.

Potrzeba jest kompleksowej rozbudowy uktadu drogowego razem z kanalizacja deszczowa.

ODPOWIEDZ INWESTORA: zaproponowana przez nasza spotke inwestycja drogowa bedzie jed-
ng z wiekszych inwestycji drogowych w Klukowie. Jestesmy przekonani, ze zapoczatkuje szereg
dobrych zmian. Na chwile obecna jedynie planowana inwestycja mieszkaniowa jest gwarantem
wykonania inwestycji drogowej na tak duza skale. Dotychczasowe dziatania w zakresie drog
i chodnikéw w ramach Panstwa budzetu obywatelskiego s3 dowodem na to, ze bez inwestycji
mieszkaniowej niosacej pierwszy, duzy i kompleksowy projekt przebudowy waznej ulicy Klukowa
sytuacja nie ulegnie szybko zmianie.

Dzieki wprowadzeniu projektu w zycie jesteSmy w stanie poprawi¢ bezpieczenstwo przez prze-
jazd kolejowy. Sytuacja ulegtaby zmianie w momencie przebudowy ul. Radiowej.

Wstuchalismy sie w gtosy mieszkancdw oraz przedstawicieli gestoréw sieci dotyczace koniecz-
nosci budowy kanalizacji deszczowej, dlatego proponujemy kompleksowe podejscie do tej kwe-
stii. Chcemy potaczy¢ inwestycje wynikajgce z umowy drogowej z inwestycjami towarzyszgcymi
i wybudowac duzy fragment kanalizacji deszczowej wraz ze wspomnianym wczesniej zbiornikiem
retencyjnym przy planowanym parku rekreacyjnym.

Komunikacja miejska w Klukowie to niesmieszny zart — autobus jezdzacy jedynie co pot godzi-
ny, brak bezposredniego potaczenia z tak kluczowymi miejscami jak centrum biznesowe w Oliwie.

ODPOWIEDZ INWESTORA: rzadkie kursowanie autobuséw wynika ze zbyt matej liczby mieszkan-
cow Klukowa. Wzrost liczby mieszkancéw, ktéry wygeneruje nasza inwestycja, poprawi te sytuacje
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zarbwno w kwestii liczby, jak i czestotliwosci kursowania autobuséw. To w znaczgcym stopniu
wptynie na poprawe dostepnosci transportu zbiorowego dla wszystkich mieszkancow Klukowa.

Dodatkowo nalezy wspomnie¢, ze Klukowo potozone jest w bezposrednim dostepie do przy-
stankdéw Pomorskiej Kolei Metropolitarnej. Stanowi to niewatpliwie przysztos¢, jesli chodzi o ko-
munikacje publiczng, a ten sposdb podrézowania powinien by¢ mocno propagowany, co ma
swoje odzwierciedlenie w kolejnych dziataniach Miasta, ktore doskonale okresla kierunki rozwoju,
stawiajac na koncentracje intensywnej zabudowy w okolicach przystankdw istniejacej oraz plano-
wanej kolei.

5.3. Pierwsze spotkanie fokusowe

Spotkanie odbyto sie w dniu 29 listopada 2024 r. o godz. 17.00 w sali Rady Miasta Gdanska przy
ul. Waty Jagiellonskie 1 w Gdansku.

W spotkaniu udziat wzieli:
Przedstawiciele strony miejskiej — organizatora spotkania:
— Piotr Lorens, Architekt Miasta Gdanska,
- Martyna Nagorska.
Moderator spotkania:
— Przemystaw Kluz.
Przedstawiciele inwestora:
— Przemystaw Maraszek, Prezes Zarzadu Domesty,
— Marcin Niklas — Wiceprezes Zarzagdu Domesty,
— Kinga Pietraszewska-Mielczarek — Petnomocnik Zarzgdu Domesty.

Przedstawiciele jednostek miejskich:

Biura Rozwoju Gdanska,
— Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni,
Wydziatu Edukacji,

Wydziatu Rozwoju Spotecznego,

Biura do spraw Rad Dzielnic i Wspotpracy z Mieszkancami.
Przedstawiciele spotecznosci lokalne;j:

— przedstawiciele przeciwnikow inwestycji — lokalni liderzy, pomystodawcy i autorzy Sprzeciwu
Mieszkancow Klukowa,

— przedstawiciele zwolennikdw inwestycji i prowadzenia dalszych rozmdw z inwestorem — lokal-
ni liderzy, pomystodawcy i autorzy listu poparcia,

— przedstawiciele Rady Dzielnicy,
— przedstawiciele Rady Rodzicow przy Szkole Podstawowej nr 82 w Klukowie,
— Przedstawiciele Rady Miasta Gdanska.

kacznie ze strony spotecznosci lokalnej udziat w spotkaniu wzieto ok. 30 oséb.

KLUKOWO 67



Klukowo | Raport z przebiegu Gdariskiego Dialogu Spotecznego w ramach procedury ULIM

Ideg spotkania fokusowego byto przeprowadzenie bardziej merytorycznej rozmowy, niz miato to
miejsce na spotkaniach otwartych, w grupie zaproszonych oséb wskazanych jako reprezentanci
lokalnej spotecznosci. Zaproszenia skierowane zostaty do przedstawicieli mieszkancow Klukowa,
w tym radnych dzielnicowych oraz lokalnych lideréw, ktorzy aktywnie angazowali sie w zbieranie
podpiséw zaréwno pod listami sprzeciwu wobec inwestycji, jak i w ramach poparcia dla dalszych
rozmow. Osoby zaproszone mogty tez wskazac inne osoby, ktére ich zdaniem powinny wzigé
udziat w spotkaniu fokusowym. Celem spotkania byto poszukiwanie potencjalnych kompromi-
sow, ktére mogtyby tak wptynac na projekt, aby stat sie bardziej akceptowalny dla wigkszej czesci
mieszkancow.

Plan spotkania zaktadat sze$¢ obszaréw tematycznych do negocjacji:
1. Inwestycja gtdwna mieszkaniowo-ustugowa:

— intensywnos¢ zabudowy,

— wysokos¢ zabudowy,

— liczba mieszkancow,

— liczba samochodéw.
2. Bezpieczenstwo dzieci w drodze do szkoty:

— rozwigzania docelowe,

— rozwigzania tymczasowe do czasu realizacji inwestycji.
3. Organizacja na czas budowy:

— dojazd do budowy,

— etapowanie inwestycji oraz realizacja inwestycji towarzyszacych.
4. Zakres inwestycji szkolnej/budowa nowej szkoty:

— sala gimnastyczna,

— zakres prac w budynku istniejacym,

— miejsca postojowe dla osdb odwozacych dzieci.
5. Inwestycje drogowe, parkingi:

— zakres i czas realizacji inwestycji drogowych,

— parkingi ogélinodostepne/dla gosci.
6. Pozostate inwestycje towarzyszace:

— Centrum Aktywnosci Lokalnej,

— Park ze zbiornikiem retencyjnym.

Podczas spotkania nie udato sie jednak przedyskutowaé wszystkich szesciu zaplanowanych te-
matéw oraz nie wypracowano kompromiséw i wspdlnego stanowiska, ktére bytoby akceptowalne
dla wszystkich stron. Jednak zdaniem wiekszosci uczestnikdw zaistniata potrzeba, by rozmowy
kontynuowac w tym samym gronie.
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5.4. Drugie spotkanie fokusowe

Spotkanie odbyto sie w dniu 7 grudnia 2024 r. o godz. 15.00 w Szkole Podstawowej nr 7 przy ul.
Stabego 6 na Gdanskiej Matarni.

W spotkaniu udziat wzieli:
Przedstawiciele strony miejskiej — organizatora spotkania:
— Piotr Lorens, Architekt Miasta Gdanska.
Przedstawiciele spotecznosci lokalne;j:
— przedstawiciele Rady Dzielnicy,
— mieszkancy Klukowa.
kacznie ze strony spotecznosci lokalnej udziat w spotkaniu wzieto ok. 15 osob.

Spotkanie skierowane byto przede wszystkim do radnych dzielnicowych, ale umozliwiono wziecie
w nim udziatu rowniez pozostatym mieszkancom. Celem spotkania byto oméwienie polityki pla-
nistycznej miasta w kontekscie rozwoju Klukowa, przyblizenie idei miasta 15-minutowego, wspot-
czesnego myslenia o dzielnicach potozonych peryferyjnie i wprowadzaniu wielu funkcji w miejsce
mono funkgji. Ponadto Architekt Miasta Piotr Lorens udzielit odpowiedzi na wszelkie pytania i od-
nidst sie do watpliwosci radnych dzielnicowych oraz przybytych mieszkancow.

5.5. Trzecie spotkanie fokusowe

Spotkanie odbyto sie w dniu 9 grudnia 2024 r. o godz. 17.00 w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska
przy ul. Waty Piastowskie 24 w Gdansku.

W spotkaniu udziat wzieli:
Przedstawiciele strony miejskiej — organizatora spotkania:
— Piotr Lorens, Architekt Miasta Gdanska,
— Martyna Nagérska.
Moderator spotkania:
— Przemystaw Kluz.
Przedstawiciele inwestora:
— Przemystaw Maraszek, Prezes Zarzagdu Domesty,
— Marcin Niklas — Wiceprezes Zarzagdu Domesty,
— Kinga Pietraszewska-Mielczarek — Petnomocnik Zarzadu Domesty.

Przedstawiciele jednostek migjskich:

Biura Rozwoju Gdanska,

Gdanskiego Zarzadu Drég i Zieleni,

Wydziatu Edukadji,

Wydziatu Rozwoju Spotecznego,

Biura do spraw Rad Dzielnic i Wspotpracy z Mieszkahcami.

KLUKOWO 69



Klukowo | Raport z przebiegu Gdariskiego Dialogu Spotecznego w ramach procedury ULIM

Przedstawiciele spotecznosci lokalne;j:

— przedstawiciele przeciwnikow inwestycji — lokalni liderzy, pomystodawcy i autorzy Sprzeciwu
Mieszkancow Klukowa,

— przedstawiciele zwolennikéw inwestycji i prowadzenia dalszych rozmow z inwestorem — lokal-
ni liderzy, pomystodawcy i autorzy listu poparcia,

— przedstawiciele Rady Dzielnicy,
— przedstawiciele Rady Rodzicow przy Szkole Podstawowej nr 82 w Klukowie,
— Przedstawiciele Rady Miasta Gdanska.

kacznie ze strony spotecznosci lokalnej udziat w spotkaniu wzieto ok. 30 oséb.

Spotkanie byto kontynuacja pierwszego spotkania fokusowego z dnia 29 listopada 2024 r., gdyz
nie zakonczyto sie ono wypracowaniem wspolnego stanowiska. Podczas tego spotkania udato sie
przedyskutowac wszystkie pozostate obszary tematyczne, ktore nie zostaty dotychczas omowio-
ne oraz wzbudzaty najwiecej emocji podczas spotkan otwartych z mieszkancami. Inwestor miat
mozliwos¢ odnies¢ sie do kazdego z tematdw i zaproponowac rozwigzanie zamienne lub wyja-
sni¢, dlaczego nie ma mozliwosci uwzglednienia uwag i wnioskow mieszkancow.

W spotkaniu nie brato udziatu kilku uczestnikéw poprzedniego spotkania reprezentujacych czes¢
Mieszkancoéw Klukowa przeciwnych inwestycji — Komitet Protestacyjny Mieszkancow Klukowa
w sprawie rozmoéw z przedstawicielami miasta i Domesta na temat wypracowania tzw. kompro-
misu ws. Inwestycji mieszkaniowej na ul. Radiowej w Klukowie. W o$wiadczeniu z dnia 9 grudnia
2024 r. poruszono nastepujace kwestie i sformutowano ponizsze stanowisko:

Komitet odstepuje od dalszych rozmdw w zaproponowanej przez miasto formie,
— zakwestionowano sposob przeprowadzenia spotkania przez jego moderatora,

— podkreslono brak zgody mieszkancéw na zaproponowang forme inwestycji, w tym réwniez
inwestycji towarzyszacych,

— zawnioskowano o zaangazowanie profesjonalnego bezstronnego mediatora majacego do-
Swiadczenie w rozwigzywaniu sporow zbiorowych,

— przedstawiono liste przyktadowych inwestycji, ktére zdaniem Komitetu miasto i inwestor po-
winni wzig¢ pod uwage:

> budowa nowej szkoty z funkcjami towarzyszgcymi: boisko, biblioteka,
o przebudowa ul. Telewizyjnej,
o budowa chodnikéw wzdtuz wszystkich ulic w Klukowie,

o zapewnienie w planach miasta rezerwy terenowej pod nowa ulice zbiorczg po obrzezach
Klukowa wyprowadzajaca zwiekszone potoki ruchu z dzielnic sgsiednich do planowanej
Nowej Stowackiego i Obwodnicy Metropolitalnej.

Podczas spotkania mieszkancy i obecni interesariusze wypracowali wspdlnie liste wnioskéw i po-
trzeb mieszkancéw Klukowa:

— potrzeba budowy/rozbudowy szkoty — rozbudowa jest realnym kompromisem,

— przebudowa ul. Telewizyjnej — finansowana przez miasto z budzetu przewidzianego na ul. Ra-
diowa,
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Odpowiedzi na wnioski, postulatyi uwagi mieszkancow

przedszkole — duza potrzeba realizagji,
sala gimnastyczna — konieczna inwestycja,
poparcie dla lokali ustugowych w zasiegu pieszego dostepu,

dyskusja nt. formy przeprowadzonych konsultacji z mieszkafcami/ewentualna potrzeba szer-
szego badania spotecznego zgtaszana przez czes¢ mieszkancow,

Centrum Aktywnosci Lokalnej — potrzeba zgtaszana przez mieszkancéw radnym dzielnico-
wym przed GDS,

wniosek o weryfikacje powierzchni dziatek, ktére maja podlegaé wymianie.

Inwestor przedstawit propozycje zmian w projekcie uwzgledniajaca takie kwestie jak:

rezygnacja z dominanty wysokosciowej — obnizenie maksymalnej wysokosci budynkéw do 14 m,

zaprojektowanie wielofunkcyjnego boiska sportowego w granicach planowanej inwestycji
mieszkaniowej na terenie rekreacyjnym,

zwiekszenie zakresu inwestycji drogowych wynikajgcych z art. 16 ustawy o drogach publicz-
nych o wykonanie kolejnego fragmentu ul. Radiowe),

realizacja dodatkowych ogdlnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ul. Radiowej w sa-
siedztwie planowanych lokali ustugowych,

realizacja tymczasowego chodnika wzdtuz ul. Radiowej na czas jej przebudowy,

zwiekszenie zakresu rozbudowy szkoty o remont dodatkowych pomieszczeh w starym bu-
dynku szkoty,

zorganizowanie dojazdu do budowy od ul. Spadochroniarzy bez przejazdu ul. Radarowa i
zapewnienie dostaw poza godzinami szczytu.

Ponadto projekt jednego z budynkéw mieszkalno-ustugowych planowanych przy ul. Radiowej
zaktadat przeznaczenie catego parteru ustugowego na przedszkole 4-oddziatowe.

Prezentacja inwestora z zaznaczeniem zmian w projekcie zostata opublikowana na stronie:
gdansk.pl/bam w zaktadce Gdanski Dialog Spoteczny.

5.6. Kwestie do rozwiazania w dalszych krokach - przez innych

inwestorow lub przez miasto. Przyktady wyzwan i mozliwosci

Konkretne problemy (np. zwigzane z infrastrukturg, transportem) i proponowane rozwigzania:

— sukcesywne zwiekszanie inwestycji w infrastrukture drogowag w dzielnicy Klukowo poprzez

umowy drogowe zawierane w ramach art. 16 ustawy o drogach publicznych przy realizagji
kolejnych inwestycji deweloperskich w dzielnicy (w ramach ustalen Miejscowych Planow Za-
gospodarowania Przestrzennego),

— sukcesywne zwiekszanie liczby i czestotliwosci kurséw autobuséw komunikacji miejskiej wraz

ze wzrostem liczby mieszkancéw dzielnicy,

— inwestycje w chodniki i sciezki rowerowe, ktore beda zachetg szczegdlnie dla dzieci i mtodzie-

zy do samodzielnych i bezpiecznych podrézy do i ze szkoty.
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sumowanie wynikow Gdanskiego
ogu Spotecznego w odniesieniu
rojektowanej inwestycji

6.1. Zakres procesu partycypacyjnego

Cel: szerokie poinformowanie mieszkancow i interesariuszy o procedurze ULIM, planowanej in-
westycji mieszkaniowo-ustugowej oraz inwestycjach towarzyszacych, a takze zebranie informagji
zwrotnej na temat odbioru tych inwestycji przez mieszkancéw i ich faktycznych potrzeb.

Formy konsultacji: spotkania otwarte, spotkania fokusowe, ankiety internetowe, uwagi pisemne
oraz mailowe.

Liczba uczestnikow: szacuje sig, ze taczna liczba uczestnikéw Gdanskiego Dialogu Spotecznego
to ok. 500 oséb, przy czym:

— ok. 100 oséb uczestniczyto w pierwszym spotkaniu informacyjnym, ok. 80 oséb w drugim
spotkaniu podsumowujgcym wyniki ankiety oraz kilkunastu mieszkancow podczas spotkan
fokusowych,

— 275 os6b wzieto udziat w badaniu ankietowym,
— 7 uwag mailowych, ktore wptynety w terminie,

— 1list poparcia dla inwestycji oraz prowadzenia dalszych rozmow z inwestorem i miastem pod-
pisany przez ok. 130 osob,

— 1 Sprzeciw Mieszkancodw podpisany przez ok. 500 osob.

Kluczowe zagadnienia poruszane podczas procesu partycypacyjnego: wizja rozwoju dzielnicy,
architektura i urbanistyka zatozenia, komunikacja i dostepnosc transportowa, infrastruktura ustu-
gowa i spoteczna, edukacja, przestrzenie publiczne, rekreacja i sport, ochrona przyrody, zielen
ogodlnodostepna.

6.2. Gtowne wyniki procesu partycypacyjnego

Inwestycja gtébwna mieszkaniowo-ustugowa: wiekszos¢ mieszkancow biorgcych udziat w dia-
logu wyrazita opinie negatywne na temat inwestycji, obawiajac sie znaczgcego wzrostu liczby
mieszkancow i uwazajac, iz zaprojektowano zbyt intensywna zabudowe, co skutkowa¢ moze
przecigzeniem istniejacej infrastruktury drogowej. Byty jednak tez gtosy bardziej neutralne i po-
zytywne, zdaniem ktérych nowa inwestycja moze przyczynié sie do rozwoju dzielnicy. Nalezy
zauwazy¢, iz proces wzbudzit wiele emocji zaréwno wsrdd przeciwnikéw, jak i zwolennikéw in-
westydji.
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Podsumowanie wynikow Gdariskiego Dialogu Spotecznego w odniesieniu do projektowanej inwestycji

Budowa Centrum Aktywnosci Lokalnej: gtosy na temat potrzeby budowy Centrum Aktywnosci
Lokalnej byty podzielone. Czes¢ mieszkancdw nie widziata takiej potrzeby, obawiata sie kosztow
utrzymania takiego obiektu, tego, kto bedzie z niego korzystat, watpita w jego uzytecznosc. Czesc
mieszkancéw z kolei uznata inwestycje za pozadang dla lokalnej spotecznosci.

Budowa parku wraz ze zbiornikiem retencyjnym: cho¢ wiekszo$¢ mieszkancow oceniata pozy-
tywnie te inwestycje, uznajac ja za potrzebng, to jednak byty tez gtosy negujace taka potrzebe.

Rozbudowa szkoty: przewazaty opinie pozytywne. Zdecydowana wiekszo$¢ mieszkancéw uznata
te inwestycje za konieczna, wnioskujac przy tym o wiekszy zakres rozbudowy, ktéry uwzgledniat-
by rowniez sale gimnastyczna.

6.3. Uwagi dodatkowe

Najwazniejszy wniosek i postulat, ktory nie dotyczyt bezposrednio planowanej inwestydji, lecz byt
niezwykle istotny z punktu widzenia przysztego, ale i obecnego funkcjonowania osiedla, ktory pod-
nosili ankietowani, dotyczyt koniecznosci poprawy infrastruktury drogowej w dzielnicy Klukowo.

6.4. Zmiany, ktore zostaty wprowadzone w projektach w wyniku
uwzglednienia uwag i wnioskow mieszkancdow i interesariuszy
Gdanskiego Dialogu Spotecznego

Inwestycja gtéwna mieszkaniowo-ustugowa:

— rezygnacja z dominanty wysokosciowej w rejonie skrzyzowania ul. Spadochroniarzy z ul. Ra-
diowa i obnizenie wysokosci zabudowy najwyzszych budynkéw z 17 m do 14 m,

— zaprojektowanie wielofunkcyjnego boiska sportowego w granicach planowanej inwestydji
mieszkaniowo-ustugowej na terenie rekreacyjnym.

Rozbudowa szkoty:

— zwiekszenie zakresu rozbudowy szkoty o remont dodatkowych pomieszczeh w starym bu-
dynku — szacowany obecnie dodatkowy koszt inwestycji to ok. 500 000 zt.

Inwestycje drogowe (wynikajgce z art. 16 ustawy o drogach publicznych):

— zwiekszenie zakresu inwestycji drogowej od skrzyzowania z ul. Spadochroniarzy do skrzyzo-
wania z ul. Radarowa — szacowany obecnie koszt inwestycji drogowej to ok. 7000 000 zt,

— realizacja dodatkowych miejsc postojowych ogdlnodostepnych wzdtuz ul. Radiowej w sa-
siedztwie planowanych lokali ustugowych.

A ponadto:

— zaprojektowano przedszkole 4-oddziatowe w jednym z budynkéw mieszkalno-ustugowych
zlokalizowanych przy ul. Radiowej o powierzchni obejmujacej caty parter tego budynku,

— realizacja tymczasowego chodnika wzdtuz ul. Radiowej na czas jej budowy, zapewniajacego
bezpieczne dojscie dla dzieci do szkoty — szacowany obecnie koszt inwestycji to ok. 150 000 zt,

— zorganizowanie dojazdu do budowy od ul. Spadochroniarzy i brak przejazdu ul. Radarowsa,
dostawy do placu budowy poza godzinami szczytow, brak gtosnych prac w godzinach nocnych.

kaczny szacowany obecnie koszt dodatkowych prac to ok. 3 150 000 zt.
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omendacje i propozycje dalszych
iatan

Na bazie przeprowadzonego procesu sformutowano zalecenia dla inwestora i wtadz miasta:
Infrastruktura drogowa

Konieczne sa inwestycje w remont, rozbudowe i budowe sieci drég w catej dzielnicy Klukowo. Brak
wystarczajgcych inwestycji w infrastrukture drogowa na przestrzeni ostatnich lat mocno odbija sie na
jakosci zycia mieszkancéw, utrudniajac codzienne przemieszczanie sie po osiedlu zardwno osobom
zmotoryzowanym, jak i pieszym czy rowerzystom. Dla zwigkszenia bezpieczehstwa pieszych, szcze-
gdlnie dzieci uczeszczajacych do pobliskiej szkoty podstawowej, konieczna jest realizacja chodnikow.
Budowa sciezek rowerowych mogtaby znaczaco poprawi¢ dostepnos¢ dzielnicy i zacheci¢ mieszkan-
cow do korzystania z roweréw. Konieczne jest rowniez zwiekszenie czestotliwosci kursowania auto-
buséw i generalnie poprawa obstugi dzielnicy komunikacjg zbiorowa. Brak chodnikéw, $ciezek ro-
werowych i oczekiwanej przez mieszkancédw obstugi komunikacja zbiorowa pozbawia ich mozliwosci
wyboru alternatywnego $rodka transportu. A poniewaz jednocze$nie w dzielnicy nie ma dostepnych
ustug podstawowych w zasiegu dojscia pieszego, podrdz samochodem stata sie koniecznoscia.

Infrastruktura edukacyjna, sportu i rekreacji

Mieszkancy oczekujg poszerzenia zakresu rozbudowy Szkoty Podstawowej nr 82 w Klukowie
w planowanym pierwszym etapie o budowe sali gimnastycznej z petnym zapleczem sportowo-
-rekreacyjnym oraz przedszkola. Mieszkancy wnioskuja przy tym o mozliwos¢ korzystania z za-
plecza sportowego placéwki edukacyjnej rowniez po godzinach korzystania z niego przez dzieci
i mtodziez szkolna.

Obnizenie intensywnosci i wysokosci zabudowy

Cho¢ gtosy mieszkancow byty podzielone w ocenie gtownej inwestycji mieszkaniowo-ustugowej,
to zauwazy¢ mozna, ze jednak wiekszos¢ z nich wnioskowata o obnizenie wysokosci planowanej
zabudowy i intensywnosci wykorzystania terenu. Zaproponowane w projekcie parametry zabu-
dowy (wysokos$¢ 14 m i intensywnos¢ 0,8) sg dos¢ ekstensywne jak na zabudowe wielorodzinng,
typowa dla dzielnicy peryferyjnej, jaka jest Matarnia.

Rada Dzielnicy Matarnia zasugerowata powtérzenie Gdanskiego Dialogu Spotecznego

Rada dzielnicy podjeta uchwate nr 1V/10/2024 z dnia 17 grudnia 2024 r. wzywajaca Miasto Gdansk
do przeprowadzenia ostatecznych szerokich konsultacji spotecznych wérdd mieszkancow w spra-
wie oceny przedstawionej finalnej koncepgji inwestycji mieszkaniowo-ustugowej wraz z propono-
wanymi inwestycjami towarzyszacymi Domesta sp. z 0.0. przy ul. Radiowej w Gdansku Klukowie,
proponowanych do realizacji w ramach specustawy mieszkaniowej tzw. lex deweloper.
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Rekomendacje i propozycje dalszych dziatan

W ramach dialogu odbyty sie zarébwno dwa otwarte spotkania z mieszkancami, jak i dodatko-
we trzy spotkania fokusowe, co wykraczato poza standardowe dziatania realizowane w podob-
nych procesach. Nie zaszty przestanki przemawiajace za tym, by konieczne byto powtdrzenie
catego procesu partycypacyjnego. Nie mozna wykluczy¢, iz istnieje prawdopodobienstwo, ze po
uwzglednieniu przez inwestora czesci uwag i wnioskow mieszkancow ich oceny mogtyby ulec
zmianie z korzyscia dla planowanych inwestycji. Mozliwe jest ponadto, ze zwiekszytaby sie liczba
gtoséw oceniajacych pozytywnie plany inwestora, jednak nie nalezy zaktadac, iz wptynie to ra-
dykalnie na zmiane odbioru inwestycji przez lokalng spotecznos¢. Wysoce prawdopodobna jest
jedynie zmiana rozktadu gtoséw negatywnych i pozytywnych na korzys¢ tych drugich.

W zwiazku z powyzszym proces Gdanskiego Dialogu Spotecznego dla inwestycji w Klukowie na
tym etapie zostat zakonczony. Kolejne konsultacje sg przewidziane ustawowo i bedg przeprowa-
dzane po ztozeniu przez inwestora formalnego wniosku w ramach procedury ULIM.

Rekomendacje dalszych dziatan

Infrastruktura drogowa Infrastruktura edukacyjna,
sportu i rekreadji

Obnizenie intensywnosci i Sugestia powtdrzenia Gdanskiego
wysokosci zabudowy Dialogu Spotecznego
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omendacje dla przysztych
esow dialogu spotecznego

W trakcie Gdanskiego Dialogu Spotecznego pojawita sie potrzeba, by nieco zmodyfikowac jego
przebieg i skorzysta¢ z dodatkowego narzedzia partycypacyjnego, czyli spotkan fokusowych.
Warto w przysztych procesach zachowac te elastycznos$¢ i gotowos¢ na wprowadzenie zmian
w przygotowanym planie dialogu oraz wykazac sie uwaznoscig i otwartoscig na indywidualne
potrzeby mieszkancéw, interesariuszy.

Pomimo dotozenia wszelkich staran, by dotrze¢ wielu do mieszkancéw Klukowa, czes¢ z nich byta
zdania, ze informowanie pozostawato niewystarczajace. Jednak liczebno$¢ reprezentantéw lokal-
nej spotecznosci podczas spotkan otwartych i aktywnie bioracych udziat w badaniach ankieto-
wych dowodzi, ze informacja o Gdanskim Dialogu Spotecznym dotarta szeroko do mieszkancow
Klukowa, gtéwnie za sprawg radnych dzielnicowych, dyrekgji lokalnej szkoty podstawowej oraz
samych mieszkancow.

Na bazie zebranych uwag i opinii oraz doswiadczen samych organizatoréw procesu sformuto-
wano szereg rekomendacji i refleksji dotyczacych sposobu organizacji i prowadzenia przysztych
proceséw dialogu spotecznego. Najwazniejsze z nich to:

— wzmocnienie promocji procesu Dialogu Spotecznego, aby dotrze¢ do mozliwie jak najwiek-
szej liczby mieszkancow, réwniez tych, ktérzy sa mniej styszani i mniej aktywni. Szczegdlnie
pomocne w szerokim informowaniu mieszkancow o procesie okazato sie wsparcie rady dziel-
nicy i dyrekgji lokalnej szkoty,

— szerokie informowanie i edukowanie o umocowaniach prawnych i zasadach procedury ULIM
oraz postepowania poprzedzajacego sktadanie wnioskéw o ULIM, w tym Gdanskiego Dialogu
Spotecznego,

— jasne przedstawienie korzysci dla lokalnej spotecznosci wynikajgcych z inwestycji towarzyszacych,

— uproszczenie jezyka formularzy, wzbogacenie ich o elementy graficzne utatwiajace identyfika-
cje elementow poddawanych ocenie,

— przygotowywanie spotkan z mieszkancami i interesariuszami na wysokim poziomie mery-
torycznym, ktory w zaleznosci od potrzeb zapewnia udziat w nich przedstawicieli instytucji,
wydziatdw i jednostek miejskich reprezentowanych réwniez w zespole roboczym do spraw
postepowania poprzedzajgcego sktadanie wnioskédw o ULIM,

- w szczegdlnie trudnych dialogach, do ktérych z pewnoscig zalicza sie ten w Klukowie, zasad-
nym wydaje sie skorzystanie ze wsparcia dodatkowych zewnetrznych ekspertéw, moderato-
row, psychologow czy mediatorow,
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Rekomendacje dla przysztych proceséw dialogu spotecznego

— gotowos¢ na modyfikacje planu Dialogu Spotecznego, w tym wprowadzenie dodatkowych
narzedzi partycypacyjnych.

Rekomendacje dla przysztych procesow

Wzmocnienie promogji Informowanie o zasadach
procesu GDS procedusy ULIM

Jasne przedstawianie Uproszczenie jezyka Zapewnienie udziatu
korzysci wynikacjacych z formularzy przedstawicieli jednostek
inwestycji towarzyszacych miejskich

Wsparcie ekspertow Gotowos¢ na modyfikacje
zewnetrznych planu Dialogu Spotecznego
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czniki

Dokumentacja

Prezentacje BAM i Inwestora ze spotkan, nagrania ze spotkan otwartych, prezentacja podsumo-
wujgca inwestora przygotowana na spotkanie fokusowe, wyniki badania ankietowego, analiza
wnioskow i uwag ztozonych korespondencyjnie i mailowo dostepne sag na stronie: https://www.
gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/gdanski-dialog-spoleczny,a,270563 oraz w ar-
chiwum Biura Architekta Miasta.
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Zgodnie z zatagcznikiem do zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska nr 473/25 z dnia 18 mar-
ca 2025 r. druk niniejszego raportu (w tym pokrycie wszelkich kosztow) zapewnit inwestor.
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