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WUIA.V.6730.35-7.2025.LW.51579 Gdansk, 7 kwietnia 2025 .

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 572), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy
z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
22024 ., poz. 1130 z pdzniejszymi zmianami), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1589 z 2003 r.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589 z 2003 r.)

- po rozpatrzeniu wniosku elektronicznego DKSKA Sp. z o. 0. z siedzibg w Biatymstoku przy ul.
Kombatantéw 4/320, reprezentowanej przez xxx xxx zam. w xxx, z dnia 3 lutego 2025 r. nr rejestru
RPW/51579/2025, uzupetniony poczta tradycyjng przez petnomocnika w dniu 7 lutego 2025 r.
pismem nr rejestru RPW/64119/2025

wydaje
DKSKA Sp. z 0. 0. z siedzibg w Biatymstoku przy ul. Kombatantéw 4/320

warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
dla nadbudowy istniejgcej wewnetrznej czesci kwartatu zabudowy usytuowanej na dziatkach nr: 152/1
i 153/1 obr. 056 potozonych u zbiegu Al. Grunwaldzkiej i ul. Miszewskiego w Gdansku, na potrzeby
funkcji ustugowych, w szczeg6lnosci zamieszkania zbiorowego, wraz z adaptacja i przebudowa na te
funkcje istniejgcej IV+V kondygnacyjnej czesci budynku ustugowo-mieszkaniowego, z zachowaniem
funkcji ustugowej na parterze od strony Alei Grunwaldzkiej, z mozliwo$cig pozostawienia istniejgcych
w istniejgcym budynku lokali mieszkalnych.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
- pierzejowa zabudowa ustugowa z ustugami w dolnych kondygnacjach nadziemnych;

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- funkcja mieszkalna wielorodzinna i ustugowa - nadbudowa istniejgcej wewnetrznej czesci kwartatu
zabudowy na funkcje ustugowe, w szczegdlnosci w zakresie zamieszkania zbiorowego oraz
przebudowa z adaptacjg na te funkcje istniejgcej IV+V kondygnacyjnej czesci budynku ustugowo-
mieszkaniowego, z zachowaniem funkcji ustugowej na parterze od strony Alei Grunwaldzkiej,
z mozliwoscig pozostawienia istniejgcych lokali mieszkalnych powyzej;

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

- linie zabudowy:
= od strony Al. Grunwaldzkiej i ul. Miszewskiego - obligatoryjna linia zabudowy - bez zmian;
» od pozostatych stron - po obrysie istniejgcej zabudowy;

- udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsy lub attyki - bez zmian;

- wysokos¢ zabudowy (wysokos$¢ w rozumieniu 86 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15
czerwca 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich

usytuowanie - Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami) - max. 17,0 m;
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- szerokos¢ elewacji frontowej - bez zmian;

- geometria dachu - dach ptaski, bez zmian;

- dostep do budynku o parametrach i nawierzchni wynikajgcych z przepiséw odrebnych, spetniajacy
wymogi bezpieczeristwa dla docelowych uzytkownikow;

- materiaty wykonhczeniowe i kolorystyka nawigzujgce do otaczajgcej zabudowy, dostosowane do
potrzeb bezpiecznego uzytkowania;

- minimalny zakres ustug i lokalizacja - front ustugowy dostepny bezposrednio z poziomu chodnika,

- budynek dostosowac do potrzeb oséb wymagajacych zniesienia barier architektonicznych;

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

= w zakresie gospodarki wodnej i geologii:

- projekt budowlany nalezy opracowac przy spetnieniu wymogdéw rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych oraz art. 93 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1290);

- odprowadzanie wod opadowych przewidzie¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej na warunkach jej
gestora; zagospodarowanie wéd nie moze wywotywac szkdd na gruntach sasiednich;

- zabudowe wigczy¢ do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej na warunkach i w uzgodnieniu
z gestorem tych sieci;

= w zakresie ochrony powietrza:

= w przypadku zmiany systemu ogrzewania budynku nalezy podtgczyc¢ sie do infrastruktury grzewcze;
- miejskiej sieci cieptowniczej lub zastosowac niskoemisyjne zrodto ciepta (np. gazowe, elektryczne,
olejowe, pompy cieplne, kolektory stoneczne);

= w zakresie gospodarki odpadami

- wewnatrz istniejgcego budynku nalezy zabezpieczy¢ pomieszczenie z pojemnikami na odpady,
z uwzglednieniem ich segregacji;

= w zakresie ochrony przyrody:

- nie dotyczy;

e w zakresie ochrony przed hatasem

- zgodnie z tabelg nr 1 pkt 3d zatacznika nr 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku, dopuszczalny poziom hatasu
w Db wyrazony wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktére to wskazniki majg zastosowanie do ustalenia
i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska w odniesieniu do jednej doby dla terendw:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w kontekscie drogi lub linii kolejowej wynosi:

o Laeqp=65dB przedziat czasu odniesienia rowny 16 godzinom dnia

o Laegn=56 dB przedziat czasu odniesienia réwny 8 godzinom nocy,

dla pozostatych obiektéw i dziatalnosSci bedacej zrédtem hatasu wynosi:

o Laeqp=55dB przedziat czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia
kolejno po sobie nastepujgcych

o  Laeqn=45dB przedziat czasu odniesienia rowny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy;

- do projektu budowlanego nalezy dotgczy¢ wyniki badan akustycznych potwierdzajgcych spetnienie
w/w warunkow.

5. Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

— objety wnioskiem budynek usytuowany u zbiegu ulic: Miszewskiego i Al. Grunwaldzkiej stanowi
integralng cze$¢ zabudowy Grunwaldzkiej Dzielnicy Mieszkaniowej i tym samym znajduje sie
w wykazie zabytkdédw nieruchomych - Gminnej Ewidencji Zabytkow, zatem zachodzi przestanka
wynikajgca z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) obowigzku uzgodnienia projektu nin.

decyzji ze stanowiska konserwatorskiego;
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przy projektowaniu nadbudowy, przebudowy oraz innych robo6t, nalezy zastosowac rozwigzania
architektoniczne zgodne z chroniong forma obu pierzei budynkéw o usankcjonowanych formalnie
wartosciach kulturowych mieszczacych sie w analizowanym obszarze, nawigzujagce do
zastosowanych w obu ciggach budynkow;

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zmiana zagospodarowania terenu wymaga uzyskania uzgodnienia zarzgdcy drogi w zakresie
obstugi komunikacyjnej
w przypadku przebudowy istniejgcego zjazdu w pasie drogowym projekt uzgodni¢ w GZDiZ;
nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z wymogami przepiséw szczegdlnych istniejagcy dojazd do
budynku (w granicach pasa drogowego), jak rowniez przystosowac istniejgcy niewymiarowy (nie
spetniajgcy obowigzujacych przepiséw budowlanych oraz bezpieczeristwa pozarowego) przejazd
bramowy do zgodnosci z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z p6zn. zmianami);
budynek zlokalizowany jest pod adresem ul. Miszewskiego 16, przy czym obrys istniejgcego
budynku stanowi jednoczesnie granice dziatki, na ktérej jest usytuowany; dziatka przylega do pasa
drogowego obu ulic: Miszewskiego i Alei Grunwaldzkiej, ale ze wzgledu na wewnetrzny uktad
architektoniczny i konstrukcyjny bezposredni dostep do drogi publicznej budynek posiada od
strony ulicy Miszewskiego;
zgodnie z obowigzujgca procedurg okreslong w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Gdanska nr 261/20
z dnia 2 marca 2020 r. w sprawie okreslenia zasad oraz trybu przygotowania i obstugi umow,
o ktérych mowa w art. 16 ustawy o drogach publicznych na budowe lub przebudowe drég
publicznych przez inwestoréw inwestycji nie drogowych, uzyskanie przez inwestora inwestycji nie
drogowej od zarzadcy drogi decyzji, uzgodnien i zezwoleh musi by¢ poprzedzone przedtozeniem
przez tego inwestora do zarzgdcy drogi koncepcji obstugi transportowej (tgcznie z ruchem pieszym)
wraz z analizg i prognoza ruchu okreslajacg wptyw planowanej inwestycji nie drogowej na uktad
transportowy:

o w przypadku gdy realizowana inwestycja spowoduje koniecznos¢ budowy lub przebudowy
drogi lub drég publicznych, inwestor inwestycji nie drogowej zostanie zobowigzany w umowie
zawartej z Zarzadca drogi do budowy/przebudowy uktadu drogowego zgodnie z art. 16 ust. 1
ustawy o drogach publicznych;

o w/w opracowanie nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania do GZDiZ; analiza ruchu uwzgledniajgca:
ruch samochodowy, pieszy i rowerowy winna obejmowac obszar, na ktéry wplyw bedzie miata
planowana inwestycja nie drogowa i ktéry ustalony zostanie przez Inwestora w porozumieniu
z zarzagdem drogi.

przebudowa elementédw uzbrojenia podziemnego znajdujgcego sie w pasie drogowym ul.

Miszewskiego oraz Alei Grunwaldzkiej, poza ich wtasciwymi gestorami, wymaga uzgodnienia GZDiZ;

niniejsza decyzja obejmuje niezbedne urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

oraz roboty zwigzane z usunieciem potencjalnych kolizji istniejgcego zainwestowania z planowang
realizacjg inwestycji (art. 3 pkt 9 ww. Ustawy Prawo budowlane),

zgodnie z § 18 pkt.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 czerwca 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.

U. z 2022 r., poz. 1225 z po6zniejszymi zmianami) nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig ilos¢ miejsc

postojowych dla uzytkownikdéw obiektu w granicach objetego nin. decyzjg, przedmiotowego terenu

zagospodarowania:
min. 1,0 miejsca/lokal mieszkalny,
max. 3,2 miejsca/100 m? powierzchni wbudowanej ustug;
max. 0,5 miejsca/pokdj w ustudze zamieszkania zbiorowego;

miejsca postojowe dla roweréw - 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
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e dopuszcza sie mozliwos¢ wygospodarowania niezbednych miejsc postojowych w kondygnacji
parteru budynku objetego nin. decyzja.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a) warunki ochrony przed pozbawieniem:

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw tgcznosci:

e nalezy spetni¢ warunki umowy o przytgczenie oraz zaopatrzenie, a takze warunki techniczne
przytagczenia okreslone przez poszczegélne jednostki organizacyjne, dokonujgce przytaczenia
podmiotéw do sieci wodno - kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;

- dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

¢ nalezy spetni¢ wymagania dotyczgce zachowania odlegtosci od innych obiektéw m. in. 840 ust. 3
w zakresie odlegtosci placow zabaw i miejsc rekreacji od okien pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi -
okreslone w 8§12 i 813 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.
U. z 2022 r., poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami) stosownie do 84 i 85 tego rozporzadzenia,
z zastosowaniem w razie potrzeby odpowiednich rozwigzan funkcjonalno - technicznych;

- dostepu do drogi publicznej:

e Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktére by
zaktécaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg ze spoteczno
- gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan
polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej, zgodnie z art. 144 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r., Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1061 z p6zn. zm.);

b) warunki ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia

elektryczne i promieniowanie

¢ planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody i ziemi wibracji w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U.z 2024r., poz. 54
z pdzniejszymi zmianami);

e dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci ustalonych dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku, w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

e nalezy przestrzega¢ wymagan warunkéw przytaczenia do sieci elektroenergetycznej w zakresie jej
zabezpieczenia przed zaktéceniami elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci
wchodzace w skfad planowanej inwestycji, stosownie do przepiséw rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 04.05.2007 r., w sprawie szczegétowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93 z 2007 r., poz. 623);

e planowana inwestycja nie jest zrédtem sztucznych pdl elektromagnetycznych w rozumieniu
przepiséw w/w ustawy Prawo ochrony srodowiska;

c) warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby

= planowana inwestycja nie pogarsza standarddéw jakosci gleby okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z 9 wrzeénia 2002 r., w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395);

= planowana inwestycja nie wptynac¢ na jakos¢ wéd i musi pozwoli¢ na utrzymywanie je powyzej albo
Co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pdzniejszymi zmianami);

»= planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardéw jakosci wéd okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 01 wrze$nia 2016 roku, w sprawie kryteriéw oceny wystgpienia szkody
w srodowisku (Dz. U. z 2016 r., poz. 1399);
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= planowana inwestycja nie wptywa na jakos¢ powietrza i musi pozwoli¢ na utrzymanie w nim
poziomdéw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych
poziomach, ktére zostaty ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 18 wrzeénia 2012 r.
w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2018 r., poz. 1119);

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

- nie dotyczy

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wasnosci
i uprawnien osOb trzecich - art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

UZASADNIENIE:

Petnomocnik Inwestora DKSKA Sp. z 0. 0. z siedzibg w Biatymstoku przy ul. Kombatantéw 4/320,
reprezentowany przez xxx xxx zam. w xxx, w dniu 3 lutego 2025 r. pismem nr rejestru RPW/51579/2025,
uzupetnionym pocztg tradycyjng przez petnomocnika w dniu 7 lutego 2025 r. pismem nr rejestru
RPW/64119/2025, zwrdcit sie o ustalenie warunkdéw zabudowy dla inwestycji nadbudowy istniejgcej
wewnetrznej czesci kwartatu zabudowy usytuowanej na dziatkach nr: 152/1 i 153/1 obr. 056 potozonych
u zbiegu Al. Grunwaldzkiej i ul. Miszewskiego w Gdansku, na potrzeby funkcji ustugowych, w
szczegoOlnosci zamieszkania zbiorowego, wraz z adaptacjg i przebudowg na te funkcje istniejgcej IV+V
kondygnacyjnej czesci budynku ustugowo-mieszkaniowego, z zachowaniem funkcji ustugowej na
parterze od strony Alei Grunwaldzkiej, z mozliwoscig pozostawienia istniejgcych lokali mieszkalnych.
Przedmiotowa dziatka znajduje sie w obszarze miasta, na ktérym brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Niniejszg decyzje przygotowano w mysl art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz.1130 z p6zniejszymi zmianami)

dalej w skrocie upzp. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierzone

zostato osobie wpisanej na liste izby samorzgdu zawodowego architektow.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
warunkéw ustanowionych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 upzp:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuagji
funkgji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu - nie dotyczy art. 61 ust.3 upzp,

2) teren ma dostep do drogi publicznej- nie dotyczy art. 61 ust.3 upzp,

3) istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
c.d. nastr.nré
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Zgodnie z art. 64 w zwigzku z art. 56 w/w ustawy nie mozna odmowic ustalenia warunkow
zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Wydanie decyzji jest mozliwe, poniewaz zostaty spetnione tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust.1 w/w
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj., co najmniej jedna dziatka sagsiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana (za dziatke zabudowang mozna uznac takg, na
ktérej zostata rozpoczeta budowa w oparciu o prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe)
w sposOb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkgji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu, teren ma dostep do drogi publicznej, istniejgce uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego, teren byt objety zgodg na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne przy sporzadzaniu planu miejscowego na
przedmiotowym terenie, ktory utracit moc z dniem 01.01.2003 r.

W toku postepowania, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz.1130 z p&zniejszymi zmianami),
sporzgdzono analize urbanistycznej w zakresie zagospodarowania. Niniejszg decyzje przygotowano
w mysl art. 61 ust. 1 w/w ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierzone zostato
osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektdw.

Dziatajgc na podstawie 83 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588 z 2003 r.),
wyznaczony zostat obszar analizowany i przeprowadzona na nim analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie w/w warunkéw art. 61 ust. 1+5 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokonano poréwnania parametréw zabudowy oraz jej przeznaczenia funkcjonalnego w obszarze
o granicach utworzonych w odlegtosci 72,0 m od granic obszaru inwestycji. Wyniki analizy stanowig
zatacznik do niniejszej decyzji. Po przeprowadzeniu analizy stwierdzono, ze wydanie decyzji jest mozliwe
w zwigzku z tgcznym spetnieniem warunkéw okreslonych w tym artykule.

Projekt nin. decyzji, zostat uzgodniony w zakresie wymaganym przez art. 53 ust. 4 pkt 2 i 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odpowiednio: z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkow,
o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw postanowieniem nr ZN.5151.112.2025.ReKo z dnia 14 kwietnia
2025 r. oraz wtasciwym zarzadcg w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego -pismem
nr GZDiZ.ZD.6301.61.1.2025.MS.7374 z dnia 15 kwietnia 2025 r.

Po uzyskaniu w/w stanowisk organ tut. pismem nr WUiA.V.6730.35-5.2025.LW.51579 w dniu 18
kwietnia 2025 r. ponownie powiadomit strony, tym razem o zebranym materiale dowodowym oraz
o mozliwosci zapoznania sie z nim.

Zawiadomienie wystosowano w trybie art. 9 i art. 49a w/w ustawy KPA, poprzez powiadomienie
w formie ogtoszenia poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszeh Urzedu Miejskiego w Gdansku ul. Nowe
Ogrody 8/12 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Nie odnotowano wptywu korespondencji w wyniku
powyzszego powiadomienia stron.

Majac na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

c.d. nastr.nr7
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania poprzez ztozenie do tut. organu oswiadczenia. Z dniem doreczenia
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
zup.
arch. Jacek Jabtonski
Kierownik Referatu Architektury-Wrzeszcz
(dokument podpisany elektronicznie)

Zatgczniki:

1. 1. cze$¢ graficzna (mapa syt. - wys.)
2. ll. wynik analizy

3. 1. wynik analizy (mapa syt.-wys.)
Otrzymujg:

1. XXX XXX, XXX - petnomocnik

2. Strony postepowania zgodnie z art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. 2024 r., poz. 572)

Wojewddztwo Pomorskie

WS (Skarb Panstwa) w/m

WS (Gmina Gdarisk) w/m

al/a
de.494.Miszewskiego

o kW

Pouczenie:

Podmiotowi, ktory wystgpit z wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy, przystuguje prawo do
wniesienie zgdania o wymierzeniu kary pienieznej o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku nie wydania decyzji
w sprawie warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku, a w przypadku decyzji
o warunkach zabudowy dotyczacej obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, w terminie 21 dni od dnia ztozenia wniosku. Zgdanie wnosi
sie za posrednictwem organu ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy.

Wptywy z kar pienieznych stanowig dochdd budzetu panstwa.


https://sip.lex.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(1)pkt(1(a))&cm=DOCUMENT

.y .59\&?0
TaS Diig) 14 s

Zatgcznik do decyzji
o warunkach zabudowy
skala 1: 500

Oznaczenia:

- ::
X a granice terenu objetego decyzjg ;///4
/]
obowigzujgca max. nieprzekraczalna __/3_3 4
linia zabudowy ] s

\/'; _.:,' ; '
1 INA" < "v: =

; - T ""?), A ".l-lr”ﬂi;- >
:.‘ Bl é”i@ 3/ ?‘{i
g ": X 7

vs ~
sCE ;
..
< L,

& V), o),

A
9.40
717

<Fgk 00

; L %000

/ i
/ Do~ 2005
i /, ch.bt. 582927 é%i
/ k¢ 'ﬁi"a
A / /
N ;
~&f5-2026 /!

| /
122 _!25 61/


wozniak.l
JJ

wozniak.l
ZAŁĄCZNIK


Prezydent Miasta Gdanska

Wynik analizy

dot. wniosku elektronicznego DKSKA Sp. z 0. 0. z siedzibg w Biatymstoku przy ul. Kombatantéw 4/320,
reprezentowanej przez xxx xxx zam. w xxX, z dnia 3 lutego 2025 r. nr rejestru RPW/51579/2025,
uzupetniony pocztg tradycyjng przez petnomocnika w dniu 7 lutego 2025 r. pismem nr rejestru
RPW/64119/2025, w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla nadbudowy istniejgcej
wewnetrznej czesci kwartatu zabudowy usytuowanej na dziatkach nr: 152/1i153/1 obr. 056 potozonych
u zbiegu Al. Grunwaldzkiej i ul. Miszewskiego w Gdarnisku, na potrzeby funkcji ustugowych, w
szczegolnosci zamieszkania zbiorowego, wraz z adaptacjg i przebudowg na te funkcje istniejgcej IV+=V
kondygnacyjnej czesci budynku ustugowo-mieszkaniowego, z zachowaniem funkcji ustugowej na
parterze od strony Alei Grunwaldzkiej, z mozliwoscig pozostawienia istniejgcych w istniejgcym budynku
lokali mieszkalnych

Na podstawie przeprowadzonej analizy ustala sie:

Ad. art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6Zniejszymi zmianami)

- linie zabudowy:
= od strony Al. Grunwaldzkiej i ul. Miszewskiego - obligatoryjna linia zabudowy - bez zmian;

» od pozostatych stron - po obrysie istniejgcej zabudowy;

- udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsy lub attyki - bez zmian;

- wysokos$¢ zabudowy (wysokos$¢ w rozumieniu 86 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15
czerwca 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie - Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami) - max. 17,0 m;

- szerokos¢ elewacji frontowej - bez zmian;

- geometria dachu - dach ptaski, bez zmian;

- dostep do budynku o parametrach i nawierzchni wynikajgcych z przepiséw odrebnych, spetniajacy
wymogi bezpieczeristwa dla docelowych uzytkownikow;

- materiaty wykonczeniowe i kolorystyka nawigzujgce do otaczajgcej zabudowy, dostosowane do
potrzeb bezpiecznego uzytkowania;

- minimalny zakres ustug i lokalizacja - front ustugowy dostepny bezpos$rednio z poziomu chodnika,

- budynek dostosowac do potrzeb oséb wymagajacych zniesienia barier architektonicznych;

Ad. art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6Zniejszymi zmianami)
dziatka posiada dostep do drogi publicznej - od ul. Miszewskiego;

Ad. art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z péZniejszymi zmianami)
istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia budowlanego;

Ad. art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézniejszymi zmianami)
teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele
nierolnicze i nieledne;

Ad. art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6Zniejszymi zmianami)
teren dziatek nie jest potozony na obszarach chronionych odrebnymi przepisami;

c.d nastr.nr9
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Ad. art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézniejszymi zmianami)
- zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 428, 784
i 922),

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

zatgezniknr M do decyzji PREZYDENT MIASTA GDANSKA
Prezydenta Miasta Gdariska

nr WUIA V.6730.35-7.2025.1.W.51579 Z up. )

z dnia .7 kwietnia 20251, ... arch. Jacek Jabtoriski

Kierownik Referatu Architektury-Wrzeszcz
(dokument podpisany elektronicznie)
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Zatacznik do wynikéw analizy
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