Prezydent Miasta Gdanska

Gdansk, 15 maja 2025 r.
WEIE-1.6220.11.26D.2024.AS-M]

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach
Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 572), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.), a takze 8 3 ust. 1
pkt 55 lit. b oraz pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 r.
poz. 1839 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pani lwony Jabtonskiej - Cichon
dziatajagcej z upowaznienia C-Futura Sp. z 0.0. z dnia 30 marca 2024 r. (wptyw 02.04.2024
r., wptyw uzupetnien: 23.04.2024 r., 02.09.2024 r., 27.11.2024 r.) w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

.Zesp6t niskointensywnej zabudowy wielorodzinnej - mate domy mieszkalne
w Gdansku, ul. Bysewska, dziatka nr 157, obreb Kokoszki wraz z infrastrukturg
osiedlowg i techniczna”

ORZEKAM
1. nie stwierdza¢€ potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko,
2. okresli¢ nastepujace warunki i wymagania:

Etap realizacji

a) Zadbaé, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu, w miare
mozliwosci nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw w pracy
urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jatlowym.

b) W zwiazku z sasiadujacg zabudowa mieszkaniowa prace szczegélnie
hatasliwe nalezy prowadzi¢ poza okresem dni Swigtecznych i niedziel,
a w pozostate dni tylko w godzinach dziennych (8:00-18:00).

c) Rozpoczecie prac ziemnych przeprowadzi¢ poza okresem gniazdowania
wiekszosci gatunkéw ptakéw (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia);
w przypadku zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww. okresie, mozliwe
bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobe
posiadajaca wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, ze przedmiotowy
teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw jako
miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu
z nadzoru przyrodniczego.

d) Podczas prowadzenia wykopéw zabezpieczy¢ plac robét ptotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopéw matych zwierzat;
kazdorazowo przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadzaé
kontrole wykopéw; uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza teren
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objety pracami, na wtasciwe dla nich siedliska; przenoszenie prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany
do tego sprzet dezynfekowaé; wyniki nadzoru potwierdzi¢ wpisem do
protokotu z nadzoru przyrodniczego.

e) Drzewa rosngce w s3asiedztwie planowanych prac, przeznaczone do
adaptacji, zabezpieczy¢ przed ewentualnym uszkodzeniem poprzez
odeskowanie (bez uszkodzenia kory) lub owiniecie matami.

f) Dostosowaé przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego
zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych i innych materiatéw
i towaréw zwiazanych z budowa, do biezagcych warunkéw drogowych na
trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé dodatkowych utrudnien dla
innych podmiotéw dziatajgcych w otoczeniu inwestycji.

g) Zaplanowaé¢ i wdrozy¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy
w sposéb, ograniczajacy do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych
przestojéw i zatoréw na drogach dojazdowych do placu budowy.

h) Place skiadowe i bazy sprzetowe niezbedne przy realizacji inwestycji
lokalizowaé w oddaleniu od zabudowan mieszkalnych.

i) Materiaty budowlane dostarcza¢ partiami, ktorych wielkos¢ jest niezbedna
do prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci unikaé
dtugotrwatego magazynowania materiatow.

j) W trakcie prac budowlanych przestrzegaé przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz procedur wynikajacych z odrebnych przepiséw,
w tym oznakowaé teren budowy i zabezpieczyé¢ przed dostepem oséb
niepowotanych.

k) Zastosowac¢ szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajace
przenikaniu zanieczyszczen do gruntu.

) Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu
zapobiegania przedostawaniu sie zanieczyszczen do wéd podziemnych,
powierzchniowych i gleby.

m) Unikaé¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby staé sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych.

n) Unikaé odktadania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowego
woéd, co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczenh z haid lub
gromadzenia sie wéd i powstawania podtopien.

o) Zaplecze budowy zorganizowa¢ w sposéb eliminujgcy zagrozenie
przedostania sie zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego, m.in.
poprzez zabezpieczenie przed splywami przez zakrycie materiatéw
budowlanych takich jak zwir, kruszec, cement itp.

p) Wykorzystywaé nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu
minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do
sSrodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen.

q) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty, maty Ilub biopreparaty
neutralizujgce rozlewy przypadkowych wyciekéw substancji
ropopochodnych. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji,
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nalezy je na biezagco usuwaé z wykorzystaniem sorbetéw,
a w przypadku znacznego zanieczyszczenia zapewnic jego sprawne zebranie
i usuniecie przez uprawniony podmiot.

r) Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych
i zapoznanych z zagrozeniami pracownikéw, przy uzyciu odpowiedniego

sprzetu i urzadzen dobrej jakosci, prawidiowo eksploatowanych
i konserwowanych.

s) Naprawy sprzetu budowlanego nie moga by¢ wykonywane na terenie
budowy.

t) Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz preferowania odzysku
odpadéw nad ich unieszkodliwianiem, zaré6wno podczas realizacji, jak
i eksploatacji przedsiewziecia. Do magazynowania odpadéw wykorzystywac
utwardzone podtoze lub kontenery szczelne z zadaszeniem, usytuowane na
utwardzonym terenie, uszczelnionym, uniemozliwiajgcym ewentualne
zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo-wodnego.

u) Zaplecze budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, regularnie
oproézniane przez uprawniony podmiot.

v) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytéw w trakcie realizacji
inwestycji:

e na placu budowy stosowaé¢ Srodki minimalizujace pylenie
np. zraszanie w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

e place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢ na mokro, hatdy
materiatéw sypkich zraszaé wodg oraz stosowac plandeki ograniczajace
pylenie,

e podczas transportu materiatléw pylacych stosowaé plandeki, ostony lub
inne zabezpieczenia minimalizujace pylenie,

e obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Drég i Zieleni,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
sposéb aby zminimalizowaé pylenie,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czyscié,
a w przypadku oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza
konieczne jest zraszanie nawierzchni drogi woda,

e pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czysci¢ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.

Etap eksploatacji

a) Do nasadzen wykorzystywaé¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie
i siedliskowo, w tym pytkodajnych i nektarodajnych.

Warunki dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia

w projekcie budowlanym:

a) Podjgé dziatania prowadzace do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia
sSwiattem pochodzacym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:
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- do osSwietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujacych
projektowane budynki zastosowac¢ odpowiedni sprzet oswietleniowy,
kierujacy swiatto tylko na powierzchnie robocze (np. ulice czy chodniki),

- zastosowaé, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z ptaskimi
szybami zamontowanymi wewnatrz obudéw i zawsze ze skierowanym
strumieniem Swiatta w dét, tak, aby emisja Swiatta nie byta kierowana
w niebo lub w obszary, ktére nie potrzebujg oswietlenia Ilub
doswietlenia,

- uzywa¢€ zrédet swiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna do
bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikéw,

- zastosowa¢ w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania,
ktére zmniejszajg ilos¢ emitowanego sSwiatta w zaleznosci od
intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokét projektowanych
obiektéw,

- zaprojektowac oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ efekt
odbicia Swiatta przez elewacje sasiednich budynkéw oraz nawierzchnie
utwardzone (np. jezdnie),

b) Zaprojektowac urzadzenia zewnetrzne systemu wentylacyjnego o niskiej
mocy akustycznej oraz przewidziec ich wyciszenie m.in. poprzez stosowanie
obudéw, ttumikéw akustycznych.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 30 marca 2024 r. (wptyw 02.04.2024 r. ) Pani lwona Jabtonska-Cichon
dziatajac z upowaznienia C-Futura Sp. z 0.0. wystgpita z wnioskiem o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,,Zesp6t niskointensywnej
zabudowy wielorodzinnej - mate domy mieszkalne w Gdansku, ul. Bysewska, dziatka
nr 157, obreb Kokoszki wraz z infrastrukturg osiedlowg i techniczng”.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjna przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntdw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywag,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po przeanalizowaniu wniesionej dokumentacji, tut. organ pismem nr WS-
1.6220.11.26p1.2024.AS z dnia 8 kwietnia 2024 r. wezwat do uzupetnienia wniosku.
Uzupetnienie wptyneto w dniu 23 kwietnia 2024 r. Po zapoznaniu sie z wniesionym
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uzupetnieniem tut. organ pismem nr WS$-1.6220.11.26p3.2024.AS z dnia 22 maja 2024 r.
ponownie wezwat do uzupetnienia wniosku. Na wniosek Pani Iwony Jabtonskiej-Cichon
z dnia 18 lipca 2024 r. tut. organ przedtuzyt termin wniesienia uzupetnien do dnia
30 wrzesnia 2024 r. Uzupetnienie wptyneto w dniu 2 wrzesnia 2024 r. Tut. organ
stwierdzit, ze przedtozona dokumentacja wymaga dalszego uzupetnienia. Z uwagi na
powyzsze, tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.26p5.2024.AS z dnia 16 wrzesnia 2024 r.
ponownie wezwat do wniesienia uzupetnien. Na wniosek Pani Iwony Jabtonskiej-Cichon
z dnia 28 pazdziernika 2024 r. tut. organ przedtuzyt termin wniesienia uzupetnien do
dnia 31 grudnia 2024 r. Uzupetnienie wptyneto w dniu 27 listopada 2024 r.

Tut. organ obwieszczeniem z dnia 19 grudnia 2024 r. zawiadomit strony
O wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, informujac jednoczesnie
o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskow
(obwieszczanie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen i BIP urzedu, tablicy ogtoszen
UG Zukowo oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia).

W odpowiedzi na powyzsze, w dniu 30 grudnia 2024 r. Pani A. S oraz Pani M.D.
wniosty o udostepnienie dokumentacji w sprawie przedmiotowej inwestycji.

W dniu 30 grudnia 2024 r. tut. organ przestat ww. osobom wnioskowang
dokumentacje w sprawie.

W zwigzku z powiadomieniem stron poprzez obwieszczenie o mozliwosci
zapoznania sie i wypowiedzenia, co do zebranych dowoddw i materiatéw, do tut. organu
w dniach od 7 stycznia 2025 r. do 3 lutego 2025 r. wptynety pisma (e-maile) od Stron
postepowania. Wiadomosci (e-maile) zawieraty kopie pisma z dnia 3 stycznia 2025 r.
podpisane tgcznie przez 24 osoby. Ww. pismo dotyczyto stanowiska stron w sprawie
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,Zespot
niskointensywnej zabudowy wielorodzinnej - mate domy mieszkalne w Gdansku,
ul. Bysewska, dziatka nr 157, obreb Kokoszki wraz z infrastrukturg osiedlowg
i techniczng”

W ww. pisSmie Strony wniosty uwagi do planowanej inwestycji, ktére dotyczyty:

— dostosowania planowanej inwestycji do warunkéw zabudowy, ktére musiaty by¢
spetnione przez mieszkancoéw sasiednich dziatek, m.in. warunki zabudowy dla
doméw jednorodzinnych z poddaszem uzytkowym nieprzekraczajgcym 9 m
wysokosci, nachylenia dachéw od 30 do 40 stopni, nieprzekroczenia 20%
powierzchni zabudowy terenu;

— przepustowosci jezdni ul. Bysewskiej, bedgcej jedyng drogg dojazdu do centrum
miasta i do domodw, ztego stanu technicznego ul. Bysewskiej, ktora nie jest w stanie
Ludzwigngc¢” dodatkowej liczby samochoddédw generowanych przez planowane
przedsiewziecie, zniszczenia nawierzchni ul. Bysewskiej w trakcie realizacji
inwestycji, zapewnienia przez Inwestora dojazdu alternatywnego do planowanego
osiedla, ktora nie obcigzy ul. Bysewskiej;

— ,zabetonowania” ponad 75% dziatki, ktébre ma wptyw na obcigzenie gruntu i jest
zagrozeniem dla istniejgcej zabudowy doméw jednorodzinnych, powodujgce
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degradacje Srodowiska naturalnego oraz majgce wptyw na przeptyw wod
opadowych, gruntowych i podziemnych;

— ,.zaburzenia w dostepnie i jakosci wody pitnej”;

— obnizenia wartosci nieruchomos$ci oraz jakosci zycia wiascicieli doméw
jednorodzinnych potozonych przy ul. Czaplewskie;j.

Ponadto Strony w przedmiotowym pismie wniosty m.in:

o peten raport oddziatywania na Srodowisko majgc na wzgledzie gestosc

i wysokos¢ planowanej przez wnioskodawce zabudowy oraz infrastruktury

towarzyszacej inwestycji w odniesieniu do pobliskiego sagsiedztwa terendw

szczegblnie cennych przyrodniczo, jak i pobliskiej zabudowy mieszkaniowej;

— aby planowana inwestycja obejmowata tylko domy jednorodzinne z poddaszem
uzytkowym, ze spadzistym dachem oraz powierzchnig zabudowy obejmujaca
maksymalnie 20% catej dziatki,

— 0 zmniejszenie planowanej liczby mieszkan;

— 0 obnizenie wysokosci budynkow do 9 m, tak jak w najblizszym sgsiedztwie;

— orozbudowe ul. Bysewskiej od ul. Kartuskiej i ul. Budowlanych do nowej inwestycji,
do parametrow umozliwiajgcych ptynny przejazd wszystkich mieszkancéw, nie
tylko planowanego osiedla;

— 0 zapewnienia przez Inwestora dojazdu alternatywnego do planowanego osiedla,

ktora nie obcigzy ul. Bysewskiej.

Tut. organ pismem nr WS-1.6220.11.26p9.2024.M] z dnia 10 stycznia 2025 r. przekazat
Inwestorowi kopie ww. pisma z prosbg o ustosunkowanie sie do wniesionych uwag.
W dniu 4 lutego 2025 r. do tut. organu wptyneta odpowiedz wnioskodawcy, zawierajgca
wyjasnienia kwestii podniesionych w ww. pismie.

Na wniesione uwagi Inwestor ztozyt odpowiedzZ o nastepujgcej tresci:

— ,,Decyzje o warunkach zabudowy wydaje Prezydent Miasta po ztozeniu wniosku
o wydanie takich warunkow, kazda sprawa jest odrebng procedurg.”

- ,Aby zapewnic bezpiecznqg komunikacje ulicq Bysewska wraz ze skrzyzowaniami
zostanie ona przebudowana na podstawie umowy drogowej podpisanej z UM Gdarisk,
przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe i po przeanalizowaniu ruchu na
podstawie analizy drogowej wykonanej przed podpisaniem umowy drogowej. Droga
zostanie dostosowana zarowno dla ruchu pojazdow osobowych jak i ciezarowych. Ulica
Bysewska jest zwyktq drogq publiczng.”

— llos¢ parkingéw przypadajgca na 1 mieszkanie zostanie rdwniez okreslona
w warunkach uzyskanych z UM Gdansk przed podpisaniem umowy drogowej. Na
potrzeby koncepcji przyjeto 1T miejsce postojowe na 1 mieszkanie.”

— ,,0 charakterze rodzaju zabudowy bedzie decydowat ostatecznie Prezydent Miasta.
Kazdy wtasciciel terenu ma prawo zagospodarowac teren zgodnie z przepisami. Jak
wida¢ ze stanu rzeczywistego w sqsiedztwie znajduje sie zaréwno zabudowa

Strona 6 z 27 decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.26D.2024.AS-M|
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

mieszkaniowa jednorodzinna jak i zabudowa przemysftowa - wielogabarytowe hale
przemystowe.”

— ,,Nie ma takiej mozliwosci, aby zabudowa zgodna z koncepcjq do wniosku o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wptywata negatywnie istniejgca zabudowe
jednorodzinng oraz na stan warunkdw gruntowo-wodnych. Sgsiednie budynki rowniez
posiadajqg podpiwniczenia.”

— ,,Projektowana zabudowa oddziatywac bedzie na inwestycje w sposob podobny jak
istniejgca budowa. Ulica Bysewska jest droga publiczng, po ktérej moze poruszac sie
kazdy uzytkownik, nie jest objeta ograniczeniami”.

Tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.26p13.2024.AS-M) z dnia 19 lutego 2025 r., przekazat
Stronom postepowania kopie odpowiedzi Wnioskodawcy zawierajgce wyjasnienia
kwestii podniesionych w piSmie Stron z dnia 3 stycznia 2025 r. W dniach od 5 marca
2025r. do dnia 7 marca 2025 r. do tut. organu wptynety kolejne zbiorowe pisma Stron
postepowania z uwagami do planowanej inwestycji.

W przedmiotowym piSmie Strony postepowania stwierdzity, ze inwestor nie
odpowiedziat w wyczerpujgcy sposob na prosby i pytania i tym samym nie uspokoit ich
obaw, co do skutkéw planowanej inwestycji. Strony ponownie wniosty o petny raport
o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko z uwagi na obawy dotyczgce: pogorszenia
jakosci wéd w studniach, zalewania wodg deszczowg ul. Bysewskiej oraz dziatek
prywatnych w zwigzku z ,zabetonowaniem” 75% powierzchni dziatki nr 175, zwiekszenia
hatasu w zwigzku z planowang inwestycjg i jej techniczng infrastrukturg oraz
zakorkowania ul. Bysewskiej w zwigzku z pojawieniem sie ogromnej ilosci aut
z planowanej inwestycji, w najblizszym sgsiedztwie. Wobec powyzszego, mieszkancy
okolicznych dziatek bedacy Stronami w postepowaniu ponownie wyrazili swoj niepokdj
i wyraznie sprzeciwili sie budowie tak ogromnej inwestycji przy ul Bysewskiej w Gdansku
na terenie dziatki nr 157 obreb 35.

Tut. organ pismem nr WS$-1.6220.11.26p15.2024.M] z dnia 14 marca 2025 r. przekazat
Inwestorowi kopie ww. pisma z prosbg o merytoryczne ustosunkowanie sie do
wniesionych uwag. W dniu 3 kwietnia 2025 r. do tut. organu wptyneta odpowiedz
wnioskodawcy, zawierajgca wyjasnienia kwestii podniesionych w ww. pisSmie.

Na wniesione uwagi Inwestor ztozyt odpowiedz, w ktérej ustosunkowat sie do
parametrow zabudowy dziatki nr 175 oraz zabetonowania 75% jej powierzchni
informujac, m.in. ze:

— ,Planowana powierzchnia projektowanej zabudowy wyniesie max. 23 973,48 m?,
dodatkowo zaktada sie wykonanie drog wewnetrznych o powierzchni max. do 10 756,43
m?, chodnikéw o powierzchni max., do 13 150,25 m?, wjazddéw (pieszo-jezdnych) max.
do 15 897,6 m?, miejsc postojowych naziemnych max. do 1 887,91 m? jak rowniez zielen
urzgdzong, w tym powierzchnie rekreacyjnq (place zabaw) o powierzchni max. do 36
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113,54 m?. Powierzchnia biologicznie czynna wyniesie ok. 36 % powierzchni dziatki
inwestycyjnej. Stqd procent zabudowy to ok. 64 %, a nie 75 % jak wskazano w pismach
stron postepowania z dnia 3 stycznia 2025 r. i 5 marca 2025 r.”

— ,,Na potrzeby realizacji niniejszej inwestycji wykonana zostata analiza ruchu
drogowego (autor: inz. Kamil Kupc, lipiec 2024 r. POLDUKT), stanowigca Zafqcznik
6 aneksu do Karty informacyjnej przedsiewziecia z dnia 30.08.2024 r.”, ,.Zgodnie
Z wnioskami przeprowadzonej analizy drogowej stwierdza sie, ze projektowana
inwestycja nie pogorszy warunkow ruchu w przyleglym uktadzie drogowym pomimo
znaczqcego wzrostu ruchu w przekroju ul. Bysewskiej. Ponownie zaznacza sie, iz aby
poprawic bezpieczeristwo ruchu drogowego przewiduje sie przebudowe ulicy Bysewskiej
wraz ze skrzyzowaniami na podstawie umowy drogowej przed uzyskaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe i po przeanalizowaniu ruchu na podstawie analizy drogowej
wykonanej przed podpisaniem umowy drogowej.”, ,,(...) aby poprawic¢ bezpieczeristwo
ruchu drogowego przewiduje sie przebudowe ulicy Bysewskiej wraz ze skrzyzowaniami.
Droga zostanie dostosowana zarowno dla ruchu pojazdéw osobowych jak
i ciezarowych, jednoczesnie usprawniajgc ruch drogowy.”

— W przedtozonej Karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz w aneksach do karty,
zawarto szczegotowe analizy dotyczgce oceny wptywu inwestycji na srodowisko, w tym
opinie geotechniczng, analize emisji hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza.”,
przedstawiajgc opis zawarty w ww. dokumentach oraz wnioski.

— ,,Zgodnie z opinig geotechnicznq (autor opracowania: Mateusz Targosz, marzec 2023
r.) na terenie inwestycyjnym stwierdzono wystepowanie prostych warunkéw
gruntowo-wodnych, co potwierdzajqg réwniez otwory badawcze archiwalne.”
W zwigzku z powyzszym nie nalezy sie spodziewac zwierciadta wody gruntowej
w poziomie posadowienia obiektow budowlanych, a co za tym idzie nie zajdzie
potrzeba odwadniania wykopow budowalnych, tym samym nie dojdzie do
naruszenia stosunkoéw wodnych, ani powstania lejow depresyjnych itp.”,
,,Posadowienie obiektow nie bedzie ingerowafo w warstwe wodonosngq (fundamenty
Zlokalizowane powyzej zwierciadta woéd podziemnych), pozostajgc bez wptywu na ich

4

zasob i jakosc.”, ,,wody opadowe i roztopowe zagospodarowywane bedq w cafosci
na terenie inwestycyjnym poprzez projektowane ogrody deszczowe”, ,, scieki bytowe
odprowadzane bedqg do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej, nie przewiduje sie
powstawania Sciekow technologicznych/przemystowych”, ,,woda na cele bytowe
dostarczana bedzie z miejskiej sieci wodociggowey.” ,, (...) planowana inwestycja nie
wptynie negatywnie na srodowisko gruntowo-wodne. Inwestycja nie spowoduje
zubozenia zasobdw wodnych wdd gruntowych wystepujgcych na gruntach
sgsiednich oraz nie ograniczy dostepu do wody pitnej ujmowanej z okolicznych
studni.”

— ,Przeprowadzone obliczenia i analiza akustyczna wykazaty, Ze planowana
inwestycja nie bedzie powodowata ponadnormatywnego oddziatywania hatasu na
najblizsze tereny chronione akustycznie”

— ,,W celu okreslenia oddziatywania przedmiotowej inwestycji na stan powietrza
wykonana zostata komputerowa symulacja modelowania poziomow stezeri
substancji. Obliczenia stezeri maksymalnych i warunkow ich postepowania, stezen
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sredniorocznych, a takze obliczenia stezenn 60-minutowych zostaly wykonane
zgodnie z referencyjng metodykq modelowania poziomdw substancji w powietrzu
okreslong w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26.01.2010 r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektdrych substancji w powietrzu za pomocq programu
komputerowego Operat FB zatwierdzony przez Instytut Ochrony Srodowiska
w Warszawie pismem znak BA/147/96.”, ,,Wykonane obliczenia wykazaty, ze dla
przedmiotowej inwestycji stezenia maksymalne dla wszystkich analizowanych
substancji  nie przekraczajg ~maksymalnych stezert dopuszczalnych  jak
i maksymalnych czestosci przekroczen, Zzgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87).”

,Podsumowujgc, dokonana ocena wplywu inwestycji na srodowisko poparta jest
szeregiem opracowan branzowych. Zgodnie z przedstawionymi obliczeniami
i analizami, inwestycja nie bedzie wykazywac znaczqcego oddziatywania na zadne
komponenty srodowiska, w tym klimat akustyczny i jakos¢ powietrza w rejonie
inwestycji. Nie zachodzi obawa, ze przedsiewziecie bedzie w negatywny sposob
oddziatywac na srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzkie.”

- ,, (..) planowana inwestycja nie spowoduje: - pogorszenia jakosci wody w okolicznych
ujeciach wod podziemnych, - zalewania wodq opadowq i roztopowq ulicy Bysewskiej,
ani dziatek prywatnych przylegajgcych do inwestycji, - ponadnormatywnego
oddziatywania hatasu na najblizsze tereny chronione akustycznie, - pogorszenia
warunkéw ruchu w przyleglym ukfadzie drogowym. Jednoczesnie wskazuje, ze ww.
wnioski poparte zostaty szczegétowymi analizami branzowymi udowodniajgcymi brak
wptywu inwestycji na ww. aspekty. W tym miejscu nalezy rowniez ponownie podkreslic,
Ze skala przedsiewziecia odpowiada powierzchni nieruchomosci i kazda racjonalna
proba zagospodarowania dziatki nr 157, obreb Kokoszki, przez Inwestora zwigzana
bedzie z koniecznosciq wykorzystania dostepnych drdg dojazdowych czy tez zmiang
dotychczasowego zagospodarowania terenu.”

Tut. organ pismem nr WEIE-.6220.1.26p16.2024.AS-MJ z dnia 8 kwietnia 2025 r.,
przekazat Stronom postepowania kopie odpowiedzi Wnioskodawcy zawierajgca
wyjasnienia kwestii podniesionych w pismie Stron z dnia 5 marca 2025 r.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng, przedmiotowa inwestycja polegac
bedzie na budowie max. 96 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (do 5 mieszkan
w kazdym budynku), wraz z uktadem obstugi komunikacyjnej (drogi wewnetrzne,
chodniki, garaze, parkingi) oraz matg architekturg i zielenig w Gdansku przy
ul. Bysewskiej, na terenie dziatki nr 157 obreb Kokoszki. Powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku wyniesie ok. 217 m?2. Inwestor planuje realizacje inwestycji
w czterech etapach - kazdy po ok. 25 domoéw. Wraz z realizacjg kazdego etapu
sukcesywnie wykonywana bedzie infrastruktura towarzyszgca (drogi, chodniki, parkingi,
mata architektura, zielen, sieci, przytacza).
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Catkowita powierzchnia terenu ulegajgca przeksztatceniu w ramach przedsiewziecia
wyniesie 86 862 m? w tym:

— powierzchnia zabudowy max. do 23 973,48 m?,

— powierzchnia drég wewnetrznych max. do 10 756,43 m?,

— powierzchnia chodnikédw max. do 13 150,25 m?,

— powierzchnia wjazdow (pieszo-jezdne) max. do 15 897,6 m?,

— powierzchnia zieleni urzgdzonej max. do 36 113,54 m?,

— powierzchnia garazy podziemnych max. do 20 597,81 m?,

— powierzchnia miejsc postojowych naziemnych max. do 1 887,91 m=.

Na terenie inwestycji zaplanowano miejsca postojowe dla maksymalnie 650
samochodéw.

Fundamenty pod planowane budynki mieszkalne wykonane zostang na gtebokosci
wynoszgcej maksymalnie do 4 m p.p.t. Projekt zaktada wykonanie trzech kondygnacji
nadziemnych (parter, 1 pietro, 2 pietro - poddasze). Przedmiotowa inwestycja zaktada
wykonanie podpiwniczenia w postaci jednej kondygnacji podziemnej. Poziom
posadowienia kondygnacji podziemnej wyniesie ok. 3,5-4 m p.p.t. Projekt nie przewiduje
hal garazowych a jedynie garaze indywidualne. W toku wykonywania rob6t budowlanych
wykonywane bedg prace przygotowawcze, roboty budowlane oraz roboty porzgdkowe.

Gtowne roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw obejmuja:

— przygotowanie podtoza gruntowego pod fundamenty oraz zabezpieczeniem skarp
wykopow przed osuwaniem,

— montaz przewoddw wod.-kan. i innych na poziomie fundamentow,

— wykonanie fundamentow w postaci ptyty fundamentowej,

— wykonanie $cian piwnic w konstrukcji zelbetowej monolitycznej,

— wykonanie stropu nad garazem/piwnica,

— wykonanie izolacji cieplnych i przeciwwilgociowych,

— zasypanie Scian piwnic z zageszczeniem gruntu,

— wykonanie Scian, nadprozy, stropéw i schoddw kondygnacji nadziemnych,

— montaz konstrukcji drewnianej dachu wraz z pokryciem,

— roboty wewnetrzne wykonczeniowe: instalacje, tynki, podtogi,

— roboty zewnetrzne wykonczeniowe, stolarka okienna, izolacje i tynki zewnetrzne,
instalacje zewnetrzne itp.,

— utozenie niezbednych sieci, przytaczy i instalacji (sieci i przytgcza realizowane beda
w ramach odrebnego postepowania) itp.,

— roboty niwelacyjne wokot budynkow,

— roboty zwigzane z docelowym zagospodarowaniem terenu tj. dojazdy, parkingi,
oswietlenie terenu, ogrodzenie, obsianie trawg itp.

Do ogrzania budynkow stuzy¢ bedg pompy ciepta, ktére zasilane bedg gazem
ziemnym. Przewiduje sie zastosowanie 1 szt. pompy ciepta na 1 projektowany budynek
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(tj. 96 szt. pomp ciepta na catg inwestycje, ktére zainstalowane zostang wewnatrz -
w podpiwniczeniu kazdego z budynkdw). Palniki gazowe do pomp ciepta bedg pracowac
przez caty rok, zatem ogrzewanie projektowanych budynkdéw i zaopatrzenie w c.w.u.
zapewnig pompy ciepta zasilane gazem ziemnym. Na potrzeby dostarczenia energii
elektrycznej do projektowanych budynkoéw przewiduje sie wpiecie do pobliskiej sieci
elektroenergetycznej na warunkach gestora sieci. Woda na cele bytowe bedzie
dostarczana z miejskiej sieci wodociggowej poprzez przytgcze wodociggowe
wprowadzone do pomieszczenia, po uzgodnieniu i na warunkach gestora medium.
Scieki sanitarne bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji. Ze wzgledu na brak
istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe z terenu planowanej
inwestycji przewiduje sie odprowadza¢ do osmiu mokrych, szczelnych ogrodéw
deszczowych o tgcznej powierzchni 11 470 m2 i retencji 6 882 m3.

taczna dtugosc¢ dojazdédw wyniesie ok. 1585 m. Projektuje sie jedynie dojscia
i dojazdy wynikajgce z 8 14 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
22022 r., poz. 1225, ze zm.). Inwestor nie projektuje drog w rozumieniu ww. przepisow,
gdyz dojazdy te nie majg wyznaczonego pasa drogowego.

Infrastruktura techniczna (sieci i przytgcza) stanowi przedmiot odrebnego
postepowania.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko) tut. organ
pismami z dnia 19 grudnia 2024 r. nr WEIE-1.6220.11.26R.2024.M) wystgpit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku i Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego ,Wody Polskie” Zarzagdu Zlewni w Gdansku (WP ZZ), o opinie co do
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

WP ZZ pismem z dnia 7 stycznia 2025 r. nr GG.ZZ5.4901.514.1.2024.KK wezwat tut.
organ do ziozenia wyjasnien i uzupetnien przedtozonej karty informacyjnej
przedsiewziecia i doprecyzowania informacji zawartych w ww. wezwaniu. Tut. organ
pismem nr WEIE-1.6220.11.26p10.2024.M) z dnia 14 stycznia 2025 r. wezwat
Whnioskodawce do ztozenia uzupetnien/wyjasnien. Uzupetnienie wptyneto w dniu
4 |utego 2025 r.. Majac powyzsze na uwadze, tut. organ pismem nr WEIE-
1.6220.11.26p12.2024.AS-M] z dnia 11 lutego 2025 r. przekazat wniesione uzupetnienie do
RDOS, PPIS i WP ZZ.

RDOS pismem nr RDOS-Gd-W00.4220.815.2024.DN.1 z dnia 14 stycznia 2025 r.
wezwat tut. organ do uzupetnienia ztozonej dokumentacji. Tut. organ pismem nr WEIE-
1.6220.11.26p11.2024.AS-MJ z dnia 22 stycznia 2025 r. wezwat Wnioskodawce do ztozenia
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uzupetnien. Uzupetnienie wptyneto w dniu 13 lutego 2025 r. Majgc powyzsze na uwadze,
tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.26p14.2024.AS-MJ z dnia 17 lutego 2025 r. przekazat
whniesione uzupetnienie do RDOS, PPIS i WP ZZ.

WP ZZ pismem z dnia 21 lutego 2025 r. nr GD.ZZ$.4901.514.2.2024.KK nie
stwierdzity potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na Srodowisko oraz wskazaty na konieczno$¢ okreSlenia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw dotyczgcych ochrony Srodowiska, na
etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Ww. warunki zostaty uwzglednione
w niniejszej decyzji.

Po zapoznaniu sie z uzupetnieniem Wnioskodawcy, w zakresie okreslonym
wezwaniem RDOS w Gdarisku, WP ZZ w pi$mie nr GD.ZZS$.4901.514.3.2024.KK z dnia
3 marca 2025 r. poinformowaty, ze przekazane informacje nie stanowig nowych,
istotnych okolicznosci wymagajacych ponownego rozpatrzenia sprawy i pozostajg bez
wptywu na stan jednolitych cze$ci wod oraz realizacje celow Srodowiskowych
okreslonych dla nich w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (t.j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 300). Realizacja i eksploatacja planowanego zamierzenia w celu
ograniczenia wptywu inwestycji na wody powierzchniowe i podziemne powinna
uwzglednia¢ warunki/dziatania konieczne do podjecia, okreslone w opinii Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Gdansku, nr GD.ZZ5.4901.514.2.2024.KK z dnia 21 lutego 2025 r.

PPIS w opinii nr SZNS.9022.4.44.2024.KM.1 z dnia 6 marca 2025 r. wyrazit
stanowisko, ze dla wnioskowanego przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

RDOS postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.815.2024.DN.2 z dnia
14 marca 2025 r. wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania
na srodowisko oraz wskazat na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkdéw dotyczacych ochrony Srodowiska, na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia. Ww. warunki zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1
ww. ustawy, opierajgc sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej
planowanego przedsiewziecia z uzupetnieniami, ustalono co nastepuije:

e Planowane przedsiewziecie polegajgce na budowie zespotu niskointensywne;j
zabudowy wielorodzinnej - mate domy mieszkalne w Gdansku wraz z infrastruktura
osiedlowg i techniczng jest kwalifikowane zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.) jako: 8 3 ust. 1
pkt 55 lit. b) tiret 2 - ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg,
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na
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obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”, czyli poza terenami objetymi
formami ochrony przyrody i ich otulinami oraz 8§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) - ,garaze,
parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktorych mowa w pkt 52, 54, 55-57
i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1,0
ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a” czyli poza terenami objetymi formami
ochrony przyrody i ich otulinami.

W  zwigzku z powyzszym przedsiewziecie wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia jest
niezbedna m.in. przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy.

¢ Inwestycja realizowana bedzie na dziatce nr 157 obreb 0035, miasto Gdansk.

e Planowane przedsiewziecie sasiaduje: od strony potnocno-wschodniej
z ul. Bysewska, nastepnie magazynem firmy PAWBUD, od strony potudniowo-
wschodniej z linig kolejowg, a nastepnie nieuzytkami, zabudowg mieszkaniowg
i ustugowg, od strony potudniowo-zachodniej z terenami leSnymi, od strony
po6tnocno-zachodniej z zabudowg jednorodzinng, ustugowg i produkcyjng, a takze
nieuzytkami i zadrzewieniem. Najblizej potozone wzgledem obiektu tereny
chronione akustycznie wystepujg w kierunku pétnocno-zachodnim i potudniowo-
wschodnim od planowanej inwestycji. Tereny chronione w kierunku pétnocno-
zachodnim graniczg z dziatkg obiektu bedgcego przedmiotem oceny. Tereny
chronione w kierunku potudniowo-wschodnim potozone sg okoto 35 m od granicy
projektowanej instalacji.

e Obecnie teren inwestycji stanowig grunty rolne - grunty orne klasy IVb i V.

e Na etapie opracowania koncepcji inwestycji analizowano mozliwe warianty
przedsiewziecia w zakresie miejsc postojowych. Wariant realizacyjny zaktada
budowe budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z uktadem obstugi
komunikacyjnej (drogi wewnetrzne, chodniki, garaze, parkingi naziemne) oraz matg
architekturg i zielenig. Wariant alternatywny zaktada budowe budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z uktadem obstugi komunikacyjnej (drogi
wewnetrzne, chodniki, parkingi naziemne) oraz matg architekturg i zielenig. Wariant
realizacyjny zaktada zwiekszenie powierzchni przeznaczonej pod tereny zielone
i rekreacyjne oraz zmniejszenie niezorganizowanych emisji zanieczyszczeh do
powietrza oraz hatasu pochodzacych z ruchu pojazdow po terenie inwestycji.

e Prognozowane oddziatywanie przedsiewziecia wystepujgce na etapie jego realizacji
bedzie miato charakter krétkotrwaty, nieciggty. Na etapie eksploatacji, inwestycja
bedzie powodowal: emisje Sciekdw, zanieczyszczern do powietrza (z procesu
spalania paliw w silnikach samochodéw oraz palnikow gazowych), hatasu,
wytwarzanie odpadow.

o Etap budowy bedzie zwigzany z emisjg pytéw i gazéw do powietrza. Zrédtem emisji
substancji do powietrza bedg procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen
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pracujgcych na budowie. Oddziatywanie to bedzie miato charakter przejSciowy
i krétkotrwaly, przemijajgcy po zakoriczeniu budowy. Odpowiednia organizacja fazy
budowy pozwoli zminimalizowa¢ oddziatywania wynikajgce z emisji do powietrza.

e Zrodtem powstawania zanieczyszczen do powietrza w trakcie eksploatacji
przedsiewziecia bedzie emisja zorganizowana i niezorganizowana. 96 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych - do 5 mieszkan w kazdym budynku, bedzie
wyposazone w absorpcyjng pompe ciepta (96 szt.) typu powietrze/woda zasilang
gazem. Nominalna moc grzewcza palnika wynosi 25,7 kW. Zrddtem emisji
niezorganizowanej bedg przejazdy pojazdéw osobowych i ciezarowych po terenie
zespotu budynkdédw. Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono brak
przekroczenh wartosci dopuszczalnych stezen zanieczyszczeh w powietrzu.

e Emitowany hatas na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie miat charakter nieciggty,
jego natezenie bedzie podlega¢ zmianom na poszczegdlnych etapach budowy,
i bedzie zalezat od przebiegu prac i udziatlu poszczegbdlnych maszyn
i urzgdzen budowlanych. Prace prowadzone bedg w porze dziennej. Ucigzliwosc ta
bedzie miata charakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczy¢ bedzie
jedynie czasu realizacji inwestycji i ustgpi wraz z zakoniczeniem prac.

¢ Na terenie przedsiewziecia w fazie eksploatacji wystapig nastepujgce zrodta emisji
hatasu: komunikacyjny generowany przez pojazdy poruszajgce sie po drogach
dojazdowych, wewnetrznych oraz parkingach oraz hatas pochodzgcy ze Zrddet
stacjonarnych zwigzany z pracg instalacji wentylacji (wentylatory bytowe
umieszczone na dachach budynkow (5szt./budynek po 61 dB) oraz wentylacje pomp
ciepta (1 szt./budynek po 68 dB)). Realizacja zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie
z przedstawionymi obliczeniami, nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na klimat
akustyczny w sgsiedztwie inwestycji, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla najblizej
potozonych terendéw chronionych akustycznie i nie bedzie oddziatywaé¢ na zdrowie
ludzi.

e Emisja wibracji na etapie realizacji inwestycji bedzie zwigzana z pracg ciezkich
maszyn drogowych i pojazdéw transportowych. Z uwagi na krotkotrwaty charakter
prac nie powinna stanowi¢ ucigzliwosci dla mieszkancéw najblizszej zabudowy
mieszkaniowej.

e Eksploatacja inwestycji nie bedzie generowad emisji drgan/ wibracji.

e Emisja Sciekdw bytowych w trakcie realizacji inwestycji nie spowoduje
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo - wodnego. Dla potrzeb sanitarnych zostang
ustawione kabiny typu TOI-TOI, ktére beda serwisowane przez specjalistyczng firme.

e Wytworzone Scieki bytowe w trakcie eksploatacji inwestycji odprowadzane beda
systemem miejskiej kanalizacji sanitarne;.

e Na etapie realizacji oraz eksploatacji inwestycji nie beda generowane Scieki
technologiczne/przemystowe.

e Ze wzgledu na brak istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe z dachow i chodnikow bedg odprowadzane do o$miu mokrych,
szczelnych ogrodéw deszczowych o tgcznej powierzchni 11 470 m2 i retencji 6 882
m3 natomiast wody opadowe i roztopowe z powierzchni drog wewnetrznych,
parkingéw i zjazdéw do garazy poprzez separatory ropopochodne odprowadzane
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bedg do ogrodéw deszczowych. Wody opadowe i roztopowe przed
odprowadzeniem do ogroddéw deszczowych zostang uprzednio oczyszczone
poprzez zastosowanie separatoréw ropopochodnych.

e Zgodnie z zatgczong do Aneksu do KIP opinig geotechniczng (autor opracowania:
Mateusz Targosz, marzec 2023 r.) ustalajgcg przydatnos¢ gruntow na potrzeby
budownictwa, na terenie dziatki nr 157 obreb Kokoszki, stwierdzono wystepowanie
prostych warunkéw gruntowo-wodnych, co potwierdzajg otwory archiwalne. W celu
okreslenia gtebokosSci wystepowania zwierciadta wod gruntowych wykonano prace
odwiertowe. Otwér wykonany zostat do gtebokosci 85 m p.p.t, w najnizszym
punkcie na analizowanej dziatce i nie nawiercono w nim wody gruntowej. Ze wzgledu
na panujgce warunki gruntowo-wodne inwestor nie przewiduje koniecznosci
odwodnienia wykopdéw budowlanych.

e Na etapie realizacji inwestycji powstawa¢ bedg odpady zaliczanie gtéwnie do
odpaddéw innych niz niebezpieczne charakterystyczne dla prac budowlanych
tj.. odpady opakowaniowe, odpady materiatéw i elementéw budowlanych oraz
infrastruktury  drogowej, odpady drewna, szkta, tworzyw sztucznych,
odpady metali oraz odpady mas ziemnych. Niezanieczyszczone masy ziemne
z terenu inwestycji bedg w jak najwiekszym stopniu zagospodarowane w ramach
prowadzonej budowy. Natomiast nadmiar ziemi (stanowigcy odpad o kodzie 17 05
04) zostanie przekazany uprawnionym odbiorcom. Wytworca odpadéw jest
obowigzany do stosowania takich sposobéw lub form ustug oraz surowcéw
i materiatdbw, ktore zapobiegajg powstawaniu odpaddéw lub pozwalajg na
utrzymanie ich ilosci na najnizszym poziomie, a takze ograniczajg ich negatywne
oddziatywanie na srodowisko lub zagrozenie zdrowia i/lub zycia ludzi. Na placu
budowy zostanie wydzielone, miejsce do czasowego magazynowania wytworzonych
odpaddéw. Wytworzone odpady bedg gromadzone selektywnie w oznakowanych
kontenerach, odpady niebezpieczne bedg gromadzone w atestowanych
pojemnikach. Wytworzone odpady zostang przekazane uprawnionym firmom do
dalszego zagospodarowania.

¢ Na etapie eksploatacji inwestycji, powstawac bedg gtdwnie odpady niezaliczane do
odpadoéw niebezpiecznych tj.: odpady opakowaniowe, odpady zuzytych urzadzen
elektrycznych i elektronicznych, zuzyte baterie i akumulatory oraz odpady
komunalne. Wytwarzane odpady bedg odbierane przez wyspecjalizowane firmy.
Wszystkie rodzaje odpaddédw bedg gromadzone w wyznaczonych miejscach na
terenie inwestycji w sposob selektywny, nie zagrazajgc srodowisku oraz nie
powodujac ucigzliwosci dla os6b trzecich, do czasu zebrania uzasadnionej partii
odpaddw i przekazania jej firmie posiadajgcej stosowne zezwolenia w obrocie
odpadami.

e Zgodnie z obliczeniami i analizami w zakresie odziatywania skumulowanego,
inwestycja nie bedzie wykazywac znaczgcego oddziatywania na zadne komponenty
Srodowiska, w tym na klimat akustyczny i jako$¢ powietrza w rejonie inwestycji. Nie
zachodzi obawa, ze przedsiewziecie bedzie w negatywny sposob oddziatywac na
Srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzkie, jak rowniez, ze wystgpi
oddziatywanie skumulowane z obecnymi i planowanymi obiektami.
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e Proponowane przez Inwestora dziatania ~minimalizujgce oddziatywanie
przedsiewziecia na srodowisko na etapie realizacji, uwzgledniajg m.in.:
Organizacja placu budowy:

— sposob organizacji placu budowy bedzie zapewniat obstuge komunikacyjng
i pozarowg; zostang wyznaczone na czas budowy wewnetrzne drogi do obstugi
kotowej, w tym bezkolizyjna,

— z pracami budowlanymi droga przeciwpozarowa,

— magazynowanie materiatdbw w wyznaczonym przez kierownika budowy miejscu
na dziatce inwestycyjnej,

— magazynowanie odpaddw w miejscach do tego wyznaczonych,

— zorganizowanie zaplecza socjalnego dla pracownikéw budowy,

— wyznaczenie miejsc parkowania pojazdéw osobowych i ciezarowych,

— w miare mozliwosci materiaty bedg regularnie dostarczane w celu unikniecia
dtugotrwatego sktadowania,

— dostosowanie ilosci materiatéw do aktualnych potrzeb budowlanych, unikanie
sktadowania materiatow na terenie budowy.

Srodowisko gruntowo-wodne:

— wyposazenie placu budowy w sorbenty, maty lub biopreparaty neutralizujgce
rozlewy olejowe,

— zaplecze budowy bedzie monitorowane pod katem wycieku ptynéw
eksploatacyjnych do gruntu,

— uzytkowanie tylko maszyn i sprzetu w dobrym stanie technicznym, z aktualnymi
przegladami,

— stosowanie materiatbw bezpiecznych dla $rodowiska, posiadajgcych
odpowiednie atesty i certyfikaty,

— wyposazenie placu budowy w odpowiednie kontenery na odpady, surowce
i materiaty,

— podczas tankowania sprzetu uzywanego przy budowie wykorzystane zostang
maty absorbujgce zapobiegajgce ewentualnym przeciekom substancji
szkodliwym  (oleje, ptyny eksploatacyjne) do podtoza racjonalne
gospodarowanie wodg w trakcie prac budowlanych,

— podczas prac montazowych Scieki bytowe odprowadzane bedg do
bezodptywowego zbiornika obstugiwanego przez koncesjonowang firme
(rozwigzanie typu toi-toi lub podobne) - racjonalna gospodarka Sciekowa
podczas trwania prac budowlanych.

Gospodarowanie powierzchnig ziemi

— wykonanie tylko niezbednych wykopow i niwelacji terenu,

— zdejmowanie i sktadowane warstw oddzielnie, tak aby byta mozliwos¢
wykorzystania ich przy niwelacji, zakopywaniu wykopow.

Stan aerosanitarny:

— prowadzenie prac porzgdkowych na terenie budowy na biezaco,

— w celu ograniczenia pylenia, w okresach suchych, upalnych, przewiduje sie
okresowe zraszanie terenu,

— magazynowanie materiatéw sypkich w miejscach ostonietych przed wiatrem,
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— materiaty montazowe bedg opakowane fabrycznie do czasu ich montazu,

— ograniczenie predkos¢ ruchu pojazdéw po terenie budowy,

— stosowanie wytgcznie materiatdw wysokiej jakosci, nieucigzliwych dla
Srodowiska i posiadajgcych stosowne atesty i certyfikaty,

— w miare mozliwosci materiaty bedg regularnie dostarczane w celu unikniecia
dtugotrwatego ich sktadowania,

— stosowanie pojazdow sprawnych technicznie w celu redukcji emisji spalin, w tym
miedzy innymi czgstek statych,

— w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia wybrany zostanie podmiot dysponujacy
sprzetem o najnizszych emisjach hatasu i spalin.

Gospodarka odpadami:

— oszczedne i racjonalne gospodarowanie surowcami i materiatami,

— na placu budowy podstawiony bedzie kontener na odpady budowlane
i opakowania,

— zbieranie odpaddw w sposéb selektywny,

— przekazywanie odpadow tylko uprawnionym odbiorcom posiadajgcym decyzje
w zakresie gospodarowania danym rodzajem odpadow,

— mozliwe jak najkrétsze magazynowanie odpaddéw na terenie budowy,

— wiasciwa organizacja miejsc magazynowania odpadéw - ochrona wdd
gruntowych przed odciekami.

e Proponowane przez Inwestora dziatania minimalizujgce oddziatywanie

przedsiewziecia na Srodowisko na etapie eksploatacji, uwzgledniajg m.in.:

Ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza:

— budynki ogrzewane bedg przy uzyciu niskoemisyjnych zrédet ciepta przy

wykorzystaniu gazu ziemnego,
Ograniczenie emisji hatasu:

— z uwagi na charakter przedsiewziecia i fakt, ze emisja hatasu w trakcie
eksploatacji przedsiewziecia nie przekroczy dopuszczalnego poziomu hatasu,
nie ma potrzeby stosowania dodatkowych rozwigzan chronigcych srodowisko,

Gospodarka wodno-Sciekowa:
— Scieki bytowe odprowadzane bedg do lokalnej sieci kanalizacji sanitarne;j.
Gospodarka odpadami:

— wytwarzane odpady bedg odbierane przez wyspecjalizowane firmy.
Wszystkie rodzaje odpaddéw bedg gromadzone w wyznaczonych miejscach
na terenie inwestycji w sposob selektywny, nie zagrazajgc Srodowisku oraz
nie powodujgc ucigzliwosci dla 0s6b trzecich, do czasu zebrania
uzasadnionej partii odpadow i przekazania jej firmie posiadajgcej stosowne
zezwolenia w obrocie odpadami.

e Drziatka inwestycyjna nr 157 obreb Kokoszki stanowi pole uprawne, jedynie
niewielkie powierzchnie na jej obrzezach zajmujg nieuzytki. Nieuzytki zlokalizowane
przy granicy potudniowo-wschodniej porastajg krzewy zarnowca miotlastego
Sarothamnus scoparius, mtode samosiewy debow szyputkowych Quercus robur,
Swierkéw pospolitych Picea abies, sosen zwyczajnych Pinus sylvestris, bzu czarnego
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Sambucus nigra. Jednakze dominujg tam trawy tj.: krwawnik pospolity Achillea
millefolium, marchew zwyczajna Daucus carota, jastrzebiec kosmacz Pilosella
officinarum, trzcinnik piaskowy Calamagrostis epgejos, nawto¢ pospolita Solidago
virgaurea i nawto¢ kanadyjska S. canadensis. Na waskim niezaoranym fragmencie
wzdtuz lasu (potudniowo-zachodnia cze$¢ dziatki) rosng gtéwnie maliny zwyczajne
Rubus idaeus, obserwowano réwniez samosiewy ww. gatunkéw drzew i krzewdw,
a takze leszczyny pospolitej Corylus avellana, wierzby iwy Salix caprea, brzozy
brodawkowatej Betula pendula. Na miedzy przebiegajgcej wzdtuz podtnocno-
zachodniej granicy terenu inwestycyjnego zinwentaryzowano mitode brzozy
brodawkowate Betula pendula, topole osiki Populus tremula, zarnowce miotlaste
Sarothamnus scoparius, sosny zwyczajne Pinus sylvestris i Swierki pospolite Picea
abies. Czes¢ Swierkow i brzéz zostato posadzonych w formie szpaleru. Sposréd roslin
zielnych stwierdzono gatunki takie jak: kupkdéwka pospolita Dactylis glomerata,
wrotycz pospolity Tanacetum vulgare, marchew zwyczajna Daucus carota, krwawnik
pospolity Achillea millefolium, przetgcznik ozankowy Veronica chamaedrys, mniszek
pospolity Taraxacum officinale, bylica pospolita Artemisia vulgaris, trzcinnik piaskowy
Calamagrostis epgejos. Nieuzytek w pdétnocnym narozniku dziatki jest czeSciowo
utwardzony kruszywem, zdeponowano tam rowniez kostke brukowg. Powierzchnie
ziemi zajmujg pospolite taksony ruderalne, w tym ostrozen polny Cirsium arvense
i lancetowaty C. wvulgaris. Na korze niektérych drzew i krzewdéw stwierdzono
stanowiska pospolitych gatunkéw porostéw, tj. ztotorostu Sciennego Xanthoria
parietina, obrostéw Physcia spp., tarczownicy bruzdkowanej Parmelia sulcata,
misecznic Lecanora spp.

e W trakcie realizacji inwestycji nie przewiduje sie negatywnego wptywu
przedsiewziecia na przyrode ozywiong, poniewaz obszar planowany pod inwestycje
nie stanowi znaczgcej wartosci przyrodniczej. Na potrzeby planowanych prac
przewiduje sie zniszczenie ptatu roslinnosci budowanej przez pospolicie
wystepujgce na nieuzytkach gatunki synantropijne. Na wyznaczonym obszarze nie
stwierdzono wystepowania grzybow, porostow i gatunkdédw objetych ochrong
gatunkowgq ani tez siedlisk przyrodniczych, chronionych w ramach sieci Natura 2000.

e Na terenie pod planowang inwestycje nie stwierdzono gniazd ptasich ani ptakow.
W sgsiedztwie lasu (przy jej potudniowo-zachodniej granicy dziatki) zaobserwowano
tropy dzikow Sus scrofa i saren Capreolus capreolus. Na obszarze realizacji inwestycji
nie wystepujg chronione gatunki fauny. Obszar ten nie stanowi dogodnego siedliska
do wystepowania dzikich gatunkéw zwierzat.

e W ramach realizacji przedsiewziecia nie przewiduje sie wycinki drzew ani krzewéw.

e Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura
2000. Najblizej potozony obszarami sieci Natura 2000 to potozony:

— ok. 7.8 km na poétnocny wschod Bunkier w Oliwie PLH220055,
— ok. 8.6 km na potudnie Dolina Reknicy PLH220008,
— ok. 9.7 km na potudniowy zachéd Jar Rzeki Raduni PLH220011.

Zgodnie z opinig RDOS, planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac¢
na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego
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charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni,
ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia
wyklucza réwniez jego wptyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie
pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych
w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci poszczegolnych
obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie bedzie
wptywata na realizacje celéw dziatann ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.),
to zlokalizowany:
- ok. 1,4 km na potudniowy wschdéd Otominski Obszar Chronionego
Krajobrazu,
— ok. 23 km na potudniowy wschoéd Uzytek Ekologiczny ,Torfowisko
Smegorzynskie”,
— ok. 2,7 km na potudniowy wschod Uzytek Ekologiczny ,tozy w Kietpinie”,
— ok. 2,8 km na potudniowy zachéd Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Raduni,
— ok. 3,6 km na po6tnocny wschod Trojmiejski Park Krajobrazowy,
— ok. 3,6 km na wschod Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Potokdw
Strzyza i Jasien”,
— ok. 3,6 km na wschoéd Rezerwat ,Dolina Strzyzy”,
— ok. 3,7 km na poétnocny wschéd Uzytek Ekologiczny ,Zrédliska Potoku
Oliwskiego”,
— ok. 5,3 km na poétnocny wschod Rezerwat ,Wawdz Huzardéw”.

Przedmiotowe  przedsiewziecie zlokalizowane jest poza  korytarzami
ekologicznymi. Najblizej planowanej inwestycji potozony jest korytarz ekologiczny
Lasy Powisla KPn-16A oddalony o ok. 8,5 km na potudnie. Przewiduje sie, ze z uwagi
na skale inwestycji oraz jej usytuowanie nie spowoduje ona zagrozenia dla ciggtosci
oraz funkcjonowania ww. korytarza ekologicznego.

W ocenie RDOS realizacja inwestycji w sposéb przedstawiony w Karcie
Informacyjnej Przedsiewziecia nie narusza przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Jak wynika z postanowienia RDOS, ww. organ po dokonaniu analizy powyzszych
uwarunkowan, w tym miejsca usytuowania przedsiewziecia, a takze jego
mozliwego oddziatywania na srodowisko wyrazit opinie, ze nie bedzie konieczne
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.
Stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko
dla planowanego przedsiewziecia ww. organ uwzglednit skale przedsiewziecia,
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wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj i skale
mozliwego oddziatywania inwestycji.

Jednoczesnie RDOS zaznaczyl, ze na ewentualne zniszczenie siedlisk
gatunkéw, okazéw gatunkéw, gniazd gatunkéw ich ptoszenie Ilub
przenoszenie gatunkéw znajdujgcych sie pod ochrona nalezy uzyskad
zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
(Dz. U.2023r. poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym
Dolnej Wisty, na obszarze:

— zlewnia jednolitej czesci wodd powierzchniowych rzecznych o  kodzie
PLRW200010486849 i nazwie Strzelenka. Stanowi ona naturalng czes¢ wod
o ztym stanie ogdélnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019
i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.): staby
stan ekologiczny, stan chemiczny - brak danych. Zlewnia jest monitorowana.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego zagrozona. Cel
Srodowiskowy dla JCWP: umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki:
[MMI]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; dobry
stan chemiczny. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5
Ramowej Dyrektywy Wodne;.

— jednolitej czeSci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny
dobry). JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego - niezagrozona. Cele srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie
dobrego stanu iloSciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajdujg sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), dla ktérych utrzymanie
lub poprawa stanu woéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele
Srodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.
Przedsiewziecie nie znajduje sie na terenie objetym formami ochrony.

Jak wynika z opinii Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu
Zlewni w Gdansku, planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami
wodno-btotnymi, w tym siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek. Na podstawie
danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego (Www.isok.gov.pl)
opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzgdzania Ryzykiem Powodziowym
wynika, ze planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia
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20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.). Przedsiewziecie
znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka
Gdanska. Inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie stref ochronnych uje¢ wéd.

W ocenie WP ZZ, po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej
przedsiewziecia, uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz
planowane rozwigzania techniczne chronigce Srodowisko zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje
celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r. poz. 300).

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia, majgc na uwadze planowane

rozwigzania chronigce Srodowisko, nie przewiduje sie zagrozenia dla wdd

powierzchniowych i podziemnych oraz gleby. Stosownie do tresci art. 81 ust. 3

ww. ustawy OOS, majagc na uwadze zakres i charakter planowanego

przedsiewziecia oraz jego przewidywane oddziatywanie na uktad hydrologiczny

obszaru inwestycji i terendéw sasiednich, nie ma podstaw przypuszcza¢ aby

realizacja zamierzenia:

— znaczgco oddzialywata na stan ekologiczny jednolitych czesci waod
powierzchniowych oraz podziemnych,

— uniemozliwita osiggniecie celéw Srodowiskowych zawartych w planach
gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy.

e Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw goérskich, obszarow
na ktorych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone, obszarow
przylegajacych do jezior, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej, obszaréw
wybrzezy, obszaréw majacych znaczenie historyczne, kulturowe Ilub
archeologiczne. Ocenia sig, ze z uwagi na charakter przedsiewziecia i w zwigzku
z jego znacznym oddaleniem od ww. obszaréw realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie bedzie na nie oddziatywac.

e Z zatgczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy
uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego
oddziatywania zostanie ograniczony do objetej wnioskiem dziatki, nie powodujac
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz
norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt
staty ludzi.

e Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego, czy tez znaczgcego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie
ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci
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powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
oraz terenach sgsiednich, jak i na sgsiednie zabudowania natozono na Inwestora
warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych i budowlanych konieczne
do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

e Przeksztatcenia krajobrazu zwigzane z realizacjg planowanego przedsiewziecia
bedg zwigzane przede wszystkim z powstaniem nowych budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych. Zaprojektowana zabudowa mieszkaniowa nie przewiduje
realizacji dominant w krajobrazie. Biorgc pod uwage potozenie inwestycji
w sgsiedztwie obiektow mieszkaniowych, istniejgcej drogi publicznej, zabudowy
magazynowej, lasu oraz linii kolejowej 234 przewiduje sie niewielkie oddziatywanie
przedsiewziecia na walory krajobrazowe tego rejonu

e Z uwagi na skale i rodzaj przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego znaczgcego
wptywu na zmiany klimatu. Ocenia sie, ze przedsiewziecie na etapie budowy
i eksploatacji nie wplynie negatywnie na zmiany klimatu. Oddziatywanie
przedsiewziecia na zmiany klimatu bedzie jedynie miejscowe, w niewielkim stopniu
ksztattujgce uwarunkowania klimatyczne danego regionu. Ponadto nie przewiduje
sie, aby klimat i jego zmiany mialy znaczacy wptyw na funkcjonowanie
przedmiotowego przedsiewziecia.

e W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng
odlegto$¢ od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski zaréwno
na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza, wiec przestanki do
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
w kontekscie transgranicznym.

e Z uwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizacja,
czy eksploatacja przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii moggcych
oddziatywac na zdrowie ludzi, bgdz srodowisko. Planowane przedsiewziecia nie
zalicza sie do zaktadow o zwiekszonym ani duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej. Obiekty budowlane zostang zaprojektowane i wykonane
zgodnie z wymogami prawa budowlanego, uwzgledniajgcymi m.in. wymagania
w zakresie stabilnosci konstrukcji. Dziatania te powinny zabezpieczy¢ planowane
przedsiewziecie przed ryzykiem wystgpienia katastrofy budowlanej. Planowana
inwestycja nie znajduje sie na obszarze, ktory jest narazony na wystgpienie
katastrofy naturalne;j.

e Na terenie objetym wnioskiem nie ma obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 8 kwietnia 2025 r.
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
zebranych dowodéw i materiatdbw (obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen i BIP urzedu, tablicy ogtoszern UG Zukowo oraz w poblizu miejsca realizagji
przedsiewziecia).
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W odpowiedzi na powyzsze, Pan A. S w dniu 9 kwietnia 2025 r. oraz Pani A. T.
w dniu 11 kwietnia 2025 r. wnidést/a o udostepnienie dokumentacji w sprawie
przedmiotowej inwestycji.

W dniach 10 11 kwietnia 2025 r. tut. organ przestat ww. stronom dokumentacje
zebrang w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowej inwestycji.

W dniach od 22 kwietnia 2025 r. do 23 kwietnia 2025 r. do tut. organu wptynety pisma
z uwagami (e-maile) od Stron postepowania. Wiadomosci (e-maile) zawieraty kopie
pisma z dnia 22 kwietnia 2025 r. podpisanego tacznie przez 23 osoby. Ww. pismo
zawierato kolejne uwagi do przedmiotowej inwestycji oraz uwagi do udzielonych
odpowiedzi inwestora z dnia 3 kwietnia 2025 r. Uwagi zawarte w ww. piSmie w wiekszosci
dotyczyty zagadnien poruszanych juz wczesniej przez Strony, na ktére wnioskodawca juz
udzielit odpowiedzi. Uwagi te dotyczyly: stwierdzenia nieprawdy zawartej w pismie Pani
lwony Jabtonskiej - Cichon w sprawie spotkann pomiedzy inwestorem a osobami
zainteresowanymi, warunkéw zabudowy, zabetonowania powierzchni wiekszej niz 60%
terenu, analizy ruchu drogowego wskazujgc na termin wykonania pomiarow. W zwigzku
z powyzszym tut. organ uznat, ze nie ma potrzeby przekazania ww. pisma inwestorowi.

Po zapoznaniu sie z uwagami stron postepowania oraz zgtoszonymi wnioskami,

tut. organ stwierdzit, co nastepuje:

- Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stanowi zgody na realizacje
inwestycji, okresla ona jedynie warunki, ktére muszg byc¢ spetnione, jezeli dojdzie do
realizacji inwestycji; decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stanowi zatgcznik
do wnioskéw o wydanie decyzji nastepczych, m.in. decyzji o warunkach zabudowy.

- Na -etapie postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, organ prowadzacy postepowanie nie posiada uprawnienia
do ustalenia wskaznikéw intensywnosci zabudowy, wielkosSci (wysokosci) zabudowy,
liczby miejsc postojowych. Ustalenia te s3 dokonywane na etapie uzyskiwania
decyzji o warunkach zabudowy, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z p6zn. zm.), przez organ architektoniczny - tu: Wydziat Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miejskiego w Gdansku.

- Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. 22024 r. poz. 320 z pézn. zm.), z drogi gminnej, jak ze wszystkich pozostatych
drog publicznych, mogg korzysta¢ wszyscy. Tut. organ w przedmiotowej sprawie nie
analizuje jakosci drogi dojazdowej do planowanej inwestycji oraz jej przepustowosci,
rozbudowa infrastruktury drogowej nie jest przedmiotem postepowania
w przedmiotowej sprawie. Ponadto Inwestor w odniesieniu do uwag dotyczacych
przepustowosci ul. Bysewskiej wyjasnit, ze ,,Aby zapewnic bezpieczng komunikacje
ulicg Bysewska wraz ze skrzyzowaniami zostanie ona przebudowana na podstawie
umowy drogowej podpisanej z UM Gdarnisk, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe i po przeanalizowaniu ruchu na podstawie analizy drogowej wykonanej przed
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podpisaniem umowy drogowej. Droga zostanie dostosowana zaréwno dla ruchu
pojazddw osobowych jak i ciezarowych. Ulica Bysewska jest zwyktq drogg publiczng.”

- Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, przed wydaniem decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach organ prowadzacy postepowanie o wydanie
ww. decyzji wystepuje o opinie do organdéw wspoétuczestniczgcych, w tym do
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (WP). WP opiniujg m.in.
w zakresie wptywu planowanej inwestycji na jakos¢ jednolitych czeSci wdd
powierzchniowych oraz jednolitych czesci woéd podziemnym. W ocenie WP ZZ,
po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak
i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych czesSci wdd oraz na realizacje celéw
sSrodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300).

- Ze wzgledu na brak istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe z dachéw i chodnikbw bedg odprowadzane do o$miu mokrych,
szczelnych ogrodéw deszczowych o tgcznej powierzchni 11 470 m2 i retencji 6 882
m3 natomiast wody opadowe i roztopowe z powierzchni drog wewnetrznych,
parkingéw i zjazdéw do garazy poprzez separatory ropopochodne odprowadzane
bedg do ogrodow deszczowych. Wody opadowe i roztopowe przed
odprowadzeniem do ogrodow deszczowych zostang uprzednio oczyszczone
poprzez zastosowanie separatoréw ropopochodnych.

- Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, przed wydaniem decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach organ wystgpit o opinie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, organu Panstwowej Inspekgji Sanitarnej,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i jej zakresu. Ww. organy
w wydanych postanowieniu i opiniach wskazaty a konieczno$¢ uwzglednienia
w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, warunkéw wtasnych dotyczgcych
etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Dla wnioskowanego przedsiewziecia,
zaréwno tut. organ jak i organy opiniujgce (RDOS, PPIS i WP ZZ) nie stwierdzity
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Jednakze, aby
ograniczy¢ ewentualne ucigzliwosci dla Srodowiska i ludzi zwigzane z realizacjg
inwestycji, tut. organ w niniejszej decyzji uwzglednit warunki realizacji i eksploatacji
inwestycji okreslone w ww. opiniach a takze natozyt wiasne warunki konieczne do
spetnienia na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ktére w maksymalnym
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stopniu ograniczg wptyw inwestycji na Srodowisko, w tym ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancow.

- Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, dla ktérych obligatoryjne jest uzyskanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku przedsiewziec
moggacych potencjalnie znaczgco oddziatywad na Srodowisko, do wniosku o wydanie
ww. decyzji dotgcza sie m.in. karte informacyjng przedsiewziecia. Sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $Srodowisko jest obligatoryjne dla
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywal na Srodowisko lub
w przypadku stwierdzenia koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na sSrodowisko. Obecnie nie wystepujg ww. przestanki.

- W dniu 27 listopada 2024 r. Inwestor wnidst do tut. organu dokumentacje pn.:
,Emisja hatasu do Srodowiska Zespo6t niskointensywnej zabudowy wielorodzinnej -
mate domy mieszkalne w Gdansku, ul. Bysewska, dz. nr 157, ob. Kokoszki wraz
z infrastrukturg osiedlowg i techniczng” (autor opracowania: Wojciech Weglewski,
listopad 2024 r.) oraz dokumentacje pn. ,,Analiza emisji zanieczyszczen do powietrza
Zespot niskointensywnej zabudowy wielorodzinnej - mate domy mieszkalne
w Gdansku, ul. Bysewska, dz. Nr 157, ob. Kokoszki wraz z infrastrukturg osiedlowg
i techniczng (autor opracowania: Wojciech Weglewski, listopad 2024 r.), w dniu
2 wrzednia 2024 r. przedtozyt do tut. organu Analize ruchu drogowego pn.:
,Opracowanie pomiarow ruchu w przekroju ul. Bysewskiej w Gdansku wraz
z okresleniem ruchu generowanego przez projektowang zabudowe mieszkalng
wielorodzinng przy ul. Bysewskiej w Gdansku” (autor opracowania: inz. Kamil Kupc
lipiec 2024 r. . Na podstawie przedtozonej dokumentacji mozna oceni¢, ze realizacja
przedsiewziecia nie doprowadzi do przekroczenia norm stezen podanych
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz.U z 2010 r. Nr 16 poz. 87).
W  okresie eksploatacji przedsiewziecie nie bedzie stanowito zrédta
ponadnormatywnego oddziatywania na klimat akustyczny rejonu inwestycji.

- Wyniki ww. analizy ruchu drogowego wykazaty, ze po dodaniu ruchu generowanego
przez inwestycje miarodajne natezenie ruchu w poblizu projektowanej inwestycji w
przekroju ul. Bysewskiej w najbardziej obcigzonej godzinie szczytowej podczas
szczytu porannego wynosi 478 E/h, natomiast w szczycie popotudniowym
miarodajne natezenie ruchu z uwzglednieniem ruchu generowanego przez
inwestycje wyniesie 405 E/h. Zgodnie z WR-D-31-1 w pkt. 9.2 - ,Kryterium
Sprawnosci Ruchu” dla skrzyzowania SB1 (skrzyzowanie bez sygnalizacji Swietlnej,
bez dodatkowych paséw ruchu) graniczna warto$¢ sprawnosci skrzyzowania
zawiera sie w przedziale 900-1400 miarodajnego natezenia ruchu na godzine (E/h),
z czego im mniejsza wartos¢ w przedziale tym lepsze warunki ruchu na
skrzyzowaniu. Miarodajne natezenie ruchu znajdujgce sie pod wskazanym
przedziale uwaza sie za spetniajgce kryterium sprawnosci ruchu i zapewniajgce
warunki ruchu nie gorsze niz Ill PSR (poziom swobody ruchu). Obie wartosci tj. 478
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E/h (szczyt poranny) oraz 405 E/h (szczyt popotudniowy) zawierajg sie pod ww.
przedziat.

- Organ prowadzacy postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, nie posiada informacji na temat ,f(..)
wewnetrznych spotkari pomiedzy inwestorem a osobami zainteresowanymi”.
Przedmiotowe spotkania nie byly organizowane przez tut. organ, przedstawiciele
tut. organu nie byli takze uczestnikami przedmiotowych spotkan. Ewentualne,
podjete uzgodnienia pomiedzy inwestorem a osobami zainteresowanymi nie
podlegajg analizie organu prowadzgcego postepowanie administracyjne o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Po przeanalizowaniu szczego6towych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzadu Zlewni w Gdansku nie
stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych Srodowisko
opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wariant przyjety do realizacji nie
bedzie zrédtem istotnego, niekorzystnego oddziatywania na  $rodowisko,
a przedsiewziecie bedzie spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1712). Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacje o wniosku oraz wydanej decyzji (zostang zamieszczone po jej wydaniu)
zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal pod nr 529/2024.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznat, ze przy
zastosowaniu srodkow technicznych opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia
oraz prowadzeniu robét budowlanych w sposéb zaproponowany przez Inwestora,
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oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie
zminimalizowane i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy Stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30) za
posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk)
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji dokonano optaty skarbowej w wysokosci 205 z, na podstawie
art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na
podstawie czesci 1.1.45 zatgcznika do ww. ustawy

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.
Anna Trzuskolas
DYREKTOR WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ dokument podpisany elektronicznie

Otrzymuija:
1. Pani lwona Jabtonska-Cichon

80-175 Gdansk, ul. Tadeusza Jasihskiego 43/3

2. Strony przez obwieszczenie

3. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdarnisku
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