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Uchwala Nr V/ 13 /2025
Rady Dzielnicy Wrzeszcz Dolny
z dnia 8 maja 2025 r.

w sprawie stanowiska wobec projektu Planu Ogoélnego Miasta Gdanska

Na podstawie §15 ust. 1 pkt 24, Statutu Dzielnicy Wrzeszcz Dolny stanowiacego zalacznik do
Uchwaty Nr LII/1182/14 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 kwietnia 2014 roku w sprawie uchwalenia
Statutu Dzielnicy Wrzeszcz Dolny (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014 r. poz. 2023; zm.: poz. 3460, z 2015 r. poz.
6211703, 22017 r. poz. 2044, z 2023 r. poz. 3194)

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.

Rada Dzielnicy Wrzeszcz Dolny po zapoznaniu si¢ z projektem Planu Ogélnego Miasta Gdanska
zajmuje nastgpujace stanowisko w sprawie czg$ci zapisOw i rozwiazan w nim zaproponowanych
w odniesieniu do Dzielnicy Wrzeszcz Dolny i postuluje uwzglednienie nastepujacych zmian w Planie
0gblnym miasta Gdanska:

L,

W zakresie wyznaczonej strefy ,,obszar uzupehienia zabudowy” wylaczyé z jej granic
fragment niezabudowanego terenu w rejonie ulic Chrobrego, Mickiewicza, Zbyszka
z Bogdanca (teren 629SW, 140UZ - niezabudowane dziatki geodezyjne 673/9 674/5 674/4
674/6 wraz z zabudowg pierzejowa od w/wym. ulic), tak aby dla jego zagospodarowania
inwestycyjnego konieczne bylo sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uwzglgdniajacego postulaty zawarte w opracowaniu Gdanskie Przestrzenie
Lokalne i Gdanska Polityka Zieleni — Obszar Dolny Wrzeszcz.
W zakresie wyznaczonej strefy ,,obszar uzupetnienia zabudowy” wylgczyé z jej granic rejon
ulic Konrada Leczkowa, alei Hallera, ulicy Wyspianskiego (630SW i 742SW, 190UZ) oraz
rejon dawnego szpitala przy ul. Klinicznej (635SW, 180UZ).
Wydzielenia i zmiany strefy planistycznej lub zmiany parametrow zabudowy terenu, tak aby
wykluczona byla mozliwo$¢ zabudowy dla rejonéw szkét  podstawowych
i ponadpodstawowych na boiskach i terenach rekreacyjnych:

a. teren przy Wrzeszczanskiej 29 — strefa 771SW;

b. teren Szkoty Podstawowej nr 52 — strefa 770SW;

c. teren zespotu szkot przy ul. Pestalozziego — strefa 712SW;

d. teren zespotu ustug spolecznych przy al. Hallera — strefa 724SW;

e. tereny parku przy akademikach przy ul. Leczkowa — strefa 770SW.
Wydzielenia jako zielen i ustalanie parametrow wykluczajacych mozliwo$é zabudowy
(oznaczenie strefy SN) Ogrodu Roslin Leczniczych Wydzialu Farmacji Gdanskiego
Uniwersytetu Medycznego, stanowigcego fragmentu terenu 755SW.
Wydzielenie ze strefy SIi zmiang strefy planistycznej dla fragmentu zielenica w rejonie wezta
Kliniczna (przylegajacego do terenow kolejowych, dziatki 260/11 i 260/24, tereny gminne).
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6. Wydzielenie ze strefy 639SW co najmniej dwoch stref planistycznych, zgodnie
z przebiegiem granic strefy ochrony ujecia wody. Dla czgéci terenu w zakresie stref
ochronnych i terenéw zmeliorowanych obnizenie wskaznika intensywno$ci zabudowy do 1,
obnizeniem maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy do 30%, zwieszeniem udziatu
powierzchni biologicznie czynnej do 50%.

§2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie

Dolny Wrzeszcz to dzielnica historyczna, gdzie zauwazy¢ mozna coraz silniejsza presje
inwestycyjng. Jednoczesénie jest to dzielnica o kameralnej, XIX zabudowie, charakterystycznej w stylu,
proporcjach i estetyce. Ograniczenie mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy przyczyni
si¢ do lepszej ochrony wymienionych warto$ci. W przedstawionym projekcie strefa obszaru
uzupeinienia zabudowy w Dolnym Wrzeszczu wyznaczona jest niezwykle oszczednie, co nalezy ocenié¢
bardzo pozytywnie. Podobnie na pozytywng oceng zastuguje ograniczenie strefy zabudowy
Srodmiejskiej, do fragmentu dzielnicy polozonej w bezposrednim sasiedztwie stacji kolejowej
Wrzeszez. Postulowane dodatkowe wylaczenia z granic OUZ wynikaja z dotychczasowych
do$wiadczei wykorzystywania narzgdzia DWZ do prowadzenia niezwykle dysharmonijnych
1 degradujgcych historyczna tkanke inwestycji oraz zabudowy dzialek stanowiacych niejako
nieformalny zasob terenéw spacerowych, potencjalnie rekreacyjnych itd. W odniesieniu do kwartahu
zabudowy w rejonie Chrobrego, Mickiewicza i Zbyszka z Bogdanca od lat postulowane jest urzadzenie
skweru, terenu zieleni urzadzonej. Aktualnie w toku opracowania s koncepcje podziatu tego terenu
1 realizacji projektéw z budzetu obywatelskiego. Ponadto w tym obszarze opracowana zostata jedna
z kart terenu dokumentu pt. ,,Gdanskie Przestrzenie Lokalne”. Pozostawienie w tym rejonie OUZ moze
spowodowac utratg mozliwosci realizacji skweru, nadmierne zaggszczenie zabudowy oraz pogorszenie
warunkow zamieszkania dla mieszkancow bezposredniej okolicy. Podobnie, postulowane wylgczenie
z granic OUZ okolic rejonu ulicy Konrada Leczkowa i dawnego szpitala klinicznego ma na celu ochrong
terenu przed wprowadzeniem analogicznych parametréw zabudowy jakie ma budynek przy ul. Konrada
Leczkowa 3-9 czy realizowane nieopodal budynki ponad 14 kondygnacyjne.

W Dolnym Wrzeszczu, pomimo wizualnie duzego udziatu zieleni (jak na dzielnice historyczna
przystato) wystgpuje deficyt w dostgpie do terenow zieleni urzadzonej, ogélnodostepnej, publicznej, co
potwierdza analiza w opracowaniu Gdanska Polityka Zieleni. Postulaty zwiazane z jednoznacznym
wskazaniem terenéw z zakazem zabudowy wynikaja z analizy tego dokumentu oraz ze wiasnych
obserwacji i do§wiadczen korzystania z okreslonych terenoéw na terenie dzielnicy. Wskazane w uchwale
rejony stanowia istniejace i faktyczne zagospodarowanie zielenia. Pomimo lokalizacji w obszarach
0 ograniczonej dostgpnosci (placowki o$wiatowe i ustugi spoleczne) stanowia wazny element sieci
terenow rekreacji (boiska, parki itd.). Tereny te sa dostgpne w ciggu dnia dla mieszkafcow i powinny
by¢ jednoznacznie chronione przed zabudowa i zmiang zagospodarowania (np. w parkingi), zwlaszcza,
ze wigkszo$¢ z nich jest poroénigta drzewami. Szczegdlne znacznie ma w tym zakresie Ogrodu Roslin
Leczniczych na terenie Wydzialu Farmacji Gdanskiego Uniwersytetu Medycznego. Ogrod ten
0 powierzchni 2,5 ha zostat zatozony w 1948 roku i w zasadzie kwalifikuje sie do objgcia ochrong
zaréwno w zakresie dziedzictwa historycznego jak i przyrodniczego. Na terenie ogrodu pielegnowanych
jest ponad 1000 gatunkéw zidl, krzewow i drzew oraz innych roélin pochodzacych z calego $wiata.
Obszar ogrodu, pomimo, iz pozostaje w zarzadzie (?) uniwersytetu to grunt Skarbu Panstwa i jako taki
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winien by¢ szczegdlnie wyeksponowany w POG, stanowi bowiem unikatowy element w tkance
dzielnicy i miasta.

Wobec narastajacej presji inwestycyjnej w dzielnicy ale tez w bezposredniej okolicy (Brzezno,
Gorny Wrzeszez, Letnica) uwage zwracaja dopuszczone parametry zabudowy na terenach Rodzinnych
Ogrodow Dzialkowych w polnocnej czgsci dzielnicy. Ogrody dziatkowe w rejonie al. Hallera
1 Gdanskiej stanowig zasob bioréznorodnosci w dzielnicy, a w kontekécie zrownowazonego rozwoju to
1stotny zasob 1 potencjat. Przede wszystkim jednak sa to grunty podmokle, na ktorych istnieje sie¢
melioracji i drenazy pozwalajacych na realizacje zabudowe terenu w bardzo ekstensywnym zakresie.
Jest to teren wrazliwy na zmiany w zagospodarowaniu, a w szczegoélnosci na zmiang ,,warunkow
wodnych”. Konsekwencje wprowadzenia intensywnej zabudowy i wplyw na najblizsza okolice oraz
funkcjonowanie ujgcia wody nie zostat dotychczas przeanalizowany. Problem gospodarowania wodami
opadowymi w Dolnym Wrzeszczu narasta, a sporzadzenie planu ogolnego jest to okazja do rewizji tych
ustalen, w swietle nowych wyzwan zwigzanych ze zmianami klimatu i potrzeba realizacji rozwigzan pro
srodowiskowych. Teren ten stanowi wlasno§é gminy miasta Gdanska, obnizenie parametréw zabudowy
terenu 1 wprowadzenie rozwigzan maksymalnie chronigcych zasoby wodne nie narazi budZetu miasta na
- odszkodowanie.
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