Prezydent Miasta Gdanska

Gdansk, 6 czerwca 2025 .
WEIE-1.6220.11.15D.2024.AS-El

DECYZJA
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. 2024 r., poz. 572 t.j.), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.), a takze § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku
z 8 3 ust. 1 pkt 58 lit. b), pkt 73, pkt 81 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (Dz.U. 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pani
Agnieszki Swierczewskiej - Optockiej dziatajacej z upowaznienia Invest Komfort S.A Sp.K.
z dnia 4 marca 2024 r. (wptyw 04.03.2024 r., wplyw uzupetnien 14.05.2024 r.,
16.07.2024 r.) o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

.Rozbudowa zespotu zabudowy wielorodzinnej z ustugami i niezbedna
infrastruktura techniczng przy ul. Watowej i Stepkarskiej w Gdansku”

na dziatkach nr 218, 219, 220, 223/1, 223/2, 223/6, 223/8, 223/9, 223/12, 223/16, 228/1
obr. 081 oraz 323/9, 323/10, 323/11, 323/16, 323/17, 331/8, 333/1 obr. 090 oraz
fragmentach dziatek nr 210/21, 223/17 obreb 081, 333/2, 336/6, 344/3 obreb 090

ORZEKAM
1. nie stwierdza¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na sSrodowisko,
2. okresli¢ nastepujace warunki i wymagania:
Etap realizacji
a) Zadbaé, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu,
w miare mozliwosci nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw
W pracy urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jatowym.
b) Ze wzgledu na sasiadujacg zabudowe mieszkaniowa prace budowlane
bedace Zrédiem hatasu prowadzi¢ poza okresem dni Swigtecznych
i niedziel, wytgcznie w porze dziennej (w godzinach od 8:00 do 18:00).
c) Prace ziemne prowadzi¢ w sposéb niezagrazajacy statecznosci
istniejgcych w sasiedztwie obiektéw, w tym budynkdéw, drég, instalacji.
d) Dostosowacd przewidywane godziny wzmozonego ruchu
samochodowego zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych
i innych materiatéw i towaréw zwigzanych z budowag do biezacych
warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé
dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw dziatajacych
w otoczeniu inwestycji.
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e) Transport materiatbw budowlanych, maszyn budowlanych
itp. nie moze powodowac utrudnien w poruszaniu sie okolicznymi
drogami i w dostepie do sasiadujacych z terenem inwestycji
zabudowan.

f) Postéj/parkowanie pojazdéw zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia
oraz skladowanie materiatdw budowlanych muszg zostaé
zorganizowane w granicach terenu przedsiewziecia.

g) Zaplanowaé i wdrozy¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy
w sposdéb, ograniczajagcy do minimum powstawanie sytuacji
wymuszonych przestojéow i zatoréw na drogach dojazdowych do placu
budowy.

h) Materiaty budowlane dostarcza¢ partiami, ktérych wielko$¢ jest
niezbedna do prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci
unika¢ dtugotrwatego magazynowania materiatow.

i) W trakcie prac budowlanych przestrzega¢ przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz procedur wynikajgcych z odrebnych przepiséw,
w tym oznakowaé teren budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
niepowotanych.

j) Zastosowad szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajgce
przenikaniu zanieczyszczen do gruntu.

k) Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu
zapobiegania przedostawaniu sie zanieczyszczenn do wéd podziemnych,
powierzchniowych i gleby.

I) Unikaé pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby stac sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych  wéd
opadowych.

m) Unika¢ odktadania ziemi z wykopéw na drodze spiywu
powierzchniowego woéd, co moze doprowadzié do wymywania
zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie wéd i powstawania
podtopien.

n) Zaplecze budowy wyposazy¢é w sorbenty, maty lub biopreparaty
neutralizujgce rozlewy przypadkowych wyciekéw substancji
ropopochodnych. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw
substancji, nalezy je na biezgco usuwac z wykorzystaniem sorbentéw,
a w przypadku znacznego zanieczyszczenia zapewnic¢ jego sprawne
zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

o) Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawy technicznie sprzet, w celu
minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie
do srodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen.

p) Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych
i zapoznanych z zagrozeniami pracownikoéw, przy uzyciu odpowiedniego
sprzetu i urzadzen dobrej jakosci, prawidtowo eksploatowanych
i konserwowanych.

Strona 2 z 30 decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.15D.2024.AS-El
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

q) Konserwacje i naprawe maszyn pracujacych na placu budowy
prowadzi¢ poza jego granicami, na terenach specjalnie do tego
przygotowanych - na uszczelnionym podtozu.

r) Uzupetnianie paliwa maszyn i urzadzen wykorzystywanych w trakcie
budowy wykonywaé¢ w miejscach specjalnie do tego przeznaczonych
i zabezpieczonych, na uszczelnionym podiozu. Punkty tankowania
wyposazy¢ w sorbenty substancji ropopochodnych.

s) W przypadku wycieku do Srodowiska substancji ropopochodnych:
zabezpieczy¢ wyciek przed przedostaniem sie do  wéd
powierzchniowych i gruntowych. Zapewni¢ sprawne usuniecie
go z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie zleci¢ usuniecie
skazonej warstwy ziemi wyspecjalizowanemu odbiorcy.

t) Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz
preferowania odzysku odpadéw nad ich unieszkodliwianiem, zaréwno
podczas realizacji, jak i eksploatacji przedsiewziecia.
Do magazynowania odpadéw wykorzystywaé utwardzone podtoze lub
kontenery szczelne z zadaszeniem, usytuowane na utwardzonym
terenie, uszczelnionym, uniemozliwiajgcym ewentualne
zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo-wodnego.

u) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sanitariaty.

v) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytéw w trakcie realizacji
inwestycji:

e na placu budowy stosowaé¢ Srodki minimalizujace pylenie
np. zraszanie w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

e place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢ na mokro,
hatdy materialéw sypkich zrasza¢ woda oraz stosowaé plandeki
ograniczajgce pylenie,

e podczas transportu materiatéw pylacych stosowac plandeki, ostony
lub inne zabezpieczenia minimalizujace pylenie,

e obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzagdem Drég i Zieleni,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
spos6b aby zminimalizowac pylenie,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czyscic,
a w przypadku oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci
powietrza konieczne jest zraszanie nawierzchni drogi woda,

e pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czyscic¢ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.

w) Wycinke drzew i krzewéw kolidujacych z przedsiewzieciem prowadzi¢
poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika. Dopuszcza sie
prowadzenie prac w ww. okresie, po przeprowadzeniu ogledzin,
wykonanych przez specjaliste ornitologa, celem wyszukania gniazd
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zajetych przez ptaki, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji,
np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.
x) Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw,
tj. od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszczalne jest rozpoczecie prac
w ww. okresie, pod warunkiem przeprowadzenia wizji terenowej
poprzedzajgcej te prace oraz po potwierdzeniu przez specjaliste
ornitologa, ze przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez
chronione gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania, co nalezy
potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji, np. wpisem do protokotu
z nadzoru przyrodniczego.
y) Przed rozpoczeciem robét, teren sprawdzi¢ pod katem obecnosci
ptazéw; znalezione osobniki przenosi¢ w bezpieczne miejsca pod
nadzorem specjalisty herpetologa, co nalezy potwierdzi¢ wpisem
w dokumentacji, np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.
z) Codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzac kontrole wykopow.
Uwiezione zwierzeta niezwlocznie przenies¢ poza teren objety pracami,
na wiasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie prowadzié¢ pod nadzorem
przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych, uzywany do tego
sprzet dezynfekowaé. Prace prowadzone pod nadzorem przyrodniczym
nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlane;j.
aa) Przed usunieciem kontenerdéw z placu budowy, zweryfikowa¢ stan ich
zasiedlenia przez nietoperze. Ewentualnie znalezione osobniki
przenies¢ w bezpieczne miejsce wskazane przez specjaliste
chiropterologa, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentac;ji,
np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego. W przypadku
stwierdzenia w kontenerach kolonii rozrodczej odczekaé¢ z usuwaniem
konteneréw do czasu zakonczenia rozrodu i opuszczenia kryjowki przez
mtode nietoperze.
bb) Wszystkie drzewa i krzewy, znajdujace sie w zasiegu oddziatywania
inwestycji i przeznaczone do adaptacji, zabezpieczy¢ na czas
prowadzenia robét przed:
¢ mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie
pni drzew, ktérego wysokos¢ w zaleznosci od pokroju drzewa
powinna wynosic€ 1,5 - 2 m - na podktadzie z rur drenarskich lub mat
stomianych pokrywajacych powierzchnie drzewa pod
odeskowaniem. W przypadku wystepowania na drzewach plech
chronionych gatunkéw porostéw odeskowanie zastgpi¢ siatkami
okalajagcymi pien drzewa tak, aby nie uszkodzi¢ stanowisk porostow;
obtamane gatezie na drzewach natychmiast przycinaé i miejsca
uszkodzone zabezpiecza¢ Srodkami zapobiegajacymi rozwojowi
patogenéw;

e fizycznym uszkodzeniem krzewoéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewéw np. tasmg;
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e przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich
sasiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia
wykopoéw;

¢ mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez
prowadzenie prac w bezposrednim sasiedztwie systeméw
korzeniowych drzew i krzewéw w sposéb reczny, o ile pozwala na to
technologia prac. Ewentualne przycinanie korzeni prowadzié
prostopadle do ich osi, a miejsca przeciecia zabezpieczyé
odpowiednimi Srodkami ochrony roslin; odkryte w wyniku prac
korzenie zabezpieczy¢ przed wysychaniem i ewentualnym
przemrozeniem poprzez wykorzystanie mat lub innych materiatéw
izolujgcych, a powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni
i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobéjczym.

cc) Nie magazynowa¢ materiatu ziemnego i materialéw budowlanych
w obrebie rzutu koron i pni drzew, tj. w odlegtosci réwnej rzutowi
korony powiekszonemu o 2 m, ale nie blizej niz 10 m od pnia drzewa.

dd) W zasiegu korony drzewa nie parkowaé maszyn i pojazdéw.

ee) Zaplecze budowy, baze materialowo sprzetowa, miejsce gromadzenia
odpadéw zlokalizowaé w miejscu uwzgledniajgcym ochrone zadrzewien

i zakrzewien.

ff) Do nasadzen wykorzystaé¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie
i siedliskowo, w tym pytko- i nektarodajnych.

gg) Utworzy¢ alternatywne miejsca legowe poprzez wywieszenie budek
legowych dla ptakéw. Budki legowe dla dziuplakéw i pétdziuplakéw

(modele A/A1, B, P) zlokalizowaé¢ w obrebie planowanych terenéw

zagospodarowanych zielenig, na wysokosci min. 3 - 5 m nad ziemia

na drzewach, z otworem wejsciowym najlepiej w kierunku wschodnim.

Montazu budek dokonywa¢ pod nadzorem specjalisty ornitologa.

Etap eksploatacji
a) Zaprojektowac centrale wentylacyjne wyciggowe w halach garazowych
oraz wentylatory dachowe o niskiej mocy akustycznej oraz przewidzieé
ich wyciszenia m.in. poprzez stosowanie obudéw, ttumikéw
akustycznych, wibroizolatoréw i ekranéw akustycznych. Z uwagi
na réznice wysokosci projektowanych budynkéw, wyloty z urzadzen
instalacyjnych z budynkéw o wysokosci 25 m nie powinny byé
skierowane w strone elewacji kubatury P o wysokosci 40 m, lecz

w strone drogi.

b) Odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji inwestycji
przechowywaé¢ w pojemnikach przeznaczonych do segregacji,

a nastepnie przekazywa¢ do zagospodarowania firmie zgodnie

zregulaminem zagospodarowania odpadéw.
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c) Wode na potrzeby nowoprojektowanych budynkéw pobierac z sieci
wodociggowe;.

d) Sciekisocjalno-bytowe z nowoprojektowanych budynkéw odprowadzaé
do kanalizacji sanitarnej.

e) Podjgcdziatania prowadzace do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia

Swiattem pochodzacym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:

- do oswietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujacych
projektowane budynki zastosowac odpowiedni sprzet
oswietleniowy, kierujacy swiatto tylko na powierzchnie robocze
(np. ulice czy chodniki),

- zastosowaé, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z ptaskimi
szybami zamontowanymi wewnatrz obudéw i zawsze ze
skierowanym strumieniem Swiatta w dét, tak, aby emisja swiatta nie
byta kierowana w niebo lub w obszary, ktére nie potrzebuja
oswietlenia lub doswietlenia,

- uzywac zrédet Swiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna
do bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikéw,

- zastosowac w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania,
ktére zmniejszajg ilos¢ emitowanego sSwiatta w zaleznosci
od intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokét projektowanych
obiektéw,

- zaprojektowac oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowa¢é efekt
odbicia Swiatta przez elewacje sasiednich budynkéw oraz
nawierzchnie utwardzone (np. jezdnie),

- urzadzenia oswietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewnatrz
budynku lub w jego otoczeniu nie moga powodowa¢ ucigzliwosci dla
jego uzytkownikoéw ani tez przechodnidw i kierowcoéw.

UZASADNIENIE
Pismem z dnia 4 marca 2024 r. (data wptywu: 04.03.2024 r., wptyw uzupetnien
14.05.2024 r., 16.07.2024 r.) Pani Agnieszka Swierczewska- Optocka dziatajgca
z upowaznienia Invest Komfort S.A Sp.K. wystgpita z wnioskiem o wydanie decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,Rozbudowa zespotu
zabudowy wielorodzinnej z ustugami i niezbedng infrastrukturg techniczng przy
ul. Watowej i Stepkarskiej w Gdansku”.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjng przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntdw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywag,
3. zatacznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.
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Stosownie do brzmienia art. 75, ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po  przeanalizowaniu  dokumentacji w  sprawie tut. organ  pismem
nr WS-1.6220.11.15p1.2024.AS z dnia 5 kwietnia 2024 r. wezwat do uzupetnienia wniosku.
Uzupetnienie ztozono do tut. organu w dniu 14 maja 2024 r.

Pismem nr WS-1.6220.11.15p2.2024.AS z dnia 17 czerwca 2024 r. tut. organ wezwat
ponownie do uzupetnienia wniosku. Stosowne uzupetnienie wptyneto do tut. organu
w dniu 16 lipca 2024 r.

Tut. organ obwieszczeniem z dnia 7 sierpnia 2024 r. zawiadomit strony
O wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, informujac jednoczesnie
o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskéw.
Obwieszczenie zamieszczono na stronie internetowej i tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Gdansku oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia. Uwagi od stron
postepowania nie wptynety.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng, planowane przedsiewziecie polega
na rozbudowie zespotu zabudowy wielorodzinnej z ustugami i niezbedng infrastrukturg
techniczng przy ul. Watowej i Stepkarskiej w Gdansku na dziatkach nr 218, 219, 220,
223/1, 223/2, 223/6, 223/8, 223/9, 223/12, 223/16, 228/1 obr. 081 oraz 323/9, 323/10,
323/11, 323/16, 323/17, 331/8, 333/1 obr. 090 oraz fragmentach dziatek nr 210/21,
223/17 obreb 081, 333/2, 336/6, 344/3 obreb 090.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie realizacje zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej z ustugami i infrastrukturg towarzyszacg przy ul. Watowej w Gdansku,
w miejscu dawnego bastionu Mottawa - jako uzupetnienie zrealizowanej i bedacej
w trakcie realizacji zabudowy osiedla mieszkaniowego BRABANK (zrealizowane budynki
A -], bedace w trakcie realizacji RSTU).

Dla catego kompleksu zabudowy Inwestor uzyskat w 2018 r. decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nr WS-1.6220.11.70D.2017.AN wraz z postanowieniem nr WS-
1.6220.11.70Ps2.2017.TB-AN z 23.08.2023 r. o zachowaniu warunkéw realizacji
przedsiewziecia okreslonych w ww. decyzji Srodowiskowej. Inwestor wystgpit
z wnioskiem o wydanie nowej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku
ze zmiang planowanych parametréw przedsiewziecia obejmujgcego obiekty KLN i MOP,
w tym w zakresie sposobu i gtebokosci posadowienia projektowanych obiektow.

Na dziatce 223/16 projektuje sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami, z 3
kubaturami od poziomu drugiej kondygnacji kazdy. Inwestycja podzielona jest na dwa
etapy: | etap - budynek mieszkalno-ustugowy z kubaturami K, L i N, Il etap - budynek
mieszkalno-ustugowy z kubaturami M, O i P. Kazdy z etapéw bedzie posiadat dwie,
niezalezne podziemne kondygnacje garazowe. W obrebie kompleksu zabudowy
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przewiduje sie ustugi o charakterze materialnym i niematerialnym (handel, biura,
gastronomia itp.). Kubatury K, L, N, M i O zaprojektowano jako 7 - kondygnacyjne
0 wysokosci 25 m, zas kubature P jako 12 - kondygnacyjng o wysokosci 40 m.

Przewiduje sie realizacje:

e 0k. 290 lokali apartamentowych oraz o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 17 700 m?,
e ok. 18 lokali ustugowych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 1 650 m?,

e maksymalnie 465 miejsc postojowych, z czego 5 miejsc terenowych.

Wijazd na teren kompleksu zabudowy zaprojektowano z ulicy Stepkarskiej, wjazdy
do budynkéw zlokalizowane bedg od pétnocno - wschodniej strony terenu
inwestycyjnego. Na terenie, oprécz drog pozarowych i dojazdédw do parkingéw nie
planuje sie ciggow komunikacyjnych dla pojazdéw. Cze$¢ naziemna bedzie
przeznaczona w catosci dla pieszych. W obrebie kompleksu zabudowy zaprojektowano
rowniez roslinnos¢ urzgdzong, obiekty matej retencji terenowej na potrzeby retencji wod
opadowych, plac lub place zabaw, nawierzchnie zwirowe i z kostki granitowej, obiekty
matej infrastruktury.

Catkowita powierzchnia terenu przedsiewziecia moze wynies¢ max. 2,47 ha, z czego
2,11 ha to teren zabudowy i infrastruktury towarzyszgcej (w tym fragmentu budowanej
w ramach umowy drogowej ul. Sepkarskiej i terenu przeznaczonego pod budowe sieci),
pozostata - rezerwa przewidziana na lokalizacje zaplecza budowy na terenie
sgsiadujgcym z dziatkg 223/16 (powierzchnia ok. 0,36 ha). kaczna powierzchnia
parkingéw oraz infrastruktury jej towarzyszgcej wyniesie max. 1,77 ha.

W sktad infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie bedg wchodzic:

e sieci kanalizacyjne i wodociggowe,

e przytgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowe
i cieplne,

e instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej, sanitarnej, instalacja zewnetrzna
elektryczna wraz z trafostacjami, instalacje teletechniczne, instalacja grzewcza,

e zbiorniki retencyjne wod opadowych zlokalizowane w budynkach,

e oSwietlenie terenu, instalacja teletechniczna,

e tereny utwardzone tj. chodniki i dojscia, place,

e tereny nieutwardzone tj. tereny zielone, obiekty matej retencji terenowej
do zagospodarowania woéd opadowych,

e mata architektura tj. taweczki, Smietniki, plac zabaw itp.,

e wjazd na teren zabudowy od ul. Stepkarskiej,

e drogi wewnetrzne i 2 wjazdy do budynkow (po jednym na KLN i MOP).

tgczna diugosc planowanej rozbudowy kanalizacji deszczowej i sanitarnej przekroczy
1 km (catos¢ wyniesie ok. 2,3 km, z czego sama rozbudowa ok. 1,025 km). Catkowita
dtugosc projektowanych drég o nawierzchni twardej wyniesie maks. 0,575 km.
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W ramach realizacji inwestycji przewiduje sie:

e organizacje zaplecza budowy na fragmencie dziatki nr 223/6,

e wykonanie prac przygotowawczych w obrebie terenu inwestycyjnego
przeznaczonego pod budowe zespotu mieszkalno-ustugowego, w tym usuniecie
kolidujgcej roslinnosci w wymaganym zakresie, usuniecie kolidujacej infrastruktury
sieciowe)),

e wykonanie niezbednych robo6t ziemnych - przygotowanie  wykopow
szerokoprzestrzennych pod prace fundamentowe oraz towarzyszacych im prac
archeologicznych i remediacyjnych,

e instalacje otwordw obserwacyjnych zwierciadta wod gruntowych,

e wykonanie obudowy wykopu w postaci $cian szczelinowych,

e wykonanie pali przemieszczeniowych do spodu ptyty fundamentowej (ostateczna
kolejnos¢ prowadzenia robdt zwigzanych z wykonaniem pali przemieszczeniowych
zostanie okreslona na etapie prac projektowych),

e wykonanie poziomej przestony przeciwfiltracyjnej (szczelny ekran wykonany metodg
jet - grouting) wykonanie studni odwadniajgcych i odwodnienie gruntu
przeznaczonego do usuniecia,

e glebienie wykopu do rzednej zgodnie z projektem,

e wzniesienie konstrukcji obiektéw,

e wykonanie elementéw matej retencji terenowej,

e wykonanie wszystkich niezbednych przytaczy, instalacji, urzadzen, sieci
infrastrukturalnych (wodociagi, sieci kanalizacyjne, elektryczna, teletechniczna,
cieptociagi, gazowe, ppoz. itp.),

e wykonanie powierzchni utwardzonych tj. infrastruktury drogowej (wjazd
z ul. Stepkarskiej), ciggdw pieszych, placow, wjazdéw do garazy podziemnych, ciggdw
pieszych, schodéw terenowych),

e wykonanie powierzchni nieutwardzonych tj. terendw zielonych wraz z nasadzeniami,

e realizacje elementéw matej architektury (tawki, kosze na Smieci, stojaki na rowery,
place zabaw, miejsca gromadzenia odpadow),

e realizacje osSwietlenia zewnetrznego.

Realizacje catego przedsiewziecia planuje sie na ok. 6 lat - obiekty bedg powstawaty
etapowo. Czas trwania prac budowlanych uzalezniony bedzie od sytuacji rynkowej.

Budynki zostaty przewidziane w technologii zelbetowej monolitycznej i prefabrykowane;,
murowanej o ustroju ptytowo-stupowym z trzonami komunikacyjnymi, ktore
przewidziano w mieszanym ukfadzie poprzeczno-podtuznym S$cian. Przewiduje sie
wykorzystanie ptyt elewacyjnych z barwionego betonu architektonicznego dla
zewnetrznych elewacji oraz np.: tynk fakturowany z detalem w postaci okiennic
w kolorze stolarek okiennych z kamienic historycznego Gdanska -od wnetrza kwartatu.
Dla budynkdéw Sredniowysokich (7 kondygnacji) przewiduje sie okna drewniane lub
aluminiowe, w tym wielkoformatowe, za$ dla budynku wysokiego (12 kondygnacji) okna
aluminiowe, w tym wielkoformatowe.
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Posadzki parterow bedg posadowione na rzednej 2,3 m n.p.m.

Kondygnacja podziemna to dwie hale mieszczace miejsca postojowe (maks. 460 szt.),
zespoty komorek lokatorskich oraz pomieszczenia techniczne. Dostep do hal
garazowych bedg umozliwia¢ wszystkie klatki schodowe i windy w kazdym
z nowoprojektowanych budynkéw. Kazda hala bedzie posiadata odrebny wjazd.

Czes$¢ podziemng budynkdédw projektuje sie w technologii zelbetowej szczelne;.
W istniejgcych warunkach gruntowo - wodnych projektuje sie posadowienie posrednie
w postaci ptyty fundamentowej opartej na palach. Jako zabezpieczenie wykopu
przyjmuje sie Sciany szczelinowe, ktére stanowi¢ bedg element konstrukgji. Ze wzgledu
na wysoki poziom wod gruntowych, na czas prowadzenia robdt ziemnych
i fundamentowych nalezy przewidzie¢ odwodnienie wykopu.

Pobdr wéd wynikajgcy z koniecznosci odwodnienia wykopow budowlanych w szczelnej
obudowie wykopu uszczelnionej w podstawie ekranem z iniekcji wysokociSnieniowej
(Jet Grouting) wyniesie powyzej 10 m3/h (24,3 m3/h dla budynku KLN oraz 27,7 m3/h dla
budynku MOP).

Zaopatrzenie w ciepto projektowanych budynkéw przewidziano z miejskiej sieci
cieptownicze;.

W ramach realizacji przedsiewziecia projektuje sie wykonanie placéw, chodnikéw, zjazdu
do hal garazowych oraz dojs¢ do budynkéw. Droga dojazdowa i rampa zjazdowa
do garazu wykonane zostang z nawierzchni trwatej np. betonowej. Chodniki wykonane
zostang z kostki kamiennej. Przewiduje sie réwniez wykonanie odcinka drogi
manewrowej z kostki kamiennej tgczacej droge publiczng ulicy Stepkarskiej z dojazdami
do garazy podziemnych budynkéw KLMNOP oraz z drogg manewrowg obstugujacg
poprzedni etap inwestycji (budynki RSTU). Droga manewrowa stanowi¢ bedzie
jednoczesnie droge pozarows.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko), tut. organ
pismami z dnia 7 sierpnia 2024 r. nr W$-1.6220.11.15R;.2024.AS, WS$-1.6220.11.15R,.2024.AS
i WS-1.6220.11.15R5.2024.AS wystgpit odpowiednio do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
(RDOS) w Gdansku i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” (PGWWP),
0 opinie co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.
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Pismami z dnia 17 wrze$nia 2024 r. nr WEIE-1.6220.11.15ps.2024.AS-EI, WEIE-
1.6220.11.15p6.2024.AS-El i WEIE-1.6220.11.15p;.2024.AS-El tut. organ poinformowat
odpowiednio o omytce pisarskiej w ww. wystgpieniach o opinie polegajgcej na btednym
wskazaniu dziatki nr 332/1 w obrebie 090 jako dziatki, na ktérej bedzie realizowane
przedmiotowe przedsiewziecie.

Pismem nr GG.ZZ5.4901.328.1.2024.KT z dnia 23 sierpnia 2024 r. PGWWP wezwato do
uzupetnienia dokumentacji. Z uwagi na powyzsze, tut. organ pismem nr WEIE-
1.6220.11.15p4.2024.AS z dnia 24 sierpnia 2024 r. przekazat ww. wezwanie wnioskodawcy.
Stosowne uzupetnienie wptyneto w dniu 16 wrzesnia 2024 r. Pismami z dnia
19 wrzesnia 2024 r. nr WEIE-1.6220.11.15ps.2024.AS-El, WEIE-1.6220.11.15p9.2024.AS-El
i WEIE-1.6220.11.15p10.2024.AS-El tut. organ przekazat odpowiedz Wnioskodawcy
odpowiednio do PGWWP, PPIS i RDOS.

PGWWP pismem nr GG.ZZS$.4901.328.2.2024.KT z dnia 3 pazdziernika 2024 r. wyrazity
opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

RDOS pismem nr RDOS-Gd-W00.4220.526.2024.MC.3 z dnia 22 listopada 2024 r. wezwat
do uzupetnienia przedtozonej dokumentacji. W odpowiedzi na powyzsze,
tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.15p,.2024.AS-El z dnia 29 listopada 2024 r.
przekazat kopie ww. wezwania Wnioskodawcy. Stosowne uzupetnienie ztozono
do tut. organu w dniu 31 grudnia 2024 r. Pismami z dnia 17 stycznia 2025 r. nr WEIE-
1.6220.11.15p1,.2024.El, WEIE-1.6220.11.15p13.2024.AS-El i WEIE-1.6220.11.15p14.2024.AS-E|
tut. organ przekazat odpowiedz Wnioskodawcy odpowiednio do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku, Panistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
~Wody Polskie” (WP).

Pismem nr GG.ZZ$5.4901.328.3.2024.KT z dnia 29 stycznia 2025 r. PGWWP podtrzymaty
stanowisko przedstawione w opinii nr GG.ZZS$.4901.328.2.2024KT z dnia
3 pazdziernika 2024 r.

PPIS w opinii nr SZNS.9022.4.29.2024.KB.1 z dnia 5 lutego 2025 r. wyrazit opinie
o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

RDOS  postanowieniem  nr  RDOS-Gd-W00.4220.526.2024.MC.5 z  dnia
9 kwietnia 2025 r. wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na sSrodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy, opierajac
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sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego przedsiewziecia,
ustalono co nastepuje:

e Planowane przedsiewziecie polegajgce na rozbudowie zespotu zabudowy
wielorodzinnej z ustugami i niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Watowe]
i Stepkarskiej w Gdansku jest kwalifikowane zgodnie rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.) jako:

- §3ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia tj. przedsiewziecie ,polegajqgce na rozbudowie,
przebudowie lub montazu realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia
wymienionego w ust. 1, z wytgczeniem przypadkow, w ktdrych ulegajgca zmianie lub
powstajgca w wyniku rozbudowy, przebudowy lub montazu czesc realizowanego lub
zrealizowanego przedsiewziecia nie osigga progow okreslonych w ust. 1, o ile zostaty
one okreslone; w przypadku gdy jest to druga lub kolejna rozbudowa, przebudowa
lub montaz, sumowaniu podlegajg parametry tej rozbudowy, przebudowy lub
montazu z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile nie
zostaty one objete decyzjq o srodowiskowych uwarunkowaniach” w zwigzku z:

o §83ust. 1pkt58lit. b) - ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych [ub zrealizowanych
przedsiewziec, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im
infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: (..) 1,0 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a”, czyli poza obszarami objetymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

o §3ust. 1 pkt73-,urzqgdzenia lub zespoty urzqdzer umozliwiajgce pobdr wéd
podziemnych lub sztuczne systemy zasilania wod podziemnych, inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 37, o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 10 m?
na godzine”,

o §3ust. 1 pkt 81 ,sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie
mniejszej niz 1 km, z wyfqczeniem:

a) przebudowy tych sieci metodq bezwykopowg,

b) sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze
kolejowym,

¢) przytqczy do budynkow”.

W zwigzku z powyzszym zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko i wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzja o S$rodowiskowych  uwarunkowaniach dla  przedmiotowego
przedsiewziecia jest niezbedna m.in. przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

e Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na dziatkach nr 218, 219, 220, 223/1,
223/2, 223/6, 223/8, 223/9, 223/12, 223/16, 228/1 obr. 081 oraz 323/9, 323/10,
323/11, 323/16,323/17, 331/8, 333/1 obr. 090 oraz fragmentach dziatek nr 210/21,
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223/17 obreb 081, 333/2, 336/6, 344/3 obreb 090. Przedsiewziecie zlokalizowane

jest w centralnej czeéci miasta Gdansk, w sasiedztwie historycznego Srédmiescia

Gdanska, administracyjnie w dzielnicy Srédmiescie, na lewym brzegu Mottawy.

W najblizszym sgsiedztwie planowanego przedsiewziecia zlokalizowane s3:

o od potnocy -nieuzytkowane obecnie tereny po gazowni,

o od wschodu - ul. Wiosny Ludéw i bulwar spacerowy nad Mottawg,

o od potudnia - zrealizowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowa BRABANK,

o od zachodu - zrealizowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowa BRABANK oraz
Muzeum Il Wojny Swiatowe;j.

Przedmiotowy teren jest aktualnie czesSciowo terenem juz zabudowanym zgodnie
z uzyskanymi przez Inwestora pozwoleniami na budowe oraz placem budowy dla
aktualnie realizowanych prac nad budynkiem RSTU.

e Dlaterenu dziatek 223/10i223/13 (po dokonanym podziale obecnie dziatki 223/16
i 223/17) w zwigzku ze stwierdzonym zanieczyszczeniem powierzchni ziemi
sporzadzony zostat plan remediacji, ktéry zostat zatwierdzony decyzjg znak RDOS-
Gd-WZS.515.12.21.MB.9 z dnia 25 sierpnia 2022 r. Projekt planu objat obszar
o powierzchni 18 173 m3.

Przeprowadzone badania w obrebie gruntu rodzimego na tym terenie wykazaty
przekroczenia dopuszczalnych stezen dla:

o metali - cyny i otowiu;

o weglowodoréw - sumy weglowodorow C6 - C12, sktadnikéw frakcji benzyn.
Biorgc pod uwage powyzsze konieczne jest wykonanie prac remediacyjnych, ktére
doprowadza do zawartosci w glebie ww. substancji do poziomu wtasciwego dla
| grupy gruntéw zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z 1.09.2016 r.
w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(Dz.U.z 2016 r. poz. 1395).

Remediacja jest obecnie w toku - wykonana jest metodg ex-situ, co oznacza
usuniecie zanieczyszczonego gruntu. Prace to poprzedzone zostang usunieciem
zanieczyszczonych  gruntéw  antropogenicznych  siegajacych  przecietnie
do gtebokosci 1,0 - 2,0 m p.p.t. zalegajacych na gruncie rodzimym, ktéry musi
zostac poddany remediacji. Zgodnie z ww. decyzjg zatwierdzajgcg plan remediacji,
prace te nalezy zakonczy¢ do konca 2025 r.

e Na etapie opracowania inwestycji przeprowadzono analize mozliwych wariantéw
przedsiewziecia. Wariantowanie dotyczyto zaopatrzenia obiektow w ciepto i cieptg
wode uzytkowg. W wariancie wybranym do realizacji obiekty bedg zaopatrywane
w ciepto z miejskiej sieci, wariant alternatywny zaktadat zaopatrzenie w ciepto
z kottowni opalanej gazem ziemnym. Wybrany zostat wariant korzystniejszy
Srodowiskowo, czyli zaopatrzenie obiektow z miejskiej sieci cieptownicze;.

e Na etapie przygotowania terenu do realizacji inwestycji bedg wymagane prace
rozbiorkowe istniejgcych nieczynnych rur sieci i przytagczy wod-kan oraz
nieczynnych przewodoéw teletechnicznych i energetycznych.

Do rozbidrki na terenie przedsiewziecia przewidziane sg:
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o kable energetyczne: 100 mb,

o kable teletechniczne: 45 mb,

o rury wodociggowe: 35 mb.

Prace rozbiorkowe prowadzone bedg powszechnie przyjetymi metodami,
tj.. demontaz reczny i przy uzyciu maszyn i urzgdzen (np. koparko-tadowarki).
Wywo6z materiatu z rozbidrki odbywac sie bedzie samochodami ciezarowymi.

e W zwigzku z projektowanymi podpiwniczeniami czesci budynkéw oraz budowg
sieci, przytaczy i instalacji zewnetrznych konieczne bedzie wykonanie wykopdéw
budowlanych. W istniejgcych warunkach gruntowo - wodnych przewiduje sie
posadowienie posrednie w postaci ptyty fundamentowej opartej na palach
przemieszczeniowych SDP w wykopie zabezpieczonym $ciang szczelinowg na catej
dtugosci oraz przestong przeciwfiltracyjng (jet grouting). Przewidywana rzedna dna
wykopu to przy zaktadanym poziomie 0 posadzki na poziomie 2,3 m n.p.pm.
do ok. -6,40 m n.p.m (z pominieciem lokalnych przegtebien).

Z uwagi na warunki hydrogeologiczne wystepujgce w podtozu analizowanego
terenu, realizacja robot zwigzanych ze wznoszeniem podziemnych czesci
projektowanych obiektéw wymaga tymczasowego odwodnienia wykopdw. Aby nie
dopusci¢ do zmiany warunkow wodnych w sgsiedztwie realizowanej inwestycji,
prace fundamentowe prowadzone bedg w wymienionej ostonie obudowy wykopu
oraz poziomej przestony przeciwfiltracyjnej.

Z uwagi na brak warstwy gruntéw spoistych w dnie wykopu fundamentowego
niezbedne bedzie wykonanie poziomej przestony przeciwfiltracyjnej wykonywanej
w technologii iniekcji strumieniowej (Jet Grouting) za pomocg kolumn iniekcyjnych.
Dla przewidywanego poziomu dna wykopu na rzednej -6,4 m n.p.m. zaktada sie
wykonanie gérnej powierzchni poziomej przestony przeciwfiltracyjnej na rzednej
do -18,0 m n.p.m a podstawe na gtebokosci - 20,0 m n.p.m. Przewiduje sie ekran
przeciwfiltracyjny o grubosci ok. 2,0 m. Z tresci KIP wynika, ze realizacja szczelnych
przegrod nie spowoduje podpietrzenia naturalnego przeptywu wod.

W wyniku planowanych prac, zwigzanych z wykonaniem obudowy wykopu, wody
gruntowe znajdujgce sie w warstwie wodonosnej wewngtrz wykopu, zostang
catkowicie odciete i konieczne bedzie wytgcznie jednorazowe ich odpompowanie
z wnetrza powstatej ,szczelnej wanny”. W celu ich usuniecia oraz utrzymania
obnizonego poziomu wody wewnatrz wykopu na rzednej umozliwiajacej
prowadzenie prac ziemnych i fundamentowych, konieczne jest wykonanie
tymczasowego odwodnienia wykopu za pomocg zespotu studni zlokalizowanych
w jego wnetrzu.

Projektowana inwestycje podzielono na dwa etapy o zblizonej powierzchni dna
wykopu:

o budynki K, L, N - o powierzchni dna wykopu: 3612 m?,

o budynki M, O, P - o powierzchni dna wykopu: 3664 m?.

Dla kazdego z wykopow zaprojektowano 12 studni dzieki ktérym mozliwe bedzie
jednorazowe odpompowanie wody z ich wnetrza. Dodatkowo, studnie
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te umozliwig utrzymanie zwierciadta wody wewngatrz wykopu na wymaganym
poziomie, wywotane przesgczaniem sie wéd przez ,szczelne” przegrody pionowg
i poziomg. Parametry techniczne studni zostang przedstawione w Projekcie
odwodnienia.

Pobdor wod wynikajgcy z koniecznosci odwodnienia wykopéw budowlanych
w szczelnej obudowie wykopu uszczelnionej w podstawie ekranem z iniekg;ji
wysokocisnieniowej (Jet Grouting) wyniesie powyzej 10 m3/h (24,3 m3/h dla
budynku KLN oraz 27,7 m3/h dla budynku MOP).

Otwory studzienne, po zakonczeniu pracy odwodnienia oraz obserwacji poziomoéw
wodonosnych, zostang zlikwidowane.

Do wykonania obudowy wykopu nie planuje sie obnizenia naturalnego zwierciadta
wod podziemnych w warstwie wodonosnej. Nie powstanie zatem lej depresji,
a oddziatywanie pompowania osuszajgcego bedzie ograniczone do wnetrza
obudowy wykopu i nie wptynie na tereny sgsiednie. W poblizu inwestycji nie
wystepujg, ani obiekty budowlane, ani obszary zasobowe wdd podziemnych,
na ktére mogto by oddziatywaé¢ pompowanie osuszajgce wykop. Pozostanie ono
takze bez wptywu na okoliczng roslinnosc.

Zastosowanie przeston przeciwfiltracyjnych: pionowej (obudowa) i poziomej
(ekran), dla projektowanej zabudowy wyklucza w trakcie prowadzenia
odwodnienia powstanie leja depresji poza obrysem planowanego wykopu.
Oddziatywanie w wyniku odwodnienia (leja depresji) ograniczy sie do scian wykopu
budowlanego i nie bedzie wykraczato poza jego obrys. W zwigzku z tym, nie
prognozuje sie negatywnego wptywu na srodowisko w otoczeniu projektowanego
odwodnienia, w tym na wody podziemne. Zaktada sie odprowadzenie wody
z odwodnienia wykopu fundamentowego do miejskiej kanalizacji deszczowej
po uzyskaniu stosownej zgody gestora sieci. Docelowo wody bedg kierowane
do rzeki Mottawy.

o Scieki sanitarne powstajgce na etapie realizacji inwestycji zagospodarowane
zostang przez wynajmujgcego przenosne toalety lub odprowadzone zostang
z kontenera socjalnego do kanalizacji sanitarnej. Przenosne toalety zostang
zlokalizowane w obrebie wyznaczonego zaplecza budowy.

e Planowane budynki zaopatrywane bedg w wode poprzez podtgczenie do miejskiej
sieci wodociggowej. Woda pobierana bedzie na cele bytowo-gospodarcze oraz
p.poz. Scieki sanitarne odprowadzane bedg do miejskiej kanalizacji sanitarne;
- do kanatu sanitarnego w ul. Watowej. Scieki pochodzgce z posadzek garazy przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej bedg podczyszczane za pomoca
urzadzen podczyszczajgcych  w  halach  garazowych. Scieki  zwigzane
z funkcjonowaniem potencjalnych ustug gastronomicznych odprowadzane bedg
po podczyszczeniu w separatorach ttuszczu do kanalizacji sanitarnej i nastepnie
do kanalizacji miejskiej.

e Wody opadowe zagospodarowane bedg na wiasnym terenie zielonym
i w systemach zblizonych do naturalnych - obiektami matej retencji bedg niecki
terenowe, dachy zielone na stropach garazy i parterow oraz ostatnich
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kondygnacjach budynkéw. Dodatkowo przewiduje sie zbiorniki retencyjne
w budynkach. Wody opadowe z wjazdu do hal garazowych oraz z nawierzchni
utwardzonej dopuszczonej do ruchu samochodow bedg odprowadzane
do zbiornikbéw i przed wigczeniem wod do zbiornika zostang zastosowane
studzienki z matami sorbentowymi.

Wody opadowe odprowadzane z terenu przedsiewziecia bedg zasadniczo wodami
czystymi z uwagi na ograniczenie do minimum ruchu pojazdéw po terenie - wody
opadowe z powierzchni jezdnej na terenie przed wprowadzeniem do zbiornikéw
retencyjnych  zostang podczyszczone za pomocg mat sorbentowych
w studzienkach, a Scieki z hal garazowych po podczyszczeniu bedg odprowadzane
do kanalizacji sanitarnej. Nadmiar wéd opadowych (ponad retencje na terenie)
skierowany do lokalnej kanalizacji deszczowej, a finalnie do Mottawy nie wptynie
negatywnie na jako$¢ odprowadzanych wéd opadowych do odbiornika. Substancje
ropopochodne zatrzymywane sg w matach sorpcyjnych zainstalowanych
w studzienkach rewizyjnych, za$ zawiesina jest redukowana w osadnikach studni
kanalizacyjnych i wpustéw deszczowych.

Gtownym zatozeniem planowanego odwodnienia inwestycji jest wykorzystanie
potencjatu terendw zieleni i nadanie im funkcji retencyjnej umozliwiajgcej
zagospodarowanie wod opadowych poprzez budowe powierzchniowego uktadu
retencyjnego potgczonego z planowang kanalizacjg deszczowg. Zastosowanie
niecek hydrofitowych na obszarze inwestycji ma umozliwi¢ zagospodarowanie
wod sptywajgcych z powierzchni utwardzonych, takich jak piesze i jezdne ciagi
komunikacyjne oraz dachy budynkdéw i hali garazowej. Uktad retencyjny zostat
oparty na grawitacyjnym transporcie wdéd z  projektowanych nawierzchni
do obszaréw zieleni z funkcjg retencyjng zlokalizowanych na terenie dziatek
objetych inwestycja, ktérych niedobdr retencji wynikajacych z przeprowadzonych
obliczen, zostanie uzupetniony w zbiornikach podziemnych.

Nadmiar wod z elementdéw retencji powierzchniowej zostanie odprowadzony
do kanalizacji deszczowej, po czym przekierowany do planowanego przytgcza
do sieci miejskiej, zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi w zakresie
zagospodarowania wod opadowych (pismo TU-WT/1722/EOD-1663/442/2023/ES
zdnia 11.07.2023r.).

Przewiduje sie wigczenie przelewu nadmiarowego z systemu lokalnej reteng;i
do kolektora DN 400 w ulicy Watowej (ponad sprecyzowane w warunkach
technicznych maksymalne dopuszczalne wartosci jakie mozna odprowadzi¢
do sieci). Ze wzgledu na wzrost czestotliwosci i intensywnosci opadow
do wymiarowania uktadu odprowadzajgcego wody opadowe w terenie inwestycji
wskazano metody obliczeniowe zaktadajgce deszcz jednostkowy min. 174 I/(s*ha).
tgczna retencja wdéd opadowych (zbiorniki i retencja zielona) planowana jest
na okoto 650 m3 do 700 m3, co zostanie szczegotowo przedstawione w rozbiciu
na zlewnie i wspétczynniki sptywu, w projekcie wykonawczym branzowym,
natomiast tgczny bilans wéd opadowych na teren zlewni obliczeniowo wynosi
ok. 330 - 380 m3, przy zatozeniu opadu w wysokosci 30 mm stupa wody na kazdy
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m? uszczelnionej powierzchni i powierzchni tzw. zredukowanych wspétczynnikiem

sptywu.

Wody opadowe z terendw inwestycji bedg zagospodarowane w sposéb

nastepujgcy:

o naturalne wchtanianie poprzez niecki terenowe, roslinnos$¢ hydrofitowa
i parowanie,

o poprzez wchtanianie w warstwe biologiczna dachu zielonego i rosliny,
parowanie),

o magazynowanie w  zbiornikach  podziemnych i  wykorzystanie

zmagazynowanej wody do podlewania terendw zielonych,

o przewiduje sie, ze ewentualny nadmiar wody deszczowej, woda przelewowa
ze zbiornikbw moze by¢ odprowadzona do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej w ul. Watowej, zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi.

e Ruch pojazdéw budowy odbywac sie bedzie z wyznaczonych zjazdéw z terenu
budowy zgodnie z uzgodnieniem z GZDiZ. W obrebie terenu Inwestora zostang
wyznaczone drogi technologiczne umozliwiajgce sprawne poruszanie sie pojazdow
i maszyn budowy w obrebie terenu objetego aktualnie pracami. Przewiduje sie,
ze w ciggu doby na teren prac bedzie wjezdza¢ od 4 do 8 pojazddw ciezarowych
(transport materiatbw budowlanych, betonu, wywo6z urobku podczas prac
ziemnych) oraz srednio ok. 40 pojazdéw osobowych.

Na czas budowy podjete zostang dziatania majgce na celu ograniczenie
ucigzliwosci wynikajgcych z ruchu pojazdéw budowy w pasie drogowym
okolicznych ulic przebiegajgcych wzdtuz istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j.
Zasadniczy ruch pojazdow oraz zaopatrzenia bedzie odbywat sie w godzinach
od 7.00 do 22.00 od poniedziatku do pigtku oraz w godzinach 7:00 - 14:00 w soboty.
Wyjatek stanowi¢ bedzie etap betonowania obiektéw, gdzie ruch pojazdéw,
ze wzgleddw technologicznych, moze odbywal sie nawet catg dobe,
do zakonczenia betonowania danej sekgji.

e Na etapie realizacji przedsiewziecia wystgpi emisja substancji do powietrza.
Zrédtem emisji zanieczyszczen atmosfery na etapie robét budowlanych beda:

o maszyny do robot ziemnych tj.: koparko - tadowarka, tadowarka teleskopowa,
walce wibracyjne, koparki obrotowe,
maszyny do robot instalacyjnych tj.: zurawie samochodowe, spawarki,
transport materiatobw budowlanych oraz mas ziemnych (zaréwno emisje
zwigzane ze spalinami z pojazdéw ciezarowych jak i emisja niezorganizowana
- pylenie transportowanych mas ziemnych),

o prace wykonczeniowe (malowanie, spawanie).

Z uwagi na fakt, ze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz

ustang po zakonczeniu prac budowlanych, nie wptyng w istotny sposdéb i nie

pogorsza trwale stanu aerosanitarnego rejonu.

Na etapie eksploatacji emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego

powstawac bedg podczas nastepujacych operacji:
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o praca silnikéw spalinowych pojazdéw poruszajgcych sie w obrebie parkingow
podziemnych - emisja zorganizowana odbywajgca sie wylotami ponad dach
budynku,

o praca silnikbw spalinowych pojazdéw poruszajgcych sie po drodze
wewnetrznej dojazdowej do garazu podziemnego - emisja niezorganizowana,

o praca silnikdw spalinowych pojazddw poruszajgcych sie na drodze dojazdowej
do projektowanego przedsiewziecia i najblizszym uktadzie drogowym - emisja
niezorganizowana skumulowana,

o funkcjonowania strefy ustugowej (lokale gastronomiczne) oraz miejsc
gromadzenia od-padow (emisja zorganizowana i niezorganizowana).

Przeprowadzona w karcie informacyjnej przedsiewziecia analiza emisji substancji
do powietrza wykazata, ze poziomy stezen zanieczyszczeh emitowanych z terenu
inwestycji nie bedg powodowaty przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezen
w powietrzu.

e Stan klimatu akustycznego na terenie w bezposrednim sgsiedztwie dziatek
inwestycyjnych ksztattowany jest obecnie przez hatas drogowy (ul. Stara Stocznia,
ul. Watowa i Rybaki Goérne). Na terenie inwestycyjnym stwierdza sie réwniez
oddziatywanie hatasu przemystowego.

W okresie budowy wystapig okresowo oddziatywania akustyczne i wibracyjne
zwigzane z pracg ciezkich maszyn drogowych i pojazdéw transportowych.
Oddziatywanie zwigzane z emisjg hatasu do srodowiska bedzie krotkotrwate
i nie spowoduje trwatych zmian w Srodowisku. Nie jest ono normowane na etapie
budowy. Emisja hatasu moze krotkotrwale oddziatywa¢ na srodowisko w trakcie
wykonywania robo6t budowlanych, po tym okresie emisja hatasu bedzie
w granicach normatywnych.
Zrédtem wibracji w zakresie 10 Hz - 80 Hz bedg przede wszystkim prace zwigzane
ze stabilizacjg podtoza przy budowie drog wewnetrznych, wykonywane za pomocg
urzgdzen wibracyjnych. W przypadku prowadzenia tych prac, jak i innych bedgcych
zrodtem wibracji w bliskim otoczeniu budynkow, tj. w odlegtosci mniejszej niz30 m
od nich, nalezy podczas tych prac bezwzglednie monitorowa¢ poziom drgan
przekazywanych przez podtoze na budynki i odpowiednio dostosowywac poziom
wibracji urzadzen budowlanych do mierzonych drgan poziomych budynku.
Drgania poziome budynku nie moga przekroczy¢ dolnej granicy strefy Il skali SWD
podanej w PN-B-02170:2016-12, tj. granicy drgan szkodliwych dla budynku,
powodujgcych lokalne zarysowania i spekania, przez co ostabiajg konstrukcje
budynku i zmniejszajg jego nosnos¢ oraz odpornos¢ na dalsze wptywy dynamiczne.
Palowanie (pale przemieszczeniowe SDP) zostanie wykonane metodami
gwarantujgcymi brak wibracji.
Na etapie eksploatacji projektowany kompleks zabudowy bedzie zrédtem:
o hatasu komunikacyjnego - ruch pojazdéw mieszkancoéw, pracownikow
i klientéw ustug, epizodycznie pojazddéw firmy zajmujgcej sie odbieraniem
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odpaddw, incydentalnie maszyny i pojazdy wykorzystywane na potrzeby prac
konserwacyjnych czy remontowych,
o hatasu instalacyjnego - praca urzadzehn systemu wentylacji obiektow
zlokalizowanych na dachach.
W obrebie kompleksu zabudowy nie przewiduje sie funkcji przemystowych lub
ustug ucigzliwych, stad nie wystgpig towarzyszace tego typu przedsiewzieciom
oddziatywania.
Z przeprowadzonej analizy wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny wynika,
ze planowane przedsiewziecie na terenie inwestycyjnym i poza nim nie bedzie
powodowato przekroczenn dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku
okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.

e W trakcie realizacji inwestycji powstang odpady z przygotowania terenu
pod inwestycje (prace rozbiérkowe, roboty ziemne), budowy obiektow, a takze
odpady zwigzane z zapleczem budowy. W$rod wytwarzanych podczas fazy budowy
odpaddw wiekszos¢ bedzie stanowi¢ odpady inne niz niebezpieczne, przewiduje
sie jednak réwniez wytwarzanie odpaddéw niebezpiecznych, do ktérych nalezec
bedg miedzy innymi odpady w postaci zanieczyszczonego gruntu. Prace
przygotowawcze zwigzane z usuwaniem roslinnosci beda skutkowac powstaniem
pewnej ilosci odpaddéw biodegradowalnych. Cze$¢ mas ziemnych zostanie
przewidzianych do wywiezienia z terenu budowy jako odpad (grunty
zanieczyszczone, powstate w wyniku prac remediacyjnych oraz te, ktorych nie
bedzie mozna wykorzystac na terenie budowy).

Mozliwe jest powstanie odpaddéw gleby i ziemi o charakterze niebezpiecznym -
zanieczyszczony grunt sklasyfikowany zostanie jako 17 05 03* - gleba i ziemia,
w tym kamienie, zawierajgce substancje niebezpieczne (np. PCB).

Odpady inne niz niebezpieczne to przede wszystkim odpady z grupy 17 tj. odpady
z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury
drogowej, ktore powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane przetworzeniu
w drodze odzysku. Na etapie budowy powstang takze odpady z grupy 15 (odpady
opakowaniowe), 16 (demontaz osSwietlenia) oraz pewna ilos¢ odpadow
komunalnych i komunalno-podobnych z grupy 20 03 tj. odpady komunalne
powstajgce w wyniku obstugi zaplecza socjalnego w obrebie placu budowy.
Odpady komunalne odbierane bedg sukcesywnie przez wyspecjalizowane
przedsiebiorstwo na podstawie indywidualnej umowy. W trakcie prac
budowlanych powstawa¢ mogg takze odpady zwigzane z uzytkowaniem
i eksploatacjg ciezkiego sprzetu uzywanego na placu budowy. Bedg
to m.in. odpady z grupy 13 02, tj. odpadowe oleje silnikowe, przektadniowe
i smarowe oraz 15 02 02 tj. sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania.
Na podstawie ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (tj. Dz. U. z 2023
poz. 1587 ze zm.) wytworcg odpaddw powstajgcych w wyniku Swiadczenia ustug
zwigzanych z wykonaniem przedmiotu zamowienia jest wykonawca robdt
budowlanych. Wytwérca odpaddw, zobowigzany jest na podstawie ww. ustawy
do prawidtowego gospodarowania wytworzonymi odpadami. Obowigzek ten
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moze zleci¢ innym podmiotom, jednakze tylko tym, ktére posiadajg odpowiednie
zezwolenia.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia powstang odpady typowe dla obiektow
o charakterze mieszkaniowo-ustugowym. Gtéwnym rodzajem powstajgcych
odpadow beda segregowane i zmieszane odpady komunalne (grupa 20), a takze
odpady pochodzace z gastronomii i innych ustug. Odpady wytwarzane beda
réwniez w zwigzku z obstuga systemdw infrastrukturalnych w obrebie kompleksu
zabudowy, w tym funkcjonowaniem oswietlenia czesci wspdlnej oraz eksploatacjg
kanalizacji deszczowej. Wewnetrzne systemy kanalizacji sanitarnej w garazu bedg
okresowo konserwowane i czyszczone, a powstate odpady bedg przekazywane
firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia. W przypadku zlecania prac
konserwacyjnych podmiotom zewnetrznym, wytworcg odpadéw bedzie podmiot
prowadzacy te prace. Jego obowigzkiem bedzie zagospodarowanie odpadéw
zgodnie z przyjetymi zasadami (odpowiedni transport, magazynowanie
i przetwarzanie - w pierwszej kolejnosci odzysk, a unieszkodliwianie tylko
w przypadku braku mozliwosci odzysku).

Odpady niebezpieczne, jakie mogg powstawa¢ w wyniku funkcjonowania
planowanych obiektoéw to m.in. zuzyte Zrodta Swiatta oraz inne odpady z grupy
16 02, baterie i akumulatory z grupy16 06 oraz odpady powstajagce w wyniku
wymiany mat i poduszek sorbentowych (odpady o kodzie 15 02 02%).

Powstajgce odpady bedg zbierane w sposdb selektywny i magazynowane
w miejscach lub pojemnikach do tego przystosowanych do czasu odbioru przez
uprawnione podmioty.

Odpady powstajgce w wyniku serwisowania urzgdzen i wyposazenia technicznego
bedg wiasnoscig podmiotéw prowadzacych te prace na podstawie stosownych
umoéw z zarzadcg obiektéw. Zagospodarowanie odpaddéw bedzie nastepowato
zgodnie z posiadanymi przez te firmy decyzjami w zakresie gospodarowania
odpadami. Wybdr wykonawcy ustug bedzie poprzedzany weryfikacjg posiadanych
przez niego uzgodnien zezwalajgcych na wytwarzanie i gospodarowanie
odpadami.

e W czasie budowy na terenie inwestycji wystapig naruszenia wierzchnich warstw
ziemi - beda one wynikaty z operowania ciezkim sprzetem, prowadzenia wykopow
pod planowane zagospodarowanie i infrastrukture towarzyszacg. Naruszenia
i przeksztatcenia ziemi bedg miaty charakter trwaty.

e Planowana inwestycja nie bedzie miata znaczgcego negatywnego wptywu na stan
zanieczyszczenia powietrza w jej rejonie.

e Zgodnie z KIP, dla przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa zespotu zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej ,Brabank” przy ul. Watowa w Gdarisku wraz z niezbedng
infrastrukturg, dz. ew. nr 223/1, 223/8, 223/9, 223/10, 223/12, 223/13, 228/1, 218,
219 obreb 0081, 323/10, 323/11, 323/12, 323/13, 323/14, 323/16, 323/17, 336/5,
344/4,344/7 obreb 0090 oraz czes¢ dziatek ew. nr 210/19, 220, 223/2, 223/6, 228/2
obreb 0081, 323/9, 336/6, obreb 0090", wydana zostata decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach znak WS- 1.6220.11.70D.2017.AN z dnia 11 kwietnia 2018 r. Zasieg
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obszarowy tej decyzji obejmuje rowniez teren objety niniejszym wnioskiem.
W zwigzku ze zmiang planéw inwestycyjnych i planami realizacji fragmentu
inwestycji zlokalizowanej na dziatce nr 223/16 (przed podziatem fragment dziatki
223/13) w innym ksztatcie niz przewidywano w przesztosci, Inwestor wystgpit
z nowym wnioskiem o wydanie decyzji Srodowiskowej w zakresie ostatniego etapu
przedsiewziecia. W zwigzku z faktem, iz zrealizowane juz obiekty zostaty oddane
do uzytkowania, wnioskiem objeto jedynie obszar planowanych zmian, a istniejgce
obiekty uwzgledniono w opisie oddziatywann skumulowanych. Przeanalizowano
mozliwos$¢ kumulacji oddziatywan zwigzanych z innymi planowanymi do realizacji,
realizowanymi i zrealizowanymi inwestycjami znajdujgcymi sie w zasiegu
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia. Biorgc pod uwage czasowosc
tych oddziatywan, nie beda one znaczgce. W dalszej perspektywie czasowej,
oddziatywanie planowanej inwestycji kumulowaé¢ sie bedg z istniejgca
i realizowang obecnie zabudowg - dotyczy¢ to bedzie przede wszystkim emisji
zanieczyszczen do powietrza (odtransportowych) oraz emisji hatasu pochodzacej
z ruchu pojazdéw (nowe budynki bedg oznacza¢ wzrost natezenia ruchu).
Przeprowadzone analizy wptywu przedsiewziecia na srodowisko w tych dwéch
aspektach nie wykazaly, by istniato ryzyko wystgpienia oddziatywan
ponadnormatywnych. Przewiduje sie, ze mimo wzrostdbw natezenia ruchu
wynikajgcych  z oddania do uzytkowania analizowanej inwestycji oraz
przedsiewziec sgsiednich, wptyw na Srodowisko nie wzrosnie znaczgco w stosunku
do stanu obecnego. Przy zatozeniu, ze realizacja sasiednich inwestycji nastgpita
(oraz jest realizowana) zgodnie z uwarunkowaniami wskazanymi w wydanych dla
nich decyzjach Srodowiskowych, skumulowany wptyw emisji na srodowisko nie
bedzie znaczacy, biorgc rdéwniez pod uwage, ze analizowana zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa wypiera funkcje przemystowe realizowane dotychczas
w tym rejonie miasta.

e Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw wodno-btotnych,
obszaréw gorskich, obszaréow przylegajacych do jezior, uzdrowisk i obszaréw
ochrony uzdrowiskowej. Ocenia sie, ze z uwagi na charakter przedsiewziecia
i w zwigzku z jego znacznym oddaleniem od ww. obszaréw realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie na nie oddziatywac.

e Teren jest znacznie przeksztatcony - na terenie inwestycji identyfikuje sie uboga
szate roslinng. Obszar ten stanowi plac budowy, ze sktadami materiatow, biurami
budowy, placami postojowymi i czeSciowo zalanym wodg wykopem
archeologicznym. Pokrywa roslinna wystepuje jedynie na niewielkich
powierzchniach. Zaobserwowano gatunki nalezgce do umiarkowanie nitrofilnych
zbiorowisk terofitdw letnich na wysychajgcych latem brzegach srédlgdowych
zbiornikébw wodnych (m.in. jaskier jadowity). Wystepujg réwniez gatunki
ze zbiorowisk pdl uprawnych i terendéw ruderalnych, miejscami odnotowano
wieksze ptaty zespotu tobody Dbtyszczacej. Sporadycznie na brzegach
tymczasowych zbiornikbw zaobserwowano gatunki szuwarowe jak trzcina
pospolita i patka szerokolistna. Drzewa i krzewy rosng gtéwnie przy wschodniej
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granicy obszaru - sg to nasadzenia lip, lilakéw, gtogdéw, bzdéw, jaSminowcdéw oraz
irgi. Ponadto miejscami przy ogrodzeniu placu budowy obecne sg samosiejki
drzew i krzewow, w tym wierzb, klonow, a takze rokitnika zwyczajnego Hippophae
rhamnoides, objetego ochrong czesciowg. W terenie nie zauwazono chronionych
grzybow owocnikowych. Nie stwierdzono tez obecnosci chronionej lichenoflory.
Rokitnik, zlokalizowany na granicy dziatki inwestycyjnej, nie bedzie podlegac
wycince. Planuje sie jego adaptacje (zachowanie), z zachowaniem odpowiedniej
ostroznosci podczas prowadzenia prac budowlanych. W ramach realizacji
inwestycji moze dojs¢ do usuniecia drzew i krzewow, jednak ich liczba ograniczona
zostanie do niezbednego minimum - decyzja o mozliwosci zachowania lub
przesadzenia jednostek zieleni zostanie podjeta przez projektanta terendw
zielonych.

Podczas inwentaryzacji nie zaobserwowano gatunkéw entomofauny objetych
ochrong. Stwierdzono wystepowanie pojedynczych gatunkéw bezkregowcédw
zwigzanych z terenami ruderalnymi. Na obszarze pokrytym roslinnoscig,
szczegoblnie we wschodniej czesci terenu, wystepujg przedstawiciele malakofauny,
m.in. $limak zaroslowy. We wczesniejszych latach istniaty dwa zbiorniki wodne,
w ktérych stwierdzono wystepowanie zab zielonych, przynajmniej po kilka
osobnikéw. Ich obecnos¢ stwierdzono wewnatrz betonowych kregoéw stuzgcych
jako studnie do pozyskiwania wody na cele gospodarcze. W roku 2023 jeden
ze zbiornikdw zostat zasypany po wczesniejszym przeprowadzeniu prac
derogacyjnych zwigzanych z przeniesieniem zyjgcych w nim osobnikéw zab.
W trakcie ogledzin nie stwierdzono wystepowania gadoéw. Zaobserwowano
przemieszczajgcego sie jednego osobnika lisa pospolitego, jednakze powierzchnia
obszaru realizacji inwestycji nie stanowi jego siedliska. Stwierdzono
wykorzystywanie zewnetrznych zakamarkéw konteneréw biurowych jako miejsce
tymczasowych kryjéwek dziennych mroczkéw pdznych - jednoczesdnie z trzech
rozproszonych kryjowek wyleciaty cztery osobniki tego gatunku. Nie zerowaty one
nad terenem inwestycji, tylko od razu wzbity sie na duzg wysokos¢ i odleciaty. Nad
terenem inwestycji zerowaty natomiast karliki wieksze - nie wiecej niz dwa osobniki
jednoczesnie. Ich aktywnos$¢ koncentrowata sie w okolicy lamp zwabiajgcych
owady latajgce. W trakcie inwentaryzacji, podczas 2 obserwacji w roku 2022 i jednej
obserwacji w roku 2021 na obszarze stwierdzono wystepowanie 26 gatunkow
ptakéw w liczbie 228 sztuk. Uznano 2 gatunki jako legowe (gniazdowanie mozliwe,
prawdopodobne lub pewne). Zaobserwowano krzyzowki w towarzystwie 6 sztuk
pisklat na rozlewisku w poétnocnej czesci placu budowy. Odzywajgcego sie samca
pliszki siwej stwierdzono dwukrotnie wzdtuz zakrzaczeh przy wschodnim
ogrodzeniu. Na jednej z lip w potudniowo-wschodniej czesci dziatki stwierdzono
opuszczone gniazdo grzywacza. Potencjat siedliskowy powierzchni dla ptakow jest
bardzo niewielki.

W celu ograniczenia potencjalnego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia
na ptaki, zastosowane zostang nastepujgce rozwigzania:
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o lokalizacja nasadzen z roslinnosci drzewiastej i krzewiastej w miejscach, ktére
ograniczg mozliwo$¢ odbijania sie tych nasadzen w szybach budynkéw,

o zaprojektowanie elewacji w sposéb  zapewniajgcy  odpowiednie
nastonecznienie wewngtrz budynkdéw, przy jednoczesnym ograniczeniu
zbednych powierzchni szklanych,

o zaprojektowanie elewacji opartych na konstrukcji mieszanej,

o ograniczenie wielkosci i liczby powierzchni szklanych przeziernych (w tym
ograniczenie przezroczystych narozy budynkdéw, zaprojektowanie okien
naroznych w taki sposoéb, by w przypadku widoku na przestrzat w miare
mozliwosci istniata przeszkoda np. loggia),

o prawidtowy dobdr oswietlenia zewnetrznego w celu ograniczenia skutkéw
zanieczyszczenia Swiattem, m.in. sprzet oswietleniowy kierujacy Swiatto tylko
na powierzchnie robocze (np. na ulice), zastosowanie energooszczednego
i trwatego oswietlenia ledowego oraz unikanie Swiatla o barwie biatej
i niebieskiej,

o utworzenie alternatywnych miejsc legowych poprzez wywieszenie budek
legowych dla ptakow. Budki legowe dla dziuplakéw i pétdziuplakéw (modele
A/A1, B, P) dla ptakéw zlokalizowane zostang w obrebie planowanych terenéw
zagospodarowanych zielenig. Wskazuje sie ich lokalizacje na wysokos$ci min. 3
- 5 m nad ziemig na drzewach, z otworem wejSciowym najlepiej w kierunku
wschodnim, aby budka nie byta wystawiona na dtugotrwate i bezposrednie
dziatanie promieni stonecznych. Montaz budek odbedzie sie z uwzglednieniem
opinii ornitologa.

Zgodnie ze stanowiskiem RDOS z uwagi na skale planowanej zabudowy (budynki
Sredniowysokie) oraz potozenie na terenie przeksztatconym i zurbanizowanym
ocenia sie, ze przedsiewziecie przy zastosowaniu wymienionych rozwigzan
minimalizujgcych nie wptynie negatywnie na ornitofaune oraz nie wptynie
na droznos¢ szlakdédw migracyjnych ptakoéw. Biorgc pod uwage obecny sposob
zagospodarowania terenu oraz charakter planowanego przedsiewziecia, zajecie
wskazanego terenu przez obiekty mieszkaniowe nie bedzie wigzac sie
ze zniszczeniem siedlisk przyrodniczych majgcych istotne znaczenia dla danego
rejonu. W celu ochrony mogacej wystepowa¢ na terenie i w otoczeniu
przedsiewziecia populacji ptakdédw, planowana wycinka drzew oraz prace
budowlane prowadzone beda poza ich okresem legowym, tj. poza okresem
od 1 marca do 31 sierpnia, lub po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legdéw
na tym terenie. Drzewa i krzewy przeznaczone do adaptacji zostang odpowiednio
zabezpieczone przed uszkodzeniem ich czesci nadziemnych i podziemnych.
Nie przewiduje sie réwniez znaczacego negatywnego wptywu przedmiotowe]
inwestycji na faune. Zwierzeta te w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji
najprawdopodobniej zmienig swoje dotychczasowe miejsca bytowania.
Ewentualny wptyw planowanej inwestycji zwigzany by¢ moze z wpadaniem matych
zwierzat do wykopéw. W ramach minimalizowania mozliwego oddziatywania
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na zwierzeta, prowadzone wykopy bedg codziennie kontrolowane w celu
uwolnienia z nich ptazéw i innych drobnych zwierzat. Uwiezione zwierzeta
niezwtocznie nalezy przenosi¢ poza teren objety pracami, na wtasciwe dla nich
siedlisko, a uzywany do tego sprzet musi by¢ dezynfekowany. Teren budowy
zostanie takze wyposazony w sorbenty do ograniczania i usuwania rozlewow
olejowych, ktére mogtyby dostac sie na teren uzytkéw objetych przedmiotowg
inwestycja. RDOS zobowigzat réwniez Inwestora do stosowania w nasadzeniach
roslin gatunkéw rodzimych geograficznie i siedliskowo. Nie przewiduje sie, aby
uzytkowanie przedsiewziecia mogto w znaczgco negatywny sposob oddziatywac na
Srodowisko przyrodnicze. Planowany zakres inwestycji, sposdb organizacji
zabudowy w przestrzeni i oddziatywania zwigzane z jej uzytkowaniem, nie
spowodujg pogorszenia stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk
chronionych gatunkéw.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza granicami obszaréw Natura 2000.
Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 sa:

o o0k. 4,0 km na pétnocny wschéd Twierdza Wistoujscie PLH220030;

o ok. 4,3 km na pétnocny wschéd Zatoka Pucka PLB220005;

o ok. 4,6 km na potudniowy zachdd Zbiornik na Oruni PLH220106.

W opinii RDOS planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac
na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz
charakter i zakres planowanej inwestycji, nie spowoduje ona utraty powierzchni
ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia
wyklucza réwniez jego wptyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie
pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkdédw chronionych
w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci poszczegolnych
obszaréw Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie wptynie na
realizacje celéw dziatan ochronnych i tymczasowych celéw ochrony. Nie jest wiec
konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Innymi najblizej potozonymi obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1478 z pdzn. zm.) sg potozone w odlegtosci:

o ok. 1,1 km na zachdd uzytek ekologiczny Prochownia pod Kasztanami,

o ok. 1,1 km na zachdd uzytek ekologiczny Fort Nocek,

o ok.1,5km nazachdd uzytek ekologiczny Luneta z Pasikonikiem,

o ok. 3,4 km na pétnocny zachéd otulina Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
o ok. 4,1 km na potudniowy zachdd zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Dolina

Potoku Orunskiego;
o ok. 4,2 km na potudniowy zach6éd Murawy kserotermiczne w Dolinie Potoku
Orunskiego;
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o ok. 4,7 km na potudnie Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

W ocenie RDOS realizacja inwestycji w sposéb przedstawiony w karcie
informacyjnej przedsiewziecia nie narusza przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Majgc powyzsze na uwadze, RDOS
stwierdzit brak koniecznosci sporzadzenia raportu w zakresie oddziatywania
ww. przedsiewziecia na elementy przyrodnicze.

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych i nie
oddziatuje na nie. Najblizszy korytarz ekologiczny znajduje sie w odlegtosci
ok. 16,8 km na potudniowy zachdd od planowanej inwestycji - Lasy Powisla KPn-
16A.

Jednocze$nie RDOS  zwrécit  uwage, ze decyzia o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r, o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk
gatunkdéw, ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujgcych sie pod ochrong
nalezy zatem uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
(Dz. U. z 2023 r. poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie
wodnym Dolnej Wisty, na obszarze:

— zlewni jednolitej czesci wdd powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW200011486969 i nazwie Kanat Radunski. Stanowi ona sztuczng czes¢ wéd
o ztym stanie ogdélnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-
2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.):
umiarkowany potencjat ekologiczny; brak danych o stanie chemicznym.
Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego
- zagrozona. Cel srodowiskowy dla JCWP: umiarkowany potencjat ekologiczny
(ztagodzone wskazniki: [przewodnos¢ elektrolityczna witasciwa w 20°C];
pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); dobry stan chemiczny. Dla JCWP zostato
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

— zlewni jednolitej czesci wdd powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW20001148699 i nazwie Mottawa od Doptywu z Lubiszewa do ujscia wraz
z Radunig od Kanatu Radunskiego do ujscia i Ktodawg od Styny do ujscia.
Stanowi ona silnie zmieniong czes¢ wod o ztym stanie ogdlnym. Ocena stanu
na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji
obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.). dobry potencjat ekologiczny; stan
chemiczny ponizej dobrego. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celu sSrodowiskowego - zagrozona. Cel sSrodowiskowy dla JCWP:
dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji
gatunkow o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtdéwnego Mottawa
w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego) oraz
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na doptywie Radunia od ujscia do zapory w Pruszczu Gdanskim (dla troci
wedrownej); stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikdéw - stan dobry. Dla JCWP
zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

— jednolitej czesci wéd podziemnych o kodzie PLGW200015. Wskazana JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny
dobry)ijest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego
- zagrozona chemicznie. Cele Srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego
stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajdujg sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkdéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), dla ktérych utrzymanie
lub poprawa stanu wéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele
Srodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.
Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na terenie obszaréw podlegajacych
ochronie.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-btotnych
i 0 ptytkim zaleganiu wdod gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach
Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana
inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodziowego
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087). Przedsiewziecie czeSciowo zlokalizowane jest
na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi wystepuje w 0,2%
(raz na 500 lat) Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze stref
ochronnych uje¢ wod. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.

Z opinii PW wynika, ze uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia
oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce srodowisko zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci woéd oraz na realizacje
celéw Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

e Z zataczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy
uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego
oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek, nie powodujac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz
norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt
staty ludzi.
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e Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego czy tez znaczgcego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie
ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci
powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
oraz terenach sgsiednich, jak i na sgsiednie zabudowania natozono na Inwestora
warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych i budowlanych konieczne
do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

e Teren przedsiewziecia obecnie jest juz silnie przeksztatcony w zwigzku z trwajgcymi
pracami budowlanymi dotyczgcymi budynku RSTU na dziatce 223/17 oraz
lokalizacjg zaplecza budowy. Wptyw na krajobraz w fazie realizacji inwestycji bedzie
zwigzany gtébwnie z miejscowym przeksztatceniem uksztattowania powierzchni
ziemi, fizycznym przeksztatceniem pokrywy glebowej, pojawieniem sie pewnych
ilosci ciezkiego sprzetu budowlanego. Bedzie to jednak wptyw w skali lokalnej
i obejmujacy jedynie czas prowadzenia prac budowlanych. Opisane oddziatywania
beda miaty charakter tymczasowy i znikng wraz z zakohczeniem budowy (czas
trwania budowy szacuje sie tacznie na ok. 6 lata - realizacja odbywac sie bedzie
zgodnie z przyjetym harmonogramem i bedzie uzalezniona od sytuacji rynkowej).

W otoczeniu zespotu zabudowy rozcigga sie unikatowy, charakterystyczny
krajobraz Srodmiescia Gdanska, w tym Gtéwnego Miasta Gdanska, z dominantami
(w tym Bazylika Mariacka Wniebowziecia NMP), subdominantami i akcentami oraz
Starego Miasta (cze$¢ pédtnocna dzielnicy Srédmiescia). Planowana inwestycja
znajduje sie w sagsiedztwie obszaréw, gdzie wedtug zapisow Studium dla Gdanska
znajduje sie najwieksza koncentracja waloréw srodowiska kulturowego Gdanska.
Bezposrednio graniczy z unikatowym elementem kompozycji miasta, jakim jest
dobrze zachowany uktad wodny, wynikajagcy z naturalnych warunkéw
przyrodniczych, rozwijajgcy sie wraz z miastem, przystosowywany
i przebudowywany do jego potrzeb. Najbardziej charakterystyczna jest czes¢
znajdujaca sie w Srédmiesciu z opasujgcymi Wyspe Spichrzéw i Otowianke Starg
i Nowg Mottawg i jej Optywem wzdtuz potudniowych fortyfikacji, ale takze Martwa
Wista z uktadem kanatéw, basendw i pirsow portowych oraz Przekopem z konhca
XIX wieku.

Obszar ten zalicza sie rowniez do wskazanych w Studium zabytkowych obszaréw i
obiektow o znaczeniu miedzynarodowym, waznych dla kultury Europy, zwigzanych
z jej historig, tworzgcych tozsamos$¢ miasta i jego wizerunek w skali Swiatowej i
europejskiej. W tej kategorii znajdujg sie zabytki wpisane do rejestru, w tym dwa
ustanowione pomnikami historii oraz dwa zgtoszone do ustanowienia.

Z KIP wynika, ze planowane obiekty respektujg skale i charakter zabudowy
blizszego i dalszego sgsiedztwa. Zwigzki wizualne planowanej inwestycji

Strona 27 z 30 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.15D.2024.AS-E|
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

z otaczajgcym krajobrazem i krajobrazem kulturowym bedg harmonijne.
Inwestycja bedzie widocznym i trwatym elementem krajobrazu, wpisujgc sie
harmonijnie w walory krajobrazowe otoczenia, proponujgc wspotczesne formy,
respektujgce jednak historyczny i kulturowy kontekst miejsca. W omawianym
przypadku zespét nowych obiektéw bedzie pozytywnym elementem, z uwagi
na poszanowanie kontekstu otoczenia, wprowadzenie kubatury obiektow
niezaktocajgcej  wizualnego odbioru tego obszaru, zaprojektowanie
charakterystycznych, ceglanych elewacji dla Gdanska, ale przetworzonych
we wspotczesnej formie.

Planowana zabudowa bedzie uzupetnieniem zrealizowanej i realizowanej obecnie
zabudowy kompleksu zabudowy. Po sfinalizowaniu wszystkich prac, nie zaktéci on
widoku z istniejgcych ciggdw i punktéw widokowych w tej czesci Gdanska na teren
inwestycji i na jego otoczenie. Widok z ciggu widokowego wzdtuz bulwaru nad
Mottawg zostanie wzbogacony o nowe wartosci. Krajobraz zostanie uzupetniony
zabudowa, nawigzujgcg w charakterze do wspotcze$nie powstajgcych w tej czesci
Gdanska zespotow zabudowy.

e Z uwagi na skale i rodzaj przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego znaczgcego
wptywu na zmiany klimatu. Ocenia sie, ze przedsiewziecie na etapie budowy
i eksploatacji nie wptynie negatywnie na zmiany klimatu. Oddziatywanie
przedsiewziecia na zmiany klimatu bedzie jedynie miejscowe, w niewielkim
stopniu ksztattujgce uwarunkowania klimatyczne danego regionu. Ponadto nie
przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany miaty znaczgcy wptyw na funkcjonowanie
przedmiotowego przedsiewziecia.

e W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng
odlegtos¢ od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwo$¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski
zar6bwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki
do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
w kontekscie transgranicznym.

e Z uwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizacja,
czy eksploatacja przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii mogacych
oddziatywac na zdrowie ludzi, badzZ Srodowisko.

e Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, organ wydaje decyzje
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania. Na terenie
przedsiewziecia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 1185 Stare Miasto - Brabank w miesScie Gdansku (przyjety Uchwatg
nr XXX/809/16 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 pazdziernika 2016 r.). Niewielki
fragment ul. Stepkarskiej objetej umowg drogowg oraz teren przewidziany pod
zaplecze budowy na czas realizacji przedsiewziecia znajduje sie w obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nr 1186 Miode
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Miasto - Gazownia Il w miescie Gdansku (przyjety Uchwatg nr XXXIX/1085/17 Rady
Miasta Gdanska z dnia 25 maja 2017 r.). Lokalizacja przedsiewziecia jest zgodna
z ustaleniami ww. mpzp. Na etapie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nalezy dokonac analizy zgodnosci lokalizacji inwestycji z ustaleniami mpzp,
szczegbtowa analiza poszczegodlnych elementdw inwestycji z zapisami mpzp
dokonywana jest na etapie pozwolenie na budowg na podstawie projektu
budowlanego inwestycji.

Po przeanalizowaniu szczego6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego ,Wody Polskie” nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia i warunkéw natozonych niniejszg decyzja,
wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrédtem istotnego, niekorzystnego
oddziatywania na Srodowisko, a przedsiewziecie bedzie spetniato wymagania w zakresie
ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2019.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na $Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacje o wniosku oraz wydanej decyzji (zostang zamieszczone po jej wydaniu)
zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal pod nr 266/2024.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszeniem z dnia 23 kwietnia 2025 r.
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia,
co do zebranych dowodoéw i materiatéw. Obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie
internetowej i tablicy ogtoszen UM Gdansk oraz w poblizu miejsca realizacji
planowanego przedsiewziecia. Uwagi od stron postepowania nie wptynety.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznat, ze przy zastosowaniu

Srodkow technicznych  opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia
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i przestrzeganiu warunkow natozonych niniejszg decyzjg, oddziatywanie przedsiewziecia
na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie zminimalizowane i nie bedzie
ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majagc powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk)
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 28.02.2024 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej
w wysokosci 205 zt, napodstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy zdnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie czesci 1.1.45 zatgcznika
do ww. ustawy

Zataczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.
Mariusz Sadtowski
ZASTEPCA DYREKTORA WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
KIEROWNIK REFERATU ENERGETYKI
/-/ dokument podpisany elektronicznie

Otrzymuja:
1. Pani Agnieszka Swierczewska-Optocka

Ecometric Sp. z 0.0.
81-537 Gdynia, ul. kuzycka 2
2. Strony przez obwieszczenie
3. a/a
Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdarnsku
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdansku
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