ZALACZNIKNR 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEiE-1.6220.11.15D.2024.AS-El
(zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
srodowisko - Dz.U. 2024 r. 1112 z p6Zn. zm.)

Zgodnie z przedtozong karta informacyjna, planowane przedsiewziecie polega
na rozbudowie zespotu zabudowy wielorodzinnej z ustugami i niezbedng infrastruktura
techniczng przy ul. Watowej i Stepkarskiej w Gdansku na dziatkach nr 218, 219, 220, 223/1,
223/2, 223/6, 223/8, 223/9, 223/12, 223/16, 228/1 obr. 081 oraz 323/9, 323/10, 323/11,
323/16, 323/17, 331/8, 333/1 obr. 090 oraz fragmentach dziatek nr 210/21, 223/17 obreb
081, 333/2, 336/6, 344/3 obreb 090.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie realizacje zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej z ustugami i infrastrukturg towarzyszacg przy ul. Watowej w Gdansku,
w miejscu dawnego bastionu Mottawa - jako uzupetnienie zrealizowanej i bedacej
w trakcie realizacji zabudowy osiedla mieszkaniowego BRABANK (zrealizowane budynki A
- J, bedace w trakcie realizacji RSTU).

Dla catego kompleksu zabudowy Inwestor uzyskat w 2018 r. decyzje o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach nr  WS-1.6220.1.70D.2017.AN wraz  z postanowieniem
nr WS-1.6220.11.70Ps2.2017.TB-AN z 23.08.2023 r. o zachowaniu warunkéw realizacji
przedsiewziecia okreslonych w ww. decyzji Srodowiskowej. Inwestor wystgpit
z wnioskiem o wydanie nowej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku
ze zmiang planowanych parametréw przedsiewziecia obejmujgcego obiekty KLN i MOP,
w tym w zakresie sposobu i gtebokosci posadowienia projektowanych obiektdw.

Na dziatce 223/16 projektuje sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami, z 3
kubaturami od poziomu drugiej kondygnacji kazdy. Inwestycja podzielona jest na dwa
etapy: | etap - budynek mieszkalno-ustugowy z kubaturami K, L i N, Il etap - budynek
mieszkalno-ustugowy z kubaturami M, O i P. Kazdy z etapdédw bedzie posiadat dwie,
niezalezne podziemne kondygnacje garazowe. W obrebie kompleksu zabudowy
przewiduje sie ustugi o charakterze materialnym i niematerialnym (handel, biura,
gastronomia itp.). Kubatury K, L, N, M i O zaprojektowano jako 7 - kondygnacyjne
o wysokosci 25 m, zas kubature P jako 12 - kondygnacyjng o wysokosci 40 m.

Przewiduje sie realizacje:

e 0ok. 290 lokali apartamentowych oraz o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 17 700 m?,
e ok. 18 lokali ustugowych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 1 650 m?,

e maksymalnie 465 miejsc postojowych, z czego 5 miejsc terenowych.

Wijazd na teren kompleksu zabudowy zaprojektowano z ulicy Stepkarskiej, wjazdy
do budynkéw zlokalizowane bedg od poétnocno - wschodniej strony terenu
inwestycyjnego. Na terenie, oprécz drog pozarowych i dojazdéw do parkingdéw nie planuje
sie ciggow komunikacyjnych dla pojazdéw. Czes¢ naziemna bedzie przeznaczona w catosci
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dla pieszych. W obrebie kompleksu zabudowy zaprojektowano réwniez roslinnos¢
urzagdzong, obiekty matej retencji terenowej na potrzeby retencji wéd opadowych, plac
lub place zabaw, nawierzchnie zwirowe i z kostki granitowej, obiekty matej infrastruktury.

Catkowita powierzchnia terenu przedsiewziecia moze wynies¢ max. 2,47 ha, z czego
2,11 ha to teren zabudowy i infrastruktury towarzyszgcej (w tym fragmentu budowanej
w ramach umowy drogowej ul. Sepkarskiej i terenu przeznaczonego pod budowe sieci),
pozostata - rezerwa przewidziana na lokalizacje zaplecza budowy na terenie sgsiadujgcym
z dziatkg 223/16 (powierzchnia ok. 0,36 ha). tgczna powierzchnia parkingéw oraz
infrastruktury jej towarzyszgcej wyniesie max. 1,77 ha.

W sktad infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie bedg wchodzic:

e sieci kanalizacyjne i wodociggowe,

e przytgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowe
i cieplne,

e instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej, sanitarnej, instalacja zewnetrzna
elektryczna wraz z trafostacjami, instalacje teletechniczne, instalacja grzewcza,

e zbiorniki retencyjne wod opadowych zlokalizowane w budynkach,

e oSwietlenie terenu, instalacja teletechniczna,

e tereny utwardzone tj. chodniki i dojscia, place,

e tereny nieutwardzone tj. tereny zielone, obiekty matej retencji terenowej
do zagospodarowania woéd opadowych,

e mata architektura tj. taweczki, Smietniki, plac zabaw itp.,

e wjazd na teren zabudowy od ul. Stepkarskiej,

e drogi wewnetrzne i 2 wjazdy do budynkéw (po jednym na KLN i MOP).

taczna dtugos¢ planowanej rozbudowy kanalizacji deszczowej i sanitarnej przekroczy
1 km (cato$¢ wyniesie ok. 2,3 km, z czego sama rozbudowa ok. 1,025 km). Catkowita
dtugosc projektowanych drég o nawierzchni twardej wyniesie maks. 0,575 km.

W ramach realizacji inwestycji przewiduje sie:

e organizacje zaplecza budowy na fragmencie dziatki nr 223/6,

e wykonanie prac przygotowawczych w obrebie terenu inwestycyjnego przeznaczonego
pod budowe zespotu mieszkalno-ustugowego, w tym usuniecie kolidujgcej roslinnosci
w wymaganym zakresie, usuniecie kolidujgcej infrastruktury sieciowej),

e wykonanie niezbednych robdét ziemnych -  przygotowanie  wykopow
szerokoprzestrzennych pod prace fundamentowe oraz towarzyszgcych im prac
archeologicznych i remediacyjnych,

e instalacje otwordw obserwacyjnych zwierciadta wod gruntowych,

e wykonanie obudowy wykopu w postaci $cian szczelinowych,
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e wykonanie pali przemieszczeniowych do spodu ptyty fundamentowej (ostateczna
kolejnos¢ prowadzenia robdét zwigzanych z wykonaniem pali przemieszczeniowych
zostanie okreslona na etapie prac projektowych),

e wykonanie poziomej przestony przeciwfiltracyjnej (szczelny ekran wykonany metoda
jet - grouting) wykonanie studni odwadniajgcych i odwodnienie gruntu
przeznaczonego do usuniecia,

e gtebienie wykopu do rzednej zgodnie z projektem,

e wzniesienie konstrukcji obiektéw,

e wykonanie elementéw matej retencji terenowej,

e wykonanie wszystkich niezbednych przytaczy, instalacji, urzadzen, sieci
infrastrukturalnych (wodociggi, sieci kanalizacyjne, elektryczna, teletechniczna,
cieptociagi, gazowe, ppoz. itp.),

e wykonanie powierzchni utwardzonych tj. infrastruktury drogowej (wjazd
z ul. Stepkarskiej), ciggdéw pieszych, placéw, wjazdéw do garazy podziemnych, ciggéw
pieszych, schodéw terenowych),

e wykonanie powierzchni nieutwardzonych tj. terendéw zielonych wraz z nasadzeniami,

e realizacje elementéw matej architektury (tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery,
place zabaw, miejsca gromadzenia odpadéw),

e realizacje oSwietlenia zewnetrznego.

Realizacje catego przedsiewziecia planuje sie na ok. 6 lat - obiekty bedg powstawaty
etapowo. Czas trwania prac budowlanych uzalezniony bedzie od sytuacji rynkowe;.

Budynki zostaty przewidziane w technologii zelbetowej monolitycznej i prefabrykowanej,
murowanej o ustroju ptytowo-stupowym z trzonami komunikacyjnymi, ktore
przewidziano w mieszanym uktadzie poprzeczno-podtuznym Scian. Przewiduje
sie wykorzystanie ptyt elewacyjnych z barwionego betonu architektonicznego
dla zewnetrznych elewacji oraz np.: tynk fakturowany z detalem w postaci okiennic
w kolorze stolarek okiennych z kamienic historycznego Gdarnska -od wnetrza kwartatu.
Dla budynkéw s$redniowysokich (7 kondygnacji) przewiduje sie okna drewniane
lub aluminiowe, w tym wielkoformatowe, za$ dla budynku wysokiego (12 kondygnacji)
okna aluminiowe, w tym wielkoformatowe.

Posadzki parterow bedg posadowione na rzednej 2,3 m n.p.m.

Kondygnacja podziemna to dwie hale mieszczagce miejsca postojowe (maks. 460 szt.),
zespoty komorek lokatorskich oraz pomieszczenia techniczne. Dostep do hal garazowych
bedg umozliwia¢ wszystkie klatki schodowe i windy w kazdym z nowoprojektowanych
budynkdéw. Kazda hala bedzie posiadata odrebny wjazd.

Cze$¢ podziemng budynkdéw projektuje sie w technologii zelbetowej szczelnej.
W istniejgcych warunkach gruntowo - wodnych projektuje sie posadowienie posrednie
w postaci ptyty fundamentowej opartej na palach. Jako zabezpieczenie wykopu przyjmuje
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sie sciany szczelinowe, ktére stanowi¢ beda element konstrukcji. Ze wzgledu na wysoki
poziom wéd gruntowych, na czas prowadzenia robot ziemnych i fundamentowych nalezy
przewidzie¢ odwodnienie wykopu.

Pobor wod wynikajgcy z koniecznosci odwodnienia wykopow budowlanych w szczelnej
obudowie wykopu uszczelnionej w podstawie ekranem z iniekcji wysokocisnieniowej
(Jet Grouting) wyniesie powyzej 10 m3/h (24,3 m3/h dla budynku KLN oraz 27,7 m3/h dla
budynku MOP).

Zaopatrzenie w ciepto projektowanych budynkow przewidziano z miejskiej sieci
cieptownicze;.

W ramach realizacji przedsiewziecia projektuje sie wykonanie placéw, chodnikéw, zjazdu
do hal garazowych oraz dojs¢ do budynkéw. Droga dojazdowa i rampa zjazdowa
do garazu wykonane zostang z nawierzchni trwatej np. betonowej. Chodniki wykonane
zostang z kostki kamiennej. Przewiduje sie rowniez wykonanie odcinka drogi manewrowe;j
z kostki kamiennej tgczacej droge publiczng ulicy Stepkarskiej z dojazdami do garazy
podziemnych budynkéw KLMNOP oraz z drogg manewrowg obstugujgcg poprzedni etap
inwestycji (budynki RSTU). Droga manewrowa stanowi¢ bedzie jednoczesnie droge
pozarowa.
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z up.
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