Prezydent Miasta Gdanska

Gdansk, 10 czerwca 2025 r.
WEIE-1.6220.11.159D.2024.El

DECYZJA
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. 2024 r., poz. 572 t.j.), art. 71, art. 72, art. 75, art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.), a takze § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku
z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 r.,
poz. 1839 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana Adama Konkela dziatajgcego
z upowaznienia VANTAGE DEVELOPMENT S.A. z siedzibg we Wroctawiu z dnia
15 pazdziernika 2024 r. (wptyw: 28.10.2024 r., wptyw uzup. 23.12.2024 r.) o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

.Zespot zabudowy wielorodzinnej z ustugami i niezbedng infrastruktura
techniczna w rejonie ulicy Stepkarskiej w Gdansku”

na terenie dziatek nr 214/3, 214/10 oraz czesci dziatki 210/21 (zaplecze placu budowy)
obreb 081

ORZEKAM
1. nie stwierdza¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko,
2. okresli¢ nastepujace warunki i wymagania:
Etap realizacji
a) Zadbaé¢, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu,
w miare mozliwosci nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw
W pracy urzadzenia i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jalowym.
b) Ze wzgledu na sasiadujgcag zabudowe mieszkaniowg prace budowlane
bedace Zréditem hatasu prowadzi¢ poza okresem dni Swiatecznych
i niedziel, wytacznie w porze dziennej (w godzinach od 8:00 do 18:00).
c) Prace ziemne prowadzi¢c w sposéb niezagrazajgcy statecznosci
istniejgcych w sasiedztwie obiektéw, w tym budynkéw, drég, instalacji.
d) Dostosowac przewidywane godziny wzmozonego ruchu
samochodowego zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych
i innych materiatéw i towaréw zwigzanych z budowa do biezacych
warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé
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dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw dziatajacych
w otoczeniu inwestycji.

e) Transport materialdw budowlanych, @ maszyn budowlanych
itp. nie moze powodowac utrudnien w poruszaniu sie okolicznymi
drogami i w dostepie do sasiadujagcych z terenem inwestycji
zabudowan.

f) Postdj/parkowanie pojazdéw zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia
oraz skladowanie materiatdw budowlanych muszg zostaé
zorganizowane w granicach terenu przedsiewziecia.

g) Zaplanowac i wdrozy¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy
w sposéb, ograniczajgcy do minimum powstawanie sytuacji
wymuszonych przestojéw i zatoréw na drogach dojazdowych do placu
budowy.

h) Materialy budowlane dostarczaé partiami, ktérych wielkos¢ jest
niezbedna do prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci
unika¢ dtugotrwatego magazynowania materiatow.

i) W trakcie prac budowlanych przestrzegac przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz procedur wynikajgcych z odrebnych przepiséw,
w tym oznakowa¢ teren budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
niepowotanych.

j) Zastosowac szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajace
przenikaniu zanieczyszczen do gruntu.

k) Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu
zapobiegania przedostawaniu sie zanieczyszczen do wéd podziemnych,
powierzchniowych i gleby.

I) Unikaé pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby stac sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych  wéd
opadowych.

m) Unikaé¢ odktadania ziemi 2z wykopéw na drodze spitywu
powierzchniowego woéd, co moze doprowadzi¢c do wymywania
zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie wéd i powstawania
podtopien.

n) Zaplecze budowy wyposazyé w sorbenty, maty lub biopreparaty
neutralizujgce rozlewy przypadkowych wyciekéw substancji
ropopochodnych. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw
substancji, nalezy je na biezagco usuwaé z wykorzystaniem sorbentéw,
a w przypadku znacznego zanieczyszczenia zapewni¢ jego sprawne
zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

o) Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawy technicznie sprzet, w celu
minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie
do srodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen.
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p) Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych
i zapoznanych z zagrozeniami pracownikéw, przy uzyciu odpowiedniego
sprzetu i urzadzen dobrej jakosci, prawidtowo eksploatowanych
i konserwowanych.

q) Konserwacje i naprawe maszyn pracujacych na placu budowy
prowadzi¢ poza jego granicami, na terenach specjalnie do tego
przygotowanych - na uszczelnionym podtozu.

r) Uzupetnianie paliwa maszyn i urzadzen wykorzystywanych w trakcie
budowy wykonywaé¢ w miejscach specjalnie do tego przeznaczonych
i zabezpieczonych, na uszczelnionym podtozu. Punkty tankowania
wyposazy¢ w sorbenty substancji ropopochodnych.

s) Zaplecze budowy zorganizowa¢ na terenie inwestycji, w sposéb
eliminujacy zagrozenie przedostania sie zanieczyszczen do Srodowiska
gruntowo-wodnego, m.in. poprzez zabezpieczenie przed sptywami przez
zakrycie materiatéw budowlanych takich jak zwir, kruszec, cement itp.

t) W przypadku wycieku do Srodowiska substancji ropopochodnych:
zabezpieczy¢ wyciek przed przedostaniem sie do wéd
powierzchniowych i gruntowych. Zapewni¢ sprawne usuniecie
go z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie zleci¢ usuniecie
skazonej warstwy ziemi wyspecjalizowanemu odbiorcy.

u) Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami, z zachowaniem zasady bliskiego transportu oraz
preferowania odzysku odpadéw nad ich unieszkodliwianiem, zaréwno
podczas realizacji, jak i eksploatacji przedsiewziecia.
Do magazynowania odpadéw wykorzystywaé utwardzone podtoze lub
kontenery szczelne z zadaszeniem, usytuowane na utwardzonym
terenie, uszczelnionym, uniemozliwiajgcym ewentualne
zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo-wodnego.

v) Zaplecze budowy wyposazy¢ w sanitariaty.

w) W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytow w trakcie realizacji
inwestycji:

e na placu budowy stosowa¢ sSrodki minimalizujgce pylenie
np. zraszanie w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza i wietrznej
pogody,

e place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢ na mokro,
haldy materiatéw sypkich zrasza¢ woda oraz stosowac plandeki
ograniczajace pylenie,

e podczas transportu materiatéw pylacych stosowac plandeki, ostony
lub inne zabezpieczenia minimalizujace pylenie,

e obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi
z Gdanskim Zarzadem Drég i Zieleni,
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e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki
spos6b aby zminimalizowac pylenie,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czysci¢,
a w przypadku oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci
powietrza konieczne jest zraszanie nawierzchni drogi woda,

e pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
czysci€ z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.

x) Codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzac kontrole wykopow.
Uwiezione zwierzeta niezwilocznie przenies¢ poza teren objety pracami,
na wtasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych, uzywany do tego
sprzet dezynfekowaé. Prace prowadzone pod nadzorem przyrodniczym
nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlane;j.

y) Usuniecie warstwy urodzajnej przeprowadzi¢ w okresie, gdy winniczek
Helix pomatia nie jest aktywny, czyli w okresie od ok. 1 listopada
do ok. 1 kwietnia, prace prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym.
W przypadku koniecznosci usuniecia humusu w okresie aktywnosci
gatunku prace poprzedzi¢ kontrolg w terenie i przeniesieniem
osobnikéw winniczka poza granice pasa budowlano-montazowego.

z) Wycinke drzew i krzewéw kolidujgcych z przedsiewzieciem prowadzié¢
poza okresem legowym ptakoéw, tj. poza okresem od 1 marca
do 31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie prac www. okresie
po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legu ptakéw, co nalezy
potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji z nadzoru przyrodniczego.

aa) Wszystkie drzewa i krzewy, znajdujgce sie w zasiegu oddziatywania
inwestycji, zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robét przed:
¢ mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie

pni drzew - na podkiadzie z rur drenarskich lub mat stomianych
pokrywajacych powierzchnie drzewa pod odeskowaniem,

o fizycznym uszkodzeniem krzewoéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewéw np. tasmga,

e przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich
sasiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia
wykopéw,

¢ mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez
prowadzenie prac w bezposrednim sasiedztwie systeméw
korzeniowych drzew i krzewéw w sposéb reczny, o ile pozwala
na to technologia prac; powstate ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym.
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bb) Nie magazynowa¢ materiatu ziemnego i materiatbw budowlanych

w obrebie rzutu koron i pni drzew, tj. w odlegtosci réwnej rzutowi

korony powiekszonemu o 2 m, ale nie blizej niz 10 m od pnia drzewa.

cc) W zasiegu korony drzewa nie parkowaé maszyn i pojazdéw.
dd) Zaplecze budowy, baze materialowo sprzetowa, miejsce gromadzenia
odpaddéw zlokalizowaé w miejscu uwzgledniajagcym ochrone zadrzewien

i zakrzewien.

Etap eksploatacji
a) Zaprojektowac centrale wentylacyjne wyciggowe w halach garazowych
oraz wentylatory dachowe o niskiej mocy akustycznej oraz przewidzieé
ich wyciszenia m.in. poprzez stosowanie obuddéw, ttumikéw
akustycznych, wibroizolatoréw i ekranéw akustycznych. Z uwagi
na réznice wysokosci projektowanych budynkéw, wyloty z urzadzen
instalacyjnych z budynkéw o wysokosci ok. 16 m nie powinny by¢
skierowane w strone elewacji budynkéw o wysokosci ok. 25 m, lecz

w strone drogi.

b) Odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji inwestycji
przechowywaé¢ w pojemnikach przeznaczonych do segregacji,

a nastepnie przekazywa¢ do zagospodarowania firmie zgodnie

zregulaminem zagospodarowania odpadéw.

c) Wode na potrzeby nowoprojektowanych budynkéw pobieraé z sieci
wodociggowej.

d) Sciekisocjalno-bytowe z nowoprojektowanych budynkéw odprowadzaé
do kanalizacji sanitarne;.

e) Podjgcdziatania prowadzace do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia

Swiattem pochodzacym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:

- do oswietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujacych
projektowane budynki zastosowac odpowiedni sprzet
oswietleniowy, kierujacy sSwiatlo tylko na powierzchnie robocze
(np. ulice czy chodniki),

- zastosowaé, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z ptaskimi
szybami zamontowanymi  wewnatrz obudéw i zawsze
ze skierowanym strumieniem swiatta w dét, tak, aby emisja swiatta
nie byta kierowana w niebo lub w obszary, ktére nie potrzebuja
oswietlenia lub doswietlenia,

- uzywac zrédet sSwiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna
do bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikéw,

- zastosowac w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania,
ktére zmniejszajg iloS¢ emitowanego Swiatta w zaleznosci
od intensywnosci uzytkowania przestrzeni wokét projektowanych
obiektow,
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- zaprojektowac oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowa¢é efekt
odbicia sSwiatta przez elewacje sasiednich budynkéw oraz
nawierzchnie utwardzone (np. jezdnie),

- urzadzenia oswietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewnatrz
budynku lub w jego otoczeniu nie mogg powodowac ucigzliwosci dla
jego uzytkownikoéw ani tez przechodnidw i kierowcéw.

Warunki dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w projekcie budowlanym:

a) Zastosowac fundament ptytowo-palowy.

b) Wykonaé podziemna czes¢ budynkéw w technologii wodoszczelnej.

c) Dostosowac kolorystyke nowych budynkéw do historycznych
uwarunkowan miasta.

d) Zaprojektowac urzadzenia do retencjonowania wody opadowej -zielone
dachy oraz zielen na czesciach stropowych kondygnacji parteru oraz
kondygnacji podziemnej.

e) W projekcie zieleni uwzgledni¢ gatunki krzewéw i drzew przyjaznych
ptakom (np. gltogi Crataegus L., rokitnik Hippophae L., Sliwa atycza Prunus
cerasifera, bez czarny Sambucus nigra, derenie Cornus, jarzab pospolity
Sorbus aucuparia, kalina Viburnum, Sliwa tarnina Prunus spinosa, aronia
Aronia).

f) Do nasadzen roslinnosci stosowac gatunki rodzime, zgodne siedliskowo.

UZASADNIENIE
Pismem z dnia 15 pazdziernika 2024 r. (data wptywu: 28.10.2024 r., wptyw uzupetnien
23.12.2024 r.) Pan Adam Konkel dziatajgcy z upowaznienia VANTAGE DEVELOPMENT
S.A. z siedzibg we Wroctawiu wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,Zespét zabudowy
wielorodzinnej z ustugami i niezbedng infrastrukturg techniczna w rejonie ulicy
Stepkarskiej w Gdansku”.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjng przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntdw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywag,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75, ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.
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Po  przeanalizowaniu  dokumentacji w  sprawie tut. organ  pismem
nr WEIE-1.6220.11.159p1.2024.El z dnia 27 listopada 2024 r. wezwat do uzupetnienia
whniosku. Stosowne uzupetnienie ztozono do tut. organu w dniu 23 grudnia 2024 r.

Tut. organ obwieszczeniem z dnia 20 stycznia 2025 r. zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, informujgc jednocze$nie
o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskéw.
Obwieszczenie zamieszczono na stronie internetowej i tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Gdansku oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia. Uwagi od stron
postepowania nie wptynety.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng, planowane przedsiewziecie polega
na przebudowie zespotu budynkoéw wielorodzinnych mieszkalno-ustugowych z halami
garazowymiwraz z niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Stepkarskiej w Gdansku,
na dziatkach nr 214/3, 214/10 obreb 081. Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje
sie dodatkowo wykorzystanie czesci dziatki 210/21 obreb 081 z przeznaczeniem
na zaplecze placu budowy.

Dla inwestycji polegajgcej na realizacji budynkdéw wielorodzinnych mieszkalno-
ustugowych z infrastrukturg towarzyszacg w ww. lokalizacji wydana zostata decyzja
$rodowiskowa nr WS-1.6220.1.60D.2022.AN z dnia 6 listopada 2023 r. Inwestor wystapit
z wnioskiem o wydanie nowej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku
ze zmiang planowanych parametréw przedsiewziecia obejmujgcego obiekty:

- EE1,

- 1,1,

- 12,

— H’

— G,

w tym w zakresie powierzchni miejsc postojowych.

Dla inwestycji aktualnie procedowane sg pozwolenia na budowe dla budynkéw E,E1 oraz
LIT.

Na terenie opracowania obejmujgcym w catosci dziatke nr 214/3 oraz czes¢ dziatki
nr 214/10 planuje sie zabudowe w postaci pieciu budynkéw wielorodzinnych
mieszkalno-ustugowych posadowionych na kondygnacji podziemnej garazu. Garaze
zlokalizowane zostang réwniez w czesci parterowej projektowanych budynkéw.

Wijazd do czesci garazowej dla budynku E,E1 bedzie sie odbywat z drogi publicznej oraz
drogi wewnetrznej. Wjazdy do czesci garazowej pozostatych budynkéw bedg z drogi
wewnetrznej.
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Projektowana zabudowa realizowana bedzie etapowo. [los¢ i kolejnos¢ etapow
uzalezniona bedzie od sytuacji rynkowej.

Podstawowe parametry charakteryzujgce poszczeg6lne budynki przedstawiono w tabeli:

Liczba Wysokos¢ Liczba
Kubatura kondygnacji budynkéw | kondygnacji
nadziemnych [m] podziemnych

E,E1 8 24,97 1
1,11 8 24,97 1

12 5 15,97 1
5/8 15,97/24,97 1

G 8 24,97 1

W obrebie kompleksu zabudowy przewiduje sie ustugi o charakterze materialnym
i niematerialnym (handel, biura, gastronomia itp.).

Przewiduje sie realizacje:

— ok. 800 lokali apartamentowych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 40000 m?,
— ok. 30 lokali ustugowych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 1800 m?,

— maksymalnie 900 miejsc postojowych, z czego 29 miejsc terenowych.

Wijazd na teren kompleksu zabudowy zaplanowano poprzez projektowany uktad
drogowy (wg odrebnego opracowania) potgczony z ulicg Stepkarska oraz ulicg Watowa,
wjazdy do czesci garazowej budynkéw (podziemnej i na poziomie parteru) zlokalizowane
beda w potudniowej oraz w centralnej czesci opracowania. Na terenie, oprocz drog
pozarowych i dojazdéw do parkingdéw, nie planuje sie ciggdw komunikacyjnych dla
pojazdow. Czes$¢ naziemna bedzie przeznaczona w catosci dla pieszych. W obrebie
kompleksu zabudowy zaprojektowano rowniez roslinnos¢ urzgdzong, place rekreacyjne,
plac zabaw, nawierzchnie utwardzone, obiekty matej architektury.

Catkowita powierzchnia terenu przedsiewziecia moze wynies¢ max. 2,31 ha, z czego
2,01 ha stanowi teren inwestycji, natomiast 0,3 ha zaplecze budowy lokalizowane
na czesci dziatki nr 210/21. kaczna powierzchnia parkingdw oraz infrastruktury jej
towarzyszgcej wyniesie max. 2,27 ha.

Posadzki parteréw obiektéw bedg posadowione na rzednych 2,7 oraz 3,2 m n.p.m.
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Chodniki zostaty zaprojektowane w sposdéb umozliwiajgcy wejscie do kazdej czesci
budynku bez koniecznosci pokonywania schodow lub pochylni. Dojscia piesze spetniajg
wymog dopuszczalnego nachylenia dla chodnikdw.

W sktad infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie bedg wchodzic:

— zewnetrzne instalacje energetyczne, oswietleniowe i teletechniczne,

— przytgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptownicze,
energetyczne, teletechniczne,

— trafostacje i Smietniki wbudowane w partery budynkow.

Na terenie inwestycji projektuje sie:

— tereny utwardzone tj. dojscia do budynkdw, drogi wewnetrzne i pozarowe z uktadem
chodnikéw, miejsca parkingowe,

— tereny nieutwardzone tj. tereny zielone, zielen na stropie czesci podziemnej,

— ogrodzenia ogrodkdéw lokatorskich, schody terenowe i murki oporowe,

— matg architekture tj. tawki, donice, miejsca postojowe dla rowerow, kosze na Smieci,

— placzabaw i place rekreacji z urzgdzeniami oraz og6lnodostepne tereny rekreacyjne,

— wijazd na teren zabudowy od strony potudniowej opracowania (ul. Stepkarskiej),

— droge wewnetrzng i wjazdy do czesci garazowych budynkédw na kondygnacji
podziemnej i kondygnacji parteru.

W ramach realizacji inwestycji w postaci przebudowy zespotu budynkdéw
wielorodzinnych mieszkalno-ustugowych z halami garazowymi wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng przewiduje sie:

— organizacje zaplecza na czesci dziatki nr 210/21 obreb 081,

— wykonanie prac przygotowawczych w obrebie terenu inwestycyjnego
przeznaczonego pod budowe zespotu budynkéw wielorodzinnych mieszkalno-
ustugowych, w tym usuniecie kolidujgcej roslinnosci w wymaganym zakresie,
usuniecie kolidujacej infrastruktury sieciowej,

— wykonanie tymczasowej obudowy wykopu, np. w postaci palisad z kolumn
wierconych,

— wykonanie niezbednych robdt ziemnych -  przygotowanie  wykopow
szerokoprzestrzennych pod prace fundamentowe oraz towarzyszace im prace
remediacyjne i archeologiczne,

— odwodnienie wykopow np. igtofiltrami,

— wykonanie pali do spodu ptyty fundamentowej (ostateczna kolejnos¢ prowadzenia
robot zwigzanych z palowaniem zostanie okreslona na etapie prac projektowych),

— odwodnienie gruntu przeznaczonego do usuniecia,

— gtebienie wykopu do rzednej zgodnie z projektem,

— wazniesienie konstrukcji obiektow,

— wykonanie wszystkich niezbednych przytgczy, instalacji, urzadzen,
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— wykonanie powierzchni utwardzonych tj. infrastruktury drogowej, ciggéw pieszych,
placow, wjazdéw do garazy podziemnych i w czesci parterowej, schodéw
terenowych,

— wykonanie powierzchni nieutwardzonych tj. terenéw zielonych wraz z nasadzeniami,

— realizacje elementow matej architektury (tawki, kosze na Smieci, stojaki na rowery,
plac zabaw, place rekreacyjne),

— realizacje oSwietlenia zewnetrznego.

Realizacje catego przedsiewziecia planuje sie na ok. 6 lat - obiekty bedg powstawaty
etapowo. Czas trwania prac budowlanych i etapowanie uzaleznione bedg od sytuacji
rynkowej.

Nowoprojektowane obiekty budowlane to 5 kubatur mieszkalnych z ustugamii garazami
w parterach posadowionych na jednokondygnacyjnym garazu podziemnym. Budynki
zostaty przewidziane w technologii zelbetowej monolitycznej wylewanej na mokro,
w postaci szkieletowej z wypetnieniem z bloczka wapienno-piaskowego oraz w formie
petnej. Budynki bedg posiadaty zmienng liczbe kondygnacji nadziemnych:

— budynki E,E1, 1,11, H, G: od 1 do 8 kondygnacji,

— budynek 12: od 1 do 5 kondygnacji.

Kondygnacja podziemna to hale garazowe mieszczgce miejsca postojowe, zespoty
komorek lokatorskich oraz pomieszczenia techniczne. Dostep do hal garazowych bedg
umozliwia¢ wjazdy, wszystkie klatki schodowe i windy. Cze$¢ garazowa zaprojektowana
zostata réwniez w czesci parterowej projektowanych budynkdow.

Czes$¢ podziemng budynkdédw projektuje sie w technologii zelbetowej szczelne;.
W istniejgcych warunkach gruntowo - wodnych projektuje sie posadowienie posrednie
w postaci ptyty fundamentowej opartej na palach. Jako zabezpieczenie wykopu
przyjmuje sie palisady. Ze wzgledu na wysoki poziom wdd gruntowych, na czas
prowadzenia robdét ziemnych i fundamentowych przewiduje sie odwodnienie wykopu
za pomoca np. zestawu igtofiltrowego (o wydatku do 10 m3/h).

Posadzki parterow bedg posadowione na rzednych 2,7 m n.p.m. i 3,2 m n.p.m.

Elewacje budynkéw wykonane zostang z ptyt elewacyjnych wtéknocementowych (fasada
wentylowana) i cegly elastycznej w dominujgcym kolorze szarobezowym. Projektuje sie
jednolity kolor stolarki okiennej dla poszczegélnych budynkédw oraz jednolitg forme
balkondéw i logii na kondygnacjach powtarzalnych. Dachy budynkéw zaprojektowano
jako ptaskie zielone.

W ramach realizacji przedsiewziecia projektuje sie wykonanie terenéw utwardzonych
w postaci wewnetrznego uktadu drogowego, terenowych miejsc postojowych i zjazdéw
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do garazy, chodnikéw i dojs¢ do budynkdéw. Droga dojazdowa i rampy zjazdowe
do garazy wykonane zostang z nawierzchni trwatej np. betonowej. Chodniki wykonane
zostang z kostki betonowe;j.

W zwigzku z realizacjg kompleksu zabudowy mieszkaniowej projektuje sie budowe
miejsc postojowych w halach garazowych (podziemnej i w czesci parterowej) w ilosci
max. 871 szt. oraz terenowych w liczbie 29 szt. Projektowane miejsca postojowe bedg
zlokalizowane na kondygnacjach parterowych oraz w podziemnych halach garazowych,
do ktérych wjazdy beda zlokalizowane na poziomie parteru osobno dla zabudowy E, E1,
osobno dla |, I1 i dla G, H, I2. Bezposredni dojazd do miejsc postojowych w hali bedg
stanowity wewnetrzne drogi usytuowane w garazach. Naziemne miejsca postojowe
wykonane zostang z kostki betonowej. Potgczenie inwestycji z drogg publiczng
zrealizowane zostanie przez 2 zjazdy (bezposredni wyjazd z garazu oraz zjazd z drogi
wewnetrznej).

W ramach inwestycji wykonany zostanie odcinek drogi wewnetrznej taczacej droge
publiczng z wjazdami do garazu podziemnego i w czesci parterowej budynkéw oraz
zdrogg pozarowg. Droga manewrowa stanowi jednoczesnie droge pozarowg. Catkowita
dtugos¢ drogi manewrowej wynosi ok. 300 m. Zaprojektowano droge o nawierzchni
trwatej. Zjazd do garazu podziemnego w budynku E, E1 bedzie sie odbywat bezposrednio
z projektowanego lokalnego uktadu drogowego (wg odrebnego opracowania). Szerokos¢
zjazdow do garazy wynosi 5,5 m.

Miejsca postojowe i zjazdy do garazy wykonane zostang z kostki betonowej na podsypce
cementowo - piaskowej pod kostke, kruszywie tamanym, stabilizowanym mechanicznie
oraz warstwie z geosyntetykow. Chodniki wykonane zostang réwniez z kostki betonowej
na podsypce cementowo - piaskowej i kruszywie tamanym stabilizowanym
mechanicznie.

Budynki bedg zaopatrywane w wode z nowoprojektowanej sieci wodociggowej w ulicach
Stepkarskiej, Rybaki Goérne oraz 010-KX, do ktérej zrealizowane bedg przytacza
wodociggowe. Doprowadzona woda bedzie stuzy¢ do zaspokojenia potrzeb
gospodarczo-bytowych, socjalnych oraz celéw p.poz.

Scieki sanitarne odprowadzane bedg do projektowanej wg odrebnego opracowania
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach Stepkarskiej, 007-KD80, 010-KX. Do tych
kanatow zostang wykonane przytgcza sanitarne.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji w catosci zostang zretencjonowane
na terenie opracowania poprzez wykorzystanie potencjatu systemu dachow zielonych
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retencyjnych nad kondygnacjami mieszkalnymi i garazowymi, ktore stanowig prawie caty
teren opracowania.

Zaopatrzenie w ciepto projektowanych budynkéw przewidziano z miejskiej sieci
Cieptowniczej.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko), tut. organ
pismami z dnia 20 stycznia 2025 r. nr WEIE-1.6220.11.159R,.2024.El, WEIE-
1.6220.11.L159R,.2024.El i  WEIE-.6220.11.159R5.2024.El  wystgpit ~ odpowiednio
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gdansku, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Gdansku i Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego ,Wody Polskie” (PGWWP), o opinie co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

PGWWP pismem nr GG.ZZ5.4901.33.1.2025.KT z dnia 3 lutego 2025 r. wyrazity opinie
o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

PPIS w opinii nr SZNS.9022.4.2.2025.KB.1 z dnia 6 lutego 2025 r. wyrazit opinie
o braku koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

RDOS  postanowieniem  nr  RDOS-Gd-W00.4220.48.2025JP.2  z  dnia
4 kwietnia 2025 r. wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy, opierajac
sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego przedsiewziecia,
ustalono co nastepuije:

e Planowane przedsiewziecie polegajagce na przebudowie zespotu budynkdéw
wielorodzinnych mieszkalno-ustugowych z halami garazowymi wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng przy ul. Stepkarskiej w Gdansku na dziatkach nr 214/3,
214/10 obreb 081 jest kwalifikowane zgodnie rozporzgdzeniem Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.) jako:
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- §3ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia tj. przedsiewziecie ,polegajgce na rozbudowie,
przebudowie lub montazu realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia
wymienionego w ust. 1, z wytqczeniem przypadkow, w ktorych ulegajgca zmianie lub
powstajgca w wyniku rozbudowy, przebudowy lub montazu czesc realizowanego lub
zrealizowanego przedsiewziecia nie osigga progow okreslonych w ust. 1, o ile zostaty
one okreslone; w przypadku gdy jest to druga lub kolejna rozbudowa, przebudowa
lub montaz, sumowaniu podlegajg parametry tej rozbudowy, przebudowy lub
montazu z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile nie
zostaty one objete decyzjq o srodowiskowych uwarunkowaniach” w zwigzku z:

o 83 ust. 1pkt58lit. b) - ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingow,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Iub zrealizowanych
przedsiewziec, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im
infrastrukturq, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: (..) 1,0 ha
na obszarach innych niz wymienione w lit. a”, czyli poza obszarami objetymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

W zwigzku z powyzszym zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzjia o Srodowiskowych  uwarunkowaniach dla  przedmiotowego
przedsiewziecia jest niezbedna m.in. przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

e Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest centralnej czeSci miasta Gdansk,
w sgsiedztwie historycznego Srédmiescia Gdarnska, administracyjnie w dzielnicy
Srédmiescie, na lewym brzegu Mottawy. Planowane budynki wraz z infrastruktura
towarzyszacg zlokalizowane bedg na dziatkach 214/3 i 214/10. Zaplecze budowy
zorganizowane zostanie na czesci dziatki nr 210/21 (posadowienie kontenerdw,
miejsca magazynowania materiatbw budowlanych, miejsca magazynowania
odpaddéw i mas ziemnych, parking pracownikéw budowy).

W najblizszym sasiedztwie planowanego przedsiewziecia zlokalizowane s3:
— od pétnocy - teren nalezgcy do Stoczni Cesarskiej Development Sp. z 0.0.,
— od wschodu - projektowany cigg pieszo-rowerowy i dalej rzeka Mottawa,
— od potudnia - pas drogowy,
— od zachodu - dziatka PSG na ktérej projektowany jest pas drogowy ul. Nowa
Watowa.
Przedmiotowy teren jest niezagospodarowany, porosniety roslinnoscig i zajety
przez parkingi. Czes¢ terenu jest utwardzona ptytami betonowymi i trelinka.
e Dla terenu dziatek 210/19, 214/3 i 214/4 obreb 0081 (po dokonanym podziale
dziatki nr 214/4 powstata dziatka nr 214/10) w zwigzku ze stwierdzonym
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zanieczyszczeniem powierzchni ziemi sporzgdzony zostat plan remediacji, ktéry

zostat zatwierdzony decyzjg znak RDOS-Gd-WZS.515.18.21.MB.10 z dnia

21 wrzesnia 2022 r. Projekt planu objat obszar o tgcznej powierzchni 6352 m?2.

Przeprowadzone badania w obrebie gruntu rodzimego na tym terenie wykazaty

przekroczenia dopuszczalnych stezen dla:

— weglowodoréw - sumy weglowodorow C6 - C12, sktadnikéw frakcji benzyn,

— weglowodoréw aromatycznych - ksyleny,

— wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych - naftalen, antracen,
chryzen, benzo(a)antracen, benzo(b)fluoranten,

— cyjankow - zwigzki kompleksowe.

Biorgc pod uwage powyzsze konieczne jest wykonanie prac remediacyjnych, ktére

doprowadzg do zawartosci w glebie ww. substancji do poziomu witasciwego dla |

grupy gruntéw zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 1.09.2016 r.

w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi

(Dz. U. z 2016 r. poz. 1395). Remediacja polegac bedzie na zastosowaniu dwdch

metod, tj. ex-situ co oznacza usuniecie zanieczyszczonego gruntu oraz metody

in-situ czyli pozostawienia gruntu o mniejszej zawartosci zanieczyszczen

do samooczyszczenia. Zgodnie z ww. decyzjg zatwierdzajgcg plan remediacji, prace

te nalezy zakonczy¢ do konca 2025r.

e Na etapie opracowania inwestycji przeprowadzono analize mozliwych wariantéw
przedsiewziecia. Wariantowanie dotyczyto zaopatrzenia obiektéw w ciepto i cieptg
wode uzytkowg. W wariancie wybranym do realizacji obiekty bedg zaopatrywane
w ciepto z miejskiej sieci, wariant alternatywny zaktadat zaopatrzenie w ciepto
z kottowni opalanej gazem ziemnym. Wybrany zostat wariant korzystniejszy
Srodowiskowo, czyli zaopatrzenie obiektow z miejskiej sieci cieptownicze;.

e Na etapie przygotowania terenu do realizacji inwestycji bedg wymagane prace
rozbiérkowe w zakresie istniejgcych instalacji. Prace rozbiérkowe prowadzone
bedg powszechnie przyjetymi metodami, tj.. demontaz reczny i przy uzyciu
maszyn i urzadzen (np. koparko-tadowarki). Wyw6z materiatu z rozbiérki odbywac
sie bedzie samochodami ciezarowymi. Doktadna liczba sprzetu uzytego do tych
prac jest na obecnym etapie trudna do oszacowania i zalezna bedzie od przyjetego
harmonogramu realizacji.

e W zwigzku z projektowanymi kondygnacjami podziemnymi budynkéw oraz
budowg przytgczy i instalacji zewnetrznych konieczne bedzie wykonanie wykopow
budowlanych. W istniejgcych warunkach gruntowo - wodnych przewiduje sie
posadowienie posrednie w postaci ptyty fundamentowej opartej na palach
w wykopie zabezpieczonym palisadg na catej dtugosci. Przewidywana rzedna dna
wykopu przy zaktadanym poziomie O posadzki na poziomie 2,7 i 3,2 m n.p.pm.
to ok. 1,1 m n.p.m (z lokalnymi przegtebieniami do rzednej ok. -1,6 m n.pm.).
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W zwigzku ze stwierdzeniem wody powyzej gtebokosci ingerencji w grunt mozliwa
bedzie koniecznos¢ odprowadzenia tych wod z wykopu - nie przewiduje sie,
by wydajnosci tych odwodnien przekroczyty 10 m3/h. W przypadku wystgpienia
intensywnego deszczu mozliwe jest zebranie sie wody w wykopie budowlanym,
ktéra zostanie odprowadzona do kanalizacji deszczowe;.

Z tresci KIP wynika, ze zastosowanie obudowy wykopu oraz posadowienie den
wykopow w utworach stabo przepuszczalnych wyeliminuje powstanie leja depresji,
a tym samym ograniczy oddziatywanie odwodnienia do terenu odwadnianego.
W zwigzku z tym, projektowanie odwodnienie nie bedzie mato wptywu na warunki
wodno - gruntowe oraz nie wptynie w zaden sposob na zaréwno dziatki sasiednie
jak i na sasiadujgcg zabudowe.

Ponadto w celu monitorowania poziomu wod podziemnych odwadnianej warstwy
wodonosnej (holocenskiego poziomu wodonosnego) Inwestor pozostawi dwa
igtofiltry otwartych oraz wykona dodatkowych 6 otworéw obserwacyjnych oraz 6
otworow obserwacyjnych ujmujgcych plejstocensko - holocenski poziom
wodonosny (z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze, tj. ewentualnos¢
wystgpienia kontaktu obu poziomdéw wodonosnych).

o Scieki sanitarne powstajgce na etapie realizacji inwestycji zagospodarowane
zostang przez wynajmujgcego przenosne toalety lub odprowadzone zostang
z kontenera socjalnego do kanalizacji sanitarnej. Przenosne toalety zostang
zlokalizowane w obrebie wyznaczonego zaplecza budowy.

e Planowane budynki zaopatrywane bedg w wode poprzez podtgczenie do miejskiej
sieci wodociggowej. Woda pobierana bedzie na cele bytowo-gospodarcze oraz
p.poz. Scieki sanitarne odprowadzane bedg do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.
Scieki pochodzace z posadzek garazy przed odprowadzeniem do kanalizagji
sanitarnej bedg podczyszczane za pomocg urzgdzen podczyszczajgcych w halach
garazowych. Scieki zwigzane z funkcjonowaniem potencjalnych ustug
gastronomicznych odprowadzane bedg po podczyszczeniu w separatorach
tluszczu do kanalizacji sanitarnej i nastepnie do kanalizacji miejskiej.

e Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji zagospodarowane beda

na wtasnym terenie zielonym i w systemach zblizonych do naturalnych - dachy
zielone nad kondygnacjami mieszkalnymi i kondygnacjg podziemng garazy.
Wody opadowe odprowadzane z terenu przedsiewziecia bedg zasadniczo wodami
czystymi z uwagi na ograniczenie do minimum ruchu pojazdéw po terenie. Scieki
z hal garazowych i lokali ustugowych po podczyszczeniu bedg odprowadzane
do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Nadmiar wéd opadowych (ponad retencje
na terenie) skierowany zostanie do projektowanej miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej. Substancje ropopochodne unieszkodliwiane bedg w uktadzie komory
z poduszkg sorbentowa.
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e Ruch pojazdéw budowy odbywac sie bedzie z wyznaczonych zjazdéw z terenu
budowy zgodnie z uzgodnieniem z GZDiZ. W obrebie terenu Inwestora zostang
wyznaczone drogi technologiczne umozliwiajgce sprawne poruszanie sie pojazdow
i maszyn budowy w obrebie terenu objetego aktualnie pracami. Przewiduje sie,
ze w ciggu doby na teren prac bedzie wjezdzac od 8 do 12 pojazdow ciezarowych
(transport materiatbw budowlanych, betonu, wywdz urobku podczas prac
ziemnych) oraz Srednio ok. 50 pojazdéw osobowych.

Na czas budowy podjete zostang dziatania majgce na celu ograniczenie
ucigzliwosci wynikajgcych z ruchu pojazdéw budowy w pasie drogowym
okolicznych ulic przebiegajgcych wzdtuz istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.
Zasadniczy ruch pojazdéw oraz zaopatrzenia bedzie odbywat sie w godzinach
od 7:00 do 22:00 od poniedziatku do pigtku oraz w godzinach 7:00 - 14:00 w soboty.
Wyjatek stanowi¢ bedzie etap betonowania obiektéw, gdzie ruch pojazdéw,
ze wzgleddw technologicznych, moze odbywac¢ sie nawet catg dobe,
do zakonczenia betonowania danej sekgji.

e Na etapie realizacji przedsiewziecia wystgpi emisja substancji do powietrza.
Zrédtem emisji zanieczyszczen atmosfery na etapie rob6t budowlanych beda:

— maszyny do robét ziemnych tj.: koparko - tadowarka, tadowarka teleskopowa,
walce wibracyjne, koparki obrotowe,

— maszyny do roboét instalacyjnych tj.: zurawie samochodowe, spawarki,

— transport materiatdbw budowlanych oraz mas ziemnych (zaréwno emisje
zwigzane ze spalinami z pojazdow ciezarowych jak i emisja niezorganizowana
- pylenie transportowanych mas ziemnych),

— prace wykonczeniowe (malowanie, spawanie).

Przewiduje sie wystepowanie emisji, wynikajgcej z ruchu pojazdéw osobowych

i ciezarowych oraz z pracy maszyn i urzagdzeh budowlanych, a takze z procesow

spawania elektrycznego i malowania powierzchni i innych elementéw budynkow.

Z uwagi na fakt, ze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz
ustang po zakonczeniu prac budowlanych, nie wptyng w istotny sposéb i nie
pogorsza trwale stanu aerosanitarnego rejonu.

Na etapie eksploatacji emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego

powstawac bedg podczas nastepujacych operacji:

— praca silnikow spalinowych pojazdéw poruszajgcych sie w obrebie parkingow
podziemnych - emisja zorganizowana odbywajgca sie wylotami ponad dach
budynku,

— praca silnikow spalinowych pojazdéw poruszajgcych sie po drodze
wewnetrznej dojazdowej do garazu podziemnego - emisja niezorganizowana,

— praca silnikéw spalinowych pojazdow poruszajgcych sie na drodze dojazdowej
do projektowanego przedsiewziecia i najblizszym uktadzie drogowym - emisja
niezorganizowana skumulowana,
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— funkcjonowania strefy ustugowej (lokale gastronomiczne) oraz miejsc
gromadzenia od-padow (emisja zorganizowana i niezorganizowana).

Przeprowadzona w karcie informacyjnej przedsiewziecia analiza emisji substangji
do powietrza wykazata, ze poziomy stezen zanieczyszczeh emitowanych z terenu
inwestycji nie bedg powodowaty przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezen
w powietrzu.

e W okresie budowy wystgpig okresowo oddziatywania akustyczne i wibracyjne
zwigzane z pracg ciezkich maszyn drogowych i pojazdéw transportowych.
Oddziatywanie zwigzane z emisjg hatasu do srodowiska bedzie krotkotrwate
i nie spowoduje trwatych zmian w srodowisku. Nie jest ono normowane na etapie
budowy. Emisja hatasu moze krotkotrwale oddziatywa¢ na Srodowisko w trakcie
wykonywania robo6t budowlanych, po tym okresie emisja hatasu bedzie
w granicach normatywnych.

Zrédtem wibracji w zakresie 10 Hz - 80 Hz bedg przede wszystkim prace zwigzane

ze stabilizacjg podtoza przy budowie drog wewnetrznych, wykonywane za pomocg

urzgdzen wibracyjnych. W przypadku prowadzenia tych prac, jak i innych bedgcych

zrodtem wibracji w bliskim otoczeniu budynkdw, tj. w odlegtosci mniejszej niz30 m

od nich, nalezy podczas tych prac bezwzglednie monitorowa¢ poziom drgan

przekazywanych przez podtoze na budynki i odpowiednio dostosowywac poziom
wibracji urzadzen budowlanych do mierzonych drgan poziomych budynku.

Drgania poziome budynku nie moga przekroczy¢ dolnej granicy strefy Ill skali SWD

podanej w PN-B-02170:2016-12, tj. granicy drgan szkodliwych dla budynku,

powodujgcych lokalne zarysowania i spekania, przez co ostabiajg konstrukcje
budynku i zmniejszajg jego nosnos¢ oraz odpornosc¢ na dalsze wptywy dynamiczne.

Palowanie zostanie wykonane metodami gwarantujgcymi brak wibracji.

Na etapie eksploatacji projektowany kompleks zabudowy bedzie zrédtem:

— hatasu komunikacyjnego - ruch pojazdéw mieszkancow, pracownikow
i klientow ustug, epizodycznie pojazdéw firmy zajmujacej sie odbieraniem
odpaddw, incydentalnie maszyny i pojazdy wykorzystywane na potrzeby prac
konserwacyjnych czy remontowych,

— hatasu instalacyjnego - praca urzadzen systemu wentylacji obiektow
zlokalizowanych na dachach.

W obrebie kompleksu zabudowy nie przewiduje sie funkcji przemystowych lub

ustug ucigzliwych, stad nie wystgpig towarzyszace tego typu przedsiewzieciom

oddziatywania.

Z przeprowadzonej analizy wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny wynika,

ze planowane przedsiewziecie na terenie inwestycyjnym i poza nim nie bedzie

powodowato przekroczenn dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku

okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
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e W trakcie realizacji inwestycji powstang odpady z przygotowania terenu
pod inwestycje (prace rozbiérkowe, roboty ziemne), budowy obiektow, a takze
odpady zwigzane z zapleczem budowy. WSrod wytwarzanych podczas fazy budowy
odpaddéw wiekszos¢ bedzie stanowi¢ odpady inne niz niebezpieczne, przewiduje
sie jednak rowniez wytwarzanie odpadoéw niebezpiecznych, do ktérych nalezec
bedg miedzy innymi odpady w postaci zanieczyszczonego gruntu. Prace
przygotowawcze zwigzane z usuwaniem roslinnosci bedg skutkowac powstaniem
pewnej ilosci odpaddéw biodegradowalnych. Cze$¢ mas ziemnych zostanie
przewidzianych do wywiezienia z terenu budowy jako odpad (grunty
zanieczyszczone, powstate w wyniku prac remediacyjnych oraz te, ktorych nie
bedzie mozna wykorzystac na terenie budowy).

Mozliwe jest powstanie odpaddw gleby i ziemi o charakterze niebezpiecznym -
zanieczyszczony grunt sklasyfikowany zostanie jako 17 05 03* - gleba i ziemia,
w tym kamienie, zawierajgce substancje niebezpieczne (np. PCB).

Odpady inne niz niebezpieczne to przede wszystkim odpady z grupy 17 tj. odpady
z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury
drogowej, ktoére powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane przetworzeniu
w drodze odzysku. Na etapie budowy powstang takze odpady z grupy 15 (odpady
opakowaniowe), 16 (demontaz oswietlenia) oraz pewna ilos¢ odpadow
komunalnych i komunalno-podobnych z grupy 20 03 tj. odpady komunalne
powstajgce w wyniku obstugi zaplecza socjalnego w obrebie placu budowy.
Odpady komunalne odbierane bedg sukcesywnie przez wyspecjalizowane
przedsiebiorstwo na podstawie indywidualnej umowy. W trakcie prac
budowlanych powstawa¢ mogg takze odpady zwigzane z uzytkowaniem
i eksploatacjg ciezkiego sprzetu uzywanego na placu budowy. Beda
to m.in. odpady z grupy 13 02, tj. odpadowe oleje silnikowe, przektadniowe
i smarowe oraz 15 02 02 tj. sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania.
Na podstawie ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (tj. Dz. U. z 2023
poz. 1587 ze zm.) wytwdrcg odpaddw powstajgcych w wyniku Swiadczenia ustug
zwigzanych z wykonaniem przedmiotu zamowienia jest wykonawca robdt
budowlanych. Wytwdérca odpaddw, zobowigzany jest na podstawie ww. ustawy
do prawidtowego gospodarowania wytworzonymi odpadami. Obowigzek ten
moze zleci¢ innym podmiotom, jednakze tylko tym, ktére posiadajg odpowiednie
zezwolenia.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia powstang odpady typowe dla obiektéw
o charakterze mieszkaniowo-ustugowym. Gtéwnym rodzajem powstajgcych
odpaddw bedg segregowane i zmieszane odpady komunalne (grupa 20), a takze
odpady pochodzace z gastronomii i innych ustug. Odpady wytwarzane beda
rowniez w zwigzku z obstugg systeméw infrastrukturalnych w obrebie kompleksu
zabudowy, w tym funkcjonowaniem oswietlenia czesci wspdlnej oraz eksploatacjg
kanalizacji deszczowej. Wewnetrzne systemy kanalizacji sanitarnej w garazu bedg
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okresowo konserwowane i czyszczone, a powstate odpady bedg przekazywane
firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia. W przypadku zlecania prac
konserwacyjnych podmiotom zewnetrznym, wytwoércg odpadéw bedzie podmiot
prowadzacy te prace. Jego obowigzkiem bedzie zagospodarowanie odpadow
zgodnie z przyjetymi zasadami (odpowiedni transport, magazynowanie
i przetwarzanie - w pierwszej kolejnosci odzysk, a unieszkodliwianie tylko
w przypadku braku mozliwosci odzysku).

Odpady niebezpieczne, jakie mogg powstawa¢ w wyniku funkcjonowania
planowanych obiektéw to m.in. zuzyte zrodta Swiatta oraz inne odpady z grupy
16 02, baterie i akumulatory z grupy16 06 oraz odpady powstajagce w wyniku
wymiany mat i poduszek sorbentowych (odpady o kodzie 15 02 02%).

Powstajgce odpady bedg zbierane w sposdb selektywny i magazynowane
w miejscach lub pojemnikach do tego przystosowanych do czasu odbioru przez
uprawnione podmioty.

Odpady powstajgce w wyniku serwisowania urzgdzen i wyposazenia technicznego
bedg wiasnoscig podmiotéw prowadzacych te prace na podstawie stosownych
umow z zarzgdcg obiektow. Zagospodarowanie odpaddéw bedzie nastepowato
zgodnie z posiadanymi przez te firmy decyzjami w zakresie gospodarowania
odpadami. Wybo6r wykonawcy ustug bedzie poprzedzany weryfikacjg posiadanych
przez niego uzgodnien zezwalajacych na wytwarzanie i gospodarowanie
odpadami.

e W czasie budowy na terenie inwestycji wystgpig naruszenia wierzchnich warstw
ziemi - beda one wynikaty z operowania ciezkim sprzetem, prowadzenia wykopow
pod planowane zagospodarowanie i infrastrukture towarzyszacg. Naruszenia
i przeksztatcenia ziemi beda miaty charakter trwaty.

e Planowana inwestycja nie bedzie miata znaczgcego negatywnego wptywu na stan
zanieczyszczenia powietrza w jej rejonie.

e Przedsiewziecie bedzie powigzane z budowg okolicznej infrastruktury drogowe;j
(ul. Wiosny Ludéw i Stepkarska) oraz sieci infrastrukturalnych zlokalizowanych
w tym rejonie:

— budowa ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 004-KD81 wg. mpzp 1185 oraz ulic
dojazdowych 007-KD80 i 009-KD80 wg. mpzp 1186 w Gdansku,

— budowa ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 010-KX wg. mpzp
1186 w Gdansku,

— budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w ramach zespotu
budynkéw pomiedzy ulicami: Stepkarska, Wiosny Ludéw i Watowg w Gdansku.

e Zgodnie z KIP, dla przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ustugami w parterach, wraz
z zagospodarowaniem terenu oraz towarzyszacg infrastrukturg techniczna
i drogowq” przy ul. Watowej 41, 43 dziatki nr 214/3, 214/10, 210/20, 210/21, 216/1,
217/2 obreb 081, fragment dziatek 323/9, 219, 220, 211/1, 211/2, 214/5, 224/3,
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228/2 obreb 081 wydana zostata decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
znak W$-1.6220.1.60D.2022.AN z dnia 6 listopada 2023 r. Zasieg obszarowy tej
decyzji obejmuje rowniez teren objety niniejszym wnioskiem.

W zwigzku ze zmiang planow inwestycyjnych w innym ksztatcie niz przewidywano

w przesztosci, Inwestor wystgpit z nowym wnioskiem o wydanie decyzji

Srodowiskowej w zakresie ww. przedsiewziecia.

W zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewziecia okreslonego jako 100 m

od granic przedsiewziecia znajduje sie inwestycja o podobnym charakterze, dla

ktérej wymagana byta decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach :

o na wschéd w odlegtosci ok. 80 m na terenie zlokalizowanym na krancu
Polskiego Haka planowana jest lokalizacja przedsiewziecia, dla ktérego wydano
decyzje $rodowiskowa znak RDOS-Gd-W00.420.76.2022.MC. Postepowanie
dotyczyto budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, czescig
podziemng, zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng
w Gdansku przy ul. Sienna Grobla na czesci dz. ew. nr 2, 3/1i 1/2 obreb 091 -
inwestor Polski Hak Sp. z 0.0. Brak informacji dotyczgcych mozliwych terminéw
realizacji przedsiewziecia.

Inwestycje o podobnym charakterze dla ktérych wymagana byta decyzja

o Srodowiskowych uwarunkowaniach w rejonie inwestycji poza zasiegiem 100 m:

o na potudnie zrealizowane obiekty kompleksu BRABANK w odlegtosci ok. 120 m
(decyzja $rodowiskowa znak WS-1.6220.1.70D.2017.AN z 11 kwietnia 2018 r.);

o inwestycja Robyg Grobla Park Sp. z 0.0., zlokalizowana w odlegtosci ok. 170 m
na potudniowy-wschéd - decyzja znak WS.1.6220.11.101D.2021.AN zostata
wydana 01.03.2023 r. dla przedsiewziecia pn. ,Rozbudowa zespotu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng przy
ul. Sienna Grobla 7 w Gdansku”. Dla tego przedsiewziecia zlokalizowanego
na dziatkach nr 6/10, 14/8 i 14/9 obreb 91 w Gdansku przeprowadzona zostata
procedura oceny oddziatywania na srodowisko. Inwestycja jest w fazie realizacji
i obejmuje zmiany w obrebie budynku FG oraz rozbudowe kompleksu
zabudowy o kolejne obiekty - HIJK. W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia
prowadzone bedg odwodnienia wykopu budowlanego;

o inwestycja Robyg Grobla Park Sp. z 0.0., zlokalizowana w odlegtosci ok. 300 m
na potudniowy-wschéd - decyzja znak WS.1.6220.11.44D.2021.AN zostata
wydana12.10.2022 r. Inwestycja jest w koncowej fazie realizacji i obejmuje

budynek FG o przeznaczeniu hotelowym i mieszkaniowo-ustugowym
na powierzchni 1,65 ha z garazami i parkingami powierzchni uzytkowej
ok. 1,25 ha;

o inwestycja Robyg Grobla Park Sp. z 0.0., zlokalizowana w odlegtosci ok. 330 m
na potudniowy-wschéd. Decyzja znak WS.1.6220.11.41D.2018.TB zostata wydana
26.04.2019 r. Inwestycja jest juz zrealizowana i obejmuje kompleks zabudowy
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hotelowej i mieszkaniowej w postaci budynkoéw A, B, C, D i E na powierzchni
1,1124 ha.

Oddziatywanie planowanej inwestycji na etapie budowy moze sie kumulowac
z oddziatywaniem z kompleksu BRABANK.

Wielkos$¢ emisji zanieczyszczeh do atmosfery oraz emisji hatasu jest ksztattowana
gtéwnie przez ruch samochodéw osobowych oraz w przypadku budowy, ruch
samochodéw ciezarowych. Zanieczyszczenia ze strony komunikacji nie beda
stanowity istotnego wptywu na atmosfere i klimat akustyczny. Nawet, jesli
realizacja obu przedsiewziec bedzie sie po czesci pokrywata czasowo, to wzmozony
ruch nie bedzie stanowit nadmiernych ucigzliwosci zanieczyszczenia atmosfery
i otoczenia akustycznego.

W dalszej perspektywie czasowej, oddziatywanie planowanej inwestycji bedzie
kumulowac sie z istniejgcg i realizowang obecnie zabudowg - dotyczy¢ to bedzie
przede wszystkim emisji zanieczyszczen do powietrza (odtransportowych) oraz
emisji hatasu pochodzacej z ruchu pojazdéw (nowe budynki bedg oznaczac wzrost
natezen ruchu). Przeprowadzone analizy wptywu przedsiewziecia na Srodowisko w
tych dwdch aspektach nie wykazaty, by istniato ryzyko wystgpienia oddziatywan
ponadnormatywnych.

Z analizy zamieszczonej w KIP wynika, ze przewiduje sie, ze mimo wzrostu
natezenia ruchu wynikajgcego z oddania do uzytkowania analizowanej inwestycji
oraz przedsiewzie¢ sasiednich wpltyw na Srodowisko nie wzrosnie znaczaco
w stosunku do stanu obecnego. Przy zatozeniu, ze realizacja sasiednich inwestycji
nastgpita (oraz jest realizowana) zgodnie z uwarunkowaniami wskazanymi
w wydanych dla nich decyzjach Srodowiskowych, skumulowany wptyw emisji
na Srodowisko nie bedzie znaczacy, biorgc réwniez pod uwage, iz analizowana
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wypiera funkcje przemystowe realizowane
dotychczas w tym rejonie miasta.

W zasiegu oddziatywania inwestycji znajdujg sie m.in. dziatki 223/6 oraz 223/16,
dla ktérych w dniu 6 czerwca 2025 r. Prezydent Miasta Gdanska wydat decyzje
o  S$rodowiskowych  uwarunkowaniach  nr  WEIE-1.6220.11.15.2024.AS-El
(wnioskodawca Invest Komfort Spotka Akcyjna Sp. K.). Zgodnie z KIP w ramach
ww. przedsiewziecia projektuje sie osiedle (budynki KLN, MOP) wraz
z infrastrukturg. Z uwagi na wystepujgce tam warunki gruntowe posadowienie
budynkéw na ww. dziatkach bedzie wymagato prowadzenia odwodnien wykopow.
Przewiduje sie, ze odwodnienia bedg prowadzone za pomocg 12 studzien, dzieki
ktérym mozliwe bedzie jednorazowe odpompowanie wody z ich wnetrza.
Dodatkowo, studnie te umozliwig utrzymanie zwierciadta wody wewngatrz wykopu
na wymaganym poziomie, wywotane przesgczaniem sie wod przez ,szczelne”
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przegrody pionowg i poziomga. Przewidywany wydatek odwodnienia bedzie
wynosit 24,3 m3/h dla budynku KLN oraz 27,7 m3/h MOP.

W ramach projektu przewiduje sie wykonanie w obu wykopach poziomej
i pionowej przestony filtracyjnej (jet grouting), ktora ograniczy wystepowanie leja
depres;ji do dziatki inwestora (lej nie wykroczy poza obudowe wykopu).

W zwigzku z powyzszym nie nastgpi kumulowanie sie oddziatywan w zakresie
odwodnien dla projektowanych wykopdw Inwestycji firmy Invest Komfort Spotka
Akcyjna Sp. K. oraz firmy VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

Inwestycja bedzie realizowana w terenie miejskim, zainwestowanym i bedzie
generowal oddziatywania typowe dla tego typu zabudowy. Na etapie realizacji
mogg sie kumulowac oddziatywania na drogach wywotane przez samochody
obstugujgce realizacje planowanej inwestycji jak rowniez przedsiewziecia
realizowanego przez Invest Komfort S.A. Beda to oddziatywania czasowe, ktére
znikng wraz z zakonczeniem realizacji zamierzenia budowlanego.

Na etapie eksploatacji nie przewiduje sie obcigzenia istniejgcej infrastruktury
drogowej. Dla przedsiewziecia jakim jest ,Rozbudowa zespotu zabudowy
wielorodzinnej z ustugami i niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Watowe]
i Stepkarskiej w Gdansku” na dziatkach nr 218, 219, 220, 223/1, 23/2, 223/6, 223/8,
223/9, 223/12, 223/16, 228/1 obr. 081 oraz 232/9, 323/10, 323/11, 323/16, 323/17,
331/8, 333/1 obr. 090 oraz fragmentach dziatek 210/21, 223/17 obreb 081, 333/2,
336/6, 344/3 obreb 090" przygotowana zostata ,,Analiza obstugi transportowej wraz
z prognozg ruchu drogowego dla zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
.Brabank” zlokalizowanego w sasiedztwie ulic Stepkarska/Stara Stocznia
w Gdansku” (Neret s.c.), ktéra swoim zakresem obejmuje réwniez rozpatrywane
niniejszym postepowaniem przedsiewziecie. Ponadto analiza uwzglednia istniejgcy
uktad drogowy, jak rowniez zmieniong jego geometrie obejmujgcg przebudowe
skrzyzowania ul. Watowa, Stara Stocznia, Stepkarska na skrzyzowanie o ruchu
okreznym. W wyniku przeprowadzonych analiz wynika, ze podczas porannego
i popotudniowego szczytu komunikacyjnego, na skrzyzowaniu bedg bardzo dobre
warunki ruchu.

e Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw wodno-btotnych,
obszaréw gorskich, obszaréw przylegajgcych do jezior, uzdrowisk i obszaréw
ochrony uzdrowiskowej. Ocenia sie, ze z uwagi na charakter przedsiewziecia
i w zwigzku z jego znacznym oddaleniem od ww. obszaréw realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie na nie oddziatywac.

e Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza obszarami europejskiej sieci Natura
2000.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 to:
— Twierdza Wistoujscie PLH220030 - w odlegtosci ok. 3,74 km na pdétnoc,
— Zatoka Pucka PLB220005 - w odlegtosci ok. 4,13 km na pd6tnocny wschod.
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Zgodnie z trescig postanowienia RDOS planowana inwestycja nie bedzie
negatywnie oddziatywa¢ na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie
przedsiewziecia oraz jego charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje
ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkdw roslin i zwierzat chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000.
Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wptyw na warunki ekologiczne
ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkow chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy
integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako
catosci. Inwestycja nie bedzie wptywata na realizacje celéw dziatarh ochronnych.
Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy
Rady 92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r.,

poz. 1478 ze zm.) lub ich otuliny to

— Trojmiejski Park Krajobrazowy- otulina - ok. 3,45 km na zachdd,

— Trdjmiejski Park Krajobrazowy - ok. 6,12 km na zachéd,

— Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich - ok. 5,06 km na potudnie,

— uzytki ekologiczne: ,Prochownia pod Kasztanami” ok. 1,28 km na potudniowy -
zachdéd oraz ,Fort Nocek” ok. 1,30 km na potudniowy zachod.

Teren przedsiewziecia potozony jest poza Ogélnomiejskim Systemem Obszaréw
Aktywnych Biologicznie (OSTAB), ktéry definiowany jest jako ciggta struktura
przestrzenna wigzgca ze sobg najbardziej wartosciowe, roznorodne tereny zieleni
i fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych), a takze
zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi.

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych, nie bedzie
zatem wptywac na ich droznos¢ i ciggtos¢. Najblizszy korytarz ekologiczny ,Lasy
Powisla” KPn-16A oddalony jest o ok. 16,8 km w kierunku potudniowo - zachodnim
od inwestycji.

Na opisywanym terenie nie wystepujg chronione typy siedlisk przyrodniczych, ani
jakiekolwiek gatunki z Zatgcznikéw | i [l Dyrektywy Siedliskowej ani tez z Zatgcznika
| Dyrektywy Ptasie;.

Na terenie opracowania stwierdzono dos¢ liczne bezkregowce, w tym stanowiska
élimaka winniczka Helix pomatia. Srodowisko inwestycji wyklucza mozliwo$¢ legéw
typowych ptakéw otwartego krajobrazu, mozna sie spodziewac par ciernidwki
Sylvia communis.
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Zgodnie z informacjg w KIP realizacja inwestycji doprowadzi do utraty siedliska
potencjalnie wystepujgcych tu gatunkdédw zwierzat (ptakdédw, matych ssakow,
czy owadow). Wszelkie prace w tym zakresie zostang wykonane zgodnie z uzyskang
decyzjg derogacyjng. Po realizacji inwestycji zostang stworzone warunki
do gniazdowania tych samych lub innych gatunkéw, zwigzanych z zabudowa.

Przedmiotowy teren jest niezagospodarowany, porosniety roslinnoscig i zajety
przez parkingi. Cze$¢ terenu jest utwardzona ptytami betonowymi i trelinka.
W lutym 2024 r. przeprowadzono inwentaryzacje zieleni na terenie inwestycji
(oprac. Zielona Pracownia Agata Kotodziejska). Inwentaryzacji podlegaty wszystkie
krzewy w skupiskach powyzej 25 m? oraz drzewa, ktére na wysokosci 5 cm miaty
obwaod pnia powyzej:

— 80 cm - w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego,

— 65 cm - w przypadku robinii akacjowej,

— 50 cm - w przypadku pozostatych gatunkow drzew.

Zgodnie z tym opracowaniem na analizowanym terenie stwierdzono 19 drzew:
— kasztanowiec biaty (Aesculus hippocastanum) 1 szt.,
— jarzab szwedzki (Sorbus intermedia) szt.,

— lipa drobnolistna (Tilia cordata) 1 szt.,

— sosna pospolita (Pinus sylvestris) 2 szt.,

— Swierk klujacy (Picea pungens) 4 szt.,

— Swierk pospolity (Picea abies) 3 szt.,

— klon jawor (Acer pseudoplatanus) 2 szt.,

— topola kanadyjska (Populus xcanadensis) 2 szt.,

— brzoza brodawkowata (Betula pendula) 2 szt.,

— dab szyputkowy (Quercus robur) 1 szt.

Na terenie inwestycyjnym stwierdzono trzy wywroty (dwa Swierki ktujgce Picea
pungens i Swierk pospolity Picea abies), ktére zostaty usuniete.

Potencjat siedliskowy terenu dla zwierzagt w obecnym stanie zagospodarowania
jest niewielki. Teren charakteryzuje sie matg bior6znorodnoscis.

lednoczeénie RDOS podkreslit, ze decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie
zastepuje zezwolenia wydanego w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody.
Na ewentualne zniszczenie siedlisk, okazéw, gniazd, ptoszenie lub przenoszenie
gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac zezwolenie w trybie art. 56
ustawy o ochronie przyrody.

Strona 24 z 30 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.159D.2024.EI
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

e Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
(Dz. U. z 2023 r. poz. 300), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie
wodnym Dolnej Wisty, na obszarze:

— zlewni jednolitej czesci wdd powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW20001148699 i nazwie Mottawa od Doptywu z Lubiszewa do ujscia wraz
z Radunig od Kanatu Radunskiego do ujscia i Ktodawg od Styny do ujscia.
Stanowi ona silnie zmieniong czes¢ wod o ztym stanie ogdlnym. Ocena stanu
na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji
obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.): dobry potencjat ekologiczny; stan
chemiczny ponizej dobrego. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celu Srodowiskowego - zagrozona. Cel Srodowiskowy dla JCWP:
dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migragji
gatunkow o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Mottawa w
obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego) oraz na
doptywie Radunia od ujscia do zapory w Pruszczu Gdanskim (dla troci
wedrownej); stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Dla JCWP
zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

— jednolitej czesci wéd podziemnych o kodzie PLGW200015. Wskazana JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny
dobry) i jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego
- zagrozona chemicznie. Cele sSrodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego
stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajduja sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkdéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), dla ktorych utrzymanie
lub poprawa stanu wadd jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktorego cele
Srodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.
Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na terenie obszaréw podlegajgcych
ochronie.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wodno-btotnych
i 0 ptytkim zaleganiu wod gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach
Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana
inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodziowego
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U.z2024 r. poz. 1087 ze zm.). Przedsiewziecie czeSciowo zlokalizowane jest
na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi wystepuje w 0,2% (raz

Strona 25 z 30 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.159D.2024.EI
www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

na 500 lat) Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze stref ochronnych
uje¢ wod. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska.

Z opinii PW wynika, ze uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia
oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce srodowisko zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje
celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

e Z zatgczonej karty informacyjnej wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy
uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg jego
oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek, nie powodujgc
przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska w zakresie czystosci powietrza oraz
norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej na pobyt
staty ludzi.

e Z analizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego
przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkéw i ograniczen natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego czy tez znaczgcego oddziatywania na Srodowisko oraz zdrowie i zycie
ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci
powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac
budowlanych na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie
oraz terenach sasiednich, jak i na sgsiednie zabudowania natozono na Inwestora
warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac ziemnych i budowlanych konieczne
do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.

e Teren inwestycji znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie uktadu urbanistycznego

miasta Gdanska wpisanym do rejestru zabytkéw decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 11 pazdziernika 1947 roku pod
numerem 8, obecnie pod numerem 15 (nowy numer rejestru zabytkow), ktory
uznano ponadto zarzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolite Polskiej z dnia
8 wrzesnia 1994 roku za pomnik historii. Caty teren objety jest strefg ochrony
ekspozycji historycznego srédmiescia.
Obszar w potudniowo-zachodniej czesci terenu opracowania objety jest strefg
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologiczneych: wszelkie prace w jej
obrebie nalezy prowadzi¢ na zasadach okresSlonych odrebnymi przepisami
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Inwestor uzyskat zgode
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na prowadzenie badan
archeologicznych.
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Wptyw na krajobraz w fazie realizacji inwestycji bedzie zwigzany gtéwnie
z miejscowym przeksztatceniem uksztattowania powierzchni ziemi, fizycznym
przeksztatceniem pokrywy glebowej, pojawieniem sie pewnych ilosci ciezkiego
sprzetu budowlanego. Bedzie to jednak wplyw w skali lokalnej
i obejmujacy jedynie czas prowadzenia prac budowlanych. Opisane oddziatywania
bedg miaty charakter tymczasowy i znikng wraz z zakohczeniem budowy (czas
trwania budowy szacuje sie tgcznie na ok. 6 lata - realizacja odbywac sie bedzie
zgodnie z przyjetym harmonogramem i bedzie uzalezniona od sytuacji rynkowej).

W otoczeniu zespotu zabudowy rozcigga sie unikatowy, charakterystyczny
krajobraz Srédmiescia Gdanska, w tym Gtéwnego Miasta Gdanska, z dominantami
(w tym Bazylika Mariacka Wniebowziecia NMP), subdominantami i akcentami oraz
Starego Miasta (cze$¢ potnocna dzielnicy Srédmieécia). Planowana inwestycja
znajduje sie w sgsiedztwie obszardéw, gdzie wedtug zapisow Studium dla Gdanska
znajduje sie najwieksza koncentracja waloréw Srodowiska kulturowego Gdarska.
Bezposrednio graniczy z unikatowym elementem kompozycji miasta, jakim jest
dobrze zachowany uktad wodny, wynikajagcy z naturalnych warunkéw
przyrodniczych, rozwijajgcy sie wraz z miastem, przystosowywany
i przebudowywany do jego potrzeb. Najbardziej charakterystyczna jest czes¢
znajdujaca sie w Srodmiesciu z opasujgcymi Wyspe Spichrzéw i Otowianke Starg
i Nowg Mottawg i jej Optywem wzdtuz potudniowych fortyfikacji, ale takze Martwa
Wista z uktadem kanatdw, basendw i pirsow portowych oraz Przekopem z konhca
XIX wieku.

Obszar ten zalicza sie rowniez do wskazanych w Studium zabytkowych obszaréw
i obiektdw o znaczeniu miedzynarodowym, waznych dla kultury Europy,
zwigzanych z jej historig, tworzgcych tozsamos¢ miasta i jego wizerunek w skali
Swiatowej i europejskiej. W tej kategorii znajdujg sie zabytki wpisane do rejestru,
w tym dwa ustanowione pomnikami historii oraz dwa zgtoszone do ustanowienia.
Z KIP wynika, ze planowane obiekty respektujg skale i charakter zabudowy
blizszego i dalszego sgsiedztwa. Nowoprojektowane bryty stanowig architekture
tta dla okolicznej zabudowy historycznej podlegajacej ochronie. Wysokosci
nowoprojektowanych budynkéw zaprojektowano tak, aby nie rywalizowaty
w przestrzeni z istniejgcymi obiektami zabytkowymi.

Prace budowlane w obrebie terenu planowanego przedsiewziecia zaplanowano
z uwzglednieniem technologii matoinwazyjnych wzgledem istniejgcej zabudowy.
Wykopy budowlane pod kondygnacje podziemng zabudowy oraz potozenie wsrod
istniejgcej historycznej zabudowy bedg zabezpieczane przy zastosowaniu pali
i w obudowie z palisady.

Z uwagi na to, iz inwestycja znajduje sie w sasiedztwie uktadu urbanistycznego
miasta Gdanska w obrebie nowozytnych fortyfikacji, podczas prac budowlanych
przewidziany jest nadzér archeologiczny.
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Z uwagi na skale i rodzaj przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego znaczgcego

wptywu na zmiany klimatu. Ocenia sie, ze przedsiewziecie na etapie budowy

i eksploatacji nie wptynie negatywnie na zmiany klimatu. Oddziatywanie

przedsiewziecia na zmiany klimatu bedzie jedynie miejscowe, w niewielkim

stopniu ksztattujgce uwarunkowania klimatyczne danego regionu. Ponadto nie
przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany miaty znaczgcy wptyw na funkcjonowanie
przedmiotowego przedsiewziecia.

e W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng
odlegtos¢ od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski
zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki
do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko
w kontekscie transgranicznym.

e Z uwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby jej realizacja,
czy eksploatacja przyczynity sie do wystgpienia znaczgcych awarii moggcych
oddziatywac na zdrowie ludzi, bgdz sSrodowisko.

e Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, organ wydaje decyzje

o Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji

przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania. Na terenie

przedsiewziecia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 1186 Mitode Miasto - Gazownia Il w miescie Gdansku (przyjety Uchwatg
nr XXXIX/1085/17 Rady Miasta Gdanska z dnia 25 maja 2017 r.). Lokalizacja
przedsiewziecia jest zgodna z ustaleniami ww. mpzp. Na etapie decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dokonac analizy zgodnosci lokalizacji

inwestycji z ustaleniami mpzp, szczeg6towa analiza poszczegdlnych elementdéw

inwestycji z zapisami mpzp dokonywana jest na etapie pozwolenie na budowg
na podstawie projektu budowlanego inwestycji.

Po przeanalizowaniu szczego6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
oraz po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego ,Wody Polskie” nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko opisanych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia i warunkow natozonych niniejszg decyzja,
wariant przyjety do realizacji nie bedzie zrdéditem istotnego, niekorzystnego
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oddziatywania na sSrodowisko, a przedsiewziecie bedzie spetniato wymagania w zakresie
ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.2019.1712).
Na podstawie wprowadzonych ww. zmian, w przypadku stwierdzenia braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

Informacje o wniosku oraz wydanej decyzji (zostang zamieszczone po jej wydaniu)
zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal pod nr 405/2024.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszeniem z dnia 23 kwietnia 2025 r.
powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia,
co do zebranych dowodéw i materiatdéw. Obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie
internetowej i tablicy ogtoszen UM Gdansk oraz w poblizu miejsca realizacji
planowanego przedsiewziecia. Uwagi od stron postepowania nie wptynety.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznat, ze przy zastosowaniu
Srodkow technicznych  opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia
i przestrzeganiu warunkow natozonych niniejszg decyzjg, oddziatywanie przedsiewziecia
na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie zminimalizowane i nie bedzie
ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, 0rzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk)
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
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organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 15.10.2024 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej
w wysokosci 205 zt, napodstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy zdnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie czesci 1.1.45 zatgcznika
do ww. ustawy

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.
Dagmara Nagorka-Kmiecik
ZASTEPCA DYREKTORA WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
KIEROWNIK REFERATU POLITYKI EKOLOGICZNE]
/-/ dokument podpisany elektronicznie

Otrzymuja:
1. Pan Adam Konkel

80-126 Gdansk, ul. Piekarnicza 3
z up. VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
53-612 Wroctaw, ul. Jaworska 11
2. Strony przez obwieszczenie
3. al/a
Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdansku
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