ZAtACZNIK NR 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE-1.6220.11.159D.2024.El
(zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
srodowisko - Dz.U. 2024 r. 1112 z p6Zn. zm.)

Zgodnie z przedtozong karta informacyjna, planowane przedsiewziecie polega
na przebudowie zespotu budynkéw wielorodzinnych mieszkalno-ustugowych z halami
garazowymi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Stepkarskiej w Gdansku,
na dziatkach nr 214/3, 214/10 obreb 081. Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje
sie dodatkowo wykorzystanie czesci dziatki 210/21 obreb 081 z przeznaczeniem
na zaplecze placu budowy.

Dla inwestycji polegajgcej na realizacji budynkdéw wielorodzinnych mieszkalno-
ustugowych z infrastrukturg towarzyszacg w ww. lokalizacji wydana zostata decyzja
$rodowiskowa nr WS-1.6220.11.60D.2022.AN z dnia 6 listopada 2023 r. Inwestor wystapit
z wnioskiem o wydanie nowej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku
ze zmiang planowanych parametréw przedsiewziecia obejmujacego obiekty:

- EE1,

- 1,1,

- 12,

— H’

— G’

w tym w zakresie powierzchni miejsc postojowych.

Dla inwestycji aktualnie procedowane sg pozwolenia na budowe dla budynkéw E,E1 oraz
L1,

Na terenie opracowania obejmujgcym w catosci dziatke nr 214/3 oraz czes$¢ dziatki
nr 214/10 planuje sie zabudowe w postaci pieciu budynkéw wielorodzinnych mieszkalno-
ustugowych posadowionych na kondygnacji podziemnej garazu. Garaze zlokalizowane
zostang rowniez w czesci parterowej projektowanych budynkéw.

Wijazd do czesci garazowej dla budynku E,E1 bedzie sie odbywat z drogi publicznej oraz
drogi wewnetrznej. Wjazdy do czesSci garazowej pozostatych budynkéow bedg z drogi
wewnetrznej.

Projektowana zabudowa realizowana bedzie etapowo. I[los¢ i kolejno$¢ etapow
uzalezniona bedzie od sytuacji rynkowej.
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Podstawowe parametry charakteryzujgce poszczeg6lne budynki przedstawiono w tabeli:

Liczba Wysokos¢ Liczba

Kubatura kondygnadji budynkéw | kondygnacji
nadziemnych [m] podziemnych

E,E1 8 24,97 1

11 8 24,97 1

12 5 15,97 1

H 5/8 15,97/24,97 1

G 8 24,97 1

W obrebie kompleksu zabudowy przewiduje sie ustugi o charakterze materialnym
i niematerialnym (handel, biura, gastronomia itp.).

Przewiduje sie realizacje:

— ok. 800 lokali apartamentowych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 40000 m?,
— ok. 30 lokali ustugowych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 1800 m?,

— maksymalnie 900 miejsc postojowych, z czego 29 miejsc terenowych.

Wjazd na teren kompleksu zabudowy zaplanowano poprzez projektowany uktad drogowy
(wg odrebnego opracowania) potgczony z ulicg Stepkarskg oraz ulica Watowa, wjazdy
do czesci garazowej budynkéw (podziemnej i na poziomie parteru) zlokalizowane beda
w potudniowej oraz w centralnej czesci opracowania. Na terenie, oprécz drog pozarowych
i dojazdow do parkingdw, nie planuje sie ciggdw komunikacyjnych dla pojazdéw. Czesc¢
naziemna bedzie przeznaczona w catosci dla pieszych. W obrebie kompleksu zabudowy
zaprojektowano rowniez roslinnos¢ urzadzong, place rekreacyjne, plac zabaw,
nawierzchnie utwardzone, obiekty matej architektury.

Catkowita powierzchnia terenu przedsiewziecia moze wynies¢ max. 2,31 ha, z czego
2,01 ha stanowi teren inwestycji, natomiast 0,3 ha zaplecze budowy lokalizowane
na czesci dziatki nr 210/21. kaczna powierzchnia parkingéw oraz infrastruktury jej
towarzyszacej wyniesie max. 2,27 ha.

Posadzki parteréw obiektéw bedg posadowione na rzednych 2,7 oraz 3,2 m n.p.m.

Chodniki zostaty zaprojektowane w sposdb umozliwiajgcy wejscie do kazdej czesci
budynku bez koniecznosci pokonywania schodow lub pochylni. Dojscia piesze spetniajg
wymoég dopuszczalnego nachylenia dla chodnikow.

W sktad infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie beda wchodzic:
— zewnetrzne instalacje energetyczne, oSwietleniowe i teletechniczne,
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przytgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptownicze,
energetyczne, teletechniczne,
trafostacje i Smietniki woudowane w partery budynkow.

Na terenie inwestycji projektuje sie:

tereny utwardzone tj. dojscia do budynkéw, drogi wewnetrzne i pozarowe z uktadem
chodnikéw, miejsca parkingowe,

tereny nieutwardzone tj. tereny zielone, zieler na stropie czesci podziemnej,
ogrodzenia ogrodkéw lokatorskich, schody terenowe i murki oporowe,

matg architekture tj. tawki, donice, miejsca postojowe dla rowerow, kosze na $mieci,
plac zabaw i place rekreacji z urzgdzeniami oraz ogélnodostepne tereny rekreacyjne,
wjazd na teren zabudowy od strony potudniowej opracowania (ul. Stepkarskiej),
droge wewnetrzng i wjazdy do czesSci garazowych budynkdédw na kondygnadji
podziemnej i kondygnacji parteru.

W ramach realizacji inwestycji w postaci przebudowy zespotu budynkéw wielorodzinnych
mieszkalno-ustugowych z halami garazowymi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
przewiduje sie:

organizacje zaplecza na czesci dziatki nr 210/21 obreb 081,

wykonanie prac przygotowawczych w obrebie terenu inwestycyjnego przeznaczonego
pod budowe zespotu budynkdédw wielorodzinnych mieszkalno-ustugowych, w tym
usuniecie kolidujgcej roslinnosci w wymaganym zakresie, usuniecie kolidujacej
infrastruktury sieciowej,

wykonanie tymczasowej obudowy wykopu, np. w postaci palisad z kolumn wierconych,
wykonanie  niezbednych  rob6ét ziemnych -  przygotowanie  wykopdw
szerokoprzestrzennych pod prace fundamentowe oraz towarzyszace im prace
remediacyjne i archeologiczne,

odwodnienie wykopdéw np. igtofiltrami,

wykonanie pali do spodu piyty fundamentowej (ostateczna kolejnos¢ prowadzenia
roboét zwigzanych z palowaniem zostanie okreslona na etapie prac projektowych),
odwodnienie gruntu przeznaczonego do usunigcia,

gtebienie wykopu do rzednej zgodnie z projektem,

wzniesienie konstrukcji obiektow,

wykonanie wszystkich niezbednych przytgczy, instalacji, urzadzen,

wykonanie powierzchni utwardzonych tj. infrastruktury drogowej, ciggéw pieszych,
placow, wjazdéw do garazy podziemnych i w czesci parterowej, schodow terenowych,
wykonanie powierzchni nieutwardzonych tj. terenow zielonych wraz z nasadzeniami,
realizacje elementow matej architektury (fawki, kosze na Smieci, stojaki na rowery, plac
zabaw, place rekreacyjne),

realizacje oSwietlenia zewnetrznego.
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Realizacje catego przedsiewziecia planuje sie na ok. 6 lat - obiekty bedg powstawaty
etapowo. Czas trwania prac budowlanych i etapowanie uzaleznione bedg od sytuacji
rynkowej.

Nowoprojektowane obiekty budowlane to 5 kubatur mieszkalnych z ustugami i garazami
w parterach posadowionych na jednokondygnacyjnym garazu podziemnym. Budynki
zostaty przewidziane w technologii zelbetowej monolitycznej wylewanej na mokro,
w postaci szkieletowej z wypetnieniem z bloczka wapienno-piaskowego oraz w formie
petnej. Budynki bedg posiadaty zmienng liczbe kondygnacji nadziemnych:

— budynki E,E1, 1,11, H, G: od 1 do 8 kondygnacji,

— budynek 12: od 1 do 5 kondygnacji.

Kondygnacja podziemna to hale garazowe mieszczgce miejsca postojowe, zespoty
komorek lokatorskich oraz pomieszczenia techniczne. Dostep do hal garazowych beda
umozliwia¢ wjazdy, wszystkie klatki schodowe i windy. Cze$¢ garazowa zaprojektowana
zostata réwniez w czesci parterowej projektowanych budynkéw.

Cze$¢ podziemng budynkdéw projektuje sie w technologii zelbetowej szczelnej.
W istniejgcych warunkach gruntowo - wodnych projektuje sie posadowienie posrednie
w postaci ptyty fundamentowej opartej na palach. Jako zabezpieczenie wykopu przyjmuje
sie palisady. Ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, na czas prowadzenia roboét
ziemnych i fundamentowych przewiduje sie odwodnienie wykopu za pomocg np. zestawu
igtofiltrowego (o wydatku do 10 m3/h).

Posadzki parterow bedg posadowione na rzednych 2,7 m n.p.m.i 3,2 m n.p.m.

Elewacje budynkdédw wykonane zostang z ptyt elewacyjnych wibknocementowych (fasada
wentylowana) i cegty elastycznej w dominujgcym kolorze szarobezowym. Projektuje sie
jednolity kolor stolarki okiennej dla poszczegélnych budynkéw oraz jednolitg forme
balkonow i logii na kondygnacjach powtarzalnych. Dachy budynkéw zaprojektowano jako
ptaskie zielone.

W ramach realizacji przedsiewziecia projektuje sie wykonanie terenéw utwardzonych
w postaci wewnetrznego uktadu drogowego, terenowych miejsc postojowych i zjazdow
do garazy, chodnikéw i dojs¢ do budynkéw. Droga dojazdowa i rampy zjazdowe
do garazy wykonane zostang z nawierzchni trwatej np. betonowej. Chodniki wykonane
zostang z kostki betonowe;j.

W zwigzku z realizacjg kompleksu zabudowy mieszkaniowej projektuje sie budowe miejsc
postojowych w halach garazowych (podziemnej i w czesci parterowej) w ilosci max. 871
szt. oraz terenowych w liczbie 29 szt. Projektowane miejsca postojowe bedg zlokalizowane
na kondygnacjach parterowych oraz w podziemnych halach garazowych, do ktorych
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wjazdy bedg zlokalizowane na poziomie parteru osobno dla zabudowy E, E1, osobno dla
[, 11 i dla G, H, I12. Bezposredni dojazd do miejsc postojowych w hali bedg stanowity
wewnetrzne drogi usytuowane w garazach. Naziemne miejsca postojowe wykonane
zostang z kostki betonowej. Potgczenie inwestycji z drogg publiczng zrealizowane zostanie
przez 2 zjazdy (bezposredni wyjazd z garazu oraz zjazd z drogi wewnetrznej).

W ramach inwestycji wykonany zostanie odcinek drogi wewnetrznej tgczgcej droge
publiczng z wjazdami do garazu podziemnego i w czesci parterowej budynkéw oraz
z drogg pozarowa. Droga manewrowa stanowi jednoczesnie droge pozarowg. Catkowita
dtugos¢ drogi manewrowej wynosi ok. 300 m. Zaprojektowano droge o nawierzchni
trwatej. Zjazd do garazu podziemnego w budynku E, E1 bedzie sie odbywat bezposrednio
z projektowanego lokalnego uktadu drogowego (wg odrebnego opracowania). Szerokos¢
zjazdow do garazy wynosi 5,5 m.

Miejsca postojowe i zjazdy do garazy wykonane zostang z kostki betonowej na podsypce
cementowo - piaskowej pod kostke, kruszywie tamanym, stabilizowanym mechanicznie
oraz warstwie z geosyntetykdédw. Chodniki wykonane zostang rowniez z kostki betonowe;
na podsypce cementowo - piaskowej i kruszywie tamanym stabilizowanym mechanicznie.

Budynki bedg zaopatrywane w wode z nowoprojektowanej sieci wodociggowej w ulicach
Stepkarskiej, Rybaki Gorne oraz 010-KX, do ktérej zrealizowane bedg przytacza
wodociggowe. Doprowadzona woda bedzie stuzy¢ do zaspokojenia potrzeb gospodarczo-
bytowych, socjalnych oraz celéw p.poz.

Scieki sanitarne odprowadzane beda do projektowanej wg odrebnego opracowania
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach Stepkarskiej, 007-KD80, 010-KX. Do tych
kanatow zostang wykonane przytgcza sanitarne.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji w catosci zostang zretencjonowane
na terenie opracowania poprzez wykorzystanie potencjatu systemu dachéw zielonych
retencyjnych nad kondygnacjami mieszkalnymi i garazowymi, ktére stanowig prawie caty
teren opracowania.

Zaopatrzenie w ciepto projektowanych budynkow przewidziano z miejskiej sieci
cieptownicze;.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.
Dagmara Nagorka-Kmiecik
ZASTEPCA DYREKTORA WYDZIALU EKOLOGII | ENERGETYKI
KIEROWNIK REFERATU POLITYKI EKOLOGICZNE]
/-/ dokument podpisany elektronicznie
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