Prezydent Miasta Gdanska

WEIE-1.6220.11.16D.2024.HS Gdansk, 13 czerwca 2025 1.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r.; poz. 572 ze zm.), art. 71, art. 72, art. 75,
art. 84, art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r.; poz. 1112 ze zm.),
oraz 8 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b), § 3 pkt 88 lit d) rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r.; poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
spotki CTP Omega Poland Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, dziatajgcej za posrednictwem
petnomocnika - PaniJoanny Jeczkowskiej, ztozonego do tutejszego organu w dniu 4 marca
2024 r. (wptyw uzupetnien: 13-03-2024 r., 17-05-2024 r.; 23-05-2024 r.; 03-07-2024 r.,
31-07-2024 r. i 05-08-2024 r.) o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.:

~Rozbudowa zabudowy hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem
biurowo-socjalnym oraz towarzyszacga infrastrukturg
komunikacyjng i techniczna”
na terenie Pomorskiego Centrum Inwestycyjnego w Porcie Pétnocnym
w Gdansku, w rejonie ulic Andruszkiewicza i Kaczence, na dziatkach
numer: 9, cz. 10 i cz. 11 obreb 275S oraz 53 i cz. 63 obreb 253S

ORZEKAM

1. nie stwierdzaé potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia

na sSrodowisko,

2. okresli¢c w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach ponizsze warunki

i wymagania dotyczace ochrony srodowiska:

Na etapie realizacji przedsiewziecia:

a) Zadbag¢, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu, w miare mozliwosci
nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw w pracy urzadzenia i maszyny nie
pracowaty na tzw. biegu jatowym.

b) Prace budowlane bedace zZrédiem hatasu prowadzi¢ poza okresem dni
Swigtecznych i niedziel, wytacznie w porze dziennej (w godzinach od 7:00 do
18:00), chyba ze wymagane jest zachowanie ciggtosci technologicznej
prowadzonych prac (np. wylewanie fundamentu, prace betoniarskie).

c) Warstwe gleby zdjeta z pasa robét budowlanych, zdeponowaé, zabezpieczyci po
zakonczeniu prac ponownie wykorzystac.

d) Drzewa i krzewy pozostajgce w zasiegu prac, zabezpieczy¢ na czas prowadzenia
robdt przed:

e mozliwoscia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni
drzew - na podktadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajacych
powierzchnie drzewa pod odeskowaniem;
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o fizycznym uszkodzeniem krzewéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewéw np. tasmg;

e przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich sagsiedztwie
krétkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow;

¢ mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej, np. poprzez prowadzenie
prac w bezposrednim sasiedztwie systeméw korzeniowych drzew
i krzewéw, w sposéb reczny, o ile pozwala na to technologia prac; powstate
ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢
preparatem grzybobéjczym.

Nie sktadowaé materiatu ziemnego i budowlanego w obrebie rzutu koron i pni

drzew, tj. w odlegtosci rownej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m, ale nie

blizej niz 10 m od pnia drzewa.

W obrebie rzutu koron drzew i do 2 m poza nimi, nie dopuszcza¢ do poruszania

sie sprzetu mechanicznego, zas wszelkie prace ziemne w tych miejscach

wykonywac recznie z zachowaniem maksymainej liczby korzeni.

W zasiegu koron i w odlegtosci 2 m od obrysu korony nie zmieniaé poziomu

gruntu, a wszelkie wykopy zasypywa¢ w jak najkrétszym czasie, w przypadku

bezwzglednej koniecznosci zmiany poziomu gruntu wykonaé systemy
napowietrzajgce glebe.

Nie prowadzi¢ wykopéw w obrebie rzutu koron drzew nieprzeznaczonych do

wycinki i do 2 m poza nimi, dituzej niz 2 tygodnie, a przy wilgotnej pogodzie

3 tygodnie; w przypadku przerwania robét wykopy winny by¢ prowizorycznie

wypetnione lub przykryte matami; korzenie muszg by¢ caly czas wilgotne;

w razie koniecznosci drzewa podlewaé, w ilosci ok. 20 dm3/dobe na jedno

drzewo przez caly okres trwania robét, w zaleznosci od warunkéw

atmosferycznych; w przypadku niebezpieczeristwa mrozu sciany wykopow

w obrebie korzeni drzew przykry¢ materiatem chroniacym, np. matami.

Wycinke drzew i krzewéw przeprowadzi¢ w okresie od 16 pazdziernika do konca

lutego (poza okresem legowym ptakéw). Dopuszcza sie prowadzenie prac poza

ww. okresem po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legéw ptakow,
co nalezy potwierdzi¢ odpowiednim wpisem w dokumentacji budowlanej.

Prace ziemne i budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakoéw, tj. poza

okresem od 1 marca do 15 pazdziernika; dopuszcza sie prowadzenie prac w ww.

okresach po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legéw ptakéw, co nalezy
potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji np. wpisem do protokotu z nadzoru
przyrodniczego.

Podczas prowadzenia wykopdéw zabezpieczy¢ plac robét ptotkiem z siatki

herpetologicznej przed przedostaniem sie do nich matych zwierzat. Codziennie

przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadzaé¢ kontrole wykopdw.

Uwiezione zwierzeta niezwlocznie przenieS¢ poza teren objety pracami,

na witasciwe dla nich siedliska. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem

przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych. Uzywany do tego sprzet
dezynfekowad. Monitorowac przez przyrodnika skutecznos¢ zastosowanych na
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etapie budowy rozwigzan. Doprecyzowanie sposobu postepowania

z poszczegb6lnymi gatunkami zawarto w decyzjach derogacyjnych wydanych na

podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Wykonaé przeniesienie 3 kolonii mréwki rudnicy Formica rufa w okresie

i w miejsca wytypowane przez specjaliste entomologa. Przenoszenie prowadzié

pod nadzorem entomologa. Podejmowane dziatania potwierdza¢ wpisem

w dokumentacji np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.

Dostosowaé przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego

zwigzanego z transportem materialdw budowlanych i innych materiatéw

i towaréw zwigzanych z budowg, do biezagcych warunkéw drogowych na trasie

dojazdowej, tak aby nie powodowaé sytuacji wymuszonych przestojow

i zatorow na drogach dojazdowych do placu budowy oraz dodatkowych

utrudnien dla innych podmiotéw dziatajgcych w otoczeniu inwestycji.

Materiaty budowlane dostarczaé partiami, ktérych wielkos¢ jest niezbedna do

prowadzenia robét budowlanych, w miare mozliwosci unikaé¢ dtugotrwatego

magazynowania materiatéw.

W trakcie prac budowlanych przestrzegac przepiséw bezpieczenstwa i higieny

pracy oraz procedur wynikajgcych z odrebnych przepiséw, w tym oznakowac

teren budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb niepowotanych.

Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu zapobiegania

przedostawaniu sie zanieczyszczen do wéd podziemnych, powierzchniowych

i gleby.

Prace budowlane prowadzi¢ z nalezytg ostroznoscia, z wykorzystaniem

nowoczesnego sprzetu sprawnego technicznie, w celu minimalizacji ryzyka

zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do Srodowiska
zanieczyszczen.

Prowadzi¢ roboty budowlane przy uzyciu odpowiedniego sprzetu i urzadzen

dobrej jakosci, prawidtowo eksploatowanych i konserwowanych.

Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych i zapoznanych

z zagrozeniami pracownikoéw.

Zaplecze budowy zorganizowaé w sposéb eliminujacy zagrozenie przedostania

sie zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego, poprzez:

e uszczelnienie nawierzchni placéw sktadowych materiatéw sypkich, placéow
postojowych dla maszyn i sSrodkéw transportu, oraz parkingéw dla
pracownikow;

e zastosowanie szczelnych nawierzchni komunikacyjnych;

e zabezpieczenie przed sptywami poprzez zakrycie materiatéw budowlanych
takich jak zwir, kruszec, cement itp.

Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty, maty, biopreparaty i inne Srodki

neutralizujgce i likwidujace ewentualne rozlewy i wycieki olejéow oraz

substancji niebezpiecznych (np. substancji ropopochodnych).

W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na

biezgco je usuwaé z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego

zanieczyszczenia podtoza zapewni¢ sprawne jego zebranie i usuniecie przez
uprawniony podmiot.
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w) Naprawy sprzetu budowlanego i prace serwisowe nie moga by¢ wykonywane

X)

y)

z)

na terenie budowy.

Scieki bytowe odprowadzac do przenosnych toalet typu TOI-TOI serwisowanych

przez uprawnione podmioty.

Wytwarzane odpady gromadzi¢é w sposéb selektywny, w miejscach

i pojemnikach/ szczelnych zbiornikach przystosowanych do tego celu, aby

wykluczyé zanieczyszczenie Srodowiska wodno-gruntowego, a nastepnie

przekaza¢ do odzysku lub unieszkodliwiania uprawnionym podmiotom.

W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytéw w trakcie realizacji

inwestycji:

e na placu budowy stosowaé Srodki minimalizujgce pylenie np. zraszanie
w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

e place magazynowania materiatléw sypkich zamiata¢ na mokro, hatdy
materiatléw sypkich zrasza¢é woda oraz stosowac plandeki ograniczajgce
pylenie,

e podczas transportu materiatéw pylacych stosowa¢ plandeki, ostony lub inne
zabezpieczenia minimalizujgce pylenie,

o obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi z Gdanskim
Zarzadem Drég i Zieleni,

o drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki sposéb,
aby zminimalizowac pylenie,

e drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czysci¢, a w przypadku
oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza konieczne jest
zraszanie nawierzchni drogi woda,

e pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy czyscié¢
z ziemi/ piasku naniesionych na kotach pojazdéw.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia:

a)

b)

c)

d)

g)

Do nasadzen wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo,
w tym nektaro- i pytkodajnych.

Wyposazy¢ zaktad w odpowiednig ilos¢ sorbentéw, mat, biopreparatéw i innych
sSrodkéw neutralizujgcych i likwidujacych ewentualne rozlewy i wycieki olejow
oraz substancji niebezpiecznych (np. substancji ropopochodnych).

W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na
biezgco je usuwaé z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego
zanieczyszczenia podtoza zapewni¢ sprawne jego zebranie i usuniecie przez
uprawniony podmiot.

Wode do celéow socjalno-bytowych oraz technologicznych pobieraé
z zewnetrznej sieci wodociggowe;.

Wody opadowe i roztopowe powstajagce na terenie przedsiewziecia
podczyszczaé w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych, a nastepnie
odprowadzac do systemu kanalizacji deszczowej.

Scieki bytowe odprowadzaé do zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki przemystowe tj. wody z mycia hal i pojemnikéw odprowadzaé¢ do
zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej lub gromadzié w szczelnych zbiornikach
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bezodptywowych i przekazywaé do oczyszczalni Sciekéw za pomoca transportu
asenizacyjnego.
Dokonywaé systematycznych przegladéw i utrzymywaé w dobrym stanie
technicznym urzadzenia emitujgce hatas i urzadzenia chronigce sSrodowisko.
Wytwarzane odpady gromadzi¢ w pojemnikach i kontenerach lub luzem na
utwardzonej powierzchni w wyznaczonym miejscu magazynowania odpadéw,
odpady niebezpieczne gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, przystosowanych
do wtasciwosci chemicznych i stanu skupienia magazynowanych odpadoéw;
wszystkie wytwarzane odpady przekazywa¢ uprawnionym podmiotom do
dalszego zagospodarowania.

Podja¢ dziatania prowadzace do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia

Swiattem pochodzacym od projektowanych obiektéw, w szczegélnosci:

e do oswietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujacych projektowany
budynek zastosowac odpowiedni sprzet oswietleniowy, kierujgcy swiatto
tylko na powierzchnie robocze (np. ulice czy chodniki),

e zastosowac, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z ptaskimi szybami
zamontowanymi wewngatrz obudéw i zawsze ze skierowanym strumieniem
Swiatta w dét, tak, aby emisja Swiatta nie bytla kierowana w niebo lub
w obszary, ktére nie potrzebuja oswietlenia lub doswietlenia,

e uzywaé Zrdédet sSwiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna do
bezpiecznego korzystania np. z ulic czy chodnikéw,

o zastosowaé w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania, ktére
zmniejszajg iloS¢ emitowanego Swiatta w zaleznosci od intensywnosci
uzytkowania przestrzeni wokét projektowanych obiektéow,

o zaprojektowac oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowac efekt odbicia
Swiatta przez elewacje sgsiednich budynkéw oraz nawierzchnie utwardzone
(np. jezdnie),

e urzadzenia oswietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewnatrz
budynku lub w jego otoczeniu nie moga powodowaé ucigzliwosci dla jego
uzytkownikéw ani tez przechodniéw i kierowcow.

Przed rozpoczeciem uzytkowania planowanego przedsiewziecia Inwestor

winien dysponowac decyzjami, pozwoleniami i uzgodnieniami wynikajgcymi

z obowiazujacych przepiséw prawa.

Warunki dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym:

a)

a)

Urzadzenia instalacyjne na dachach budynkéw (wentylatory, urzadzenia
wentylacyjne, klimatyzatory itp.) zainstalowaé 2z zabezpieczeniami
akustycznymi ograniczajgcymi hatas (cichobiezne wersje - urzadzen, elementy
ttumiace, izolacyjne, antywibracyjne itp.).

natozy¢ na Inwestora nastepujace obowigzki:

Prowadzenia monitoringu przeniesionych 3 kolonii mréwek rudnicy Formica
rufa, w celu okresSlenia skutecznosci tego przeniesienia i wychwycenia
potencjalnych zmian zachodzacych w funkcjonowaniu kolonii. Monitoring
prowadzi¢ w okresie najwiekszej aktywnosci mréwek rudnicy tj. od 1 maja do
31 sierpnia przez min. dwa sezony, chyba, ze wczesniej kolonia przestanie
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funkcjonowaé. Sprawozdanie z badan monitoringowych wraz z wnioskami
dotyczacymi ewentualnych srodkéw zapobiegawczych lub kompensujacych
przekazaé Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Gdanisku oraz
Prezydentowi Miasta Gdanska w terminie 6 miesiecy od zakornczenia
monitoringu.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 1 marca 2024 r. Pani Joanna Jeczkowska - pethomocnik spétki CTP Omega
Poland Sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku wystgpita z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,Rozbudowa zabudowy
hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem biurowo-socjalnym oraz towarzyszaca
infrastrukturg komunikacyjng i techniczng@” na terenie Pomorskiego Centrum
Inwestycyjnego w Porcie Pétnocnym w Gdansku, w rejonie ulic Andruszkiewicza
i Kaczence, na dziatkach numer: 9, cz. 10 i cz. 11 obreb 275S oraz 53 i cz. 63 obreb
253S. W dniu 13 marca 2024 r., w dniu 23 maja 2024 r., w dniu 31 lipca 2024 r. i w dniu
5 sierpnia 2024 r. Wnioskodawca ztozyt uzupetnienia wniosku.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjna przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntow obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywag,
3. zalgcznik graficzny przedstawiajgcy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

Po zapoznaniu sie ze ztozong dokumentacjg, tut. organ pismem nr WS-1.6220.11.
16p1.2024.HS z dnia 12 kwietnia 2024 r. i pismem nr WS-1.6220.1.16p2.2024.HS
zdnia 12 czerwca 2024 r. wezwat Wnioskodawce do wniesienia uzupetnien. Uzupetnienia
wptynety w dniu 17 maja 2024 r. i w dniu 3 lipca 2024 r.

Tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.16Z.2024.HS z dnia 9 sierpnia 2024 r. zawiadomit
strony 0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, informujgc jednoczesnie
o0 mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i ztozenia ewentualnych uwag i wnioskow.
Uwagi i wnioski nie wptynety.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami,
planowane przedsiewziecie polega na rozbudowie zabudowy produkcyjno-magazynowej
z zapleczem biurowo- socjalnym oraz towarzyszgcg infrastrukturg komunikacyjng
i techniczng na terenie Pomorskiego Centrum Inwestycyjnego w Porcie P6tnocnym
w Gdansku, w rejonie ulic: Andruszkiewicza i Kaczence na dziatce ew. nr 53 i czesci dziatki
ew. nr 63 obreb 253S, oraz dziatce ew. nr 9, czesci dziatki ew. nr 10 i czesci dziakki
ew. nr 11 obreb 275S, M. Gdansk, wojew6dztwo pomorskie.

Strona 6 z 29 decyzji nr WEIE-1.6220.11.16D.2024.HS www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

Dla inwestycji pn.: ,Budowa zabudowy produkcyjno-magazynowej z zapleczem biurowo-
socjalnym oraz towarzyszgcg infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, na dziatkach nr:
53, 54, 55, obreb 253 oraz 10, 11, 12, obreb 275, na terenie Pomorskiego Centrum
Inwestycyjnego w Porcie Pétnocnym w Gdansku, w rejonie ulic: Andruszkiewicza
i Kaczence” Prezydent Miasta Gdanska wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nr WS-1.6220.11.93D.2020.TB/HS z dnia 27 lipca 2021 r. W ramach ww.
przedsiewziecia zostata zrealizowana m.in. hala, portiernia, pompownia ppoz. wraz ze
zbiornikiem wody oraz konieczne do funkcjonowania instalacji zaplecze techniczne oraz
infrastrukturalne.

Bilans terenu przed rozbudowg jest nastepujgcy: zabudowa: ok. 12,24 ha, tereny
utwardzone razem: ok. 6,54 ha, tereny zieleni: ok. 1,35 ha, tgcznie: ok. 20,13 ha.

W projektowanych obiektach odbywac sie bedzie tzw. nieucigzliwa produkcja lekka
tj. dziatalnos¢, ktéra nie bedzie naleze¢ do przedsiewzie¢ okreslonych w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko. W przypadku, gdy zaplanowane zostang procesy produkcyjne
kwalifikujgce zaktad do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na Srodowisko,
dany najemca uzyska nowg decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Przyktadowa
produkcja, ktdra moze sie odbywac na terenie inwestycji to m.in.:

— dziatalno$¢ zwigzana z hurtowg sprzedazg artykutdéw przemystowych i opakowanych
produktéw spozywczych, kompletacja, przetadunek, obstuga logistyczna, cross-
docking, ustugi dodatkowe (VAS - np. etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny
zgrzewajgcej, budowa displaydéw, przepakowywanie);

— dziatalno$¢ zwigzana ze Swiadczeniem ustug w zakresie magazynowania, spedycji
i dystrybucji towaréw. Towar sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach
zbiorczych, na ogo6t zabezpieczonych folig. W magazynie nie zaklada sie
rozpakowywania artykutdéw, natomiast mogg odbywac sie rozdziaty iloSciowe
w oryginalnych opakowaniach. Cze$¢ hali moze by¢ réwniez przeznaczona jako
chtodnie/mroznie pod sktadowanie hurtowych ilosci artykutéw spozywczych
np. warzyw, nabiatu, miesa, lub farmaceutykéw;

— nieucigzliwa produkcja lekka; nie bedg prowadzone procesy i instalacje kwalifikowane
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywan na Srodowisko, np.: produkcja
opakowan i elementdéw kartonowych z uzyciem klejéw wodnych; montaz gotowych
komponentéw w cate uktady np. sktadanie licznikbw samochodowych, podzespotéw
elektronicznych, zabawek itd.; produkcja swiattowodow;

— produkcja elementdéw metalowych, dekoracji itp.,

— produkcja drobnych narzedzi ogrodniczych.

W ramach planowanego przedsiewziecia zaktada sie realizacje:

— rozbudowe zabudowy produkcyjno-magazynowej z infrastrukturg towarzyszacg
o powierzchni zabudowy ok. 2,63 ha,

— zwiekszenie obszaru terendéw utwardzonych z powierzchni 0,35 ha do powierzchni
2,03 ha, w sktad ktérych wchodzg drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place
manewrowe, doki,
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— zmiane zagospodarowania terenow zieleni z powierzchni ok. 4,75 ha do powierzchni
ok. 0,44 ha,

— posadowienie agregatu pragdotworczego,

— infrastruktury towarzyszgcej w postaci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
wodociggu, gazociggu, instalacji elektrycznych i teletechnicznych, wiat magazynowych/
rowerowych.

tacznie teren planowanej inwestycji: ok. 5,1 ha.

Dtugos¢ drog wewnetrznych na terenie planowanej inwestycji po realizacji rozbudowy to

ok. 0,5 km.

Powierzchnia uzytkowa parkingdéw i dojazdy do parkingdéw: przed rozbudowa: ok. 0,08 ha,

po rozbudowie: ok. 0,58 ha, zmiana: ok 0,5 ha.

Powierzchnia terenu przewidziana do wylesienia to ok. 1,6 ha.

W zwigzku z planowanymi robotami budowlanymi przewiduje sie przeprowadzenie poniz

szych prac:

— przygotowanie terenu pod inwestycje - usuniecie istniejgcej szaty roslinnej, zdjecie
warstwy prochniczej gleby,

— splantowanie terenu - niwelacja terenu,

— organizacja placu budowy - posadowienie konteneréw budowlanych dla pracownikéw
oraz wyznaczenie miejsc magazynowania produktéow i odpaddéw powstajacych na
etapie budowy - na podtozu utwardzonym,

— stabilizacja gruntu pod budynek hali i drog, wykonanie wykopow i fundamentéw oraz
zbiornika retencyjnego,

— przebudowa istniejgcej i/lub potozenie nowej infrastruktury technicznej, przytgczen do
sieci zewnetrznych (wodno-kanalizacyjnej i gazowej itp.),

— budowa hali (wykonanie fundamentéw, podwalin; montaz gtéwnej konstrukcji nosnej,
stupow, kratownic, belek; wykonanie dachu przykrytego membrang, wyprowadzenie
spadkoéw, przygotowanie spadkow pod instalacje podcisnieniowg; wykonanie posadzek
wewnatrz hali; murowanie Scian wewnetrznych, wykonanie stropu; montaz instalacji
elektrycznych, sanitarnych, grzewczych, gazowych, tryskaczowych, alarmu
pozarowego, oddymiania, napowietrzania, deszczowych itp.; montaz elementéw
elewacyjnych - dokoéw, okien, bram, drzwi, ptyt elewacyjnych) wraz z jednostkami
biurowymi i ich wyposazeniem: prace budowlane, montazowe i spawalnicze zwigzane
z obiektami (regaty, doki przetadunkowe, akumulatorownia, transformatory,
rozdzielnie elektryczne, instalacje wewnetrzne), wykonanie Scian wewnetrznych,
wykonanie stropu, montaz instalacji, wykonanie posadzek wewnatrz hali, wykonanie
pokry¢ dachowych, wykoriczenia zewnetrzne obiektdw oraz uporzadkowanie terenu,

— budowa pompowni i zbiornika ppoz.,

— w razie koniecznosci wykonanie przektadek sieci zgodnie z ustaleniami gestora sieci.

W ramach wnioskowanego przedsiewziecia konieczne bedzie przeprowadzenie rozbiorki

czesci istniejgcej infrastruktury tj. drogi wewnetrznej, miejsc parkingowych oraz wiat

rowerowych. Prace rozbiérkowe zwigzane z rozbudowg stanowig integralng czes¢ prac
budowlanych niezbednych dla realizacji projektu.

W fazie realizacji, na terenie planowanej inwestycji wykorzystywane bedga typowe maszyny

i pojazdy budowlane takie jak: walce, koparki, spycharki, tadowarki, samochody ciezarowe
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dowozgce materialy budowlane, maszyny do zageszczania betonu, dzwigi, zurawie
samojezdne itp. Pojazdy wykorzystywane podczas robot budowlanych bedg sprawne
techniczne. Trasy przejazdédw pojazddw oraz maszyn roboczych zostang tak
rozplanowane, aby ograniczy¢ do minimum ewentualny wptyw na $Srodowisko. Prace
ziemne wykonywane bedg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym z zapisami
wynikajgcymi z ustawy Prawo geologiczne i gbrnicze. Roboty ziemne obejmujg wszystkie
czynnosci wymagane dla zamierzonego etapu budowy, w tym roboty fundamentowe.
Zaktada sie ogrzewanie obiektu za pomocg gazu ziemnego, za pomocg istniejgcego
przytacza.

W zwigzku z realizacja planowanego przedsiewziecia przewiduje sie zatrudnienie
ok. 450 os6b. Praca prowadzona bedzie 24 godz. na dobe, siedem dni w tygodniu
w systemie 3 zmianowym. Wjazd i wyjazd z terenu inwestycji realizowany bedzie w ramach
wjazdu istniejgcego dla inwestycji, ktorej dotyczy rozbudowa. W okresie doby przewiduje
sie przejazd 1746 szt. samochoddw osobowych i ok. 544 szt. samochodow ciezarowych.

Przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzi¢ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko. W ramach przedmiotowego
postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko - tekst jedn. Dz.U.
z 2024 r.; poz. 1112 ze zm.), tut. organ pismem z dnia 9 sierpnia 2024 r.
nr WEIE-1.6220.11.16R.2024.HS wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
(RDOS) w Gdansku, do Panstwowego Granicznego Inspektora Sanitarnego (PGIS)
w Gdyni, do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Gdansku (WP ZZ) o opinie, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze wystgpienie, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku pismem nr GG.ZZS$.4901.334.1.2024.KK z dnia 21 sierpnia
2024 r. przekazato ww. wniosek Prezydenta Miasta Gdarnska Dyrektorowi Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnemu Zarzgdowi Gospodarki Wodnej
w Gdansku (WP RZGW) jako organowi wtasciwemu w sprawie.

WP RZGW w opinii nr G.RZ$.4901.53.2024.MG z dnia 4 wrze$nia 2024 r. nie stwierdzity
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko i wskazaty na koniecznos¢
uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkdéw i wymagan
okreslonych w ww. opinii. Ww. warunki i wymagania zostaty uwzglednione w niniejszej
decyzji.

Po zapoznaniu sie z pismami uzupetniajgcymi Wnioskodawcy, WP RZGW w piSmie
nr G.RZS$.4901.53.2024.MG.2 z dnia 14 pazdziernika 2024 r., w piémie nr G.RZ$.4901.53.
2024.MG.3 z dnia 17 grudnia 2024 r. i w pi$mie nr G.RZS$.4901.53.2024.MG.4 z dnia
14 marca 2025 r. poinformowaty, ze podtrzymujg stanowisko zawarte w opinii znak:
G.RZS5.4901.53.2024.MG z dnia 4 wrze$nia 2024 r. Przedstawione w zatgcznikach do ww.
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pisma informacje nie majg wptywu na tres¢ opinii i tym samym na stan jednolitych czesci
wod oraz na realizacje celéw Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

RDOS w Gdansku pismem nr RDOS-Gd-W00.4220.542.2024.KB.1 z dnia 3 wrzeénia
2024 r. wezwat do uzupetnienia ztozonej dokumentacji. Tut. organ pismem
nr WEIE-1.6220.11.16p3.2024.HS z dnia 11 wrze$nia 2024 r. przekazat Wnioskodawcy
ww. wezwanie RDOS. Uzupetnienie wptyneto w dniu 23 wrzeénia 2024 r. i w dniu
26 wrze$nia 2024 r. Tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.16p3.2024.HS z dnia 30 wrze$nia
2024 r. przekazat ztozone uzupetnienie do RDOS, a takze do PGIS i WP RZGW z pro$ba
0 opinie w sprawie.

Po zapoznaniu sie z uzupetnieniem Wnioskodawcy, RDOS pismem nr RDOS-Gd-
W00.4220.542.2024.KB.2 z dnia 25 pazdziernika 2024 r. ponownie wezwat do
uzupetnienia przedtozonej dokumentacji. Tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.1I.
16p4.2024.HS z dnia 4 listopada 2024 r. przekazat Wnioskodawcy ww. ponowne wezwanie
RDOS. Uzupetnienie wptyneto w dniu 2 grudnia 2024 r. Tut. organ pismem
nr WEIE-1.6220.11.16p5.2024.HS z dnia 4 grudnia 2024 r. przekazat ztozone uzupetnienie do
RDOS, a takze do PGIS i WP RZGW z pro$ba o opinie w sprawie. Nastepnie, RDOS pismem
nr RDOS-Gd-W00.4220.542.2024.KB.3 z dnia 31 grudnia 2024 r. poinformowat, ze zajmie
stanowisko w sprawie do dnia 28 stycznia 2025 r. Tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.
1.16p6.2024.HS z dnia 24 stycznia 2025 r. przekazat RDOS miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

RDOS postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.542.2024.KB.4 z dnia 31 stycznia 2025 r.
wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
planowanego przedsiewziecia oraz wskazat na koniecznos¢ okreSlenia w decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw dotyczacych ochrony $rodowiska
koniecznych do uwzglednienia na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia oraz
natozyt obowigzek prowadzenia monitoringu przeniesionych 3 kolonii mrowek rudnicy
Formica rufa.

W dniu 18 lutego 2025 r. do tut. organu wptyneto pismo Inwestora, w ktérym
poinformowat o wydaniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska decyzji
derogacyjnych, dotyczacych odstepstw od zakazéw w sprawie ochrony gatunkowej
ptakdw, ptazédw i drobnych kregowcéw oraz wskazat na rozbieznosci pomiedzy
warunkami natozonymi w ww. postanowieniu RDOS a posiadanymi ww. decyzjami.
Do ww. pisma zostaty dotgczone kopie decyzji: RDOS-Gd-WZG.6401.196.2024.AS.2 z dnia
24.09.2024 r. i RDOS-Gd-WZG.6401.196.2024.AS.4 z dnia 5.12.2024 r. W zwigzku
z powyzszym, tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.16p7.2024.HS z dnia 6 marca 2025 r.
przekazat ww. pismo Inwestora do RDOS z prosbg o opinie w powyzszej sprawie i jezeli
to zasadne sprostowanie warunkéw wydanego postanowienia, w zakresie jak wskazano
w ww. piSmie tak, aby przedmiotowe dokumenty zawieraty spojne dane.

Tut. organ pismem nr WEIE-1.6220.11.16p8.2024.HS z dnia 6 marca 2025 r. przekazat
ww. pismo Inwestora takze do PGIS i WP RZGW z prosba o opinie w sprawie.

W odpowiedzi na powyzsze, RDOS udzielit odpowiedzi pismem nr RDOS-Gd-WZG.070.
44.2025.AS.1 z dnia 16 maja 2025 r. Z ww. pisma wynika, ze w przypadku rozbieznosci
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pomiedzy postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.542.2024.KB.4 a decyzjg nr RDOS-Gd-
WZG.6401.276.2024.AS.3 RDOS informuije, ze czas od 1 marca do 15 pazdziernika jest
okresem, w ktérym wiekszos¢ gatunkdw ptakoéw wystepujgcych w Polsce odbywa legi, jest
wiec okresem usrednionym, nieuwzgledniajgcym wszystkich taksondéw. Czas trwania
okresu legowego jest charakterystyczny dla poszczegdlnych gatunkéw, jednak moze
ulega¢ nieznacznym przesunieciom m.in. ze wzgledu na warunki atmosferyczne.
Miarodajny zatem jest jedynie monitoring ornitofauny w terenie, ktoéry umozliwi
stwierdzenie czy w danym terminie na danym obszarze nie odbywajg sie legi i to na jego
podstawie nalezy planowac prace w obrebie inwestycji.

Natomiast w przypadku rozbieznoséci pomiedzy postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4220.
542.2024.KB.4 a decyzjg nr RDOS-Gd-WZG.6401.196.2024.AS.3, RDOS poinformowat,
ze zapisy decyzji jedynie doprecyzowujg zapisy postanowienia.

Wydanie decyzji uzaleznione jest od spetnienia przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478
z pézn. zm.) oraz, gdy wnioskowane czynnosci nie bedg mialy negatywnego wptywu na
objete ochrong gatunki wskazane we wniosku. RDOS, po analizie dokumentacji, przy
zatozeniu ze wszystkie z warunkéw realizacji decyzji, wynikajgcych z potrzeby ochrony
populacji chronionych gatunkéw zwierzat i ich siedlisk zostang spetnione, stwierdzit brak
negatywnego wptywu na taksony.

Majac na uwadze pismo RDOS nr RDOS-Gd-WZG.070.44.2025.AS.1 z dnia 16 maja 2025 r.
oraz wydane przez RDOS decyzje derogacyjne tut. organ doprecyzowat tre$¢ warunku
wymienionego w punkcie 11. i w punkcie 14. postanowienia RDOS i nadat im nastepujace
brzmienia:

+Wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ w okresie od 16 pazdziernika do konca lutego
(poza okresem legowym ptakéw). Dopuszcza sie prowadzenie prac poza ww. okresem po
wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legéw ptakéw, co nalezy potwierdzi¢
odpowiednim wpisem w dokumentacji budowlanej.”,

.Podczas prowadzenia wykopdw zabezpieczy¢ plac robdt ptotkiem z  siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do nich matych zwierzat. Codziennie przed
przystgpieniem do dalszych prac przeprowadza¢ kontrole wykopdw. Uwiezione zwierzeta
niezwtocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich siedliska.
Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek
ochronnych. Uzywany do tego sprzet dezynfekowad. Monitorowac przez przyrodnika
skutecznos¢ zastosowanych na etapie budowy rozwigzan. Doprecyzowanie sposobu
postepowania z poszczegdlnymi gatunkami zawarto w decyzjach derogacyjnych
wydanych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody”.
Tut. organ uwzglednit w wydanej decyzji pozostate warunki i obowigzki jakie zostaty
wskazane w postanowieniu RDOS

PGIS w Gdyni pismem nr SE.ZNS.80.4910.26.24 z dnia 2 wrzesnia 2024 r. wyrazit opinie,
ze dla ww. przedsiewziecia nie istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na s$rodowisko. Po zapoznaniu sie z pismami uzupetniajgcymi Wnioskodawcy,
PGIS w piSmie nr SE.ZNS.80.4910.33.24 z dnia 14 pazdziernika 2024 r. i w piSmie
nr SE.ZNS.80.4910.46.24 zdnia 19 grudnia 2024 r. podtrzymat stanowisko zawarte w opinii
nr SE.ZNS.80.4910.26.24 z dnia 2 wrzes$nia 2024 r. PGIS, po otrzymaniu pisma nr WEIE-
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.6220.11.16p8.2024.HS z dnia 6 marca 2025 r., nie zajat stanowiska w sprawie, co zgodnie
z art. 78 ust. 4 ustawy OOS traktuje sie jako brak zastrzezen do realizacji inwestycji.

W trakcie kwalifikowania przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz.U.
22024 r.; poz. 1112 ze zm.), po analizie karty informacyjnej planowanego przedsiewziecia
wraz z uzupetnieniami, ustalono co nastepuje:

e Planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia
9 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywad na
Srodowisko (Dz.U. z 2019 r.; poz. 1839 ze zm.) kwalifikowane jest jako:

— 8§83 ust. 2 pkt 2 jako: ,do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko zalicza sie rowniez przedsiewziecia: polegajgce na rozbudowie,
przebudowie [lub montazu realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia
wymienionego w ust. 1, z wytqczeniem przypadkow, w ktorych ulegajgca zmianie lub
powstajgca w wyniku rozbudowy, przebudowy lub montazu czesc realizowanego lub
zrealizowanego przedsiewziecia nie osigga progow okreslonych w ust. 1, o ile zostaty
one okreslone; w przypadku gdy jest to druga lub kolejna rozbudowa, przebudowa lub
montaz, sumowaniu podlegajqg parametry tej rozbudowy, przebudowy lub montazu
Z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile nie zostafy one
objete decyzjq o srodowiskowych uwarunkowaniach”, w zwigzku z: 8 3 ust. 1 pkt 54
lit. b): ,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”,

— 83 ust. 1 pkt 88 jako: ,zmiane lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej
0,10 ha pokrytego roslinnosciq lesng - drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub
nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienie majgce na celu zmiane sposobu uzytkowania
terenu: w granicach administracyjnych miast”.

W zwigzku z powyzszym realizacja ww. przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego przedsiewziecia
niezbedna jest do uzyskania m.in. pozwolenia na budowe.

e Inwestycja zlokalizowana zostanie w rejonie ulic: Andruszkiewicza i Kaczence na
dziatce nr 53 i czesci dziatki nr 63 obreb 253S oraz na dziatce nr 9, czesci dziatki
nr 10 i czesci dziatki nr 11 obreb 275S, gm. m. Gdansk, wojewddztwo pomorskie.
Powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 5,1 ha. Inwestycja realizowana bedzie na
terenie stanowigcym grunty leSne, pastwiska trwate oraz nieuzytki.

Najblizsze sgsiedztwo planowanej inwestycji stanowig:

— od strony potnocnej - zabudowa przemystowa pomorskiego centrum
logistycznego, terminali oraz portéw morskich,
— od strony wschodniej - zabudowa przemystowa pomorskiego centrum

logistycznego oraz lasy,
— od strony potudniowej - zabudowa przemystowa, a dalej rodzinne ogrody
dziatkowe oraz zabudowa dzielnicy Stogi,
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— od strony zachodniej - wezet kolejowy oraz DK89, dalej zabudowania portowe.
Najblizsze tereny chronione akustycznie znajdujg sie w odlegtosci ok. 330 m
w kierunku potudniowym od terenu inwestycji (ogrody dziatkowe) oraz w odlegtosci
ok. 840 m w kierunku potudniowo-wschodnim (tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej).

e Na etapie projektowania Inwestor rozwazat wariantowanie przedsiewziecia
w zakresie zastosowania oleju lekkiego jako paliwa zamiast gazu ziemnego do celéw
technologicznych. W wariancie inwestycyjnym Inwestor zdecydowat sie na
wykorzystanie paliwa gazowego, co jest rozwigzaniem korzystniejszym dla
Srodowiska, ze wzgledu na korzystniejsze wskazniki emisji do powietrza. Wariant
polegajacy na zmianie lokalizacji inwestycji nie byt brany pod uwage ze wzgledu na
brak realnosci jego wykonania. Przy wyborze lokalizacji poza wzgledami
Srodowiskowymi, brano pod uwage réwniez aspekty ekonomiczne w tym m.in.
dostepnosc¢ obiektéw pod wynajem lub gruntéw pod realizacje nowej inwestycji. Przy
wyborze lokalizacji nalezy mie¢ na wzgledzie realno$¢ wykonania takiej inwestycji
w danej lokalizacji, w tym mozliwos¢ nabycia tytutu prawnego do terenu inwestycji.
Za wariant najkorzystniejszy dla srodowiska Inwestor uznat wariant wnioskowany,
bedacy przedmiotem niniejszej decyzji. Oddziatywania na Srodowisko wariantu
wnioskowanego nie spowodujg przekroczenia standarddéw jakosci Srodowiska.
Rozwigzania zaproponowane przez Wnioskodawce zapewniajg prowadzenie
dziatalnosci w sposéb zgodny z przepisami ochrony Srodowiska oraz gwarantujg
dotrzymanie standardéw jakosci sSrodowiska. Wariant wybrany przez Inwestora jest
wariantem korzystnym takze dla rozwoju gminy, pozwoli na zagospodarowanie
terenu zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz na stworzenie nowych miejsc pracy, co spowoduje zwiekszenie zatrudnienia.
Wariant zaproponowany przez Wnioskodawce jest w petni uzasadniony pod katem
organizacji pracy, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony srodowiska.

e Oddziatywanie przedsiewziecia na komponenty Srodowiska przejawia¢ sie bedzie
zarébwno na etapie jego realizacji jak i eksploatacji.

Etap realizacji przedsiewzigcia:

Na etapie realizacji inwestycji wystgpig oddziatywania zwigzane z przeksztatceniem
powierzchni ziemi oraz emisjg substancji do powietrza, hatasu, odpadoéw, Sciekéw
i wod opadowo-roztopowych.

Z ruchu pojazdoéw oraz pracy sprzetu budowlanego zanieczyszczenia (dwutlenku
azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, pytu oraz weglowodoréw) bedg emitowane do
atmosfery w wyniku spalania paliw (benzyna, olej napedowy) w silnikach pojazdow
i maszyn roboczych. Ich zrédto stanowi¢ bedg silniki pojazdow oraz maszyny
budowlane poruszajace sie po terenie w zwigzku z prowadzonymi pracami.

W trakcie realizacji inwestycji wystgpig okresowe oddziatywania akustyczne i wibracje
spowodowane prowadzeniem robot oraz pracg ciezkich maszyn budowlanych
i pojazdow transportowych.

Emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych oraz hatasu i wibracji na etapie realizacji
przedsiewziecia bedzie miata charakter niezorganizowany, krétkotrwaty i lokalny.
Nie przewiduje sie aby emisja substancji do powietrza na etapie realizacji inwestycji
powodowata trwate zmiany stanu aerosanitarnego terenu poza placem budowy.
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Podczas realizacji inwestycji bedg powstawaty odpady opakowaniowe, tworzyw
sztucznych, budowlane, zelaza i stali, zuzytych sorbentéw oraz odpady komunalne.
Wytwarzane odpady, w zaleznosci od rodzaju bedg magazynowane selektywnie
np. w szczelnych pojemnikach/ beczkach/ kontenerach/ pojemnikach lub luzem,
na utwardzonej powierzchni, w wyznaczonym miejscu magazynowania odpadow.
Nastepnie, wytwarzane odpady bedg przekazywane uprawnionym podmiotom do
dalszego zagospodarowania. Odpady komunalne gromadzone beda przy zapleczu
budowy w kontenerach dostarczonych przez firme odbierajgcg odpady komunalne.
Masy ziemne powstate podczas prac budowlanych zostang rozplantowane na terenie
inwestycji.
Na etapie budowy bedzie wystepowato zapotrzebowanie na wode do celéw
socjalnych, a takze na cele budowy i utrzymania porzadku (jak np. zwilzanie sypkich
materiatébw budowlanych). Pracownicy budowlani bedg korzystali z przenosnego
wezta sanitarnego, z wykorzystaniem wtasnego uktadu instalacji wodnej. Wowczas do
gromadzenia Sciekéw sanitarnych bedg wykorzystywane przenosne urzgdzenia
sanitarne typu Toi-Toi, ktére bedg okresowo oprdzniane przez wyspecjalizowane
firmy. Na etapie budowy przyjeto zapotrzebowanie na wode: 10-20 m3/dobe.
Na etapie realizacji woda bedzie pobierana z sieci wodociggowej, a w przypadku
rozpoczecia budowy przed podtgczeniem do sieci woda dostarczana bedzie
beczkowozami.
W przypadku wystgpienia wody w wykopach bedzie ona wyciggana oraz bedzie stuzy¢
do pielegnacji elementow konstrukcyjnych (stabilizacja betonu). W sytuacjach
awaryjnych, np. w przypadku wystgpienia deszczy nawalnych i nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w wykopach, zaktada sie wywozenie wody deszczowej
beczkowozami, w celu unikniecia podtopienia terenu inwestycji i sptywu wdd
opadowych na tereny sgsiednie. Szczegdtowe rozwigzania zostang okreslone na
etapie projektu budowlanego.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia Inwestor przewidziat zastosowanie

m.in. nastepujgcych rozwigzan chronigcych Srodowisko:

— zaplecze budowy, bazy materiatéw i surowcow oraz parkingi sprzetu budowlanego
i maszyn roboczych zlokalizowane bedg w okolicach planowanych zjazdéw na
teren budowy, a drogi techniczne zorganizowane beda w sposob zapewniajacy
oszczedne korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztatcenie;

— zaplecze techniczne wyposazone bedzie w kontenery sanitarne i/lub toalety
przenosne;

— prace budowlane prowadzone bedg wytgcznie przez pojazdy sprawne technicznie,
ktére po zakonczonej pracy beda opuszcza¢ teren budowy lub odprowadzane
bedg na miejsca postoju o uszczelnionej nawierzchni, uniemozliwiajgcej
przedostawanie sie zanieczyszczen ropopochodnych do srodowiska gruntowo-
wodnego;

— pojazdy i sprzet budowlany tankowane i naprawiane bedg poza terenem budowy;

- w przypadku wystgpienia wycieku substancji szkodliwych zastosowane bedg
sorbenty do strgcania zanieczyszczen, zwtaszcza ropopochodnych (np. paliw,
smaréw) i syntetycznych (np. olejéw). Zanieczyszczona gleba np. w przypadku
wystgpienia wycieku, bedzie zebrana i wywieziona z terenu inwestycji do
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unieszkodliwienia lub przekazana do zagospodarowania uprawnionemu odbiorcy;

— surowce budowlane zawierajgce substancje niebezpieczne, ktére moga tatwo
przedostac¢ sie do Srodowiska gruntowo-wodnego oraz odpady niebezpieczne
magazynowane bedg w wyznaczonych miejscach o utwardzonej i uszczelnionej
nawierzchni lub pod zamykang wiatga;

— pracownicy zostang zapoznani z procedurami dziatania w przypadku ewentualnej
awarii oraz sposobie stosowania sorbentéw;

— gleba i ziemia z wykopdw zagospodarowana bedzie w obrebie terenu inwestyc;ji
(np. do niwelacji terenu);

— zraszanie potencjalnych miejsc pylgcych wodg w dni bezdeszczowe, wietrzne;

— mycie kot pojazdow opuszczajgcych teren budowy;

— przykrywanie plandekami pojazdow transportujgcych materiaty pylace;

— zoptymalizowanie czasu pracy i liczby przejazdéw ciezkich samochoddéw i maszyn
roboczych;

— utrzymywanie pojazdow oraz sprzetu budowlanego w wysokiej sprawnosci
technicznej;

— niepozostawianie w stanie uruchomionym na biegu jatowym przez diuzszy czas
silnikobw pojazdéw i maszyn;

— stosowanie wysokosprawnych maszyn i narzedzi budowlanych mozliwie
niskoemisyjnych;

— przestrzeganie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy podczas prowadzonych prac
ziemno-budowlanych;

— stosowanie sprawnego technicznie sprzetu, odpowiadajgcego wspotczesnemu
stanowi techniki, réwniez o najkorzystniejszych parametrach akustycznych;

— projektowanie bezkolizyjnych ciggdw komunikacyjnych;

— realizowanie ucigzliwych prac budowlanych, tj. np. prace hatasliwe oraz zwigzane
z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu/transportu, wytgcznie w porze dziennej, poza
sytuacjami, kiedy ze wzgleddéw technologicznych prace bedg musiaty by¢
prowadzone w systemie ciggtym np. betonowanie istotnych elementéw
konstrukcyjnych;

— organizowanie prac budowlanych w sposéb ograniczajgcy powstawanie hatasu
z wielu zrédet jednoczesnie, wytgczanie maszyn w trakcie przerw w pracy;

— maksymalne ograniczenie czasu budowy poprzez odpowiednie zaplanowanie
procesu budowlanego;

— odpady magazynowane bedg selektywnie, w zaleznosci od wtasciwosci fizycznych
(stan skupienia, gabarytu) i chemicznych: w pojemnikach/ kontenerach
dostosowanych do wtasciwosci odpadow - wykonanych z materiatéw odpornych
na dziatanie sktadnikbw odpaddéw; w miejscach wyposazonych w sorbenty,
zabezpieczonych przed dostepem o0sob postronnych;

— magazynowanie odpadow niebezpiecznych w sposdb zabezpieczajgcy przed
negatywnym wptywem na S$rodowisko, w miejscach zabezpieczonych przed
wptywem warunkéw atmosferycznych - opaddéw i wiatru, w miejscach
zabezpieczonych przed dostepem 0s6b postronnych, w pojemnikach odpornych
na dziatanie sktadnikéw odpadoéw; odpady ciekte winny by¢ magazynowane
dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne zamkniecia;
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— magazynowanie odpadow sypkich w pojemnikach lub kontenerach zamknietych,
W sposoOb uniemozliwiajgcy rozwiewaniu przez wiatr;

— magazynowanie odpaddéw i materiatéw palnych lub tatwopalnych, w odpowiednim
oddaleniu od zrédet otwartego ognia;

— przekazywanie wytworzonych odpadéw uprawnionym odbiorcom do dalszego
zagospodarowania.

Etap eksploatacji przedsiewziecia:

W zwigzku z eksploatacjg planowanego przedsiewziecia, przewiduje sie emisje:

substancji do powietrza, hatasu, odpaddéw, Sciekébw socjalno-bytowych

i przemystowych, wod roztopowych i opadowych.

Zgodnie z informacjami zawartymi w uzupetnieniu Kkarty informacyjnej

przedsiewziecia, Inwestor planuje sie wykorzystanie nastepujgcych urzadzen

bedacych zrodtem emisji substancji do powietrza i hatasu:

Urzadzenia istniejgce:

— urzadzenie wentylacyjne, do 70 dB (do 3 szt.);

— czerpnia/wyrzutnia wentylacyjna dachowa do 50 dB (do 3 szt.);

— komin spalinowy kotta gazowego o mocy kotta do 25 kW (do 2 szt.);

— urzadzenie grzewczo-chtodzgce do 90 db (do 2 szt.);

— wentylator wywiewny dachowy do 70 db (do 15 szt.);

— wentylator dachowy wyciggowy do 80dB, (do 33 szt.);

— wentylator Scienny wyciggowy do 70 dB, wysokos¢ +3,50;

— wyrzutnia Scienna na wys. +3,40 do 80 dB (do 9 szt.);

— promienniki gazowe do 41,7 kW, wylot komina o Srednicy 100 mm;

— urzadzenie do wytwarzania chtodu lub ciepta do 80 dB (do 6szt.);

Urzadzenia projektowane:

— urzadzenie gazowe do 60kW, (promiennik/nagrzewnica), (do 68 szt.);

— urzgdzenie gazowe do 110kW, (promiennik/nagrzewnica), (do 22 szt.);

— wentylator dachowy wyciggowy; do 75dB, (do 16 szt.);

— komin spalinowy kotta gazowego o mocy do 90kW, $rednica 160mm; (8szt.);

— urzadzenie wentylacyjne, do 80dB; opcjonalnie z nagrzewnicg gazowg o mocy do
60kW, Srednica 100mm; (24 szt.);

— urzadzenie wentylacyjne, do 80dB; opcjonalnie z nagrzewnicg gazowag o mocy do
60kW, srednica 100mm; opcjonalnie: urzadzenie grzewczo-chtodnicze do 80 dB;
(do 40 szt.);

— wentylator dachowy wyciggowy EX do 75dB, (do 24 szt.);

— wentylator Scienny wyciggowy do 80dB; (do 4 szt.);

— uktad chtodniczy do 98dB; (do 8 szt.);

— awaryjny agregat prgdotworczy do 108dB, o mocy ok. 800 kW (do 1 szt.);

— urzadzenie wentylacyjne, do 80dB; opcjonalnie z nagrzewnicg gazowag o mocy do
200kW, Srednica 100mm; (do 2 szt.);

— urzadzenie wentylacyjne, do 80dB; opcjonalnie z nagrzewnicg gazowa o mocy do
60kW, Srednica 100mm; (do 32 szt.).

Zrédtem emisji bedzie takze pompownia ppoz., ktéra posiada na wyposazeniu

2 pompy napedzane silnikami Diesla o0 mocy 270 kW kazda. Zrédta te beda zrédtami
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awaryjnymi i wykorzystywane bedg wytgcznie w przypadku wystgpienia sytuacji
awaryjnej - pozar lub zanik energii elektrycznej. Roczny czas pracy agregatu i kazdego
z silnikdw Diesla w pompowni wynosi: 13 godzin (dla kazdego zrédta) (0,5 godziny co
dwa tygodnie). Natomiast zrédtami emisji niezorganizowanej do powietrza bedzie
ruch pojazdéw ciezarowych i osobowych, co bedzie skutkowa¢ emisjg dwutlenku
azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, pytu oraz weglowodoréw.

W wyniku wykonanej analizy emisji substancji uwzgledniajgcej ww. Zzrodta do
powietrza stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie ucigzliwa dla
Srodowiska w aspekcie powietrza atmosferycznego i nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci powietrza okre$lonych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu
(Dz. U. z 2021 r. poz. 845) oraz w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substangji
w powietrzu (Dz. U. z 2010 r., Nr 16, poz. 87).

Emisja hatasu do srodowiska w zwigzku z eksploatacjg planowanego przedsiewziecia
zwigzana bedzie z ruchem pojazdédw oraz punktowymi zrédtami hatasu
zlokalizowanymi na dachu. Na podstawie przeprowadzonej analizy uwzgledniajgcej
ww. zrodta stwierdzono, ze na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia
dotrzymane zostang dopuszczalne poziomy hatasu na granicy terenéw chronionych
akustycznie, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku z dnia 14 czerwca 2007 r.
(Dz. U.z 2014 r. poz. 112).

Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane odpady pochodzi¢ bedg z dziatalnosci
najemcow, ktérym zostanie wynajeta hala oraz z eksploatacji i utrzymania porzadku
na terenie inwestycji. Zaktada sie wytwarzanie ok. 4,8 Mg/rok odpadéw
niebezpiecznych i ok. 226,1 Mg/rok odpaddéw innych niz niebezpieczne. Bedg to
odpady m.in. opakowaniowe, zuzytych olejow przektadniowych i smarowych,
zuzytych sorbentow, zuzytych urzgdzen elektrycznych i elektronicznych, tworzyw
sztucznych, metali, zuzytych baterii oraz odpady komunalne. Odpady gromadzone
bedg selektywnie, w specjalistycznych pojemnikach i kontenerach ustawionych
w wyznaczonych miejscach magazynowania odpadéw. Po uzbieraniu ilosci
transportowej odpady przekazywane bedg uprawnionym odbiorcom do dalszego
zagospodarowania.

Woda wykorzystywana bedzie do zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych
pracownikéw, w celach utrzymania porzadku na terenie obiektu oraz na potrzeby
przemystowe jak np. mycie pojemnikéw. Zaktad zaopatrywany bedzie w wode z sieci
wodociggowej.  taczne  zapotrzebowanie na  wode  wynosi¢  bedzie
ok. 13380,48 m3/rok. Bedg rowniez powstawaty Scieki socjalno-bytowe oraz Scieki
przemystowe (z czyszczenia i utrzymania porzadku w hali, sciekéw technologicznych
np. z mycia pojemnikéw) w analogicznej ilosci. Scieki bytowe odprowadzane bedg do
sieci kanalizacyjnej. Scieki przemystowe beda odprowadzane do kanalizacji innego
podmiotu poprzez przytgcze do kanalizacji sanitarnej lub beda gromadzone
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych dostosowanych do gromadzonych
Sciekow przemystowych i wywozone specjalistycznymi wozami asenizacyjnymi.
Szacuje sie wytwarzanie wdéd opadowych i roztopowych na poziomie
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ok: Q=ok. 652 dm?3/s. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg po
podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych do
projektowanej szczelnej retencji, nastepnie do istniejgcej kanalizacji deszczowe;j.
Inwestycja nie obejmuje systemu kanalizacji zbiorczej. Projektuje sie wykonanie
wewnetrznej kanalizacji deszczowej, dla potrzeb odwadniania inwestycji wraz
z infrastrukturg techniczng towarzyszacy. Zaktada sie wykorzystanie istniejgcego
podziemnego zbiornika o pojemnosci 6414 m3 oraz szczelnych niecek terenowych
o pojemnosci 550 m3. Dla planowanej inwestycji na obecnym etapie nie mozna
okresli¢ jednoznacznie ostatecznego sposobu gospodarowania deszczdéwka,
poniewaz Inwestor nie otrzymat warunkéw technicznych i pozwolenia
wodnoprawnego dla najbardziej prawdopodobnego wariantu, tj. uktadu retencji
sktadajgcego sie z podziemnego zbiornika retencyjnego uzupetnionego o szczelne
niecki terenowe. Ostateczny sposéb gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi zostanie wybrany na etapie pozwolenia na budowe, po otrzymaniu
warunkow technicznych i/lub pozwolenia wodnoprawnego.

W najblizszym otoczeniu planowanej inwestycji zlokalizowane sg istniejgce obiekty:
od strony poétnocnej w odlegtosci ok. 300 m: Pomorskie Centrum logistyczne, od
strony potudniowej graniczaca z ternem inwestycji: Northvolt AB, od strony
potudniowo-zachodniej graniczagce z terenem inwestycji: KOGA Centrum
administracyjno-ustugowe. Ponadto, w sgsiedztwie inwestycji, od strony zachodniej
toczy sie postepowanie o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji o podobnym charakterze - Budowa zespotu hal produkcyjno-
magazynowych z zapleczem socjalno-biurowym i infrastrukturg towarzyszacg na
dziatkach ewidencyjnych o nr: 3/21, 3/16, 23/9, 5/18 obreb 0253, M. Gdansk,
wojewodztwo pomorskie (postepowanie znak WEIE-1.6220.11.28p1.2024.M)).
W zakresie oddziatywania skumulowanego z planowanym przedsiewzieciem,
znaczenie pod wzgledem mozliwosci kumulacji oddziatywan mogtoby wykazywac
oddziatywanie na jakos¢ powietrza atmosferycznego oraz oddziatywanie na klimat
akustyczny. Oddziatywanie na jakos¢ powietrza zwigzane jest ze spalaniem paliwa
w urzgdzeniach gazowych oraz ruchem pojazdéw po terenie. Oddziatywanie hatasu
zwigzane jest z pracg zrodet punktowych zlokalizowanych na dachu hali oraz ruchem
pojazddw po terenie.

Zgodnie z informacjami zawartymi w przedtozonej dokumentacji, nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania planowanej inwestycji w zakresie oddziatywania
skumulowanego na etapie realizacji i eksploatacji z sgsiednimi przedsiewzieciami na
jakos¢ powietrza atmosferycznego, w tym réwniez z obszarem, na ktéorym znajduje
sie budynek KOGA przy ul. Andruszkiewicza. W zwigzku z realizacjg planowanego
przedsiewziecia dotrzymane zostang dopuszczalne poziomy hatasu na granicy
terenéw chronionych akustycznie. Ponadto, w potencjalnym zasiegu oddziatywania
przedmiotowej inwestycji brak innych istotnych zrédet hatasu przemystowego,
a klimat akustyczny w rejonie najblizszych terendéw chronionych przed hatasem
ksztattowany jest gtéwnie przez zrédta komunikacyjne. Dla budynku KOGA, w ktérym
funkcjonuje ztobek i przedszkole, majg zastosowanie normy akustyczne jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
obowigzujgce dla pory dnia - 50 dB. W porze nocy budynek nie jest wykorzystywany
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zgodnie z ww. funkcjg, zatem nie obowigzujg tu dopuszczalne normy hatasu dla pory

nocy. Nalezy przy tym podkresli¢, ze budynek KOGA znajduje sie poza obszarem

oddziatywania prognozowanego poziomu hatasu o wartosci 50 dB w porze dnia.

Na potrzeby oddziatywan skumulowanych na faune i flore rejonu inwestycji, w KIP

Inwestor przeanalizowat inwestycje zrealizowane w ostatnich latach (przyjeto okres

4 lat) w promieniu 1 km od obszaru planowanej inwestycji. W zaktadanym okresie

w obszarze zrealizowano m.in. hale CTP, Northvolt AB, w fazie realizacji jest

ul. Andruszkiewicza. Ze wzglagdu na lokalizacje planowanego przedsiewziecia

i ww. inwestycji, zwrécono szczegodlng uwage na faune i flore obszaru. Z uwagi na

szereg srodkdw minimalizujgcych oddziatywania bezposrednie na faune i flore,

skupiono sie na oddziatywaniach posrednich tj. fragmentacji sSrodowiska i izolacji
populacji. Stwierdzono, ze ze wzgledu na kontynuacje - rozbudowe istniejgcej
zabudowy przemystowej, realizacja inwestycji nie doprowadzi do fragmentacji siedlisk
ani do izolacji populacji. Z uwagi na charakterystyke inwestycji, niskg wysokos¢ i brak
dominant krajobrazowych, realizacja przedsiewziecia nie doprowadzi do powstania
barier migracyjnych. Biorgc réwniez pod uwage opisane siedliska w obszarze

i znaczne ich przeksztatcenia, zagrozenie wynikajgce z kumulacji degradacji uznano za

nieistotne dla lokalnych populacji chronionych gatunkéw. W zasiegu ok. 1 km od

terenu inwestycji, tereny przyrodniczo atrakcyjne dla zwierzat zlokalizowane sg

w kierunku po6tnocno-wschodnim od terenu inwestycji. Jest to obszar o powierzchni

ok. 25 ha. Mimo, ze jest on czeSciowo poprzecinany uktadem drogowym, teren ten

bedzie nadal charakteryzowac sie dobrymi warunkami siedliskowymi dla fauny.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia Inwestor przewidziat

zastosowanie m.in. nastepujacych rozwigzan chronigcych Srodowisko:

— utrzymywanie urzgdzen w dobrym stanie technicznym;

— prowadzenie produkgji nieucigzliwej wewnatrz hali;

— regularne przeglady techniczne instalacji, urzadzen i zbiornikow;

— niezwtoczne usuwanie usterek technicznych;

— racjonalng gospodarke surowcami i materiatami (maksymalne wykorzystywanie
surowcéw, niedopuszczanie do przeterminowania sie produktow itp.,
minimalizowanie iloSci wytwarzanych odpadéw);

— transport towardéw bedzie prowadzony w sposéb racjonalny zaréwno pod
wzgledem ekonomicznym jak i S$rodowiskowym (zoptymalizowane trasy
przejazdoéw, sprawne technicznie pojazdy, maksymalna tadownos¢ pojazdow,
zorganizowane przewozy pracownikow itp.);

— wytaczanie silnikéw na czas postoju zwigzanego z zatadowaniem i roztadowaniem
towaru;

— ograniczenie predkosci pojazdéw do 20 km/h;

— ruch samochodéw po terenie zaktadu bedzie odbywac sie w sposéb kontrolowany
i zaplanowany;

— stosowanie zamknietych szczelnych uktadéw odbioru Sciekéw;

— prowadzenie prawidtowej gospodarki substancjami: magazynowanie substancji
ciektych w szczelnych pojemnikach jednostkowych (pojemniki, beczki,
paletopojemniki, itp.), zastosowanie utwardzonych i szczelnych posadzek
w miejscach magazynowania i wykorzystywania substancji, w tym
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niebezpiecznych, kontrole urzgdzen chtodniczych, magazynowanie substancji
i materiatbw w miejscach zabezpieczonych przed wptywem warunkéw
atmosferycznych, biezgcy nadzér personelu nad prawidtowym funkcjonowaniem
zaktadu, w tym miejsc wykorzystywania, magazynowania i transportu substancji;
— monitorowanie ilosci wykorzystywanych surowcdédw i materiatdw oraz ilosci
i rodzajow wytwarzanych odpadow;
— gospodarowanie odpadami bedzie prowadzone zgodnie z ponizszymi zasadami:
e odpady magazynowane bedg selektywnie, w zaleznosci od witasciwosci
fizycznych (stan skupienia, gabaryty) i chemicznych: w pojemnikach
i kontenerach dostosowanych do wiasciwosci odpadow - wykonanych
z materiatdbw odpornych na dziatanie sktadnikow odpadow; odpady medyczne
(na terenie przedmiotowej hali mogg wystgpi¢ przeterminowane leki)
w szczelnie zamknietych workach polietylenowych jednorazowego uzytku oraz
w specjalistycznych pojemnikach jednorazowego uzycia, odpady niebezpieczne
beda magazynowane w szczelnych pojemnikach, wyposazonych w szczelne

zamkniecia;
e odpady bedg magazynowane w wyznaczonych i oznakowanych (opisanych)
miejscach, zabezpieczonych przed oddziatywaniem warunkow

atmosferycznych, na szczelnej nawierzchni;

e miejsca magazynowania odpadoéw beda zabezpieczone przed dostepem oséb
postronnych;

e odpady bedg magazynowane wytgcznie w celu zebrania ilosci odpowiedniej do
transportu, a nastepnie przekazywane bedg uprawnionym podmiotom do
dalszego zagospodarowania;

e transport odpaddéw niebezpiecznych bedzie sie odbywac z zachowaniem
przepiséw obowigzujgcych przy transporcie towardw niebezpiecznych;

e odpady magazynowane bedg z zachowaniem okresu wymaganego
w przepisach art. 25 ustawy o odpadach;

- wody opadowe i roztopowe bedg retencjonowane, a przed dalszym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej bedg podczyszczane w osadniku
piasku i separatorze substancji ropopochodnych;

— dziatania zapobiegawcze wystgpienia wycieku oleju:

e pompy p.poz. posadowione na odpowiednich ptytach fundamentowych
w budynku pompowni. Przewiduje sie w pompowni lokalizacje zbiornikéw
dwuptaszczowych na olej napedowy do silnika spalinowego. Pod zbiornikami
zostang wykonane szczelne wanny na wypadek wystapienia nieszczelnosci
zbiornika stalowego;

e agregat pradotwdrczy bedzie zlokalizowane na utwardzonej, szczelnej
powierzchni, wyposazony bedzie w zbiornik dwuptaszczowe na paliwo;

— dziatania zapobiegawcze wyciekdéw z uktadow chtodniczych:

e pomieszczenia, w ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia chtodnicze
wyposazone bedg w rurociggowg wentylacje awaryjng. Poza zaworami
odcinajgcymi poszczegdllne obiegi chtodnicze, istnieje mozliwos¢ odciecia
poszczegbdlnych  pomieszczenn  chtodniczych i urzadzen chtodniczych
w rozdzielniach obstugujgcych dane pomieszczenia;
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¢ instalacje chtodnicze bedg hermetyczne, i bedg miaty hermetyczne ztgcza;

— zaktad bedzie wyposazony w odpowiednie instrukcje bezpieczenstwa. Osoby
zatrudnione na biezagco beda przechodzi¢ szkolenia BHP, ktérych zakres
uwzgledni¢ bedzie specyficzne, potencjalne zagrozenia z moggcymi wystgpic
sytuacjami awaryjnymi.

e Na podstawie danych z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

opublikowanego w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury dnia 4 listopada 2022 r.
(Dz. U. z 2023 r., poz. 300), stwierdzono, ze przedsiewziecie znajduje sie w regionie
wodnym Dolnej Wisty, na obszarze nastepujacych jednolitych czesci wod:
- powierzchniowych o kodzie RW200014489 Martwa Wista. Stanowi ona silnie
zmieniong czes$¢ wad, jest monitorowana. Ogdlny stan JCWP oceniono jako zty
(umiarkowany potencjat ekologiczny, brak danych na temat stanu chemicznego).
JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw Srodowiskowych. Celami
Srodowiskowymi okreslonymi dla JCWP sa: dobry potencjat ekologiczny, zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na cieku gtbwnym oraz dobry stan chemiczny.
W rozpatrywanej JCWP znajdujg sie obszary chronione przeznaczone do ochrony
siedlisk lub gatunkoéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.), dla ktorych
poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie, dla ktorej cele
Srodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.
Planowana inwestycja nie jest jednak potozona na tych obszarach.
- podziemnych o kodzie GW200015. JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem (stan
iloSciowy dobry, stan chemiczny dobry), jest monitorowana. Cel Srodowiskowy dla
JCWPd to utrzymanie dobrego stanu iloSciowego oraz chemicznego. JCWPd jest
zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych - zagrozona chemicznie.
Z Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski wynika, ze najblizej potozonym ciekiem jest
odnoga Martwej Wisty o nazwie Kanat Kaszubski, potozona w odlegtosci okoto 1,4 km
na zachdd od planowanego przedsiewziecia.
Teren przedsiewziecia znajduje sie w zasiegu obszaru gtdéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”, dla ktérego to nie ustanowiono
obszaru ochronnego zbiornika wéd srédlgdowych. Planowane przedsiewziecie nie
znajduje sie na obszarze stref ochronnych uje¢ wdd ani w granicach terendw
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.).

Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego

(www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem

Powodziowym wynika, ze inwestycja zlokalizowana bedzie na obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.

Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 z p6zn. zm.).

Jak wynika z opinii WP RZGW, w stosunku do jednolitej cze$ci wod powierzchniowych

wptyw inwestycji nie podnosi ryzyka nieosiggniecia celéw Srodowiskowych.

Eksploatacja przedsiewziecia nie wptynie w negatywny sposob na jakos¢ wdéd

powierzchniowych. Eksploatacja planowanego przedsiewziecia z racji swojej specyfiki

nie bedzie generowata oddziatywan w stosunku do wdéd podziemnych tym samym

w odniesieniu do jednolitej czesSci wéd podziemnych.
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W zwigzku z powyzszym, w opinii WP RZGW, uwzgledniajgc charakter, skale
i lokalizacje przedsiewziecia nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wéd oraz na realizacje
celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty opublikowanego w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. 2 2023 r., poz. 300).

e Zdecydowanie wieksza cze$¢ terenu inwestycyjnego (ok. 80%), charakteryzuje sie
niskim wskaznikiem bioréznorodnosci. Teren ten ulegt stopniowej czeSciowej sukces;ji
gatunkami lekkonasiennymi, w zwigzku z czym czes$¢ terenu pokryta jest mtodnikiem
brzozowym. Jedynie w czes$ci potudniowo-zachodniej obszaru (porosnietej przez ols)
znajduje sie fragment terenu o niezmienionej strukturze i funkcji o wyzszej jakosSci
przyrodniczej. Na terenie inwestycji zostata przeprowadzona inwentaryzacja
dendrologiczna. Wg stanu obecnego zielern wysoka zajmuje ok. 35% tego obszaru
z czego dominujgcym gatunkiem jest brzoza Betula pendula w wieku ok. 15-25 lat, przy
czym zdecydowana wiekszo$¢ drzew nie wuzyskata wymiaréw granicznych
wymagajgcych uzyskania pozwolenia na wycinke. Zaledwie na niewielkiej czesci
obszaru, w czesci potudniowej i potudniowo-wschodniej wystepujg drzewa
w starszym wieku, w tym m.in. olsze czarne Alnus glutinosa, osiki Populus tremula,
jesiony Fraxianus excelsior. W ramach realizacji przedsiewziecia koniecznie bedzie
przeprowadzenie wycinki drzew (231 szt.) i krzewow (559 m?) znajdujgcych sie w
granicach dziatki nr 63 obreb 253 i dziatki nr 9 obreb 275. Sposréd drzew do wycinki
zakwalifikowano nastepujgce gatunki: brzoza brodawkowata Betula pendula, topola
osika Populus tremula, jesion wyniosty Fraxinus excelsior, olsza czarna Alnus glutinosa,
wierzba biata Salix alba, dab szyputkowy Quercus robur, wierzba iwa Salix caprea, gtog
jednoszyjkowy Crataegus monogyna, robinia akacjowa Robinia pseudoacacia, bez
czarny Sambucus nigra oraz jarzab pospolity Sorbus aucuparia. Krzewy przeznaczone
do wycinki stanowia: jezyna krzewiasta i malina wtasciwa Rubus sp. W ramach
kompensacji przyrodniczej zaplanowano posadzenie 231 drzew oraz 620 m? krzewdw
na terenie wolnym od zabudowy, oraz na terenie dziatki 63, bedacej w dyspozycji
Inwestora, z wykorzystaniem gatunkéw drzew wytgcznie rodzimych geograficznie
i siedliskowo, w tym nektaro- i pytkodajnych.

W trakcie inwentaryzacji przyrodniczej stwierdzono 1 gatunek roslin inwazyjnych
tj. rdestowiec ostrokonczysty Reynoutria japonica odnotowany na terenie planowanej
inwestycji w obrebie zbiorowisk okrajkowych i na granicy olsu (tgcznie dwa ptaty
o powierzchni ok. 40 i 30 m?). Sposrdd gatunkdédw objetych ochrong prawng
stwierdzono: 1 gatunek grzyba - smardza wyniostego Morchella elata.

Sposréd bezkregowcdw zinwentaryzowano 3 stanowiska (mrowiska) mrowki rudnicy
Formica rufa, a takze nieliczne wystepowanie slimakéw winniczkow Helix pomatia.
W ramach dziatarn minimalizujgcych wptyw inwestycji na Srodowisko zaplanowano
przeniesienie 3 kolonii mrowki rudnicy. Mrowiska przeniesione zostang w okresie
i w miejsca wytypowane przez specjaliste entomologa, ktéry bedzie takze nadzorowac
prace w tym zakresie. Nastepnie wykonany zostanie monitoring skutecznosci
przeniesienia kolonii, wykonany w okresie najwiekszej aktywnosci mréwek rudnicy,
przez min. dwa sezony, chyba, ze wczeéniej kolonia przestanie funkcjonowadé. Slimaki
winniczki zostang w jak najwiekszej iloSci wytapane i przeniesione na wtasciwe dla nich
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siedlisko pod nadzorem przyrodnika.

Zinwentaryzowano réwniez 4 gatunki gadow: jaszczurke zwinke Lacerta agilis,
jaszczurke zyworodng Zootoca vivipara, padalca Anguis fragilis oraz zaskrohca Natrix
natrix. Zwierzeta te rowniez zostang w jak najwiekszej ilosci wytapane i przeniesione
na wtasciwe dla nich siedlisko.

W obszarze nie potwierdzono siedlisk rozrodczych ptazéw. Stwierdzono natomiast
wystepowanie pieciu gatunkow, przy czym dotyczyto to osobnikéw napotkanych
w trakcie dyspersji po odbyciu godéw i mtodocianych osobnikédw migrujacych ze
zbiornikow znajdujgcych sie w okolicy. Ptazy odnotowywane byty nielicznie, przy czym
wyzsze liczebnosci osiggata jedynie ropucha szara Bufo bufo i zaby wodne Pelophylax
ki. esculentus. Pozostate dwa gatunki tj. zaby trawne Rana temporaria, traszka
zwyczajna Lisotriton vulgaris, byty notowane sporadycznie. Pomimo, ze ptazy s3
najliczniej notowanymi kregowcami w obszarze, to teren nie stanowi dla nich
optymalnego siedliska i nie rozmnazajg sie na terenie planowanych prac. Zwierzeta
w wyniku lokalnych przemieszczen pojawiajg sie w obszarze, migrujac z obszaréw
przylegtych znacznie cenniejszych i zasobnych w optymalne siedliska i zerowiska. Tym
samym, z uwagi na charakter inwestycji, zakres planowanych prac, a takze mozliwos¢
migracji ptazéw przez teren inwestycji, RDOS treécig wiasnego postanowienia
zobowigzat Inwestora, aby podczas prowadzenia wykopow plac robét zabezpieczony
zostat ptotkiem z siatki herpetologicznej chronigcym przed przedostaniem sie do
wykopow matych zwierzat; codziennie przed przystgpieniem do dalszych prac
przeprowadzac kontrola wykopdw; uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza
teren objety pracami, na wiasciwe dla nich siedliska; przenoszenie prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego
sprzet dezynfekowaé. Majagc na uwadze pismo RDOS nr RDOS-Gd-
WZG.070.44.2025.AS.1 z dnia 16 maja 2025 r. oraz wydane przez RDOS decyzje
derogacyjne tut. organ w niniejszej decyzji doprecyzowat tres¢ warunku
wymienionego w punkcie 14 postanowienia RDOS i nadat mu nastepujgce brzmienie:
.Podczas prowadzenia wykopdéw zabezpieczy¢ plac robdt ptotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do nich matych zwierzat. Codziennie przed
przystgpieniem do dalszych prac przeprowadzac¢ kontrole wykopdw. Uwiezione
zwierzeta niezwtocznie przenie$¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich
siedliska. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
rekawiczek ochronnych. Uzywany do tego sprzet dezynfekowad. Monitorowac przez
przyrodnika skuteczno$¢ zastosowanych na etapie budowy rozwigzan.
Doprecyzowanie sposobu postepowania z poszczegdlnymi gatunkami zawarto
w decyzjach derogacyjnych wydanych na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.”.

W toku przeprowadzonej inwentaryzacji w obszarze realizacji inwestycji i obszarze
oddziatywania odnotowano nastepujgce chronione gatunki ptakdéw, w tym: bogatke
Parus major, dzieciota duzego Dendrocopos major, kapturke Sylvia atricapilla, kosa
Turdus merula, modraszke Cyanistes caeruleus, muchotdéwke matg Ficedula parva,
myszotowa Buteo buteo, piecuszka Phylloscopus trochilus, piegze Curruca curruca,
pierwiosnka Phylloscopus collybita, rudzika Erithacus rubecula, sroke Pica pica oraz
ziebe Fringilla coelebs. Zdecydowana wiekszo$¢ gniazdowata w obszarze w liczbie
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1 pary. Wszystkie ze stwierdzonych gatunkoéw (poza bogatkg) osiggaty zageszczenia
niskie i bardzo niskie. W przypadku bogatki Parus major, liczba par na powierzchni
byta typowa dla tego typu siedliska. W przypadku ornitofauny w obszarze stwierdzono
18 par ptakdédw. WiekszoS¢ ze stwierdzonych par osiggajg niskie liczebnosci
i zageszczenia. Biorgc pod uwage plastycznos¢ zinwentaryzowanych taksondw,
przypuszcza¢ mozna, ze ptaki znajdg dogodne siedliska w bezposrednim sgsiedztwie
poza obszarem realizacji inwestycji. Zniszczenie siedlisk bedzie dotyczyto gtéwnie
grupy gatunkéw licznych i bardzo licznych w skali kraju. Zaden z wymienionych
gatunkow stwierdzonych w trakcie inwentaryzacji nie wykazuje silnej tendencji
spadkowej w kraju. W przypadku gatunkéw odnotowanych w buforze oddziatywania,
negatywnymi konsekwencjami bedzie ewentualne ptoszenie i niepokojenie, ktore nie
powinno spowodowal pogorszenia jakosci siedlisk i trwatego porzucenia
zajmowanych stanowisk. W zwigzku z powyzszym, RDOS w wydanym postanowieniu
natozyt na Inwestora obowigzek przeprowadzenia zaplanowanej wycinki drzew
i krzewbw poza sezonem legowym ptakow tj. w okresie od 16 pazdziernika do konca
lutego. Majgc na uwadze pismo RDOS nr RDOS-Gd-WZG.070.44.2025.AS.1 z dnia
16 maja 2025 r. oraz wydane przez RDOS decyzje derogacyjne tut. organ
doprecyzowat tre$¢ warunku wymienionego w punkcie 11. postanowienia RDOS
i nadat mu nastepujace brzmienie:

~Wycinke drzew i krzewdw przeprowadzi¢ w okresie od 16 pazdziernika do korica
lutego (poza okresem legowym ptakow). Dopuszcza sie prowadzenie prac poza ww.
okresem po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legéw ptakdéw, co nalezy
potwierdzi¢ odpowiednim wpisem w dokumentacji budowlanej.”.

Ponadto, RDOS w wydanym postanowieniu wskazat, aby prace ziemne i budowlane
prowadzi¢ poza okresem gniazdowania ptakow (tj. poza okresem od 1 marca do
15 pazdziernika). W przypadku zaistnienia potrzeby rozpoczecia prac ziemnych w ww.
okresie, mozliwe bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez
osobe posiadajgcg wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, ze przedmiotowy teren
nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakow, jako miejsce gniazdowania,
co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji np. wpisem do protokotu z nadzoru
przyrodniczego. W przypadku stwierdzenia legdéw, prace rozpoczg¢ dopiero po ich
wyprowadzeniu. Ww. warunki zostaty uwzglednione w niniejszej decyz;ji.

W obszarze potwierdzono wystepowanie 4 gatunkdéw ssakow. Dwa gatunki ryjéwek
- malutka Sorex minimus i aksamitna Sorex araneus, wystepowaty nielicznie
w potudniowej czesci dziatki. Na catym obszarze biologicznie czynnym notowano
badylarki Micromys minutus i pojedyncze jeze Erinaceus europaeus. Nie potwierdzono
obecnosci nietoperzy, zaréwno kolonii rozrodczych i zimowisk. W obszarze nie
stwierdzono zadnego z gatunkdéw zagrozonych, wykazujgcego trendy spadkowe
lokalnie i regionalnie, wymagajgcego ochrony czynnej gatunku prawnie chronionego.
Nalezy zauwazy¢, ze Inwestor zainicjowat dotychczas dla szeregu gatunkéw dziatania
zmierzajgce do zmniejszenia oddziatywania realizacji w fazie inwestycji poprzez odtéw
i przesiedlanie mozliwie jak najwiekszej liczby osobnikéw z zasiedlajacych teren
populacji na tereny zastepcze.

RDOS zaznacza, ze na dalsze/kolejne ewentualne zniszczenie siedlisk, okazéw, gniazd,
ptoszenie lub przenoszenie gatunkdéw znajdujgcych sie pod ochrong nalezy uzyskac
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zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.

e Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza obszarami europejskiej sieci Natura
2000. Najblizej potozone obszary Natura 2000 od granic terenu planowanego
przedsiewziecia to:

— Zatoka Pucka PLB220005 w odlegtosci ok. 1,6 km na p6tnoc,

— Twierdza Wistoujscie PLH220030 w odlegtosci ok. 2,0 km na pétnocny-zachod.

W promieniu 5 km od terenu inwestycji brak jest innych obszaréw Natura 2000.
W zwigzku z powyzszym nie ma podstaw przypuszcza¢, aby realizacja zamierzenia
mogta spowodowac utrate badz fragmentacje siedlisk przyrodniczych dla ktérych
zaprojektowano ww. obszary Natura 2000. W opinii RDOS, planowana inwestycja nie
bedzie negatywnie oddziatywac na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie
przedsiewziecia w miejscu przeksztatconym antropogenicznie oraz charakter i zakres
planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw chronionych w granicach
ww. obszarow Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wptyw
na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy ona stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura
2000, nie zaburzy integralnosci poszczegdlnych obszarow Natura 2000, ani sieci
Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie bedzie wptywata rowniez na realizacje celéw
oraz tymczasowych celow dziatan ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.)
to zlokalizowane:

— ok. 3,1 km na wschod uzytek ekologiczny ,Karasiowe Jeziorka”.

W promieniu 5 km od terenu inwestycji brak jest innych obszarowych form ochrony
przyrody.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest réwniez poza granicami korytarzy
ekologicznych.

Z uwagi na powyzsze, RDOS w Gdansku w wydanym postanowieniu, po dokonaniu
analizy powyzszych uwarunkowan, w tym miejsca usytuowania przedsiewziecia, a
takze jego mozliwego oddziatywania na Srodowisko wyrazit opinie, ze nie bedzie
konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.
Stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia ww. organ uwzglednit skale przedsiewziecia, wielkos¢
zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj i skale mozliwego
oddziatywania inwestycji.

e 7 zatgczonej karty informacyjnej wraz z uzupetnieniami wynika, ze zaproponowane
rozwigzania, przy uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia sprawig, ze zasieg
jego oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem dziatek,
nie powodujac przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska w zakresie czystosci
powietrza oraz norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy przeznaczonej
na pobyt staty ludzi.

e Zanalizy karty informacyjnej przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami wynika, ze rodzaj
planowanego przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy

Strona 25 z 29 decyzji nr WEIE-1.6220.11.16D.2024.HS www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

zastosowaniu warunkéw i ograniczeh natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie
do powstania istotnego czy tez znaczgcego oddziatywania na Srodowisko oraz
zdrowie i zycie ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci
powodowanych przez: hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.

e W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac budowlanych
na warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie oraz terenach
sgsiednich natozono na Inwestora warunki dotyczgce sposobu prowadzenia prac
ziemnych i budowlanych konieczne do uwzglednienia na etapie realizacji
przedsiewziecia.

e Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw wodno-btotnych,
obszaréw wybrzezy, gorskich, obszaréw na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaty przekroczone, obszaréw przylegajgcych do jezior, uzdrowisk i obszarow
ochrony uzdrowiskowej, obiektobw o znaczeniu historycznym, kulturowym
i archeologicznym. Ocenia sie, ze z uwagi na charakter przedsiewziecia i w zwigzku
z jego znacznym oddaleniem od ww. obszaréw realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie bedzie na nie oddziatywac.

e Przeksztatcenia krajobrazu zwigzane z realizacjg planowanego przedsiewziecia bedg
zwigzane przede wszystkim z powstaniem nowego obiektu na terenie o funkcji
i zabudowie przemystowej. Na etapie eksploatacji zmiana charakteru krajobrazu tego
terenu bedzie wpisywata sie w aktualny krajobraz, jakim sg m.in. zabudowa
przemystowa oraz porty. Planowana inwestycja tj. hala i pozostate elementy, beda
mialy proste geometryczne bryty bez wyrdzniajgcych sie elementéw. Zostanie
ponadto zastosowana kolorystyka bazujgca na stonowanych kolorach. Natomiast
elementy takie jak np. urzadzenia wentylacyjne umieszczone na dachach hal
z poziomu obserwatora bedg nie widoczne. Dodatkowo zagospodarowanie terenu
urozmaicone zostanie nowymi nasadzeniami.

e Inwestycja zlokalizowana jest na terenach zagrozonych powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1 %), co zgodnie z informacjami zawartymi przedstawionymi w KIP, bedzie
uwzglednione w projekcie budowlanym zabezpieczajgc planowang inwestycje przed
ewentualnym podniesieniem sie poziomu wod gruntowych.

Przy projektowaniu obiektu uwzgledniona bedzie mozliwos¢ zalania do rzednej
+2,50m n. p. m. w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu
poziomu morza. Poziom posadzki hali bedzie wyniesiony istotnie powyzej tego
poziomu do wysokosci +3,41Tm n. p. m. w zwigzku z tym bedzie on zabezpieczony
w przypadku wystgpienia spietrzen sztormowych lub wzrostu poziomu morza.
Ponizej tego poziomu bedg usytutowane strefy przetadunkowe, jednakze w razie
koniecznosSci bedg one zabezpieczone poprzez drenaze stabilizujgce poziom wéd
gruntowych ponizej nawierzchni dokéw. Ponadto, uwzgledniono mozliwosé
podniesienia sie poziomu wody gruntowej do rzednej +1,25m n. p. m. Najnizszy
poziom nawierzchni w strefach przetadunkowych bedzie usytutowany na rzednej
okoto 2,06 m n. p. m., czyli wyraznie powyzej wskazanego wzniosu poziomu wéd
gruntowych. Zabezpieczenie przed podniesieniem sie poziomu wod gruntowych
bedzie opierato sie na wykorzystaniu odpowiedniej hydroizolacji czesci podziemnych
budynku (fundamentéw, taw fundamentowych itp.). Przyktadowe metody
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hydroizolacji to: powtokowa - izolacja masg bitumiczng, wzmocniona - izolacja papa

asfaltowg, aktywna - maty drenarskie (lub inne formy drenazu wody). Ostateczny

wybér metody zabezpieczenia budynku przed dziataniem wod gruntowych zostanie
dobrany na pd&zniejszym etapie projektowania. Ponadto budynek bedzie wyniesiony

znacznie powyzej rzednej +2,50m n. p. m. - do wysokosci hali istniejgcej +3,41m n. p.

m. Jedynie strefy przetadunkowe bedg znajdowaly sie ponizej rzednej +2,50m n. p. m.,

ale nie nizej niz poziom wody gruntowej +1,25m n. p. m.

Nie przewiduje sie oddziatywania przedsiewziecia na zmiany klimatu.

e W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszary
potozone poza granicami Polski zarbwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie
zachodza wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

e Na terenie planowanej inwestycji nie zaktada sie magazynowania materiatow
mogacych zakwalifikowac¢ zaktad do zaktaddédw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych. llosci potencjalnie magazynowanych
substancji bedg nizsze, niz wartosci progowe okreslone w rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie
w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U.z 2016 ., poz. 138).

W zwigzku z eksploatacjg planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie réwniez

wystgpienia katastrofy budowlanej lub naturalnej. Planowane przedsiewziecie bedzie

zaprojektowane i zrealizowane zgodnie z wymogami prawa budowlanego,

z uwzglednieniem zdarzen zwigzanych z dziataniem sit natury.

e Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie objetym ustaleniami
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonych uchwatami:
— Uchwata Nr LII/1474/10 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stogi na
wschdd od ul. mjr. Henryka Sucharskiego w miescie Gdansku (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2010 r., poz. 2489), karta terenu 001-P/U42 - tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej - dotyczy wnioskowanego przedsiewziecia;

— Uchwata Nr X111/332/15 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stogi w rejonie
ulicy mjr. Henryka Sucharskiego oraz tzw. Nowej Kaczence w miescie Gdansku (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2015 r., poz. 3222), karta terenu 002-P/U42 teren zabudowy
produkcyjno-ustugowej - dotyczy istniejgcej hali.

Lokalizacja przedsiewziecia jest zgodna z ustaleniami ww. mpzp. Zgodnie z art. 80

ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i

jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz.U 2024 r. poz. 1112 ze zm.), organ wydaje
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z  ustaleniami  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego. Na etapie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy
dokonac analizy zgodnosci lokalizacji inwestycji z ustaleniami mpzp, szczeg6towa
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analiza poszczegolnych elementdw inwestycji z zapisami mpzp dokonywana jest na
etapie pozwolenia na budowe na podstawie projektu budowlanego inwestycji.

Po przeanalizowaniu szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
po zapoznaniu sie ze stanowiskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Gdansku oraz Panstwowego Granicznego Inspektora Sanitarnego
w Gdyni nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko.

Zdaniem tut. organu przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko
opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami, wariant przyjety
do realizacji nie bedzie zrédtem istotnego, niekorzystnego oddziatywania na srodowisko,
a przedsiewziecie bedzie spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zmianie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.2019.1712). Na podstawie wprowadzonych zmian, w przypadku stwierdzenia braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, organ
prowadzgcy postepowanie administracyjne nie wydaje postanowienia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko - tekst jedn. Dz.U. z 2024 r.; poz. 1112 ze
zm., w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na S$rodowisko, w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza sie brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Informacja o wniosku zostata ujeta w publicznie dostepnym wykazie danych
(w bazie Ekoportal pod nr 267/2024). Informacja o wydanej decyzji zostanie zamieszczona
w publicznie dostepnym wykazie danych po jej wydaniu.

Stosownie do art. 10 K.p.a., tut. organ pismem nr WEIE-.6220.11.16p9.2024.HS
z dnia 26 maja 2025 r. powiadomit Strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie
i wypowiedzenia, co do zebranych dowodéw i materiatdéw. Uwagi nie wptynety.

Tut. organ po przeanalizowaniu dokumentacji sprawy uznat, ze przy zastosowaniu
Srodkow technicznych opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia oddziatywanie
przedsiewziecia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji zostanie zminimalizowane
i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia inwestycji.

Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono jak
w sentengji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
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za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Ekologii i Energetyki ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk)
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 1.03.2024 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej w wysokosci
205 zt, na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej oraz na podstawie czesci 1.1.45 zatgcznika do ww. ustawy

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.

Anna Trzuskolas
DYREKTOR WYDZIAtU EKOLOGII | ENERGETYKI
/-/ dokument podpisany elektronicznie

Otrzymuja
1. Panijoanna Jeczkowska

Petnomocnik CTP Omega Poland Sp. z 0.0.
Aleja Grunwaldzka 184 lokal 228, 80-236 Gdansk
2. Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A.
ul. Zamknieta 18, 80-955 Gdansk
3. CTP Omega Poland Sp. z 0.0.
ul. Rondo Organizacji Naroddéw Zjednoczonych 1
00-124 Warszawa
4, Gdanska Agencja Rozwoju Gospodarczego Sp. z 0.0.
ul. Zaglowa 11, 80-560 Gdansk
5. aa
Do wiadomoSci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku
3. Panstwowy Graniczny Inspektor Sanitarny w Gdyni
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