Prezydent Miasta Gdanska

WUIA-VI.6730.82-9.2025.IRP/MAR.84447 Gdansk, 13.06.2025r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 572) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53, ust. 4 pkt
9, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 w zwigzku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130), oraz rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz.U.Nr164, poz.1589 z 2003r. i Dz. U. 2 2024 r., poz. 1116),

- po rozpatrzeniu wniosku inwestora: Elektrowni PV 61 Sp. z 0. 0., z siedziba: ul. Putawska
2, Warszawa reprezentowanej przez petnomocnika xxxxxx, z dnia 21.02.2025r.,

wydaje
Elektrowni PV 61 Spoétce z.0.0.
ul. Putawska 2, Warszawa

warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
dla realizacji inwestycji polegajacej na budowie Magazynow Energii o mocy
zainstalowanej do 1 GW i pojemnosci do 1 GWh wraz z infrastrukturg towarzyszacg na
terenie dziatki nr 85/13, obreb 334S, w rejonie ul. Niegowo w Gdansku.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
- obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- magazyny energii 0 mocy zainstalowanej do 1 GW i pojemnosci do 1GWh wraz

z infrastrukturg towarzyszaca.

Inwestycja sktadac sie bedzie z:

e maksymalnie 92 modutéw (konteneréw) magazynowych z modutami bateryjnymi oraz
urzgdzeniami niezbednymi do ich prawidtowego funkcjonowania;

e maksymalnie 23 stacji transformatorowych z mozliwoscig zainstalowania falownikéw;

e maksymalnie 276 falownikow;

e maksymalnie 3 konteneréw dla rozdzielnicy SN, systeméw nadzorujgcych prace
magazynu (kontenery pomocnicze);

e budynku stacyjnego z rozdzielnig SN wraz z urzgdzeniami nadzorujgcymi prace magazynu
energiii GPO;

e napowietrznej rozdzielni 110kV wraz z niezbedng aparaturg na dedykowanych im
stalowych konstrukcjach wsporczych i zelbetowych, prefabrykowanych fundamentach,
w tym:
o do dwdch pol WN 110kV z transformatorami WN/SN kV ze stanowiskami
transformatoréw mocy i szczelnymi misami,
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o jedno pole liniowe WN 110kV wraz z 1 kpl. gtowic kablowych dla przytgcza kablowego
WN,
o most szynowy WN 110kV;

e agregatu pradotworczego dla zasilania rezerwowego potrzeb wtasnych obiektu;

¢ maksymalnie 3 stanowisk transformatoréw potrzeb wtasnych z rezystorami
uziemiajgcymi wraz ze szczelnymi misami;

e maksymalnie 10 stanowisk transformatorow potrzeb wtasnych ze szczelnymi misami;

e stanowiska dla urzadzen kompensacji;

e stupowej stacji transformatorowej 15/0,4kV dla zasilania rezerwowego potrzeb wtasnych
obiektu wraz z przytgczem kablowym SN 15kV;

e Scian p.poz. (jesli zajdzie koniecznos¢ budowy);

e zbiornikéw p.poz. (jesli bedg wymagane);

e zespotu kanatéw i kanalizacji kablowych do utozenia kabli tgczacych poszczegdine
elementy magazynu tak, aby mogty stanowi¢ funkcjonalng catos¢ i stuzy¢ celowi, do
ktérego magazyn jest przeznaczony,

e potaczen kablowych (kable elektroenergetyczne SN, nn, trakty/kanalizacje
Swiattowodowe),

e instalacji uziemienia, ochrony odgromowej, oswietlenia zewnetrznego,

e odwodnienia szczelnych mis z uktadem separacji oleju, z odprowadzeniem waod
opadowych do odbiornika tych wod;

e elektroenergetycznych powigzan kablowych WN, SN, nN, trakty swiattowodowe, wraz z
niezbedng do ich prowadzenia kanalizacjg (rury ochronne, zelbetowe kanaty kablowe,
drabinki kablowe);

e wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych,

e ekrandw akustycznych o wysokosci do 7,0 m (opcjonalnie);

e ogrodzenia z bramg wjazdowsg;

e ogrodzenia wewnetrznego stacji GPO wraz z bramga wjazdowsg;

e pozostatej infrastruktury niezbednej do prawidtowego funkcjonowania obiektu.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

- obowigzujaca linia zabudowy - jako nieprzekraczalna w odlegtosci 6m wzdtuz rowow i
kanatdw, teren stanowigcy dostep umozliwiajgcy ich czyszczenie i konserwacje.

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -

nie ustala sie;

- szerokos¢ elewacji frontowej - nie ustala sie;

- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - nie ustala sieg;

- geometria dachu - nie ustala sie;

Powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni terenu inwestycji;

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

W zakresie gospodarki wodnej:

- wody opadowe odprowadzi¢ do uktadu odwadniajacego lub zagospodarowaé w obrebie
nieruchomosci Inwestora o ile warunki gruntowo-wodne na to pozwolg, takie
zagospodarowanie wéd nie moze wywotywac szkdd na gruntach sgsiednich, nalezy ustali¢, czy
przepustowos¢ kanatow i rowdw jest w stanie przejgc sptyw wod opadowych, do nawierzchni
drég stosowac nawierzchnie przepuszczalng,

- ewentualna realizacja urzadzen wodnych odprowadzajgcych wody do istniejgcych urzadzen
wodnych (kanatéw, rowéw) wymagata bedzie uzyskania zezwolenia wodnoprawnego
w rozumieniu ustawy Prawo wodne,

- spos6b odprowadzenia wod opadowych nalezy uzgodnic ze spétkg Gdanskie Wody sp. z 0. 0.,
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W zakresie ochrony przyrody:

- w przypadku wystepowania zieleni nalezy przedtozy¢ inwentaryzacje zieleni oraz wptyw
obiektu budowlanego na istniejacg zielen, z wykazaniem, ze przyjete w projekcie rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne ograniczaja lub eliminujg wptyw obiektu na sSrodowiska
przyrodnicze,

- teren inwestycji potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich, co
wymaga uwzglednienia ustalen wynikajgcych z uchwaty nr 569/XLV/22 Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego z dnia 25.07.2022r.

- inwestycja nalezy do grupy przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
zgodnie z 8 3 ust. 1 pkt 54 lit a rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10.09.2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (DZ.U. 2019r. poz. 1839
z pézn.zm.). Prezydent Miasta Gdanska decyzjg nr WEIE-1.6220.11.103D.2024.AS-M] z dnia
6.12.2024r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko oraz okreslit uwarunkowania i wymagania dla przedmiotowej inwestycji. Nalezy
zatem zastosowacd rozwigzania chronigce srodowisko zawarte w ww. decyzji, szczegdlnie nalezy
je uwzgledni¢ w projekcie budowlanym.

5. Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw débr kultury wspétczesnej:
Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony zabytkéw,
o ktoérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 23.07.2003r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) W zakresie infrastruktury techniczne;j:

- dopuszcza sie wykorzystanie, rozbudowe, przetozenie oraz ewentualng likwidacje
istniejgcych, wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen inzynierskich na warunkach
ustalonych przez gestorow sieci,

- obiekt nalezy wigczy¢ do miejskich sieci uzbrojenia na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem
tych sieci elektroenergetycznej - z operatorem sieci dystrybucyjnej lub przesytowe;j.

b) W zakresie obstugi komunikacyjnej:

- dziatka nr 85/13 nie przylega do drogi bedgcej w zarzadzie Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni.
Planowany dojazd odbywac sie bedzie poprzez dziatki nr 141/3, 141/1, 141/2 obreb 334 oraz
dziatke nr 175 obreb 134 w Gdansku.

Wobec przepisu art. 61 ust. 3 ustawy, zgodnie z ktérym przepiséw ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje sie
do urzadzen infrastruktury technicznej, tut. organ nie miat podstaw do analizy w zakresie
kontynuacji funkcji i parametréw zabudowy, a takze do analizowania w niniejszym
postepowaniu czy inwestycja ma dostep do drogi publicznej. Ocena w zakresie obstugi
komunikacyjnej bedzie wymagana przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, nastgpi
w odrebnym postepowaniu administracyjnym,

- w zakresie obstugi komunikacyjnej projekt inwestycji nalezy uzgodni¢ z Gdanskim Zarzadem
Drog i Zieleni,

- w przypadku koniecznosci zajecia pasa drogowego w trakcie realizacji inwestycji, niezbedne
jest wystgpienie do zarzadcy drogi z wnioskiem na zajecie pasa drogowego - zgodnie
z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 1.06.2004r. w sprawie okre$lenia warunkow
udzielania zezwolenh na zajecie pasa drogowego (tekst jednolity Dz. U. 2016r., poz. 1264),

- zagospodarowanie terenu dziatek, ktére stanowi¢ bedg posredni dostep do drogi publicznej
jest niewystarczajgce dla swobodnej obstugi komunikacyjnej przedmiotowej dziatki. Projekt
zjazdu z drogi publicznej na teren dziatki inwestora nalezy ztozy¢ do Gdanskiego Zarzagdu Drog
i Zieleni w celu otrzymania stosownej zgody na jego lokalizacje.
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7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich:
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposdb okreslony w przepisach,
w tym techniczno - budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej - zapewniajgc
poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb
trzecich, wnioskowana inwestycja nie moze pogorszy¢ warunkéw technicznych sgsiednich
nieruchomosci,
a) warunki ochrony przed pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej - inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
sie od dziatan, ktére by zaktécaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare,
wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych,
w tym od dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéow
tgcznosci,
- nalezy spetni¢ warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki
przytaczenia okreslone przez poszczegédlne jednostki organizacyjne, dokonujace przytaczenia
podmiotéw do sieci, inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od
dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do infrastruktury,
b) warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne i promieniowanie:
- w zakresie poziomu hatasu inwestycja nie moze powodowac przekroczenia wartosci ustalonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku,
- planowana inwestycja nie moze wprowadzaé do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska,
- nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktéceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzgce w sktad planowanej inwestycji, stosownie do
przepisbw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4.05.2007r. w sprawie szczego6towych
warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego,
- planowana inwestycja nie moze przekracza¢ dopuszczalnych parametréw w rozumieniu
przepisbw rozporzgdzenia Ministra Zdrowia dnia 17.12.2019r. w sprawie dopuszczalnych
poziom&w pol elektromagnetycznych w Srodowisku;

8. Ustalenia dotyczagce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

- teren dziatki inwestora nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia

9.06.2011r. Prawo geologiczne i gbrnicze i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe

wptywy roboét gérniczych zaktadu goérniczego,

- dziatka nie jest potozona w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepiséw

art. 169 ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 20.07.2017r. Prawo wodne,

- teren okreslony we wniosku nie jest potozony w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien os6b trzecich - art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



Prezydent Miasta Gdanska

UZASADNIENIE

Jak wynika z akt sprawy w dniu 21.02.2025r. do tut. organu wptynat wniosek w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. inwestycji.

Pismem nr WUIA-VI.6730.82-1.2025.IRP.84447 z dnia 26.02.2025r. wezwano inwestora do
usuniecia brakéw we wniosku w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego wezwania. Braki
uzupetniono w dniu 12.03.2025r.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji
w rozumieniu art. 4 ust.2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i stosownie do przepisu art. 59 ust.1 tejze ustawy - wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow
zabudowy.

Zgodnie z art. 61 ust.1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie

w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposOb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskana przy sporzgdzaniu miejscowych planéw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji

strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023r.
poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e

pkt 2,

¢) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Poniewaz inwestycja stanowi urzadzenia infrastruktury technicznej, to zastosowanie ma przepis

art. 61 ust. 3 ustawy, ktéry mowi: ,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych,

obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrdodta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20.02.2015r. o odnawialnych Zrédtach energii.”
W zwigzku z powyzszym przeprowadzono analize w pozostatym zakresie wynikajacym z art.

61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy. Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla

zamierzenia budowlanego, o czym zapewnit gestor sieci (stanowisko gestora sieci

elektroenergetycznej inwestor dotgczyt do wniosku) - warunek art. 61 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy zostat
spetniony. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nieleSne (art. 10a ustawy z dnia 3.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych

i le$nych) - warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 zostat spetniony. Zaden z przepiséw odrebnych nie

wprowadza zakazéw lub ograniczen w realizacji inwestycji objetej decyzjg. Planowana inwestycja

znajduje sie na liscie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z § 3

ust. 1 pkt 54 rozporzadzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
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$rodowisko. Teren inwestycji potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich
a inwestycja nie narusza postanowien i zakazéw uchwaty nr 569/XLV/22 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego o ustanowieniu tego obszaru. Teren lezy poza strefami ochrony konserwatorskiej, na
terenie nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Inwestycja nie narusza przepiséw
ustawy o drogach publicznych i ustawy Prawo wodne (nie lezy w obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzig). Warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 zostat spetniony. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie

w obszarze:
a) w stosunku do ktoérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.

0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t.j. Dz.

U. 2024r. poz. 1199) ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej

ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53

ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Warunek art. 61 ust. 1 pkt 6 zostat spetniony. Inwestycja zatem spetnia kryteria okreslone w art. 61
ust. 1 pkt 3-6 ww. ustawy.
Projekt niniejszej decyzji zostat sporzgdzony zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy, i zgodnie z art. 53 ust.
4 pkt 6 8 ww. ustawy zostat uzgodniony przez tut. organ z Dyrektorem Zarzgdu Zlewni w Gdarnsku
(milczaca zgoda) oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdarnsku (milczaca
zgoda).

Projekt decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ww. ustawy, zostat uzgodniony
przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego bez uwag, pismem
nr SZNS.9022.18.1.2025.JT.1 z dnia 13.05.2025 r. (data wptywu: 14.05.2025 r.).

Projekt decyzji przekazano zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy réwniez do uzgodnienia
do zarzadcy drogi, ktéry stwierdzit, iz zagospodarowanie terenu dziatek, ktére stanowi¢ beda
posredni dostep do drogi publicznej jest niewystarczajgce dla swobodnej obstugi komunikacyjnej
przedmiotowej dziatki. Wobec przepisu art. 61 ust. 3 ustawy, zgodnie z ktérym przepiséw ust. 1 pkt
1-2 nie stosuje sie do urzadzen infrastruktury technicznej, tut. organ nie miat podstaw do analizy
w zakresie kontynuacji funkcji i parametrow zabudowy, a takze do analizowania w niniejszym
postepowaniu czy inwestycja ma dostep do drogi publicznej. Ocena w zakresie obstugi
komunikacyjnej bedzie wymagana przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, nastapi w odrebnym
postepowaniu administracyjnym. Zatem zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy ustalenie warunkéw
zabudowy dla urzadzen infrastruktury technicznej jest mozliwe nawet wéwczas, gdy nie beda
spetnione przestanki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy.

Z uwagi na to, ze planowane przedsiewziecie, w zakresie okreslonym we wniosku, spetnia
wymogi okreslone w ww. art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy - orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku za moim posrednictwem w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania poprzez ztozenie do tut. organu oswiadczenia. Z dniem doreczenia oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna.

Podmiotowi, ktéry wystapit z wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy, przystuguje
prawo do wniesienie zadania o wymierzeniu kary pienieznej o ktérej mowa w art. 51 ust.2
w zwigzku z art. 64 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niewydania decyzji w sprawie warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia
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ztozenia wniosku, a w przypadku decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej obiektu
budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane, w terminie 21 dni od dnia zlozenia wniosku. Zadanie wnosi sie
za posrednictwem organu ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy. Wptywy z kar
pienieznych stanowia dochéd budzetu panstwa.
PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.
inz. Anna Kolas
Kierownik Referatu Architektury-Srédmieécie
(dokument podpisany elektronicznie)

Zatgczniki:

1. wynik analizy - cze$¢ tekstowa

2. mapa zasadnicza w skali 1:1000 - z liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
(nie sporzadzono czesci graficznej analizy, z uwagi na tres¢ art. 61 ust. 3 ustawy)

Otrzymuja:
1. Elektrownia PV 61 sp. z.0.0. - inwestor - petnomocnik xxxxxx

ul. Putawska 2 (Il pietro), 02-566 Warszawa
XXXXXXX

XXXXXXX

Gmina Miasta Gdanska - Wydziat Skarbu
a/a WUIA

vk wnN
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Wyniki analizy - zatgcznik nr 1

funkcji i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U. z 2024r. poz. 1130), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w sprawie oznaczen inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.Nr164,
poz.1589 z 2003r. i Dz. U. z 2024 r., poz. 1116),
dot. ustalenia warunkoéw i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla
realizacji inwestycji pn.: Budowa Magazyndw Energii o mocy zainstalowanej do 1 GW i pojemnosci
do 1 GWh wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki nr 85/13, obreb 334S, w rejonie
ul. Niegowo w Gdansku.

Ad.1.
- obowigzujaca linia zabudowy - jako nieprzekraczalna w odlegtosci 6m wzdtuz rowow i
kanatow, teren stanowigcy dostep umozliwiajacy ich czyszczenie i konserwacje.
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
nie ustala sie;
- szerokos¢ elewacji frontowej - nie ustala sie;
- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - nie ustala sie;
- geometria dachu - nie ustala sie;
Powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni terenu inwestycji;

Ad. 2. Dziatka nr 85/13 nie przylega do drogi bedgacej w zarzadzie Gdanskiego Zarzadu Drég
i Zieleni. Wobec przepisu art. 61 ust. 3 ustawy, zgodnie z ktérym przepiséw ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje
sie do urzadzen infrastruktury technicznej, tut. organ nie miat podstaw do analizy w zakresie
kontynuacji funkcji i parametréw zabudowy, a takze do analizowania w niniejszym postepowaniu
czy inwestycja ma dostep do drogi publiczne;j.

Ad. 3. Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

Ad.4. Teren wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lednych na cele nierolnicze i nielesne.

Ad. 5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.
inz. Anna Kolas
Kierownik Referatu Architektury-Srédmieécie
(dokument podpisany elektronicznie)

Zatacznik nr 1 do decyzji Prezydenta Miasta Gdanska
Nr WUIA-VI.6730.82-9.2025.IRP/MAR.84447 z dnia 13.06.2025r.



