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Podsumowanie

Gdanski Dialog Spoteczny
ZURAWIE
Inwestycja mieszkaniowo-ustugowa wraz z inwestycjami towarzyszacymi

W Gdanskim Dialogu Spotecznym dotyczacym inwestycji Zurawie na Mtodym Miescie wzieto
udziat ponad 60 oséb. W ramach procesu partycypacyjnego zorganizowano dwa spotkania
otwarte oraz przeprowadzono ankiete internetowa, w ktorej uczestniczyto tgcznie 40 osob.

Proces ten umozliwit mieszkancom i interesariuszom wyrazenie opinii 0 planowanej inwestycji
gtébwnej iinwestycjach towarzyszacych, obejmujacych: budowe szkoty wraz z budowa parku
linearnego, rewaloryzacje Parku Steffensow oraz realizacje dwdch skwerdw: przy Placu Solidarnosci
oraz przy Muzeum Nomus.

Kluczowe wnioski z procesu dialogu:

Inwestycja mieszkaniowo-ustugowa: gtosy mieszkancow biorgcych udziat w dialogu byty
podzielone, cho¢ wiekszo$¢ wyrazita negatywne opinie na temat inwestycji. Wérdd uwag
krytycznych pojawiaty sie m.in. obawy o nadmierne zageszczenie zabudowy, brak wystarczajacej
infrastruktury publicznej, niedopasowanie skali inwestycji do otoczenia oraz ograniczony o dostep
do terenow zielonych. Opinie pozytywne dotyczyty szansy na ozywienie czesci Mtodego Miasta,
w ktorej planowane sg inwestycje, a takze poprawe estetyki i atrakcyjnosci miejsca.

Budowa szkoty: liczba gtosow zwolennikow i przeciwnikow inwestydji, jak i 0sob, ktére oceniaja
projekt budowy nowej szkoty neutralnie, byta porownywalna. Zgtoszone uwagi mieszkancéw
wskazuja na watpliwosci co do celowosci i formy realizacji szkoty przy ul. Rybaki Gérne. Krytyka
koncentruje sie na — wedtug czesci respondentdw — niewtasciwej lokalizacji i urbanistyce, braku
realnych potrzeb edukacyjnych w tej czesci miasta oraz na niewystarczajacej funkcjonalnosci
projektu. Cze$¢ gtosdw zwraca réwniez uwage na problemy z organizacja przestrzeni publicznej
i zieleni oraz na koniecznos¢ zapewnienia lepszej dostepnosci komunikacyjnej. Respondenci,
ktorzy ocenili inwestycje pozytywnie badz neutralnie, w wiekszosci nie zgtaszali uwagi ani nie
argumentowali swoich ocen.

Budowa parku linearnego - czesci zlokalizowanej wzdtuz ul. Popietuszki: zdecydowana
wiekszos¢ mieszkancow ocenita pozytywnie pomyst realizacji parku linearnego w tej lokalizagji.
Jednak zaréwno wsréd zwolennikéw, jak i przeciwnikdédw tego pomystu dominowata opinia, ze
obecny projekt parku linearnego jest niewystarczajacy pod wzgledem skali, funkcjonalnosci
i jakosci przestrzennej. W trakcie dialogu pojawity sie postulaty zmiany formuty tego zatozenia
na bardziej zwarty, petnowartosciowy park, ktoéry zapewni cien, funkcje rekreacyjne i ekologiczng
zielen. Krytykowano tez ulokowanie parku przy hatasliwej ulicy, brak spéjnosci urbanistycznej
Z resztg dzielnicy oraz podziat odpowiedzialnosci co do jego realizacji miedzy inwestoréw.
Jednoczesnie mieszkancy wyrazili opinie o duzym zapotrzebowaniu na dobrze zaprojektowana,
dostepna zieleh publiczng w tej czesci miasta.

Rewaloryzacja Parku Steffenséw: opinie mieszkancow w zdecydowanej wiekszosci byty
pozytywne. Gtosy krytyczne wynikaty z obawy przed przeksztatceniem Parku Steffensow w sposdb
nadmiernie inwazyjny. Wskazano na potrzebe ochrony istniejgcej zieleni, ostroznego wprowadzania
elementéw matej architektury, zréznicowanego i ekologicznego oswietlenia oraz tworzenia
przestrzeni przyjaznych réznym grupom uzytkownikéw. Czes$¢ gtosow podwazata sensownosc
inwestycji w tym miejscu z uwagi na jej oddalenie od faktycznych mieszkancéw nowej zabudowy.
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Realizacja skweru przy Placu Solidarnosci: projekt skweru przy Placu Solidarnosci zostat
krytycznie oceniony przez wiekszo$¢ mieszkancow. Gtéwne zarzuty dotyczyty braku spojnosci
z symbolicznym charakterem miejsca, nieadekwatnego doboru form zagospodarowania
i roslinnosci oraz braku realnej wartosci uzytkowej zamierzenia. Wielu respondentdw postulowato
odrzucenie projektu w obecnej formie i opracowanie szerszej, spdjnej koncepcji dla catego
otoczenia Placu Solidarnosci. Alternatywnie proponowano inne rozwiagzania dla terenu, np. park
dla psow, zieleh retencyjng, miejsca spotkan i przestrzen kulturalna. Projekt oceniono jako zbyt
kosztowny w stosunku do potencjalnych korzysci.

Realizacja skweru przy muzeum Nomus: wiekszos¢ mieszkancédw ocenita pozytywnie
pomyst realizacji skweru przy muzeum Nomus. Czes¢ gtosow krytycznych dotyczyta gtéwnie
niedostosowania skali i funkcji do rangi lokalizacji, braku powigzania z sgsiednimi przestrzeniami,
nieczytelnego i niefunkcjonalnego uktadu przestrzennego, przypadkowego doboru roslin i braku
spojnosci z polityka ksztattowania zieleni miejskiej oraz z tozsamosciag muzeum. Ankietowani,
zaréwno ci, ktérzy ocenili inwestycje pozytywnie, jak i negatywnie, postulowali, aby przestrzeh
ta petnita realna funkcje publiczna, wspdigrajac z tozsamoscig i historig oraz codziennymi
potrzebami uzytkownikow.

Ryc. 1. Plan zagospodarowania inwestycji (mat. inwestora)

Komentarz BAM: jak wynikato z odpowiedzi i opinii mieszkancéw, wyrazanych zaréwno
w przeprowadzonej ankiecie, jak i podczas spotkan z mieszkancami, inwestycje w zielen i tereny
rekreacyjne sg zdecydowanie pozadane w tej czesci miasta. Uzna¢ nalezy zatem, iz to raczej
zaproponowana forma i jako$¢ przedstawionych projektéw parkow oraz skweréw nie przekonaty
uczestnikoéw dialogu, a nie sam sens inwestowania w tego typu funkcje.
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W zwigzku z krytykg zaproponowanych rozwigzan projektowych inwestycji w zieler ogélnodo-
stepng, wyrazong przez uczestnikdéw dialogu, inwestor — YIT Zurawie — wyszedt z propozycjg do
mieszkancéw i lokalnej grupy interesariuszy dalszego wspdlnego namystu nad dwoma skwerami:
przy Placu Solidarnosci i muzeum Nomus. Do czasu powstania niniejszego raportu odbyto sie
kilka spotkan majacych na celu wspdlne wypracowanie koncepcji zagospodarowania obu prze-
strzeni z uwzglednieniem oczekiwan lokalnej spotecznosci, jednakze koncowe propozycje ich
uksztattowania nie byty jeszcze gotowe w momencie spisywania raportu.

Narzedzia wykorzystane w procesie:
— ankiety online,
— spotkania z mieszkancami,

— mozliwosc¢ sktadania uwag pisemnie i mailowo.

Rekomendacje na przysztos¢:

— planowanie catosciowe — przestrzenie publiczne nalezy projektowac w sposéb spdjny i strategiczny
z mysla o szerszym kontekscie,

— wieksza dbatos$¢ o znaczacy udziat terendw zielonych i rekreacyjnych oraz zachowanie zieleni za-
stanej w rejonie inwestydji, a takze na terenie catego Miodego Miasta. Padfa takze propozydja,
by odcinek ul. Jaracza, ktéry ma zostac zrealizowany przez inwestora, uwzgledniat réwniez zielen
przyuliczna,

— zabudowa w skali miejsca z uwzglednieniem pierzei miejskich i zréznicowanych form zabudowy,

— priorytet dla pieszych i rowerzystéw — sukcesywna poprawa dostepnosci, ciggtosci sieci Sciezek
i tras oraz bezpieczehstwa pieszych i rowerzystow,

— wieksza dbatos¢ o jakos¢ projektowania —w dialogu z lokalnymi instytucjami i specjalistami, z dbato-
$cig o estetyke, funkcjonalnos¢ i szacunek dla tozsamosci miejsca. Postulowane zmiany projektowe
w rozwigzaniu dojscia do muzeum Nomus, adekwatnie do rangi tego miejsca,

— transparentny i realny proces dialogu spotecznego — konieczne jest zapewnienie mieszkancom
dostepu do rzetelnych informacji, przy czym wnioski z dialogu powinny by¢ realnie wdrazane,

— postulowana potrzeba zaprojektowania i realizacji ciggu pieszego wzdtuz ul. Popietuszki w bez-
posrednim sasiedztwie poprzednich etapow inwestycji Zurawie, najlepiej w ramach kompleksowe;
przebudowy tego odcinka.

Czes$¢ uwag i wnioskow mieszkancow zostata uwzgledniona przez inwestora, a lokalna
spotecznosc zaproszono do dalszych prac projektowych nad skwerami przy Placu Solidarnosci
i muzeum Nomus.

Petna dokumentacja procesu i wnioski dostepne sg na stronie:
www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/gdanski-dialog-spoleczny,a,270563.
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Realizacja skweru
przy Placu
Solidarnosci

Wyniki ankiety - ocena inwestycji mieszkaniowo-ustugowej

Pozytywne: 6
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Budowa parku
linearnego

Realizacja skweru przy

muzeum Nomus —

inwestycja dodatkowa

Neutralne: 10

Liczba spotkan
otwartych
z mieszkancami: 2

Rewaloryzacja Parku
Steffenséw - Il etap

Inwestycje drogowe

Negatywne: 24



Najwazniejsze zmiany, ktdre zostaty wprowadzone na skutek Gdanskiego Dialogu Spotecz-
nego:

zmiana formy dwéch pierwszych kondygnacji budynku w celu nadania mu bardziej miejskiego
charakteru,

zmiana kolorystyki elewacji oraz materiatéw zastosowanych w detalach architektonicznych,

zmiana podziatow elewacji w celu poprawy estetyki i nadania zespotowi bardziej reprezentacyj-
nego charakteru,

modyfikacja i rozjasnienie pasazy — przejs¢ bramnych pod budynkiem,

wprowadzenie nowej przestrzeni w formie placu przed gtéwng brama prowadzacg na teren
inwestycji od strony budynku Europejskiego Centrum Solidarnosdi,

wprowadzenie zmian w projekcie parku linearnego w zakresie jego zatozen funkcjonalnych
i doboru roslinnosci,

rozszerzenie strefy wejsciowej do muzeum Nomus o czes¢ terenu zielonego przynalezacego
do inwestydji,

zaproszenie lokalnej spotecznosci do dalszych prac projektowych nad skwerami przy Placu
Solidarnosci i muzeum Nomus,

zapewnienie przez inwestora, ze w zastosowanych detalach architektonicznych i rozwigzaniach
z zakresu matej architektury znajda sie nawigzania do historii miejsca.
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prowadzenie

1.1. Gdanski Dialog Spoteczny

Gdanski Dialog Spoteczny (GDS) to rozwigzanie wdrazane przez Miasto Gdansk w ramach opi-
niowania projektéw przygotowywanych w oparciu o tzw. specustawe mieszkaniowg', ktére nada-
je podmiotowos¢ mieszkancom, spotecznosci lokalnej i wszystkim innym interesariuszom danej
inwestycji.

Opisana w ustawie procedura okresla mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowych w wy-
padku, gdy nie jest to mozliwe w oparciu o zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego?. Jej efektem sta¢ sie moze Ustalenie Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacych (ULIM). Bedacy jej uzupetnieniem Gdanski Dialog Spoteczny to pro-
ces partycypacyjny o charakterze wyprzedzajacym procedure formalna, dajacy szanse na udziat
wszystkich zainteresowanych stron, zwitaszcza spotecznosci lokalnych, w postepowaniu fakulta-
tywnym, ktore poprzedza ztozenie wniosku przez inwestora. Jego celem jest zapoznanie szero-
kiego grona interesariuszy przeksztatceh danej przestrzeni z planami inwestycyjnymi, ktore doty-
czg zarbwno samej inwestycji mieszkaniowej, jak i inwestycji towarzyszacych: z zakresu ustug spo-
tecznych, edukacji, inwestycji drogowych czy realizacji ,urzadzonych terenéw wypoczynku oraz
rekreacji i sportu” (UTWORS). Dialog umozliwia sformutowanie rekomendacji i sugestii w zwigzku
z zakresem i charakterem proponowanych inwestycji przez wszystkie zainteresowane strony, co
ma pozwoli¢ na wypracowanie najlepszych mozliwych rozwigzan przestrzennych, w tym architek-
tonicznych, urbanistycznych czy z zakresu ustug spotecznych. Jest to takze okazja dla wszystkich
zainteresowanych, by spotkac sie z inwestorem, projektantami i ekspertami, uzyska¢ wszelkie
informacje ,z pierwszej reki’, zapoznac sie z projektem oraz pozna¢ powody, dla ktorych wiasnie
takie, a nie inne rozwiagzania zostaty przyjete. Réwniez jest to mozliwos¢ ztozenia przez miesz-
kancow i interesariuszy wtasnych wnioskdéw i uwag do planowanych inwestycji przed formalnym
zainicjowaniem procesu uzgadniania inwestycji przez wszystkie przewidziane zapisami ustawy
strony.

Gdanski Dialog Spoteczny realizowany jest w ramach postepowania o charakterze fakultatyw-
nym na podstawie Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie ustalenia zasad poste-

1. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 195 (zwanej specustawa mieszkaniowa lub lex deweloper). Przewiduje ona
wprowadzenie uproszczonej procedury administracyjnej, majacej na celu ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
(w skrécie ULIM).

2. Szczegdtowe informacje na temat tej procedury sg dostepne na stronie: https://www.brg.gda.pl/wniosek-o-ustalenie-
-lokalizacji.
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Wprowadzenie

powania poprzedzajacego sktadanie wnioskow o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestygji towarzyszacych®. Zarzadzeniem wprowadzono nowe procedury poprzedzajace
ztozenie przez inwestora wniosku o ULIM, w tym konsultacje z powotanym zespotem roboczym,
sktadajacym sie z przedstawicieli miejskich jednostek i wydziatéw, czy wspomniany dialog spo-
teczny. Procedura ta daje mozliwo$¢ przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowo-ustugo-
wych w szerokim dialogu ze strong miejska i spoteczng. Catos$¢ procesu, w tym prace zespotu
roboczego ds. ULIM, nadzoruje Biuro Rozwoju Gdanska, a nad organizacjg i przebiegiem rozméw
z mieszkancami i innymi interesariuszami w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego czuwa
Biuro Architekta Miasta.

1.2. Podstawy prawne

Gdanski Dialog Spoteczny to proces partycypacyjny prowadzony na podstawie Zarzadzenia nr
473/25 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 18 marca 2025 r. w sprawie ustalenia zasad postepowa-
nia poprzedzajacego sktadanie wnioskéw o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestydji towarzyszacych.

Podstawy prawne przeprowadzania procedury ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej to:

1. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszka-
niowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 195) — tzw. ULIM, specustawa
mieszkaniowa.

2. Lokalne Standardy Urbanistyczne — Uchwata Nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 27
wrzesnia 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta Gdanska.

1.3. Opis inwestycji mieszkaniowo-ustugowej - charakterystyka
projektu

Inwestor
YIT Zurawie Sp. z 0.0., ul. Nateczowska 33, 02-922 Warszawa

Projektanci
— Branza architektoniczna — zabudowa mieszkalno-ustugowa:

LMA Lahdelma&Mahlamaki architects
Tehtaankatu 29 A
FI-00150 Helsinki, Finland

Wolski architekci BIM Sp. z 0.0.
ul. Wradystawa IV 1o
81-703 Sopot

— Branza architektoniczna — budowa szkoty:

Studio Basta Sp. z 0.0.
ul. A. Rybickiego 8, 81-340 Gdynia

3. Zarzadzenie nr 473/25 Prezydenta Miasta Gdarnska z dnia 18 marca 2025 r. w sprawie ustalenia zasad postepowania
poprzedzajgcego sktadanie wnioskdw o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Zurawie | Raport z przebiegu Gdariskiego Dialogu Spotecznego w ramach procedury ULIM

— Architektura krajobrazu, zielen:

Rayss Group Sp.k.
ul. Wenus 3, 80-299 Gdansk

Firma Karol Sternik
ul. Lipowa 16, 11-015 Olsztynek

Lokalizacja

Dzielnica Mtyniska, ul. Nowomiejska w Gdansku, obszar Mtodego Miasta.

Zakres inwestycji towarzyszacych, dodatkowych oraz drogowych:

— budowa | etapu nowej szkoty podstawowej na skrzyzowaniu ul. Rybaki Gorne i ul. Popietuszki
w Gdansku (wraz z inwestorem Doki V Sp. z 0.0.),

— budowa czesci parku linearnego zlokalizowanego wzdtuz ul. Popietuszki,
— rewaloryzacja czesci Parku Steffenséw — Il etap,

— realizacja skweru przy Placu Solidarnosci,

— realizacja skweru przy muzeum Nomus — inwestycja dodatkowa,

— inwestycje drogowe realizowane w ramach art. 16 Ustawy o drogach publicznych: przebudo-
wa czesci ul. Robotniczej oraz czesci ul. Jana z Kolna wraz z realizacja skrzyzowania.

Szczegdtowe przedstawienie inwestycji mieszkaniowo-ustugowej wraz z inwestycjami towarzy-
szacymi, w tym projekty oraz wizualizacje, zawarte sg w Prezentacji Inwestora Il dostepnej na
stronie: https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/zurawie-etap-ii,a,277673.

1.4. Cel raportu

Celem niniejszego raportu jest zgromadzenie uwag i wnioskow mieszkancéw dotyczacych plano-
wanego zamierzenia inwestycyjnego, ktére wptynety w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego
do jego organizatora, czyli Biura Architekta Miasta, i przedstawienie ich inwestorowi, Zespotowi
Roboczemu ds. przeprowadzenia postepowania poprzedzajgcego sktadanie wnioskdw, Radnym
Rady Miasta Gdanska oraz wszystkim zainteresowanym.

Raport zostat opublikowany i jest dostepny na stronie internetowej Biura Architekta Miasta w za-
ktadce poswieconej Gdanskiemu Dialogowi Spotecznemu: https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/
biuro-architekta-miasta/zurawie-etap-ii,a,277673.
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todologia procesu dialogu
spotecznego

2.1. Opis procesu partycypacyjnego

Proces Dialogu Spotecznego obejmowat szeroko zakrojone dziatania partycypacyjne, majace na
celu zaangazowanie mieszkancéw oraz interesariuszy w planowanie inwestycji mieszkaniowo-
-ustugowej oraz inwestycji towarzyszacych.

Proces partycypacyjny obejmowat cztery gtdwne etapy: informacyjny, rozmodw i negocjacji, ana-
lityczny oraz podsumowujacy, z uwzglednieniem udziatu mieszkancéw na kazdym etapie.

Zakres procesu uwzgledniatk:

— informowanie: przygotowanie materiatow informacyjnych, prezentacji oraz udostepnienie
ich na stronie internetowej Biura Architekta Miasta (BAM),

— zbieranie uwag i opinii: poprzez ankiety internetowe, uwagi mailowe i pisemne oraz podczas
otwartych spotkan,

— prezentacje inwestycji: szczegdtowe przedstawienie plandw inwestycyjnych na spotkaniach
informacyjnych z udziatem inwestora, projektantdw i przedstawicieli BAM,

— raport: przygotowanie i jego publikacja.
Harmonogram procesu:
— pierwsze spotkanie otwarte z mieszkancami (informacyjne): 9 stycznia 2025 r,,
— okres zbierania uwag i wnioskow: 8 stycznia — 12 lutego 2025 r.,
— drugie spotkanie otwarte z mieszkancami (podsumowujace wyniki ankiet): 27 lutego 2025 r,,

— przygotowanie raportu z przebiegu procesu partycypacyjnego i jego publikacja.

2.2. Siedem Zasad Konsultacji

Jako podstawe przy planowaniu, organizacji i przeprowadzaniu Gdanskiego Dialogu Spoteczne-
go przyjeto ponizsze Siedem Zasad Konsultagji*, ktére uzupetniono o kolejne zasady wyszczegol-
nione dalej:

4. Ministerstwo Cyfryzacji, Jak prowadzimy konsultacje? https://www.gov.pl/web/cyfryzacja/jak-prowadzimy-konsultacje.
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Metodologia procesu dialogu spotecznego

Dobra wiara
Konsultacje prowadzone sg w duchu dialogu obywatelskiego. Strony stuchajag sie nawzajem,
wykazujac wole zrozumienia odmiennych ragji.

Powszechnos¢
Kazdy zainteresowany tematem powinien moc dowiedziec sie o konsultacjach i wyrazi¢ w nich
swoj poglad.

Przejrzystosc

Zapewnienie petnej dostepnosci informacji o projekcie i procesie konsultacji. Informacje
0 jego celu, regutach, przebiegu i wyniku konsultacji musza by¢ powszechnie dostepne. Jasne
musi by¢, kto reprezentuje jaki poglad.

Responsywnos¢
Kazdemu, kto zgtosi opinig, nalezy sie merytoryczna odpowiedz w rozsagdnym terminie, co nie
wyklucza odpowiedzi zbiorczych.

Koordynacja
Konsultacje powinny mie¢ gospodarza odpowiedzialnego za konsultacje tak politycznie, jak
organizacyjnie. Powinny one by¢ odpowiednio umocowane w strukturze administracji.

Przewidywalnos¢
Konsultacje powinny by¢ prowadzone mozliwie na jak najwczesniejszym etapie. Powinny byc
prowadzone w zaplanowany sposob i w oparciu o czytelne reguty.

Poszanowanie interesu ogélnego

Choc poszczegdlni uczestnicy konsultacji maja prawo przedstawiac swoéj partykularny interes,
to ostateczne decyzje podejmowane w wyniku przeprowadzonych konsultacji powinny repre-
zentowac interes publiczny i dobro ogolne.

Dodatkowe zasady:

1.

Otwartos¢
Uwzglednienie wszystkich opinii i wnioskow bez wzgledu na ich charakter.

Reprezentatywnos¢
Angazowanie mozliwie jak najszerszej grupy mieszkancow, interesariuszy i ekspertow.

Dialog
Stworzenie przestrzeni do merytorycznej wymiany zdah miedzy mieszkancami, inwestorem
i wiadzami miasta.

Dokumentacja
Rejestrowanie przebiegu konsultacji, publikacja wynikdéw oraz podsumowan.

Edukacja
Informowanie o procedurze ULIM i wyjasnianie technicznych oraz formalnych aspektéw in-
westycji.

Wspotpraca
Dazenie do wypracowania rozwigzan akceptowalnych dla wszystkich stron.
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2.3. Zastosowane narzedzia i metody

W ramach procesu Dialogu Spotecznego wykorzystano szereg narzedzi i metod partycypacyj-
nych, w tym:

Spotkania z mieszkancami:

informacyjne i podsumowujace, moderowane przez przedstawicieli BAM,

prezentacje inwestora i projektantow,

otwarte dyskusje i sesje pytan,

— rozmowy bezposrednie w kuluarach podczas spotkan z mieszkarcami oraz z przedstawicie-
lami inwestora, projektantow i przedstawicieli BAM.

Ankieta internetowa:
— pytania zamkniete i otwarte dotyczace inwestycji gtdwnej oraz inwestycji towarzyszacych,
— wyniki analizowane w podziale na rozne aspekty projektu.

Komunikacja pisemna i mailowa:
— umozliwienie sktadania uwag i wnioskow w formie korespondencyjnej.

Publikacje i materiaty informacyjne:

— udostepnienie projektdw, wizualizacji i materiatow udostepnionych przez inwestora, nagran ze
spotkan na stronie BAM, a takze raportu z przeprowadzonego dialogu jako informacji zwrotnej.

2.4. Zaangazowanie interesariuszy

Proces Dialogu Spotecznego umozliwit zaangazowanie szeregu grup interesariuszy. W zwigzku
z tym wskazac nalezy na strukture uczestnikow, reprezentatywnos¢, metody informowania spo-
tecznosci zapewniajace dotarcie do roznych grup interesariuszy.

Struktura uczestnikow:
— mieszkancy sasiadujacy z obszarem inwestydji,

— lokalni liderzy, w tym przedstawiciele Rady Interesariuszy Mtodego Miasta i grupy Stocznia
Dzielnica,

— przedstawiciele Rady Miasta i Rad Dzielnic: Mtyniska, Aniotki i Srodmiescie,
— eksperci i przedstawiciele ze strony migjskiej,
— inwestorzy i projektanci.
Reprezentatywnos¢:
— w procesie dialogu wzieto udziat fgcznie ok. 60 0séb, w tym 40 osob wypeito ankiety,

— udziat szerokiej reprezentacji nie tylko mieszkancow, ale réwniez pozostatych interesariuszy
zréznicowanych pod wzgledem wieku, zawodow oraz zainteresowan i potrzeb.

Metody informowania spotecznosci:
— ogtoszenia na stronie internetowej BAM i w migjskich kanatach informacyjnych,
— plakaty informujace o spotkaniach (na tablicach ogtoszeh Rad Dzielnic),

— bezposrednia komunikacja z lokalnymi liderami i Radami Dzielnic.
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Ryc. 5. Drugie spotkanie otwarte z mieszkafncami (fot. BAM)
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gnoza uwarunkowan lokalnych
arakterystyka obszaru objetego
cesem dialogu spotecznego

W niniejszym rozdziale przedstawiono kluczowe elementy charakterystyki obszaru oraz propono-
wanej inwestycji. W szczegdlnosci wskazano na elementy uzasadniajgce przeprowadzenie proce-
dury ULIM oraz wyboru inwestycji towarzyszacych.

3.1. Charakterystyka obszaru - analiza przestrzenna
i demograficzna (dane otwarte), identyfikacja kluczowych
wyzwan i potrzeb spotecznosci lokalnej

Obszar: zlokalizowany przy ul. Popietuszki, w dzielnicy Mtyniska w Gdansku, w granicach Mto-
dego Miasta na terenach postoczniowych, w bezposrednim sasiedztwie Europejskiego Centrum
Solidarnosci.

Demografia: w bezposrednim otoczeniu inwestycji mieszkaja gtéwnie osoby w wieku produkcyj-
nym, wzrastajacy jest takze trend migracji wewnetrznej — naptyw nowych mieszkancéw zwigzany
z intensywnym rozwojem obszaru.

Wptyw najmu krotkoterminowego na strukture demograficzna: czes¢ mieszkan w tym rejonie,
szczegOlnie w nowych inwestycjach, wykorzystywana jest pod najem krétkoterminowy, jednak
brak jest danych na temat ich liczby badzZ procentowego udziatu. Tendencja ta moze wptynac na
ograniczenie liczby statych mieszkancdw, co moze utrudnia¢ budowanie trwatych relacji sgsiedz-
kich i zaangazowanie w zycie lokalne. Taka struktura najmu moze tez skutkowac nizszym zapo-
trzebowaniem na ustugi publiczne, w tym edukacyjne, i stabszymi wieziami spotecznymi.

Kluczowe wyzwania:

zmieniajace sie potrzeby inwestycyjne — brak zainteresowania inwestoréw realizacja obiektow
wytgcznie ustugowych i biurowych,

— problemy dla potencjalnych i obecnych statych mieszkancéw zwigzane z najmem krétkoter-
minowym,

— niewystarczajaca infrastruktura spoteczna i edukacyjna,

— brak ogdlnodostepnych terendw rekreacyjnych i zielonych, w tym brak rezerw terenoéw gmin-
nych, ktére mozna by przeznaczyc¢ na ten cel,

— potrzeba poprawy dostepnosci transportowej — komunikacji zbiorowe;j.
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3.2. Uwarunkowania planistyczne i infrastrukturalne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
(Uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r., zmieniona Uchwata Nr
X11/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.): teren mieszkaniowo-ustugowy, zgod-
nie z przeznaczeniem okreslonym w dokumencie. Ponadto przedmiotowy obszar wtaczony zostat
w Centralne Pasmo Ustugowe.

Ryc. 6. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska — obszar
objety planowang inwestycja zaznaczono czerwong przerywana linia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gdansk Nowe Miasto — Stocznia, Plac
Solidarnosci (nr 1128): teren oznaczony numerem 012-M/U32 przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, przy czym udziat powierzchni uzytkowej mieszkan zostat ustalony na
maksymalnie do 30%. Pod wzgledem udziatu procentowego powierzchni uzytkowej mieszkan in-
westycja nie jest zgodna z planem miejscowym, stad zaistniata przestanka do skorzystania z pro-
cedury ULIM, by zmieni¢ udziat funkgji ustugowej i mieszkaniowej na tym terenie.

Ryc. 7. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obszar objety planowang inwestycja zazna-

€zono czerwong przerywang linig
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Zurawie | Raport z przebiegu Gdariskiego Dialogu Spotecznego w ramach procedury ULIM

Pozadane zmiany w zakresie funkgji

W obowiazujacych dla terenu Mtodego Miasta dokumentach planistycznych przewidziano wysoki
udziat funkcji ustugowych. Jednak w ostatnim czasie obserwuje sie spadek zainteresowania tego
typu przestrzeniami wsréd potencjalnych inwestorow, co wynika ze zmniejszajacego sie zapo-
trzebowania na ustugi czy biura.

Zmiana propordji miedzy funkcjami mieszkaniowymi a ustugowymi nie narusza jednak gtéwne;j
idei Mtodego Miasta jako dzielnicy 15-minutowej, zaktadajacej integracje zabudowy mieszkanio-
wej i ustugowej oraz zapewnienie mieszkancom tatwego dostepu do codziennych udogodnien
w najblizszym otoczeniu. Taki model sprzyja ograniczeniu koniecznosci przemieszczania sig, co
przektada sie na zmniejszenie udziatu podrozy indywidualnych w ruchu ulicznym samochodami
osobowymi i poprawe jakosci zycia.

Zwigkszenie udziatu zabudowy mieszkaniowej w tej czesci miasta moze przyczynic sie do wiek-
szej aktywnosci w przestrzeni takze poza standardowymi godzinami funkcjonowania ustug i biur.
Obecnos¢ wiekszej liczby mieszkancédw sprzyja jej ,0zywieniu” przez catg dobe, wspiera lokalng
gospodarke i integracje spoteczna.

3.3. Aspekty spoteczne i ekonomiczne

W odniesieniu do kluczowych problemow i potencjatu spotecznosci lokalnej wskazac nalezy ko-
lejno na:

Problemy spotecznosci lokalnej:

niedobor miejsc do spotkan i stuzacych integracji spotecznej,

ograniczona oferta edukacyjna i sportowa,

brak terenow zielonych i miejsc rekreacyjnych, w tym ogdlnodostepnych placow zabaw dla
dziedi,

zagrozenie urbanistycznym chaosem w kontekscie nowych inwestycji.

Potencjat spotecznosci:

aktywnos¢ mieszkancéw w procesach konsultacyjnych, petne ich zaangazowanie na wszyst-
kich etapach dyskusji na temat przysztosci obszaru,

bardzo dobra wspoftpraca i samoorganizacja lokalnej spotecznosci,

wysoka swiadomos¢ i interdyscyplinarne kompetencje lokalnej spotecznosci,

chec zachowania tozsamosci miejsca i wykorzystania dziedzictwa industrialnego.
Aspekty ekonomiczne:

— rozwdj ustug o charakterze podstawowym w parterach budynkéw jako wsparcie lokalnej go-
spodarki,

— zwiekszenie atrakcyjnosci terenu jako miejsca dobrego do zycia, nie tylko do inwestowania
w nieruchomosci na najem krétkoterminowy,

— potencjat wzrostu wartosci nieruchomosci dzieki transformacji terenéw postoczniowych, re-
alizagji kolejnych inwestycji i rozbudowie infrastruktury.
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zebieg procesu partycypacyjnego
ramach Gdanskiego Dialogu
tecznego

Gdanski Dialog Spoteczny w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji przebiegt zgodnie z zapla-
nowanymi dziataniami, ktore obejmowaty:

— pierwsze spotkanie otwarte z mieszkancami (informacyjne), ktére odbyto sie 9 stycznia
2025 r, 0 godz. 18.00 w muzeum Nomus, przy ul. Jaracza 14 w dzielnicy Mtyniska w Gdansku,

— okres zbierania uwag, wnioskow i pytan od mieszkancéw, ktory trwat od 9 stycznia do 12
lutego 2025 r,, do godz. 23.59,

— drugie spotkanie otwarte z mieszkancami (podsumowujgce), ktére odbyto sie 27 lutego
2025 r, 0 godz. 18.00 w muzeum Nomus, przy ul. Jaracza 14 w dzielnicy Mtyniska w Gdansku.

4.1. Przebieg pierwszego spotkania otwartego z mieszkancami

Pierwsze spotkanie otwarte z mieszkancami — o charakterze informacyjnym — odbyto sie dnia
9 stycznia 2025 r, o godz. 18.00 w muzeum Nomus, przy ul. Jaracza 14 w dzielnicy Mtyniska
w Gdansku.

Celem spotkania byto oméwienie planowanej inwestycji mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Nowo-
miejskiej na terenie Mtodego Miasta, w dzielnicy Mtyniska w Gdansku oraz projektdw inwestycji
towarzyszacych. Prowadzita je Martyna Nagorska, architektka i specjalistka ds. partycypacji spo-
tecznych w Biurze Architekta Miasta Gdanska, ktéra przedstawita tematyke spotkania i zapowie-
dziata prezentacje kolejnych prelegentow.

W spotkaniu udziat wzieli:
Przedstawiciele strony miejskiej — organizatora spotkania:
— Piotr Lorens — Architekt Miasta Gdanska,
— Martyna Nagérska — moderatorka spotkania.
Przedstawiciele inwestora:
— Anna Chodor — dyrektor przygotowania inwestycji,
— Antoni Pomorski — dyrektor przygotowania inwestycji region Tréjmiasto,

— Marek Gregor — kierownik przygotowania inwestycji region Trojmiasto,
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Przebieg procesu partycypacyjnego w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego

Przedstawiciele projektantow:
— z pracowni architektonicznej Wolski Architekci,
— z biura projektowego Studio BASTA,
— z pracowni architektury krajobrazu Rayss Group,
— z pracowni drogowej Neret.

Przedstawiciele Rady Miasta Gdanska, spotecznosci lokalnej: okoliczni mieszkancy, przedstawi-
ciele Rad Dzielnic Mityniska, Aniotki i Srédmieécie, przedstawiciele Rady Interesariuszy Mtodego
Miasta, grupy Stocznia Dzielnica oraz pozostali interesariusze.

kacznie ze strony spotecznosci lokalnej udziat w spotkaniu wzieto ok. 50 oséb.

Ryc. 9. Pierwsze spotkanie otwarte z mieszkarcami (fot. BAM)

Ryc. 10. Pierwsze spotkanie otwarte z mieszkaricami (fot. BAM)

ZURAWIE 25



Zurawie | Raport z przebiegu Gdariskiego Dialogu Spotecznego w ramach procedury ULIM

4.1.1. Czes¢ | pierwszego spotkania

1. Wprowadzenie i przedstawienie celéow spotkania

Martyna Nagorska przedstawita gtdbwne zatozenia spotkania, podkreslajac, ze pierwsza czesé
bedzie poswiecona prezentacjom, a druga pytaniom mieszkancéw i otwartej dyskusji. Spotka-
nie byto nagrywane, a materiat zostat opublikowany na stronie internetowej Biura Architek-
ta Miasta w zaktadce Gdanski Dialog Spoteczny, co miato umozliwi¢ zapoznanie sie z jego
przebiegiem osobom, ktére nie mogty w nim uczestniczyé osobiscie®.

2. Prezentacja Piotra Lorensa, Architekta Miasta

Piotr Lorens przedstawit procedury zwigzane z realizacja inwestycji w ramach specustawy miesz-
kaniowej (ULIM). Wyjasnit, ze proces ten jest znacznie przyspieszony w stosunku do procedury
zmiany zapiséw planu miejscowego, ale podobnie jak w przypadku miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego (mpzp) realizacja inwestycji jest warunkowana zgodg Rady Mia-
sta. W Gdansku na bazie wczesniejszych doswiadczen zwigzanych z realizacjg inwestycji w trybie
specustawy mieszkaniowej podjeto decyzje o zainicjowaniu wyprzedzajacego procedure formal-
ng procesu dialogu spotecznego, co pozwala na uwzglednienie opinii mieszkancdéw oraz innych
interesariuszy na wczesnym etapie planowania inwestycji.

Architekt Miasta zaznaczyt, ze inwestycja ,Zurawie — etap Ill” jest przygotowywana w trybie usta-
wy znanej pod nazwa lex deweloper pod warunkiem spetnienia okreslonych wymogow, przede
wszystkim w zakresie dostepu do infrastruktury publicznej (szkoty, komunikacja, tereny zielone).

e T

Ryc. 12. Szkice prof. Rainer Mahlamaki — widok z géry (mat. inwestora)

5. https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/zurawie-etap-ii,a, 277673.
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Ryc. 13. Szkice prof. Rainer Mahlaméaki — widok od strony Europejskiego Centrum Solidarnosci i Placu Solidarnosci
(mat. inwestora)

Ryc. 14. Szkice prof. Rainer Mahlamaki — widok od strony skrzyzowania ulic Jaracza i Robotniczej (mat. inwestora)
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Piotr Lorens podkreslit, ze cho¢ ustawa nie przewiduje szerokich konsultacji spotecznych, Gdansk,
podobnie jak inne miasta w Polsce wprowadzit dobrowolng procedure, Gdanski Dialog Spoteczny,
aby mieszkancy mogli poznac szczegdty projektu i wyrazi¢ swoje opinie jeszcze przed ztozeniem
oficjalnego wniosku przez inwestora o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Biuro Archi-
tekta Miasta odpowiada za rzetelne i transparentne przeprowadzenie tego procesu.

Poinformowat on takze, ze inwestor wnioskuje o zmiane funkgji trzeciego etapu osiedla Zurawie
z biurowej na mieszkaniowa, poniewaz popyt na biura po pandemii znaczaco spadt. Nowa
propozycja wiagze sie z dodatkowymi inwestycjami towarzyszacymi, w tym m.in. budowa szkoty
podstawowej przy ul. Rybaki Gorne oraz rewaloryzacjg terendw zielonych, w tym czesci Parku
Steffensoéw i okolic Placu Solidarnosci. Wskazat rowniez na znaczenie lokalnych standardow
urbanistycznych, ktore w Gdansku sa bardziej rygorystyczne od ustawowych i dotycza m.in.
dostepnosci do terendw zieleni, szkdt czy transportu publicznego. Zaznaczyt takze, iz ustawa lex
deweloper umozliwia wikadzom miasta skuteczniejsze powigzanie zgody na lokalizacje inwestydji
mieszkaniowych z budowa infrastruktury spotecznej, czego nie gwarantuje standardowy plan
miejscowy. Z perspektywy mieszkancow to szansa na wiekszg przejrzystosc i realny wptyw na
ksztatt inwestycji, zas dla inwestora na sprawniejsza realizacje projektu.

Architekt Miasta zaznaczyt takze, ze proces dialogu spotecznego zwigzanego z inwestycjg do-
piero sie rozpoczyna i przewidziano w nim kilka etapow, w tym zbieranie opinii mieszkancow, ra-
portowanie uwag oraz przedstawienie tych uwag inwestorowi do zaopiniowania. Po zakonczeniu
procedury dialogu spotecznego i analizie catosci materiatu podsumowujacy go raport zostanie
przedstawiony Radzie Miasta Gdanska. Swoja wypowiedz zakonczyt zaproszeniem do aktywnego
uczestnictwa w dalszej czesci prezentadji i w rozmowach z inwestorem oraz projektantami przy
planszach informacyjnych.

3. Prezentacja inwestora, Marka Gregora, kierownika przygotowania inwestycji

Marek Gregor, przedstawiciel irmy YIT, rozpoczat swoja wypowiedz od krotkiego przedstawienia
inwestora. YIT to firma pochodzaca z Finlandii, dziatajaca obecnie w oémiu krajach Europy Srod-
kowej, w Polsce obecna od 2015 roku, a w Gdansku od roku 2019. Inwestycja Zurawie to pierwsze
przedsiewziecie firmy w Trojmiescie. YIT przejeto teren od firmy, ktéra planowata na tym obszarze
budynki biurowe o wysokosci przekraczajacej 50 metrow. Nowy inwestor zdecydowat sie jednak
na inng koncepcje, obejmujaca zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Przedstawienie charakterystyki i zakresu inwestycji
A. Inwestycja gtéwna mieszkaniowo-ustugowa

Za opracowanie koncepgji urbanistyczno-architektonicznej odpowiada prof. Rainer Mahlamaki
— finski architekt znany w Polsce z projektu Muzeum POLIN. Projekt powstat na podstawie ana-
liz uktadéw komunikacyjnych, historycznych osi widokowych oraz lokalnego kontekstu. Czes¢
zabudowy zostata juz zrealizowana i wyrdzniona prestizowymi nagrodami. Firma YIT duzg wage
przywigzuje do tzw. art concept, czyli ksztattowania atrakcyjnych, zielonych i funkcjonalnych prze-
strzeni wspdlnych, ktore odpowiadajg na potrzeby mieszkancéw w réoznym wieku.

Marek Gregor podkreslit, ze ze wzgledu na spadek zainteresowania powierzchniami biurowy-
mi inwestor zdecydowat sie na zmiane funkgcji pierwotnie planowanego budynku z biurowej na
mieszkalng. Zmiana ta mozliwa jest do przeprowadzenia w ramach procedury w trybie specu-
stawy mieszkaniowe] (lex deweloper). Nowy projekt przewiduje okoto 14 900 m? powierzchni
mieszkalnej i 1600 m? ustugowej na parterze, a zatem ustugi nie znikajg z budynku catkowicie.
Wysokos¢ obiektu pozostaje bez zmian w stosunku do poprzedniej koncepcji oraz zapiséw planu
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miejscowego oraz jest zgodna z wczesniejszymi ustaleniami z konserwatorem zabytkéw. Znacza-
co zmniejszona zostata jednak powierzchnia zabudowy, a zmiana funkcji wymusita dostosowanie
gtebokosci traktu budynku i zwiekszenie liczby miejsc parkingowych, zgodnie z lokalnymi stan-
dardami.

W toku przeprojektowania obiekt zostat wyraznie ,odchudzony” — gtebokosc traktu zmniejszyta
sie od 6 do 10 metréw, co umozliwito stworzenie przestronnego, ogélnodostepnego dziedzinca
z duza iloscig zieleni. Wprowadzono takze dodatkowa brame, taczaca teren inwestydji z ul. Po-
pietuszki i z przejsciem dla pieszych. Pod wzgledem estetyki i zastosowanych materiatéw pro-
jekt nawiazuje do pierwotnej koncepcji biurowca. Szczegdtowe rozwigzanie projektowe powstaje
w pracowni Wolski Architekci przy wspotpracy z prof. Mahlamakim, ktory jest autorem koncepdji
catosci zatozenia oraz wspottworcg szczegotowych rozwigzan architektonicznych.

W zakresie zagospodarowania terenu planowane jest intensywne zazielenienie przestrzeni przy-
ziemia (ponad potowa powierzchni) oraz dachéw (zielone dachy). Przewidziano rowniez realiza-
cje odcinka ul. Jaracza objetego umowa drogowa, m.in. uzupetnienie nawierzchni i wykonanie
10 miejsc parkingowych po stronie inwestora. Na zakonczenie Marek Gregor podkreslit, ze prze-
strzenie tworzone w ramach inwestycji beda ogdélnodostepne i w jego ocenie wniosg nowa jako$¢
do przestrzeni publicznej w Srédmiesciu Gdanska.

B. Inwestycje towarzyszace

W swojej wypowiedzi Marek Gregor odnidst sie rowniez do kwestii inwestycji towarzyszacych,
podkreslajgc ich istotne miejsce w catym przedsiewzieciu. Zaznaczyt, ze zakres tych inwestycji
wynika zaréwno z wymogow ustawy, jak i z oczekiwan lokalnej spotecznosci oraz ekspertow miej-
skich. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla kazdej realizowanej inwestycji mieszkaniowej
nalezy obliczy¢, ile powierzchni uzytkowej przektada sie na zapotrzebowanie na nowe miejsca
w szkotach oraz jaka powierzchnia terendw rekreacyjnych powinna przypadac na jednego miesz-
kanca. To whasnie na podstawie takich wskaznikéw wyliczono zakres zobowigzan inwestora, w tym
udziat w rozbudowie szkoty oraz zapewnienie odpowiednich terenéw zielonych. Marek Gregor
podkreslit, ze te wartosci nie zostaty ustalone arbitralnie, lecz wynikaja z ustawowych wytycznych.

Ryc. 15. Wizualizacja inwestycji mieszkaniowo-ustugowej (mat. inwestora)
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Ryc. 16. Spetnienie Lokalnych Standardéw Urbanistycznych inwestycji mieszkaniowo-ustugowej oraz lokalizacja inwe-
stycji towarzyszacych (mat. inwestora)

Budowa Szkoty Podstawowej przy ul. Rybaki Gérne

Najwazniejszg z inwestycji towarzyszacych planowanej przez YIT inwestycji Zurawie bedzie re-
alizacja pierwszego etapu szkoty podstawowej przy ul. Rybaki Gérne. To wspotfinansowane
wspolnie z firmg Doki V przedsiewziecie zostato oszacowane na kwote 32,5 miliona ztotych.
Marek Gregor podkreslit, ze dla YIT — realizujgcego stosunkowo niewielka inwestycje w porow-
naniu do innych deweloperow w sasiedztwie — udziat w tym przedsiewzieciu stanowi istotne
zobowigzanie i powazny wktad w rozwdj infrastruktury spotecznej okolicy. W ramach pierwsze-
go etapu budowy szkoty planuje sie utworzenie zaréwno oddziatow ,zeréwkowych” jak i od-
dziatow klas 1-3. Projekt przewiduje petne zaplecze funkcjonalne: sale dydaktyczne, kuchnig,
stotéwke, matg sale gimnastyczng oraz mozliwos¢ przysztej rozbudowy (klasy 4-8, duza sala
gimnastyczna, ptywalnia). Szkota zostata zaprojektowana w sposdb umozliwiajacy korzystanie
z tej przestrzeni przez lokalna spotecznos¢ po godzinach funkcjonowania placéwki edukacyjnej
(np. dostep do biblioteki).

Budowa parku linearnego — czesci wzdtuz ul. Popietuszki

W bezposrednim sagsiedztwie planowanej szkoty planowany jest park linearny jako strefa bufo-
rowa oddzielajgca teren szkoty od drogi publicznej. Zieleh zaprojektowano w pasie o szeroko-
sci ok. 20 m i obszar ten stanowi¢ bedzie ogdlnodostepny teren rekreacyjny dla okolicznych
mieszkancow, za$ jego realizacja ma istotnie podnies¢ jakos¢ przestrzeni publicznej w tej czesci
dzielnicy.

Marek Gregor zwrdcit rowniez uwage na pomyst ekspertoéw miejskich dotyczacy relokagji histo-
rycznego dzwigu stoczniowego, ktory obecnie znajduje sie w rejonie dawnej traserni Stoczni
Gdanskiej. Wiasciciel terenu, firma prywatna, nie przewiduje pozostawienia bedgcego wtasno-
$cig gminng dzwigu na dotychczasowym miejscu, dlatego po dtugich ustaleniach z szeregiem
miejskich instytucji i konserwatorem zabytkéw zadecydowano o nowej lokalizacji w obrebie
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projektowanego parku linearnego. Nowe usytuowanie ma zapewni¢ odpowiednig ekspozycje
obiektu, podkresli¢ jego symboliczne znaczenie i zachowac widoczno$¢ waznych osi widoko-
wych. Decyzja ta nie zapadta przypadkiem, gdyz jest efektem dtugotrwatych uzgodnien i préba
rozwigzania kilku miejskich problemow zwigzanych z dziedzictwem i tozsamoscig miejsca. Sza-
cowany koszt realizacji to ponad 1 mlin zt, przy czym zaznaczy¢ nalezy iz koszty relokacji dzwigu
nie leza po stronie inwestora.

Ryc. 17. Inwestycja towarzyszaca — wizualizacja szkoty (Studio Basta)
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Ryc. 18. Plan zagospodarowania terenu szkoty oraz parku linearnego planowanego w dwdch etapach (mat. inwestora)
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Ryc. 19. Wizualizagja parku linearnego — etap Il (mat. inwestora)

Ryc. 20. Wizualizacja terenu szkoty oraz parku linearnego (mat. inwestora)
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Ryc. 22. Plan rewaloryzacji fragmentu Parku Steffenséw — etap Il (mat. inwestora)
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Rewaloryzacja czesci Parku Steffenséw — Il etap

Marek Gregor, kontynuujgc omdwienie inwestycji towarzyszacych, wskazat jako kolejny wazny ele-
ment rewaloryzacje fragmentu Parku Steffenséw. To zadanie stanowi bezposrednig kontynuacje
dziatan planowanych do realizacji przez firme SCG®. Inwestycja nie tylko odpowiada na wymogi
lokalnych standardow urbanistycznych i ustawy, ktére obligujg inwestora do zapewnienia 2000
m? przestrzeni rekreacyjno-sportowej, ale znaczaco przekracza te wymagania, gdyz YIT planuje
zrewaloryzowac blisko 8000 m? parku. Planowany budzet to ponad 1 min 600 tys. zt.

Ryc. 24. Wizualizacja Parku Steffenséw (Rayss Group)

6. Patrz: Potwysep Drewnica — raport z przebiegu Gdanskiego Dialogu Spotecznego.
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Realizacja skweru przy Placu Solidarnosci

Kolejnym dziataniem bedzie realizacja nowej zieleni na pobliskim skwerze w sgsiedztwie Placu
Solidarnosci. Szacowany koszt realizacji to ponad 300 tys. zt.
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Ryc. 25. Plan zagospodarowania terenu skweru przy Placu Solidarnosci — wersja zmieniona w trakcie Gdanskiego
Dialogu Spotecznego (mat. inwestora).

Realizacja skweru przy muzeum Nomus - inwestycja dodatkowa

Uporzadkowanie terenu przed Muzeum Nomus — cho¢ powierzchnia skweru jest niewielka, in-
westor traktuje go jako integralny element wiekszej przestrzeni publicznej, ktorej jakos¢ ma byc
Znaczaco poprawiona. Szacowany koszt realizacji to ponad 70 tys. zt.

Ryc. 26. Plan zagospodarowania terenu skweru przy muzeum Nomus — wersja zmieniona w trakcie Gdanskiego Dia-
logu Spotecznego (mat. inwestora).

ZURAWIE 35



Zurawie | Raport z przebiegu Gdariskiego Dialogu Spotecznego w ramach procedury ULIM

Marek Gregor wspomniat rowniez o wynikajacej z umowy drogowej inwestycji infrastrukturalnej
obejmujacej przebudowe ul. Jaracza oraz skrzyzowania ul. Jana z Kolna i Nowomiejskiej. Szaco-
wany koszt tych prac to ponad 6 min. ztotych, co stanowi — jak podkreslit — bardzo powazne zo-
bowigzanie inwestora i znaczacy wktad w poprawe uktadu komunikacyjnego w tej czesci miasta.

Szczegoty rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych projektowanych inwestycji towarzysza-
cych przedstawiono na ilustracjach. Ponadto materiaty s3 dostepne na stronie Biura Architekta
Miasta: https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/zurawie-etap-ii,a,277673.

4.1.2. Czesc Il pierwszego spotkania - dyskusja z mieszkancami

Po zakonczeniu czesci prezentacyjnej rozpoczeta sie otwarta dyskusja z mieszkancami. Uczestnicy
spotkania aktywnie zadawali pytania oraz zgtaszali uwagi i postulaty dotyczace planowanej in-
westycji oraz projektow towarzyszgcych. Ponizej najwazniejsze pytania zadane przez uczestnikow
spotkania wraz z udzielonymi odpowiedziami:

1. Jaka bedzie powierzchnia uzytkowa pierwszego etapu szkoty?
ODPOWIEDZ INWESTORA: okoto 2800 m?.

2. Czy jedyny wjazd do hali garazowej inwestycji mieszkaniowej bedzie od ul. Nowomiej-
skiej i jak rozwigzano obstuge sSmieciarki i dojazd stuzb ratunkowych?

ODPOWIEDZ INWESTORA: tak, gtéwny wjazd zaprojektowano od ul. Nowomiejskiej. Dodatkowo
dostep dla stuzb ratunkowych (ale nie dla zwyktego ruchu) przewidziano od ul. Popietuszki. Smie-
ciarki rowniez beda korzystac z tego dojazdu.

3. Dlaczego budynek ma tak zré6znicowana wysokos¢ — od 4 do 10 kondygnac;i?

ODPOWIEDZ INWESTORA: to wynik analizy nastonecznienia i przestaniania oraz dopasowania
do najblizszego sasiedztwa, bryta zostata uksztattowana w odpowiedzi na uwarunkowania prze-
strzenne i warunki nastonecznienia.

4. Czy taras na budynku bedzie og6lnodostepny?

ODPOWIEDZ INWESTORA: raczej nie. Dostep przewidziany jest tylko z poziomu mieszkan. Dewe-
loper przekazuje tarasy wtascicielom mieszkan.

5. Gdzie przewidziano strefe wysadzania dzieci przy szkole i jak przystosowano ja dla dzieci
z niepetnosprawnosciami?

ODPOWIEDZ INWESTORA: strefe dojazdu przewidziano od strony ul. Rybaki Gérne, tj. 21 miejsc
parkingowych na terenie szkoty oraz odrebng strefe Kiss & Ride na 3 auta. Projekt uzgodniony
zostat z Wydziatem Edukacji — uwzglednia warunki konieczne, by dowdz dzieci z niepetnospraw-
nosciami odbywat sie we wiasciwy sposéb dostosowany do ich potrzeb.

6. lluucznidw pomiesci pierwszy etap szkoly i czy przewidziano tacznik z kolejnymi etapami?

ODPOWIEDZ INWESTORA: pierwszy etap jest przewidziany dla ok. 200 uczniéw. Zaplanowano
parterowy facznik, pomiedzy budynkiem pierwszego etapu a budynkami z dalszych etapow: dla
klas 4-8, salg gimnastyczng z zapleczem oraz rezerwg pod ptywalnie.
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7. Czy planowana rozbudowa szkoty uwzglednia zwiekszone potrzeby parkingowe?

ODPOWIEDZ INWESTORA: plan zagospodarowania pozwala na maks. 1,5 migjsca na sale lekcyj-
na. Wieksza liczba miejsc moze nie by¢ mozliwa z powodu ograniczeh dziatki, wiec gdyby byta
taka potrzeba, nalezatoby rozwazy¢ mozliwos¢ parkowania na terenach sasiednich, np. w pasie
drogowym.

8. Czy inwestycja mieszkaniowa przewiduje lokale ustugowe dostepne bezposrednio z uli-
¢y (np. Jaracza)?

ODPOWIEDZ INWESTORA: tak, lokale ustugowe zaplanowano na catym parterze, dostepne z ul.
Jaracza, Nowomiejskiej i wewnetrznego dziedzinca.

9. Czy najwyzsze kondygnacje beda miaty funkcje ustugowa (np. kawiarnia widokowa)?

ODPOWIEDZ INWESTORA: nie, gdyz nie pozwalajg na to ograniczenia wysokosciowe. Mozna
dokonac zgtoszenia takiej sugestii w ankiecie.

10. Czy planowana przestrzen rekreacyjna szkoty bedzie dostepna dla mieszkancow poza
godzinami lekcyjnymi?

ODPOWIEDZ INWESTORA: to mozliwe, ale wymaga uzgodnien z dyrekcjg szkoty. Place zabaw
i boiska sg planowane na terenie szkoty w sposéb umozliwiajacy korzystanie z nich po godzinach
zaje¢ szkolnych.

11. Gdzie beda odbywac sie zajecia WF-u w pierwszym etapie szkoty (przed budowa duzej
sali gimnastycznej)?

ODPOWIEDZ INWESTORA: przewidziano mniejsza sale gimnastyczng i sale integracji sensorycz-
nej, obie o powierzchni ok. 80 m? powstang w ramach | etapu realizacji inwestydji.

12. Czy planowane sa ogrodzenia wokét dziedzinca i catej inwestycji mieszkaniowej?

ODPOWIEDZ INWESTORA: nie przewiduje sie grodzenia, a w Gdansku obowigzuje uchwata kra-
jobrazowa, ktéra tego zakazuje.

4.1.3. Podsumowanie

Spotkanie stanowito pierwszy etap procesu dialogu spotecznego zwigzanego z inwestycjg miesz-
kaniowa Zurawie oraz z projektami inwestycji towarzyszacych. Uczestnicy zapoznali sie z celami
inwestycji oraz ramami prawnymi wynikajgcymi z tzw. specustawy mieszkaniowej. Przedstawione
zostaty podstawowe zatozenia projektu inwestycji gtdwnej mieszkaniowo-ustugowej oraz inwe-
stycji towarzyszacych.

Dyskusja podczas spotkania ujawnita szereg oczekiwan i obaw mieszkancoéw w odniesieniu do
planowanej inwestycji. Szczegdlnie czesto poruszano kwestie zwigzane z obstuga komunikacyjna,
dostepem do przestrzeni publicznych, ksztattem i jakoscig zieleni, skalg zabudowy oraz potrzebg
zabezpieczenia funkgji spotecznych i publicznych. Zgtoszono réwniez wnioski o kontynuacje dia-
logu z udziatem mieszkancow na kolejnych etapach procesu inwestycyjnego.

Szczegotowa dokumentacja w formie nagrania wideo z przebiegu pierwszego spotkania infor-
macyjnego udostepniona zostata na stronie: gdansk.pl/bam w zaktadce Gdanski Dialog Spotecz-
ny. Mozna tam znalez¢ wszelkie informacje na temat przebiegu catego procesu, w tym nagrania
z pozostatych spotkan otwartych, prezentacje i dokumenty oraz niniejszy raport podsumowujacy.
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4.2. Badanie ankietowe

W celu dokonania oceny inwestycji gtbwnej oraz inwestycji towarzyszacych przygotowano ankie-
te internetowa. Ponizej zaprezentowano odpowiedzi na poszczegolne pytania wraz z wnioskami
i uwagami zawartymi w pytaniach otwartych, a takze inne pytania i wnioski o charakterze ogdlnym
sktadane przez mieszkancéw. Podsumowanie odpowiedzi na poszczegodlne pytania przedstawio-
no takze w formie wykreséw i graféw, co réwniez pozwala na zapoznanie sie z wynikami ankiety.

4.2.1. Odpowiedzi udzielone przez formularz internetowy

Wypetnionych zostato 40 ankiet, przy czym czes¢ z nich zawierata tylko cze$ciowe odpowiedzi
i oceny jedynie wybranych projektow.

A. Informacje na temat ankietowanych:
1. Imie i nazwisko (dane osobowe, nie do publikacji).
2. Adres mailowy (dane osobowe, nie do publikacji).

3. Czy jeste$ mieszkancem/mieszkanka lub wiascicielem/wiascicielka nieruchomosci w sgsiedz-
twie planowanej inwestycji?

4. Czy brate$/bratas udziat w otwartym spotkaniu informacyjnym nt. planowanej inwestycji lub
zapoznates sie/zapoznatas sie z nagraniem z jego przebiegu?
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B. Pytania dotyczace inwestycji gtdwnej mieszkaniowo-ustugowej:

5. Jak oceniasz proponowany uktad urbanistyczny i zagospodarowanie przestrzeni wokot bu-
dynku mieszkalno-ustugowego?
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6. Czy proponowane wysokosci budynku sa odpowiednie?
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7. Jak oceniasz dostepnos¢ infrastruktury ustugowej w obrebie inwestycji?
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8. Jak oceniasz dostepnos¢ i atrakcyjnos¢ ogdlnodostepnych terendw zielonych w obrebie in-
westycji?
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9. Jakie sa Twoje uwagi i wnioski dotyczace projektu inwestycji mieszkaniowo-ustugowe;j?

W odpowiedziach mieszkancy wyrazili obawy i wskazali roznorodne propozycje dotyczace zarow-
no samej inwestycji, jak i jej wptywu na okolice. Lista najwazniejszych zgtoszonych uwag obejmuje
ponizsze kwestie:

Zmiana funkgji inwestycji z ustugowej/biurowej na mieszkaniowa

— niedostateczne wymieszanie funkcji mieszkaniowych i ustugowych oraz brak miejsc pracy,
ustugi stanowity bufor dla funkcji mieszkaniowej z poprzedniego etapu, obawa przed najmem
krotkoterminowym.

Bryta budynku i skala zabudowy
— zbyt wysoka i masywna zabudowa, brak zréznicowania wysokosci, zbyt prosta bryta.
Problemy komunikacyjne i parkingowe

— brak kontynuacji systemu ulic i przejs¢ pieszych oraz chodnika wzdtuz ul. Popietuszki, brak
sciezek rowerowych, zbyt mata liczba miejsc postojowych, brak przystanku komunikacji zbio-
rowej w rejonie planowanej szkoty.

Ustugi i przestrzenie publiczne

— brak ustug skierowanych do statych mieszkancow, brak pomystu na plac przed muzeum
Nomus, brak publicznego placu zabaw, konieczny priorytet ruchu pieszego.

Tereny zielone

— zbyt mata ilos¢ terendw zielonych i niedostateczna ich jakosc¢.
Gospodarka wodna i warunki gruntowe

— brak systemu retencji wéd opadowych, wysoki poziom wod gruntowych.

Najwazniejsze wnioski i postulaty zgtoszone przez mieszkancéw, dotyczace inwestycji gtow-
nej mieszkaniowo-ustugowe;j:

— obnizenie wysokosci zabudowy w newralgicznych miejscach, szczegdlnie od strony ul. Jaracza
i skrzyzowania z ul. Robotnicza,
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— poprawa komunikacji pieszej i rowerowej — wiecej przejs¢ dla pieszych, nowe chodniki, wy-
dzielona droga rowerowa,

— zapewnienie infrastruktury ustugowej dla mieszkancéw — m.in. sitownia, fitness, duzy sklep
spozywczy, plac zabaw,

— zmniejszenie gestosci zabudowy — wiecej przestrzeni miedzy budynkami, poprawa warunkow
nastonecznienia,

— wiecej terendw zielonych — drzewa, trawniki, retencja wod opadowych,
— dodatkowy poziom parkingu podziemnego w celu zmniejszenia obcigzenia istniejgcych par-
kingow,
— wprowadzenie zakazu sprzedazy mieszkan na wynajem krétkoterminowy — obawa przed do-
minacjg turystyki w okolicy,
— wprowadzenie zakazu sprzedazy alkoholu.
C. Pytania dotyczace inwestycji towarzyszacych:

10. Jak oceniasz potrzebe budowy nowej szkoty w tej okolicy?
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1. Jak oceniasz projekt nowej szkoty pod wzgledem zaproponowanej architektury?
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12. Czy projekt nowej szkoty odpowiada potrzebom lokalnej spotecznosci i przysztych mieszkan-
cow?
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13. Czy widzisz inne potrzeby edukacyjne, ktére powinny by¢ uwzglednione w projekcie szkoty?

— integracja szkoty z lokalng spotecznoscig — przestrzen dostepna po godzinach dla okolicznych
mieszkancow,

— potrzeba budowy szkoty Sredniej,

— alternatywa — rozbudowa i remont szkét istniejacych,

— biblioteka ogélnodostepna,

— sala sportowa,

- basen,

— boiska sportowe,

— lodowisko,

— wiekszy osrodek sportu,

— wiecej zieleni towarzyszace;.
14. Uwagi i wnioski do projektu budowy szkoty.
Uwagi do projektu szkoty:

— szkota powinna by¢ otwarta dla lokalnej spotecznosci z mozliwoscig wynajmu sal rowniez
komercyjnie,

— obawy dotyczace zasadnosci budowy nowej szkoty — niewystarczajaca liczba dzieci i niski
przyrost demograficzny w przysztosci,

— zamiast nowej szkoty lepiej zainwestowac w te istniejace,
— zamiast duzej szkoty dla dzieci mtodszych budowa szkoty dla klas I-VIII,
— petna przyszkolna infrastruktura sportowa (sala, boiska, basen),

— brak wystarczajacej ilosci terendw zielonych.

42 BIURO ARCHITEKTA MIASTA | GDANSK 2025



Przebieg procesu partycypacyjnego w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego

Whioski do projektu szkoty:

stworzenie szkoty jako centrum spotecznego,

— stworzenie przestrzeni do wspotpracy miedzy réznymi instytucjami edukacyjnymi,
— uzupetnienie programu o biblioteke, filie biblioteki wojewddzkiej,

— uzupetnienie planowanej budowy szkoty o petne zaplecze sportowe,

— biblioteka jako filia biblioteki wojewddzkiej,

— zachowanie terendw zielonych i rekreacyjnych wokot szkoty,

— rozwazenie budowy mniegjszej szkoty zamiast tak duzej placéwki,

— wieksza liczba miejsc postojowych, w tym dla rodzicdw odwozacych dzieci.

15. Jak oceniasz potrzebe realizacji parku w tej okolicy?
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16. Jak oceniasz pomyst realizacji parku linearnego jako strefy buforowej oddzielajgcej przyszty
budynek szkoty od ulicy?
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17. Czy i jakie elementy rekreacyjne powinny znalez¢ sie w parku?

[Formularz ankietowy zawierat btgd uniemozliwiajgcy wpisanie propozycji ankietowanych doty-
czacych ich pomystow na elementy rekreacyjne. Jednak ankietowani pomysty te wymienili w ko-
lejnym pytaniu otwartym].
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18. Uwagi i wnioski dotyczace projektu parku linearnego.

Uwagi do projektu budowy parku:

zbyt waska szerokosc parku (20 m) i niewystarczajaca powierzchnia,

— zamiast dwdch waskich terendw nalezatoby zaprojektowac jeden duzy park,
— brak wystarczajacej ilosci zieleni wysokiej,

— Sciezka rowerowa powinna by¢ oddzielona od pieszych,

— brak kontynuacji ciagdw pieszych i rowerowych,

— sasiedztwo ruchliwej ulicy — negatywny wptyw hatasu, spalin,

— brak spdjnej matej architektury.

Whioski do projektu budowy parku:

zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej,

zaprojektowanie wiekszego parku bedacego elementem catego systemu zieleni miejskigj
i korytarzy ekologicznych,

lepsza organizacja powierzchni rekreacyjnej,

dostosowanie parku do potrzeb réznych grup wiekowych,

lepsze zaprojektowanie infrastruktury dla pieszych, kontynuacja ciaggdw pieszych.

19. Jak oceniasz potrzebe rewaloryzacji parku w tej okolicy (Park Steffenséw)?
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Jak oceniasz projekt rewaloryzacji Parku Steffensow?
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Czy i jakie ewentualne dodatkowe elementy powinny sie znalez¢ w Parku Steffensow?
oznakowanie gatunkéw drzew,

systemy nawadniajace,

dodatkowe nasadzenia,

lepsze oswietlenie alejek,

monitoring,

wymiana nawierzchni i nowe sciezki,

elementy infrastruktury sportowej i rekreacyjnej — miniboisko, teren rekreacyjny dla dzieci,
sitownia zewnetrzna, tor jazdy na rolkach, $ciezka rowerowa,

strefy wypoczynku, wiecej fawek,
strefy piknikowe,

miniscena,

wybieg dla psow.

Uwagi i wnioski do projektu rewaloryzacji Parku Steffensdw.

Uwagi do projektu rewaloryzacji parku:

zbyt duza liczba elementéw matej architektury moze zaburzy¢ naturalny charakter parkuy,
koniecznos¢ zapewnienia dostepnosci dla osdb z niepetnosprawnosciami,
zachowanie i ochrona istniejacej zieleni,

przemyslane zastosowanie o$wietlenia — intensywniejszego wzdtuz gtdwnych ciggéw komu-
nikacyjnych,

brak spéjnej komunikacji w projekcie,
park zbyt daleko odsuniety od terenu inwestydji,

zbyt maty wptyw na poprawe jakosci zycia mieszkancéw Mtodego Miasta.
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Whioski do projektu rewaloryzacji parku:
— uwzglednienie w projekcie parku rowniez inicjatyw mieszkancéw z Budzetow Obywatelskich,
— zachowanie i podkreslenie wartosci historycznej parku,
— dostosowanie infrastruktury do réznych grup uzytkownikow,
— zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikdéw przez wprowadzenie monitoringu i o$wietlenia,
— tworzenie przestrzeni rekreacyjnej z naturalnych materiatéw z poszanowaniem przyrody,
— stworzenie miejsc do wypoczynku i spotkan spotecznych.

23. Jak oceniasz potrzebe realizacji skweru w tej okolicy (w rejonie Placu Solidarnosci)?
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24. Jak oceniasz projekt skweru (przy Placu Solidarnosci)?
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25. Czy i jakie ewentualnie dodatkowe elementy powinny znalez¢ sie w projekcie skweru (przy
Placu Solidarnosci)?

[Formularz ankietowy zawierat btgd uniemozliwiajgcy wpisanie propozycji ankietowanych doty-
czacych ich pomystéw na dodatkowe elementy. Jednak ankietowani pomysty te wymienili w ko-
lejnym pytaniu otwartym].
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2.76
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Uwagi i wnioski do projektu skweru przy Placu Solidarnosci.

Uwagi do projektu skweru:

brak spojnej koncepgji i powigzania z otaczajaca przestrzenia,
nadmierne utwardzenie terenu,

zbyt mato drzew i zieleni,

brak miejsc zacienionych,

za mato elementéw matej architektury,

brak wyraznego odniesienia do historii tego miejsca,

brak czytelnego uktadu $ciezek i ich powigzania z istniejagcym uktadem.

Whioski do projektu skweru:

wprowadzenie wigkszej ilosci zieleni, zwigkszenie liczby drzew,
dodatkowe miejsca do wypoczynku, siedziska, tawki,
zaprojektowanie miejsc zacienionych,

poprawa oswietlenia,

dodanie elementéw aktywizujacych mieszkancdw, przestrzeni na organizacje imprez czy nie-

wielkie instalacje artystyczne,

wprowadzenie elementdw upamietniajacych i tablic edukacyjnych.

27. Jak oceniasz potrzebe realizacji skweru w tej lokalizacji (przy muzeum Nomus)?
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28. Jak oceniasz projekt skweru (przy muzeum Nomus)?
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29. Czy i jakie ewentualnie dodatkowe elementy powinny znalez¢ sie w projekcie skweru (przy
muzeum Nomus)?

[Formularz ankietowy zawierat btgd uniemozliwiajgcy wpisanie propozycji ankietowanych doty-
czacych ich pomystéw na dodatkowe elementy. Jednak ankietowani pomysty te wymienili w ko-
lejnym pytaniu otwartym].
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30. Uwagi i wnioski do projektu skweru przy muzeum Nomus.

Uwagi do projektu skweru:

brak spdjnej koncepcji i czytelnego powigzania z muzeum Nomus,

brak odniesienia do historycznego kontekstu terenéw postoczniowych,

komunikacyjnie nieprzemyslany,

brak matej architektury, tawek,

niewystarczajgca ilos¢ zieleni, w tym zieleni wysokiej.
Whioski do projektu skweru:
— zwiekszenie powierzchni skweru,
— przemyslenie uktadu komunikacyjnego — skwer nie powinien zachodzi¢ na schody,

— zastosowanie zieleni pasujacej do tego miejsca, zgodnej z charakterem terendw postocznio-
wych, zachowanie bioréznorodnosci, wigkszej liczby drzew,
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— nalezy zadbac o to, by skwer nie zostat przejety przez parkujace tu samochody,

- dodanie elementdw matej architektury, w szczegdlnosci tawek.

4.2.4. Podsumowanie wynikdw ankiety i analiza odbioru planowanej inwestycji
przez mieszkancow

Aby okresli¢ ogolny odbidr inwestycji przez mieszkancéw w podziale na odbior pozytywny, neu-
tralny badzZ negatywny, wzieto pod uwage nie tylko wystawione oceny, ale rowniez odpowiedzi
na pytania otwarte. Odpowiedzi ankietowanych zawierajgce oceny punktowe w przedziale 4-5
zaklasyfikowano jako odbiér pozytywny, oceny na poziomie 3 punktéw jako odbidr neutralny, zas
oceny w przedziale 1-2 punktow jako odbidr negatywny.

A. Inwestycja gtéwna mieszkaniowo-ustugowa:

Pozytywne oceny: 6
Na ocene wptynety:

— wewnetrzny dziedziniec i wprowadzenie zieleni poprawiajgce

estetyke, oceny oceny
negatywne = Pozytywne

— spdjnosc¢ z historycznym otoczeniem i charakterem miejsca,

— poprawa dostepnosci pieszej w niektorych rejonach, oceny

neutralne

— potencjat dla aktywizacji przestrzeni ustugowej,

— nowoczesne podejscie do projektowania przestrzeni mieszkal-
nych,

— planowane inwestycje towarzyszace (szkota, rewaloryzacja parku).
Neutralne oceny: 10
Na ocene wptynety:
— niepewnos¢ co do ostatecznego sposobu funkcjonowania przestrzeni ustugowe),
— rownowazenie funkgji ustugowej i biurowe;j,
— zrdznicowanie wysokosci zabudowy.
Negatywne oceny: 24
Na ocene wptynety:
— zbyt wysoka i masywna zabudowa,

— brak odpowiednigj infrastruktury komunikacyjnej, problemy z organizacja ruchu, niewystar-
czajaca infrastruktura dla pieszych,

— ryzyko dominagji najméw krétkoterminowych,

— niewystarczajgca infrastruktura dla statych mieszkancéw (sklepy spozywcze, ustugi),
— problemy z gospodarka wodng, wysoki stan wod gruntowych,

— niewystarczajgca liczba miejsc postojowych,

— niezgodnos¢ z planami miejscowymi — rezygnacja z ustug i biur na rzecz zabudowy mieszka-
niowej nie jest wtasciwym kierunkiem.
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Podsumowanie

Ogdlny odbidr inwestycji Zurawie wsrdd ankietowanych jest raczej negatywny. Mieszkancy gene-
ralnie Zle oceniajg sam pomyst zmiany funkgji inwestycji z ustugowej na mieszkaniowa, podkresla-
jac jej negatywne skutki dla komfortu zycia mieszkancow. Najistotniejsze ich zdaniem problemy to
zbyt wysoka i gesta zabudowa, brak odpowiedniej infrastruktury publicznej (chodniki, przejscia,
tereny zielone, ustugi) oraz zagrozenia zwigzane z gospodarkg wodng i poziomem wod grun-
towych. Wnioski mieszkancow wskazujg na potrzebe zmian w projekcie, szczegolnie w zakresie
urbanistyki, przestrzeni publicznych i rozwigzah komunikacyjnych. Opinie neutralne i pozytywne,
ktorych tacznie byto nieco wiecej niz potowa, wigza sie z docenieniem estetyki i nowoczesnosci
zaproponowanej architektury oraz z dbatoscig o przestrzenie publiczne.

B. Inwestycje towarzyszace
1. Budowa nowej szkoty przy ul. Rybaki Gérne
Pozytywne opinie: 13

oceny
pozytywne

oceny
negatywne

Na opinie wptynety:

— szansa na wykorzystanie placowki po godzinach przez wszyst-
. . L - . oceny
kich mieszkancow jako centrum aktywnosci lokalnej, neutralne

— nowoczesne zaplecze sportowo-rekreacyjne potencjalnie po-
winno stuzy¢ wszystkim, a w srédmiesciu brakuje takiej infra-
struktury,

— zwiekszenie atrakcyjnosci dzielnicy dla rodzin z dzie¢mi,

— mozliwos¢ stworzenia w budynku szkoty filii biblioteki wojewddzkiej.
Neutralne opinie: 11
Na opinie wptynety:

— watpliwosci co do rzeczywistej potrzeby budowy nowej placéwki,

— szkofa nie powinna by¢ zbyt duza,

— obawy o sposéb zarzadzania ewentualnym popotudniowym wynajmem sal oraz zapleczem
sportowym.

Negatywne opinie: 16
Na opinie wptynety:

brak realnej potrzeby budowy nowej szkoty,

lepszym rozwigzaniem bytaby modernizacja i rozbudowa istniejagcych w okolicy placowek,

niewtasciwa skala inwestydji,

brak wystarczajacych terendw zielonych w projekcie szkoty.
Podsumowanie

Projekt budowy nowej szkoty w rejonie Mtodego Miasta uzyskat bardzo zroznicowane oceny.
Zgtoszone przez mieszkancow uwagi wskazujg na powazne watpliwosci co do celowosci i for-
my realizacji szkoty przy ul. Rybaki Gorne. Krytyka koncentruje sie na nieadekwatnej lokaliza-
gji, niewtasciwej urbanistyce, braku realnych potrzeb edukacyjnych w tej czesci miasta oraz na
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niewystarczajacej funkcjonalnosci projektu. Czes¢ gtosow zwraca rébwniez uwage na problemy
z organizacja przestrzeni publicznej i zieleni oraz na konieczno$¢ zapewnienia lepszej dostepno-
sci komunikacyjnej. Wiekszos¢ gtosow pozytywnych, ktore rowniez sie pojawiaty sie licznie, nie
zawierata uwag do przedtozonego projektu.

2. Budowa parku linearnego — czesci przy ul. Popietuszki

Pozytywne opinie: 21

Na opinie wptynety: oceny
negatywne
— powstanie nowej przestrzeni zielonej zwieksza atrakcyjnosc tej oceny
czesci miasta, neutralne oceny

pozytywne

— poprawa estetyki i jakosci zycia w okolicy,

— mozliwos¢ rekreacji na $wiezym powietrzu,

— park moze stac sie elementem wiekszego systemu korytarzy
ekologicznych miasta,

— mozliwos¢ wprowadzenia elementdéw rekreacyjnych zachecajgcych do spedzenia czasu na
Swiezym powietrzu,

— strefa buforowa dla szkoty.
Neutralne opinie: 9

Na opinie wptynety:

niewystarczajgca powierzchnia parku,

watpliwos¢ budzi jego szerokos¢ (czy 20 m wystarczy, by park petnit swoja role),

bliskos¢ ruchliwej ulicy moze wptynac na jakosc tej przestrzeni,

wartosc tej przestrzeni zalezy od tego, jak faktycznie bedzie zrealizowana i utrzymywana.
Negatywne opinie: 10
Na opinie wptynety:

zbyt mata powierzchnia i zbyt waski pas zieleni,

niekorzystna lokalizacja przy ruchliwej ulicy,

brak spdjnej infrastruktury pieszej i rowerowej,

realizacja parku przez dwa rézne podmioty moze skutkowac brakiem spéjnosdi,

lepszym rozwigzaniem bytoby przeznaczenie catego terenu na duzy park.
Podsumowanie

Projekt parku linearnego w rejonie Mtodego Miasta spotkat sie z bardzo pozytywnym odbiorem
mieszkancow, jednak wiekszos¢ ankietowanych wyrazajacych opinie w odpowiedzi na pytanie
otwarte uznata, Ze projekt ten jest niewystarczajacy pod wzgledem skali, funkcjonalnosci i jakosci
przestrzennej. Pojawity sie postulaty zmiany formuty na bardziej zwarty, petnowartosciowy park,
ktéry zapewni cien, funkcje rekreacyjne i ekologiczna zielen. Krytykowano ulokowanie parku przy
hatasliwej ulicy, brak spdjnosci urbanistycznej oraz podziat odpowiedzialnosci miedzy inwesto-
row. Jednoczes$nie mieszkancy uznali, ze jest duze zapotrzebowanie na dobrze zaprojektowang,
dostepna zielen publiczng w tej czesci miasta.
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3. Rewaloryzacja czesci Parku Steffensow — Il etap
Pozytywne opinie: 26
Na opinie wptynety:

oceny
negatywne

— inwestycja jest potrzebna, oceny

- spdjna koncepcja rewaloryzacji parku w kilku etapach, oceny pozytywne

neutralne
— dbatos¢ o historyczny charakter parku,

— zachowanie istniejgcej zieleni,

— uwzglednienie funkcji rekreacyjnej.
Neutralne opinie: 6
Na opinie wptynety:
— obecny stan parku jest dobry, nie sa konieczne duze inwestycje.
Negatywne opinie: 8
Na opinie wptynety:
— obawy o zbyt bogaty program i nadmiar elementéw matej architektury,
— park jest za bardzo odsuniety od inwestycji mieszkaniowej, nie bedzie stuzyt jej mieszkancom,
— zbyt mato szczegdtowych informacji o projekcie, by méc sie do niego odniesc i go ocenic.
Podsumowanie

Opinie mieszkancow na temat rewaloryzacji Parku Steffenséw byty w zdecydowanej wiekszosci
pozytywne. Watpliwosci ankietowanych dotyczyty gtéwnie obaw, czy przeksztatcenia Parku Stef-
fensow nie odbedg sie w sposdb nadmiernie inwazyjny. Wskazano na potrzebe ochrony istnieja-
cej zieleni, ostroznego wprowadzania elementéw matej architektury, stworzenia zréznicowanego
i ekologicznego oswietlenia oraz tworzenia przestrzeni przyjaznych réoznym grupom uzytkowni-
kow. Czes¢ gtosow podwazata sensownos¢ inwestycji w tym miejscu z uwagi na jej oddalenie od
faktycznych mieszkancéw nowej zabudowy.

4. Realizacja skweru przy Placu Solidarnosci
Pozytywne opinie: 18
Na opinie wptynety:

. . . , oceny
— estetyka tego miejsca zostanie poprawiona a przestrzeh upo- hegatywne = oceny
t
rzadkowana, pozytywne
— pojawienie sie zielonego terenu w miejscu niezagospodarowa- oceny
nym neutralne

— lepsza organizacja przestrzeni publicznej.
Neutralne opinie: 7
Na opinie wptynety:
— brak wyraznych zmian i znaczacej poprawy w zagospodarowaniu,

— projekt z potencjatem, ale wymaga dopracowania.
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Negatywne opinie: 14

Na opinie wptynety:

zbyt duze utwardzenie terenu,

zbyt mato zieleni,

brak funkcji dostosowanych do potrzeb mieszkancéw, np. placu zabaw,

brak odniesien do historii tego miejsca,

nieczytelno$¢ uktadu komunikacyjnego.
Podsumowanie

Opinie mieszkancéw na temat realizacji skweru przy Placu Solidarnosci, cho¢ w wiekszosci po-
zytywne, sg podzielone. Projekt skweru przy Placu Solidarnosci zostat krytycznie oceniony przez
cze$¢ mieszkancow, mimo ze wielu z nich zgodzito sie z potrzebg inwestowania w tereny zielone
i rekreacyjne w tej czesci miasta. Gtowne zarzuty dotyczyty braku spéjnosci z symbolicznym cha-
rakterem miejsca, nieadekwatnego doboru form i roslinnosci oraz braku realnej wartosci uzytko-
wej. Wielu respondentow postulowato, by odrzuci¢ projekt w obecnej formie i opracowac szerszg,
spojng strategie dla catego otoczenia Placu Solidarnosci. Proponowano inne rozwigzania dla tere-
nu jako alternatywe, np. park dla psow, zielen retencyjna, miejsca spotkan i kulture. Byty tez gtosy,
ze to projekt zbyt kosztowny w stosunku do potencjalnych korzysci.

5. Realizacja skweru przy muzeum Nomus — inwestycja dodatkowa
Pozytywne opinie: 17
Na opinie wptynety:

— korzystna zmiana, dobrze, ze powstaje skwer w tym miejscu,

— skwer ma szanse by¢ reprezentacyjna przestrzenig zlokalizo-
oceny

wang przed muzeum, negatywne oceny

pozytywne

— poprawa jakosci przestrzeni publicznych.
oceny

Neutralne opinie: 11 neutralne

Na opinie wptynety:
— zielony akcent, ale niewielki w skali,
— projekt z potencjatem, ale wymagajacy doprecyzowania,
— niejasna funkcja skweru.

Negatywne opinie: 10

Na opinie wptynety:

zbyt mata przestrzen,

brak czytelnego powiazania z muzeum Nomus,

niewtasciwy dobor roslinnosci,

brak elementow uzytkowych, miejsc do odpoczynku, rekreacji czy integracji mieszkancow.
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Podsumowanie

Opinie mieszkancow na temat realizacji skweru przed muzeum Nomus byty w wigkszosci po-
zytywne, choc¢ sporg liczbe gtosow stanowity wypowiedzi o neutralnym, a nawet negatywnym
wydzwieku. Cze$¢ ankietowanych wyrazita krytyczne opinie na temat samego projektu skweru
przy muzeum Nomus, choc¢ idea zadbania o ten fragment terenu wydata sie wiekszosci dobrym
pomystem. Gtéwne zastrzezenia dotyczyty niedostosowania skali i funkcji do rangi lokalizagji,
braku powigzania z sgsiednimi przestrzeniami, nieczytelnego i niefunkcjonalnego uktadu prze-
strzennego czy przypadkowego doboru roslin i braku spdjnosci z polityka zieleni miejskiej oraz
tozsamoscig muzeum. Mieszkancy postulowali, aby przestrzen ta petnita realna, spdjna funk-
cje publiczna, wspotgrajaca z historig tego miejsca, codziennymi potrzebami uzytkownikdw oraz
funkcjg muzeum Nomus.

4.2.3. Uwagi ztozone poza formularzem ankietowym

Poza formularzem ankietowym w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego wptyneto droga ma-
ilowa Oswiadczenie nr 1V/3/2025 Rady Dzielnicy Mtyniska z dnia 22 stycznia 2025 r. w sprawie
nowych inwestycji na Mtodym Miescie bedace wyrazem poparcia dla planowanych inwestycji na
Mtodym Miescie.

Oswiadczenie Rady Dzielnicy Mtyniska w sprawie nowych inwestycji na Mtodym Miescie
W oswiadczeniu Rada Dzielnicy Mityniska sformutowata nastepujgce wnioski i uwagi:

— poparcie dla nowych inwestycji na Mtodym Miescie, szczegdlnie o charakterze mieszka-
niowym,

— wniosek o realizacje ogélnodostepnego placu zabaw dla dzieci (ze Srodkéw miejskich, pry-
watnych lub mieszanych),

— wniosek dotyczacy inwestycji Zurawie YIT o realizacje na dachu inwestycji ogélnodostepne-
go punktu widokowego w postaci ogdlnodostepnego tarasu lub lokalu gastronomicznego
na najwyzszym pietrze budynku,

— wniosek do miasta Gdanska o uwzglednienie w planach inwestycyjnych przynajmniej
dwoch bezkolizyjnych i pozbawionych barier architektonicznych przejs¢ pieszych i rowe-
rowych przez tereny kolejowe na odcinku miedzy wiaduktem Btednik a przystankiem SKM
Politechnika.

Uwaga ztozona mailowo przez mieszkanca

W terminie przewidzianym na zgtaszanie uwag i wnioskow wptyneta mailowo 1 uwaga poza for-
mularzem ankietowym, ktorg ztozyta osoba prywatna. Uwaga dotyczyta wysokosci zabudowy
planowanej inwestycji Zurawie. Zdaniem wnioskodawcy nowy budynek powinien by¢ tej samej
wysokosci co budynek Europejskiego Centrum Solidarnosci.

Uwagi ztozone mailowo przez mieszkancéw — grupe 46 osob

W dniu 12 lutego 2025 r. wptyneto pismo od mieszkancéw z pierwszego etapu inwestycji Zura-
wie. Przekazujac zbiorcze stanowisko w imieniu 46 osdb, wyrazili oni zaniepokojenie dotyczace
urbanistyki, funkcjonalnosci i jakosci symbolicznej kolejnego etapu zabudowy inwestycji Zurawie.
Autorzy pisma podkreslili unikatowy charakter lokalizacji, sasiedztwo Pomnika Polegtych Stocz-
niowcdw i Europejskiego Centrum Solidarnosci oraz koniecznos¢ poszanowania historycznego
dziedzictwa i kontynuacji idei miasta zaréwno nowoczesnego, jak i zakorzenionego w tozsamosci.
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Gtéwne postulaty dotyczyty:

— przywrdcenia funkgji biurowej w czesci budynku przy ul. Robotniczej i Nowomiejskiej (w du-
chu koncepcji Mahlamakiego),

— zachowania eleganckiej fasady bez balkonow i zharmonizowanej wysokosci kondygnadji,
— zlokalizowania lokali uzytkowych na catym parterze, by wesprze¢ lokalnych przedsiebiorcow,

— zrdznicowania funkgji (mieszkania dopuszczalne jedynie w skrzydtach budynku), by unikngé
przeksztatcenia osiedla w strefe krotkoterminowego wynajmu i ,sypialnie dla turystow”.

Podniesiono rowniez, ze obecna nadreprezentacja funkcji mieszkaniowej prowadzi do degradacji
idei miasta 15-minutowego i odrzucenia ambitnej wizji nowej dzielnicy Gdanska. Mimo to autorzy
pisma pozytywnie ocenili inwestycje towarzyszace, w tym szkote i rewaloryzacje Parku Steffenséw,
wyrazajgc nadzieje, ze beda one stuzyc¢ rzeczywistym mieszkancom, a nie wytacznie krotkotermi-
nowym najemcom.

Uwagi ztozone pisemnie przez mieszkancéw — grupe 53 oséb

W dniu 12 lutego 2025 r. wptyneto pismo od wspdlnoty mieszkaniowej z ul. Robotniczej i Jaracza,
podpisane przez 53 osoby. Wnioskodawcy wyrazili zaniepokojenie planowanymi gabarytami no-
wej zabudowy oraz jej wptywem na historyczny uktad urbanistyczny przy ul. Robotniczej, Jaracza
i Jana z Kolna, a takze na walory krajobrazowe terendéw postoczniowych. Mieszkancy postulujg
obnizenie wysokosci projektowanej zabudowy oraz wycofanie jej linii od strony ul. Jaracza do
gtebokosci nieistniejgcego dzis historycznego kanatu. Zabieg ten umozliwitby zachowanie wi-
doku na tereny stoczniowe oraz stworzenie wysokiej jakosci przestrzeni publicznej z udziatem
zieleni wysokiej wzdtuz kluczowego ciggu pieszego, prowadzacego do terendw postoczniowych.
Whnioskodawcy postulujg réwniez uwzglednienie i wyeksponowanie przebiegu dawnego kanatu
w dalszych etapach prac projektowych. W pismie zwrdcono takze uwage, ze obowigzujacy miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat uchwalony przed wpisaniem tzw. Kolonii
Robotniczej (zabudowy przy ul. Robotniczej i Jana z Kolna) do rejestru zabytkow.

4.2.4. Podsumowanie etapu zbierania uwag i opinii do proponowanych inwestycji
Opinie, uwagi i wnioski mieszkancéw zbierane byty w okresie od 9 stycznia do 12 lutego 2025 r.
Respondenci wybierali nastepujgce drogi komunikadgji:
— formularz/ankiete internetowg: 40 odpowiedzi w ankiecie,
— droge mailowa: wptynety tacznie 2 uwagi, w tym jedna w imieniu grupy 46 oséb oraz 1
oswiadczenie sformutowane przez Rade Dzielnicy Mtyniska,
— droge pisemna: 1 pismo podpisane przez 53 osoby.

Formularz/ankieta internetowa poza pytaniami otwartymi, w ktérych mozna byto przedstawi¢
swoje wnioski, uwagi i pytania, zawierat/a réwniez pytania o ocene poszczegdlnych projektow,
ktére wchodza w cato$¢ zamierzenia inwestycyjnego. Zgodnie z wyjasnieniami przedstawionymi
powyzej przyjmuje sie, ze formularz wypetnito tacznie 40 osob.

W3rdd ankietowanych przewazaty opinie negatywne (ponad potowa opinii) dotyczace planowa-
nej inwestycji mieszkaniowo-ustugowej, ktore wyrazone zostaty w ocenach: 6 ocen pozytywnych,
10 ocen neutralnych i 24 oceny negatywne. Szczegdtowa analiza wynikdw ankiety zawarta jest
w pkt. 4.2.4.
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Inng forma sktadania uwag i wnioskdw do planowanej inwestycji byta forma mailowa. tacznie tg
droga wptynety 3 maile, w tym od Rady Dzielnicy Mtyniska 1 mail zawierajacy zatgcznik w postaci
Oswiadczenia Rady, 1 mail od osoby prywatnej oraz 1 mail w imieniu grupy 46 osob.

Kolejng forma zgtaszania uwag i wnioskow, z ktorej skorzystali mieszkancy, byta tradycyjna forma
pisemna i tg droga wptyneto 1 pismo, pod ktorym podpisaty sie 53 osoby.

Okazjg do sktadania uwag, wnioskow i zadawania pytan byto takze otwarte spotkanie informa-
cyjne z mieszkancami, podczas ktérego gtos zabrato ok. 10 uczestnikdw. W spotkaniu tgcznie
uczestniczyto ok. 50 oséb. Wsrdd gtoséw przewazaty opinie negatywne badz neutralne, osoby
oceniajgce inwestycje pozytywnie raczej nie wypowiadaty sie publicznie. Podsumowanie spotka-
nia i poruszanych na nim tematdw zawarte jest w pkt. 4.1.3, a na stronie gdansk.pl/bam w zaktad-
ce Gdanski Dialog Spoteczny mozna sie zapoznac z nagraniem ze spotkania.

4.3. Przebieg drugiego spotkania otwartego z mieszkancami

Drugie spotkanie otwarte z mieszkancami, majace charakter podsumowujacy, odbyto sie dnia 27
lutego 2025 1, 0 godz. 18.00 w muzeum Nomus, przy ul. Jaracza 14, w dzielnicy Mtyniska w Gdansku.

Celem spotkania byto podsumowanie uwag i wnioskow zebranych w ramach prowadzonego
procesu dialogu na temat inwestycji mieszkaniowo-ustugowej Zurawie oraz inwestycji towarzy-
szacych, w tym na temat budowy nowej szkoty podstawowej przy ul. Rybaki Gérne, budowy
parku linearnego przy ul. Popietuszki, rewaloryzacji Parku Steffenséw, realizacji dwoch skwerdw:
przy Placu Solidarnosci i muzeum Nomus, a takze pos$wiecone byto udzieleniu mieszkancom
wyjasnien i odpowiedzi na pytania. Spotkanie moderowata Martyna Nagorska z Biura Architekta
Miasta bedacego organizatorem procesu.

W spotkaniu udziat wzieli:
Przedstawiciele strony miejskiej — organizatora spotkania:
— Piotr Lorens — Architekt Miasta Gdanska,
— Martyna Nagorska — moderatorka spotkania.
Przedstawiciele inwestora:
— Anna Chodor — dyrektor przygotowania inwestycji,
— Antoni Pomorski — dyrektor przygotowania inwestycji region Tréjmiasto.

Przedstawiciele projektantow:

z pracowni architektonicznej Wolski Architekci,

z biura projektowego Studio BASTA,

z pracowni architektury krajobrazu Moderna Ecologic,

z pracowni drogowej Neret.

Przedstawiciele Rady Miasta Gdanska, spotecznosci lokalnej: okoliczni mieszkancy, przedstawi-
ciele Rad Dzielnic, przedstawiciele Rady Interesariuszy Mtodego Miasta, grupy Stocznia Dzielnica
oraz pozostali interesariusze.

kacznie ze strony spotecznosci lokalnej udziat w spotkaniu wzieto ok. 40 osob.
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4.3.1. Czes¢ | drugiego spotkania

Wprowadzenie

Martyna Nagorska przedstawita gtdbwne cele spotkania, wskazujac, ze w pierwszej czesci zapre-
zentowane zostang ztozone wnioski i uwagi mieszkancow (wyniki badania ankietowego w formie
prezentacji), nastepnie przedstawiciel inwestora odniesie sie do najwazniejszych kwestii porusza-
nych przez mieszkancédw. Zaznaczyta, ze w drugiej czesci spotkania bedzie mozna zabrac gtos
i rozpocza¢ otwartg dyskusje. Spotkanie byto nagrywane, a materiat zostat opublikowany na stro-
nie Biura Architekta Miasta w zaktadce Gdanski Dialog Spoteczny, aby umozliwi¢ zapoznanie sie
z przebiegiem spotkania osobom, ktére nie mogty uczestniczy¢é w nim osobiscie.

Gtéwne tematy oméwione podczas spotkania:
1. Gdanski Dialog Spoteczny i transparentnosc

Architekt Miasta wyjasnit, ze inwestycja mieszkaniowo-ustugowa Zurawie ma by¢ realizowana
w trybie specustawy mieszkaniowej ULIM, jednak wczesniej zostata poddana szczegotowej anali-
zie przez miejskich ekspertéw. Oceniano jej zgodnos¢ z politykg miasta oraz potencjalne korzysci
dla lokalnej spotecznosci, wynikajace z planowanych inwestycji towarzyszacych. Procedura ta,
cho¢ nieobowigzkowa, zostata wprowadzona Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska i obej-
muje réwniez dialog z mieszkancami w ramach Gdanskiego Dialogu Spotecznego.

2. Analiza opinii ankietowanych przedstawiona przez Martyne Nagorska

W pierwszej czesci prezentacji Martyna Nagodrska przedstawita profil ankietowanych. Wiekszo$¢
z 0s6b biorgcych udziat w ankiecie zadeklarowata, iz jest mieszkancem badz wiascicielem nieru-
chomosci w sasiedztwie planowanej inwestycji. Rdwniez wiekszos$¢ sposrdd ankietowanych zade-
klarowata, iz byta na | spotkaniu informacyjnym lub zapoznata sie z nagraniem z tego spotkania.

Inwestycja gtéwna mieszkaniowo-ustugowa

Propozycja realizacji inwestycji mieszkaniowo-ustugowej Zurawie spotkata sie raczej z negatyw-
nym odbiorem ws$rdd oséb biorgcych udziat w dialogu spotecznym. Mieszkancy wyrazali za-
strzezenia wobec skali i bryty zabudowy, zmiany funkcji z ustugowo-biurowej na mieszkaniowa
oraz wobec niewystarczajacej ilosci zieleni i ustug codziennego uzytku. Wyrazono rowniez obawy
zwigzane z komunikacja, parkowaniem i gospodarkg wodna. Wsrod postulatéw pojawiaty sie naj-
czesciej: oczekiwanie obnizenia zabudowy w kluczowych punktach, zwiekszenia udziatu zieleni,
poprawy dostepnosci pieszej i rowerowej, a takze zapewnienia ustug dla statych mieszkancow.
Jednoczesnie zwracano uwage na potrzebe realizacji inwestycji towarzyszacych, takich jak szkota
i park.

Budowa nowej szkoty podstawowej przy ul. Rybaki Gérne

W przypadku planowanej budowy nowej szkoty opinie ankietowanych byty podzielone i roztozyty
sie mniej wiecej po réwno miedzy sceptykdw, osoby popierajgce inwestycje i osoby, ktéry pomyst
ten ocenity neutralnie. Mieszkancy wyrazali watpliwosci co do rzeczywistej potrzeby budowania
nowej placowki, postulujac alternatywne rozwigzania, takie jak rozbudowa lub modernizacja ist-
niejacych szkot. Pojawity sie réwniez zastrzezenia wobec skali inwestycji, niedostatecznej ilosci te-
rendw zielonych oraz braku petnego zaplecza sportowego w pierwszym etapie budowy. Z drugiej
strony czes¢ respondentdw dostrzegata szanse w stworzeniu szkoty jako otwartego centrum spo-
tecznosci lokalnej, z dostepem do biblioteki, sal sportowych i terendw rekreacyjnych takze poza
godzinami lekcyjnymi. Opinie miaty czesto charakter wywazony, a mieszkancy zwracali uwage na
potrzebe lepszego dopasowania projektu do lokalnych potrzeb i warunkdw.
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Budowa czesci parku linearnego — wzdtuz ul. Popietuszki

Park linearny zostat przez mieszkancow oceniony zdecydowanie bardziej pozytywnie niz wcze-
$niej omawiane inwestycje. Zwracano uwage na potrzebe wprowadzenia zieleni w tej czesci mia-
sta oraz na korzysci wynikajace z utworzenia strefy buforowej oddzielajacej szkote od ruchliwej
ulicy. Podkreslano potencjat parku jako miejsca poprawiajgcego estetyke, jakos¢ zycia i mozliwo-
sci rekreacji. Jednoczesnie pojawity sie zastrzezenia dotyczace zbyt matej szerokosci pasa zieleni,
niewystarczajacej ilosci drzew oraz braku spdjnej infrastruktury pieszo-rowerowej. Wsrdd po-
stulatéw znalazty sie m.in. rozbudowa parku jako czesci miejskiej sieci zieleni, zwiekszenie po-
wierzchni biologicznie czynnej, dostosowanie przestrzeni do potrzeb réznych grup wiekowych
oraz zapewnienie wysokiej jakosci realizacji i utrzymania.

Rewaloryzacja Parku Steffenséw — etap I

Wiekszo$¢ uczestnikéw dialogu pozytywnie ocenita planowang rewaloryzacje parku, uznajac ja za
potrzebng i zgodna z jego historycznym charakterem. Zwracano uwage na warto$¢ zachowania
istniejacej zieleni oraz potrzebe wprowadzenia funkcji rekreacyjnych. Wsréd propozycji pojawity
sie m.in. tabliczki z oznaczeniami drzew, miejsca wypoczynku, naturalne materiaty czy lepsze
oswietlenie. Wyrazono takze obawy o zbyt intensywne zagospodarowanie parku (np. nadmiar
matej architektury), brak spdjnosci komunikacyjnej oraz oddalenie od inwestycji mieszkaniowej.

Realizacja skweru przy Placu Solidarnosci

W przypadku planowanego skweru przy Placu Solidarnosci mieszkancy docenili sama idege upo-
rzadkowania i zazielenienia tej przestrzeni, jednak przedstawiony projekt nie spotkat sie z row-
nie entuzjastycznym przyjeciem co wczesniej omowione inwestycje. Wskazywano na zbyt duze
utwardzenie terenu, brak zieleni i zacienionych miejsc oraz niedostatek funkcji odpowiadajacych
na potrzeby lokalnej spotecznosci. Podkreslano koniecznos¢ wzbogacenia projektu o elementy
matej architektury, miejsca wypoczynku, potrzebe nawigzania do historii miejsca oraz stworzenia
czytelnego uktadu komunikacyjnego. Mimo pewnych zastrzezeh wiekszo$¢ gtoséw miata cha-
rakter umiarkowanie pozytywny, a projekt postrzegany jest jako majacy potencjat, ktéry warto
dopracowac.

Realizacja skweru przy muzeum Nomus

Planowany przed budynkiem muzeum Nomus skwer zostat uznany przez mieszkancow za po-
trzebng interwencje w tej czesci miasta, jednak projekt wzbudzit mieszane odczucia. Doceniono
sama idee uporzadkowania przestrzeni i nadania jej bardziej reprezentacyjnego charakteru, ale
zwracano uwage na brak spdéjnej koncepgji, niedostateczne powigzanie z budynkiem muzeum
oraz zbyt mata powierzchnie zieleni. Wéréd postulatéw pojawity sie sugestie zwiekszenia licz-
by drzew, poprawy uktadu komunikacyjnego, wprowadzenia elementédw matej architektury oraz
zabezpieczenia przestrzeni przed nielegalnym parkowaniem. Mieszkancy widzg potencjat tego
miejsca, jednak oczekuja dopracowania projektu zaréwno pod wzgledem funkcjonalnym, jak
i symbolicznym.

3. Odpowiedzi przedstawicieli inwestora i projektantow na kwestie i pytania zawarte w zto-

zonych uwagach

W dalszej czesci spotkania przedstawiciel irmy YIT, Antoni Pomorski, wyjasnit, ze inwestor od
poczatku planowat realizacje zabudowy mieszkaniowej, poniewaz jest to gtéwny profil dziatalno-
sci firmy, a funkcja biurowa traktowana byta jako drugorzedna. Obecnie YIT wnioskuje o zmiane
przeznaczenia niezrealizowanego jeszcze budynku biurowego na mieszkalny, korzystajac z prze-
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pisOw ustawy znanej pod nazwa lex deweloper. Zmiana ta wigze sie¢ m.in. z redukcja kubatury bu-
dynku, wprowadzeniem przejscia pieszego przez dziedziniec i zwiekszeniem powierzchni zieleni.
Przedstawiciel inwestora podkreslit, ze planowane inwestycje towarzyszace, takie jak szkota czy
tereny zielone, nie sg forma rekompensaty, lecz spetnieniem ustawowych wymagan dla zabudowy
mieszkaniowej. Zapewnit takze, ze mimo zmian w zespole projektowym, koncepcja architekto-
niczna pozostaje pod opieka profesora Mahlamakiego.

List prof. Rainera Mahlamikiego, gtéwnego architekta projektu Zurawie

Podczas spotkania odczytano list prof. Rainera Mahlamakiego, ktéry nie mogt osobiscie w nim
uczestniczy¢. Architekt podkreslit, ze projekt Zurawie powstawat w $cistym dialogu z charakterem
terenéw postoczniowych, czyli z poszanowaniem ich tozsamosci historycznej oraz adekwatnie
do sasiedztwa waznych obiektéw publicznych, takich jak Europejskie Centrum Solidarnosci. Wy-
jasnit, ze zmiana funkcji jednego z budynkdw z biurowej na mieszkalng pozwolita lepiej otworzyc
przestrzen publiczng i wprowadzi¢ wiecej swiatta, zieleni i zapewni¢ wiekszg dostepnos¢ catosci
zespotu. Zapewnit, ze wysoko$¢ budynkow pozostaje zgodna z pierwotnymi zatozeniami i nie
dominuje nad otoczeniem. Profesor wyrazit gotowo$¢ do dalszego dialogu z mieszkancami oraz
zainteresowanie oceng 0golnej jakosci architektonicznej i urbanistycznej catej inwestycji.

Petna tres¢ listu dostepna jest na stronie: https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-
-miasta/zurawie-etap-ii,a,277673.

4.3.2. Czesc¢ Il drugiego spotkania - gtosy uczestnikow
Ponizej zaprezentowano najwazniejsze pojawiajace sie kwestie i udzielone odpowiedzi.

Dlaczego nie mozna obnizy¢ wysokosci planowanego budynku mieszkalnego (wczesniej
biurowego)? Wczesniejsze etapy nie byly konsultowane w takim zakresie, wiec moze teraz
nalezatoby to skorygowac?

ODPOWIEDZ INWESTORA: wysokoé¢ budynku jest zgodna z poprzednim projektem budynku
biurowego oraz wynika z dtugiego procesu projektowego. Uzyskat on takze wszelkie niezbedne
uzgodnienia, m.in. z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, ktory byt bardzo restrykcyjny wobec
ingerencji w przestrzen stoczniowa. Budynek byt juz wczesniej wielokrotnie zmniejszany i obecna
forma jest efektem kompromisu pomiedzy mozliwosciami inwestycyjnymi, wymaganiami architek-
tonicznymi a poszanowaniem kontekstu przestrzennego. Zmiana wysokosci nie jest rozwazana.

Czy zmniejszenie wysokosci o jedna lub dwie kondygnacje naprawde uniemozliwitoby reali-
zacje planowanych funkgji lub infrastruktury?

ODPOWIEDZ INWESTORA: obnizenie liczby kondygnacji wptynetoby bezposrednio na tzw. mase
krytycznag mieszkancéw. To z kolei uniemozliwitoby realizacje infrastruktury towarzyszacej — szko-
ty, parkéw, ustug czy uktadu komunikacyjnego. Inwestycja nie bytaby uzasadniona ekonomicznie
bez odpowiedniej ilosci powierzchni uzytkowej i mieszkancow.

Dodatkowo przedstawione zostaty przez przedstawiciela inwestora przyjete rozwigzania projek-
towe:

— nowa zabudowa mieszkalna bedzie wezsza niz pierwotnie planowany biurowiec (zmniejsze-
nie szerokosci o ok. 9 m),

— wprowadzono zréznicowanie wysokosci budynkow: wyzsze partie od strony istniejacych biu-
rowcow, nizsze od strony muzeum Nomus,
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— cofniecie elewacji w gtab dziatki w poblizu nizszej zabudowy, co tworzy wiekszy dystans
i przestrzen publiczna,

— zaprojektowano nowe przejscia piesze przez dziedziniec,

— wszystkie mozliwe powierzchnie przewidziano pod zielen, takze na dachach oraz nad gara-
zem podziemnym,

— zastosowano systemy retencji zgodne z wysokimi wymaganiami Gdanskich Wod dla zatrzy-
mywania i odparowywania wody deszczowej,

— pokazano zdjecia zrealizowanej juz czesci inwestycji z zielenig na poziomie terenu, projekto-
wang w powigzaniu z architekturg zastang w sasiedztwie, w tym muzeum.

Czy prezentowane materialy zawieraja odpowiedzi na uwagi mieszkancéw z ankiety? Czy
projekt ulegt zmianie od ostatniego spotkania? Czy uwagi mieszkancéw zostaty w jakis spo-
séb uwzglednione?

ODPOWIEDZ INWESTORA: w projekcie gtéwnym (budynek mieszkalny) nie wprowadzono istot-
nych zmian poza drobng korektg artykulacji elewacji. Uwagi mieszkancow, zdaniem inwestora,
mogty by¢ spowodowane brakiem informadgji o istniejagcych juz w projekcie rozwigzaniach, np.
systemach retencyjnych, rodzaju zieleni czy o liczbie kondygnacji. Wyjasniono zatem, ze wiecej
kondygnadji nie oznacza zwiekszenia wysokosci, to wynik innej wysokosci pieter w budynkach
biurowych i mieszkalnych.

Czy planowane jest wprowadzenie ciggu pieszego od strony ul. Popietuszki (od pétnocy)
wzdtuz elewacji weczeéniejszych etapéw inwestycji Zurawie?

ODPOWIEDZ INWESTORA: takie rozwigzanie jest analizowane, ale nie stanowi czeéci obecnego
projektu procedowanego w ramach ustawy lex deweloper. Inwestor deklaruje gotowos¢ tech-
niczng do jego realizacji w obszarze pierwszego etapu inwestycji Zurawie, lecz podkresla, ze
brakuje uzgodnien z miastem i koncepcji przebudowy ul. Popietuszki. Obecnie chodnik w tym
miejscu prowadzitby donikad. Mimo ze inwestycja zostata zrealizowana zgodnie z mpzp, in-
westor zabezpiecza rezerwe terenu pod przyszty chodnik i deklaruje gotowos$¢ jego realizagji
W przysztosci.

ODPOWIEDZ BAM: problem zostat zauwazony przez strone miejska. Jednak kwestia ciggu piesze-
go powinna zosta¢ rozwigzana kompleksowo, czyli w ramach projektowania catej ul. Popietuszki
i skrzyzowania z ul. Nowomiejska, m.in. w kontekscie planowanej trasy tramwajowej. Zarbwno
mieszkancy, jak i przedstawiciele miasta zgodnie uznali, ze brak bezpiecznego potaczenia pie-
szego od strony potnocnej to istotny problem urbanistyczny i spoteczny. Uwaga ta — na prosbe
Piotra Lorensa — zostata ujeta w niniejszym raporcie jako postulowana potrzeba zaprojektowania
i realizacji ciggu pieszego wzdtuz ul. Popietuszki, najlepiej w ramach kompleksowej przebudowy
tego odcinka.

Czy mieszkancy beda chcieli korzysta¢ z wewnetrznego przejscia przez dziedziniec, jesli ma
on charakter pétprywatny?
ODPOWIEDZ INWESTORA: dziedziniec zostat zaprojektowany jako ogéinodostepny. Cigg pieszy

prowadzacy przez przejscie bramne na dziedziniec ma forme intuicyjng i czytelna, prowadzaca
przez atrium do kolejnej bramy i dalej w kierunku terenéw postoczniowych i nadwodnych.
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Czy przestrzen przeznaczona na zieleh mogtaby by¢ powiekszona od strony zewnetrznej
(przy ulicy)?

ODPOWIEDZ INWESTORA: po stronie zewnetrznej przewidziano waski trawnik i chodnik przed
elewacja budynku. Realizowany przez inwestora projekt przebudowy ul. Jaracza uwzglednia miej-

sca postojowe, jezdnie i chodniki. Zmiany w tym zakresie beda zalezaty od uzgodnien z GZDiZ.
Uwaga zostanie wpisana do raportu.

Czy mozliwe bedzie poszerzenie dojscia do muzeum Nomus i utworzenie bardziej reprezen-
tacyjnego wejscia?

ODPOWIEDZ INWESTORA: zmiany w tej przestrzeni beda przedtozone do dyskusji na dalszym
etapie. Projekt nie jest ostateczny, a uwagi zostang zapisane.

Czy nie byto dziatki blizej inwestycji, ktora mogtaby by¢ wykorzystana pod zielen zamiast
parku oddalonego o 750 m?

ODPOWIEDZ BAM: szukano terendw nalezacych do gminy. Najblizszym takim terenem byt Park
Steffenséw, stad decyzja o jego wiaczeniu do inwestycji towarzyszacych.

Czy szkota mogtaby by¢ przesunieta na dalszy plan, zeby w ten sposéb zwiekszy¢ powierzch-
nie parku?

ODPOWIEDZ BAM: nie, szkota od poczatku byta przewidziana w tym miejscu zgodnie z mpzp. Jej
lokalizacja zostata zatwierdzona wczesniej. Zagospodarowanie terenu wokét szkoty przewiduje
urzadzenie terendw zieleni i rekreacji, ktére beda ogdinodostepne.

Podsumowanie

Podczas drugiego spotkania konsultacyjnego dotyczacego inwestycji Zurawie mieszkancy wyra-
zili liczne obawy dotyczace jakosci przestrzeni publicznych, zieleni, komunikacji pieszej oraz skali
i charakteru zabudowy. Padto wiele szczegotowych pytan, zwtaszcza o mozliwos$¢ poszerzenia
terendw zielonych, jako$¢ i dostepnosc przestrzeni publicznych i realizacje inwestycji towarzysza-
cych. Mieszkancy wielokrotnie zwracali uwage na brak odczuwalnych zmian po pierwszej turze
konsultacji i postulowali wigksze otwarcie inwestora na uwagi spotecznosci lokalne;.

Pomimo wyjasnien pojawito sie poczucie, ze zmiany sg zbyt kosmetyczne, a oczekiwano bardziej
znaczacych modyfikacji, zwtaszcza w zakresie skali zabudowy oraz jakosci przestrzeni publicz-
nych. Inwestor i BAM zadeklarowali, ze wiele wyrazonych sugestii zostanie uwzglednionych na
dalszym etapie projektowania i zaprosili do kontynuacji dialogu, zwtaszcza w zakresie inwestydji
towarzyszacych i dodatkowych.
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W niniejszej czesci przedstawiono kluczowe kwestie poruszone podczas Gdanskiego Dialogu
Spotecznego — najpierw zaprezentowano wnioski, uwagi i pytania mieszkancoéw oraz innych inte-
resariuszy, a nastepnie odpowiedzi udzielone przez inwestora i projektantéw. Czes¢ odpowiedzi
zostata udzielona podczas spotkan otwartych, natomiast pozostate inwestor przygotowat po
drugim spotkaniu — w reakgji na niezadowolenie czesci mieszkancow, ktorzy zgtaszali, iz nie
uzyskali odpowiedzi na swoje pytania.

Materiat uzupetniajacy do tej czesci raportu w postaci prezentacji inwestora przygotowane;j
po Il spotkaniu opublikowany jest na stronie https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-archi-
tekta-miasta/zurawie-etap-ii,a,277673.

5.1. Inwestycja gtdowna mieszkaniowo-ustugowa

5.1.1. Uwagi i zapytania dotyczace infrastruktury ustugowej

Postulat wprowadzenia ustug w postaci sitowni/fitnessu

ODPOWIEDZ INWESTORA: w obrebie powierzchni ustugowych budynku stosownie do potrzeb
moze zosta¢ wprowadzona sitownia lub fitness, ale nalezy pamietac, ze docelowy typ ustug pozo-
staje w gestii przysztych wiascicieli lokali. Niemniej w bezposrednim sagsiedztwie (10 min. pieszo)
znajduja sie tego typu obiekty.

Obawa o sprzedaz alkoholu

ODPOWIEDZ INWESTORA: z uwagi na model biznesowy YIT nie wynajmuije lokali i nie decyduje
o tym, jakie ustugi znajda sie w budynku. Z tego tez powodu nie mozna wptynaé na obecnosc¢

sklepow z alkoholem, gdyz decydowac w tej kwestii bedzie wspdlnota oraz Gmina wydajaca kon-
cesje.

Postulat wprowadzenia ustugi w postaci marketu/dyskontu

ODPOWIEDZ INWESTORA: w obrebie powierzchni ustugowych budynku moze zosta¢ wprowa-
dzony stosownie do potrzeb market/dyskont, ale docelowa funkcja ustug pozostaje w gestii przy-
sztych wiascicieli lokali. Niemniej w bezposrednim sasiedztwie (10 min. pieszo) znajdujg sie tego
typu obiekty.
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Postulat udostepnienia taraséw na dachach oraz wprowadzenia lokali ustugowych na naj-
wyzszej kondygnacji

ODPOWIEDZ INWESTORA: projektowany obiekt bedzie budynkiem mieszkalnym, w ktérym nie
przewidziano funkcji publicznych w jego czesciach prywatnych. Pamietac takze nalezy, iz w sasia-
dujacym budynku ECS znajduje sie ogdlnodostepny taras widokowy.

5.1.2. Uwagi i zapytania dotyczace infrastruktury komunikacyjnej, planu
zagospodarowania terenu i zieleni

Brak chodnika wzdtuz ul. Popietuszki — wzdtuz elewacji budynku zrealizowanego w poprzed-
nich etapach inwestycji Zurawie

ODPOWIEDZ INWESTORA: kwestia chodnika nie mieéci sie w ramach przedsiewzie¢ realizowa-
nych w procesie ULIM i dotyczy terenu znajdujgcego sie we wtadaniu wspdlnoty mieszkaniowej
budynku Zurawie 1. Realizacja chodnika moze by¢ i najpewniej zostanie uwzgledniona w zaplano-
wanej przez wtadze miasta przebudowie ul. Popietuszki. Wigze sie to z koniecznos$cig dostosowa-
nia jej do wprowadzenia przejscia dla pieszych, co w tej chwili — z uwagi na zblizenie do wiaduktu
(wyniesienie terenu w tym miejscu) oraz przez wzglad na nieodlegte przejscie na skrzyzowaniu
z ul. Nowomiejska — nie jest mozliwe, co wynika z przepiséw dotyczacych drég publicznych. YIT
zgodnie z wolg Miasta otrzymato do realizacji inne bardzo znaczace obszary, w tym przebudowe
skrzyzowania ul. Nowomiejskiej z ul. Jana z Kolna, przebudowe fragmentu ul. Jaracza, przebudo-
we ul. Popietuszki oraz Nowomiejskiej w zakresie wigczenia zjazddw z terenu inwestydji.

Niezaleznie od tego wprowadzenie przez YIT dodatkowego chodnika oraz bramy przy ul. Jaracza
i ul. Robotniczej stanowi logiczny i wygodny cigg komunikacyjny prowadzgcy do zrealizowanego
i bezpiecznego przejscia dla pieszych na skrzyzowaniu z ul. Nowomiejska. Co wiecej, to witasnie
ten kierunek jest i pozostanie istotnym elementem komunikacji z ul. Narzedziowcow, prowadzac
do terendw urzadzanych w przysztosci przez spotki SCG i Stocznia Cesarska. Nalezy miec tez na
uwadze, ze zaprojektowane ciggi komunikacyjne sg przyjazne zarbwno pieszym, jak rowerzystom.
Uwazamy, ze w tego rodzaju przestrzeniach nie ma koniecznosci wydzielania drogi rowerowe;j,
ktora stanowitaby dodatkowg bariere w przestrzeni.

Problem urzadzenia zielonej przestrzeni przed muzeum Nomus, w tym budowy chodnika
taczacego muzeum Nomus z ul. Popietuszki

ODPOWIEDZ INWESTORA: w toku dialogu spotecznego do wspétpracy przy projektowaniu obsza-
ru przed muzeum Nomus zaprosilismy przedstawicieli lokalnej spotecznosci. Juz po zakohczeniu
formalnej czesci Gdanskiego Dialogu Spotecznego, mielismy okazje dwukrotnie spotkac sie w celu
omodwienia oczekiwanych zmian i biorac pod uwage przekazane nam rekomendacje, tworzymy
przestrzen, ktora — mamy nadzieje — bedzie spetniata oczekiwania wszystkich stron. Co wiecej,
nasza wspotpraca nie konczy sie na tym etapie i w przysztosci bedziemy prowadzi¢ kolejne kon-
sultacje. Po wystuchaniu argumentéw zdecydowalismy sie wigczy¢ cze$¢ naszego terenu w obszar,
ktéry bedzie stanowit funkcjonalng catos¢ z przestrzenig muzeum. Nalezy zwroci¢ uwage, iz teren
nalezacy do muzeum Nomus to zaledwie ok. 109 m% Pozostata cze$¢ terenu przeznaczonego do
zagospodarowania, w tym szeroki cigg pieszy prowadzacy na schody muzeum, to teren naszej
inwestycji. Zgodnie z oczekiwaniami lokalnej spotecznosci zdecydowalismy sie zapewni¢ muzeum
nalezyty reprezentatywny charakter przestrzeni przed jego wejsciem. Trzeba jednak pamietac
o zapisach miejscowego planu i koniecznosci zachowania osi widokowej o okreslonej szerokosci,
ktéra uniemozliwia realizacje rekomendowanej wiekszej ilosci wysokich nasadzen.
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Dobér rozwigzanh czy gatunkdw rodzimych bedzie korespondowat z tym, co projektujemy na pozo-
statych terenach zielonych tj. samej inwestycji mieszkaniowej oraz Skwerze przy Placu Solidarnosci.

Droga prowadzaca od ul. Jaracza jako przedtuzenie ul. Robotniczej jest ciggiem pieszo-jezdnym,
0 uspokojonym ruchu kotowym, czemu stuzy dopuszczenie do przejazdu tylko ekip ratunkowych.
Jednakze, zgodnie z punktem powyzej, na ta chwile nie jest mozliwe wprowadzenie bezpiecz-
nego przejscia przez ul. Popietuszki. Zaproponowanym przez nas rozwigzaniem jest dodatkowy
chodnik oraz brama przy ul. Jaracza, ktore stanowig naturalny, logiczny i wygodny cigg komuni-
kacyjny prowadzacy do zrealizowanego i bezpiecznego przejscia dla pieszych na skrzyzowaniu
ul. Popietuszki z ul. Nowomiejska. Rozwigzanie to wprowadza tez zycie do wnetrza realizowane-
go przez nas kwartatu, z dostepem do zlokalizowanych w nim ustug. Co wiecej, to wtasnie ten
kierunek jest i pozostanie istotnym elementem komunikacji z ul. Narzedziowcow, prowadzac do
przysztych terendw urzadzanych przez spotki SCG i Stocznia Cesarska. Nalezy mie¢ tez na uwa-
dze, ze zaprojektowane ciggi komunikacyjne sg przyjazne zardwno pieszym, jak i rowerzystom.
Uwazamy, ze w tego rodzaju przestrzeniach nie ma koniecznosci wydzielania drogi rowerowej,
ktéra stanowitaby dodatkowa bariere w przestrzeni.

Uwaga dotyczaca miejsc postojowych

ODPOWIEDZ INWESTORA: realizujemy liczbe miejsc postojowych w zakresie wymaganym przez
Lokalne Standardy Urbanistyczne, zapewniajac, ze nasi klienci nie bedg musieli poszukiwa¢ miejsc
w najblizszej okolicy. Niezaleznie od tego realizujemy zgodnie z podpisang z Gming umowag dro-
gowa m.in. przebudowe ul. Jaracza, gdzie zlokalizujemy 10 ogdinodostepnych miejsc postojowych.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze jest to centrum miasta i dzielnica, ktora dopiero sie formuje
i na jej docelowy ksztatt musimy jeszcze troche poczekac. Istotnym, wrecz kluczowym elementem
bedzie tutaj planowana w przysztosci rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej, w tym tak wy-
czekiwany tramwaj. Wptynie to znaczaco na zmniejszenie zapotrzebowania na miejsca postojowe
oraz zmieni charakter dzielnicy na bliski idei miasta 15-minutowego.

Uwaga dotyczaca terendw zielonych i retencji

ODPOWIEDZ INWESTORA: w projekcie zdecydowaliémy sie na wprowadzenie maksymalnej ilo-
sci zieleni, a teren utwardzamy jedynie na obszarach wymagajacych budowy ciggéw komuni-
kacyjnych, w tym tak oczekiwanych chodnikéw. Z tego tez powodu staramy sie nie budowac
chodnikéw szerszych, niz wynika to obowigzujacych przepiséw. Wprowadzamy tez zieleh wysoka
wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe w postaci drzew rosngcych na gruncie, a tam, gdzie jest to
konieczne, drzew sadzonych w odpowiednio przygotowanych do tego celu nasypach na stropie
hali garazowej (z zastrzezeniem, Ze nie sg to donice, a wysokos¢ drzew nie bedzie mniejsza niz
4 m). Pewien przedsmak tego mozna zobaczy¢ na zrealizowanej juz czesci naszej inwestycji. Jesli
chodzi o retencje, to zapewniamy jg poprzez retencje na gruncie oraz na dachach w postaci mat
akumulacyjnych oraz przede wszystkim dzieki duzej ilosci zieleni na projektowanym terenie. Wiel-
kosci te sg znaczace i zgodne z wysokimi wymaganiami stawianymi nam przez Gdanskie Wody.
Projektowany udziat powierzchni biologicznie czynnej miesci sie w granicach przekraczajacych
20%, przy czym nalezy pamieta¢, ze tereny zielone, w tym urzadzone dachy zielone, stanowia
ponad 50% powierzchni terenu dziatki. Majac na uwadze fakt, ze jest to czes¢ srédmiescia miasta,
to bardzo wysoki wynik.
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5.1.3. Uwagi i zapytania dotyczace uktadu urbanistycznego, rozwiazan budowlanych
i architektonicznych

Uwaga dotyczaca nawigzania do historii miejsca

ODPOWIEDZ INWESTORA: szanujemy historie tego miejsca i jestesmy gotowi do wspotpracy
z lokalng spotecznoscia oraz Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw w celu wprowadzenia ele-
mentdw odnoszacych sie do przesztosci. Tak byto przy realizacji poprzednich etapdw i tak bedzie
rowniez teraz.

Ryc. 27. Drugie spotkanie otwarte z mieszkancami (fot. BAM)
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Obawa o poziom wod gruntowych oraz wptyw realizacji zabudowy na sasiednie budynki

ODPOWIEDZ INWESTORA: mamy petng $wiadomos$¢ trudnych warunkéw gruntowych i przy
wspotpracy z najlepszymi ekspertami w tej dziedzinie wypracowujemy rozwigzania bezpieczne
dla srodowiska, sasiedniej zabudowy oraz przysztych mieszkancow. Nalezy przy tym pamietac, ze
taki charakter maja tereny w catym pasie srodmiescia Gdanska i jest to zagadnienie juz dogtebnie
przeanalizowane przy wielu innych wczesniejszych inwestycjach. Przy zastosowaniu odpowiednigj
technologii wysoko$¢ budynku nie stanowi tu ograniczenia, powstaje on w zamknietej, szczelnej
obudowie wykopu i nie powoduje zwiekszenia zawilgocenia sasiednich budynkéw. Kwestia zacie-
niania réwniez nie powinna stanowi¢ tutaj przedmiotu obaw o wieksze zawilgocenie. Istotna jest
wiasciwa retencja i sposdb odprowadzenia wdd deszczowych. Przyczyny zawilgocenia istnieja-
cych budynkow moga byc¢ rozne i najczesciej wynikaja z uszkodzenia istniejgcego przy budynku
drenazu, uszkodzenia instalacji kanalizacji deszczowej budynku oraz ogdlnego ztego stanu izo-
lacji przeciwwodnej lub jej braku. Przywotane problemy, ktore ujawnity sie na poprzednim etapie
realizacji inwestycji, zostaty juz zdiagnozowane i stanowig usterke, ktora bedzie naprawiona, a
pojawiajace sie miejscowo zacieki pochodza z wod opadowych, nie gruntowych.

Uwagi dotyczace kubatury i wysokosci budynku w odniesieniu do sasiedniej zabudowy oraz
zwigzane z nastonecznieniem i wptywem na charakter miejsca

ODPOWIEDZ INWESTORA: projekt wielokrotnie juz ulegat kolejnym zmniejszeniom i modyfika-
cjom w trakcie uzgodnien z interesariuszami. Obecnie proponowana zmiana dotyczy wytgcznie
funkgji, zachowuje uzgodnione linie elewacji od strony ulic Nowomiejskiej i Jaracza oraz zacho-
wano niezmienione i uzgodnione wczesnigj linie elewacji i wysokosci, przy jednoczesnym znacza-
cym zmniejszeniu kubatury od wnetrza kwartatu. W wyniku dialogu spotecznego przywrécilismy
elewacjom pierwotng artykulacje i podziaty budynku biurowego, ktore zyskaty bardzo pozytywne
opinie. Ponadto wstuchujac sie w przedstawione podczas spotkan stuszne argumenty strony spo-
tecznej, zdecydowalismy sie na znaczace przeprojektowanie elewacji dwdch najnizszych kondy-
gnagji, co nadato bryle miejskiego charakteru, adekwatnego do miejsca.

Uwagi dotyczace charakteru architektury, bram i ustug

ODPOWIEDZ INWESTORA: charakter projektowanej zabudowy nawigzuje do historii tego miejsca,
w tym do kontekstu pietrzacych sie zurawi, a kiedys tez kadtubow statkow. Wysokosé zabudowy
dostosowano do poziomu, ktéry nie zaktoca sylwety miasta, co zostato poprzedzone analizami
pozytywnie zaopiniowanymi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. W toku prowadzo-
nego dialogu spotecznego zmienilismy wyraz architektoniczny elewacji oraz wprowadzilismy roz-
wigzania, ktore poprawiajg proporcje najnizszych kondygnacji, nadajac im bardziej srodmiejski
charakter. Z kolei wprowadzenie ustug oraz istotnego ciggu komunikacyjnego do wnetrza kwar-
tatu zmienito charakter tego miejsca, czyniac je bardziej dostepnym, publicznym. Dobrze przyjety
przez mieszkancéw pomyst na wejscie do kwartatu poprzez tukowa brame zostat powielony,
co podniosto range nowego ciggu komunikacyjnego, ktére stanowi istotng, zapraszajacg czesc.
Biorac pod uwage argumenty strony spotecznej, juz po zakonczeniu formalnej czesci Gdanskiego
Dialogu Spotecznego zdecydowalismy sie jeszcze bardziej podkresli¢ otwarty charakter projek-
towanych bram: zaktadamy wykonczenie btyszczacym, rozswietlonym za dnia i po zmroku meta-
lowym poszyciem w kolorze ztota/ mosigdzu. Bramy nigdy nie beda ciemnymi, niebezpiecznymi
zautkami. Zaktadamy z nich dostep do budynku i ustug oraz co istotne, chcemy by byty prze-
strzenig otwartg na sztuke i historie. Bedzie to takze wyjgtkowe miejsce na prezentacje inicjatyw
lokalnej spotecznosci, artystow, historykow.
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5.1.4. Uwagi i zapytania dotyczace zmiany funkcji na mieszkaniowa

Obawy zwigzane ze zwiekszong liczbg mieszkan

ODPOWIEDZ INWESTORA: uwazamy, ze wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jest rozwigzaniem
znacznie mniej obcigzajgcym ten obszar turystyka niz wprowadzenie dopuszczonej miejscowym pla-
nem funkgji ustugowej w postaci hotelu czy tez budynku ustugowego z lokalami przeznaczonymi na
wynajem krétkoterminowy. Co wiecej, wielko$¢ mieszkan nie bedzie zachecata do przeznaczenia ich
na ten cel. Nie nalezy sie rowniez obawia¢, ze duze mieszkania moga by¢ dzielone, poniewaz nie po-
zwala na to uktad instalacji wewnetrznych w budynku oraz obowigzujacy bilans miejsc postojowych.

Obawy zwigzane z najmem krétkoterminowym

ODPOWIEDZ INWESTORA: skuteczne ograniczenia najmu krétkoterminowego moga i powinny
zosta¢ wprowadzone poprzez zmiany w legislagji. Inwestor nie ma wptywu na pozniejsze prze-
znaczenie lokalu przez jego wiasciciela, a proponowane zapisy w umowach z klientami w ocenie
m.in. UOKIK nie sg zgodne z prawem. Prawdopodobnie deweloperzy beda sie wycofywali z tego
rodzaju praktyk. Nalezy pamietac, ze jest to dzielnica, ktéra dopiero sie rodzi i na jej docelowy
ksztatt musimy wszyscy jeszcze troche poczekad. Istotnym, a wrecz kluczowym elementem be-
dzie tutaj planowana w przysztosci rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej, w tym realizacja
tak wyczekiwanego tramwaju oraz budowana przez nas szkota. Sg to czynniki, ktore zacheca do
trwatego zasiedlania tego terenu, skutecznie ograniczajac potencjalny najem krotkoterminowy.

Obawy zwigzane ze rosngcym obcigzeniem ruchem samochodowym w stosunku do po-
przedniego projektu (budynku biurowego)

ODPOWIEDZ INWESTORA: wykonane analizy ruchu potwierdzajg, ze zmiana funkcji nie wptynie
niekorzystnie na obcigzenie komunikacyjne, co wynika z rownomiernego (w poréwnaniu do bu-
dynku biurowego) roztozenia w czasie ruchu.

Preferowanie przez mieszkancéw funkgji biurowej jako bufora miedzy zabudowa mieszka-
niowa a strefa rozrywki i kultury

ODPOWIEDZ INWESTORA: zatozenie, ze budynek biurowy stanowitby bufor miedzy przestrzenia
artystyczno-rozrywkowa a mieszkaniowa jest btedne. Od samego poczatku to budynek miesz-
kalny, stanowigcy pierwszy etap inwestycji Zurawie, znajdowat sie w bezposrednim sgsiedztwie
przestrzeni generujacej uciazliwy hatas. Projektowany na obecnym etapie budynek znajduje sie
natomiast w przestrzeni pomiedzy ECS, biurowcem RWS i muzeum Nomus. To historyczna za-
budowa mieszkaniowa oddziela go od wspomnianej przestrzeni artystyczno-rozrywkowej. Biorac
pod uwage najblizsze sasiedztwo naszej inwestycji, z catg pewnoscig mozemy powiedzie¢, ze
mamy tu do czynienia z projektem typu tzw. mixed-use.

5.2. Inwestycje towarzyszace

5.2.1. Budowa nowej szkoty podstawowej przy ul. Rybaki Gorne

Uwagi podwazajace sens budowy nowej szkoty w miejscu, w ktérym dominuja lokale miesz-
kalne przeznaczone na najem krétkoterminowy

ODPOWIEDZ INWESTORA: whasnie dlatego, ze jestesmy przekonani, iz wspétrealizujemy dzielni-
ce miasta, ktéra bedzie stuzyta mieszkancom, a nie gtéwnie turystom, uwazamy, ze szkota obok
rozbudowy komunikacji miejskiej jest kluczowym motorem zachecajagcym do osiedlania sig tutaj
na state. Dopiero wéwczas zaczng powstawac postulowane zwykte piekarnie czy ,warzywniaki”.
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Uwagi podwazajace sens budowy nowej szkoty wobec licznych potrzeb inwestycyjnych oko-
licznych placéwek edukacyjnych

ODPOWIEDZ INWESTORA: remont sasiednich placéwek zamiast budowy nowej szkoty nie roz-
wigzuje wszystkich problemdw. Jest on oczywiscie konieczny, ale same szkoty w najblizszym oto-
czeniu osiggnety juz maksymalng zdolnos¢ przyjmowania kolejnych uczniow. Co wiecej, budowa
nowej szkoty wedtug wspotczesnych standardéw pozwoli odcigzy¢ pozostate placowki, zwtaszcza
zapewniajgc mozliwos¢ ksztatcenia dzieciom o specjalnych potrzebach.

Uwagi dotyczace dodatkowych funkgji petnionych przez szkote oraz zapewnienia wiekszej
liczby miejsc postojowych

ODPOWIEDZ INWESTORA: zakres przekazanego nam do realizacji | etapu szkoty podstawowej
nie pozwala nam decydowac o jej pdzniejszym przeznaczeniu. Te kwestie bedzie regulowata
Gmina oraz kierownictwo samej placowki. Niemniej jednak sam projekt nie wyklucza korzysta-
nia z obiektu przez lokalng spotecznos¢ w formie dodatkowych zaje¢, dostepu do biblioteki itd.
W szkole przewiduje sie realizacje zaplecza sportowego, ktoére po godzinach funkcjonowania
bedzie stuzyto lokalnej spotecznosci. Jednak z uwagi na gigantyczne koszty catego przedsiewzie-
cia wspdlnie z inwestorem projektu Doki V mozemy zrealizowac tylko | kluczowy etap. Kolejny Il
etap, na ktéry przewidziana jest rezerwa, bedzie realizowata Gmina oraz by¢ moze inni przyszli
inwestorzy. Projektowany parking ma maksymalna dopuszczong miejscowym planem wielkos¢.
Pomyst na lokalizacje dodatkowych miejsc na ul. Podstocznej jest dobry, ale znajduje sie poza
zakresem naszego udziatu w inwestycji.

5.2.2. Budowa parku linearnego - czesci wzdtuz ul. Popietuszki
Uwaga dotyczaca ksztattu parku

ODPOWIEDZ INWESTORA: forma pasa zieleni i odsuniecie szkoty od ulicy wynikaja z wytycznych
miejscowego planu. Jednakze nie uwazamy, aby budynek o tym charakterze musiat koniecznie
realizowaé zabudowe pierzejowa. Pomijajac uzasadniony aspekt stworzenia buforu w szczegdl-
nosci od ul. Popietuszki w jej przysztym ksztatcie, taka forma przestrzeni podkresla odrebnosé¢
tego zatozenia i jego wyjatkowa funkgje.

Uwaga dotyczaca funkgji parku, matej architektury i doboru roslinnosci

ODPOWIEDZ INWESTORA: docelowy ksztatt parku jest jeszcze przedmiotem prac projektowych.
Niemniej jednak zgodnie z nadrzedng dla strony spotecznej, Gminy i dla nas filozofig bedziemy
siegac¢ po gatunki roslin rodzimych w ich réznych odmianach. Pojawi sie réwniez mata architek-
tura oraz otwarta przestrzen pozwalajace na relaks czy prowadzenie zaje¢ na Swiezym powie-
trzu. Zaktadamy realizacje ciagu pieszego prowadzacego w kierunku Martwej Wisty, ale docelowy
trakt, podobnie jak $ciezka rowerowa bedaca czescig ul. Popietuszki w jej docelowym ksztatcie.

5.2.3. Rewaloryzacja czesci Parku Steffensow - etap Il

Uwaga dotyczaca wprowadzenia identyfikacji drzew oraz postawienia tablicy informujacej
o historii parku

ODPOWIEDZ INWESTORA: niektére okazy drzew s juz oznaczone jako pomniki przyrody. Moze-
my dodac rowniez tabliczki z nazwami co ciekawszych gatunkow wystepujacych w parku. Nowa
tabliczka z informacjg na temat historii parku bedzie znajdowata sie przy wejsciu do niego, lecz
na obszarze rewaloryzowanym przez innego inwestora.
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Uwaga dotyczaca wprowadzenia systemow nawadniajacych, ktére umozliwig wtasciwa pie-
legnacje zieleni w kolejnych latach

ODPOWIEDZ INWESTORA: projekt budowlany bedzie uwzgledniat punkty poboru wody dla pra-
cownikow zajmujacych sie pielegnacjg parku.

Uwaga dotyczaca zakresu rewaloryzacji w $ladzie przebiegu alejek (nie w potowie polanek),
tak zeby powstaty kompletnie zagospodarowane przestrzenie

ODPOWIEDZ INWESTORA: kazdy wyodrebniony obszar opracowania rewaloryzacji parku wykonuje
jedno biuro projektowe, ktdre $cisle wspotpracuje z inwestorami, dzieki czemu projekt parku zachowuje
ciggtosc i spojnosc zagospodarowania terenu. Jezeli nastepne etapy rewaloryzadji parku beda wykony-
wane przez inng pracownie, projektanci dostang Sciste wytyczne dotyczace wykonania koncepdji.

Uwaga dotyczaca przestrzeni zachecajacej do aktywnosci fizycznej: realizacja np. toru na
rolki/wrotki, Sciezki rowerowej, poprawa nawierzchni parku, gtéwne Sciezki powinny by¢
wygodne dla oséb z niepetnosprawnoscia (utwardzone), pozostate mineralne

ODPOWIEDZ INWESTORA: utwardzona, porzadna éciezka dla ruchu kotowego, np. dla rowerdw,
wrotek czy hulajnog, bedzie przebiegac poza terenem parku, wzdtuz ul. Kolejowej (tzw. Ekostra-
da) i nie znajduje sie w zakresie realizowanym przez YIT. Wewnatrz parku nie przewiduje sie tras
.szybkich” ze wzgledu na historyczny i wyciszony charakter tego obszaru. Projekt zaktada naprawe
wszystkich nawierzchni w parku, a $ciezki zaprojektowane sg z wysokiej jakosci nawierzchni zwi-
rowo-gliniastych, ktérych podbudowy i wierzchnia warstwa sg porzadnie utwardzone. Poprawnie
wykonane nawierzchnie mineralne jak najbardziej wpisuja sie w idee projektowania uniwersalne-
go i nie stanowig problemu w poruszaniu sie na wézku. Rozwiewajgc obawy co do jakosci wy-
konania nawierzchni: wymiana sciezek lezy w gestii inwestora prywatnego. Dzigki zapewnionym
w umowie z podwykonawcami gwarancjom bedzie mozna fatwiej i efektywniej wyegzekwowac
naprawy szkod przy wykryciu ewentualnych btedéw wykonawczych badz uszkodzen.

Uwaga dotyczaca zindywidualizowanego zaprojektowania terenu rekreacji dla dzieci — nie-
wielkiego, szanujgcego istniejacy starodrzew, z wykorzystaniem materiatdw naturalnych,
z infrastruktura sportowa i np. miniboiskiem oraz miejscem do ¢wiczen, zewnetrzna sitow-
nia, miejscem na sport, wybiegiem dla pséw, miejscem na piknik, miniscena. Prosba o wy-
miane matej architektury

ODPOWIEDZ INWESTORA: park w obecnej formie, mimo zaniedbania, cieszy sie duzym uzna-
niem uzytkownikéw. Wielu z nich wyraza obawe, iz zatraci swoj unikatowy charakter, jesli teren
zostanie wypetniony zbyt duzg iloscig matej architektury czy urzadzen rekreacyjnych. Ze wzgledu
na fakt, iz Park Steffensow jest parkiem historycznym, musimy dazy¢ do przywrdcenia go do sta-
nu $wietnosci i wygodnego uzytkowania przez mieszkancéw okolicy, ale z poszanowaniem jego
pierwotnego charakteru i historii oraz zgodnie ze sztuka konserwatorskg. Niemniej jednak kon-
cepcja przewiduje wyznaczenie matego terenu rekreacji, gdzie moga znalez¢ sie réznego rodzaju
gry terenowe badz urzadzenia do zabawy i ¢wiczen na swiezym powietrzu. Znajduje sie on w naj-
mniej historycznej czesci Parku Steffensow, tj. we fragmencie terenu ograniczonego ul. Kolejowa,
aleja Zwyciestwa i ul. Popietuszki. Niewykluczone, iz podczas nastepnych prac projektowych nad
pdtnocng czescig Parku Steffenséw znajdzie sie miejsce na matg scene, boisko badz wybieg dla
psow, jednak to wymaga koniecznej konsultacji z konserwatorem zabytkéw.

Co sie tyczy miejsc piknikowych, zostaty one przewidziane zaréwno na tym terenie projektowym,
jak i w czesci parku blizej ktadki SKM. Wymiana tawek oraz smietnikdw réwniez jest przewidziana
w projekcie.
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Uwaga dotyczaca poszanowania istniejacej cennej zieleni, zadbanie o systemy korzeniowe
roslin, dosadzenie drzew, stworzenie bariery od gtéwnego ciagu komunikacyjnego

ODPOWIEDZ INWESTORA: dla projektantéw kwestig kluczowsa jest poszanowanie cennego drze-
wostanu Parku Steffenséw, w zwigzku z tym wszelkie prace budowlane sg ograniczane wokot
starodrzewu do minimum. Dosadzenia drzew beda wystepowac w kazdej rewaloryzowanej czesci
parku, a ich liczba jest dostosowana do warunkow zastatych. Nowe drzewa nalezy dosadzac w taki
sposob, aby nie zaszkodzi¢ systemowi korzeniowemu oraz nie zniszczy¢ historycznej kompozydji
przestrzennej, pol widokowych itd. Projekt przewiduje dosadzenie drzew na skarpie wzdtuz alei
Zwyciestwa wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe, dodatkowo nasadzenia skarpy beda wzboga-
cone o rabaty z krzewow wysokich i sredniowysokich. Takie rozwigzanie nie zniweluje zupetnie
problemu hatasu dobiegajacego z ruchliwej ulicy, uzyskamy jednak solidng, zielong bariere, ktora
zastoni nam ewentualny widok na gtéwny ciagg komunikacyjny.

Uwaga dotyczaca odpowiedniego dobrania oswietlenia — rozréznienie, gdzie priorytetem
jest cztowiek, na drogach komunikacji, a gdzie przyroda, pozostawienie przestrzeni kom-
fortowej dla zwierzat, niezanieczyszczanie wszystkiego Swiattem, zréznicowanie rozwigzan

ODPOWIEDZ INWESTORA: poprzednie wersje koncepcji rewaloryzacji zaktadaty zréznicowanie
wysokosci oswietlenia: gtéwne arterie komunikacyjne miaty by¢ oswietlone oprawami wysokimi,
pozostate niskimi do wysokosci 1T m z matym natezeniem swiatta. Gdanski Zarzad Drég i Zieleni
nie zgadza sie na powyzsze rozwigzanie i nakazuje projektowanie wytgcznie wysokich opraw. Ich
obecna liczba jest dobrana tak, aby mozna byto bezpiecznie spacerowac po parku, a jednocze-
$nie go nie przeswietlic.

5.2.4. Realizacja skweru przy Placu Solidarnosci

Uwaga dotyczaca formy geometrycznej nasadzen i doboru roslin

ODPOWIEDZ INWESTORA: w toku dialogu spotecznego do wspdtpracy przy projektowaniu tego
obszaru zaprosilismy przedstawicieli lokalnej spotecznosci. Juz po zakohczeniu jego formalnej
czesci, mielismy okazje dwukrotnie spotkac sie w celu omdwienia oczekiwanych zmian i biorac
pod uwage przekazane nam rekomendacje, tworzymy przestrzen, ktéra, mamy nadzieje, bedzie
spetniata oczekiwania wszystkich stron. Jedno z zainicjowanych przez nas spotkan odbyto sie tez
przy udziale przedstawicieli GZDiZ, na ktérym udato sie wypracowac kompromis w zakresie moz-
liwych do wprowadzenia zmian, stanowiagcych kluczowe dla nas wytyczne. Bazujac na nich, nowa,
odmieniona forma geometryczna, jakg chcemy docelowo realizowal, bedzie odpowiadata tej
przewidzianej w nagrodzonej pracy konkursowej autorstwa pracowni APA Wojciechowski. Dobor
rozwigzan czy gatunkéw rodzimych bedzie korespondowat z tym, co projektujemy na pozosta-
tych terenach zielonych tj. sama inwestycjg mieszkaniowa oraz ze skwerem przy muzeum Nomus.

Uwaga dotyczaca wyboru miejsca i planowanej funkgji

ODPOWIEDZ INWESTORA: nie mielismy wptywu na wybdr miejsca, a z informacji posiadanych
przez nas wynika, ze w najblizszym otoczeniu ECS nie ma wolnej przestrzeni nalezacej do Gminy,
na ktérej mozna bytoby urzadzi¢ tereny zielone. Funkcja dla tego obszaru wynika zapisow mpzp
i nie przewiduje sie tutaj jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej w formie proponowanej w uwagach
(muszli koncertowej czy kawiarni). Inwestujemy w urzadzanie zieleni, gdyz jest to przestrzen de-
ficytowa w centrum Gdanska, i robimy to zgodnie z oczekiwaniami wiekszosci mieszkancow, co
potwierdzajg przekazane nam uwagi.
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Odpowiedzi na wnioski, postulatyi uwagi partycypantéw

5.2.5. Realizacja skweru przy muzeum Nomus - inwestycja dodatkowa

Uwaga dotyczaca charakteru funkgcji i miejsca

ODPOWIEDZ INWESTORA: w toku dialogu spotecznego do wspdtpracy przy projektowaniu ob-
szaru przed muzeum Nomus zaprosilismy przedstawicieli lokalnej spotecznosci i biorac pod uwa-
ge przekazane nam rekomendacje, tworzymy przestrzen, ktéra, mamy nadzieje, bedzie spetniata
oczekiwania wszystkich stron. Zdecydowalismy sie wigczy¢ cze$é naszego terenu w obszar, ktéry
bedzie stanowit funkcjonalng catos¢ z przestrzenia muzeum.

Uwaga dotyczaca wielkosci przedsiewziecia oraz rodzaju i wielkosci nasadzen

ODPOWIEDZ INWESTORA: teren Nomus to tylko ok. 109 m? reszta zagospodarowania, w tym
szeroki cigg pieszy prowadzacy na schody muzeum, to teren naszej inwestycji. Zgodnie z oczeki-
waniami lokalnej spotecznosci zdecydowalismy sie zapewni¢ muzeum stosowny charakter prze-
strzeni przed jego wejsciem. Trzeba jednak pamietac o zapisach miejscowego planu i o koniecz-
nosci zachowania osi widokowej o okreslonej szerokosci, ktora uniemozliwia realizacje rekomen-
dowanej wigkszej ilosci wysokich nasadzen. Dobor rozwiazan czy gatunkow rodzimych bedzie
korespondowat z tym, co projektujemy na pozostatych terenach zielonych, tj. z sama inwestycja
mieszkaniowg oraz skwerem przy Placu Solidarnosci.

5.3. Kwestie do rozwiazania w dalszych krokach - przez innych
inwestorow lub przez miasto. Przyktady wyzwan i mozliwosci

Konkretne problemy (np. zwigzane z infrastrukturg, politykg przestrzenna) i proponowane roz-
wigzania:

— deficyt zieleni i terendw rekreacyjnych — nalezy przewidzie¢ i zaprojektowac z wieksza dba-
toscia tereny zielone i rekreacyjne, zarébwno ogoélnodostepne, jak i te towarzyszace poszcze-
golnym inwestycjom na terenie Mtodego Miasta z uwagi na deficyt terendw zielonych w tej
czesci miasta,

— problemy parkingowe — konieczne jest poszukiwanie skutecznych rozwigzan i systemow
parkingowych dla mieszkancéw i uzytkownikéw tego terenu, w tym kontrola respektowania
zasad wynikajacych z polityki parkingowej miasta przez odpowiednie stuzby,

— dostepnos¢ do komunikacji zbiorowej — oczekuje sie poprawy obstugi dzielnicy komunikacja
zbiorows,

— jakos¢ przestrzeni publicznych i system ciggow pieszych — przestrzenie publiczne i ogdl-
nodostepne wymagaja szczegodlnej dbatosci na etapie ich planowania i projektowania oraz
uwzglednienia ruchu pieszego jako priorytetowego,

— budowanie silnej i zaangazowanej spotecznosci lokalnej — nalezy przewidziec istnienie miejsc
stuzacych integracji i aktywnosci mieszkancéw,

— najem krétkoterminowy — oczekuje sie rozwigzania problemu ucigzliwego dla statych miesz-
kancéw wynajmu krétkoterminowego; potrzeba szukania réznych rozwigzan prawnych i or-
ganizacyjnych, ktére tgcznie moga okazac sie skuteczne,

— kontynuacja dialogu — wtaczanie lokalnej spotecznosci w procesy projektowe, kontynuowanie
dialogu z mieszkancami i interesariuszami.
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ogu Spotecznego w odniesieniu
rojektowanej inwestycji

6.1. Zakres procesu partycypacyjnego

Cel: szerokie poinformowanie mieszkancow i interesariuszy o procedurze ULIM, planowanej in-
westycji mieszkaniowo-ustugowej oraz o inwestycjach towarzyszacych, a takze zebranie informa-
gji zwrotnej na temat odbioru tych inwestycji przez mieszkancow i ich faktycznych potrzeb.

Formy konsultacji: spotkania otwarte, ankiety internetowe, uwagi i wnioski sktadane mailowo
i pisemnie.

Liczba uczestnikow: szacuje sie, ze taczna liczba uczestnikéw Gdanskiego Dialogu Spotecznego
to ponad 60 osdb, przy czym:

— ok. 50 oséb uczestniczyto w pierwszym spotkaniu informacyjnym, ok. 40 oséb w drugim
spotkaniu podsumowujgcym wyniki ankiety,

— 40 os6b wzieto udziat w badaniu ankietowym,

— droga mailowa wptynety facznie 3 maile, w tym 1 oswiadczenie rady dzielnicy i jeden z maili
poparty byt gtosami 46 osdb,

— 1uwaga wplyneta pisemnie podpisana przez 53 osoby.

Kluczowe zagadnienia poruszane podczas procesu partycypacyjnego: wizja rozwoju dzielni-
cy, architektura i urbanistyka zatozenia, komunikacja i dostepno$¢ transportowa, infrastruktura
ustugowa i spoteczna, edukacja, przestrzenie publiczne, zieleh ogdlnodostepna, rekreacja i sport,
zmiany klimatyczne, najem krotkoterminowy.

6.2. Gtowne wyniki procesu partycypacyjnego

Inwestycja gtébwna mieszkaniowo-ustugowa: ogdélny odbidr inwestycji Zurawie wsréd
ankietowanych jest negatywny. Cze$¢ mieszkancow wyrazata swoéj sprzeciw wobec zmiany
funkcji z biurowej na mieszkalna, wskazujac na ztamanie ustalen mpzp i wieloletnich konsultagji
zwigzanych z rozwojem Mtodego Miasta jako dzielnicy o charakterze wielofunkcyjnym, cho¢ byty
tez gtosy, ze ten kierunek zmian jest wtasciwy. Ankietowani obawiaja sie zabudowy mieszkaniowe;j
przeznaczonej gtéwnie pod najem krétkoterminowy, co ich zdaniem negatywnie wptynie na
komfort zycia, bezpieczenstwo i spdjnos¢ lokalnej spotecznosci. Krytykowano skale zabudowy —
oceniono j3 jako przyttaczajaca, zbyt wysoka, nieprzystajacg do sasiedniej zabudowy historyczne;j,
zabierajgca dostep do Swiatta i przewiewu. Powtarzajgcym sie postulatem byto ograniczenie
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wysokosci do 4-5 kondygnacji. Wielu respondentdw zgtaszato brak wystarczajgcej liczby miejsc
parkingowych i chodnikoéw, niedobor przestrzeni zielonych oraz stabe potaczenia piesze i rowerowe
z otoczeniem, szczegolnie z ul. Jaracza, Popietuszki i terenami postoczniowymi. Wskazywano tez
na konieczno$¢ uwzglednienia probleméw z wodami gruntowymi oraz potrzebe lokalizacji ustug
dla mieszkancéw (sitowni, duzego sklepu spozywczego, placu zabaw). Krytykowano estetyke,
funkcjonalnos¢ i niespdjnos¢ wizualizacji projektu, apelujac o wiekszag dbatosc o jakosé przestrzeni
publicznych. Z kolei zwolennicy tej inwestycji nie uzasadniali swoich ocen, zazwyczaj nie mieli
takze uwag do przedstawionej koncepcji zabudowy.

Budowa szkoty: opinie osob bioracych udziat w dialogu na temat realizacji nowej szkoty w tej
lokalizacji byty podzielone. Zgtoszone uwagi mieszkancow wskazujg na watpliwosci co do
celowosci i formy realizacji szkoty przy ul. Rybaki Gorne. Krytyka koncentruje sie na nieadekwatnej
zdaniem czesci ankietowanych lokalizacji, niewtasciwej urbanistyce, braku realnych potrzeb
edukacyjnych w tej czesci miasta oraz na niewystarczajacej funkcjonalnosci projektowanego
obiektu. Czes¢ mieszkancédw zwraca réwniez uwage na problemy z organizacja przestrzeni
publicznej i zieleni oraz na konieczno$¢ zapewnienia lepszej dostepnosci komunikacyjnej. Gtosy
pozytywne dotyczyty przede wszystkim zauwazonej przez czes¢ mieszkancow szansy na mozliwosé
korzystania z placowki i jej zaplecza sportowego réowniez po godzinach funkcjonowania szkoty.
Pojawienie sie nowoczesnej placdwki edukacyjnej w tej lokalizacji moze tez okazac sie czynnikiem
przyciggajacym do tego miejsca nowych statych mieszkancéw — rodzin z dzie¢mi.

Budowa parku linearnego - czesci zlokalizowanej wzdtuz ul. Popietuszki: mieszkancy wyrazili
opinie, ze istnieje duze zapotrzebowanie na ogélnodostepng zielen publiczng w tej cze$ci miasta.
Zdecydowana wiekszos¢ ankietowanych ocenita pozytywnie projekt nowego parku w tej lokalizagji.
Spodobat sie rowniez pomyst, by park stanowit strefe buforowg miedzy szkota a potencjalnie
ucigzliwg ulica, choc byty tez gtosy, ktére nie popieraty takiego rozwigzania. Jednoczesnie wérod
opinii mieszkancdw powracato stanowisko, ze projekt parku linearnego jest niewystarczajacy pod
wzgledem skali, funkcjonalnosci i jakosci przestrzennej. Pojawity sie postulaty zmiany formuty na
bardziej zwarty, petnowartosciowy park, ktéry zapewni cien, funkcje rekreacyjne i ekologiczna
zielen. Krytykowano brak spdjnosci urbanistycznej oraz podziat odpowiedzialnosci miedzy
inwestoréw realizujgcych dwa etapy budowy parku.

Rewaloryzacja Parku Steffenséw - Il etap: zyskata poparcie wiekszosci osdb biorgcych udziat
w dialogu. Wsréd opinii mieszkancow pojawiaty sie jednak obawy dotyczace nadmiernie
inwazyjnego przeksztatcania Parku Steffenséw. Wskazano na potrzebe ochrony istniejacej zieleni,
ostroznego wprowadzania elementdw matej architektury, zrdznicowanego i ekologicznego
oswietlenia oraz tworzenia przestrzeni przyjaznych réznym grupom uzytkownikow. Czesc
gtosow podwazata sensownos¢ inwestycji w tym miejscu z uwagi na jej oddalenie od faktycznych
mieszkancdw nowej zabudowy.

Realizacja skweru przy Placu Solidarnosci: cho¢ potrzeba zadbania o przestrzenie publiczne
znalazta wyraz w opinii wiekszosci ankietowanych, to zaproponowany projekt skweru przy Placu
Solidarnosci zostat krytycznie oceniony przez wigkszo$¢ mieszkancédw. Gtowne zarzuty dotyczyty
braku spojnosci z symbolicznym charakterem miejsca, nieadekwatnego doboru form i roslinnosci
oraz braku realnej wartosci uzytkowej. Wielu respondentéw postulowato odrzucenie projektu
w obecnej formie i opracowanie szerszej strategii spdjnej dla catego otoczenia Placu Solidarnosci.
Alternatywnie proponowano inne rozwiazania dla terenu, np. park dla psow, zielen retencyjna,
miejsca spotkan, czy przestrzen kulturalng. Czes¢ ankietowanych obawiata sie wysokich kosztéw
realizacji projektu.
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Realizacja skweru przy muzeum Nomus: podobnie jak w ocenie skweru przy Placu Solidarno-
sci, mieszkancy byli zgodni, iz inwestycja w przestrzenie publiczne i zielen jest pozadana, jednak
sam projekt nie znalazt aprobaty wiekszosci ankietowanych. Gtéwne zastrzezenia dotyczyty: nie-
dostosowania skali i funkcji do rangi lokalizacji, braku powigzania z sasiednimi przestrzeniami,
nieczytelnego i niefunkcjonalnego uktadu przestrzennego, przypadkowego doboru roslin i bra-
ku spojnosci z polityka zieleni miejskiej oraz tozsamoscig muzeum. Mieszkancy postulowali, aby
przestrzen ta petnita realng, spdjng funkcje publiczng, wspdtgrajaca z kulturg, historig i codzien-
nymi potrzebami uzytkownikow.

6.3. Zmiany wprowadzone w projektach w wyniku uwzglednienia
uwag i wnioskow mieszkancow i interesariuszy Gdanskiego
Dialogu Spotecznego

Cofniecie elewacji na poziomie dwoch pierwszych kondygnacji. Poprzez zmodyfikowanie
uktadu loggii oraz cofniecie pietra nad ustugami, zmianie ulegta forma dwdch pierwszych kon-
dygnagji budynku, ktéra otrzymata bardziej miejski charakter. W czesci budynku od strony ul.
Nowomiejskiej, w jego wschodnim krancu, poprzez wycofanie elewacji, wprowadzono narozne
wejscie do ustug.

Zmiana kolorystyki elewacji z pierwotnie szaro-bezowej cegty na kolor naturalnej ciemniejszej
czerwonej ceramiki zaproponowana przez inwestora. Zmienione zostaty rbwniez materiaty zasto-
sowane w detalach architektonicznych z ptyt fasadowych na kolor naturalnego aluminium.

Zmiana podziatow elewacji w celu poprawy estetyki i nadania bardziej reprezentacyjnego cha-
rakteru budynku. Wrécono do artykulacji elewacji, ktorg zastosowano w pierwotnie zaprojekto-
wanym w tym miejscu budynku biurowym.

Modyfikacja i rozjasnienie pasazy — przejscia bramne pod budynkiem na gtéwnych ciggach
pieszych zmodyfikowano tak, by stworzy¢ bardziej przyjazna, jasng i zachecajaca dla pieszych
przestrzen pasazy.

Potwierdzenie przez Inwestora, ze w zastosowanych detalach architektonicznych i rozwigzaniach
z zakresu matej architektury znajda sie nawiazania do historii miejsca, na ktérym zlokalizowa-
na jest inwestycja mieszkaniowa.

Przed gtdbwng brama prowadzaca na teren inwestycji od strony budynku Europejskiego Centrum
Solidarnosci powstanie nowa przestrzen ogoélnodostepna w formie placu. Reprezentacyjny
charakter tego miejsca podniesie jego range w strukturze przestrzeni publicznych, a takze stwo-
rzy przyjazna przestrzen zachecajaca przechodniéw do zatrzymania sie, odpoczynku i kontem-
placji otoczenia.

Modyfikacja projektu strefy wejsciowej do muzeum oraz jej rozszerzenie o czes¢ terenu zie-
lonego przynalezacego do inwestycji Zurawie w celu stworzenia bardziej reprezentacyjnego cha-
rakteru i podniesienia rangi tej przestrzeni.

Ponadto inwestor YIT wyszedt z propozycjg do mieszkancow i lokalnej grupy interesariuszy dal-
szego wspoélnego namystu nad dwoma skwerami (przy Placu Solidarnosci i muzeum Nomus).
Do czasu powstania niniejszego raportu z inicjatywy inwestora — YIT Zurawie — odbyto sie kilka
kolejnych spotkan z grupg interesariuszy majacych na celu wspdlne wypracowanie koncepcji za-
gospodarowania obu przestrzeni z uwzglednieniem oczekiwan lokalnej spotecznosci.
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Podsumowanie wynikow Gdariskiego Dialogu Spotecznego w odniesieniu do projektowanej inwestycji

Dopracowanie projektu Il etapu parku linearnego wzdtuz ul. Popietuszki z czeSciowym uwzgled-
nieniem uwag i propozycji sformutowanych przez mieszkancéw.
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Ryc. 28. Zmiany w projekcie inwestycji mieszkaniowo-ustugowej wprowadzone w wyniku przeprowadzonego dialogu.
Po lewej stronie — rozwigzanie pierwotne, po prawej — po wprowadzonych modyfikacjach (mat. inwestora)
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Zurawie | Raport z przebiegu Gdariskiego Dialogu Spotecznego w ramach procedury ULIM

Ryc. 29. Zmiany w projekcie inwestycji mieszkaniowo-ustugowej wprowadzone w wyniku przeprowadzonego dialogu.
Po lewej stronie — rozwigzanie pierwotne, po prawej — po wprowadzonych modyfikacjach (mat. inwestora)

Ryc. 30. Spotkanie zorganizowane z inicjatywy inwestora po zakonczeniu spotkan otwartych w ramach Gdanskiego

Dialogu Spotecznego (fot. BAM)
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Podsumowanie wynikow Gdariskiego Dialogu Spotecznego w odniesieniu do projektowanej inwestycji
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Ryc. 31. Projekt zagospodarowania terenu skweru przed muzeum Nomus — propozycja sprzed dialogu z mieszkan-
cami (mat. inwestora)
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Ryc. 32. Zmiany w projekcie zagospodarowania terenu skweru przed muzeum Nomus wprowadzone w wyniku prze-
prowadzonego dialogu i dalszych spotkah z mieszkancami (mat. inwestora)
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Zurawie | Raport z przebiegu Gdariskiego Dialogu Spotecznego w ramach procedury ULIM
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Ryc. 33. Projekt zagospodarowania terenu skweru przy Placu Solidarnosci — propozycja sprzed dialogu z mieszkanca-
mi (mat. inwestora)
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Ryc. 34. Zmiany w projekcie zagospodarowania terenu skweru przy Placu Solidarnosci wprowadzone w wyniku prze-
prowadzonego dialogu i dalszych spotkah z mieszkancami (mat. inwestora)
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Podsumowanie wynikéw Gdariskiego Dialogu Spotecznego w odniesieniu do projektowanej inwestycji

Ryc. 35. Projekt zagospodarowania terenu Il etapu parku linearnego wzdtuz ul. Popietuszki — propozycja sprzed dia-
logu z mieszkaficami (mat. inwestora)
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Ryc. 36. Zmiany w projekcie zagospodarowania terenu Il etapu parku linearnego wzdtuz ul. Popietuszki wprowadzone
w wyniku przeprowadzonego dialogu i dalszych spotkan z mieszkafhcami (mat. inwestora)
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omendacje i propozycje dalszych
jatan

Na bazie przeprowadzonego procesu sformutowano zalecenia dla inwestora i wtadz miasta, naj-

wazniejsze z nich to:

82

planowanie cato$ciowe — przestrzenie publiczne nalezy projektowac w sposdb spdjny i stra-
tegiczny z mysla o szerszym kontekscie,

wieksza ilos¢ i dbatos¢ o udziat terenéw zielonych i rekreacyjnych oraz zachowanie ziele-
ni zastanej, propozycja, by odcinek ul. Jaracza, ktéry ma zostac zrealizowany przez inwestora,
uwzgledniat rowniez zielen przyuliczng,

zabudowa w skali miejsca z uwzglednieniem pierzei miejskich i zréznicowanych form zabu-
dowy,

priorytet dla pieszych i rowerzystéw — sukcesywna poprawa dostepnosci, ciagtosci sieci
sciezek i tras oraz bezpieczenstwa pieszych i rowerzystow. Postulowano potrzebe zaprojek-
towania i realizacji ciggu pieszego wzdtuz ul. Popietuszki, najlepiej w ramach kompleksowej
przebudowy tego odcinka,

wieksza dbatos¢ o jakosc¢ projektowania — w dialogu z lokalnymi instytucjami i specjalistami,
z troska o estetyke, funkcjonalno$¢ i szacunek dla tozsamosci miejsca. Postulowano zmiany
projektowe w rozwigzaniu dojscia do muzeum Nomus, adekwatnie do rangi tego miejsca,

transparentny i realny proces dialogu spotecznego — zapewni¢ mieszkancom dostep do
rzetelnych informacji. Ponadto wnioski z dialogu powinny byc¢ realnie wdrazane.
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Rekomendacje dalszych dziatan

Planowanie cato$ciowe Dbato$¢ o udziat terenow
zielonych

Zabudowa w skali miejsca

Priorytet dla pieszych Wieksza dbatos¢ o jakosc
i rowerzystow projektowania

Transparentny i realny
proces dialogu

ZURAWIE

83



omendacje dla przysztych
esow dialogu spotecznego

Na bazie zebranych uwag i opinii oraz do$wiadczen samych organizatorow procesu sformuto-
wano szereg rekomendacji i refleksji dotyczacych sposobu organizacji i prowadzenia przysztych
proceséw dialogu spotecznego. Najwazniejsze z nich to:

84

wzmocnienie promocji procesu Gdanskiego Dialogu Spotecznego, aby dotrze¢ do mozliwie
jak najwiekszej liczby mieszkancow, réwniez tych, ktérzy sa mnigj styszani i mniej aktywni.
Szczegolnie pomocne w szerokim informowaniu mieszkancdw o procesie okazato sie wspar-
cie rady dzielnicy i dyrekgji lokalnej szkoty,

szerokie informowanie i edukowanie o umocowaniach prawnych i zasadach procedury ULIM
oraz postepowania poprzedzajacego sktadanie wnioskéw o ULIM, w tym Gdanskiego Dialogu
Spotecznego,

jasne przedstawianie korzysci wynikajgcych z inwestycji towarzyszacych dla lokalnej spotecz-
nosci,
uproszczenie jezyka formularzy, wzbogacenie ich o elementy graficzne utatwiajgce identyfika-

cje elementow poddawanych ocenie,

przygotowywanie spotkan z mieszkancami i interesariuszami na wysokim poziomie mery-
torycznym, ktory w zaleznosci od potrzeb zapewnia udziat w nich przedstawicieli instytugji,
wydziatow i jednostek miejskich, reprezentowanych rowniez w zespole roboczym do spraw
postepowania poprzedzajacego sktadanie wnioskéw o ULIM,

w szczegolnie trudnych dialogach zasadne wydaje sie skorzystanie ze wsparcia dodatkowych
zewnetrznych ekspertow, moderatorow, psychologow czy mediatorow,

gotowos¢ na modyfikacje planu Dialogu Spotecznego, w tym wprowadzenie dodatkowych
narzedzi partycypacyjnych.
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Rekomendacje dla przysztych proceséw dialogu spotecznego

Rekomendacje dalszych dziatan

Wzmocnienie promogji

procesu GDS

Jasne przedstawianie
korzysci wynikacjgcych
z inwestycji towarzyszacych

Wsparcie ekspertow
zewnetrznych

ZURAWIE

Uproszczenie jezyka

Informowanie o zasadach
procedury ULIM

Merytoryczne spotkania
Z mieszkancami
i interesariuszami

formularzy

Gotowos¢ na modyfikacje
planu Dialogu Spotecznego
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czniki

Dokumentacja

Prezentacje BAM i inwestora ze spotkan, nagrania ze spotkan otwartych, wyniki badania ankie-
towego, analiza wnioskow i uwag ztozonych korespondencyjnie i mailowo, dodatkowe materiaty
przekazane przez inwestora dostepne sa na stronie: https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-
-architekta-miasta/gdanski-dialog-spoleczny,a,270563 oraz w archiwum Biura Architekta Miasta.

. ZMIAMNA PRZESTRZENI PRZED . NOWY PLAC PRZED
MUZEUM NOMUS BRAMA WEJSCIOWA

Ryc. 38. Plan zagospodarowania inwestycji po wprowadzonych modyfikacjach (mat. inwestora)

Zgodnie z zatacznikiem do zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska nr 473/25 z dnia 18 marca
2025 r. druk niniejszego raportu (w tym pokrycie wszelkich kosztéw) zapewnit inwestor.
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