UCHWALA NR.......ccocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Radiowej i inwestycji towarzyszacych w miescie Gdansku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2025 r. poz. 1153), art. 7 ust. 4 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024r. poz. 195,
z 2025 r. poz. 527, 1077), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ushlugami i niezbedng infrastruktura towarzyszaca oraz domow
w zabudowie blizniaczej w Gdansku przy ulicy Radiowej, obejmujacej dziatki ewidencyjne
nr 267/53, 240/5, 137/2, 138/4 obrgb 0003, wskazanych we wniosku Domesta spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedziba przy ul. Budowlanych 68B, 80-298 Gdansk.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik Nr 1 do uchwaty - oznaczenie
obszarem, ograniczonym linig przerywana, opisanym literami: A1, A2, A3, A4, AS, A6, A7, A8, A9, A10,
All, A12, A13, Al4, A15, Al6, Al7, A18, A19, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29,
A30, A31, A32, A33, A34, Al.

3. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna 26 699 m?;
2) maksymalna 29 509 m?.
4. Okresla si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalna 521;
2) maksymalna 577.

5. W zakresie inwestycji na dziatalnos¢ handlowa lub uslugowa przeznaczono lokale w parterach
budynkow B1, B2, B3 (zlokalizowane wzdluz ulicy Radiowej oraz czgéci ulicy tzw. Nowej
Spadochroniarzy, oznaczone na str. 10 zatagcznika Nr 3 do uchwaty) oraz w budynku Centrum Aktywnosci
Lokalnej, o powierzchni 1590 m?, co stanowi 5% maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan.

6. Okresla si¢ nastepujace zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych oraz mieszkaniowo-ustugowych z
niezbedng infrastrukturg techniczng i garazami podziemnymi,

2) budowa uktadu komunikacyjnego oraz pieszego, wraz z przestrzenig rekreacyjng ogolnodostepna.
7. Okresla si¢ nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej projektowanej w ramach przebudowy ulicy Radiowej oraz
z istniejacej sieci wodociggowe]j zgodnie z technicznymi uwarunkowaniami budowy/przebudowy
miejskiej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych - do kanalizacji sanitarnej projektowanej w ramach przebudowy
ulicy Radiowej, do istniejacej kanalizacji sanitarnej zgodnie z technicznymi uwarunkowaniami
budowy/przebudowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) wody opadowe z obszaru inwestycji przewiduje si¢ zagospodarowaé na dziatce w postaci lokalnego
systemu retencyjnego z odprowadzeniem nadmiaru wod deszczowych do planowanej sieci kanalizacji
deszczowej W ulicy Radiowej 1 tzw. ulicy Nowej Spadochroniarzy.
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W ramach zagospodarowania zaprojektowano szczelne niecki retencyjne petnigce funkcje ogrodow
deszczowych oraz podziemne zbiorniki retencyjne w obrebie projektowanych ulic i ciagdw jezdnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna poprzez wlaczenie projektowanych budynkoéw do miejskiej sieci
cieplowniczej. Projektowane przylacze zostanie wykonane na podstawie warunkéw technicznych
wydanych przez Gdanskie Przedsigbiorstwo Energii Cieplnej. Przylacze doprowadzone zostanie do
weztéw cieplnych zlokalizowanych w pomieszczeniu technicznym na kondygnacji podziemnej
(budynki wielorodzinne) lub w parterach budynkéw jednorodzinnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wilaczenie do istniejgcej sieci elektroenergetycznej w pasie
ulicy Radiowej i okolicznych terenach na warunkach gestora sieci - ENERGA OPERATOR,
zaplanowano budowg kontenerowych stacji transformatorowych.

8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) zapotrzebowanie na wode: sredniodobowe 50,0 m3/dobg;
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: 4300 kW;
3) zapotrzebowanie na energie¢ cieplng: 2650 kW;
4) sposob odprowadzania $ciekow: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych w sposdb umozliwiajacy ich wsigkanie i zatrzymanie w miejscu
opadu przez:

a) obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,
¢) drenaze rozsaczajace,

d) zastosowanie  nawierzchni  przepuszczalnej/potprzepuszczalnej do  utwardzenia  ciggow
komunikacyjnych;

6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 882 miejsca dla samochodéw osobowych,
b) 467 miejsc dla rowerdéw;

7) sposoéb zagospodarowania odpaddéw: czasowe selektywne gromadzenie odpadéw w pojemnikach na
zewnatrz budynkow (przy ulicach wewnegtrznych w zadaszonych wiatach), na terenie dziatek
budynkéw jednorodzinnych oraz przy Centrum Aktywnosci Lokalnej, zagospodarowanie odpadow -
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z funkcjami ustugowymi, garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz niezbe¢dng infrastrukturg techniczng. Projektowany
uktad urbanistyczny sktada si¢ z:

- 8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwoscig realizacji ustug w parterze od
ul. Radiowej i tzw. Nowej Spadochroniarzy, z podziemnymi halami garazowymi, o wysokosci do
IV kondygnacji,

- 20 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, z podziemnymi halami garazowymi, o wysokosci
do IV kondygnacji, zlokalizowanych w centralnej czesci terenu inwestycji,

- 9 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, o dwdch kondygnacjach
nadziemnych, zlokalizowanych w czg¢sci wschodniej terenu inwestycji, w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- budynku przeznaczonego do wspdlnego uzytku mieszkancow, zlokalizowanego w wydzielonym
pasie zieleni urzadzonej w centralnej czesci terenu inwestycji,

b) park z zielong alejg, wylaczong z ruchu samochodowego, stanowiaca o$ laczaca przystanek
komunikacji zbiorowej przy ulicy Radiowej, budynek rzeznaczony do wspdlnego uzytku
mieszkancow, oraz park rekreacyjny z boiskiem w potnocnej czesci terenu inwestycji,
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c) ulice wewnetrzne, stanowiace uktad obstugujacy osiedle, wzdluz ktorych zlokalizowane beda
naziemne miejsca do parkowania samochodow,

d) budynek Centrum Aktywnosci Lokalnej z wlasnym terenem zieleni rekreacyjnej - zaprojektowany w
ramach inwestycji towarzyszacej,

e) 17 podziemnych hal garazowych,

e) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, w sposdb opisowy i graficzny
okresla zalacznik Nr 3 do uchwaty;

9) parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wplyw na $rodowisko:
a) powierzchnia terenu inwestycji: 59 918 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 14 980 m? (25 % pow. terenu),
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 17 975 m? (30 % pow. terenu),
d) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych: 41 958 m?,
e) powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 26 699 m? do 29 509 m?,
f) liczba kondygnacji nadziemnych (z parterem): do 4,
g) wysoko$¢ budynkow: do 14,4 m,
h) liczba kondygnacji podziemnych: 1,

1) liczba miejsc postojowych dla samochodow: 910 miejsc, w tym 16 miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

j) liczba miejsc  postojowych dla rowerdw: 467 miejsc, wtym 178 miejsc dla rowerow
zlokalizowanych jest na zewnatrz budynkéw nie dalej niz 25 m od wejsScia oraz 289 miejsc
zadaszonych.

9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowg bedg zlokalizowane na:

1) dziatce ewidencyjnej nr 138/4 obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00367053/9;

2) dzialce ewidencyjnej nr 137/2 obrgb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 11
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr GD1G/00367053/9;

3) dziatce ewidencyjnej nr 267/53 obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00030818/9;

4) dzialce ewidencyjnej nr 240/5 obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00031110/3 - w dniu 16.07.2025 .
ztozono wniosek o przeniesienie do Ksiggi Wieczystej nr GD1G/00367053/9.

10. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

11. Nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka ewidencyjna nr 267/6 obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Ponoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00262328/2;

2) dziatka ewidencyjna nr 267/54 obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt GD1G/00276955/7;

3) dziatka ewidencyjna nr 267/52 obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00274884/4;
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4) dziatka ewidencyjna nr 240/5 obrgb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00031110/3;

5) dziatka ewidencyjna nr 240/4 obrgb 0003, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00031110/3;

6) dziatka ewidencyjna nr 150 obr¢b 0003, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Polmoc w Gdansku, III
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00035604/1;

7) dziatka ewidencyjna nr 139/5 obreb 0003, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00052935/5;

8) dziatka ewidencyjna nr 325/2 obreb 0003, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr GD1G/00035604/1;

9) dziatka ewidencyjna nr 328/3 obreb 0003, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00031086/5;

10) dziatka ewidencyjna nr 327/6 obrgb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00035604/1.

12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska iochrony zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi w szczegdlnos$ci z wpisu do rejestru zabytkdw wojewodztwa pomorskiego:

1) teren inwestycji mieszkaniowej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego;

2)na terenie inwestycji mieszkaniowej nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony
zabytkow.

§ 2. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji towarzyszacej w Gdansku, polegajacej na:

1) rozbudowie Szkoty Podstawowej nr 82 im. prof. Jana Czochralskiego, przy ulicy Radarowej 26 o nowe
skrzydlo (zawierajace pomieszczenia do nauki, zesp6t kuchni i stotdowki szkolnej) na dziatce
ewidencyjnej 287/3 obrgb 0003;

2) przebudowie istniejacego budynku Szkoly Podstawowej nr 82 im. prof. Jana Czochralskiego, przy
ulicy Radarowej 26, w celu m.in. dostosowania do aktualnych wymogoéw technicznych na dzialce
ewidencyjnej 287/3 obreb 0003;

3) budowie Centrum Aktywno$ci Lokalnej - obiektu stuzacego dziatalnosci publicznej, na dziatce
ewidencyjnej 138/3 obreb 0003;

4) budowie obszaru zieleni publicznej w postaci parku wraz ze zbiornikiem retencyjnym na czesci dziatki
ewidencyjnej 325/2 obrgb 0003 oraz na dziatkach nr 325/4, 326, 327/1, 327/2, 327/5, 327/6, 327/7,
327/8 obreb 0003.

2. Granice terenu objetego inwestycja towarzyszaca okres$la zatacznik Nr 1 i zalacznik Nr 2 do
uchwaty:

1) inwestycja opisana w § 2 ust 1 pkt 1 i pkt 2, na mapie opisanej jako rysunek CHR-01.2, oznaczona
obszarem, opisanym literami S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7, S8, S9, S10, S1, opis w legendzie - rozbudowa
i przebudowa szkoly podstawowej nr 82 w Klukowie;

2) inwestycja opisana w § 2 ust 1 pkt 3, na mapie opisanej jako rysunek CHR-01.1, oznaczona obszarem,
opisanym literami C1, C2, C3, C4, C5, C1, opis w legendzie - budowa Centrum Aktywnos$ci Lokalnej;

3) inwestycja opisana w § 2 ust 1 pkt 4, na mapie opisanej jako rysunek CHR-01.1, oznaczona obszarem,
opisanymi literami Z1, Z2, 73, 74, 75, 76, Z8, 79, 710, Z1, opis w legendzie - realizacja parku
rekreacyjnego wraz ze zbiornikiem retencyjnym;

3. Okresla si¢ zmiany w sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu dotyczace inwestycji
towarzyszacej - zgodnie z opisem w ust. 1.

4. Charakterystyka inwestycji towarzyszacej - zgodnie z opisem w ust. 1.

5. Obiekty objete inwestycja towarzyszaca bgda zlokalizowane na:
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1) dzialce ewidencyjnej nr 138/3 obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00367053/9 - w dniu 16.07.2025 r.
ztozono wniosek o zatozenie nowej KW;

2) dzialce ewidencyjnej nr 287/3 obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00052935/5;

3) dziatce ewidencyjnej nr 327/8 obreb 0003, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr GD1G/00035604/1;

4) dziatce ewidencyjnej nr 327/6 obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00035604/1;

5) dziatce ewidencyjnej nr 327/5 obreb 0003, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00035604/1;

6) dziatce ewidencyjnej nr 327/1 obreb 0003, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00035604/1;

7) dziatce ewidencyjnej nr 326 obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00103529/9;

8) dziatce ewidencyjnej nr 325/4 obreb 0003, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr GD1G/00035604/1;

9) dziatce ewidencyjnej nr 325/2 obrgb 0003, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00035604/1;

10) dzialce ewidencyjnej nr 327/2 obrgb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00035604/1;

11) dziatce ewidencyjnej nr 327/7 obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Poloc w Gdansku, 111
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00035604/1;

6. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
towarzyszace] ma wywola¢ skutek, oktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 .
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

7. Nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) nieruchomosci wskazane w ust. 5 pkt 3,4,5,6,9,10;

2) dziatka ewidencyjna nr 150 obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00035604/1;

3) dziatka ewidencyjna nr 139/5 obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00052935/5;

4) dziatka ewidencyjna nr 328/3 obrgb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00031086/5;

5) dziatka ewidencyjna nr 342/1 obreb 0003, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00094633/4;

6) dziatka ewidencyjna nr 278/5 obreb 0003, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00032563/0.

8. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska iochrony zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi w szczegdlnosci z wpisu do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego:

1) teren inwestycji towarzyszacej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego;

2) na terenie inwestycji towaryszacej nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkow.

§ 3. Integralng cze¢$cig uchwaty sa:

Id: D8666D69-813A-4E4C-B41A-4547COE7CBOF. Projekt Strona 5



1) zalacznik Nr 1 - Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji
mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacej - budowa Centrum Aktywno$ci Lokalnej oraz budowa
obszaru zieleni publicznej w postaci parku ze zbiornikiem retencyjnym;

2) zalacznik Nr2 - Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 z oznaczeniem granic terenu inwestycji
towarzyszacej - rozbudowa i przebudowa Szkoty Podstawowej nr 82 im. prof. Jana Czochralskiego,
przy ul. Radarowej 26;

3) zatacznik Nr 3 - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, zawierajaca rysunki CH-01.1, CHR-01.2,
CHR-02, CHR-03, CHR-04, CHR-05.1.1, CHR-05.1.2, CHR-05.1.3, CHR-05.2.

§ 4. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien osob trzecich.

§ 5. 1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Gdanska

CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

NAZWA ZAMIERZENIA BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE Z USLUGAMI | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
BUDOWLANEGO TOWARZYSZACA ORAZ DOMY W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ W GDANSKU
PRZY UL. RADIOWEJ, OBEJMUJACE) DZIALKI EWIDENCYINE O NR 267/53, 240/5, 137/2,
138/4, POLOZONE W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0003

ADRES

IDENTYFIKATOR DZIALKI

INWESTOR

JEDNOSTKA PROJEKTOWA M S .I 5
ARCHITEKTURA

ARCHITEKTURA PROJEKTANT

PROJEKTANT

80-298 Gdansk, ul. Radiowa

226101_1.0003.137/2, 226101_1.0003.138/4,
226101_1.0003.240/5, 226101_1.0003.267/53

DOMESTA Sp. zo.0
ul. Budowlanych 688
80-298 Gdansk

MS15 Architektura Sp. z 0.0.
ul. Mariacka 2/1
81-383 Gdynia

mgr. Inz. arch. Lukasz Maraszek
upr. budowlane numer 91/POOKK/V/2019
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczer

mgr. Inz. arch. Pawet Swiatkiewicz
upr. budowlane numer 105/POOKK/V/2019
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Id: D8666D69-813A-4E4C-B41A-4547COE7CBOF. Projekt

Strona 1



MS |15

ARCHITEKTURA

SPIS TRESCI
UKEAD! URBANISTYCGZNY wuasanss svvnnns snnssenes sssn souskossn vasanssss o7 mnns o easunas s ounas s eouias v sy nasis mes v i m 3
ETAPY REALIZACII PROPONOWANE] ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU ....ovviviiiiiiiiiereieeeeen, 4
SPIS RYSUNKOW:
CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
CHR-01.1 GRANICE TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM - INWESTYCJA MIESZKANIOWA | TOWARZYSZACA 1:1000
CHR-01.2 GRANICE TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM - INWESTYCJA TOWARZYSZACA 1:500
e CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE INWESTYCJI MIESZKANIOWE! |
INWESTYCJI TOWARZYSZACE) - CENTRUM AKTYWNOSCI LOKALNE) ‘CAL
CHR-03 UKLAD URBANISTYCZNY - ZAGOSPODAROWANIE TERENU 1:500
CHR-04 KONDYGNACJA -1 - HALE GARAZOWE 1:500
CHR-05.1.1 WIZUALIZACJE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
CHR-05.1.2 WIZUALIZACJE INWESTYCJI MIESZKANIOWE])
CHR-05.1.3 WIZUALIZACJE INWESTYCJI MIESZKANIOWE!
CHR-05.2 WIZUALIZACJE INWESTYCJI TOWARZYSZACE! - CAL
Strona 2
Id: D8666D69-813A-4E4C-B41A-4547COE7CBOF. Projekt Strona 2



MS |15

ARCHITEKTURA

Przedmiotowa koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zaktada realizacje zespotu budynkdow
mieszkalnych o niskiej intensywnosci zabudowy, obejmujgcego zarowno domy jednorodzinne, jak i
kameralne budynki wielorodzinne z lokalami ustugowymi w parterach. Projekt zlokalizowany przy ul.
Radiowej w Gdansku uwzglednia potrzeby wspdtczesnego osiedla mieszkaniowego, tgczac funkcije
mieszkaniowe z ustugowymi w ramach zréwnowazonego zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie przewiduje funkcjonalne rozmieszczenie budynkdw oraz strefowanie
przestrzeni. Partery budynkéw wielorodzinnych mogg by¢ przeznaczone na ustugi nieucigzliwe — takie
jak sklepy, kawiarnie, gabinety czy przedszkole, co sprzyja integracji lokalnej spotecznosci i ogranicza
konieczno$¢ przemieszczania sie mieszkancow na wieksze odlegtosci.

Integralnym elementem inwestycji sq garaze podziemne i naziemne miejsca postojowe, zapewniajgce
odpowiedni poziom obstugi komunikacyjnej. Przewidziano réwniez uktad drég wewnetrznych,
chodnikow oraz rozbudowang infrastrukture techniczng, niezbedng do prawidtowego funkcjonowania
catego zatozenia. Waznym aspektem zagospodarowania jest zielen urzadzona — projektowane sa
tereny rekreacyjne, place zabaw oraz elementy matej architektury, ktére podnoszg jako$¢ przestrzeni
publicznej i potpublicznej.

Catosc zatozenia zostata zaprojektowana w sposob zapewniajacy spojnosc funkcjonalno-
przestrzenna, komfort zamieszkania oraz wysoka jakosc¢ architektury, wpisujgc sie w charakter
podmiejski i rezydencjonalny dzielnicy.

Budynki mieszalne wielorodzinne zostang posadowione na podziemnych halach garazowych
(17 hal garazowych podziemnych).

W parterze budynku B1 (w pierzei ul. Radiowej, obok budynku CAL) przewidziany jest lokal na
przedszkole. W budynku B2 na parterze zaplanowano: lokal gastronomiczny oraz lokale ustugowe (w
budynku B3). W lokalach ustugowych przewiduje sie funkcje o niskiej ucigzliwosci dla mieszkancow
(typu: biura, urzedy, poczta, bank, kancelaria prawnicza). Lokalizacja ustug w parterze budynku B3,
w pierzei ul. Nowej Spadochroniarzy — stanowi réwniez element ksztattowania nowej zabudowy, jest
to podkreslenie naroznika waznych ulic.

W centralnej czesci osiedla zostanie zlokalizowany park wraz z zielong alejg wyfaczong z ruchu
samochodowego.

Aleja bedzie stanowic¢ 0$ tgczacy przystanki komunikacji zbiorowej przy ul. Radiowej, teren parku w
centrum osiedla, I-kondygnacyjny budynek fitnessu (element towarzyszgcy funkcji mieszkaniowej)
oraz park rekreacyjny z boiskiem w pdtnocnej czesci nieruchomosci.

W potudniowo-wschodnim narozniku zostanie zlokalizowany budynek Centrum Aktywnosci Lokalnej
(CAL) - realizowany w ramach tzw. inwestycji towarzyszacej — zaprojektowany z wiasnym terenem
rekreacji w zieleni.

UKEAD URBANISTYCZNY

Uktad urbanistyczny skiada sie z :

- 8 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwoscig realizacji ustug w parterze od ul.
Radiowej i Nowej Spadochroniarzy (oznaczone literami B1-B8),

- 20 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych (oznaczone literami C1-C20)

- 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (oznaczone literami D1-D9)

Strona 3
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-1 budynku fitness.

Projektowane budynki zostaty rozdysponowane na terenie inwestycji w ukfadzie rozproszonym
zblizonym do kierunku pétnoc - potudnie.

W ramach zatozenia zaprojektowano czytelne stopniowanie wysokosci zabudowy, ktore pozwala na
ptynne przejscie od niskiej zabudowy jednorodzinnej (lokalizowanej w czesci wschodniej terenu, w
sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) do bardziej zwartej, ale wcigz
kameralnej zabudowy wielorodzinnej w centralnej i potudniowo-zachodniej czesci opracowania. Taki
uktad gwarantuje poszanowanie istniejgcych relacji przestrzennych i zachowanie odpowiedniej skali
zabudowy w kontakcie z otoczeniem.

Zabudowa jednorodzinna projektowana jest w formie blizniaczej, z dwiema kondygnacjami
nadziemnymi - parter i 1 pietro (poddasze uzytkowe). Przewidziano duzg powierzchnie ogrodow i
zieleni przydomowej, co odpowiada rezydencjonalnemu charakterowi dzielnicy oraz sgsiednich
posesiji.

Zabudowa wielorodzinna przyjmuje forme miejskich willi — budynkéw niskich (do 4 kondygnacje
nadziemne), o starannie opracowanej architekturze, nawigzujgcej do lokalnego kontekstu poprzez
proporcje, podziaty elewacyjne oraz materiaty wykonczeniowe. W projekcie zastosowano rozne
powierzchnie rzutéw — od mniejszych, bardziej rozcztonkowanych bryt do budynkéw o wyraznej
osiowosci, co sprzyja réznorodnosci przestrzeni, unikaniu monotonii i dostosowaniu zabudowy do
uktadu ulic i ciggdw pieszych.

Wzdtuz projektowanych ulic wewnetrznych oraz istniejgcych ciggéw komunikacyjnych zaktada sie
ksztattowanie pierzei zabudowy, co nadaje przestrzeni uporzadkowany, miejski charakter.
Usytuowanie budynkéw tworzy wnetrza urbanistyczne, z zachowaniem odpowiednich odstepdw,
frontow dziatek i powigzan z uktadem drogowym. Miejscami dopuszcza sie cofniecia w celu
wytworzenia placow wejsciowych, zielonych dziedzincdw czy stref przejsciowych miedzy przestrzenia
publiczng a prywatna.

Przemyslany uktad funkcjonalno-przestrzenny obejmuje réwniez strefowanie funkcji — ustugi lokalne
(handel, drobne biura, przedszkole) planowane sg na parterach budynkéw wielorodzinnych, gtdwnie
w rejonach blizszych ul. Radiowej, co poprawia dostepnos¢ funkcji publicznych bez zaburzania
mieszkaniowego charakteru gtebszych partii osiedla.

Projektowane zagospodarowanie zachowuje duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
czytelne powigzania zieleni urzadzonej z zabudowag, przestrzenig rekreacyjng i uktadem
komunikacyjnym. Catos¢ wpisuje sie w zasady zrownowazonego rozwoju, taczac potrzeby
mieszkaniowe, lokalne ustugi i wysoki standard przestrzeni publicznych, przy jednoczesnym
poszanowaniu sasiedniego krajobrazu i charakteru dzielnicy

ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Inwestycja mieszkaniowa zostanie podzielona na 4 etapy realizacji.

ETAP I

BUDYNKI: B1 z przedszkolem w parterze oraz podziemna halg garazowa, B2 z ustugami w parterze
oraz podziemng halg garazowa, C1-C2 z podziemng halg garazowg, C5-C6 z podziemng halg
garazowg, D1, D2, budynek CAL oraz parkingi naziemne, ciggi piesze, czeSciowo ogolnodostepny
park centralny z budynkiem fitness oraz niezbedna infrastruktura techniczna.

Strona 4
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ETAP II

BUDYNKI: C3-C4 z podziemng halg garazowa, C7-C8 z podziemng halg garazowg, C9-C10 z
podziemng halg garazowa, C11-C12 z podziemna halg garazowg, D3, D4, D5, D6 oraz parkingi
naziemne, ciggi piesze, czeSciowo ogdinodostepny park centralny oraz niezbedna infrastruktura
techniczna

ETAP III

BUDYNKI: B3 z ustugami w parterze oraz podziemng halg garazowg z podziemna halg garazowg, B4
z podziemng halg garazowa, B5 z podziemna halg garazowg oraz parkingi naziemne, ciggi piesze oraz
niezbedna infrastruktura techniczna

ETAP IV

BUDYNKI: B6 z podziemng halg garazowga, B7 z podziemng halg garazowa, B8 z podziemna halg
garazowg, C13-C14-C15 z podziemna halg garazowa, C16-C17-C18 z podziemna halg garazowa, C19-
C20 z podziemng halg garazowa, D7, D8, D9 oraz park w potnocnej czesci nieruchomosci, boisko,
parkingi naziemne, ciggi piesze oraz niezbedna infrastruktura techniczna

Podziat na poszczegolne etapy zaprojektowano tak, aby realizacja kolejnych budynkdw nie kolidowata
z budynkami i infrastruktura towarzyszaca juz wybudowana.

Strona 5
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POSTOJOW iz

WYSZCZEGOLNIENIE = PROJEKTOWAN| j
POW. TERENU 58578 o bud. wielorodzinne 531 mieszkan min. 1.5 MP/Imieszkanie 1.5x. 531=797 797 797
O am
(DZ. NR 137/2, 138/4, 240/5, 267/53) bud. jednorodzinne 18 mieszkan min. 2MP/1mieszkanie 2x18=36) 36 36
LICZBA KOND. NADZIEMNYCH IV = lokale ustugowe (przyjeto jak  |665 m2 pow. min. 3MP/100m2 pow. 665x3/100=20 20 37
WYSOKSC ZABUDOWY max.14.40m E o dlabiura, urzedy, poczty, banki, [uzytkowej (7 lokali) |uzytkowej
POW. CAtKOWITA KOND. NADZIEMNYCH max. 41956 m2 2% |kancelarie) prawnicze)
POW. UZYKOWA MIESZKAN - PUM 26699 m2 - 29 509 m2 RS
= MIESZK::H _:1 57'7“ °m = 8 2 [orzedszkole 4 oddziaty min. 3MP/loddziat 31=12 12 12
y Y 521-5 n o= O
z Z & ; |restauracie, kawiarnie, bary 90 m2pow. min. 10MP/100m2 pow. 90x10/100=9 9 20
5 - in. 59 P » ¥ ’
POW. UZYTKOWA USLUG - PUU min. 5% PUM max. 20% PUM 8@ ? Konsumpcyjne; Konsumpcyjnej
min. 5% max. 20% pow. uiykowej 1335 m2- 1476 m2 5340m2-5902 m2 2 ooz — -
mieszkari (PUM) 5 O g |CAL (preyjeto |238 m2 pow. min. 3MP/100m2 pow. 238x3/100=8 8 8
— % > 35 |iak 5 ) syvkow sytkowe]
POW. ZABUDOWY max. 25% ; .g, )Fi jak dla domow kultury) uzykowej uzytkowej
INTENSWNOSC ZABUDOWY max. 0.7 — = =
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA min. 30% LACZNIE 582 910
POW. HAL GARAZOWYCH 15780 m2-17 442 m2
wtym: Udziat miejsc przeznaczonych do parkowania Liczba miejsc ogotem
" pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq (MPK) w|(dla budynkaow
v WYSZCZEGOLNIENIE — § . WA"E ogolnej liczh.ie miejsc do p?rkowama samochodow  |wielorodzinnych) 79740.02=16 16 MPK 19 MPK
NODA srednic 50.0m3/dobs osobowych {uchwata LSU 6 ust. 3): =797 MP,
EMERGIAELEETRYCZMA 4300 KW A 2nia v spravie zapeweni=nia 2 tego min. 2% = 16 MPK
aw enzrgii 2lektryczne] ENERGA GPERATCR z dnia Min. 2% w przypadku 2 301 MP
03.05.2 r.
0B DOPROWADZENIALUB odprewadzenia do sieci migjskisg)
QCZYSZCIAMIA SCIEKOW vo. Warunkow Technicznych TO/400- APOTRZEEOWA : SCA PARKOWANIA ROWEROW (MPH
202400N202/419/MW 2 dnia 10.06.2024 1
wydane przez GIWK ; - - - - - - - —~
2AGOSPODARCWANIE opad min 30 mm w systemach retancji powierzchniowej ) bud. wielorodzinne 531 mieszkan min. 0.8MPR/1mieszkanie 0.8x531=425 425 425
WOD OPADOWCY {zastebienia reteneyjno-chtenne, niecki z roslinnoscia ; fe)
hydrofitowa, nawierzchnie prrepuszczalne, dachy % @ |bud. jednorodzinne 18 mieszkan min. OMPR/1mieszkanie 0 0 0
yETUHtAY, e —Eplacls v < . . s . _
Ziloie, muldy terencwe, obrizenia trawnikow w = Ed lokale ustugowe (przyjetojak  |665 m2 pow. min. 2MPR/100m2 pow. 665x2/100=14| 14 14 Dla projektowanej inwestycji
N . ; . E = iura, dy, 1y, banki, Juzytkowej (7 lokali zytkowej
stosunku de nawierzchni uszczelnianyehitp.) z g < i;gz;:{;ixﬂﬁzﬁ] Y i, Juzytkowe] ( i) |uzytkovie] é?é%;jg(gna
koISt aniem preslewy nadmiaroweso s y E oz ,
u(;/lm;/'stj-nlcm pri lewu n1(-1ml- rGweg‘ciiwst‘ernu 5 g SRODOWISKOWYCH
odwodnienicwego i 2 zapewnieniem moZliwosci B © -
_“‘ ST s o . 2 = |przedszkole 4 oddziaty min, 3MPR/Loddziat 4x3/1=12 12 12 UWARUNKOWANIACH
powolnego kontrelowanego opréznienia systemuw T g - — - — onr
okresie bezdeszezowym. (wg Warunkow Technicznych o % restauracje, kawiarnie, bary {90 m2 (DOW: ‘ min. 8MPR/}®|“2 pow. 90x8/100=8 8 8 WEIE-1.6220.11.134D.2024.AS-EI
Gdanskie Wody g 3 konsumpcyjnej) konsumpcyjnej 2 dnia 24.02.2025 r.
) . [ jetojak dl. 5 . in. , = 8| 8
Loz, RU-WT/1487/E0D- 1480/837/2024/MK) S gn ('JAL (przyjeto jak dla domow 238 m2 pow. m»m 3MPR/100m2 pow. 238x3/100=8
= & |kuttury) uzykowej uzytkowej
CIEFLD 2550 kW (wg. pisma z GPEC nr P/AD/007048/2025/0022 tACZNIE] 467| 467
dnia 05.08.20251. INWESTOR:
SPOSO B. ZAGOSPODAROWANIA Czasowe, selektywne gromadzenie cdpadéw w wtym: min. 20% wszystkich miejsc parkingowych dla 178 MPR na zewnatrz (38%) SOMESTASp. 200,
QDPADCOW pojemnikach na zewnatrz budynkaw {przy ulicach rowerdw zlokalizowanych na zewnatrz, nie alej niz 25 ul. Budowlanych 688, 80-298 Gdarisk
viewngtiznyshw zadaszonych wistach), na terenie min. 60% wszystkich miejsc parkingowych dla 289 MPR zadaszonych
iatek nkow jednorodzi r
dziatek budynkow jednorodzinnych oraz przy CAL roweréw zadaszonych (62%)
ARCHITEKT: MS I ‘l 5
MS 15 Sp. z 0.0.
ul. Mariacka 2/1 81-383 Gdynia
tel. 664 988 222 tel. 504 058 491
A = ZESPOL BUDYNKOW MIESZKALNYCH
5 5 WYSZCZEGOLNlENIE JEDNORDOZINNYCH | WIELORODZINNYCH
POW. TERENU 1452 m2 Z USLUGAMI, GARAZAMI na dz. 137/2, 138/4,
DZ.NR 138/’)’ 240/5, 267/53 obrgb KLUKOWO, Gdarisk
(DZ. 3
LICZBA KOND. NADZIEMNYCH | KONCPEC.A URBANISTYCZNG
WYSOKSC ZABUDOWY max.8.50 m ARCHITEKTONICZNA
POW. CALKOWITA KOND. NADZIEMNYCH max. 363 m2 ARCRTERTLRA
POW. UZYKOWA 0k.238 m2 NAZWA RYSUNKU:
INTENSWNOSC ZABUDOWY max.0.7 CHARAKTERYSTYKA
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA min. 30% INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
| TOWARZYSZACEJ
DACH stromy od 15°
SKALA: - DATA: 06.2025r.
NUMER RYSUNKU:
CHR-02
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: CH
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