UZASADNIENIE

Podstawa prawna

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195 z
pozn. zm., zwanej dalej ,,ustawa”), Domesta spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia wystapita
w dniu 16.07.2025 r. do Rady Miasta Gdanska za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska
(jednostka rozpatrujagca wniosek Biuro Rozwoju Gdanska) z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na dziatkach ewidencyjnych nr 267/53, 240/5, 137/2, 138/4 obreb 0003,
potozonej w Gdansku przy ulicy Radiowej oraz o ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacych
na dziatkach ewidencyjnych nr 287/3, 138/3, 325/4, 326, 327/1, 327/2, 327/5, 327/6, 327/7, 327/8
oraz na cze$ci dziatki nr 325/2 obreb 0003 w Gdansku. Granice inwestycji odwzorowano na kopii
mapy zasadniczej stanowigcej zalacznik nr 1 do projektu uchwaty.

Procedura formalno-prawna

Zgodnie ze zlozonym przez Wnioskodawce wnioskiem zdn. 16.07.2025 r. inwestycja
mieszkaniowa, zlokalizowana na dziatkach ewidencyjnych nr 267/53, 240/5, 137/2, 138/4 obreb
0003 w Gdansku przy ulicy Radiowej, polega¢ bedzie na budowie budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ushugami i niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca oraz domow w zabudowie
blizniaczej. Z kolei inwestycje towarzyszace, zlokalizowane na dziatkach ewidencyjnych 287/3,
325/4, 326,327/1, 327/2,327/5, 327/6, 327/7, 327/8 i na czegSci dziatki nr 325/2 oraz na dzialce nr
138/3 obreb 0003, polega¢ beda na rozbudowie i przebudowie Szkoty Podstawowej nr 82 im. prof.
Jana Czochralskiego, przy ulicy Radarowej 26, budowie Centrum Aktywno$ci Lokalnej oraz
budowie obszaru zieleni publicznej w postaci parku wraz ze zbiornikiem retencyjnym.

Po przeanalizowaniu standardéw lokalizacji i realizacji ww. inwestycji z wymogami Ustawy
oraz uchwaty Nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie ustalenia
lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta Gdanska Prezydent Miasta Gdanska stwierdzit
zgodno$¢ ztozonego wniosku z ww. przepisami.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
3.1. Inwestycja mieszkaniowa

Zgodnie zkoncepcja urbanistyczno-architektoniczng, opracowang przez firm¢ MSI15
Architektura Sp. Z o.0., 81-383 Gdynia, ul. Mariacka 2/1, projektanci: arch. Lukasz Maraszek
upr. nr 91/POOKK/V/2019 czlonek ITARP nr PO-1603, arch. Pawel Swiqtkiewicz,
upr. nr 105/POOKK/V/2019 cztonek IARP nr PO-1602 inwestycja mieszkaniowa (projektowany
uktad urbanistyczny - str. 10 zatgcznik nr 3 do uchwaty) polegac¢ bedzie na budowie budynkdéw
mieszkalnych z uslugami i niezbgdng infrastruktura towarzyszaca oraz domow w zabudowie
blizniaczej. Projektowany uktad urbanistyczny sktada sie¢ z:

1) 8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwoscig realizacji ustug w parterze
od ulicy Radiowej i Nowej Spadochroniarzy (oznaczone literami B1-BS),

2) 20 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych (oznaczone literami C1-C20),

3) 9 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (oznaczone literami

D1-D9),

4) Budynku fitness zlokalizowany w wydzielonym pasie zieleni urzadzonej w centralnej czgsci
terenu inwestycji.

Wysoko$¢ budynkow stopniowo wzrasta: od budynkéw II kondygnacyjnych (zabudowa
blizniacza), poprzez Il kondygnacyjne budynki mieszkalne (wzdtuz ulicy Radiowej oraz naroznik
ulic Radiowej-Nowej Spadochroniarzy), do budynkéw o IV kondygnacjach (domy wielorodzinne do
16 mieszkan w centralnej czesci). Maksymalna wysoko$¢ zabudowy to ok. 14,4 m. Budynki
mieszkalne wielorodzinne zostang posadowione na podziemnych halach garazowych (17 hal
podziemnych).

W zakresie inwestycji na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa przeznaczono ok. 1590 m? co stanowi
5% powierzchni uzytkowej mieszkan (dla wariantu maksymalnej PUM). W parterze budynku

1



od ulicy Radiowej (budynek B1) przewidziano lokal przeznaczony na przedszkole z 4 oddziatami,
natomiast w pozostatych budynkach na parterach zaplanowano: lokal gastronomiczny i lokale
ustugowe (budynek B2) oraz lokale ustugowe (budynek B3). W lokalach ustugowych przewiduje si¢
funkcje o niskiej ucigzliwosci dla mieszkancow (typu: biura, urzedy, poczta, bank, kancelaria
prawnicza). W budynkach przewidziano od 521-577 lokali mieszkalnych. Laczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan bedzie miescila si¢ w granicach od 26 699 m? do 29 509 m?, przewidywana
liczba mieszkancow: 1004 (+/-5% w zalezno$ci od ostatecznej powierzchni uzytkowej mieszkan,
do obliczen przyjeto: 28m 2 pow. uzytkowej/1 mieszkanca). W potudniowo-wschodniej cze$ci terenu
(przy ulicy Radiowej) zaprojektowano Centrum Aktywnos$ci Lokalnej (CAL), ktére stanowi element
catego zalozenia urbanistycznego i realizowane jest jako inwestycja towarzyszaca.

Na terenie inwestycji zaprojektowano w sumie 910 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych (w tym 16 miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa) oraz
w sumie 467 miejsc postojowych dla rowerdow (178 miejsc na zewnatrz oraz 289 zadaszonych).

W centralnej czgsci osiedla zostanie zlokalizowany park wraz z zielong aleja wylaczong z ruchu
samochodowego. Zielona aleja begdzie stanowi¢ 0§ taczaca przystanki komunikacji zbiorowej przy
ulicy Radiowej, teren parku w centrum osiedla, budynek fitnessu oraz park rekreacyjny z boiskiem
w potocnej czgsci terenu. Inwestycje zaplanowano jako czteroetapowa:

1) [ etap: budynek B1 z przedszkolem w parterze, budynek B2 z ustugami w parterze, budynki:
C1-C2, C5-C6, D1, D2 z podziemnymi halami garazowymi, a takze budynek CAL oraz parkingi
naziemne, ciagi piesze, czgsciowo ogolnodostepny park centralny z budynkiem fitness oraz
niezbedna infrastruktura techniczna,

2) I etap: budynki: C3-C4, C7-C8, C9-C10, C11-C12 z halami garazowymi, D3, D4, D5, D6 oraz
parkingi naziemne, ciagi piesze, czgsciowo ogdlnodostgpny park centralny oraz niezbedna
infrastruktura techniczna,

3) I etap: budynki: B3 (z ustugami w parterze), B4, B5 z podziemnymi halami garazowymi oraz
parkingi naziemne, ciaggi piesze oraz niezbedna infrastruktura techniczna,

4) IV etap: budynki B6, B7, B8, C13-C14-C15, C16-C17-C18, C19-C20 z podziemnymi halami
garazowymi, D7, D8, D9 oraz park w pdinocnej czgsci, boisko, parkingi naziemne, ciagi piesze
oraz niezbedna infrastruktura techniczna. Podzial na poszczegdlne etapy zaprojektowano tak,
aby realizacja kolejnych budynkéw nie kolidowata z budynkami i infrastrukturg towarzyszaca
juz wybudowana.

3.2. Inwestycje towarzyszace

Rada Miasta Gdanska uchwala Nr XV/309/25 z dnia 24 kwietnia 2025 r. wyrazita zgode
na zawarcie przez Prezydenta Miasta Gdanska porozumienia dotyczacego realizacji inwestycji
towarzyszacych. Inwestycje towarzyszace bgda polegac na:

1) rozbudowie Szkoty Podstawowej nr 82 im. prof. Jana Czochralskiego, przy ulicy Radarowej 26

o nowe skrzydlo (zawierajace pomieszczenia do nauki, zespdt kuchni i stolowki szkolnej)

na dziatce 287/3 obrgb 0003;

2) przebudowie istniejacego budynku Szkoly Podstawowej nr 82 im. prof. Jana Czochralskiego,
przy ulicy Radarowej 26, w celu m.in. dostosowania do aktualnych wymogoéw technicznych,

na dzialce nr 287/3 obrgb 0003;

3) budowie Centrum Aktywnos$ci Lokalnej na dzialce nr 138/3 obreb 0003;
4) budowie obszaru zieleni publicznej w postaci parku wraz ze zbiornikiem retencyjnym na czesci
dziatki nr 325/2 oraz na dzialkach nr 325/4, 326, 327/1,327/2,327/5, 327/6, 327/7,327/8, obreb

0003.

Opinie, uzgodnienia i uwagi

Zgodnie z przepisem art. 7 ust. 10 Ustawy, Prezydent Miasta Gdanska w dniu 18.07.2025 r.
opublikowat wniosek na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Gdanska i Biura Rozwoju
Gdanska zinformacja o mozliwosci sktadania uwag do wniosku w terminie 21 dni od dnia
zamieszczenia wniosku (do 8.08.2025 r.). Ponadto Prezydent Miasta Gdanska w dniu 21.07.2025 .
umiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku obwieszczenie o umieszczeniu
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ust.

art.

wniosku na stronie BIP Miasta Gdanska z informacjg o mozliwo$ci sktadania uwag do wniosku do
dnia 8.08.2025 r. oraz opublikowal ww. obwieszczenie w wydaniu lokalnym Gazety Wyborczej
w dniu 22.07.2025 1.

Zgodnie z dalszg procedura, wskazang w przepisie art. 7 ust. 12 Ustawy, Prezydent skierowat
wniosek do opiniowania przez: Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng, Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW w Gdansku (w odniesieniu do inwestycji obejmujacych
wykonanie urzadzen wodnych), Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW
w Gdansku (w odniesieniu do nieruchomosci, na ktérych znajduja si¢ urzadzenia melioracji
wodnych), Wydzial Geodezji Urzedu Miejskiego w Gdansku, Urzad Lotnictwa Cywilnego,
Pomorskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, O$rodek Zamiejscowy w Gdansku, Morskiego Oddzialu Strazy Granicznej, Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Gdansku, Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego, Centralny Port
Komunikacyjny.

Dodatkowo skierowano pismo o stanowisko do Rady Dzielnicy Matarnia oraz do
Stowarzyszenia Nowe Klukowo i1 Komitetu Mieszkancow Klukowa (ktorzy brali udziat
w spotkaniach wynikajacych z procedury fakultatywnej przed ztozeniem wniosku).

Zgodnie z art. 7 ust. 14 Ustawy wniosek zostal skierowany do uzgodnienia przez Gdanski
Zarzad Drog iZieleni. Zostato skierowane rdéwniez pismo do Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4.1. Opinie
W wyznaczonym terminie wplynely nastepujace opinie:

1) Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna: opinia pozytywna z dnia 24.07.2025 r.,

2) Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego: pismo nr DRRP-G.7637.202.2025 z dn.
22.07.2025 r. (data wplywu 23.07.2025 r.) z wyjasnieniem, iz z powodu nieuchwalenia Audytu
Krajobrazowego Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego nie ma mozliwosci przedstawienia
stanowiska dot. wniosku,

3) Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji — O$rodek Zamiejscowy w Gdansku: pismo nr
3481/2025 z dnia 29.07.2025 r. (data wplywu 31.07.2025 r.) — opinia bez uwag

4) Pomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny: pismo nr ONS.9022.516.3.2025.MG
z dnia 7.08.2025 r. (data wptywu 7.08.2025 r.) — opinia bez uwag,

5) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie: pismo nr G.RPP.430.179.2025.MH z dnia
4.08.2025 1. (data wptywu 4.08.2025 r.) — opinia bez uwag.

Pozostate organy opiniujace nie przedstawity opinii w ustawowym terminie, co w §wietle art. 7
13 Ustawy uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Opinie stanowig zalgcznik Nr 1 do uzasadnienia (strony nr 1/9 do 9/9).
4.2. Uzgodnienia

Gdanski Zarzad Drog i Zieleni nie przedstawit stanowiska w wyznaczonym terminie, co w $wietle
7 ust. 15 Ustawy uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.

4.3. Uwagi

W terminie do dnia 8.08.2025 r. do wniosku zostaty ztozone uwagi, zapytania i stwierdzenia 53 0sob

fizycznych oraz pismo Stowarzyszenia Nowe Klukowo i Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw. Sposrod wszystkich uwag 44 wiadomosci (e-mail i pisma) stanowily glosy poparcia dla
inwestycji: wyrazano aprobat¢ wobec inwestycji towarzyszacych, w szczegolnosci przebudowy i
rozbudowy Szkoty Podstawowej nr 82 im. Jana Czochralskiego oraz dla budowy Centrum Aktywnosci
Lokalnej. Poparto rowniez proponowang zabudowe mieszkaniowg oraz fakt, ze w dzielnicy pojawia si¢
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nowe ushugi (przedszkole i lokale ustugowe w parterach). Pozytywnie oceniono rowniez budowe terenu
zieleni ze zbiornikiem retencyjnym — wskazujac, ze w dzielnicy brakuje takich miejsc oraz
zobowigzanie inwestora w partycypacji w kosztach przebudowy ulicy Radiowej. Wiele o0s6b
wyrazajacych pozytywna opini¢ na temat przedstawionej przez inwestora inwestycji mieszkaniowej
podkreslito,

ze tego rodzaju inwestycja, przede wszystkim z realizacjg inwestycji towarzyszacych daje mozliwosci
dalszego rozwoju dzielnicy Klukowo i poczatek kolejnym projektom, ktore podwyzsza jakos¢ zycia
w dzielnicy.

Wptyngto rowniez 6 pism lub wiadomosci e-mail oséb fizycznych oraz pismo Stowarzyszenia
Nowe Klukowo i Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (PWKZ), w ktorych
zakwestionowano zgodno$¢ planowanej inwestycji mieszkaniowej ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdanska, powotujac sie na zapisy Studium, ktdre
wedlug sktadajacych uwage s$wiadcza o tym, ze w Klukowie przewidziano jedynie zabudowg
mieszkaniowg o bardzo niskiej intensywnosci, w charakterze podmiejskim, willowym oraz ze
proponowana w koncepcji inwestora zabudowa nie spetnia kryteriow tego rodzaju zabudowy. Osoby
wnoszace sprzeciw, m.in.: podwazaly potrzebe realizacji ushug towarzyszacych, twierdzac, ze nie
odpowiadaja one na potrzeby mieszkancow, oraz ze rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 82 ogranicza
mozliwosci budowy nowej szkoty w dzielnicy w przysztosci. Podano w watpliwos$¢ rowniez budowe
Centrum Aktywnos$ci Lokalnej oraz generowane przez tego rodzaju funkcje koszty, ktére oceniono jako
zbedne.

Cze$¢ wiadomosci 1 pism stanowily pytania, m.in. o szczegoty projektu inwestycji mieszkaniowej,
termin realizacji inwestycji towarzyszacych, zasadno$¢ realizacji inwestycji towarzyszacych
oraz ich dalsze funkcjonowanie i finansowanie, projekt przebudowy ulicy Radiowej i inne. Pismo
PWKZ zostalo zakwalifikowane jako uwaga, poniewaz obszar, na ktorym ma by¢ realizowana
inwestycja nie jest objety zadng forma ochrony konserwatorskiej oraz nie jest ujety w gminnej ewidencji
zabytkow.

Zgodnie zart. 7 ust. 13 114 Ustawy Prezydent Miasta Gdanska przekazal Wnioskodawcy
do wiadomosci opinie i stanowiska organow oraz ztozone uwagi.

Inwestor odnidst sie bezposrednio do sktadajacych uwagi — odpowiadajac na zadane pytania
oraz przedstawiajac argumenty do zarzutow, ktore padaly ze strony osdb przeciwnych inwestycji.
Wystosowal réwniez pismo wyjasniajgce do PWKZ, przedstawiajgce argumentacje w zakresie
niesprzecznosci ze Studium. Odpowiedzi inwestora stanowig zalacznik Nr 3 do uzasadnienia
(strony od 1/22 do 22/22).

Whioskodawca nie zmodyfikowal wniosku w oparciu o art. 7 ust. 16 Ustawy.

Natomiast wielu poprawek w projekcie dokonano podczas procedury fakultatywnej poprzedzajacej
ztozenie wniosku. W odpowiedzi na liczne glosy dotyczace intensywnosci zabudowy inwestor dokonat
modyfikacji projektu architektoniczno-urbanistycznego jeszcze przed ztozeniem wniosku - obnizajac
intensywnos$¢ zabudowy do poziomu 0,7.

Ztozone uwagi stanowig zatgcznik Nr 2 do uzasadnienia (strony nr 1/69 do 69/69).
5. Analiza wniosku w zakresie ochrony Srodowiska i ochrony zabytkow
W granicach objetych wnioskiem nie wystepuja:

1) obszary i obiekty objete formami ochrony konserwatorskiej na podstawie przepisow ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 1. poz. 1292)
oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

2) parki kulturowe,

3) tereny podlegajace ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrebnych
przepisow oraz otuliny form ochrony przyrody, rodzinne ogrody dziatkowe i obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia,



4) grunty lesne.

6. Analiza wniosku w zakresie dokumentéw planistycznych

Przeznaczeniem dominujagcym, okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska
z dnia 23 kwietnia 2018r. zmieniona uchwata Nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku), dla obszaru objg¢tego wnioskiem jest funkcja mieszkaniowa z uslugami podstawowymi.
Zgodnie z zatozeniami Studium ,, przeznaczenie dominujgce nie oznacza ustalenia na danym obszarze
wylgcznosci ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu tytutowego przeznaczenia wsrod innych
przeznaczen (np. niedominujgcych) wystegpujgcych na tym obszarze, cho¢ zwykle dominujgce bedzie
przewazac ilosciowo. Przestrzen miejska, zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju, powinna by¢
wielofunkcyjna, z zastrzeZeniem jedynie eliminacji ewidentnych sytuacji konfliktowych. Ustalenie
dominujqgcego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego jego przeznaczenia, ktore bedzie
okreslato glowne cechy przyszlego typu i charakteru przestrzeni miejskiej, zarowno funkcjonalne
(wymagania i warunki funkcjonowania), jak i fizionomiczne (wizualne, krajobrazowe), a co za tym idzie
— role danej czesci miasta w jego strukturze funkcjonalno-przestrzennej” (strona 10 SUIKZP miasta
Gdanska). Przeznaczenie terenu wskazane w Studium odpowiada charakterowi planowej inwestycji
(budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami w parterze), dodatkowo teren przeznaczony pod
inwestycje zajmuje ok. 5% obszaru przeznaczonego pod funkcj¢ mieszkaniowa z ustugami
podstawowymi, oznaczonego w kierunkach Studium dla dzielnicy Klukowo. Biorac pod uwagg
powyzsze nie zachodzi sprzecznos¢ ze Studium.

Studium nie zawiera zapisow wykluczajacych zabudowe wielorodzinng ani tez nie ogranicza
zabudowy wylacznie do jednorodzinnej — wskazuje ogolny kierunek dla funkcji mieszkaniowe;j:
. W Klukowie-Rebiechowie przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowg o bardzo niskiej intensywnosci
i charakterze podmiejskim, willowym’ (Studium, str. 307).

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego w cze$ci IV pkt 18 Kierunki i wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow (str. 223) okreslono rekomendowany poziom
intensywnosci zabudowy; ,, W dzielnicach rozwojowych Potudnie i Zachod, gdzie rozwdj odbywa sie
glownie na terenach porolniczych, potozonych na styku z sgsiednimi gminami wiejskimi, ustala sie ten
wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na stosunkowo niskim poziomie,
rekompensujqc peryferyjne polozenie mniejszq intensywnosciq zabudowy i bardziej kameralng jej skalg
oraz wigkszym procentem powierzchni biologicznie czynnej, a takze wigkszym udziatem zabudowy
wielorodzinnej.(...) Dla stref zabudowy ekstensywnej — wielorodzinnej i jednorodzinnej — zaleznie od jej
form — ww. wskaznik wahac¢ sie¢ moze od 0,7 do 0,3...”. W zalaczonej do wniosku koncepcji
intensywnos$¢ proponowanej zabudowy wielorodzinnej z ustugami oraz blizniaczej nie przekracza 0,7,
a wiec nie jest sprzeczna z tym zapisem.

Wg orzecznictwa sgdow pojecie ,,niesprzecznosci ze studium” jest rozumiane jako sytuacja,
w ktorej inwestycja mieszkaniowa stanowi kontynuacj¢ ogdlnych zasad zagospodarowania terenu i nie
doprowadzi do zmiany kierunkow zagospodarowania i uzytkowania terenow (wyrok NSA z dnia 7
lutego 2023 r., IT OSK658/22). W specustawie mieszkaniowej, tzw. ,lex deweloper” okreslono, ze
inwestycja musi ,,nie by¢ sprzeczna ze studium”, nie za$, ze musi by¢ ,,zgodna ze studium”. Pojecie
zgodnosci oznacza silniejszy stopien zwigzania z ustaleniami studium, bardziej doktadne, wrecz
dostowne odwzorowanie jego postanowien , za$ sprzecznos¢ ze studium zachodzi tylko wtedy, gdy tres¢
studium wyraznie i jednoznacznie wyklucza mozliwo$¢ zrealizowania planowanej zabudowy.

Na dziatkach inwestycji mieszkaniowej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Klukowo-Rebiechowo — rejon ulic Radiowej 1 Telewizyjnej (uchwata Rady Miasta
Gdanska Nr XLI1/968/13 z dnia 26.09.2013 r.)
Planowana inwestycja przekracza parametry architektoniczne ustalone w planie, w zakresie:
przeznaczenia terenu, wielkoSci powierzchni zabudowy, minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz formy
zabudowy, maksymalnej powierzchni rzutu pojedynczego budynku i wskaznikoéw parkingowych.



Zgodnie z art. 7 ust. 17 Ustawy w przypadku gdy na terenie obj¢tym inwestycja obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, prezydent miasta przedktada rowniez opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Opracowanie ekofizjograficzne ww. planu stanowi zatgcznik Nr 4 do uzasadnienia (strony nr 1/30
do 30/30).

Prognoza oddzialywania na srodowisko ww. planu stanowi zatgcznik Nr 5 do uzasadnienia (strony
nr 1/47 do 47/47).

Teren jest niezabudowany. Grunt stanowi wtasnos¢ firmy Domesta Sp. z o.0.

Inwestycja mieszkaniowa speinia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
zawarte w uchwale Nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 wrzesnia 2018r. w sprawie
ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Gdanska pod wzgledem: odlegtosci od
przystanku komunikacji publicznej, odleglosci od szkoty podstawowej, dostgpu do urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, wysokosci budynkow, lokalizacji ustug, ustalen
dotyczacych lokalizacji garazy, drog serwisowych, drog wewnetrznych, placow manewrowych,
naziemnych i nadziemnych miejsc do parkowania samochodow w tym garazy kubaturowych.
Inwestycja spelnia takze wymagania uchwaty dotyczace: liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych i rowerow, rekreacyjnej zieleni przydomowej, a takze sposobu odprowadzenia wod
opadowych i dostepu do sieci cieplownicze;j.

Po stwierdzeniu, ze wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (zlokalizowanej na
dziatkach ewidencyjnych nr 267/53, 240/5, 137/2, 138/4 w Gdansku przy ulicy Radiowej) wraz
z inwestycjami towarzyszacymi (zlokalizowanymi na dziatkach ewidencyjnych nr 287/3, 138/3, 325/4,
326,327/1,327/2,327/5,327/6,327/7, 327/8 oraz na czesci dziatki 325/2 obreb 0003) uzyskat wszystkie
uzgodnienia i opinie wymagane ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych i nie jest sprzeczny ze Studium,
Prezydent Miasta Gdanska przekazuje projekt uchwaty Radzie Miasta Gdanska.

Whnioskodawca:

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up. Danuta Janczarek

Sekretarz Miasta Gdanska

Opinia Radcy Prawnego:
Projekt uchwaty

Uzgodniono Radca Prawny Anna Wotejko
Dnia 3.09.2025 r.

Sporzadzita: Zaakceptowata: Uzgodniono: Zatwierdzita:
Ewa Lichota Edyta Damszel-Turek  Izabela Ku$ Emilia Lodzinska



ZAtACZNIK NR 1

ZWP/4040/12/2025/)KK

Opinia
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

z dnia 24.07.2025

1. Przedmiot opinii: projekt projektu wniosku w trybie ustawy o utatwieniach w
Przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej  polegajacej na  budowie  budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z funkcjami ustugowymi, garazami, zagospodarowaniem
terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng w Gdarnsku przy Radiowej

na dziatkach ewidencyjnych o nr 267/53, 240/5, 137/2 obreb 0003

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie opiniuje przedstawiony

projekt wniosku

Przewodniczacy posiedzenia
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Dotyczy: wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i niezbedna
infrastrukturq towarzyszaca oraz domow w zabudowie blizniaczej w Gdansku, przy ul. Radiowe;j,
obejmujacej dziatki ewidencyjne o nr 267/53, 240/5, 137/2, 138/4, potoione w obrebie
ewidencyjnym 0003.

W odpowiedzi na wniosek Prezydenta Miasta Gdaniska, znak: ZUZ/2194/072025/EL z dnia
21.07.2025 r. (data wptywu - 21.07.2025 r.) o wydanie opinii w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca 2018 r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 2024 poz. 195) informuje, ze dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Parfstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie opiniuje inwestycje na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 3 ww. ustawy,
w odniesieniu do inwestycji obejmujacych wykonanie urzadzert wodnych. W zakresie tym tutejszy organ
informuje, ze przedmiotowa inwestycja, moze wymaga¢ uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, jezeli
planowana jest budowa urzadzen wodnych.

W mysl art. 33 ust. 1 ustawy 2z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2025 poz. 960)
wiascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyktego korzystania z wéd stanowigcych jego wtasnos¢ oraz
wod podziemnych znajdujacych sie w jego gruncie, jednak zgodnie z ustepem 2 ww. przepisu nie uprawnia
to do wykonywania urzadzen wodnych bez wymaganej zgody wodnoprawnej. Definicja urzadzen wodnych
zawarta w art. 16 ust. 1 pkt 65 Prawa wodnego wskazuje, iz rozumie sie poprzez to urzadzenia lub
budowle stuzace do ksztattowania zasobow wodnych lub korzystania z tych zasobdw. Zatem kazde
urzadzenie stuzace do korzystania z wod ~ zwyklego, szczegdlnego lub ustugi wodnej — wymaga¢ bedzie
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, chyba, ze ustawodawca postanowit o zwolnieniu go z tego
obowigzku (por. art. 389 pkt 6 w zwigzku z art. 395 ustawy Prawo wodne).

Organem wiasciwym w sprawie pozwoleri wodnoprawnych s3 wlasciwe organy Wod Polskich
okresione w art. 397 ust. 3 ustawy Prawo wodne.

Andrzej Rynski

Dyrektor
/dokument podpisany elektronicznie/
Otrzymuia:
1. Adresat (e-puap)
2. RPPaa.

www . gov.pl/wody-polskie-gdansk
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POMORSKI PANSTWOWY
WOJEWODZKI
INSPEKTOR SANITARNY
e { Gdansk, dnia 07.08.2025 r.

ONS.9022.516.3.2025.M(| Buro Rozwoju GAaiste |
| =1 o Bl :‘| Pani

023 -Uo- U ‘. Aleksandra Dulkiewicz

g Prezydent Miasta Gdanska
CZ(/M:L UQ Q/(xwvs ul. Nowe Ogrody 8/12
o 80-803 Gdansk

OPINIA

Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416), art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195 ze zm.) — Pomorski Panstwowy
Wojewodzki Inspektor Sanitarny, po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Gdanska
znak: ZUZ/2194/072025/EL, ZWP/403/2/2025/JKK z dnia 21.07.2025 r. (wplyw
21.07.2025 r.) o zaopiniowanie wniosku spotki DOMESTA Sp. z 0.0. ul. Budowlanych 68B,
80-298 Gdansk, dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ushugami i niezbedng infrastrukturg towarzyszacg oraz domoéw w zabudowie blizniacze]
w Gdansku przy ul. Radiowej, obejmujacej dziatki ewidencyjne o nr 267/53, 240/5, 137/2,
138/4, polozone w obrebie ewidencyjnym 0003, po zapoznaniu si¢ z przediozong
dokumentacja:
1. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczng. Budynki mieszkalne wielorodzinne
z ustugami i niezbedna infrastrukturg towarzyszaca oraz domy w zabudowie blizniaczej
w Gdansku przy ul. Radiowej, obejmujacej dziatki ewidencyjne o nr 267/53, 240/5,
137/2, 138/4, potozone w obrgbie ewidencyjnym 0003, projektanci: mgr inz. arch.
Lukasz Maraszek, mgr inz. arch. Pawet Swiqtkiewicz, wyk. MS15 Architektura
Sp. zo.0.

opiniuje
przedtozong dokumentacjg dotyczaca ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ushugami i niezbedna infrastrukturg towarzyszaca oraz domoéw w zabudowie blizniaczej

w Gdansku przy ul. Radiowej, obejmujacej dziatki ewidencyjne o nr 267/53, 240/5, 137/2,
138/4, potozone w obrebie ewidencyjnym 0003 — bez uwag.

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Gdanska wystapil dnia 21.07.2025 r. do Pomorskiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego o zaopiniowanie dokumentacji dotyczacej ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ushlugami i niezbgdng infrastrukturg
towarzyszacg oraz domow w zabudowie blizniaczej w Gdansku przy ul. Radiowe;j,
obejmujacej dziatki ewidencyjne o nr 267/53, 240/5, 137/2, 138/4, potozone w obrgbie
ewidencyjnym 0003.

Pomorski Panstwowy Wojewoddzki Inspektor Sanitarny

80-211 Gdansk, ul. Debinki 4

tel. centrala: 38 776 32 0()

e-Doreczenia: FiNAJ-2

e-mail: wsse gdansk sanepid. gov.pl , wwiwv gov.pl wsse-gdansk
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Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 195 ze zm.) organem wiasciwym do zaopiniowania na etapie przed podjeciem uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przez rade gminy jest panstwowy
wojewodzki inspektor sanitarny.

13 ~

W ramach planowanego zagospodafowama planu_]e si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wielorodzinna oraz zabudowe m1eszkamowo-us%ugowac Projektowany uktad
komunikacyjny oraz pieszy, wraz z przestrzenia rekreacyjnq ogoblnodostepng stanowi
koncepcyjng calo$¢ i gwarantuje.dostep dla wszystkich mieszkaficow dzielnicy.

Istniejacy teren inwestycji mieszkaﬁiowej’ stanowig téreny porolnicze, niezabudowane,
niezagospodarowane. Dziatka inwestycyjna ma dostep do sieci wodno-kanalizacyjne;j,
deszczowej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej, elektroenergetycznej oraz do drogi
publiczne;.

Uktad urbanistyczny planowanej inwestycji skiada sie z:

— 8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwoécia realizacji ustug w parterze
od ul. Radiowej i Nowej Spadochroniarzy,

— 20 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,

— 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

— 1 budynku fitness.

Projektowane budynki zostaly rozdysponowane na terenie inwestycji w uktadzie
rozproszonym, zblizonym do kierunku péinoc - potudnie.

Zabudowa jednorodzinna projektowana jest w formie blizniaczej, z dwiema kondygnacjami
nadziemnymi - parter i I pigtro (poddasze uzytkowe). Przewidziano duza powierzchnig
ogrodow i zieleni przydomowe;j.

Zabudowa wielorodzinna przyjmuje forme miejskich willi - budynkéw niskich
(do 4 kondygnacji nadziemnych).

Integralnym elementem inwestycji sa garaze podziemne i naziemne miejsca postojowe,
zapewniajace odpowiedni poziom obshugi komunikacyjnej. Budynki mieszkalne
wielorodzinne zostana posadowione na podziemnych halach garazowych (17 hal
garazowych podziemnych).

Przewidziano réwniez uklad drég wewnetrznych, chodnikéw oraz rozbudowana
infrastrukturg techniczna. Projektowane sg tereny rekreacyjne, place zabaw oraz elementy
matej architektury, ktére podnosza jakoS¢ przestrzeni publicznej i péipubliczne;.

Dziatalno$¢é handlowg lub ustugowa planuje si¢ w lokalach ustugowych zlokalizowanych
w budynkach nr B1, B2, B3 oraz Centrum Aktywnosci Lokalne;.

W parterze budynku Bl (w pierzei ul. Radiowej, obok budynku Centrum Aktywno$ci
Lokalnej) przewidziany jest lokal na przedszkole. W budynkach B2 i B3 na parterze
zaplanowano lokale ushugowe: lokal gastronomiczny oraz lokale ustugowe typu: biura,
urzedy, poczta, bank, kancelaria prawna.

W centralnej czesci osiedla zostanie zlokalizowany park wraz z zielona alejg wylaczona
z ruchu samochodowego. Aleja bedzie stanowi¢ 0§ lgczaca przystanki komunikacji
zbiorowej przy ul. Radiowej, teren parku w centrum osiedla, I-kondygnacyjny budynek
fitnessu (element towarzyszacy funkcji mieszkaniowej) oraz park rekreacyjny z boiskiem
w poinocnej czgsci inwestycji.

W potudniowo-wschodnim narozniku inwestycji zostanie zlokalizowany budynek Centrum
Aktywnosci Lokalnej, realizowany w ramach tzw. inwestycji towarzyszacej,
zaprojektowany z wlasnym terenem rekreacji w zieleni.

Strona/Stron: 2/3
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Powierzchnia terenu inwestycji: 59918 m2.

Powierzchnia zabudowy: max. 25 %.

Powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 %.

Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: minimalna 26699 m?, maksymalna 29509 m2.
Planowana liczba mieszkan: minimalna: 521, maksymalna: 577.

Wysoko$¢ zabudowy: max. 14,4 m.

Liczba kondygnacji nadziemnych: I-IV.

Liczba kondygnacji podziemnych: 1.

Liczba zaprojektowanych miejsc parkingowych: 910 dla samochod6w.

Liczba zaprojektowanych miejsc do parkowania rowerow: 467. -

Projektowana taczna powierzchnia lokali ustugowych wynosi 1590 m? co stanowi ponad
5 % powierzchni uzytkowej mieszkan.

Zaopatrzenie projektowanej inwestycji w media:

— zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,

— zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

— zaopatrzenie w ciepto: z miejskiej sieci cieplowniczej,

— odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarne;j,

— odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na dzialce w postaci lokalnego
systemu retencyjnego z odprowadzeniem nadmiaru wdd deszczowych do planowanej
sieci kanalizacji deszczowej,

— sposob zagospodarowania odpadéw: czasowe selektywne gromadzenie odpadow
w pojemnikach na zewnatrz budynkow (przy ulicach wewnetrznych w zadaszonych
wiatach) i wywéz na sktadowisko miejskie.

Na dziatkach inwestycji mieszkaniowej obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Klukowo-Rebiechowo - rejon ulic Radiowej i Telewizyjnej w miescie
Gdansku (o numerze 2708). Projektowana inwestycja nie uwzglednia czeSci ustalen
obowiazujacego miejscowego planu.

Planowana inwestycja mieszkaniowa z ustugami podstawowymi, zlokalizowana w Gdansku
przy ul. Radiowe;j (dzielnica Zachéd, Klukowo-Rebiechowo), nie jest sprzeczna ze Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska.

Inwestycja nie znajduje sig na terenie objgtym uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

Odlegtosci inwestycji do: przystankéw komunikacyjnych, szkoty podstawowej, terenéw
wypoczynku i rekreacji zostaly zapewnione.

Zgodnie z treScia przediozonej dokumentacji projektowana inwestycja nie wplynie
negatywnie na srodowisko i zdrowie ludzi.

Pomorski
Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny
z up. Katarzyna Waluszko
Kierownik Dziatu
Nadzoru Sanitarnego
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymuje (za potwierdzeniem odbioru):
1. Prezydent Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk
na adres: Biuro Rozwoju Gdansk ul. Waly Piastowskie 24, 80-855 Gdansk (ePUAP)
Do wiadomoéci:
1. aa

Strona/Stron: 3/3
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Osrodek Zamiziscowy w Gdansku | 2025 -07- 29
e S b
T e BT arcza
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Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Egz. Nr 1
Osrodek Zamiejscowy w Gdansku
Z upowaznienia Szefa CWCR
Szef Osrodka
ptk dypl. Tomasz KALEMBA

CWCR GQ-WWZ.0732.426.2025/0732
Gdansk, £.1... lipca 2025 .

BIURO ROZWOJU GDANSKA
ul. Waly Piastowskie 24

80 — 855 GDANSK

/e-mail: brg@gdansk.gda.pl/

Dotyczy: wniosku o ustalenie inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej polegajacej na
budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami i niezbedng infrastrukturg
towarzyszgcq oraz doméw w zabudowie blizniaczej w Gdarisku przy ul. Radiowe;.

Szanowni Panstwo,

w odpowiedzi na pismo Nr ZUZ/2194/072025/EL, ZWP/403/2/2025/JKK z dnia
21lipca 2025 r. opracowane na podstawie art. 7 ust. 12 ustawy z dnia 05 lipca 2018
roku o ufatwieniach w przygotowaniu | realizacji inwestycji mieszkaniowych
i inwestycji towarzyszacych' dotyczace przedstawienia opinii do wniosku
o ustalenie inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na
budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i niezbedna
infrastruktura towarzyszacq oraz doméw w zabudowie blizniaczej w Gdarnsku
przy ul. Radiowej, obejmujace dziafki ewidencyjnej o nr 267/53, 240/5, 137/2,
138/4, poloione w obrebie ewidencyjnym 0003 uprzejmie informujg, ze Centraine
Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Gdansku do wyzej
wymienionej inwestycji mieszkaniowej przedstawia ponizej stanowisko resortu
obrony narodowe;j.

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa nie koliduje z terenami zamknigtymi resortu
obrony narodowej i ich strefami ochronnymi.

Majac powyzsze na uwadze, Centraine Wojskowe Centrum Rekrutacii Osrodek
Zamiejscowy w Gdansku opiniuje pozytywnie wniosek o ustalenie inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z usfugami i niezbedng infrastrukturg towarzyszacq
oraz doméw w zabudowie blizniaczej w Gdarisku przy ul. Radiowej, obejmujgce
dziatki ewidencyjnej o nr 267/53, 240/5, 137/2, 138/4, pofozone w obrebie
ewidencyjnym 0003.

Z wyrazami szacunku

' Dz. U. 22024 r. poz. 195, z pbéZn. zm.
Str.1/2
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Rozdzielnik;
Egz. nr 1 — ad acla,

4 = Biuro R ju Ia!
Andrzej Haniecki (tel. 261 21 21 41)
2025.07.28 .

(T:0732) (742)

e-mail: a.haniecki@gdynia.ron.int
C:\Documents and Settings\Moje dokumenty\mpzp\pisma wych mpzp 2025\742/25 Gdatisk.doc

tel. 261-212-100 ul. Do Studzienki 45
cwergdansk@ron.mil.pl 80-206 GdaAsk
www.wojsko-polskie.pl/ zastanzolnierzem

Str.2/2
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URZAD MARSZALKOWSKI v N
" WOIEWODZTWA POMORSKIEGO s

Znak sprawy: DRRP-G.7637.202.2025 Gdansk, dnia 22 lipca 2025 r.

N220Q | )4 -
| sexr. L az. 2RRY _:R@Z ‘ Prezydent Miasta Gdanska
Ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdansk

W odpowiedzi na pismo z dnia: 21.07.2025 r. (data wptywu 21.07.2025 r.) sygn.:
ZUZ/2194/072025/EL oraz ZWP/403/2/2025/JKK w sprawie mozliwos$ci przedstawienia
opinii na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 21 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowywaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz.U. 2024 r. poz. 195 ze zm.) w sprawie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej polegajgcej na budowie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca oraz
doméw w zabudowie blizniaczej w Gdansku przy ul. Radiowej, obejmujgcej dziatki
ewidencyjne o nr 267/53, 240/5, 137/2, 138/4, potozone w obrebie ewidencyjnym 0003,
uprzejmie wyjasniam co ponize;j:

1. Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 21 ww. ustawy zarzad wojewodztwa ma mozliwosé
przedstawienia opinii w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz.
1130 ze zm.).

2. Obowiazek sporzadzenia audytu krajobrazowego wynika z art. 38a ust. 1 wyze;
wymienionej ustawy.

3. Ustawowy termin uchwalenia przez sejmik wojewédztwa pierwszego audytu
krajobrazowego uptynat w dniu 11.09.2018 r. jednak termin ten nie zostat
dochowany z uwagi na brak rozporzadzenia Rady Ministréow, ktére miato ustali¢
zakres i metodologie sporzgdzania dokumentu.

Wyzej wymienione Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r.
w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) weszio w
zycie w dniu 15.03.2019 r.

4. Zgodnie z uchwata Nr 940/360/18 z dnia 04.09.2018 r. Zarzad Wojewodztwa
Pomorskiego przystapit do sporzadzenia Audytu Krajobrazowego dla
Wojewddztwa Pomorskiego i jest na etapie opracowania.

5. Dnia 15.07.2025 r. Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego podjat uchwate nr
887/105/25 w sprawie rozpatrzenia uwag oraz przyjecia projektu Audytu

DEPARTAMENT ROZWOJU REGIONALNEGO | PRZESTRZENNEGO
Urzad Marszathowsk Woewadztwa Pomorskiego, ul, Okopowa 21/27 80-810 Gdansk 8/9
tel 98 32 68 684 faks 58 32 68 £88. e-mail drep@pomarskie ey, wuny pomarskie ey




krajobrazowego wojewoddztwa pomorskiego. Wszelkie informacje dot. ww.
dokumentu Pomorskie Biuro Planowania Regionainego w Gdansku udostepnia na
stronie: https://pbpr.pomorskie.pl/home/audyt-krajobrazowy-wojewodztwa-

pomorskiego/

Majgc na uwadze fakt, ze na dziern wptywu ww. powiadomienia o mozliwosci
przedstawienia opinii w sprawie przedmiotowego wniosku Audyt Krajobrazowy nie
zostat jeszcze uchwalony, Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego nie ma mozliwosci
przedstawienia stanowiska w powyzszym zakresie.

Tym samym w przedmiotowej sprawie zastosowanie bedzie mieé art. 7 ust. 13
ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

Z powazaniem,

Maciej Nowakowski

Z-ca Dyrektora Departamentu
Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego

Otrzymuija:
1. Prezydent Miasta Gdanska,
2. UMWP - DRRP - aa.

DEPARTAMENT ROZWOJU REGIONALNEGO | PRZESTRZENNEGO
zad fMarszatkowsi Wopewndznwa Pomaoarskieps, ul Okopowa 21/27 80-81

b8 32 B8 BB, e-mai

U
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Liedtke Jolanta

\
od: Bl R s e

}f Biuro Rozwoju Gdanska %
1 @ |
Wystano: sobota, 19 lipca 2025 09:29 { o 7. 10
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska t 2025 -U7- 13 l
Temat: Inwestycja Domesta w Klukowie \ Pg/{, q {{{{%,}7&) Z,.‘_fw’

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu

Dzien dobry

Planuje przeprowadzke.do Klukowa Miejsce jest bardzo tadne mam dziecko a maz duzo podrdzuje.
Wazna jest dla mnie infrastruktura, ktérg moze zapewnic¢ budowa osiedla wraz z inwestycjami
towarzyszgcymi. Propozycja dewelopera Domesta jest dla mnie idealna.

Pozdrawiam serdecznie-
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Liedtke Jolanta

od: _ Biuro Rozwoju Gdarnska |

1

Wystano: niedziela, 20 lipca 2025 19:44 . (<) !
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska 1; 2025 -07- 20 - |
Temat: Domesta Klukowo 5 o R i

Nieczesto otrzymujesz wiadomoéci e-mail z adresu—D;.:jg;;‘%ﬁr.},.z,,;;lg,,ggflggz@gg jest to wazne
Dzien dobry.
W zwigzku z tym ze dalej na mediach spotecznosciowych pojawia sie temat inwestycji Domesty w
Klukowie i dalej ciggle te same osoby krytykuja to przedsiewziecie nadmienig ze jest nas catkiem
sporo mieszkancow ZA i uwazam ze temat powinien by¢ dawno zamkniety .Dookota nas budujg sie
juz 3 kolene osiedla blizniakdow co zwigkszy tez znacznie liczbe mieszkaficow i nic poza tym.
Dlatego myslimy ze propozycja Domesty na dodatkowe inwestycje jest super rozwigzaniem, tyle
dobrego mogto by powstac .Ja i moja rodzina jako ze przeprowadzilismy sie z centrum miasta liczymy
ze sig uda, bo bardzo brakuje nam sklepdéw , ustug itp .wszedzie daleko i bez samochodu ani rusz ;)
A tez mamy nadziejg ze pozniej i Miasto o nas nie zapomni w kwestii budowy drég zeby$smy normalnie
mogli dojezdzac do swoich domow , szczegélnie mam na mysli ul.Telewizyjng , ktéra prawdopobnie
jest najgoroszg ulicg w catym Gdansku
Pozdrawiam.
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/ » oo Ak 1
-) 77 ) /)
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Pt B
/
Liedtke Jolanta
od: i ity st i R
Wystano: wtorek, 22 lipca 2025 12:18 Biuro Rozwoju Gdariska |
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdarska (2) |
ow: ZRiveyn | 205 -07- 22
Temat: Inwestycja mieszkaniowa Domesta w Kiukowie!

| 270 O o b 2?2 N {
L Sekr. L. dz. .C\/f.—?‘./.d..'.'u..", PZ»‘:{;I\;{ L '»/’S

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu_ Dowiedz sie, dia

Dzieni dobry!

Wraz z zong jestesmy nowymi wtascicielami domu przy ul. Telewizyjnej 15H w Klukowie i chcielismy
podzielic sig z Panstwem naszym entuzjazmem wzgledem realizowanej niedaleko inwestycji firmy
Domesta.

Mamy 3 matych dzieci, w zwigzku z czym bardzo zalezy nam na rozbudowie okolicznej infrastruktury
przyjaznej dzieciom, jak place zabaw, boiska, parki, domy sgsiedzkie oraz wszelakie lokale
ustugowe.

Inicjatywy budowy przedszkola, rozbudowy okolicznej sieci drogowej oraz powiekszenie szkoty, s3
dla nas szczegdlnie wazne.

Gorgco liczymy, ze wspomniany projekt dojdzie do skutku zgodnie z obecnym projektem oraz ze w
przysztosci czeka nas wigcej inwestycji sektora prywatnego oraz miasta Gdanska w Klukowie :)

Pozdrawiamy serdecznie
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Liedtke Jolanta

czwartek, 24 lipca 2025 15:37
Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska
Dot. inwestycji DOMESTA

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu _;gg_\.vyiggié sie, dlaczego jest to wazne
Dzien dobry.

Jestesmy mtoda parg z dzieckiem i od roku mieszkamy w Klukowie.

Jestesmy ZA inwestycja dewelopera Domesta, poniewaz liczymy ze nasza dzielnica wzbogaci sig o
nowg infrastrukture , ktérej nam bardzo brakuje. Jako mtodzi ludzie chcieliby$my przede wszystkim
zeby nasze dziecko miato przyzwoite warunki w szkole , ktéra ma byé rozbudowana , my jako
rodzice zebysmy mogli p6j$¢ do restauracji na sitownie czy do fryzjera w Klukowie oraz abya
przysztosci nasze i inne dzieci doczekaty sig ztobka czy przedszkola w naszej dzielnicy. Niestety w
tym momencie bardzo tego brakuje.

Mamy rowniez nadzieje, ze jak przybedzie mieszkancoéw to i komunikacja autobusowa bedzie
zwigkszona i dojdg nowe potaczenia do PKM np do Gdyni.

Pozdrawiamy
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Liedtke Jolanta O -
S

Wystano: % %roda, 23 lipca 2025 19:53

Do: w5 -07- 23 Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska

Temat:

, dotyczy: ZWP/403/2/2025/IKK
771 v Y k1 —
{ Sekr. L. dz. ~r"3'£’~\ﬂ?7‘i ”Ldéﬁf\q/ﬂ&ﬂz S

Nieczgsto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu || 0o vicd: sie. diaczeqo jest 1o waine
Szanowni Paristwo,

W nawigzaniu do zamieszczenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej przy ul. Radiowej w Gdansku (dziatki nr 267/53, 240/5, 137/2, 138/4 obr. 0003) na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej miasta Gdarska bardzo prosze o informacje, ile klatek schodowychiiile

mieszkan jest planowanych w budynkach wielorodzinnych planowanej inwestycji.

Z powazaniem,

Gdansk-Klukowo
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Liedtke Jolanta

Od: B T

yskanG:2woju Gdask. ,‘ i piatek, 25 lipca 2025 08:38

Do: (2 | Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska

;Temat/sma -07- , ZWP/403/2/2025/JKK Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
L

(,J 1}

i niezbedna infrastruktura towarzyszaca oraz doméw w zabudowie blizniaczej w

&j}jﬁ(/{y i« /{féansku przy ul. Radiowej.

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu —U_

Dzieni dobry .

dz sie, dlaczego jest to wazne

Ja jako mieszkaniec Klukowa kategorycznie sprzeciwiam sie Inwestycji jak w temacie.

Kupujgc dom w Klukowie zapoznatem sig z przestrzennym planem zagospodarowania
przestrzennego i powotywanie si¢ na ustawe LEX Deweloper w tym momencie moim zdaniem jest
wprowadzenie mieszkancow Klukowa w btad.

Jestem za jednym referendum w catosci - budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
ustugamii niezbedng infrastrukturg towarzyszgcom.

pozdrwiam
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Jakubek Hanna

Od:

Wystano: $roda, 30 lipca 2025 16:24 ,

Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska T JL2

Temat: Inwestycja mieszkaniowa Domesta w Klukowie -~

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu_ Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne
Dzien dobry,
W zwigzku z wnioskiem o ustalenie inwestycji mieszkaniowej Domesta
jako mieszkanka Klukowa chciatabym poinformowac, ze jestem absolutnie za budowg osiedla wraz z
inwestycjami towarzyszacymi poniewaz w Klukowie nie ma nic po za jednym matym sklepem i Zabka.
Dziwie sig, ze sg pono¢ przeciwnicy tej inwestycji poniewaz potrzebujemy infrastruktury w postaci,
parku, przedszkola, lokali uzytkowych w ktérych mamy nadzieje, ze powstang sklepy codziennej
potrzeby jak apteka, fryzjer, weterynarz, piekarnia, delikatesy itp
Zauwazytam, ze ogdlnie byt spokdj na stronie Matarnia, Klukowo i Ztota Karczma - my mieszkaricy do
czasu kiedy wpisat sie pan Radny Gdariska Przemystaw Majewski, ktory nie jest mieszkancem
Klukowa a jak zwykle podburza mieszkancow przeciwko sobie oraz przeciwko budowie osiedla.
Zastanawia mnie jaki ma w tym celiw czyim interesie dziata?.

Z powazaniem,
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Liedtke Jolanta

] Biuro Rozwojw Gdanska |
Od: _ o |
2) |

{

|

i

Wystano: poniedziatek, 4 sierpnia 2025 13:28 ;
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska |
Temat: Osiedle Domesta w Klukowie

[Nie otrzymujesz czesto wiadomosci e-mail z — Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne, na
stronie https://aka.ms/LearnAboutSenderldentification ]

Witam,

Jestem mieszkanka Klukowa od 5 lat. Bardzo dobrze sie tu mieszka, ale zaczynam zauwazaé brak ustug takich jak
sklepy, apteka, itp.

Nie posiadam samochodu dlatego codzienne zakupy staja sie bardziej ucigzliwe, tymbardziej ze jest mato

przystankow autobusowych. Dlatego jestem za budowa osiedla, poniewaz jak przybedzie mieszkancow z pewnoscia
komunikacja sie polepszy.
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Szanowni Panstwo,

Niniejszym chcielibysmy ztozy¢ ponizsze uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul. Radiowej w Gdansku (dziatki nr
267/53,240/5, 137/2. 138/4 obr. 0003) nt ZWP/403/2/2025/JKK

Mieszkamy w Klukowie od 20 lat, nie zgadzamy si¢ na inwestycje, ktéra nie zgodna jest z
MPZP. Zgtaszamy stanowczy sprzeciw wobec budowy blokéw, deweloper korzystajac z lex
developer, tamie spoteczng umowg . ktora mieszkancy Klukowa zawarli z Miastem Gdansk,
inwestujac i wybierajac miejsce zamieszkania. Przy takiej polityce nasze nieruchomosci
straca znaczaco na wartosci. Wybralismy Klukowo, poniewaz wedtug obowiazujacego akt
prawnego jakim jest studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
od zawsze miata by¢ zabudowa niska jednorodzinna. Studium zostato uchwalone przez Rade
Miasta Gdanska -

https.//www.bra.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zag

ospodarowania-przestrzennego

"Z kolei w Klukowie-Rgbiechowie formy ograniczajg si¢ do luznej zabudowy

jednorodzinnej wolno stojacej”
"W Klukowie przewidziano zabudowe rezydencjalna.

"W Klukowie przy granicy z gming Zukowo dla terenéw o powierzchni 32 ha
(okolo 39 tys. m2 p.u. mieszkan) zaplanowano zmiang¢ przeznaczenia z funkcji
ustugowych i rolniczych na mieszkaniowe i mieszkaniowo-uslugowe. Wymienione

rejony wskazuje si¢ na lokalizacje zabudowy rezydencjonalnej."

"W Klukowie-Rebiechowie przewiduje si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg o bardzo

niskiej intensywnosci i w charakterze podmiejskim, willowym"

""Zagrozeniem dla waloréw krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego miasta

moze sta¢ si¢

trudna do powstrzymania presja inwestorow w kierunku budowy duzych

obiektow nie respektujgcych
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skali i charakteru okolicznej zabudowy, czgsto o uproszczonej lub zbyt

wymySlnej architekturze"

Uwagi do punktu 7b. strona 7:

Tres$¢ wniosku:

Architektura planowanej zabudowy wpisuje si¢ w rezydencjonalny charakter dzielnicy.
Budynki zaprojektowano w formie willi miejskich = ogrodami.

Uwaga:

Planowane budynki wielorodzinne nie wpisuja si¢ w rezydencjonalny charakter dzielnicy, a
ich forma nie ma nic wspdlnego w miejskimi willami.

Uzasadnienie:

Na stronie BRM nie znalaztam definicji willi miejskiej (jesli takowa istnieje, prosze o
sprostowanie). wobec czego odwotam si¢ do innych zrddet:

e Wedlug Michata Ciésielskiego, eksperta Towarzystwa Urbanistow Polskich, willa
miejska to budynek wielorodzinny, wolnostojacy i posiadajacy jedna klatke schodowa,
dwie kondygnacje, wigc optymalnie cztery mieszkania.

Zrédlo:

htips:/rvnekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/wvsoki-standard-dobra-lokalizac

a-komfort-micszkania-czvm-jest-willa-miecjska/7263

® W 2016 r. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego wille miejska
zdefiniowano jako: budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
300 m2, skladajacy si¢ z jednej klatki schodowej i nie wiecej niz czterech mieszkan na
kondygnacji.
Zrodho: Uchwata nr XIX/107/16 Rady Miejskiej Gminy Ktecko z dnia 22 marca 2016
r. w sprawie czgsciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw dziatalnosci ustugowej w rejonie ul. Ogrodowej w Klecku,

https://mpzp.igeomap.pl/docsoniezno/klecko/023 . pdf

e Na stronie internetowej poswigconej nieruchomosciom wille miejska opisano

nastgpujaco: Jest to nowoczesny wariant punktowca, gdzie na
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kazdej kondygnacji znajduje si¢ tylko jedno mieszkanie lub apartament, zas jego
wyraz architektoniczny zbliza go wyraznie do budynku jednorodzinnego.
Zrédto:

httpsswww . nieruchomosci-enline. pliporady, typy-budynkow-mieszkalnych-3418.hunl

e Na innej stronie poswieconej nieruchomosciom podano przyktadowe zapisy z
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego definiujace wille miejskie:
T willa miejska to wolnostojacy, wielorodzinny dom mieszkalny, z jedng klatka
schodowa, o nie mniej niz 4 i nie wigcej niz 8 mieszkaniach, zlokalizowany na
wydzielonej dzialce budowlane;j.

& willa miejska to budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy nie wigkszej

niz
250 m?, sktadajacy si¢ z jednej klatki schodowej i nie wigcej niz dwéch
mieszkan na kondygnacji.

Zrodto:

https://rvnekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/ wysoki-standard-dobra-lokalizac

ia-komfort-mieszkania-czym-jest-willa-mi¢iska/7263

Wskazane wyzej definicje willi miejskich w zadnym przypadku nie przystaja do czesci
budynkéw planowanych w ramach inwestycji w Klukowie, czyli realizowanych w
zabudowie pierzejowej, dwuklatkowych, czterokondygnacyjnych, liczagcych do 32
mieszkan. Beda to po prostu zwykle wielorodzinne bloki, a nie wille miejskie. Tym
samym trudno obroni¢ zapis z wniosku, ze architektura planowanej zabudowy wpisuje sig

w rezydencjonalny charakter dzielnicy.

Uwagi do punktu 12, strona 13:

Tres¢ wniosku:

Planowana inwestycja mieszkaniowa z ustugami podstawowymi, zlokalizowana w Gdansku
przy ul. Radiowej (dzielnica Zachod, Klukowo-Rebiechowo), nie jest sprzeczna ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdansk oraz nie
znajduje sie na terenie objetym uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Zgodnie z zapisami
Studium: Teren Inwestycji (w Studium) zostat przeznaczony na zabudowe mieszkaniowq z
uslugami podstawowymi, co odpowiada charakterowi planowanego przedsiewzigcia (budynki

mieszkalne wielorodzinne z ustugami na parterze). Studium nie zawiera zapiséw
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wykluczajécych zabudowe wielorodzinng ani tez nie ogranicza zabudowy wylgcznie do
Jednorodzinnej - wskazuje jedynie ogolny kierunek dla funkcji mieszkaniowej ,, W
Klukowie-Rebiechowie przewiduje sig zabudowe mieszkaniowq o bardzo niskiej intensywnosci
i charakterze podmiejskim, willowym" (studium str. 307).

(...)

(...) inwestycja miesci si¢ w ramach przeznaczenia terenu i nie narusza wyznaczonych
kierunkow rozwoju dzielnicy.

Uwaga:

Planowana inwestycja w mojej ocenie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdansk.

Uzasadnienie:

W tresci wniosku znalazt si¢ jedynie fragment zdania ze Studium odnoszacy si¢ do
przedmiotowego obszaru. Catosé tego zdania brzmi nastgpujaco: ,,W Klukowie-Rebiechowie
przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowg o bardzo niskiej intensywnosci i w charakterze
podmiejskim, willowym, w Osowej natomiast — intensywniejszg (z dopuszczeniem niskiej
zabudowy wielorodzinnej i matych doméw mieszkalnych)”.

Zapis tej jest jasny i jednoznaczny. Dzielnica, w ktérej dopuszczalna jest zabudowa
wielorodzinna, zostata wyraznie wymieniona: Osowa. Gdyby taka zabudowa miata by¢
dopuszczalna w Klukowie, to i nazwa tego osiedla zostalaby w Studium wymieniona. Nie
zrobiono tego, z czego jasno wynika, ze zabudowa wielorodzinna w Klukowie jest
sprzeczna ze Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Gdansk.

Proszg takze wzia¢ pod uwagg znaczaca wigkszosé Klukowa jest przeciwna inwestycji w
takiej zabudowie. Jest to jednoznaczne ujgte w Raporcie. Skiadajgc uwagi, mamy szanse na
propozycj¢ zmian, ktére beda zgodne z Studium i wola mieszkatic6w. Mozemy stworzy¢ co$
z czego bedziemy dumni, osiedle pelne naturalnej zieleni o kameralnym charakterze.

Z powazaniem,
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Liedtke Jolanta

Od:

Wystano: wtorek, 5 sierpnia 2025 21:24

Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska

Temat: uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji nr ZWP/403/2/2025/JKK
Zatgczniki: _uwagi do wniosku nr ZWP-403-2-2025-JKK.docx

Nieczesto otrzymujesz wiadomoséci e-mail z adresu_ Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne

Szanowni Panstwo,

Niniejszym cheiatabym ztozy¢ uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej przy ul. Radiowej w Gdansku (dziatki nr 267/53, 240/5. 137/2. 138/4 obr. 0003) nr
ZWP/403/2/2025/JKK.

Uwagi znajduja sie w zalaczeniu.
g ) 1 S1€

Z powazaniem.
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Niniejszym cheiatabym zlozy¢ ponizsze uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul. Radiowej w Gdansku (dziatki nr

267/53, 240/5, 137/2, 138/4 obr. 0003) nr ZWP/403/2/2025/JKK

Uwagi do punktu 7b, strona 7

Tres¢ wniosku:

Architektura planowanej zabudowy wpisuje si¢ w rezydencjonalny charakter dzielnicy.

Budynki zaprojektowano w formie willi miejskich z ogrodami.

Uwaga:

Planowane budynki wielorodzinne nie wpisuja sie w rezydencjalny charakter dzielnicy, a ich

forma nie ma nic wspdlnego w miejskimi willami.

Uzasadnienie:

Na stronie BRM nie znalaztam definicji willi miejskiej (jesli takowa istnie, prosze o

sprostowanie). wobec czego odwotam sie do innych zrédet:

e Wedlug Michata Ciesielskiego. eksperta Towarzystwa Urbanistdw Polskich. willa

miejska to budynek wielorodzinny. wolnostojacy i posiadajacy jedna klatke schodowa,
dwie kondygnacje. wigc optymalnie cztery mieszkania.

Zrédlo: https: /rvnekpierwotny.pl wiadomosci-mieszkaniowe'wyvsoki-standard-dobra-

lokalizacja-komfort-mieszkania-czym-jest-willa-miejsk:

e W2016 r. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego wille miejska
zdefiniowano jako: budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
300 m2, skladajacy si¢ z jednej klatki schodowej i nie wigcej niz czterech mieszkan na
kondygnacji.

Zrédto: Uchwata nr XIX/107/16 Rady Miejskiej Gminy Ktecko z dnia 22 marca 2016
r. w sprawie czgsciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw dziatalnosci ustugowej w rejonie ul. Ogrodowej w Klecku,

hitps: ‘mpezp.igeomap.pl’doc/eniezno 'klecko 023 pdt

e Na stronie internetowej poswigeconej nieruchomosciom wille miejska opisano

nastgpujaco: Jest to nowoczesny wariant punktowca, gdzie na
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kazdej kondygnacji znajduje si¢ tylko jedno mieszkanie lub apartament, zas jego
wyraz architektoniczny zbliza go wyraznie do budynku jednorodzinnego.

Zrodlo: hups: www.nicruchomosci-online.pl/porady 'ty py-budynkow-micszkalnveh-

S48 huml
e Na innej stronie poswigconej nieruchomosciom podano przyktadowe zapisy z
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego definiujace wille miejskie:

»  willa miejska to wolnostojacy, wielorodzinny dom mieszkalny. z jedna klatka
schodowa. o nie mniej niz 4 i nie wigcej niz 8 mieszkaniach, zlokalizowany na
wydzielonej dziatce budowlane;.

»  willa miejska to budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy nie wickszej niz
250 m?, sktadajacy si¢ z jednej klatki schodowej i nie wiecej niz dwdch
mieszkan na kondygnaciji.

Zrodlo: hups: /rynekpierwotny.pl'wiadomosci-mieszkaniowe wysoki-standard-dobra-

fort-micszkania-

Wskazane wyzej definicje willi miejskich w zadnym przypadku nie przystaja do czesci
budynkoéw planowanych w ramach inwestycji w Klukowie, czyli realizowanych w zabudowie
pierzejowej, dwuklatkowych, czterokondygnacyjnych, liczacych do 32 mieszkan. Beda to po
prostu zwykle wielorodzinne bloki. a nie wille miejskie. Tym samym trudno obroni¢ zapis z
wniosku, ze architektura planowanej zabudowy wpisuje si¢ w rezydencjonalny charakter

dzielnicy,

Uwagi do punktu 12, strona 13:

Tres¢ wniosku:

Planowana inwestycja mieszkaniowa = ustugami podstawowymi, zlokalizowana w Gdansku
przy ul. Radiowej (dzielnica Zachéd. Klukowo-Re¢biechowo), nie jest sprzeczna ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdansk oraz nie
znajduje si¢ na terenie objetym uchwalg o utworzeniu parku kulturowego. Zgodnie z zapisami
Studium: Teren Inwestycji (w Studium) zostal przeznaczony na zabudowe mieszkaniowq z
uslugami podstawowymi, co odpowiada charakterowi planowanego przedsiewziecia (budynki
mieszkalne wielorodzinne = uslugami na parterze). Studium nie zawiera zapiséw
wykluczajgeych zabudowe wielorodzinng ani tez nie ogranicza zabudowy wylgeznie do
Jednorodzinnej - wskazuje jedynie ogolny kierunek dla funkcji mieszkaniowej . W Klukowie-
Rebiechowie przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowg o bardzo niskiej intensywnosci i

charakterze podmiejskim, willowym" (studium str: 307).
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(...)

(...) inwestycja miesci sig w ramach przeznaczenia terenu i nie narusza wyznaczonych
kierunkow rozwoju dzielnicy.

Uwaga:

Planowana inwestycja w mojej ocenie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdarsk.

Uzasadnienie:

W tresci wniosku znalazt si¢ jedynie fragment zdania ze Studium odnoszacy si¢ do
przedmiotowego obszaru. Catos¢ tego zdania brzmi nastepujaco: ,,W Klukowie-Rebiechowie
przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowa o bardzo niskiej intensywnosci i w charakterze
podmiejskim, willowym, w Osowej natomiast — intensywniejsza (z dopuszczeniem niskiej

zabudowy wielorodzinnej i malych doméw mieszkalnych)”.

Zapis tej jest jasny i jednoznaczny. Dzielnica, w ktérej dopuszczalna jest zabudowa
wielorodzinna, zostata wyraznie wymieniona: Osowa. Gdyby taka zabudowa miata by¢
dopuszczalna w Klukowie, to i nazwa tej dzielnicy zostataby w Studium wymieniona. Nie
zrobiono tego, z czego jasno wynika, ze zabudowa wielorodzinna w Klukowie jest sprzeczna

ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdansk.

Na potwierdzenie mojej opinii dodam, ze w Studium znajduja si¢ réwniez inne zapisy
odnoszace si¢ do Klukowa:

»Osadnictwo rozwija si¢ w wyodrgbnionych jednostkach majacych wiasna tozsamo$é i
specyfikg wystepujacych form zabudowy. (...) Z kolei w Klukowie-Rebiechowie formy
ograniczajg si¢ do luznej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej.”

»W Klukowie przewidziano zabudowe rezydencjalng.”

» W Klukowie przy granicy z gming Zukowo dla terenéw o powierzchni 32 ha (okoto 39 tys.
m2 p.u. mieszkan) zaplanowano zmiang przeznaczenia z funkcji ushugowych i rolniczych na
mieszkaniowe i mieszkaniowo-ushugowe. Wymienione rejony wskazuje si¢ na lokalizacje
zabudowy rezydencjonalne;j.”

W Studium zidentyfikowano réwniez problemy, z jakimi borykaja sie poszczegélne dzielnice,
w tym dzielnica urbanistyczna Zachéd: ,,Giéwnym problemem dzielnicy jest presja
inwestycyjna na zwigkszenie intensywnosci zabudowy mieszkaniowej na terenach
peryferyjnych, zaplanowanych jako bardzo ekstensywne, a takze — w potudniowej czesci

dzielnicy — na zmiang przeznaczenia mieszkaniowego na produkcyjno-ustugowe. Zaprzecza
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to polityce przestrzennej miasta oferujacej roznorodne formy zabudowy mieszkaniowej

adresowane do grup mieszkancéw o zréznicowanej zamoznosci. W dzielnicy Zachdd ta oferta

dotyczy gtéwnie zabudowy jednorodzinnej i rezydencjalnej, ktorej niedobdr obserwuje si¢ w

calym miescie.”

Powyzsze zapisy w mojej ocenie §wiadcza wyraznie o tym, ze procedowana inwestycja jest

sprzeczna z zapisami Studium i polityka przestrzenna miasta oraz spetnia kryteria opisane;

negatywnej presji inwestycyjnej.

Uwagi ogdlne:

Lokalizacja planowanej inwestycji.

Lezy ona w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego. W Operacie
Zagospodarowania Przestrzennego Planu Ochrony Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego z pazdziernika 2022 r. jako jeden z najwazniejszych probleméw
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym majacych wptyw na skuteczno$é
ochrony wskazano ,,...postepujacy rozwdj zabudowy o charakterze suburbanizacji i
semiurbanizacji w otulinie Parku, prowadzacy do ograniczenia funkcjonalnosci
wyznaczonej dla ochrony Parku otuliny. Proces ten jest powigzany ze wzrastajgcg na
zachodzie i potudniu zabudowa terenéw bezposrednio przylegtych do granicy Parku”.
W mojej ocenie planowana inwestycja wpisuje si¢ w ten negatywny trend
ograniczajacy poziom ochrony przyrody przez TPK.

We wrzesniu 2022 r. opracowana zostala Strategia Rozwoju Miasta / Gdansk 2030
Plus. Program Rozwoju Innowacyjne Miasto stuzacy (wraz z innymi programami)

wdrazaniu Strategii zaktada m.in: ,,Rozwdj miasta do wewnatrz oraz miasto

kompaktowe to kluczowe idee przyswiecajace rozwojowi przestrzeni publicznych w
Gdansku. Kontynuowane bedg rowniez dzialania rewitalizacyjne. Szczegdlng role

beda odgrywaé mieszkancy, ktérzy w coraz wigkszym stopniu zostang wlaczeni w

procesy planistyczne Gdanska”.

W mojej opinii przedmiotowa inwestycja stoi w sprzecznosci z zalozeniami Programu.
Po pierwsze budowa duzego osiedla w peryferyjnej dzielnicy jest klasycznym
przyktadem krytykowanej i wigzacej sie z wieloma negatywnymi zjawiskami
suburbanizacji stanowiacej przeciwiefistwo rozwoju miasta do wewnatrz. Po drugie, w
praktyce okazalo si¢, ze mieszkancy i ich opinia nie maja zadnego znaczenia dla

czynnikéw decydujacych o inwestycjach w ich dzielnicach.
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W wyniku budowy zaplanowanych budynkéw wielorodzinnych liczba
mieszkancow naszego osiedla zwiekszy sie o ponad 1000. Skrajnie zaniedbana przez
miasto Gdansk infrastruktura drogowa i edukacyjna Klukowa nie jest nato
przygotowana. Trudno si¢ wige dziwi¢, ze wigkszosé mieszkancoéw Klukowa jest
przeciwna tej inwestycji. Ten sprzeciw znalazl swéj wyraz zaréwno w petycji
podpisanej przez niemal 500 0sob, jak i wynikach ankiety przeprowadzonej w ramach
Gdanskiego Dialogu Spotecznego, opublikowanej w Raporcie z konsultacji
spotecznych.

Niestety, z przykroscig nalezy stwierdzié, ze opinia gdaniszczanek i gdanszczan
nie jest — wbrew deklaracjom — brana pod uwagg przez lokalny samorzad. ZostaliSmy
wrecz wykluczeni z procesu partycypacyjnego. Inwestycje towarzyszace nie zostaty w
zadnym punkcie skonsultowane z Rada Dzielnicy Matarnia. Zlekcewazono uchwate
Rady Dzielnica Matarnia z grudnia 2024 r. o przeprowadzeniu szerokich konsultacji
spofecznych. Bez podania przyczyn odwotano ostatnie spotkanie informacyjne, ktore
miato odby¢ si¢ w styczniu 2025 r. Jednoznaczne wyniki konsultacji spolecznych
zostaly zignorowane zaréwno przez jednostki UM zajmujace si¢ inwestycja, jaki
Radnych KO i WdG.

Skiadajac powyzsze uwagi nie robig wigc sobie wielkich nadziei, ze przyczynia sie

one do powstrzymania degradujgcej nasza dzielnice inwestycji. Pogarda i arogancja okazana

przy okazji tego przedsigwzigcia mieszkaficom Klukowa przez wiekszosé miejskich

urzednik6éw i radnych, z ktérymi mielismy kontakt, zaprzepaszczenie przez nich

wiarygodnosci swojej i naszego miasta, fasadowo$¢ pozornych konsultacji spotecznych i

ewidentne manipulacje zawarte w raporcie z nich, nie napawajg optymizmem w kontekscie

przysztosci mojej dzielnicy. Skoro jednak mam takg mozliwosé, to korzystam z szansy na

przedstawienie moich opinii i uwag.

Z powazaniem,
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Liedtke Jolanta Al
oy — ; Siuro Rozwolw \j
Wystano: $roda, 6 sierpnia 2025 08:45 .
e Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdariska | 7025 08- 0§ |
Temat: Klukowo - projekt Domesty ralfie ,J .
Lsen Lz KMRIO4ARTOLA

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu || 0o ooz sie. diaczego jest to wazne
Dzien dobry,

Pisze w sprawie projektu, ktéry chce zrealizowaé Domesta w Klukowie - okolica juz nie nadaje sie na
pola uprawne, a jesli nie wiejdzie tam rozsgdny deweloper to bedzie brzydko, nie bedzie drogi,
oswietlenia i po jakims czasie bedzie problem, zeby dzieci oddaé do szkoty. To co proponuje
Domesta jest catkiem sensowne - troche doméw, troche matych bloczkéw, drogi, zieler - ogolnie
miejsce i sgsiedztwo na tym zyska, za jakis czas sie okaze, ze bedzie to bardziej atrakcyjne miejsce
do mieszkania niz Osowa.

Jestem na tak.
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Wojnowska Hanna D

Od: )

Wystano: sroda, 6 sierpnia 2025 09:03 ( Biur> Rozwon

Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska ’ il
Temat: Domesta w Klukowie ’ I _ng o o

Y { !“,,.\‘ ;\//4“/‘3//(/./\
Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu_Dow«edz sie, dlaczeqo jestto-wazne

witam,

chciatem sie w okolicy budowac, wiec podoba mi sie, ze bedg lepsze drogi, deweloper cos$ dorzuci do
szkoty i zrobi park - w takich miejscach to nie zdarza sie czesto. Wszystkim dookota wzrosnie wartosc
ziemii domow. Dobrze by byto, zeby ten projekt byt zrealizowany.

z wyrazami szacunku,
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Wojnowska Hanna

o e P——

Wystano: sroda, 6 sierpnia 2025 10:17 0 )
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska e ‘
Temat: Inwestycja w Klukowie Domesta ‘ uo - ’

!

(‘

> { _ { = e

AURR QR0 S

‘:_« \ B Ll
Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu_Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne

Szanowni Panstwo,

W petni popieram realizacje planowanej inwestycji, ktdra przewiduje stworzenie ogélnodostepnego
parku wraz ze zbiornikiem retencyjnym. Nowa zielona przestrzen znaczgco wptynie na poprawe
jakosci zycia mieszkancow, a zbiornik zwiekszy bezpieczenstwo przeciwpowodziowe w okolicy.
Potgczenie funkcji rekreacyjnych z ekologicznymi stanowi szczegdlnie wartosciowe rozwigzanie.

Rowniez zdecydowanie wspieram projekt budowy Centrum Aktywnosci Lokalnej. Tego typu obiekt
stanie sie waznym miejscem integracji spotecznej—umozliwi organizacje spotkan, zaje¢ kulturalnych
oraz dziatan miedzysasiedzkich, przyczyniajgc sie do budowania silniejszych wiezi spotecznych i
aktywizacji lokalnej spotecznosci.

Z powazaniem,
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Wojnowska Hanna

|
Wystano: $roda, 6 sierpnia 2025 11:01 ‘ - » |
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska ! 02 -08- 06
Temat: Inwestycja Domesty w Klukowie |

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu‘wiedz sie, dlaczego jest to wazne

Popieram ten projekt, dzigki niemu dzielnica ma realng szanse na rozwdj. Dzieki planowanym
lokalom handlowo-ustugowym mieszkaricy zyskajg mozliwosc codziennych, szybkich zakupéw w
najblizszej okolicy, a takze przestrzen do spotkan towarzyskich - chociazby przy kawie. Nie muszac
przedzierac sig przez caty Gdanisk, do Centrum miasta. Architektura budynkéw prezentuje sie

wyjatkowo dobrze i z pewnoscia bedzie wyrdzniac sie na tle obecnej zabudowy Klukowa jako jednaz
najatrakcyjniejszych realizacji.
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Wojnowska Hanna A
Od: betet, o L SRR e S o
Wystano: sroda, 6 sierpnia 2025 10:22 [ avAE BB, T E |~
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska " WEd UL Rl '
Temat: Klukowo - nowe osiedie Domesty

. LULLR IO LS

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu — Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne
Witam.
Uwazam, ze projekt zastuguje na petne poparcie, poniewaz zaktada rozbudowe Szkoty Podstawowe;j
nr 82 o nowe sale dydaktyczne i salg gimnastyczng, a takze modernizacje istniejagcego budynku.
Inwestycja ta znaczgco poprawi warunki nauki, zwigkszy dostepnos¢ miejsc dla uczniéw i przyczyni

sie do podniesienia jakosci edukacji w naszej dzielnicy, co bezposrednio wptynie na dobro lokalne;j
spotecznosci.
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Wojnowska Hanna

Od: S .
Wystano: $roda, 6 sierpnia 2025 11:05 [ Biuro Rozweiu Gdarska ')
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska “ (o
Temat: Nowy projekt Domesty Klukowo ; 2025 -08- 0
e L oo QURS]OR PO
Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu_ Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne
Dzien dobry.

Popieram realizacjg inwestycji przy ul. Radiowej, ktéra przewiduje budowe nowych mieszkan z
lokalami ustugowymi, rozbudowe Szkoty Podstawowej nr 82, stworzenie ogolnodostepnego parku ze
zbiornikiem retencyjnym oraz powstanie Centrum Aktywnosci Lokalnej. Cato$¢ przyczyni sie do
poprawy jakosci zycia mieszkaricow, rozwoju infrastruktury edukacyjnej i spotecznej oraz
rewitalizacji dzielnicy.

Pozdrawiam,
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Wojnowska Hanna

Ood: — \
| Riurc Rozwol | i ; .
Wystano: N $roda, 6 sierpnia 2025 12:21
Do: T 5 Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska

Temat: 22 -Ud- UD . Uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
] ' towarzyszacych - Gdansk Matarnia (Klukowo) - inwestycja DOMESTA

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu _ C

Szanowni Panstwo,

% U 2L |4
{ Sekr. L. dz A& A5

X

e e

z sie, dlaczego jest to wazne

Jako wieloletnia Radna Dzielnicy Matarnia oraz mieszkanka Dzielnicy Matarnia w Gdarisku
chciatabym wyrazi¢ swoje poparcie dla planowanej inwestycji mieszkaniowej firmy Domesta w Klukowie,
realizowanej w oparciu o ustawe tzw. ,lex deweloper”. Uwazam, ze projekt ten odpowiada na realne
potrzeby naszej dzielnicy, przede wszystkim w zakresie inwestycji towarzyszacych, ktére sa kluczowe dla
poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Mam $wiadomosé, ze planowana inwestycja wzbudzita spore emocje wsrdod mieszkancow gtdwnie
sgsiadujacych z dziatkg inwestora. Nalezy jednak zauwazy¢, ze wiele z tych gloséw wynika z indywidualnych
obaw, a decyzje dotyczace rozwoju muszg by¢é podejmowane w szerszym kontekscie — z myslg o cafej
dzielnicy Matarnia, a nie wyfacznie o najblizszym otoczeniu inwestycji.

Najwazniejszym, w mojej opinii, argumentem za realizacjg tej inwestycji jest rozbudowa Szkoty
Podstawowej nr 82, ktdra obecnie jest mata, przepetniona i niedostosowana do obowigzujacych standardow
oraz potrzeb edukacyjnych. Jako matka osobiscie zrezygnowatam wiasnie z tych wzgledéw z zapisania
swoich dzieci do tej szkoty, mimo ze jest to nasza placowka rejonowa. Rozbudowa szkoty jest konieczna, aby
zapewni¢ dzieciom godne warunki nauki i rozwoju, a planowana inwestycja daje realng szanse na
rozwigzanie tego problemu.

Drugim istotnym elementem jest budowa Centrum Aktywnosci Lokalnej (CAL), ktére umozliwi rozwdj oferty
dziatan spotecznych, integracje mieszkancéw oraz organizacje wydarzen kulturalnych i sportowych. Obecnie
w naszej czesci dzielnicy brakuje miejsca, ktore sprzyjatoby budowaniu wiezi lokalnych i aktywnosci
spotecznej.

Niezwykle wazna jest rdwniez potrzeba rozwoju ustug, ktérych w tej czesci Matarni praktycznie nie ma.
Dzieki inwestycji mozliwe bedzie stworzenie przestrzeni dla podstawowych ustug, co zdecydowanie poprawi
komfort codziennego Zycia mieszkancow.

Dodatkowym atutem jest fakt, ze deweloper zobowigzat sie do remontu ulicy Radiowej w ramach tzw.
umowy ,szesnastkowej”. Miasto od lat nie posiada srodkéw w budzecie na realizacje tego zadania, a jest to
droga kluczowa dla mieszkaricow Klukowa.

Podsumowujac, planowana inwestycja nie jest wytacznie budowa nowych mieszkan, ale przede wszystkim
realng szansg na poprawe infrastruktury edukacyjnej, spotecznej i komunikacyjnej naszej dzielnicy. Dlatego
apeluje o pozytywne rozpatrzenie wniosku i umozliwienie realizacji tego projektu.

Z powazaniem,

Radna Dzielnicy Matarnia i mieszkanka dzielnicy Matarnia
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Wojnowska Hanna

Wyslano: sroda, 6 sierpnia 2025 14:59
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska '
Temat: Inwestycja mieszkaniowa Domesta w Klukowie :

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu_ Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne
Szanowni Panstwo,
chce zgtosic¢ swoje poparcie dla inwestycji mieszkaniowej Domesta w Klukowie. Obecnie buduje dom
przy ul. Komputerowej dz. nr 234/24 i z niecierpliwo$cig czekam aby w tym rejonie powstata
infrastruktura utatwiajaca zycie. W chwili obecnej: handel, ustugi, transport, drogi praktycznie nie
istniejg albo pozostawiajg wiele do zyczenia.
Z powazaniem
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Liedtke Jolanta

Od:

Wyst no: :‘h sroda, 6 sierpnia 2025 17:07

Do: i . o | Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdariska

Temat: e ' Uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji

ug- Ub | towarzyszacych - Gdansk Matarnia (Klukowo) - inwestycja DOMESTA
Tl P P
OLRIPA

/

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu—[};};

Szanowni Parstwo,

Jako mieszkaniec dzielnicy Matarnia popieram planowang inwestycje Domesty w Klukowie. Projekt ten jest
wazny dla catej dzielnicy, poniewaz obejmuje inwestycje towarzyszace, ktorych realizacja jest od lat
oczekiwana przez mieszkancow.

Kluczowe argumenty:

* Rozbudowa SP82 - obecna szkota jest przepetniona i niedostosowana do potrzeb. Od lat apelujemy
0 jej modernizacje.

» Centrum Aktywnosci Lokalnej (CAL) - w naszej dzielnicy brakuje przestrzeni dla dziatan
spotecznych, kulturalnych i sportowych. CAL to realna zmiana.

* Rozwdj ustug lokalnych - obecnie w tej czesci Matarni nie ma podstawowych ustug, co wymusza
dojazdy do innych dzielnic.

* Remont ul. Radiowej - inwestor sfinansuje modernizacje w ramach tzw. umowy szesnastkowe;j.
Obecnie droga jest niebezpieczna, brak chodnika i infrastruktury pieszo-rowerowej. Temat byt
wielokrotnie zgtaszany w Budzetach Obywatelskich (np. ~Aktywna Matarnia — Klukowo —
Bezpieczna droga do szkoty”) i w projektach Rady Dzielnicy.

Wiem, ze inwestycja budzi sprzeciw czesci sasiaddw, ale decyzje powinny byé podejmowane w kontekscie
rozwoju cafej dzielnicy, a nie tylko najblizszego otoczenia.

|
|
|
{ &
|

Z powazaniem

Mieszkaniec Dzielnicy Matarnia
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Wojnowska Hanna , ‘E\ﬁs

Wystano: sroda, 6 sierpnia 2025 14:54 g

Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska | 675 -08- 06

Temat: inwestycja Domesta - Klukowo ! ‘ I N I A3C
" | 10 }g‘ A

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu —Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne

Dzien dobry,

dziekuje za Panstwa zaangazowanie w nadzor nad projektem - uwazam, ze ostatnio prezentowany
projekt jest juz akceptowalny. Czekam na lokale ustugowe, bo teraz jest tutaj posucha.

Czy w zwigzku z inwestycjg Domesty - beda realizowane tez inne inwestycje w Klukowie? Naprawde
niewiele sie u nas dzieje

pozdrawiam
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Liedtke Jolanta

Wystano: e o | éroda, 6 sierpnia 2025 22:01
Do: \ Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska
| 8- 06 1 Inwestycja Domesty w Klukowie

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu zenekmural@op.pl. Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne

Dobry wiecz6r, popieram projekt Domesty, ktéry rozwinie i podniesie jakosc zycia naszej dzielnicy.
Dzieki budowie nowego osiedla cata infrastruktura wokot zostanie w koricu uporzgdkowana.
Przewidziane strefy dla pieszych, rowerzystow oraz budowa zbiornika retencyjnego (szczegolnie po
minionych ulewnych dniach) poprawig nasze bezpieczenstwo. Ogromny plus za centrum aktywnosci
lokalnej, ktére zapewni mieszkaricom dodatkowe aktywnosci dla mtodszych i starszych
mieszkancow.
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Liedtke Jolanta

od: * s
Wystano: S | $roda, 6 sierpnia 2025 22:08
Do: | 12y -08- Ut | Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska

;
Tem'?t: ~ Inwestycja Domesty - Klukowo
~ 24 J Y

Witam, pragne wyrazi¢ poparcie dla planowanej przez firme Domesta inwestycji. Dzigki temu okolica
w koncu zyska na atrakcyjnosci, wierze ze towarzyszgce inwestycje drogowe w koncu zwigksza
bezpieczenstwo naszych dzieci. Warto zmienia¢ na lepsze migjsca, w ktérych wychowujg si¢ nasze
dzieci. Mocno kibicuje aby zrealizowac przebudowe szkoty o nowe sale do nauki i rozwoju uczniéw. Z
powazaniem,
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Liedtke Jolanta
od: — ———— [ HIIININGNGEE
Wystano: - .| Sroda, 6 sierpnia 2025 22:20
Do: | Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska
Temat: ] 25 -08- Ub ".,. In\A{esty,gja Domesty Klukowo
J“, .. T ha ;‘ ) \‘n 8 VYA
Waznogé: - L BT Wysoka

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu _Dows@d: sie, dlaczeqo jest to wazne

Witam serdecznie,

Kieruje do Paristwa uwagi dotyczgce mojej aprobaty dla powstania planowanej przez tg firme
inwestycji. Projekt spetnia zaréwno potrzeby mieszkaniowe rozwijajgcego sig Trojmiasta tgczac je ze
spetnieniem potrzeb spotecznych. Dzigki temu tworzy zintegrowang przestrzen dostosowang do
potrzeb wspétczesnego cztowieka. Powstanie dodatkowej zieleni wokot nada temu miejscu estetyki,
strefy przystosowane dla pieszych, rowerzystow i 0séb z niepetnosprawnosciami spowoduje znaczne
zwiekszenie komfortu zycia.

Z wyrazami szacunku
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Liedtke Jolanta
Wystano: (23 ‘; $roda, 6 sierpnia 2025 22:25
Do: i nae _0e- (R | Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska
Temat: c-0) B0 FF | Inwestycja Domesty w Klukowie
! T Wal! ».| ¢
| ' B T !JJ_ V] ‘:‘/fl"~ ; (J\(,,\i \;,’) 3/\
Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu_Do\.véecéz sie,_dlaczego jest to wazne

Szanowni Panstwo,

Uwazam, ze wniosek nalezy wesprze¢, poniewaz uwzglednia znaczng ilos¢ miejsc parkingowych dla
0s6b z niepetnosprawnosciami na nowym osiedlu. Podoba mi sie podejscie inwestora i dbatos¢ o
potrzeby wszystkich uzytkownikow
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Liedtke Jolanta —
od: —
Wystano: (21| $roda, 6 sierpnia 2025 22:31
Do: | 5 | Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska

Temat: - |Inwestycja w Klukowie - firma Domesta

S8

jest to wazne
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Liedtke Jolanta —
0d: ——— A

Wystano: ~4roda, 6 sierpnia 2025 14:45

Do: | o Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska

Temat:| / Is

|

[

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu — D

Dzien dobry,

nie moge sie juz doczekac rozbudowy szkoty przez Domestg - czy wiecie Panstwo, kiedy te prace sie
rozpoczna

pozdrawiam
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Wojnowska Hanna

Wystano: czwartek, 7 sierpnia 2025 11:57 B T
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska ‘ 2025 -08- 0/
Temat: Inwestycja mieszkaniowa Domesta w Klukowie |

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu_ Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne

Dzien dobry, jestem mieszkanka ulicy Komputerowej w Klukowie i jestem za budowg inwestycji
mieszkaniowej Domesta w Klukowie.

Jestem mtodym dorostym bez auta, wiec jestem w szczegbélnosci za budowg lokali uzytkowych.
Codzienne zakupy sprawiajg mi problem, dlatego bliska lokacja takich lokali utatwi je miiinnym.
Mam nadzieje, ze wraz z budowg osiedla i nowymi mieszkarncami, poprawi sie komunikacja
autobusowa.

Dziekuje,

Nowa mieszkanka Klukowa,
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Liedtke Jolanta

Od:
Wystano:
Do:
Temat:

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu _ Dowiedz sie, dlacze

Dzien dobry,

Jestem mieszkanka Klukowa i dla mnie wazny
inwestycje towarzyszgce Domesta. Zalezy mi

dzieci, przedszkola, sklepow.

czwartek, 7 sierpnia 2025 10:45
Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdarska
Domesta Klukowo

W zwigzku z tym jestem za budows osiedla.

Pozdrawiam

jest rozwdj infrastruktury ktory proponuje jako
na rozbudowie szkoty, drég, miejsc do zabawy dla
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Liedtke Jolanta
[ Biuro Rozwoju Gdanska |
ou AT
Wystano: czwartek, 7 sierpnia 2025 '10:49 M5 08 7 }
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska 1 "U0 /
Temat: Domesta Klukowo o 8 \?{4%"\:: ,/ zgz/é/lz \'\”

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu _ Do

Dzien dobry,

Jestem mieszkanka Klukowa i dla mnie wazny jest rozwdj infrastruktury ktéry proponuije jako inwestycje
towarzyszace Domesta. Zalezy mi na rozbudowie drég, chodnikéw, sklepéw.

W zwigzku z tym jestem za budowa osied|a.

‘Pozdrawiam
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Liedtke Jolanta
Od:
Wystano: czwartek, 7 sierpnia 2025 11:16
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdahska
Temat: Inwestycja mieszkaniowa Domesta w Klukowie

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu _

W zwigzku z planowang budowg osiedla przy ul Radiowej przez firme Domesta
jestem absolutnie za przedstawionym projektem zawierajgcym infrastrukture.
Dziwie sig, ze sg jacykolwiek przeciwnicy realizacji tej inwestycji.

Mieszkanie Klukowa,
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Liedtke Jolanta
Wystano: czwartek, 7 sierpnia 2025 11:48 Biuro Rozwoju Gdansk |
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska (2) ‘
Temat: Osiedle mieszkaniowe Domesta w Klukowie I .NR ‘

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu — Dowi

Dotyczy osiedla mieszkaniowego Domesta w Klukowie.

Jestem nowym mieszkancem osiedla Klukowa w Gdarnsku Matarnia. Oferta budowy nowego osiedla
przez Domeste bardzo mnie zaciekawita, poniewaz rzeczywiscie brak tu infrastruktury jak i
podstawowych ustug.

Jestem za budowg

pozdrawiam
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Liedtke Jolanta

Wystano: 0 "o ' czwartek, 7 sierpnia 2025 13:41
Do: | | Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdariska
Temat: 2025 -08- U/ | Inwestycja mieszkaniowa domesta

| 7
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Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu _ D

Szanowni Panstwo,

Chciatabym zwrdci¢ uwage na istotng kwestig dotyczgca rozwoju infrastruktury ustugowej w rejonie
Klukowa. Jest to obszar o duzym potencijale, ktory jednak wcigz boryka sig z ograniczonym dostgpem
do podstawowych ustug, takich jak sklepy spozywcze, apteki czy punkty ustugowe. Réwniez
infrastruktura komunikacji miejskiej pozostawia wiele do zyczenia - przystanki sg nieliczne i niezbyt
dogodnie zlokalizowane.

W zwigzku z tym popieram inicjatywy majace na celu dalszy rozwoj osiedla. Wzrost liczby
mieszkancéw moze pozytywnie wptynaé na rozbudowe sieci ustug oraz poprawg komunikacji
miejskiej, co przetozy sie na wyzszy komfort zycia dla wszystkich obecnych i przysztych mieszkancow
tej okolicy.

Z wyrazami szacunku,
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Gdansk, 7.08.2025 .

Szanowni Paristwo,
zgtaszam zastrzezenia i uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszace; przy ul. Radiowej w Gdansku (dziatki nr

267/53, 240/5, 137/2, 138/4 obr. 0003) nr ZWP/403/2/2025/JKK

Uwagi do punktu 7b, strona 7:

Tres¢ wniosku:

Architektura planowanej zabudowy wpisuje sie w rezydencjonalny charakter
dzielnicy. Budynki zaprojektowano w formie willi miejskich z ogrodami.
Uwaga:

Planowane budynki wielorodzinne o liczbie kondygnacji 4 w zaden sposéb nie

wpisuja sie w rezydencjalny charakter dzielnicy wskazany we wniosku. Deweloperzy

naduzywaja okreslenia ,willa miejska” i stosuja te nazwe do budynkéw z 10 czy 15

lokalami mieszkalnymi. Willa miejsca to co$ posredniego pomiedzy domem
jednorodzinnym, a blokiem i kojarzy sie z wysokim standardem wykonania i atrakcyjna
lokalizacja. To, co proponuje Domesta z cala pewnoscia nie bedzie wykornczone
w wysokim standardzie, lokalizacja nie jest atrakcyjna. Jest to naduzycie,

wprowadzajace odbiorce w btad.

Uwagi do punktu 12, strona 13:

Tres¢ wniosku:
Planowana inwestycja mieszkaniowa z ustugami podstawowymi, zlokalizowana

w Gdarisku przy ul. Radiowej (dzielnica Zachdd, Klukowo-Rebiechowo), nie jest
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sprzeczna ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gdansk oraz nie znajduje sig¢ na terenie objetym uchwatg o utworzeniu parku
kulturowego. Zgodnie z zapisami Studium: Teren Inwestycji (w Studium) zostat
przeznaczony na zabudowe mieszkaniowq z ustugami podstawowymi, co odpowiada
charakterowi planowanego przedsiewzigcia (budynki mieszkalne wielorodzinne z
ustugami na parterze). Studium nie zawiera zapiséw wykluczajgcych zabudowe
wielorodzinng ani tez nie ogranicza zabudowy wyfgcznie do jednorodzinnej - wskazuje
jedynie ogéiny kierunek dla funkcji mieszkaniowej ,W Klukowie-Rgbiechowie
przewiduje sie zabudowe mieszkaniowa o bardzo niskiej intensywnosci i charakterze
podmiejskim, willowym" (studium str. 307).

(...)

(...) inwestycja miesci sie w ramach przeznaczenia terenu i nie narusza wyznaczonych
kierunkéw rozwoju dzielnicy.

Uwaga:

W mojej ocenie inwestycja zaplanowana przez Domeste jest sprzeczna ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdarisk.
Powofano sie na wyjety z kontekstu fragment Studium odnoszacy si¢
do przedmiotowego obszaru. Catos¢ tego zdania brzmi nastgpujgco.

W Klukowie-Rebiechowie przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowa o bardzo
niskiej intensywnosci i w charakterze podmiejskim, willowym, w Osowej
natomiast — intensywniejsza (z dopuszczeniem niskiej zabudowy wielorodzinnej
i matych domoéw mieszkalnych)”.

Zapis tej jest jasny i jednoznaczny. Dzielnica, w ktdérej dopuszczalna jest zabudowa
wielorodzinna, zostata wyraznie wymieniona: Osowa. Gdyby taka zabudowa miata by¢
dopuszczalna w Klukowie, to wskazano by to przedmiotowym Studium. Wynika
z tego jasno, ze zabudowa wielorodzinna w Kiukowie stoi w_ sprzecznosci ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gdarisk.

Jako mieszkanka Klukowa wyrazam po raz kolejny sprzeciw wobec inwestyciji
Domesty, polegajacej na budowie blokéw w Klukowie. W mojej opinii zaburza to
charakter osiedla, jest niezgodne z Miejscowym Planem Zagospodarowania, a

przytoczone uzasadnienie inwestora nie polega na prawdzie.
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Dotychczasowa zabudowa jednorodzinna w Klukowie jest spéjna urbanistycznie.
Nowa inwestycja naruszy — niezgodnie z przepisami — tad przestrzenny i obnizy
wartos¢ okolicznych nieruchomosci.

Zaréwno w czasie budowy osiedla blokéw, jak i po jej zakoAczeniu, w zwigzku z duzg
liczbg mieszkancow i pojazdow powstanie nadmierny halas i Zanieczyszczenie
$rodowiska.

Inwestycja znaczaco obciazy tez istniejacy infrastrukture drogowa. Lokalne waskie
i bedace w ztym stanie technicznym drogi nie s3 przystosowane do wzmozonego ruchu
samochodowego, co w sposdb oczywisty zwiekszy ryzyko wypadkéw i spowoduje
jeszcze wigksze korki prowadzace do paralizu komunikacyjnego.

W Klukowie brakuje odpowiedniej infrastruktury spotecznej. Nie ma zlobka ani
przedszkola. Brakuje miejsc w szkole. Planowana inwestycja tylko pogtebi ten
problem.

Zastanéwcie sie Paristwo nad wielokrotnie zgtaszanymi protestami mieszkancow.
Dlaczego zysk dewelopera jest dla Was wazniejszy od warunkow zycia mieszkancow
Klukowa. Miasto nic nie zyskuje na tej inwestycji. Zarobi wylgcznie Domesta.

Nam pogorszy sie jako§é zycia, osiedle straci swoj wyjatkowy charakter, bo je
zabetonujecie blokami.

Niech Domesta wybuduje blizniaki lub szeregowce. Nikt nie bedzie sie sprzeciwiat.
Ale wiadomo- zarobi mniej. To Wy urzednicy napetnicie im kieszenie pieniedzmi.
Niestety naszym kosztem.
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Liedtke Jolanta s

Wystano: czwartek, 7 sierpnia 2025 13:47 [ Biuro Rozwoju Gdarska |
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska ’ i |
Temat: inwestycja mieszkaniowa Domesta w Klukowie ;‘ N5 -08- N7 "

|

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu_D-C‘.vif.}v;iz__:_ai;;,_,_;i3«‘;&:3@(}0 jest t
Jestem w trakcie zakupu dziatki w Gdansku Matarnia na osiedlu Klukowo. Dowiedziatem si¢ o
proponowanej nowej inwestycji Domesty. Jest to kluczowe w podjgciu mojej decyzji, poniewaz
infrastruktura jest konieczna w tym miejscu. Jestem za budows.

Przyszty mieszkaniec Klukowa

Dziekuje
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Liedtke Jolanta -
Wystano: czwartek, 7 sierpnia 2025 20:51 | Biuro Rozwoj
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska J ‘
ow: TR | W07
Temat: Poparcie dla planowanej inwestycji przy ul. Radiowej w Gdansku  #»; ,~ ;

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu — Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne

Szanowni Panstwo,

Nazywam sic [ NGz icstem wspotwtasdcicielka dziatki zlokalizowanej przy ul.
Komputerowej w Gdansku B 2 \vracam sie z niniejszym pismem, aby wyrazi¢ moje petne
poparcie dla planowanej inwestycji polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami oraz domoéw w zabudowie bliZzniaczej przy ul. Radiowej, wraz z niezbgdng
infrastrukturg towarzyszgcag.

Uwazam, ze ta inwestycja niesie ze sobg wiele korzysci dla obecnych i przysztych mieszkancow te;
czesci miasta. Obecnie dostep do ustug w tej okolicy jest mocno ograniczony, co wptywa na komfort
zycia. Rozbudowa infrastruktury drogowej, chodnikéw oraz placéwek edukacyjnych, takich jak
szkoty, jest niezbedna nie tylko dla poprawy jakos$ci zycia, ale rowniez dla zwigkszenia
bezpieczenstwa mieszkancow.

Rozumiem obawy 0sdb przeciwnych inwestycji, zwtaszcza te dotyczace potencjalnego wzrostu
natezenia ruchu oraz zmiany charakteru tego miejsca. Niemniej jednak jestem przekonana, ze przy
odpowiednim podejsciu projektowym inwestycja moze harmonijnie wpisac si¢ w sielski klimat tej
okolicy. Dobrym przyktadem jest realizacja przy stawie Wrobla, gdzie deweloper zadbat o zachowanie
naturalnego charakteru miejsca - ograniczono ilos¢ betonu, a materiaty uzyte do zagospodarowania
terenu sg przyjazne dla otoczenia. Zamiast betonowych nawierzchni zastosowano estetyczne Sciezki
usypane z drobnego zwirku, a kostka brukowa i beton wystepuja tam w bardzo ograniczonym
zakresie. Dzieki temu przestrzen zachowata swoéj spokojny, zielony charakter.

Z zainteresowaniem zapoznatam sie réwniez z informacjg o planowanej budowie obszaru zieleni
publicznej w Klukowie, obejmujgcej park oraz zbiornik retencyjny. To bardzo pozytywny sygnat, ktory
pokazuje, ze rozwoj tej czesci miasta moze i$¢ w parze z troskg o sSrodowisko i jakos¢ przestrzeni
publicznej.

Mam $wiadomos$é, ze ograniczone naktady finansowe ze strony miasta Gdansk wynikaja z niewielkiej
liczby mieszkancow w tej okolicy. Jednak wtasnie dlatego zasadne jest wspieranie dziatan
prowadzacych do zaludnienia tego obszaru, przy jednoczesnym oczekiwaniu, ze miasto bedzie

aktywnie uczestniczy¢ w jego rozwoju — szczegolnie poprzez inwestycje w infrastrukture.

Z wyrazami szacunku,
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Liedtke Jolanta —
od: R R G L [ Biuro Rozwo Ganska
Wystano: czwartek, 7 sierpnia 2025 17:35 '
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska 1 0725 -08- 07 1
Temat: Domesta w Klukowie »1 Y

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu_ Dowiedz sie, dlaczego jest t

Witam serdecznie.

Pisze w sprawie inwestycji w Klukowie. Nie wiem czy ona ostatecznie powstanie ale chciatbym zeby
w mojej okolicy wreszcie zaczelo sie cos dzia¢. W Klukowie brakuje lokali ustugowych ktére mozna by
przeksztatcié np. w sklepy, bary gastronomiczne, itd. Niestety w chwili obecnej w naszej dzielnicy nic
takiego nie funkcjonuje. Najblizszym miejscem gdzie mozna wlasciwie skorzystac z jakichkolwiek
ustug to dzielnica Osowa badz Matarnia. Fajnie by bylo mie¢ $wiadomos$¢, ze "na miejscu” mozna
gdzies wyjsé i mito spedzié czas a nwet dokonaé drobych zakupdw nie wsigdajgc w auto tylko przejsc
sie na piesze. Uwazam ponadto, ze duza inwestycja deweloperska miataby wptyw m.in. na
infrastrukture drogows.

Mam nadzieje, Ze moj mail cho¢ w matym stopniu przyczyni sig do zaakceptowania wybudowania
osiedla w Klukowie

Pozdrawiam
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Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska |
Temat: Inwestycja mieszkaniowa Domesta w Klukowie

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu — Dowiedz sie. dl
Witam serdecznie,
Jestem mieszkancem Klukowa z ulicy Komputerowe;j.
Chciatbym wyrazi¢ swojg aprobate za budowg inwestycji firmy Domesta w Klukowie.
Z powazaniem
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Liedtke Jolanta

Wystano: piatek, 8 sierpnia 2025 00:14 | ‘

Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska 2025 -08- Ug |
Temat: Uwagi do wniosku dt. inwestycji Domesta przy Ulicy Radiowe]
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Nieczesto otrzymujesz wiadomoéci e-mail z adresul R - . -

edz sie. dlaczego jest to wazne
Przedstawiona dokumentacja jest obszerna, w zwigzku z Czym nie udato mi sie w niej odnalezé:

1) Projekt i standard ulicy radiowej, przebudowane;j zgodnie z obietnica od skrzyzowania
Spadochroniarzy do skrzyzowania Radarowa (7.000.000 PLN). Czy w wariancie zabudowy

jednorodzinnej/bliz’niaczej rowniez wymagana bytaby jakas przebudowa w ramach umowy
Szesnastkowej?

2) Planu chodnika tymczasowego. wybudowanego zgodnie z obietnicg w catej dtugosci ulicy radiowej
i na czas catej budowy (koszt 150'000 PLN)?

3) gwarancji, ze zgodnie z obietnica teren blokowiska bedzie ogélnodostepny i nie bedzie w zaden
$pPosob w przysztosci grodzony

4) W odniesieniu do Centrum Aktywnosci Mieszkancow

a) nie znalaztem rzeczowe;j analizy rzeczywistych potrzeb mieszkancéw z jakiej wynikta koncepcja
budowy CAL

b) Planu wykorzystania budynku

¢) Na jakich warunkach mieszkancy mogliby z niego korzystaé?

d) planowany kosztorys utrzymania rocznego (ogrzewanie, media, sprzatanie, biezgce naprawy,
pracownicy, itd.) jak i w dalszej, 10-20 letniej perspektywie (remonty)

e) Zjakich zrédet utrzymywany bedzie CAL? Czy bedzie obcigzat budzet przeznaczany na dzielnice, w
zwigzku z czym utrudni lub oddali znacznie potrzebniejsze mieszkaricom inwestycje?

S) Czy prawda jest, ze skwer ze zbjornikiem retencyjnym jest wliczany do minimum terendéw
wypoczynkowo-rekreacyjnych/ terendw zielonych, a wiec jest obszarem, ktory i tak deweloper w ten
czy inny sposdb musiatby zrealizowaé?

6) Czy zbiornik retencyjny nie jest i tak koniecznoscig wobec planowanego zabetonowania znacznego
obszaru po drugiej stronie ulicy?

7) Czy prawdg jest, ze bez rozbudowy szkoty nie zostatby spetniony warunek potozenia inwestycji w
odlegtosci 750 metréw od szkoty podstawowej zdolnej przyjaé ilos¢ dzieci wyliczang jako okreslony
procent planowanej liczby mieszkafncow?

8) Czy prawdg jest, ze wszystkie inwestycje towarzyszace stuza spetnieniu wymogdéw minimalnych
badz tez gtéwnymi ich beneficjentami sg deweloper oraz przyszli mieszkancy blokowiska w poblizu
ktorego beda zlokalizowane, nie zas obecna, lokalna spotecznos¢? W moim odczuciu ubrane Sg
jedynie w kubraczek inwestycji w dzielnice.

Ponadto
-nazywanie "parkiem" skwerku o powierzchni ledwie potowy boiska pitkarskiego, z czego jeszcze ok.

1
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1/3 zajmowat bedzie zbiornik retencyjny uwazam za wprowadzajace w btad. Bedzie to "park", ktory
zwyktym krokiem bedzie mozna przespacerowac z jednej strony na drugg w czasie okoto 50 sekund,
szybkim marszem ponizej 30 sekund, a biegiem nawet dla amatora osiggalny bedzie czas 9 sekund.
Szczesliwie na $rodku zaplanowano petle o promieniu okoto 10 metréw na wzor wieziennego
spacerniaka, dzigki czemu ttumnie odwiedzajacy skwer mieszkancy nie beda na siebie wpadali przy
zawracaniu jak mogtoby to mie¢ miejsce w przypadku jednego podtuznego chodnika. Nie przewidujg,
bym jako mieszkaniec kiedykolwiek przejezdzajgc autem obok tego skwerku skusit si¢ na
zatrzymanie, by przebiec gow 9 sekund i w drugie 9 sekund wréci¢ do samochodu. Nie widze tu

zadnej wartosci dodanej dla mieszkancow.

-nie chciatbym wypowiadac si¢ w imieniu wszystkich mieszkarncow, ale osobiscie uwazam CAL za
niepotrzebne marnotrawstwo pieniedzy, obawiam sig, ze moze staé sie potencjalnym obcigzeniem
finansowym dla dzielnicy i hamowac znacznie potrzebniejsze inwestycje niczym mniejsza wersja
budowanych dekadg temu masowo w catej Polsce aquaparkow. Zadania typu organizacja wyborow,
spotkanie mieszkancow czy zajecia pozalekcyjne dla dzieci z powodzeniem jak dotad spetniata
szkota, podobnie jak w wielu innych miejscach w kraju.

-Realng potrzebg mieszkancow jest np. pilna przebudowa pobliskiej ulicy Telewizyjnej, ktora obok
ulicy Radarowej stanowi jedng z gtéwnych "arterii", a ktora jest zbyt wagska by mogty sig na niej mina¢
dwa auta, do tego jej $rodkowa czgs¢ regularnie zmienia si¢ w jezioro Telewizyjne (mimo wykonania
rowéw odwadniajgcych, ktére zapetniaja si¢ po brzegi). Obcigzenie ulicy Telewizyjnej z roku na rok
wzrasta wraz z powstajgcymi kolejnymi osiedlami, réwniez mieszkaricy nowego blokowiska beda z
niej korzystaé chcac wydostac sig w kierunku Gdyni lub na Osowa. Korkujgca sig Radarowa z
celowymi zwezkami nie bgdzie rozsadna alternatywg. Blokowisko prawdopodobnie przyczyni sig do
podwojenia iloci pojazdow w okolicy, paralizu ulicy Telewizyjnej i znaczgco negatywnie odbije sig¢ na
zyciu dotychczasowych mieszkancow dzielnicy.

Podsumowujac przedstawione inwestycje towarzyszace nie sa dla mnie jako mieszkanca zadng
wartoscig dodang, w najlepszym wypadku jedynie w niewielkim stopniu zmniejszajg negatywne
oddziatywanie inwestycji (rozbudowa szkoty) badz tez w moim odczuciu sg niepotrzebne lub nawet
szkodliwe.
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Liedtke Jolanta
Wystano: czwartek, 7 sierpnia 2025 17.03 | PO mozwou Gdan
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska ;
Temat: Dotyczy wniosku ZWP/403/2/2025/JKK | 2025 -08- 0%

Szanowni Panstwo,

tereny dawnych wsi Matarni, Firogi, Klukowa i cze$ci Rebiechowa zostaty wigczone do Gdariska 52 lata temu i przez ten okres
Miasto nie zrealizowato zadnych inwestycji dla mieszkaricéw. Nie zostata wykonana zadna nowa ulica, szkota, przedszkole,
przychodnia, sie¢ chodnikdéw, park czy plac zabaw. Dzieci z duzej czgsci osiedla Klukowo nie moga dojsé chodnikiem do szkoty
- idg poboczem starej ulicy po ktérej jezdzg m.in. przegubowe autobusy (lub sa dowozone przez rodzicow). Srodki z BO ida
wytgcznie na infrastrukture, z ktérej budujemy i remontujemy chodniki, powstaty takze pierwsze dwa parki w dzielnicy. Moj dom
stoi na ulicy gruntowej, bez chodnika, bez oswietlenia, pierwsze dwa domy maja kanalizacje bo podtaczyty sie na wtasny koszt,
reszta domostw jak wiekszo$¢ na osiedlu ma szamba. Z drugiej strony cieszymy sig z Jasniejszego Gdanska, ktory obejmuje
Klukowo oraz projektow unijnych dzieki ktérym rozbudowywana jest obecnie rowniez kanalizacja. Jednakze czujemy sig mocno
pominieci w inwestycjach miejskich. O tym mocno i dosadnie méwili mieszkancy w klukowskiej szkole, ktora sama jest
przyktadem niespotykanej ciasnoty i trudnych warunkow nauki dla ucznidw oraz pracy dla i nauczycieli i administracji. Pod
katem dostepnosci do ustug w Klukowie mamy Zabke w dawnym GS-ie, sklep spozywczo-przemystowy w garazu domu, pizzerig
w drugim domu oraz bar z ktérego korzystaja gtownie lotniskowi taksdwkarze. Jeden z pierwszych naptywowych mieszkancow,
ktory mieszka tu od 25 lat nazywa Klukowo ,umieralnia”, ,dzieci sig stad powyprowadzaty bo wszedzie trzeba jezdzic¢
samochodem”. Cytowany sasiad, moja opinia oraz wielu innych sgsiadow uwazamy, iz zapowiadana inwestycja firmy Domesta
da nowy impuls, pobudzi zmiany na lepsze i poprawi jakosc¢ zycia na naszym osiedlu. Skala inwestycji towarzyszacych, ktéra
zapewne Panstwo znacie, bytaby czyms niespotykanym w historii tych terendow.

Szanowni Paristwo prosze o realizacje nwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycjami towarzyszacymi zaproponowanymi przez
firme Domesta w Klukowie.

Z powazaniem

Mieszkaniec Klukowa
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Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu anna.wojan@interia.pl. Dowiedz siedlaczego jest to wazne

Witam, Zdecydowanie opowiadam sie za tym projektem, poniewaz dzieki umiarkowanej wysokosci, nie
zas wielopietrowych budynkow i przestronnej zieleni inwestycja wkomponuje sie w otoczenie. Wpisuje
sie to w charakter okolicy, podnoszac jej standard i atrakcyjnosc.
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| Buro Rozw ju Gdanska |
od: “ |
Wystano: piatek, 8 sierpnia 2025 08:37 05 -08- 0 8

Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdariska |
Temat: Budowa Domesty w Klukowie | i

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresy — Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne

Dzien dobry,

Warto poprze¢ ten wniosek, okolica z rozbudowang szkoty, parkiem i miejscem, gdzie mozna
zaparkowadé przyciagnie rodziny z dzieé¢m;, Dzieki nowo powstatym terenom zielonym Znaczaco
podniesie sie komfort zycia mieszkaAcow i stworzy przyjazne warunki dorastania dzijeci.
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Wystano: piatek, 8 sierpnia 2025 09:04 ‘ M

Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska : 2075 -08- 0 ¢

Temat: Przedsiewziecie Domesty w Klukowie | oy

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu_Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne
Witam Panstwa,
Z nadzieja czekam na realizacje tego przedsiewziecia, poniewaz rozbudowa i modernizacja szkoty to
inwestycja w przyszte pokolenia. Inwestycje towarzyszace budowie osiedla sa naszg nadzieja na

poprawe warunkdw nauki dzieci, komfort ich ksztatcenia i wspieranie ich rozwoju dzigki nowych salom i
obiektom sportowym. Skorzystajg na tym zaréwno dzieci, jak i rodzice.

53/69




o
\ S

Wojnowska Hanna —

7?
o T
Wystano: piatek, 8 sierpnia 2025 09:13 ng ‘
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska 1 r‘
Temat: Budowa Domesty - Klukowo o

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu_)owiedz sie, dlaczego jest to wazne

Dzien dobry,

Mam nadziejg, ze ten gtos z poparciem wptynie pozytywnie na realizacje inwestycji. Dzieki inwestycji
dzielnica bedzie odswiezona i spowoduje, ze chetniej zamieszkajg tam osoby, ktéry bedg mogty
wesprzec lokalng gospodarke - wygeneruje miejsca pracy w budownictwie i pozniej w ustugach.
Mieszkanka okolicy
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Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu _ Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne

Witam Paristwa,
Jako mieszkaniec oceniam pozytywnie ten projekt, bo w ramach budowy bedzie park i zbiornik. Taka

infrastruktura pomoze naszej dzielnicy w gromadzeniu sig wody, to znacznie zabezpieczy nas przed

podtopieniamiw okolicy.
Jestem na tak
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Wystano: piatek, 8 sierpnia 2025 10:09 . i

Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska 43 -Ug- i |

Temat: Dotyczy inwestycji Domesty - Klukowo \‘ Iy & / Ln,;‘ A
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Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu —Dowiedz sig, dlaczego jest to wazne

Dzien dobry, chciatam wyrazi¢ swojg aprobate dla projektowanego osiedla w Klukowie. Jestem
zwolenniczka ze wzgledu na uporzadkowanie zieleni tym projektem oraz uatrakcyjnienie okolicy.
Takie projekty wspierajg rozwdj przyciagajac ludzi, by zapetniali i tworzyli nowe miejsca pracy.
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Dzien dobry,

Jako mieszkaniec Klukowa jestem za inwestycjg Domesty w Klukowie przy ulicy Radiowe].

Jestem za zrownowazonym rozwojem przestrzeni mieszkaniowej jaka pozwala osiagnac koncepcja inwestycji
.zaktadajaca budynki wielorodzinne, a co za tym idzie rozbudowa szkoty, remontem drogi, rozwojem miejsca na
.ustugi i handel, ktore w Klukowie w zasadzie nie istnigja.

Z wyrazami szacunku
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Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska
Budowa Domesty w Kiukowie

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu_owiedz sie, dlaczego jest to wazne

Witam serdecznie, Jestem przekonany, ze warto poprzeé ten projekt. Taka inwestycja oferujgca nadal
potrzebne dla ludzi mieszkania, zwigkszajgc dostepnosc, jednoczesnie dostarczy nowg jakosé dla
tego miejsca. Szczegolnie potrzebujemy takich projektow!
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BIURO ROZWOJU GDANSKA,
ul. Waty Piastowskie 24, 80-855 Gdansk
e-mail: brgi@gd

idansk.gda. g

Uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszgcej przy ul. Radiowej w Gdansku (dziatki nr 267/53, 240/5, 137/2, 138/4 obr. 0003) nr
ZWP/403/2/2025/JKK

Szanowni Panstwo,
jako mieszkaniec ulicy Filmowej, ktdra znajduje sig w bezposrednim sgsiedztwie planowanej
inwestycji, chciatbym przekazaé swoje uwagi dotyczgce wyzej wymienionego wniosku.

Przede wszystkim chciatbym odnies¢ sie do zapiséw ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” przyjetego 23 kwietnia 2018r.
Uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdarnska, zmienionego 27 czerwca 2019 r. Uchwatg
nr X11/218/19 RMG.

W moim rozumieniu ponizszy zapis:
W Klukowie-Rebiechowie przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg o bardzo niskiej
intensywnosci i w charakterze podmiejskim, willowym, w Osowej natomiast —
intensywnigjsza (z dopuszczeniem niskiej zabudowy wielorodzinnej i matych domow
mieszkalnych)
w jasny sposdb wskazuje, ze w Klukowie przewidziano wytgcznie zabudowe mieszkaniowg o bardzo
niskiej intensywnosci, w charakterze willowym. Fragment ,w Osowej natomiast” ma za zadanie
niejako skontrastowanie Klukowa z Osowa, w ktorej to dopuszcza sig¢ zabudowe wielorodzinng i
mate domy mieszkalne. Zdanie to jasno wskazuje, ze w Klukowie ,w przeciwiefstwie do Osowy”,
zabudowy wielorodzinenej nie przewidziano, zatem w moim rozumieniu planowana inwestycja jets
sprzeczna ze studium. Trudno bowiem uznag¢, ze wielorodzinne bloki (szczegélnie te w zabudowie
pierzejowej) mozna nazwaé¢ budynkami ,o0 bardzo niskiej intensywnosci i w charakterze
podmiejskim, willowym”.

W decyzji Srodowiskowej zawarto nastepujgcy zapis:

JWyjatek stanowi¢ bedzie etap betonowanie obiektdw, gdzie ruch pojazdéw ze wzgledow
technologicznych, moze odbywac sie catg dobre” — uwazam, ze powinno zabronic¢ sie inwestorowi
na wykonywanie prac w godzinach nocnych. Technologia jest na pewno na tyle zaawansowana, ze
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wigkszym kosztem dewelopera, a mniejszym mieszkaricéw, mozna to zrealizowaé w ramach ogélno
przyjetych godzin, w ktérych mozna wykonywacé gtosne czy ucigzliwe prace.

Prosze o powazne podejScie do wszelkich uwag sktadanych przez mieszkaricéw i stowarzyszenia.
Prosze o wstuchanie sig w gtos mieszkaricéw, poniewaz ten byt przez ostatnie miesigce lekcewazony
przez wigkszos¢ miejskich urzednikéw. Konsultacje spoteczne, zakoriczone raportem w pewnym
sensie miazdzgcym pomyst budowy blokéw w Klukowie, okazaty sig jedynie grg pozoréw—w raporcie
znajduje sie jasne stwierdzenie ,wigkszo$¢ mieszkanicéw jest przeciwna”. Nie przeprowadzono
réwniez obiecanego, podsumowujgcego caty proces, spotkania w szkole. Mam nieodparte
wrazenie, ze Miasto, ktére zaprojektowato i zaimplementowato proces dialogu spotecznego, ktérym
to procesem chwali sig jako ,receptg na ztg ustawe Lex deweloper, kt6rg wprowadzit zty PiS”, w
pewnyn momencie, gdy sprawy przyjety nieoczekiwany obrét (czyt. mieszkaricy sg przeciw), zaczeto
si¢ z wtasnego procesu wycofywad. Ciezko w takich okolicznosciach o zaufanie mieszkaricow.

O ile sig nie mylg, Klukowo jest jedyng czgscig Gdariska, gdzie mozemy spotkaé sie wytacznie z
zabudowg jednorodzinng i blizniaczg. Zbudowanie tu blokéw spowoduije, ze Klukowo straci swojg

wyjgtkowosé i atrakcyjnosé, stanie sie po prostu kolejym, generycznym do bélu obszarem miasta.

Z powazaniem
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Liedtke Jolanta

O

Wystano: piatek, 8 sierpnia 2025 12:38 i
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska | 075 -08- 08
Temat: dotyczymy inwestycji Domesty w Klukowie | = !

A  Lrisl g omis
w YK IS) 107.C

——

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu — Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne

Dzien dobry,

czy majg Panstwo informacje, kiedy ruszg inwestycje towarzyszace? W szczegélnosci czekam na
remont ulicy, ale na spotkaniu deweloper wspominat, Ze jest szansa na podtaczenie sig do sieci (z
checia pozbede si¢ szamba). Ogdlnie jestem za tymi zmianami w dzielnicy i szczerze mowiac jestem
zmeczony protestami niektorych mieszkancéw - nie moge sie doczekaé ustug, sklepu nawet zabki.

Niech juz ta inwestycja ruszy i co$ zacznie sie dziac, tutaj w Klukowie zmiany sg potrzebne. |
przysztosciowo, bytoby naprawde dobrze - gdyby inni deweloperzy tez mieli swéj wktad w rozwoj

dzielnicy.

pozdrawiam
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Liedtke Jolanta

|
Wystano: piatek, 8 sierpnia 2025 10:00 ‘
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska l -
Temat: Budowa Domesta Klukowo | '

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu_ Dowiedz sie, dlaczego jest to wazne

Szanowni Panstwo, popieram budowe zaprojektowanego przez Domeste osiedla. Dzieki niewysokim
budynkom o architektonicznie ciekawym wykonczeniu inwestycja wkomponuje sie w obecne
otoczenie. Znacznie poprawi sie atrakcyjnosé dzielnicy. Pozdrawiam
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Wojnowska Hanna ~

Od: Stowarzyszenie Nasze Klukowo <nasze@klukowo.com>

Wystano: piatek, 8 sierpnia 2025 11:10 R Fen e
Do: Sekretariat - Biuro Rozwoju Gdanska |
Temat: uwagi do Wniosku nr ZWP/403/2/2025/JKK ‘

Zataczniki: uwagi_wniosek_ZWP_403_2_202S_JKK_2025.08.08.;$df

Szanowni Panstwo

W zataczniku przesytamy uwagi do

WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE]J ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH PRZY UL.
RADIOWEJ W GDANSKU (DZIALKI NR 267/53, 240/5, 137/2, 138/4 OBR. 0003) NR ZWP/403/2/2025/IKK z
powazaniem Zarzad Stowarzyszenia "Nasze Klukowo"

Agnieszka Borowy, Anna Kowalczyk
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Gdansk, 07 sierpnia 2025r.

STOWARZYSZENIE
,NASZE KLUKOWO”
Ul. Radarowa 59, 80-298 Gdarsk

e-mail: nasze@klukowo.com

BIURO ROZWOJU GDANSKA,
ul. Waly Piastowskie 24, 80-855 Gdarisk
e-mail: brg@gdansk.gda.pl

UWAGI DO WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH PRZY UL. RADIOWEJ W GDANSKU
(DZIALKI NR 267/53, 240/5, 137/2, 138/4 OBR. 0003) NR ZWP/403/2/2025/JKK

Szanowni Parstwo

Jako lokalne stowarzyszenie mieszkancow dziatajgce statutowo na rzecz
zréwnowazonego rozwoju i fadu przestrzennego w dzielnicy Gdansk Matarnia, ze
szczegdlnym uwzglednieniem Klukowa przesylamy uwagi do przedmiotowego Wniosku nr
ZWP/403/2/2025/JKK.

Uwaga nr 1

Projektowane osiedle budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na przedmiotowym
terenie jest sprzeczne z obowigzujacym ., Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska” przyjetym 23 kwietnia 2018r.
Uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdariska, zmienionym 27 czerwca 2019 r. Uchwata
nr X11/218/19 RMG.

Wg zapisow powyzszego SUIKZP:

W Klukowie-Rebiechowie przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowg o bardzo niskiej
intensywnosci i w charakterze podmiejskim, willowym, w Osowej natomiast —
intensywniejszg (z dopuszczeniem niskiej zabudowy wielorodzinnej i malych doméw
mieszkalnych)".

Szczegbiny sprzeciw budzi zabudowa pierzejowa projektowanego osiedla, czyli typowe
czterokondygnacyjne wielorodzinne bloki mieszkalne jako obca forma architektoniczna

niszczgca dotychczasowy fad przestrzenny i unikalny charakter istniejacego otoczenia,

-1-
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zlozonego wytacznie z niewielkich budynkéw mieszkainych jednorodzinnych o wysokosci
zwykle dwoéch kondygnacii nadziemnych. Szczegdlne warunki zabudowy w Klukowie (niska
intensywnos$¢, duzy procent terenéw chtonnych i biologicznie czynnych na dziatkach, brak
duzych podpiwniczen) wynikajg wprost z ograniczer zabudowy w Otulinie Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego na Gornym Tarasie Gdariska.

Uwaga nr 2
Zaproponowana w koncepcji architektonicznej zalaczonej do Wniosku radykalna
zmiana lokalizacji istniejacych przystankéw autobusowych przy ul. Radiowej (Radiowa
02 i Radiowa 01) jest niedopuszczalna z punktu widzenia dostepnosci pieszej do
komunikacji miejskiej.

Wg w.w. koncepcji przystanki Radiowa 02 i 01 obstugujace potowe mieszkancow Klukowa z
jego zachodniej czesci obejmujacej kilkanascie ulic, miatyby by¢ znaczaco przesuniete w
strong centrum Klukowa w pobiize istniejacych przystankéw Klukowo 01, 02, 04 w zasadzie
dublujac je, co jest rozwigzaniem nieracjonalnym.

Ta zmiana niepotrzebnie zaburza obecny réwnomierny rozktad przystankédw ZTM w
Klukowie oraz wyklucza komunikacyjnie duzg rzesze oséb starszych i niepetnosprawnych z
zachodniej czesci dzielnicy, dla ktorych pokonanie pieszo dodatkowych znacznych
odlegto$ci (ktore juz sg bardzo duze) do jedynych przystankéw ZTM w tej okolicy bedzie
nieosiaggalne.

Wg tzw. ,Mapy dostepnosci pieszej" na stronie BRG juz teraz przewazajaca czesé
zachodniego Klukowa nie ma wiasciwej dostepnosci pieszej do komunikacji miejskiej co po
postulowanych zmianach dewelopera tylko si¢ pogtebi powigkszajac wykiuczenie

komunikacyjne duzej grupy mieszkaricow.

Uwaga nr 3

Wybér tzw. inwestycji towarzyszacych jest niewlasciwy, nie odpowiadajacy
rzeczywistym potrzebom mieszkarncéw.

Jako mieszkarncy uwazamy, ze:

- wybdr jako inwestycji towarzyszacej rozbudowy istniejgcej Szkoly Podstawowej nr 82 jest
rozwigzaniem btednym, zamykajgcym mozliwosé rozwoju tej czesci naszej dzielnicy w
przysziosci. Duzo lepszym, przysziosciowym rozwigzaniem bytoby zainwestowanie $rodkéw
w budowe nowej szkoly podstawowej z oddziatami przedszkolnymi na Zarezerwowanej na
ten cel dziatce gminne;j,

- wybdr jako inwestycji towarzyszacej budowy Centrum Aktywnosci Lokalnej nie odpowiada
najpilniejszym potrzebom mieszkancéw (obecnych i przysziych). Aktualng, wielokrotnie
artykutowang potrzebg jest budowa w tym miejscu publicznego przedszkola lub ztobka z
wlasnym, duzym terenem zielonym przynalezacym do budynku. Opisana we wniosku

.2
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propozycja ewentuainego przeznaczenia jednego z osiedlowych lokali ustugowych na

przedszkole prywatne jest rozwigzaniem gorszym z punktu widzenia potrzeb mieszkancow.

Uwaga nr 4

Zaproponowane we Wniosku kierowanie uciazliwego ruchu pojazdéw budowy osiedla
doméw tylko przez ulice Spadochroniarzy jest niedopuszczalne z punktu widzenia
rownos$ci obywateli wobec prawa.

Przewidywane duze ucigzliwosci zwigzane z budowa projektowanego osiedla powinny by¢
rozlozone w miare mozliwosci réwnomiernie na mieszkancow, nie faworyzujgc zadnej z grup
aby nie generowa¢ w przysztosci niepotrzebnych konfliktéw spotecznych. Ruch pojazdéw
budowy moze sie odbywac zaréwno w kierunku potudniowym tj. ulica Spadochroniarzy jaki i
w kierunku péinocnym tj. ulicg Radarowa i Galaktyczng i takie warunki prowadzenia robot
powinny by¢ narzucone Inwestorowi. Dodatkowo wsrdéd warunkow prowadzenia robdt na
terenie budowy projektowanego osiedla sasiadujacego z zabudowa mieszkaing
jednorodzinng podlegajaca szczegoinej ochronie akustycznej powinien byé umieszczony

bezwzgledny zakaz prowadzenia robot w godzinach wieczornych i nocnych.

Z powazaniem

Zarzad Stowarzyszenia ,Nasze Klukowo”
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f =
Liedtke Jolanta )
od: N Rozwew Gaarska )
Wystano: Piatek, 8 sierpnia 2025 14:22 f
Do: Sekretariat - Biyro Rozwoju Gdanska J 08- 01

Temat: Osiedle w Klukowie (Domesta)

Nieczesto otrzymujesz wiadomosci e-mail z adresu

Dzien dobry,
Pisze, zeby wyrazjé SwWoje poprawie budowie nNowego osiedla w Klukowie Przez Domestas.

To osiedle jest potrzebne Poniewaz pozwolj Na powstanie nieistniejqcej wtej okolicy infrastruktury
takiej jak: Przedszkole, wigkszej Szkoty czy sklepu. Wigksza liczba mieszkafncéw Pozwoli tez na
zZwigkszenie uwagi wtadz miasta W Kierunky Klukowa, gdzie niezbedne $3 inwestycje chociazby w

drogi dojazdowe.

Pozdrawiam
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Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow P P ©

ZN.5183.462.2025.MM 4 Gdansk, dnia

. Prezydent Miasta Gdanska
0 Biuro Rozwoju Gdariska

Dotyczy: wniosku Prezydenta Miasta Gdanska, znak sprawy ZUZ/2195/072025/EL z dnia 21.07.2025 r. (wplynaf dn.
21.07.2025 r), w sprawie uzgodnienia wniosku dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i niezbedng
infrastruktura towarzyszaca oraz doméw w zabudowie blizniaczej w Gdansku przy ul. Radiowej, obejmujacej dziatki
ewidencyjne o nr 267/53, 240/5, 137/2, 138/4, polozone w abrebie ewidencyjnym 0003, zlozonego dnia 16.07.2025 r.

Zgodnie z art. 4 pkt. 6 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami: Ochrona zabytkow polega, w szczegbinosci, na
podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziafari majacych na celu uwzglednianie zadan ochronnych w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztaftowaniu Srodowiska Pomorski Wojewaddzki Konserwator
Zabytkow uwaza za zasadne poinformowac, iz: zgodnie z art. 5 ust 3" ustawy z dnia 5.07.2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 195, z 2025
r. poz. 527), w zwiazku z art. 70 ust. 22 Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U.2023.1688 z dnia 2023.08.24): Inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszacq realizuje sig
niezaleznie od istnienia lub ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg o
utworzeniu parku kulturowego.

Przedmiotowa dzialka inwestycyjna polozona w Gdansku przy ul. Radiowej (dzialki ewidencyjne o nr 267/53, 2405,
137/2, 138/4, polozone w obrebie ewidencyjnym 0003) znajduje sie w granicach dzielnicy urbanistycznej Zachod w
jednostce urbanistycznej Klukowo - Rebiechowo. Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan | Kierunkow
Zagospodarowania Miasta Gdanska przyjetego uchwalg nr Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018
r., zmieniong uchwalta Nr XI1/218/19 z dnia 27 czerwca 2019 r.:

1. Dzielnica urbanistyczna Zachéd zajmuje najbardziej wysunietq na zachod czes¢ miasta, zlokalizowanq migdzy
Zachodnig Obwodnicg Tréjmiasta, a granicg z gming Zukowo. Obejmuje 5 jednostek urbanistycznych: Osowe-
Bamiewice, Klukowo-Rebiechowo, Matamig-Zfotg Karczme, Kokoszki Mieszkaniowe i Kokoszki Przemysfowe (...)
Dzielnica powstata w wyniku powojennej ekspansji zabudowy na obszar Wysoczyzny Gdariskiej (tzw. gomy taras)
oraz zwigzanego z nig rozwoju komunikacji drogowej i wiaczenia w 1973 roku w granice miasta dawnych
podmiejskich wsi (Kokoszki, Osowa, Wysoka, Bamiewice, Matamia, Firoga, Klukowo, Rebiechowo i Bysewo). {...)
Rodzaje projektowanej zabudowy sg zroznicowane ze zdecydowang przewaga zabudowy ekstensywnej,
charakterystycznej dla peryferyjnych rejonow miasta(...). W Klukowie przy granicy z gming Zukowo dla terendw o
powierzchni 32 ha (okolo 39 tys. m2 p.u. mieszkai) zaplanowano zmiang przeznaczenia z funkcji ustugowych i

! Inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszaca realizuje sig niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze jest zgodna z planem ogéinym gminy, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o
utworzeniu parku kulturowego;

2 Do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, albo ich zmian, wszczetych i niezakoriczonych przed
dniem wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, stostije sig przepisy dotychczasowe -

WOJEWODZK! URZAD OCHRONY ZABYTKOW W GDANSKU
ul. Dyrekcyjna 2-4, 80-852 3darisk, tel.: 58 301-62-67
www.ochronazabytkow.qda pl, 2-mail: gdansk@zabytki.mail.pl
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rolniczych na mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe. Wymienione rejony wskazuje si¢ na lokalizacje
zabudowy rezydencjonainej.

2. Osadnictwo rozwija si¢ w wyodrebnionych jednostkach majacych wilasnq toisamosé i specyfike
wystepujacych form zabudowy.

3. Gtéwnym problemem dzielnicy jest presja inwestycyjna na zwigkszenie intensywnosci zabudowy mieszkaniowej na
terenach peryferyjnych, zaplanowanych jako bardzo ekstensywne (...) Zaprzecza to polityce przestrzennej
miasta oferujacej réznorodne formy zabudowy mieszkaniowej adresowane do grup mieszkarcow o zréznicowanej
zamoznosci. W dzielnicy Zachéd ta oferta dotyczy gléwnie zabudowy jednorodzinnej i rezydencjalnej, kiorej
niedobdr obserwuje sie w calym miescie.

4. W dzielnicach rozwojowych Potudnie i Zachéd, gdzie rozwdj odbywa si¢ gléwnie na terenach porolnych,
pofozonych na styku z sasiednimi gminami wiejskimi, ustala sie ten wskaznik (intensywno$¢ zabudowy) dla
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na stosunkowo niskim poziomie, rekompensujac peryferyjne
pofozenie mniejszq intensywnoscia zabudowy i bardziej kameralna jej skalg oraz wigkszym procentem
powierzchni biologicznie czynnej, a takie wigkszym udzialem zabudowy jednorodzinnej. Dia stref zabudowy
ekstensywnej - wielorodzinnej i jednorodzinnej - zaleznie od jej form — ww. wskaznik wahac sig moze od 0,7 do
0,3 3(dla pojedynczych dziatek zabudowy szeregowej moze on osiggac ponad 1,0).

W mys! definicji z encyklopedii PWN rezydencja to: siedziba o charakterze reprezentacyjnym; terminem tym okresla sie
pojedyncza budowle (zamek, patac miejski) albo zespdt budynkow (patac wraz z oficynami, parkiem, zabudowaniami
gospodarczymi); rozroznia sie np. rezydencje krolewska, biskupia, rodowa, miejska, wiejskg, letnia. Zabudowa
rezydencjonalna rozumiana jest jako zespdl budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zazwyczaj o wyzszym
standardzie i wiekszej powierzchni, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, zlokalizowany na duzej dziaice,
czesto na obrzezach miast. Obejmuje ona budynki mieszkaine jednorodzinne, czgsto z ogrodem i innymi elementami
male] architektury, przeznaczone do zamieszkania przez jedna rodzing.

W zwiazku z powyzszym PWKZ nie odnajdujc potwierdzenia, Ze zabudowa rezvdencionalna moze byc
rozumiana jako wnioskowana zabudowa wielorodzinna o powierzchni rzutu pojedynczego budynku ok. 950 m2 i
wysokosci 14,40 m.

Reasumujac planowana inwestycja nie wpisuje sig w strukture przestrzenng oraz model zabudowy d. wsi Klukowo. W
zwiazku z powyzszym oraz w odniesieniu do art. 8 ust. 1 pkt. 124 ustawy z dnia 5.07.2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych - Pomorski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow, w celu ochrony krajobrazu kulturowego® miejsca, ktory zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie i
opiece nad zabytkami podlega ochronie i opiece, bez wzgledu na stan zachowania - prosi 0 uwzglednienie
niniejszego wystapienia i zachowanie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajacych
tozsamosc i specyfike wystepujacych form itypow zabudowy w Klukowie (. wykluczenie mozliwosci realizacji zabudowy
wielorodzinnej na przedmiotowym terenie rowniez w procedowanym planie ogéinym miasta Gdanska)

/

Otrzymuja; ™ ‘\ ; /
1, Biuro Rozwoju Gdanska ( —_— /] y
2. alaMM RPW/12913/2025 N e /_,(\ ,,.\‘_4,{’/‘

3 nalezy zauwazyé, e w dzielnicy Zachod zostalo wymienionych 5 jednostek urbanistycznych, tylko w niektorych z nich
dopuszczona byla zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla ktorej wskaznik intensywnoséci zabudowy okreslono na poziomie 0,7;
w przypadku jednostki-Klukowo wskazanym jest lokalizowanie zabudowy rezydencyjnej, . jednorodzinnej, dia ktorej wskazanym jest
ograniczenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,3
4 Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej okresla warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony
zabytkow
5 zgodnie z definicja zawarta w art. 3 ust. 14 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami krajobraz kulturowy stanowi postrzegang
przez ludzi przestrzen, zawierajaca elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie uksztaltowana w wyniku dzialania
czynnikow naturalnych i dziatalnosci czlowieka

WOJEWODZKI URZAD OCHRONY ZABYTKOW W GDANSKU

ul. Dyrekcyjna 2-4, 80-852 Gdansk, tel.: 58 301-62-67
www.ochronazabytkow.qda.pl, e-mail: gdansk@zabytki.mail.pl
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ZAYACZNIK NR 3

Lichota Ewa

Od: kinga.pietraszewska@domesta.com.pl

Wystano: czwartek, 31 lipca 2025 09:18

Do: s 355 vk §

DW: Lichota Ewa; Marcin niklas

Temat: Re: dotyczy wniosku o ustalenie lokalalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz

inwestycji towarzyszacych w Gdansku przy ul. Radiowe;

Flaga monitujaca: Flaga monitujagca
Stan flagi: Oflagowane

Szanowna Pani,

odnosnie zapytania dotyczacego ilo$ci mieszkan oraz pieter w budynkach, wskazuje, iz w ramach
inwestycji planujemy w zabudowie pierzejowej od 18 do 32 mieszkan, w zabudowie rozproszonej do
16 mieszkan oraz 9 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Dla budynkéw w zabudowie
pierzejowej przewidujemy od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, dla budynkéw w zabudowie
rozproszonej 4 kondygnacje nadziemne, zas budynki jednorodzinne bedg miaty 2 kondygnacje
nadziemne.

Z powazaniem, Kinga Pietraszewska-Mielczarek

Petnomocnik Zarzadu Domesta Sp. z 0.0.

DOMESTA Sp. z o.0.
80-298 Gdansk | ul. Budowlanych 68 B

Tel. 58 349 56 65

www.domesta.com.pl

NIP: 584-020-15-94 | REGON: 190561509 | KRS: 0000061417
Sad Rejonowy Gdansk - Péinoc w Gdarnsku, VII Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy 3.256.000,00 z

Tres¢ powyzszej wiadomosci i dofaczone do niej pliki sa przeznaczone dla konkretnego Adresata i
mogq zawierac informacje podlegajgce ochronie. Jesli w efekcie pomytki wiadomos¢ ta trafi do rak
Osoby trzeciej, prosimy poinformowac o bfedzie Nadawce i usunaé¢ maila. Rozpowszechnianie,
kopiowanie, rozprowadzanie lub wykorzystywanie informacji zawartych w mailu jest dziataniem
prawnie zabronionym.

Obowigzek informacyijny.
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w dniu 2025-07-28 21:02, | G

Dobry wieczoér,

Bardzo dziekuje za odpowiedz na moje pytanie.

Czy mogtabym jeszcze prosic o informacje o liczbie mieszkan oraz pieter w
budynkach? Zaréwno tych w zabudowie rozproszonej, jak i pierzejowej.

Z powazaniem,

W dniu 2025-07-28 19:10:23 uzytkownik kinga.pietraszewska@domesta.com.pl napisat:

- Szanowna Pani,

dziatajgc w imieniu Spotki Domesta Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarnsku w odpowiedzi na Pani zapytanie
dotyczace wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych
przy ul. Radiowej w Gdansku wskazuje, iz Spétka w ramach inwestycji mieszkaniowej zamierza

. zrealizowad okoto 531 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej. W érodkowej czesci nieruchomosci

przewidziano zabudowe rozproszong z budynkami z jedna klatka schodowa, zas$ w zabudowie
pierzejowej wzdtuz ulicy Radiowej oraz Nowej Spadochroniarzy przewidziano od 1 do 2 klatek
schodowych.

Z powazaniem, Kinga Pietraszewska-Mielczarek
Petnomocnik Zarzadu Domesta Sp. z 0.0.

DOMESTA Sp. z o.0.

~ 80-298 Gdansk, ul. Budowlanych 68B

Tel./fax 58 349 56 65
www.domesta.com.pl
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INWESTOR UDZIELIL TOZSAMEJ ODPOWIEDZI

4 OSOB FIZYCZNYM SKtADAJACYM UWAGE o b
(W POSTACI PISMA LUB WIADOMOSCI E-MAIL) SR Wo/s
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= DOMESTA AN

D RP

Data rejestracji:
2025-08-28
Data wptywu; 2025-08-28

Domesta Sp. z 0.0.
Budowlanych 68B
80-298 Gdarisk

Dotyczy: odpowiedz na uwagi w przedmiocie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych w Gdansku przy ul. Radiowe;.

W odpowiedzi na uwagi krytyczne ztozone w sprawie prowadzonego postgpowania dotyczacego
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej planowanej na dziatkach nr 138/1, 138/2, 137/1, 137/2,
267/53, 240/2 oraz inwestycji towarzyszacych w rejonie Klukowo-Rebiechowo w Gdarisku, Domesta
Sp. z 0.0. przedstawia nastepujace wyjasnienia.

1. Charakter prawny Studium i wymag niesprzecznosci

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego wigze wytacznie organy gminy
przy sporzadzaniu plandw miejscowych i nie stanowi aktu prawa powszechnie obowigzujgcego.
Naczelny Sad Administracyjny (wyrok z dnia 19 marca 2008 r., Il OSK 751/07) wskazat, ze Studium jest
aktem ogolnym i kierunkowym, a jego ustalenia nie moga byc traktowane jako bezposrednio wigzace
normy prawa.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych, warunkiem realizacji inwestycji jest niesprzecznosc (a nie petna
2godnoséc) ze Studium. Pojecie "zgodnosci” oznacza silniejszy stopier zwigzania z ustaleniami
studium, bardziej doktadne, wrecz dostowne odwzorowanie jego postanowier. Natomiast pojgcie
"niesprzecznosci ze studium" jest rozumiane jako sytuacja, w ktorej inwestycja mieszkaniowa stanowi
kontynuacje ogélnych zasad zagospodarowania terenu i nie doprowadzi do zmiany kierunkow
zagospodarowania i uzytkowania terenéw. (Tak Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 7
lutego 2023 r., Il OSK 658/22.). Sprzecznosc ze studium zachodzi tylko wodweczas, gdy tresc studium

DOMESTA Sp. zo.0.
80-298 Gdansk ul. Budowlanych 68 B | tel. 58 349-56-65 | sekretariat@domesta.com.pl
NIP: 584-020-15-94 | Regon: 190561509 | KRS: 0000061417 | Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc VI
Wydziat Gospodarczy
www.domesta.com.pl
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wyraznie i jednoznacznie wyklucza mozliwosc zrealizowania planowanej zabudowy. Inwestycja
mieszkaniowa nie moze wiec wykluczac sie z przeznaczeniem w Studium, nie moze by¢ temu
przeznaczeniu przeciwstawna. Tymczasem Studium nie zawiera zapisow wykluczajgcych zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng na terenie Klukowo — Rebiechowo lub zapisow dopuszczajacych na tym
terenie wytgcznie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia Studium dla Klukowa—Rebiechowa
W Studium wprost wskazano, ze:

e 218:,W Klukowie przewidziano zabudowe rezydencjalng.”
Zgodnie ze stownikiem PWN ,rezydencja” oznacza ,budowle lub zespot budowli stanowigce
siedzibe o charakterze reprezentacyjnym”. Pojecie to nie jest zarezerwowane wytacznie dla
zabudowy jednorodzinnej — odnosi sie do reprezentacyjnego charakteru, wysokiej jakosci
architektury, standardu i otoczenia. Wprawdzie Studium nie zawiera definicji pojecia
“zabudowa rezydencjalna/rezydencjonalna” natomiast z innych fragmentow studium wynika,
iz pojecie to nie moze by¢ utozsamiane jedynie z zabudowg jednorodzinng. Na str. 358
Studium wprost wskazano na mozliwg lokalizacje mieszkan w zabudowie
rezydencjonalnej: “Nie sprawdzity sie natomiast zatozenia wzrostu udziatu mieszkan w
zabudowie ekstensywnej, w tym rezydencjonalneji spadku liczby budowanych mieszkan
najmniejszych (...)"

e 307:,W Klukowie—Rebiechowie przewiduje sie zabudowe mieszkaniowga o bardzo niskiej
intensywnosci i w charakterze podmiejskim, willowym. (...) Dla terenow w zasiegu
przystankéw Pomorskiej Kolei Metropolitalnej dopuszcza sie wyzsze parametry zabudowy.”
Oznacza to, ze dla analizowanego obszaru dopuszczalne sg wyzsze wskazniki intensywnosci
zabudowy, ze wzgledu na bliskos¢ przystanku PKM (ok. 1,2 km).

Jednoczesnie Studium nie precyzuje znaczenia ,niskiej intensywnosci”, a takze ,,charakteru
podmiejskiego, willowego” zabudowy. W szczegdlnosci Studium nie precyzuje, jakie parametry taka
zabudowa powinna spetniac. Rowniez powszechnie obowigzujgce przepisy nie zawierajg definicji
»Zabudowy podmiejskiej” lub ,willowej”. Odnoszac sie jednak do zapisow Studium nalezy uznac, ze
,zabudowa podmiejska, willowa” stanowi przeciwiefistwo zabudowy o charakterze srodmiejskim,
ktdra charakteryzuje sie m.in. potozeniem w centralnej czesci Miasta lub dzielnic oraz zasadniczo
bardziej intensywng zabudowa. Dla zabudowy wielorodzinnej o charakterze srodmiejskim Studium
przewiduje wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 2-3 lub incydentalnie nawet wyiszy,
podczas gdy dla zabudowy mieszkaniowej w (oddalonej od centrum) dzielnicy Zachéd wskaZnik ten
wynosi zasadniczo od 0,3 do 2, niekiedy moze tez przekracza¢ 2. Wskaznik intensywnosci zabudowy
dla Inwestycji wynosi 0,7, a wiec miesci sie parametrach wskazanych w Studium.

DOMESTA Sp. z 0.0.
80-298 Gdansk ul. Budowlanych 68 B | tel. 58 349-56-65 | sekretariat@domesta.com.pl
NIP; 584-020-15-94 | Regon: 190561509 | KRS: 0000061417 | Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc Vil
Wydziat Gospodarczy
www.domesta.com.pl
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e 223-224: Studium przewiduje, ze: ,Najwyzsze (...) wskazniki intensywnosci zabudowy
wielorodzinnej (...} od ponad 2 do 1,3 stosowac nalezy tylko do wybranych terendw {...) w
bliskim otoczeniu przystankéw PKM (...). Dla stref zabudowy ekstensywnej (...) wskaznik
wahad sie moze od 0,7 do 0,3 (dla pojedynczych dziatek szeregowych nawet ponad 1,0).

W przypadku lokalizacji na szczegdlnie atrakcyjnych obszarach (ze wzgledu na lokalizacje i
obstuge transportem zbiorowym) mozliwe jest zwiekszenie intensywnosci zabudowy ponad
ustalone przedziaty do 2-3 dla zabudowy wielorodzinnej.”

Ponadto Studium wyraznie dopuszcza ,mozliwosci incydentalnego stosowania wyzszych od
wskazanych intensywnosci” w dzielnicach rozwojowych, do ktdrych nalezy Dzielnica Zachod.

3. Odniesienie do uwag krytycznych

o Charakter zabudowy

Planowana inwestycja wpisuje sie w charakter ,rezydencjalny” i ,podmiejski, willowy” poprzez:
- niska intensywnasc zabudowy (0,7),

- reprezentacyjng architekture i stosowanie wysokiej jakosci materiatow,
- mieszkania o wyzszych metrazach odpowiadajgcych zabudowie rezydencjalnej,
- wysoki udziat terendw zielonych.

e Wskazniki intensywnosci

Przyjeta intensywnos¢ 0,65-0,7 miesci sie w widetkach przewidzianych przez Studium dla zabudowy
ekstensywnej (0,7-0,3), a jednoczesnie uzasadnia ja bliskos¢ przystanku PKM (1,2 km), gdzie Studium
dopuszcza wyzsze parametry — nawet powyzej 1,3.

e Funkcja dominujgca

Teren w Studium zostat przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo—ustugowa (kolor brazowy na mapie
funkcji dominujacych). Planowana inwestycja wprost realizuje te funkcje, zapewniajac jednoczesnie
inwestycje towarzyszgce w postaci rozbudowy Szkoty

Podstawowej nr 82, budowy Centrum Aktywnosci Lokalnej, budowe Parku ze zbiornikiem
retencyjnym.

DOMESTA Sp. z 0.0.
80-298 Gdansk ul. Budowlanych 68 B | tel. 58 349-56-65 | sekretariat@domesta.com.pl
NIP: 584-020-15-94 | Regon: 190561509 | KRS: 0000061417 | Sad Rejonowy Gdansk-Pdinoc Vil
Wydziat Gospodarczy
www.domesta.com.pl
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e Nawigzanie do MPZP

Nawet obowigzujgce plany miejscowe (MPZP nr 2708 i 2712) przewiduja obok zabudowy
jednorodzinnej mozliwosc lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego (domy studenckie,
internaty, domy zakonne), co potwierdza, ze zabudowa wielolokalowa na tym terenie nie zostala
wykluczona i jest dopuszczona w planach miejscowych.

e Kwestia formy zabudowy wzdtuz ulic Radiowej i Nowej Spadochroniarzy

Odnoszac sie do stanowiska dotyczgcego nadmiernych gabarytow zabudowy wzdtuz ulicy Radiowe;j i
projektowanej Nowej Spadochroniarzy, nalezy zauwazy¢, ze argumentacja ta pozostaje sprzeczna z
wymogami ustawowymi, a w szczegélnosci z obowigzkiem zapewnienia minimalnego udziatu
powierzchni uzytkowej ustug w ramach inwestycji.

Nie jest mozliwe zapewnienie ustug o charakterze spotecznym — takich jak przedszkole, punkty
handiowe, rzemiesinicze czy gastronomiczne — w budynkach o formie odpowiadajgcej zabudowie
jednorodzinnej. Z tego wzgledu w projekcie przewidziano zabudowe w formie pierzei ustugowych w
parterach budynkdw zlokalizowanych wzdtuz gtéwnych przestrzeni publicznych, tj. ulicy Radiowej
oraz projektowanej Nowej Spadochroniarzy.

Takie rozwigzanie urbanistyczne zapewnia nie tylko realizacje obowigzku ustawowego, ale takze
zwieksza dostepnos¢ ustug dla mieszkaicow nowej inwestycji oraz dla obecnych mieszkancow

dzielnicy Klukowo, co odpowiada zatozeniom polityki miejskiej w zakresie ksztattowania lokalnych
centrow i zwiekszania integracji spotecznej.

e Obowigzek realizacji ustug wynikajgcy z lokalnych standarddw urbanistycznych (LSU)

W tym kontekscie nalezy réwniez wskazac, ze na obszarze Miasta Gdanska obowigzuje uchwata w
sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych (LSU), ktdra jednoznacznie naktada obowigzek
lokalizacji ustug wzdtuz przestrzeni publicznych.

Zgodnie z § 8 uchwaty LSU:

,Dla ustug realizowanych w ramach inwestycji mieszkaniowych wielorodzinnych ustala si¢ wymaog
lokalizacji w parterach budynkdw od strony ulic publicznych oraz ogdlnodostepnych przestrzeni, np.
ciggow pieszych i placow.”

Planowana inwestycja w petni realizuje powyzszy obowiazek, zapewniajac usytuowanie lokali
ustugowych wzdtuz kluczowych przestrzeni publicznych.

DOMESTA Sp. z 0.0,
80-298 Gdansk ul. Budowlanych 68 B | tel. 58 349-56-65 | sekretariat@domesta.com.pl
NIP: 584-020-15-94 | Regon: 190561509 | KRS: 0000061417 | Sad Rejonowy Gdansk-Pdétnoc VII
Wydziat Gospodarczy
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e Uwaga dotyczaca przystankow autobusowych na ulicy Radiowej.

Uwaga dotyczaca rzekomego znaczacego przesuniecia przystankdw Radiowa 01 i 02- informujemy, ze
dokumentacja przebudowy ulicy Radiowej byta sporzadzana przez DRMG. Z tej wtasnie dokumentacji
wynika, iz przedmiotowe przystanki zostang przesuniete o ok 70-100m, co w naszej opinii nie wptywa
znaczaco na istniejgcy rozktad przystankéw autobusowych.

e (Obstuga placu budowy poprzez ul. Spadochroniarzy

Jedno ze stanowisk mieszkanicéw krytykuje wskazanie ulicy Spadochroniarzy jako obstugi placu
przysztej budowy i sugeruje obstuge rdwniez z pozostatych ulic Klukowa takich jak ul. Radarowa,
Galaktyczna i inne. Uwazamy takie rozwigzanie za btedne, gdyz zwigksza sig ryzyko uszkodzenia
wiekszej ilosci drog. Kierowanie transportu budowlanego w kazdym kierunku jest nieracjonalne.
Nadmieni¢ nalezy, ze z zarzadca drogi podpisujemy umowe na ochrong wskazanej drogi, dokonywana
jest inwentaryzacja stanu drog przed i po wybudowaniu inwestycji, a wszelkie uszkodzenia wykonane
przez pojazdy budowlane sg w ramach tej ochrony naprawiane.

4. Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;j

Na uwage zastuguje rowniez fakt, iz projekt wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszacych uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej i zostat przyjety bez uwag w trakcie posiedzenia Komisji w dniu 24.07.2025r.

5. Wnioski

Majac powyisze na uwadze, uwagi dotyczace formy i gabarytow zabudowy sg niezasadne, gdyz
projektowana koncepcja nie tylko pozostaje niesprzeczna ze Studium, ale ponadto realizuje
obowiazki wynikajace z ustawowych standardow urbanistycznych oraz lokalnych regulacji gminnych.

Podsumowujgc planowana inwestycja:
o realizuje funkcje dominujacg wynikajaca ze Studium — mieszkaniowo—ustugows;
e odpowiada charakterowi rezydencjalnemu i willowemu w rozumieniu Studium,

e utrzymuje intensywno$¢ zabudowy mieszczaca sie w przedziale dopuszczalnym dla dzielnic
rozwojowych i uzasadnionym bliskoscig PKM,

e kompensuje wyzsza intensywnos¢ poprzez rozbudowang infrastrukture zieleni i rekreacji,
zgodnie z wymogami Studium (str. 224).

DOMESTA Sp. z 0.0.
80-298 Gdansk ul. Budowlanych 68 B | tel. 58 349-56-65 | sekretariat@domesta.com.pl
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W sSwietle powyzszego brak jest podstaw do uznania, ze planowana inwestycja jest sprzeczna ze
Studium. Wrecz przeciwnie — projekt wprost realizuje kierunki polityki przestrzennej gminy okresione
dla Dzielnicy Zachod.

Z powazaniem,

SYARZADU

MAr€ifNiklas

Do wiadomosci:

e Biuro Rozwoju Gdanska ul. Waty Piastowskie 24 80-855 Gdarnsk

DOMESTA Sp. zo.0.
80-298 Gdansk ul, Budowlanych 68 B | tel. 58 349-56-65 | sekretariat@domesta.com.pl
NIP: 584-020-15-94 | Regon: 190561509 | KRS: 0000061417 | Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc Vi
Wydziat Gospodarczy
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Lichota Ewa

Od: kinga.pietraszewska@domesta.com.pl

Wystano: wtorek, 26 sierpnia 2025 14:45

Dw: Lichota Ewa

Temat: stanowisko Inwestora w przedmiocie uwag do wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych przy ul. Radiowej w
Gdansku

Szanowni Panstwo,

W odpowiedzi na przekazane uwagi i pytania dotyczace planowanej inwestycji mieszkaniowej
realizowanej przez Domesta Sp. z 0.0. przy ul. Radiowej w Gdarisku, uprzejmie przedstawiamy
stanowisko Inwestora.

1. Standard przebudowy ul. Radiowej oraz partycypacja inwestora
Wskazujemy, iz w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej lub blizniaczej partycypacja inwestora
w kosztach przebudowy drogi w ramach tzw. umowy 16-stkowej bytaby znaczaco nizsza. Wynika to z
analizy poréwnawczej aktualnych danych dotyczacych udziatu inwestordw, ktdérzy w tej dzielnicy
realizowali inwestycje o podobnym charakterze.
Wariant inwestycji wielorodzinnej generuje znacznie wieksze obcigzenia finansowe dla inwestora,

obejmujace udziat w petnej przebudowie ulicy, podczas gdy przy zabudowie jednorodzinnej udziat
bytby minimalny.

2. Chodnik tymczasowy

Chodnik tymczasowy wzdtuz ul. Radiowej zostanie zrealizowany w ramach umowy 16-stkowej zawartej
z Miastem Gdansk. Z tego wzgledu nie zostat ujety w katalogu inwestycji towarzyszacych i tym samym
nie zostat uwzgledniony we wniosku.

3. Brak mozliwosci grodzenia terenu inwestycji

Zgodnie z obowigzujaca Uchwata Krajobrazowa Miasta Gdanska inwestor nie moze ogrodzié¢ terenu
osiedla ani ograniczy¢ dostepu do drég wewnetrznych i przestrzeni publicznych.
Tym samym planowana inwestycja bedzie ogélnodostepna dla wszystkich mieszkancéw dzielnicy.

4. Centrum Aktywnosci Lokalnej (CAL)
a) Analiza potrzeb mieszkancow

Koncepcja powstania CAL byta szczegdtowo omawiana z Wydziatem Rozwoju Spotecznego Urzedu
Miasta Gdanfsk. Zaproponowana forma oraz zakres inwestycji zostaty dostosowane do lokalnych
uwarunkowan i potrzeb spotecznych.

b) Sposéb wykorzystania budynku

To Miasto Gdansk — poprzez swoje jednostki - bedzie podejmowac decyzje dotyczace sposobu
zarzadzania CAL, ustalania harmonogramu zajeé, funkcji spotecznych i zasad udostepniania obiektu.

c) Zasady korzystania

Zgodnie z ustaleniami CAL bedzie przeznaczony dla wszystkich mieszkancow dzielnicy, nie tylko dla
nowych lokatoréw planowanego osiedla.
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d) Koszty utrzymania CAL

Biezace utrzymanie budynku, w tym koszty medidéw, sprzatania, napraw oraz ewentualnych remontéw,
bedzie nalezato do Miasta. Inwestor ponosi wytacznie koszty budowy.

e) Zrédta finansowania CAL

Srodki na utrzymanie CAL pochodzi¢ beda z budzetu Miasta Gdanska, a jego realizacja nie obcigzy
mieszkancédw dzielnicy, ani nie ograniczy finansowania innych, waznych dla mieszkancéw inwestycji.

5. Skwer ze zbiornikiem retencyjnym

Obowiazek realizacji terendéw rekreacyjnych wynika z ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Natomiast w przypadku realizacji
inwestycji na podstawie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestor nie bytby zobowigzany do zrealizowania terenoéw rekreacyjnych, wypoczynkowych.

6. Koniecznos¢ budowy zbiornika retencyjnego

Budowa zbiornika retencyjnego wynika z warunkéw technicznych odwodnienia okolicznych terendw,
niezaleznie od planowanej inwestycji. Zbiornik zostat zaplanowany w celu zapewnienia bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego oraz wiasciwego funkcjonowania uktadu kanalizacji deszczowej.

7. Rozbudowa szkoty podstawowej

Planowana rozbudowa pobliskiej szkoty umozliwi przyjecie okoto 155 nowych ucznidw, podczas gdy
projektowana inwestycja mieszkaniowa zwiekszy liczbe dzieci w wieku szkolnym o ok. 106 ucznidow -
zgodnie z przelicznikiem ustawowym.

Podkreslamy, ze rozbudowa szkoty jest elementem inwestycji towarzyszacych, ktére realizujemy w
interesie catej spotecznosci lokalnej.

8. Charakter inwestycji towarzyszacych

Zgodnie z ustawg o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych, inwestor jest
zobowigzany do realizacji szeregu inwestycji towarzyszacych, takich jak:

¢ budowa Centrum Aktywnosci Lokalnej,
e rozbudowa szkoty,
e budowa terendw rekreacyjnych,

oraz w ramach umowy 16 stkowej zobowigzat sie do:

e budowy chodnika tymczasowego,
e udziatu w przebudowie ukiadu drogowego - ul. Radiowej.

W przypadku realizacji inwestycji na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
inwestor nie miatby obowigzku ponoszenia tych kosztéw.

W tym zakresie proponowany model inwestycyjny jest korzystny dla mieszkancéw dzielnicy, poniewaz
gwarantuje dodatkowe, ogdlnodostepne funkcje spoteczne, ktdre nie powstatyby przy zabudowie
jednorodzinnej.

Podsumowanie
Planowana inwestycja jest realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, zas zawarte we

wniosku rozwigzania majg na celu zréwnowazony rozwdj dzielnicy i stworzenie infrastruktury dostepnej
dla wszystkich mieszkancow.

Z powazaniem, Kinga Pietraszewska-Mielczarek
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Petnomocnik Zarzgdu Domesta Sp. z 0.0.

DOMESTA Sp. z o.0.

80-298 Gdanisk | ul. Budowlanych 68 B

Tel. 58 349 56 65

www.domesta.com.pl

NIP: 584-020-15-94 | REGON: 190561509 | KRS: 0000061417

Sad Rejonowy Gdansk - P&dtnoc w Gdarsku, VII Wydziat Gospodarczy
Kapitat zakladowy 3.256.000,00 PLN

Tres¢ powyzszej wiadomosci i dofaczone do niej pliki sq przeznaczone dla konkretnego Adresata i
moggq zawierac informacje podlegajace ochronie. Jesli w efekcie pomytki wiadomo$é ta trafi do rak
Osoby trzeciej, prosimy poinformowac o btedzie Nadawce i usunac¢ maila. Rozpowszechnianie,
kopiowanie, rozprowadzanie lub wykorzystywanie informacji zawartych w mailu jest dziataniem
prawnie zabronionym.

Obowigzek informacyjny.
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Lichota Ewa

Ood: kinga.pietraszewska@domesta.com.pl

Wystano: wtorek, 26 sierpnia 2025 11:11

Do: nasze@klukowo.com

DW: Lichota Ewa

Temat: stanowisko Inwestora w przedmiocie uwag do wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcych przy ul. Radiowej w
Gdansku

Szanowni Panstwo,

W odpowiedzi na uwagi ztozone w sprawie prowadzonego postepowania dotyczacego ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych przy ul. Radiowej w rejonie
Klukowo-Rebiechowo w Gdansku, Domesta Sp. z 0.0. przedstawia nastepujace wyjasnienia.

1.
Charakter prawny Studium i wymaég niesprzecznosci

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wigze wytacznie organy gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych i nie stanowi aktu prawa powszechnie obowigzujacego.
Naczelny Sad Administracyjny (wyrok z dnia 19 marca 2008 r., II OSK 751/07) wskazat, ze Studium
jest aktem ogdlnym i kierunkowym, a jego ustalenia nie mogg by¢ traktowane jako bezpos$rednio
wigzace normy prawa.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych, warunkiem realizacji inwestycji jest niesprzecznosé (a nie petna zgodnosé)
ze Studium. Pojecie "zgodnosci” oznacza silniejszy stopien zwigzania z ustaleniami studium, bardziej
doktadne, wrecz dostowne odwzorowanie jego postanowien. Natomiast pojecie "niesprzecznosci ze
studium" jest rozumiane jako sytuacja, w ktérej inwestycja mieszkaniowa stanowi kontynuacje
ogdlnych zasad zagospodarowania terenu i nie doprowadzi do zmiany kierunkéw zagospodarowania i
uzytkowania terendw. (Tak Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 7 lutego 2023 r., II OSK
658/22.). Sprzecznos¢ ze studium zachodzi tylko wowczas, gdy tre$¢ studium wyraznie i
jednoznacznie wyklucza mozliwos$¢ zrealizowania planowanej zabudowy. Inwestycja mieszkaniowa nie
moze wiec wyklucza¢ sie z przeznaczeniem w Studium, nie moze by¢ temu przeznaczeniu
przeciwstawna. Tymczasem Studium nie zawiera zapiséw wykluczajacych zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng na terenie Klukowo - Rebiechowo lub zapiséw dopuszczajacych na tym terenie wytacznie
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

1.
Ustalenia Studium dla Klukowa-Rebiechowa

W Studium wprost wskazano, ze:

e 218: ,W Klukowie przewidziano zabudowe rezydencjalng.”
Zgodnie ze stownikiem PWN ,rezydencja” oznacza ,budowle lub zespét budowli stanowigce
siedzibe o charakterze reprezentacyjnym”. Pojecie to nie jest zarezerwowane wytgcznie dla
zabudowy jednorodzinnej - odnosi sie do reprezentacyjnego charakteru, wysokiej jakosci
architektury, standardu i otoczenia. Wprawdzie Studium nie zawiera definicji pojecia “zabudowa
rezydencjalna/rezydencjonalna” natomiast z innych fragmentéw studium wynika, iz pojecie to
nie moze by¢ utozsamiane jedynie z zabudowag jednorodzinng. Na str. 358 Studium wprost
wskazano na mozliwg lokalizacje mieszkan w zabudowie
rezydencjonalnej: “Nie sprawdzity sie natomiast zatozenia wzrostu udziatu mieszkan w
zabudowie ekstensywnej, w tym rezydencjonalnej i spadku liczby budowanych mieszkan
najmniejszych (...)"”
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e 307: ,W Klukowie-Rebiechowie przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg o bardzo niskiej
intensywnosci i w charakterze podmiejskim, willowym (...) Dla terenéw w zasiegu przystankéw
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej dopuszcza sie wyzsze parametry zabudowy.” Oznacza to, ze
dla analizowanego obszaru dopuszczalne sg wyzsze wskazniki intensywnosci zabudowy, ze
wzgledu na bliskos¢ przystanku PKM (ok. 1,2 km).

Jednoczesnie Studium nie precyzuje znaczenia ,niskiej intensywnosci”, a takze ,charakteru
podmiejskiego, willowego” zabudowy. W szczegdlnosci Studium nie precyzuje, jakie parametry taka
zabudowa powinna spefniac¢. Réwniez powszechnie obowigzujace przepisy nie zawieraja definicji
»zabudowy podmiejskiej” lub ,willowej”. Odnoszac sie jednak do zapiséw Studium nalezy uznaé, ze
»Zabudowa podmiejska, willowa” stanowi przeciwienstwo zabudowy o charakterze érédmiejskim, ktéra
charakteryzuje sie m.in. potozeniem w centralnej czesci Miasta lub dzielnic oraz zasadniczo bardziej
intensywng zabudowga. Dla zabudowy wielorodzinnej o charakterze srédmiejskim Studium przewiduje
wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 2-3 lub incydentalnie nawet wyzszy, podczas gdy dla
zabudowy mieszkaniowej w (oddalonej od centrum) dzielnicy Zachdd wskaznik ten wynosi zasadniczo
od 0,3 do 2, niekiedy moze tez przekracza¢ 2. Wskaznik intensywnosci zabudowy dla Inwestycji
wynosi 0,7, a wiec miesci sie parametrach wskazanych w Studium.

e 223-224: Studium przewiduje, ze: ,Najwyzsze (...) wskazniki intensywnosci zabudowy
wielorodzinnej (...) od ponad 2 do 1,3 stosowa¢ nalezy tylko do wybranych terendéw (...) w
bliskim otoczeniu przystankéw PKM (...). Dla stref zabudowy ekstensywnej (...) wskaznik waha¢
sie moze od 0,7 do 0,3 (dla pojedynczych dziatek szeregowych nawet ponad 1,0). W przypadku
lokalizacji na
szczegdlnie atrakcyjnych obszarach (ze wzgledu na lokalizacje i obstuge transportem
zbiorowym) mozliwe jest zwiekszenie intensywnosci zabudowy ponad ustalone przedziaty do 2-
3 dla zabudowy wielorodzinnej.”

Ponadto Studium wyraznie dopuszcza ,mozliwosci incydentalnego stosowania wyzszych od wskazanych
intensywnosci” w dzielnicach rozwojowych, do ktdrych nalezy Dzielnica Zachéd.

1.
Odniesienie do uwag krytycznych

e Charakter zabudowy

Planowana inwestycja wpisuje sie w charakter ,rezydencjalny” i ,podmiejski, willowy” poprzez:
- niskg intensywnos¢ zabudowy (0,7),

- reprezentacyjng architekture i stosowanie wysokiej jakosci materiatow,
- mieszkania o wyzszych metrazach odpowiadajacych zabudowie rezydencjalnej,
- wysoki udziat terendéw zielonych.

e Wskazniki intensywnosci

Przyjeta intensywnos¢ 0,65-0,7 miesci sie w widetkach przewidzianych przez Studium dla zabudowy
ekstensywnej (0,7-0,3), a jednoczesdnie uzasadnia jq bliskos¢ przystanku PKM (1,2 km), gdzie
Studium dopuszcza wyzsze parametry - nawet powyzej 1,3.

e Funkcja dominujaca

Teren w Studium zostat przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo-ustugowg (kolor brgzowy na mapie
funkcji dominujacych). Planowana inwestycja wprost realizuje te funkcje, zapewniajac jednoczesnie
inwestycje towarzyszace w postaci rozbudowy Szkoty Podstawowej nr 82, budowy Centrum Aktywnosci
Lokalnej, budowe Parku ze zbiornikiem retencyjnym.

e Nawigzanie do MPZP
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Nawet obowigzujgce plany miejscowe (MPZP nr 2708 i 2712) przewidujg obok zabudowy
jednorodzinnej mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw zamieszkania zbiorowego (domy studenckie, internaty,
domy zakonne), co potwierdza, ze zabudowa wielolokalowa na tym terenie nie zostata wykluczona i
jest dopuszczona w planach miejscowych.

o Kwestia formy zabudowy wzdtuz ulic Radiowej i Nowej Spadochroniarzy

Odnoszac sie do stanowiska dotyczacego nadmiernych gabarytéw zabudowy wzdtuz ulicy Radiowej i
projektowanej Nowej Spadochroniarzy, nalezy zauwazyé, ze argumentacja ta pozostaje sprzeczna z
wymogami ustawowymi, a w szczegolnosci z obowigzkiem zapewnienia minimalnego udziatu
powierzchni uzytkowej ustug w ramach inwestycji.

Nie jest mozliwe zapewnienie ustug o charakterze spotecznym - takich jak przedszkole, punkty
handlowe, rzemieélnicze czy gastronomiczne — w budynkach o formie odpowiadajacej zabudowie
jednorodzinnej. Z tego wzgledu w projekcie przewidziano zabudowe w formie pierzei ustugowych w
parterach budynkdw zlokalizowanych wzdtuz gtéwnych przestrzeni publicznych, tj. ulicy Radiowej oraz
projektowanej Nowej Spadochroniarzy.

Takie rozwigzanie urbanistyczne zapewnia nie tylko realizacje obowigzku ustawowego, ale takze
zwieksza dostepnos¢ ustug dla mieszkaricdw nowej inwestycji oraz dla obecnych mieszkancéw dzielnicy
Klukowo, co odpowiada zatozeniom polityki miejskiej w zakresie ksztattowania lokalnych centrow i
zwiekszania integracji spotecznej.

e Obowigzek realizacji ustug wynikajgcy z lokalnych standardéw urbanistycznych (LSU)

W tym kontekscie nalezy rowniez wskazaé, ze na obszarze Miasta Gdariska obowigzuje uchwata w
sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych (LSU), ktéra jednoznacznie nakfada obowigzek
lokalizacji ustug wzdtuz przestrzeni publicznych.

Zgodnie z § 8 uchwaty LSU:

»Dla ustug realizowanych w ramach inwestycji mieszkaniowych wielorodzinnych ustala sie wymdg
lokalizacji w parterach budynkdw od strony ulic publicznych oraz ogélnodostepnych przestrzeni, np.
ciggow pieszych i placow.”

Planowana inwestycja w petni realizuje powyzszy obowigzek, zapewniajac usytuowanie lokali
ustugowych wzdiuz kluczowych przestrzeni publicznych.

e Uwaga dotyczaca przystankéw autobusowych na ulicy Radiowej.

Uwaga dotyczaca rzekomego znaczacego przesuniecia przystankéw Radiowa 01 i 02- informujemy, ze
dokumentacja przebudowy ulicy Radiowej byta sporzadzana przez DRMG. Z tej wtasnie dokumentacji
wynika, iz przedmiotowe przystanki zostang przesuniete o ok 70-100m, co w naszej opinii nie wptywa
znaczaco na istniejacy rozktad przystankéw autobusowych.

e Obstuga placu budowy poprzez ul. Spadochroniarzy

Jedno ze stanowisk mieszkancow krytykuje wskazanie ulicy Spadochroniarzy jako obstugi placu
przysztej budowy i sugeruje obstuge rowniez z pozostatych ulic Klukowa takich jak ul. Radarowa,
Galaktyczna i inne. Uwazamy takie rozwigzanie za btedne, gdyz zwieksza sie ryzyko uszkodzenia
wiekszej ilosci drog. Kierowanie transportu budowlanego w kazdym kierunku jest nieracjonalne.
Nadmieni¢ nalezy, ze z zarzadca drogi podpisujemy umowe na ochrone wskazanej drogi, dokonywana
jest inwentaryzacja stanu drog przed i po wybudowaniu inwestycji, a wszelkie uszkodzenia wykonane
przez pojazdy budowlane sg w ramach tej ochrony naprawiane.

1. Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej
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Na uwage zastuguje réwniez fakt, iz projekt wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszacych uzyskat pozytywna opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej i zostat przyjety bez uwag w trakcie posiedzenia Komisji w dniu 24.07.2025 r.

1. Wnioski

Zwazywszy na powyzsze, uwagi dotyczace formy i gabarytéw zabudowy sg niezasadne, gdyz
projektowana koncepcja nie tylko pozostaje niesprzeczna ze Studium, ale ponadto realizuje obowigzki
wynikajace z ustawowych standarddw urbanistycznych oraz lokalnych regulacji gminnych.

Podsumowujac planowana inwestycja:

e realizuje funkcje dominujaca wynikajaca ze Studium - mieszkaniowo-ustugows;

o odpowiada charakterowi rezydencjalnemu i willowemu w rozumieniu Studium,

e utrzymuje intensywnosc¢ zabudowy mieszczacy sie w przedziale dopuszczalnym dla dzielnic
rozwojowych i uzasadnionym bliskoscig PKM,

o kompensuje wyzszg intensywnos¢ poprzez rozbudowang infrastrukture zieleni i rekreacji,
zgodnie z wymogami Studium (str. 224).

W $wietle powyzszego brak jest podstaw do uznania, ze planowana inwestycja jest sprzeczna ze
Studium. Wrecz przeciwnie - projekt wprost realizuje kierunki polityki przestrzennej gminy okreslone
dla Dzielnicy Zachdd.

Z powazaniem, Kinga Pietraszewska-Mielczarek

Petnomocnik Zarzadu Domesta Sp. z 0.0.

DOMESTA Sp. z o.0.

80-298 Gdansk | ul. Budowlanych 68 B

Tel. 58 349 56 65

www.domesta.com.pl

NIP: 584-020-15-94 | REGON: 190561509 | KRS: 0000061417

Sad Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdarisku, VII Wydziat Gospodarczy
Kapitat zaktadowy 3.256.000,00 PLN

Tresc¢ powyzszej wiadomosci i dotaczone do niej pliki sq przeznaczone dla konkretnego Adresata i
mogq zawierac informacje podlegajace ochronie. Jesli w efekcie pomytki wiadomosé ta trafi do rak
Osoby trzeciej, prosimy poinformowac o bfedzie Nadawce i usungé maila. Rozpowszechnianie,
kopiowanie, rozprowadzanie lub wykorzystywanie informacji zawartych w mailu jest dziataniem
prawnie zabronionym.

Obowigzek informacyijny.
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Gdansk, dnia 19.08.2025r.
Domesta Sp. z o.0.
ul. Budowlanych 68B

80-298 Gdansk

Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow

Dotyczy: odpowiedz na uwagi Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
przedmiocie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji

towarzyszacych w Gdansku przy ul. Radiowe;.

W odpowiedzi na uwagi Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z
dnia 06.08.2025 r. w sprawie prowadzonego postepowania dotyczacego ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej planowanej na dzialkach nr 138/1, 138/2, 137/1,
137/2, 267/53, 240/2 oraz inwestycji towarzyszacych w rejonie Klukowo—Rebiechowo w

Gdansku, Domesta Sp. z 0.0. przedstawia nastepujgce wyjasnienia.

1. Charakter prawny Studium i wymég niesprzecznos$ci

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wigze
wylgcznie organy gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych i nie stanowi aktu prawa
powszechnie obowigzujacego. Naczelny Sad Administracyjny (wyrok z dnia 19 marca
2008 r., IT OSK 751/07) wskazal, ze Studium jest aktem ogdélnym i kierunkowym, a jego

ustalenia nie moga by¢ traktowane jako bezposrednio wigzace normy prawa.

DOMESTA Sp. z 0.0.
80-298 Gdarisk ul, Budowlanych 68 B | tel. 58 349-56-65 | sekretariat@domesta.com.pl
NIP: 584-020-15-94 | Regon: 190561509 | KRS: 0000061417 | Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc Vil Wydziat Gospodarczy

www.domesta.com.pl
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Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych, warunkiem realizacji inwestycji jest
niesprzecznosé (a nie pelna zgodnosc) ze Studium. Pojgcie "zgodnosci” oznacza silniejszy
stopien zwigzania z ustaleniami studium, bardziej dokladne, wrecz dostowne
odwzorowanie jego postanowien. Natomiast pojecie "niesprzecznosci ze studium" jest
rozumiane jako sytuacja, w ktorej inwestycja mieszkaniowa stanowi kontynuacj¢ ogélnych
zasad zagospodarowania terenu i nie doprowadzi do zmiany kierunkéw zagospodarowania
i uzytkowania terendéw. (Tak Wyrok Naczelnego Sagdu Administracyjnego z dnia 7 lutego
2023 r., IT OSK 658/22.). Sprzecznos$¢ ze studium zachodzi tylko wéwcezas, gdy tresé
studium wyraznie i jednoznacznie wyklucza mozliwosé zrealizowania planowanej
zabudowy. Inwestycja mieszkaniowa nie moze wiec wykluczaé si¢ z przeznaczeniem w
Studium, nie moze by¢ temu przeznaczeniu przeciwstawna. Tymczasem Studium nie
zawiera zapisOw wykluczajacych zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na terenie
Klukowo — Rebiechowo lub zapiséw dopuszczajacych na tym terenie wylacznie zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinnag.

2. Ustalenia Studium dla Klukowa—Rg¢biechowa
W Studium wprost wskazano, ze:

e str. 218: ,W Klukowie przewidziano zabudowg rezydencjalng.”
Zgodnie ze stownikiem PWN | rezydencja” oznacza ,.budowlg lub zesp6t budowli
stanowigce siedzib¢ o charakterze reprezentacyjnym”. Pojg¢cie to nie jest
zarezerwowane wylacznie dla zabudowy jednorodzinnej — odnosi si¢ do
reprezentacyjnego charakteru, wysokiej jakosci architektury, standardu i otoczenia.
Wprawdzie  Studium nie  zawiera  definicji  pojecia  “zabudowa
rezydencjalna/rezydencjonalna” natomiast z innych fragmentéw studium wynika,
iz pojecie to nie moze by¢ utozsamiane jedynie z zabudowg jednorodzinng. Na str.

358 Studium wprost wskazano na mozliwg lokalizacj¢ mieszkan w zabudowie

DOMESTA Sp. z 0.0.
80-298 Gdarisk ul. Budowlanych 68 B | tel. 58 349-56-65 | sekretariat@domesta.com.pl
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rezydencjonalnej: “Nie sprawdzily si¢ natomiast zatozenia wzrostu udziatu
mieszkah w zabudowie ekstensywnej, w tym rezydencjonalnej i spadku liczby
budowanych mieszkan najmniejszych (...)”

e str. 307: ,,W Klukowie-Rebiechowie przewiduje si¢ zabudowg mieszkaniowg o
bardzo niskiej intensywnosci i w charakterze podmiejskim, willowym. (...) Dla
teren6w w zasiegu przystankéw Pomorskiej Kolei Metropolitalnej dopuszcza sig
wyzsze parametry zabudowy.” Oznacza to, ze dla analizowanego obszaru
dopuszczalne sg wyzsze wskazniki intensywnosci zabudowy, ze wzgledu na
blisko$¢ przystanku PKM (ok. 1,2 km).

Jednoczesnie Studium nie precyzuje znaczenia ,.niskiej intensywnosci”, a takze
,charakteru podmiejskiego, willowego” zabudowy. W szczegolnosci Studium nie
precyzuje, jakie parametry taka zabudowa powinna spelnia¢. Roéwniez
powszechnie obowigzujace przepisy nie zawieraja definicji ,,zabudowy
podmiejskiej” lub ,,willowej”. Odnoszgc sig¢ jednak do zapiséw Studium nalezy
uznaé, ze ,,zabudowa podmiejska, willowa” stanowi przeciwiefistwo zabudowy o
charakterze srodmiejskim, ktora charakteryzuje si¢ m.in. potozeniem w centralnej
cze$ci Miasta lub dzielnic oraz zasadniczo bardziej intensywng zabudows. Dla
zabudowy wielorodzinnej o charakterze $rodmiejskim Studium przewiduje
wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 2-3 lub incydentainie nawet
wyzszy, podczas gdy dla zabudowy mieszkaniowej w (oddalonej od centrum)
dzielnicy Zachdod wskaznik ten wynosi zasadniczo od 0,3 do 2, niekiedy moze tez
przekraczaé 2. Wskaznik intensywnosci zabudowy dla Inwestycji wynosi 0,7, a

wiec miesci si¢ parametrach wskazanych w Studium.

e str. 223-224: Studium przewiduje, ze: ,,Najwyzsze (...) wskazniki intensywnosci
zabudowy wielorodzinnej (...) od ponad 2 do 1,3 stosowa¢ nalezy tylko do
wybranych terenéw (...) w bliskim otoczeniu przystankéw PKM (...). Dla stref
zabudowy ekstensywnej (...) wskaznik waha¢ si¢ moze od 0,7 do 0,3 (dla
pojedynczych dziatek szeregowych nawet ponad 1,0). W przypadku lokalizacji na

DOMESTA Sp. z 0.0.
80-298 Gdarisk ul. Budowlanych 68 B | tel. 58 349-56-65 | sekretariat@domesta.com.pl
NIP: 584-020-15-94 | Regon: 190561509 | KRS: 0000061417 | Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc Vil Wydziat Gospodarczy

www.domesta.com.pl M

18/22



RDOMESTA

szczegblnie atrakcyjnych obszarach (ze wzglgdu na lokalizacje i obstugg
transportem zbiorowym) mozliwe jest zwigkszenie intensywno$ci zabudowy ponad

ustalone przedziaty do 23 dla zabudowy wielorodzinnej.”

Ponadto Studium wyraznie dopuszcza ,,mozliwosci incydentalnego stosowania wyzszych

od wskazanych intensywnosci” w dzielnicach rozwojowych, do ktérych nalezy Dzielnica
Zachod.

3. Odniesienie do stanowiska Pomorskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw

1) Charakter zabudowy

Planowana inwestycja wpisuje si¢ w charakter ,,rezydencjalny” i ,,podmiejski, willowy”
poprzez:

- niskg intensywnos$¢ zabudowy (0,7),

- reprezentacyjng architekture i stosowanie wysokiej jakosci materiatow,

- mieszkania o wyzszych metrazach odpowiadajacych zabudowie rezydencjalnej,
- wysoki udzial terenéw zielonych.

2) Wskazniki intensywnosci

Przyjeta intensywnos¢ 0,65-0,7 miesci si¢ w widetkach przewidzianych przez Studium dla
zabudowy ekstensywnej (0,7-0,3), a jednoczesnie uzasadnia ja bliskos¢ przystanku PKM
(1,2 km), gdzie Studium dopuszcza wyzsze parametry — nawet powyzej 1,3.

3) Funkcja dominujaca

Teren w Studium zostal przeznaczony pod funkcj¢ mieszkaniowo—ustugows (kolor
brazowy na mapie funkcji dominujgcych). Planowana inwestycja wprost realizuje t¢

funkcje, zapewniajac jednoczesnie inwestycje towarzyszace w postaci rozbudowy Szkoty
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Podstawowej nr 82, budowy Centrum Aktywnosci Lokalnej, budowe Parku ze zbiomikiem

retencyjnym.

4) Nawiazanie do MPZP

Nawet obowigzujace plany miejscowe (MPZP nr 2708 i 2712) przewidujg obok zabudowy
jednorodzinnej mozliwo$é lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego (domy
studenckie, internaty, domy zakonne), co potwierdza, ze zabudowa wielolokalowa na tym

terenie nie zostala wykluczona i jest dopuszczona w planach miejscowych.

5) _Kwestia formv zabudowy wzdluz ulic Radiowej i Nowej Spadochroniarzy

Odnoszac sie do stanowiska dotyczacego nadmiemych gabarytow zabudowy
wzdhiz ulicy Radiowej i projektowanej Nowej Spadochroniarzy, nalezy zauwazy¢, ze
argumentacja ta pozostaje sprzeczna z wymogami ustawowymi, a w szczegdlnosci z
obowiazkiem zapewnienia minimalnego udziatu powierzchni uzytkowej ustug w ramach
inwestycji.

Nie jest mozliwe zapewnienie ustug o charakterze spolecznym - takich jak
przedszkole, punkty handlowe, rzemie$lnicze czy gastronomiczne —w budynkach o formie
odpowiadajacej zabudowie jednorodzinnej. Z tego wzgledu w projekcie przewidziano
zabudowe w formie pierzei ustugowych w parterach budynkéw zlokalizowanych wzdtuz
gléwnych przestrzeni publicznych, tj. ulicy Radiowej oraz projektowanej Nowej
Spadochroniarzy.

Takie rozwiazanie urbanistyczne zapewnia nie tylko realizacj¢ obowigzku
ustawowego, ale takze zwigksza dostepnos¢ ustug dla mieszkancéw nowej inwestycji oraz
dla obecnych mieszkancéw dzielnicy Klukowo, co odpowiada zalozeniom polityki

miejskiej w zakresie ksztattowania lokalnych centréw i zwigkszania integracji spotecznej.
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6) Obowiazek realizacji ustug wynikajacy z tokalnych standardow urbanistycznych
LSUJ

W tym kontekscie nalezy rowniez wskaza¢, ze na obszarze Miasta Gdanska
obowigzuje uchwala w sprawie lokalnych standardéow urbanistycznych (LSU), ktéra
jednoznacznie naktada obowigzek lokalizacji ustug wzdhuz przestrzeni publicznych.
Zgodnie z § 8 uchwaly LSU:

. Dla ustug realizowanych w ramach inwestycji mieszkaniowych wielorodzinnych ustala
sie wymdg lokalizacji w parterach budynkéw od strony ulic publicznych oraz
ogdlnodostepnych przestrzeni, np. ciggow pieszych i placow.”

Planowana inwestycja w pelni realizuje powyzszy obowiazek, zapewniajgc

usytuowanie lokali ustugowych wzdtuz kluczowych przestrzeni publicznych.

4. Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej

Na uwage zastuguje réwniez fakt, iz projekt wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych uzyskal pozytywna opini¢
Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej i zostal przyjety bez uwag w trakcie

posiedzenia Komisji w dniu 24.07.2025 r.

5. Wnioski

Majac powyzsze na uwadze, uwagi dotyczgce formy i gabarytow zabudowy sa
niezasadne, gdyz projektowana koncepcja nie tylko pozostaje niesprzeczna ze Studium, ale
ponadto realizuje obowigzki wynikajgce z ustawowych standardéw urbanistycznych oraz
lokalnych regulacji gminnych.

Podsumowujac planowana inwestycja:

— realizuje funkcje dominujgcg wynikajacg ze Studium — mieszkaniowo—ustugows;
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— odpowiada charakterowi rezydencjalnemu i willowemu w rozumieniu Studium,

~ utrzymuje intensywnos$¢ zabudowy mieszczaca si¢ w przedziale dopuszczalnym
dla dzielnic rozwojowych i uzasadnionym bliskoscig PKM,

~ kompensuje wyzsza intensywnos¢ poprzez rozbudowana infrastrukture zieleni i

rekreacji, zgodnie z wymogami Studium (str. 224).

W $wietle powyzszego brak jest podstaw do uznania, ze planowana inwestycja jest
sprzeczna ze Studium. Wrecz przeciwnie — projekt wprost realizuje kierunki polityki

przestrzennej gminy okreslone dla Dzielnicy Zachdd.
Z powazaniem,

PREZES ZARZADU
=

e e
~Przemystaw Maraszek~
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1.  Wprowadzenie

1.1. Zakres opracowania ekofizjograficznego

Niniejsze opracowanie ekofizjograficzne podstawowe zostato wykonane dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo-Rebiechowo rejon ulic
Radiowej i Telewizyjnej w miescie Gdansku (numer planu 2708) na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 roku w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155 poz. 1298).

Opracowanie sktada sie:
a) czesci opisowej obejmujgce;:
e charakterystyke poszczegdinych elementow Srodowiska
przyrodniczego z uwzglednieniem jego struktury i zagrozen,
e wytyczne z zakresu ochrony i ksztaftowania $rodowiska do projektu
planu miejscowego,
b) czesci graficznej zawierajacej:
e mape pod tytutem ,opracowanie ekofizjograficzne podstawowe”,
c) dokumentacji fotograficznej.

Zakres niniejszego opracowania ekofizjograficznego podstawowego jest zgodny
z zapisami Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 roku w sprawie
opracowan fizjograficznych (Dz. U z 2002 roku nr 155, poz. 1298) i obejmuje:
e rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska,
e diagnoze stanu i funkcjonowania $srodowiska,
e wstepng prognoze dalszych zmian w $rodowisku bedacych konsekwencjg
dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania,
e okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej,
e ocene przydatnosci srodowiska,

e okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych.

1.2. Metoda sporzadzenia opracowania ekologicznego

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonano metodg opisows. Prace
terenowe nad okresleniem aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego poprzedzone
zostaly szczeg6towag analizg dostepnych materiatéw archiwaino — dokumentacyjnych
odnoszgcych sie do analizowanego terenu oraz terenéw bezposrednio przylegtych. Na

podstawie dostepnych materiatdbw kartograficznych i opisowych oraz wizji terenowej

4
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przeprowadzono ocene stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych. W dalszym
etapie przeprowadzono ocene stanu wybranych elementéw $rodowiska przyrodniczego,
ocene charakteru i intensywno$ci zmian zachodzacych w $rodowisku, ocene odpornoéci
srodowiska na degradacje i jego zdolnosci do regeneracji, ocene zachowania waloréw
krajobrazowych oraz ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania
obszaru z walorami i zasobami $rodowiska. Wstepng prognoze przeksztatcer i zmian
poszczegoinych komponentéw $rodowiska, ktére moze powodowaé dotychczasowe
uzytkowanie i zagospodarowanie terenu przeprowadzono w oparciu o analize
funkcjonowania $rodowiska w istniejgcej strukturze przestrzennej. Zapoznano sie z zapisami
dotychczas obowigzujgcych planéw miejscowych i zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego miasta Gdanska, okre$lajgcych
przeznaczenie tych terenéw oraz uwarunkowania przyrodnicze i poza przyrodnicze, ktére
decydowaly o przeznaczeniu poszczegdlnych jego fragmentdéw. Okreslono przyrodnicze
predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez wskazanie
obszaréw, ktére powinny nadal petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze. W efekcie
przeprowadzonych analiz okre$lono szczegdétowe wytyczne do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

2. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego

2.1. Potozenie i charakterystyka ogodlna

Obszar objety analizami, ktdrego powierzchnia wynosi okoto 27 ha, potozony jest
w zachodniej czesci Gdanska, w Klukowie. Teren objety analizami ograniczony jest od
wschodu linig kolejowg z Barniewic do lotniska im. Lecha Watesy, od pdinocy - ulicg
Telewizyjng, od pofudnia — ulicg Radiowg, a od zachodu przebiegiem planowane;j ulicy — tzw.
,Nowej Spadochroniarzy”.

Analizowany obszar, zgodnie z podzialem fizyczno-geograficznym Polski
J. Kondrackiego, potozony jest na Wysoczyznie Gdarskiej, bedacej wschodnig czescig
mezoregionu Pojezierze Kaszubskie. Wediug podziatu Pojezierza na submezoregiony
analizowany teren zlokalizowany jest w $rodkowej czesci Roéwniny Chwaszczynsko-
Reboszewskiej (Gacki, Szukalski, 1979). Analizowany teren to gtéwnie uzytkowane grunty
orne. W potudniowo-wschodniej czesci wystepuje nieliczna zabudowa mieszkaniowa oraz

nieuzytek z wysokim poziomem wéd gruntowych.
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Rys. 1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem.

Na obszarze opracowania nie wystepujg grunty lesne, ktére wymagatyby zgody na
zmiang ich przeznaczenia, zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 3 lutego 1995

roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. nr 16 poz. 78, z péZniejszymi zmianami).

2.2. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych

2.2.1. Rzezba terenu

Analizowany obszar potozony jest na Wysoczyznie Gdanskiej. Pod wzgledem
morfologicznym przewazajgca cze$¢ terenu lezy w strefie moreny dennej ptaskiej, lekko
nachylonej w kierunku zachodnim. Miejsce o najwyzszej rzednej - 146,5 m n.p.m. znajduje
sie¢ w potnocno-wschodniej czesci terenu, w rejonie wzniesienia przecietego linig kolejows.
Punkt najnizej potozony, o rzednej 137,4 m n.p.m. znajduje sie w czesci potudniowej,
w obnizeniu terenu, w sgsiedztwie ulicy Radiowej. Deniwelacje w granicach opracowania

wynosza okoto 9 metréw.
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2.2.2. Budowa geologiczna
Warunki gruntowo-wodne przeanalizowano na podstawie materiatéw archiwalno
— dokumentacyjnych (Prace problemowe $rodowiska geograficznego miasta Gdarska

- .Geoprojekt” Gdarisk, 1971), a takze positkujac sie Szczegotowa mapa geologiczng Polski

[arkusz Zukowo (26), PIG, Warszawa, 1998] i Mapg hydrogeologiczng Polski [arkusz
Zukowo (26), PIG, Sopot, 1998].
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Rys. 2. Budowa geologiczna w rejonie obszaru objetego opracowaniem.

Zrodio: Prace problemowe $rodowiska geograficznego miasta Gdariska ,Geoprojekt”, Gdansk,
1971r.,

Analizowany obszar charakteryzuje sie zréznicowang budowg geologiczng w czesci
potnocnej i potudniowej. Cze$¢ poétnocna zbudowana jest z piaskéw pylastych
drobnoziarnistych z wkfadkami pytéw, #éw i glin. Pod nimi wystepujg ity, gliny i pyly, ktére na
powierzchni terenu pojawiajg sie w poétnocno-wschodniej czesci terenu, w rejonie linii

kolejowej. Potudniowa czes$¢ analizowanego obszaru zbudowana jest gtéwnie z gliny, gliny
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piaszczystej i piaskéw gliniastych, ktére w czesci potudniowo-zachodniej podscielone sg
piaskami srednioziarnistymi i zwirem. W pétnocno-zachodniej czesci obszaru znajduje sie
niewielkie zagtebienie bezodptywowe prawdopodobnie wypetnione osadami organicznymi
o nieokres$lonej migzszosci.

2.2.3. Wody podziemne

Stosunki wodne na analizowanym obszarze pozostajg w duzej zalezno$ci od jego
budowy geologicznej. W czesci pétnocnej obszaru, ktéra charakteryzuje sie wystepowaniem
osadéw sypkich, fatwoprzepuszczainych, zalegajgcych na osadach trudnoprzepuszczalnych,
pierwsze zwierciadto wody podziemnej wystepuje na giebokosci od 2 do 4 metréw.
Potudniowa czes¢ analizowanego obszaru zbudowana jest z osadéw spoistych,
trudnoprzepuszczalnych, a woda gruntowa wystepuje w formie sgczen na gtebokosci 2
-4 metréw.

Stefa wysoczyzny
- Statyczne zwierciadio wody gruntowej,
- 0,5 zbli:bone;;lo maksymalnego —
ce na glebokoéd mni
:Z‘ 0,5 m od powierzchni terenu. 2

Podstrefa I
W podtozu na glebokosc na ogél mniejsze; jak 4,5 m
oprzepuszczalne,

Swobodne, zbliZzone do

maksymalnego
zwierciadto wody gruntowej zalegajace
od 2,0 do 4,0 m od powierzchni terenu.

Podstrefa II

W podtozu na glebokosci na og6t wigkszej jak 4,5 m

od powierzchni terenu wystepuja utwory

spoiste - trudnoprzepuszczalne. Woda gruntowa
wystepuje w postaci saczefl z przewarstwieri piaszezystych.

Saczenia na kosci od 2,0 do 4,0 m
od powi i terenu.

Rys. 3. Stosunki wéd gruntowych w rejonie obszaru objetego opracowaniem.

Zrédto: Prace problemowe $rodowiska geograficznego miasta Gdarska .Geoprojekt”, Gdansk, 1971 r.
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W czeéci pétnocno-zachodniej analizowanego obszaru, w obrebie zagiebienia
terenowego wypetnionego prawdopodobnie osadami organicznymi wody gruntowe
wystepujg na gtebokosci mniejszej niz 0,5 metra (rys.3).

W granicach analizowanego obszaru podstawowe znaczenie uzytkowe ma goérny
poziom wodonosny, podrzedne znaczenie - dolny poziom wodonosny pietra
czwartorzgdowego, a takze wody pietra trzeciorzedowego. Strop staboizolowanego poziomu
zalega na giebokosci od 15 do 50 metréw. Stopied zagrozenia poziomu wodonosnego

oceniany jest jako $redni. Najblizsze ujecie wéd podziemnych znajduje sie w Klukowie.

2.2.4. Wody powierzchniowe i zagrozenie powodziowe

Analizowany obszar potozony jest na terenie zlewni rzeki Strzelenki. Wody
powierzchniowe oraz obszary stale badz okresowo podmokie na tym terenie nie sg
reprezentowane, z wyjgtkiem potudniowej czesci obszaru, gdzie w obnizeniu terenu
wystepujg podmokiosci z okresowo pojawiajgcym sie lustrem wody. Poprzez przepust pod
ulicg Radiowg majg one powigzanie z Ciekiem z Klukowa plyngcym w kierunku potudniowym
i bedacym doptywem Strzelniczki. W niewielkim zagtebieniu bezodptywowym w pétnocno-
zachodniej czesci obszaru, w obrebie ktérego wystepuje wysoki poziom woéd gruntowych,
podmokiosci nie wystepujg. Sptyw powierzchniowy z analizowanego obszaru odbywa sie
generalnie w kierunku zachodnim. Teren poddany analizom nie zostat zaliczony do
obszarow szczegélnego =zagrozenia powodzia oraz do obszar6w narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi.

2.2.5. Warunki klimatu lokalnego

Zgodnie z podziatem obszaru aglomeracji gdanskiej na typy klimatéw lokalnych
J. A. Trappa obszar opracowania zaliczony zostat do “klimatu lokalnego Wysoczyzny
Gdanskiej”. Omawiany teren ze wzgledu na swoje oddalenie od brzegu morskiego oraz
wysoko$C nad poziomem morza (wierzchowina wysoczyzny) charakteryzuje sie
specyficznymi warunkami klimatycznymi, odmiennymi od innych czesci miasta. Obszar
cechuje sie nizszymi minimalnymi oraz $rednimi rocznymi temperaturami powietrza, wiekszg
liczbg dni mroznych i bardzo mroznych. Srednie miesieczne temperatury dobowe oraz
maksymaine temperatury powietrza poétrocza cieptego sg zblizone lub nieco wyzsze
w poréwnaniu z wystepujacymi w pozostatych partiach miasta. Ponadto obszar cechuje sie
wysokg roczng amplitudg temperatury powietrza. Charakterystyczng cechg topoklimatu
w analizowanym rejonie jest bardzo dobre jego przewietrzanie, czemu sprzyja ogoine
wyniesienie terenu i brak barier terenowych zwtaszcza w zachodniej cze$ci obszaru i poza
nim. Rejonem o najmniej korzystnych warunkach topoklimatu jest cze$¢ potudniowo-

wschodnia obszaru, gdzie wystepuje obnizenie terenu z podmoktosciami, co sprzyja zleganiu
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chtodnego i wilgotnego powietrza w warstwie przyziemnej i pojawianiu sie okresowych
zamglen.

2.2.6. Szata roslinna i réznorodnos$¢ biologiczna

Dominujgcym typem ros$linnosci wystepujacym na analizowanym terenie sg
agrocenozy z charakterystyczng dla siebie zmiennoscig w ciggu roku. Nielicznej zabudowie
mieszkaniowej towarzyszy roslinno$¢ uzytkowo-ozdobna ogrodéw przydomowych z czesto
spotykanymi w tym rejonie zywoptotami. Wzdtuz linii kolejowej wystepujg zadrzewienia
gtownie klonowe i Swierkowe, stanowigce nieliczne w granicach analizowanego terenu
skupiska roslinnosci wysokiej. Drogi dojazdowa do zabudowan potozonych na pétnoc od
ulicy Radiowej po zachodniej stronie obsadzona jest gestym szpalerem $wierkowym.
W potudniowo-wschodniej cze$ci obszaru, w obrebie podmokiego obnizenia terenu,

dominuje roslinnos¢ hydrofilna.

2.2.7. Wartos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gleby na analizowanym obszarze wyksztalcity sie na piaskach stabo gliniastych
i gliniastych mocnych, a takze na glinach. Sg to gtdwnie gleby brunatne wytugowane
i brunatne kwasne. Dominujg gleby IV i V klasy bonitacyjnej. Gleby V klasy bonitacyjnej
wystepujg gtéwnie w czesci poéinocnej obszaru, natomiast gleby IV klasy bonitacyjnej
przewazajg w czesci potudniowej. W sasiedztwie ulicy Radiowej miejscami wystepujg
rowniez gleby zaliczone do Il klasy bonitacyjnej gleb. Gleby w poétnocnej czesci
analizowanego obszaru zaliczono do kompleksu zytniego stabego, a gleby w potudniowe;j
czesci — do kompleksu zytniego bardzo dobrego oraz pszennego dobrego. Na prawie catym
obszarze objetym analizami grunty sg uprawiane z wyjgtkiem cze$ci potudniowo -

wschodniej, gdzie grunty sg odtogowane, a czes¢ z nich zajeta jest pod zabudowe.

2.2.8. Obszary i obiekty chronione

Caly analizowany obszar znajduje sie w otulinie Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego (rys. 4), ktérej granica przebiega wzdiuz ulicy Radiowej. W czasie prac
terenowych nie stwierdzono wystepowania stanowisk roslin chronionych lub objetych
czesciowg ochrong. Potudniowo-wschodnia cze$¢ terenu, wraz z podmoktos$ciami
w obnizeniu terenu, objeta zostata strukturami Ogolnomiejskiego Systemu Terendw
Aktywnych Biologicznie (OSTAB), ktére majg dalej ciagtos¢ w kierunku potudniowym
poprzez ptat strukturalny OSTAB i wschodnim poprzez ciag tgczacy OSTAB.

10

10/30



Rys. 4. Lokalizacja obszaru opracowania w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 stycznia 2011 roku
zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
analizowany fragment miasta nie zostat wigczony w granice Obszaréw Specjainej Ochrony
Ptakow Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Najblizej potozony, w stosunku do
terenu objetego projektem planu jest obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Zatoka Pucka” PLB
220005, ktéry znajduje sie w odlegtosci okoto 8 km w kierunku pétnocno-wschodnim.
Natomiast najblizszym specjalnym obszarem ochrony siedlisk jest ,Bunkier w Oliwie” PLH

220055, oddalony o 4,7 km réwniez w kierunku pétnocno-wschodnim.
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Rys. 5. Potozenie obszaru objetego projektem planu w stosunku do granic obszaréw

wigczonych do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w rejonie
Gdanska.

2.3. Ocena stanu wybranych elementéw srodowiska przyrodniczego i jego

zagrozenia

2.3.1. Stan czystosci powietrza

Na obszarze objetym analizami, a takze w jego sasiedztwie nie znajduje sie
stanowisko pomiarowe sieci monitoringu zanieczyszczenia powietrza miasta Gdariska. Teren
ten jest oddalony od waznych, punktowych zrédet zanieczyszczen powietrza. Potudniowa
czgsSC obszaru, bezposrednio sasiadujgca z ulica Radiowa, jest narazona na jej
oddziatywanie w postaci zanieczyszczen transportowych. Zanieczyszczenia transportowe
pochodzgce od ulicy Radiowej, z uwagi na umiarkowang wielko$¢ ruchu samochodowego,
sg mato ucigzliwe. Inne Zrédta zanieczyszczen powietrza w analizowanym rejonie to
zorganizowana emisja powierzchniowa zanieczyszczen pochodzaca z indywidualnych zrodet
ciepta zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzinnej, a takze niezorganizowana emisja
pytu pochodzaca z rejonu pdl uprawnych, uwalniajaca sie w trakcie prac polowych w okresie,
gdy gleba pozbawiona jest roslinnosci. Peryferyjne potozenie, mato intensywna zabudowa
oraz dobre przewietrzanie analizowanego obszaru powoduja, ze w jego granicach nie
wystepujg warunki do potencjalnej kumulacji zanieczyszczen powietrza, tym bardziej, ze

wielko$¢ emisji zanieczyszczen w tym rejonie jest niewielka.

12

12/30



2.3.2. Warunki klimatu akustycznego

Obszar objety analizami znajduje sie w bezposrednim oddziatywaniu ulicy Radiowej
i Telewizyjnej oraz w po$rednim oddziatywaniu Obwodnicy Tréjmiasta. Zgodnie z Mapami
akustycznymi Miasta Gdanska z roku 2012 ruch samochodowy po ulicy Radiowej powoduje
niewielki wzrost poziomu dzwieku w pasie kilkudziesieciu metréw od krawedzi jezdni,

a oddziatywanie akustyczne ulicy Telewizyjnej jest jeszcze mniejsze (rys.6).
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Rys. 6. Diugookresowy, Sredni poziom hatasu drogowego dla pory dzienno —wieczorno-
nocnej w rejonie analizowanego terenu w roku 2012.
Zrédto: Mapy Akustyczne Miasta Gdariska, 2012 r.

Natomiast oddalona o 350 metréw od pétnocno-wschodniej granicy analizowanego
obszaru Obwodnica Tréjmiasta podnosi w tym rejonie poziom hatasu o kilka decybeli.
Ogodlnie klimat akustyczny w granicach obszaru poddanego analizom jest korzystny dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i utrzymuje sie na poziomie nizszym 64 dB, co
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 1 pazdziernika 2012 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku dla tego rodzaju zabudowy jest wartoscig

maksymalng dla zachowania standardu akustycznego.
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2.3.3. Zanieczyszczenie pokrywy glebowej i odpady
W czasie prac terenowych nie stwierdzono $ladéw zanieczyszczenia gruntéw
substancjami ropopochodnymi. Nie zidentyfikowano réwniez nielegalnych sktadowisk

odpadoéw i zasmiecenia.

2.3.4. Zrédta promieniowania elektroenergetycznego
Przez analizowany teren nie przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego
i Sredniego napigcia. Nie wystepujg tu réwniez inne obiekty i urzadzenia wytwarzajace pole

elektroenergetyczne, w tym stacje bazowe telefonii komérkowej.

3. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska

3.1. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania
obszaru objetego analizami i terenéw przylegtych z walorami i zasobami

srodowiska

Obszar objety opracowaniem jest w duzej czesci uzytkowany rolniczo. Warto$é
produkcyjna gleb wystepujgcych na tym terenie, szczegdlnie w czesci potudniowej jest
stosunkowo wysoka. Nowg formg zagospodarowania tego obszaru jest zabudowa
mieszkaniowa, ktéra stopniowo pojawia sie¢ w rejonie ulicy Radiowej. Strata rolniczej
przestrzeni produkcyjnej na korzy$¢ budownictwa jest nieuchronng konsekwencjg rozwoju
miasta i dlatego mozna moéwi¢ o obecnym dwukierunkowym wykorzystaniu terenu.
Uwarunkowania przyrodnicze dla obecnej i przysztej zabudowy mieszkaniowej sg korzystne
ze wzgledu na dobre warunki gruntowo — wodne, korzystny klimat lokalny i umiarkowany
klimat akustyczny oraz dobry stan aerosanitarny. Dotychczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu uznaé mozna za zgodne z cechami i uwarunkowaniami

przyrodniczymi, z uwagi na ekstensywne uzytkowanie terenu.

3.2. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w $rodowisku

analizowanego obszaru oraz terenéw bezposrednio przylegtych

Aktualne uzytkowanie i zagospodarowanie analizowanego terenu jest ekstensywne.
W zagospodarowaniu przewazajg uzytkowane grunty rolne, a pojedyncza zabudowa jest
skoncentrowania w potudniowo-wschodniej jego czesci. W ciggu ostatnich kilku lat nie
nastapity zadne zmiany w granicach analizowanego obszaru. Przyrost zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest natomiast wyraznie zauwazalny poza pdéinocng

i zachodnig granicg obszaru.
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3.3. Ocena odpornosci Srodowiska na degradacje oraz zdolnos$ci do jego

regeneracji

Pojecie odpornosci srodowiska przyrodniczego na degradacje, czyli na pogarszanie
jakosci jego poszczegoélnych elementéw lub cech oraz zachwianie réwnowagi, rozumiane
jest jako zdolnos¢ do zachowania wewnetrznej réwnowagi mimo naruszenia jej przez
czynniki zarébwno pochodzenia naturalnego jak i antropogenicznego. Podstawowymi
czynnikami tych oddzialywan na analizowanym obszarze sa zabiegi agrotechniczne
wykonywane na gruntach uzytkowanych rolniczo oraz funkcjonowanie obecnej zabudowy,
z dojazdami do niej i ogrodami uzytkowo-ozdobnymi. Oddziatywanie te sg od wielu lat state
inie powodujg spadku odpornosci $rodowiska. Najbardziej wrazliwym fragmentem
analizowanego obszaru jest jego cze$¢ potudniowo-wschodnia z podmoktym obnizeniem
terenu. Srodowisko w tym rejonie cechuje stabsza odpornos¢ na zmiany z powodu
wystepujgcego tu wysokiego stanu wod gruntowych. Potencjalne naruszenie réwnowagi
hydrologicznej skutkowa¢ moze utrudniong regeneracjg $rodowiska izanikami szeregu
zbiorowisk porastajgcych ten teren.

3.4. Ocena zachowania walorow krajobrazowych

Cechami charakterystycznymi tego analizowanego obszaru jest tagodna, prawie
ptaska powierzchnia terenu, podobne uzytkowanie terenu i wyjatkowo niewielka ilo$é
zadrzewien. Walory krajobrazowe analizowanego obszaru sg niewysokie. Akcent
krajobrazowy stanowig zadrzewienia klonowe i $wierkowe rosngce wzdtuz linii kolejowe;j
z Barniewic do portu lotniczego. Urozmaicenie wprowadza réwniez zabudowa

mieszkaniowa.

3.5. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w $rodowisku

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie ekstensywnym zagospodarowaniem
i w duzym stopniu pokryciem terenu powierzchnig biologicznie czynng. Zachowanie
dotychczasowego uzytkowania ocenianego terenu powodowa¢ bedzie nastepujgce skutki:
e zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
o zachowanie bardzo wysokich mozliwosci infiltracyjnych,
e zachowanie zadrzewien wzdtuz linii kolejowej,
e zachowanie miejsc bytowania i zerowania fauny,

e zachowanie korzystnego klimatu akustycznego.
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4. Uwarunkowania ekofizjograficzne i szczegétowe

wytyczne do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4.1. Uwarunkowania wynikajagce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, innych

dokumentdw planistycznych, inwentaryzacyjnych i studiéw dotyczacych

srodowiska.

4.1.1. Uwarunkowania wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska

W uchwalonym w 2007 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Gdariska obszar objety opracowaniem wigczony zostat do terenow

o dominaciji funkcji mieszkaniowe;.

000446555
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Rys. 7. Lokalizacja obszaru objetego analizami na tle struktur wyznaczonych w Studium

uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska.
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Od strony zachodniej teren ten sasiaduje z planowang ulicg tzw. ,Nowg
Spadochroniarzy”, wzdtuz ktérej wyznaczono przebieg linii tramwajowej, podobnie jak wzdtuz
ulicy Telewizyjnej, graniczacej z analizowanym obszarem od péinocy. Przebieg
planowanych, wielkosrednicowych przewoddw wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych oraz linii kablowych wysokiego napiecia wskazano wzdtuz ulic: Telewizyjnej,
,Nowej Spadochroniarzy” i Radiowej. Caty obszar potozony jest w granicach otuliny
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, ktéra przebiega w analizowanym rejonie wzdtuz ulicy
Radiowej. Pas terenu o szerokosci od 30 na pétnocy do 70 metréw potudniu w potudniowo-
wschodniej czesci analizowanego obszaru wigczony zostat do Ogoélnomiejskiego Systemu
Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) i ma on kontynuacje w kierunku potudniowym. Od
pétnocnego fragmentu ptata strukturainego OSTAB, potozonego w granicach analizowanego
obszaru, poprowadzony jest w kierunku wschodnim cigg tgczgcy OSTAB, ktéry dochodzi do

ogrodow dziatkowych.

4.1.2. Program ochrony powietrza w zakresie pylu PM10 dla aglomeracji
tréjmiejskiej w wojewddztwie pomorskim

W 2010 roku uchwalony zostat program ochrony powietrza dla strefy aglomerac;ji
trojmiejskiej (Uchwata nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28
czerwca 2010 roku w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji
trojmiejskiej) majacy na celu osiagniecie poziomdéw dopuszczalnych pytu zawieszonego PM 1o
oraz poziomu docelowego dla benzo[a]pirenu, ktérych przekroczenia wskazaty oceny jakosci
powietrza za lata 2005-2008, wykonane przez Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku. Stezenia pytu zawieszonego PM1o o okresie usredniania
wynikow pomiarow rok kalendarzowy, pochodzace od catkowitej emisji, wskazujg na
dotrzymanie wartosci dopuszczalnych na obszarze catej aglomeracji tréjmiejskiej.

Natomiast rozkiad wyznaczonych przez modelowanie stezen pylu zawieszonego
PM1o, pochodzgcych od emisji catkowitej, wskazuje na istnienie kilku obszaréw
z przekroczonym poziomem dopuszczalnym stezen o okresie us$redniania wynikéw
pomiaréw 24 godziny (rys.8, czerwone linie). W Gdarnsku obszary z przekroczonym
poziomem dopuszczalnym wystepujg na obszarze portu oraz wzdtuz Obwodnicy Tréjmiasta,
na odcinku miedzy weztami drogowymi Karczemki i Matarnia. Na obszarze objetym analizmi
nie wystepuja podwyzszone poziomy stezenia pytu PMi,, dlatego teren ten nie zostat
zaliczony do obszaréw, dla ktérych wymagane bedzie opracowanie programu naprawczego,
0 ktéorym mowi sie w Uchwale nr 1203/XLIX/10 sejmiku wojewodztwa pomorskiego z dnia 28
czerwca 2010 roku w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomerac;ji
tréjmiejskiej.
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4.1.3. Program ochrony srodowiska przed hatasem

W 2009 roku Rada Miasta Gdariska uchwalita ,Program ochrony Srodowiska przed
hatasem dla miasta Gdanska” (Zatgcznik do Uchwaly Nr XLIV/1253/09 Rady Miasta
Gdanska z dnia 30 grudnia 2009 r.). W programie tym, na podstawie sporzgdzonych w 2007
roku map akustycznych, przedstawiono diagnoze warunkéw klimatu akustycznego Gdariska.
Wykonano réwniez prognoze zmian warunkéw klimatu akustycznego w przysziosci, na
podstawie ktérej wytypowano obszary do objecia programem naprawczym. Program
naprawczy wskazat dwie podstawowe kategorie zadan:

e dziatania dlugofalowe, ktérych podstawowym celem realizacji nie jest pierwotnie
ochrona Srodowiska przed hatasem (np. plany rozwoju systemu komunikacyjnego
miasta), lecz ktérych wykonanie w zasadniczy sposdb wplywa na zmiany klimatu
akustycznego obszaru,

e dziatania biezace, techniczno-organizacyjneobejmujace wszelkie przedsiewziecia
antyhatasowe realizowane w ramach biezgcych potrzeb oraz inne dziatania,
w nastepstwie ktérych nastapi poprawa warunkéw klimatu akustycznego,
weryfikowane | modyfikowane w miare potrzeb w cyklu 5-7 letnim.

Rys. 9. Lokalizacja analizowanego obszaru w stosunku do obszaréw, na ktérych
realizowane bedg dziatania naprawcze planowane do wykonania w okresie

2009 - 2015 w ramach Programu ochrony $rodowiska przed hatasem.

Teren poddany analizom nie zostat zaliczony do obszaréw wytypowanych do objecia
programem naprawczym. Natomiast w zakresie dziatan biezacych dla catego miasta

przewidziano przebudowe i modernizacje istniejacych ulic, zmiany w organizacji ruchu,
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wprowadzenie wzmocnionej izolacji elewaciji i stolarki okiennej. Do dziatan biezacych
zaliczono tez dziatania w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego :

- petnego wykorzystania informacji zawartych na mapach akustycznych w procesie
planistycznym,

- wprowadzania do planéw miejscowych zapiséw dotyczacych klasyfikacji
przeznaczenia terenéw pod wzgledem akustycznym,

- stosowania w planach miejscowych dla terenédw niezabudowanych zasady
strefowania zabudowy,

- wprowadzania w planach miejscowych zapisu koniecznosci stosowania
podwyzszonych izolacyjnosci elewacji | stolarki okiennej na terenach o wysokich
poziomach hatasu w $rodowisku,

- wskazywania zmiany funkcji terenu | budynkéw na funkcje niechronione akustycznie
na terenach zabudowanych, na ktérych ograniczone sg mozliwosci zastosowania

technicznych | organizacyjnych srodkéw ochrony przed hatasem.

4.1.4. Program ochrony srodowiska miasta Gdariska

W 2010 r. Rada Miasta Gdarnska uchwalita ,Program ochrony $rodowiska dla miasta
Gdanska 2011 z uwzglednieniem perspektywy 2012-2014: ktérego czesé stanowi Plan
Gospodarki Odpadami dla miasta Gdanska 2011” (zatgczniki 1, 2 do uchwaty
nr XLIX/1373/10 Rady Miasta Gdariska z dnia 27 maja 2010r.). Celem ,Programu ochrony
srodowiska...” (POS) jest zapewnienie warunkéw do rozwoju miasta przy zachowaniu
waloréw $rodowiska przyrodniczego i poprawienie jakos$ci zycia mieszkancéw. Analiza
obecnego stanu Srodowiska oraz podnoszone w dokumentach strategicznych Miasta
Gdanska zagrozenia i wyzwania w obszarze zarzadzania $rodowiskiem pozwolity na
zdefiniowanie gtéwnych kierunkéw dziatari Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta
Gdanska:

e podnoszenie skuteczno$ci oczyszczania $ciekéw komunalnych i wzmacnianie

nadzoru nad gospodarkg $ciekowg w rejonach nieskanalizowanych;
e zwigkszanie udziatu wod podziemnych w strukturze zaopatrzenia w wode
mieszkancow;

e zwiekszenie retencji wodnej na gérnym tarasie Miasta;

e zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego;

e sukcesywne ograniczanie ucigzliwosci hatasowych;

e zwiekszanie swiadomosci ekologicznej mieszkancow;

e osiggniecie i utrzymanie standardow jakosci powietrza; ochrona réznorodno$ci

biologicznej i krajobrazowej.
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W ,Programie ochrony $rodowiska...” okreslono cele dtugoterminowe i $redniookresowe, dla

kazdego celu zdefiniowano dziatania i zadania oraz harmonogram ich realizacji.

4.1.5. Program gospodarki odpadami

,Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Gdariska 2011” (PGO) stanowi integralng
czes¢ ,Programu ochrony S$rodowiska dla Miasta Gdanska 2011 z uwzglednieniem
perspektywy 2012-2014", ktéry uchwalony zostat przez Rade Miasta Gdariska w 2010 r.
(zataczniki 1, 2 do uchwaty nr XLIX/1373/10 Rady Miasta Gdariska z dnia 27 maja 2010 r.).
Gtownymi elementami strategicznymi Programu sa:

e zapobieganie powstawaniu odpadéw i minimalizacja ich negatywnego

oddziatywania na srodowisko;

e odzysk i recykling odpadéw, z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska;

e zachowanie zasad ochrony Srodowiska przy unieszkodliwianiu odpadoéw, ktérych
powstaniu nie udato sie zapobiec lub, ktérych nie udato sie podda¢ odzyskowi
/recyklingowi.

Ponadto celem ,Planu gospodarki odpadami...” jest wdrozenie i rozwoj najlepszych
dostepnych technologii w planowaniu strategicznym i gospodarowaniu odpadami oraz
dostosowanie sie do zmieniajgcych sie przepisow prawnych. Stanowi on réwniez
kontynuacje dotychczasowej polityki gospodarowania odpadami zawartej w poprzednim
Programie Gospodarki Odpadami.

4.2. Ustalenia obowiagzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Analizowany obszar nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Od péinocnego zachodu sgsiaduje z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Klukowo — Rebiechowo na pétnoc od ul. Telewizyjnej (nr
planu 2714), od zachodu — z procedowanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Klukowo rejon ulicy Azymutalnej (nr planu 2712) i od potudnia z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Klukowo Rebiechowo w rejonie Potoku
Zajaczkowskiego (nr planu 2710) - rys. 10.
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(KLUKO

Rys.10. Lokalizacja analizowanego obszaru na tle obowigzujacego planu miejscowego

i jego przeznaczenia.
Analizowany obszar od potudnia sagsiaduje z ulica Radiowa. Na potudnie od tej
ulicy tereny przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg. Tereny na zachdéd i pétnocny

zachéd od analizowanego obszaru przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa.
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4.3.

Uwarunkowania szczegoétowe dla obszaru opracowania

Obszar objety analizami w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, potozony

w zachodniej czesci Gdanska, charakteryzuje sie nastepujgcymi szczegotowymi

uwarunkowaniami:

teren objety analizami jest na przewazajagcym obszarze niezagospodarowany
i niezabudowany, za wyjatkiem nielicznej zabudowy potozonej w jego czesci
potudniowo-wschodniej,

obszar ten jest fagodnie nachylony w kierunku zachodnim,

pierwszy poziom wodd gruntowych w poéthocnej czesci analizowanego obszaru
wystepuje na gtebokosci od 2 do 4 metrow pod poziomem terenu, w czesci
potudniowej wody gruntowe wystepuja w postaci sgczen na gtebokosci od 2 do 4 m
p.pt.

w potudniowo-wschodniej czesci analizowanego obszaru wystepuje wysoki poziom
woéd gruntowych, a w obnizeniu terenu okresowo pojawia sie lustro wody,

w potudniowej czesci terenu wystepuja gleby 1V i lll kiasy bonitacyjnej,

przewazajgca czesé terenu jest uzytkowana rolniczo,

potudniowo-wschodnia cze$é analizowanego obszaru pokryta jest roslinnoscig
ruderalng oraz hydrofilng,

zadrzewienia sg bardzo nieliczne i wystepujg gtéwnie wzdtuz linii kolejowej, ktéra
stanowi wschodnig granice analizowanego obszaru,

analizowany obszar potozony jest w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

w pétnocnej i wschodniej czesSci analizowanego obszaru odczuwalne jest
oddziatywanie akustyczne od Obwodnicy Tréjmiasta, jednak nie powoduje ono
przekroczenh dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wyjatkiem niewielkiego fragmentu w czesci
pétnocno-wschodniej analizowanego obszaru,

na analizowanym terenie nie wystepujg obiekty i urzadzenia emitujgce znaczne
natezenie pola elekiroenergetycznego, nie stwierdzono réwniez $ladéw

zanieczyszczenia gruntow substancjami ropopochodnymi i zasmiecenia terenu.
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44. Wytyczne do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Przedstawione w niniejszym opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, charakterystyka proceséw w nim zachodzacych
oraz okreslona odporno$¢ poszczegdlnych jego elementéw na degradacje pozwolita na
okreslenie nastepujgcych wytycznych do ksztattowania i ochrony $rodowiska dla
analizowanego terenu:

e zachowanie maksymalnie wysokiego udziatu powierzchni terenow biologicznie
czynnych,

¢ maksymalne zachowanie istniejgcych zadrzewien,

e na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw
mieszkaniowo-ustugowych przeznaczenie co najmniej 50% powierzchni
dziatki pod tereny biologicznie czynne, dla terenéw ustugowych — 30%,

e przeznaczenie pod zadrzewienia co najmniej 20% terenéw biologicznie
czynnych,

e powiekszenie pfata strukturalnego Ogoélnomiejskiego Systemu Terendéw
Aktywnych Biologicznie w potudniowo-wschodniej czesci analizowanego
obszaru,

e wprowadzanie gatunkow drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi,

e zachowanie podmokfosci w potudniowo-wschodniej czesci analizowanego
obszaru,

e wykluczenie mozliwosci zastosowania do ogrzewania wysokoemisyjnych
zrodet ciepta i wigczenie planowanej zabudowy do lokalnego systemu
cieptowniczego lub stosowanie niskoemisyjnych Zzrédet energii,

e wykluczenie mozliwosci zastosowania  tymczasowych rozwigzan
w zagospodarowaniu $ciekdw sanitarnych i deszczowych,

e zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego ponownego wykorzystania,

e gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektéw kubaturowych w celu ich

ponownego wykorzystania.
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10.

11.

12.

13.

14.

Materiaty wykorzystane w opracowaniu:

. Atlas geologiczno-inzynierski Aglomeracji Trojmiejskiej (Gdansk — Sopot — Gdynia),

Gdansk — Warszawa, 2007,
Czochanski J., Kistowski M. (red.), 2006, Studia przyrodniczo — krajobrazowe

wojewddztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego,
Gdansk,

Ekofizjografia Gdanska, dla potrzeb ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdanska”, 1998, Biuro Projektow
i Wdrozen Proekologicznych Proeko, Gdansk;

Gacki T., Szukalski J., Zrdéznicowanie geologiczne oraz problemy antropizacji

i ochrony srodowiska geograficznego (w:)Pojezierze Kaszubskie, praca zbiorowa pod
red. B. Augustowskiego, Gdanskie Towarzystwo Naukowe Ossolineum, Gdansk,
1979,

Mapy akustyczne miasta Gdariska, 2007, 2011, BMT CORDAH i ACESOFT, Gdansk,
Mapa glebowo-rolnicza, Wojewo6dzkie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych w Gdansku,
1979,

Mapa hydrogeologiczna Polski, 1998, arkusz Gdansk nr 27, PIG, PG ,POLGEOL”
w Warszawie, Warszawa,

Ocena stanu Srodowiska w gminie Gdansk za rok 2009 i pézniejsze, Prezydent
Miasta Gdanska, 2007; (réwniez pozycje z lat wczes$niejszych);

Okreslenie granic obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dia terenéw
nieobwatowanych rzek: Raduni, Mottawy, Martwej Wisty, Rozwéjki i Bielawy od wody
o prawdopodobieristwie pojawiania sie 1% dla terenéw zurbanizowanych, od wody o
prawdopodobienstwie pojawiania sie 1%, 10 % dla pozostatych terenéw, Instytut
Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Oddziat Morski w Gdyni,

Opracowanie  ekofizjograficzne do  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, 2006, Biuro Rozwoju Gdariska,
Prace problemowe $rodowiska geograficznego miasta Gdanska, - ,Geoprojekt”

Gdansk, 1971,

Program ochrony powietrza w zakresie pytu PM10 dla Aglomeracji Tréjmiejskiej
w wojewddztwie pomorskim, 2007, Biuro Studiéw i Pomiaréw Proekologicznych
,LEKOMETRIA”, Gdansk,

Rejestr osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla terenu miasta
Gdanska, 2011, Parnstwowy Instytut Geologiczny, Gdansk,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska, 2007, Biuro Rozwoju Gdanska, Gdansk;
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15.

16.

17

18.

19.

Szukalski J., 1971, Srodowisko geograficzne Tréjmiasta, Uniwersytet Gdanski —
skrypty uczelniane, Sopot,

Szczegobtowa mapa geologiczna Polski, 1998, arkusz Gdansk (27), PIG, Warszawa,

. Transportowy model symulacyjny Miasta Gdanska, raport wynikowy, aktualizacja,

czerwiec 2012 .,

Trapp J. i in., Klimat aglomeracji gdanskiej, 1987, Zeszyty Naukowe Wydz. BGiO UG,
Geografia 16,

Wytypowanie obszaréw wymagajgcych dalszych badan pod katem zagrozen
masowymi ruchami ziemi, Przedsiebiorstwo Wdrozen Technicznych GEOTEST,
Gdansk, 2005,
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Fot. 1. Pola uprawne na analizowanym obszarze. Widok z ulicy Telewizyjnej w kierunku
linii kolejowej z Barniewic do portu lotniczego (z zachodu na wschéd).

Fot. 2. Zadrzewienia na niewielkim wzniesieniu, w rejonie linii kolejowej z Barniewic do
portu lotniczego. Widok z ulicy Telewizyjnej.
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Fot. 3. Potudniowo-wschodni fragment analizowanego obszaru z roslinno$cig hydrofilng
i drzewami. W gtebi widoczna zabudowa jednorodzinna w rejonie ulicy Radiowej.

Fot. 4. Ulica Radiowa. Z prawej fragment analizowanego obszaru. Widoczny zywoptot
przy zabudowie jednorodzinnej.
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Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoze oddzialywania na $rodowisko sporzadzono dla potrzeb
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo-Rebiechowo
rejon ulic Radiowej i Telewizyjnej w miescie Gdansku (nr planu 2708).

Obszar objety projektem planu, ktérego powierzchnia wynosi okoto 27 ha, potozony
jest w zachodniej czesci Gdariska, w Klukowie. Teren ten ograniczony jest od wschodu linig
kolejowg z Barniewic do lotniska im. Lecha Watesy, od pétnocy - ulicg Telewizyjng, od
potudnia — ulicg Radiowg, a od zachodu przebiegiem planowanej ulicy — tzw. Nowej
Spadochroniarzy. Obszar objety projektem planu to gtéwnie uzytkowane grunty orne,
a w potudniowo-wschodniej jego czesci wystepuje pojedyncza zabudowa mieszkaniowa oraz
nieuzytek z wysokim poziomem wéd gruntowych.

W uchwalonym w 2007 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdarnska obszar objety projektem planu wtaczony zostat do terenéw
o dominujgcej funkcji mieszkaniowej. Od strony zachodniej teren ten sasiaduje z planowang
ulica tzw. Nowg Spadochroniarzy, wzdtuz ktérej w studium wyznaczono przebieg linii
tramwajowej, podobnie jak wzdtuz ulicy Telewizyjnej.

Caty obszar potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
ktorej granica przebiega w tym rejonie wzdiuz ulicy Radiowej. Pas terenu o szerokosci od 30
na poétnocy do 70 metréw w potudniowo-wschodniej czesci obszaru wigczony zostat do
Ogodinomiejskiego Systemu Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg podwyzszone stezenia pytu
PMyo, dlatego teren ten nie zostat zaliczony do obszaréw, dla ktérych wymagane bedzie
opracowanie programu naprawczego, w zakresie ochrony powietrza. Teren ten nie zostat
takze zaliczony do obszaréw wytypowanych do objecia programem naprawczym w ramach
Programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Gdanska.

Celem sporzadzenia analizowanego projektu planu byto umozliwienie wprowadzenia
zainwestowania na tereny obecnie jeszcze uzytkowane roiniczo oraz zaprojektowanie
obstugi komunikacyjnej dla terenu witasnosci gminnej, potozonego w bezposrednim
sgsiedztwie linii kolejowej z Barniewic do lotniska im. Lecha Watesy. Obszar objety
projektem planu zostat podzielony liniami rozgraniczajacymi na 5 terenéw elementarnych.
Zapisy projektu planu umozliwiajg lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszacg, w obrebie ktérej funkcjonowaé moga: plac
zabaw dla dzieci, boisko sportowe, dom kultury, ustugi handlu i gastronomii. Ponadto
wyznaczono przebiegi ulic lokalnych i dojazdowych. W zakresie zaopatrzenia w wode zapisy
projektu planu nakazujg korzystanie z wodociggdéw miejskich, a w zakresie odprowadzania

$ciekow komunalnych - odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej. Odprowadzanie
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wod opadowych odbywaé sie bedzie poprzez zagospodarowanie ich na terenie lub
odprowadzenie do ukftadu odwadniajgcego. Teren znajduje sie poza siecig cieptownicza.
Zapisy projektu planu przewidujg réwniez mozliwo$¢ korzystania z niskoemisyjnych zrodet
lokalnych lub z sieci cieptowniczej. Zaopatrzenie w gaz odbywa¢ sie bedzie z sieci gazowej
lub poprzez gaz bezprzewodowy.

Na obszarze objetym projektem planu oraz w jego sgsiedztwie nie wystepujg obiekty
o wartosciach kulturowych, strefy ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony ekspozyciji
obiektéow zabytkowych, nie stwierdzono réwniez udokumentowanych stanowisk
archeologicznych. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu spowoduje
miejscowe, nieodwracalne, przeksztatcenia powierzchni ziemi oraz przyczyni sie do likwidacji
czesci pokrywy glebowej i zastgpienia jej na znacznych powierzchniach nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi, przez co zmniejszeniu ulegng mozliwosci infiltracyjne terenu.
Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje powstania zagrozenia ruchami masowymi
ziemi w jego granicach oraz na terenach przylegtych. Na obszarze objetym projektem planu
nie dopuszczono dziatalno$ci gospodarczej mogacej stanowi¢ zagrozenie dla $rodowiska.
Nie prognozuje sie wptywu realizacji ustalen projektu planu na zasoby woéd podziemnych
oraz pogorszenia ich stanu czystosci. Na analizowanym terenie nie wystepuje zagrozenie
powodziowe, a realizacja ustalef projektu planu nie bedzie Zrédtem powstania takiego
zagrozenia. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie
miejscowym, nieznacznym podwyzszeniem temperatury i zmniejszeniem wilgotnosci
wzglednej powietrza. Skutkiem wprowadzenia zabudowy na obszar objety projektem planu
bedzie powstanie nowych Zrodet ciepta, jednak wykorzystanie nakazanych zapisami projektu
planu niskoemisyjnych ich Zzroédet nie wptynie na wzrost zanieczyszczenia powietrza.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmniejszenie powierzchni terenow
biologicznie czynnych wraz ze stopniowa likwidacja siedlisk zwierzecych. Jednak
wypetnienie wszystkich nakazéw i zalecen wyznaczonych w projekcie planu powinno
spowodowacé wzmocnienie potencjatu biotycznego przede wszystkim poprzez wprowadzenie
zadrzewien, zwlaszcza we wschodniej czesci obszaru. Obszar objety projektem planu nie
zostat wtgczony w granice Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Prognozuje sie, ze
wprowadzenie zabudowy na tereny obecnie niezabudowane spowodujg zmiany
w funkcjonowaniu $Srodowiska w analizowanym rejonie, jednak nie wplyng na stan
i funkcjonowanie obszaréw chronionych. Zapisy projektu planu umozliwiajg lokalizacje anten
i stacji bazowych telefonii komérkowej, czyli przedsiewzie¢ zwigzanych z emisjg pola
elektromagnetycznego. Funkcjonowanie nadajnikéw telefonii komérkowej w rejonie
zabudowy mieszkaniowej nie jest ucigzliwe, o ile emisje pola elektromagnetycznego nie
wystepuja w miejscach dostepnych dla ludnosci. Realizacja ustalenn projektu planu

spowoduje stopniowg catkowitg i nieodwracalng zmiane fizjonomii tego terenu. Prognozuje
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sie, ze realizacja zapis6w projektu planu zgodnie z zakazami i nakazami odnoszgcymi sie do
ksztattowania fadu przestrzennego, a takze zgodnie z nakazami i zaleceniami zwigzanymi
z wprowadzaniem drzewostanu przyczyni sie do miejscowego podniesienia waloréow
krajobrazowych analizowanego obszaru.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obiekty, ktore moglyby byé
zrédtem powaznych awarii przemystowych w rozumieniu ustawy Prawa ochrony $rodowiska.
Zapisy projektu planu réwniez nie umozliwiajg lokalizacji takich przedsiewzie¢. Planowane
zainwestowanie obszaru objetego projektem planu nie bedzie zrédiem oddziatywania
transgranicznego.

Oddziatywania skumulowane w tym rejonie beda nabieraly znaczenia w miare
wzrostu antropizacji tych terenéw. Prognozuje sie, ze najwieksze negatywne oddziatywanie
w postaci pogorszonego stanu aerosanitarnego oraz obnizonych warunkéw klimatu
akustycznego wystgpi w pasie kilkudziesieciu metrow wzdtuz ulicy tzw. Nowej
Spadochroniarzy (planowanej poza obszarem objetym projektem planu). Obszary
z najwyzszym, planowanym wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej, potozone we
wschodniej czesci obszaru przeznaczone pod ustugi z zielenig towarzyszacg, sta¢ sie moga
w przysztosci miejscem rekreacyjnym dla okolicznych mieszkancow.

Skutki posrednie i bezposrednie realizacji ustaleri analizowanego projektu planu, pod
warunkiem spetnienia wszelkich nakazéw i wymogdéw umieszczonych w jego zapisach, nie
powinny mie¢ negatywnego wptywu na zdrowie obecnych i przysztych mieszkaricow tego

rejonu.
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1. Wprowadzenie

1.1. Przedmiot i cel prognozy

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr80, poz.717) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie wraz z prognozg oddziatywania tego planu
na Srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku jaki naktada art. 46 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227). Podstawowym celem prognozy bylo okreslenie, analiza i ocena
skutkow, ktére moga wyniknaé z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich
komponentéw Srodowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub
ograniczajgcych jego (ewentualnie) negatywny wptyw na $rodowisko. Fakt powstania
odrebnego rozporzadzenia okre$lajgcego ksztatt prognoz oddziatywania na $rodowisko
opracowywanych wraz z projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wskazuje na wyjgtkowe miejsce tych prognoz w catym systemie ocen oddzialywania na
Srodowisko okre$lonym ustawg Prawo ochrony $rodowiska. Prognozy te sg bowiem
dokumentami opracowywanymi w ramach szczegoélnego rodzaju projektowania jakim jest
planowanie zagospodarowania przestrzennego, prowadzace do ustanawiania lub zmiany
prawa lokalnego, okreslajgcego zasady korzystania z przestrzeni na obszarze objetym
planem. Jako akt prawa miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje
regulacyjng, ustanawiajgc przeznaczenie terenéw na okreslone cele i ustalajgc zasady ich
zagospodarowania, godzgc jednoczes$nie interes publiczny z punktu widzenia samorzgdu
lokalnego i interesy indywidualne mieszkancéw. Diatego zapisy planu sg przede wszystkim
odzwierciedleniem pozadanego stanu docelowego, wynikajacego z uwzglednienia wielu
réznych przestanek i intereséw.
Ustalenia planu muszg umozliwia¢é zaréwno spetnienie wymagan ochrony zasobdéw
i funkcjonowania Srodowiska, jak i m.in. prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
i zaspokojenie potrzeb spotecznych, muszg by¢é one takze zaakceptowane przez
spoteczno$¢ lokalng (wytozenie planu do publicznego wgladu).
Realizacja wielu uchwalonych planéw zagospodarowania przestrzennego odbywa sie
czastkowo (np. w kolejnosci, w jakiej poszczegéini wiasciciele terenu dzielg lub zbywajg
swoje nieruchomosci), w dtugim okresie czasu (plan jest wazny przecietnie przez 10-15 lat),
przez wiele niezaleznych od siebie podmiotéow (fizycznych i prawnych wiascicieli

i wladajgcych terenami), co utrudnia kontrole osigganych efektéw. Niemal zaden plan
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zagospodarowania przestrzennego nie zostat zrealizowany w pefni, a sformutowanie ustalen
planu nie jest rownoznaczne z posiadaniem $rodkéw na jego realizacje.

Plan __zagospodarowania _ przestrzennego nie  przesadza o ostatecznym

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — jest to jedynie najbardziej ogélne i ramowe

ustalenie wykorzystania dostepnej przestrzeni. Poniewaz realizacia jego ustalen

uwarunkowana jest przez wyzej wspomniane okolicznoéci nie pozostajgce w gestii

planowania przestrzennego, moze sie ona odbywaé w__sposoéb mniej lub bardziej korzystny

dla_srodowiska. Zatem realizacja planu zagospodarowania przestrzennego jest warunkiem

koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony i wiasciwego wykorzystania

Srodowiska, a osiggniecie tego celu bedzie skuteczne jedynie przy petnej koordynacji wysitku

wszystkich uczestnikoéw kolejnych proceséw decyzyinych.

Ze wskazanej wyzej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego
realizacji wynika, ze ocena jego wplywu i zmian $rodowiska spowodowanych jego
ustaleniami jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres i sita zmian
moze nie by¢ zalezna bezposrednio od propozycji planu. Ciggle nie sg takze rozpoznane
do konica konsekwencje dziatalnosci cztowieka w Srodowisku. Prognoza wptywu ustalen
planu na Srodowisko z samej swojej istoty zawiera wiec oceny hipotetyczne, oparte bardziej
na prawdopodobieristwie i zasadach logicznego wnioskowania niz konkretnych wyliczeniach
dla realizowanych w przysztoSci zamierzen. Prognoza, analizujgc skutki najsilniej
obcigzajgce $rodowisko (takze sytuacje awaryjne), petni role informacyjng i ostrzegawczg
w stosunku do pézniejszych etapéw projektowania inwestycji, wskazujgc jakie problemy
z zakresu ochrony Srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage i rozwigzywane,
atakze czym moze grozi€ brak odpowiednich rozwigzan. Na etapie projektu planu
sygnalizuje sie dopiero mozliwo$¢ wystgpienia zagrozen w przysztosci, ale mogg one nie
wystagpi¢ lub mie¢ inny (tagodniejszy) charakter, o ile podejmie sie odpowiednie dzialania
zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania dopuszczonych przedsiewzieé.

Prognoza moze tez wskaza¢ preferowane z punktu widzenia ochrony $rodowiska
sposoby realizacji planu oraz dziatania, ktérych nie mozna zawrzeé w ustaleniach planu ze
wzgledu na jego specyfike prawna.

Kazda prognoza jest zawsze tylko prawdopodobna, a nigdy pewna, dlatego prognoza

oddziatywania na $rodowisko projektu planu zagospodarowania przestrzennego nie jest

integralng czescig planu i nie podlega uchwalaniu. Tre$ci zawarte w prognozie nie moga

stanowié podstawy dla odmowy uzgodnienia planu ani negatywnej opinii dla planu. Zgodnie

z art. 43 Prawa ochrony $rodowiska opiniowaniu przez organ ochrony $rodowiska podlega

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodowiska wraz z prognoza

(a nie sama prognoza), a zasady wnoszenia uwag i wnioskOdw oraz opiniowania projektow
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego okreslajg przepisy ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Niniejszg prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo-Rebiechowo rejon ulic
Radiowej i Telewizyjnej w miescie Gdansku (nr planu 2708).

Prognoza skiada sie z:

a) czesSci opisowej,

b) czesci graficzne;j.
Cze$¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i stanu antropizacji $rodowiska,
przedstawienie istotnych z punktu widzenia $rodowiska ustalen planu (dostowne brzmienie
ustalen nie jest cytowane) oraz ocene oddziatywania projektu planu na to Srodowisko wraz

z wnioskami dotyczgcymi realizacji planu.

W prognozie okreslono i oceniono nastepujgce zagadnienia:
e w zakresie skutkéw

- dla srodowiska, ktore mogg wynikac¢ z projektowanego przeznaczenia terenu,

- realizacji ustalen projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na poszczegéine elementy Srodowiska,

- realizacji ustalen projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem przewidywanych znaczgcych oddziatywan
(bezposrednich, posrednich, wtérnych, skumulowanych, krétkoterminowych,
Srednioterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych na
Srodowisko),

e w zakresie oceny:
- stanu i funkcjonowania Srodowiska, jego zasobow, odpornosci na degradacje

i zdolnoéci do regeneracji oraz tendencji do zmian przy braku realizacji

ustalenn  projektowanego  miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego,
- rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu,
wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i le$nych,

- zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi,

10
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- skutkéw dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw
chronionych,

- zmian w krajobrazie.

Prognoze wykonano metodg opisowg. Czes$¢ graficzna prognozy ilustruje skutki

realizacji ustalen planu przedstawione w czesci opisowej.

Zakres i stopien szczego6towosci niniejszej prognozy zostat uzgodniony z:

1. Panistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gdansku, pismo SE.ZNS-80-
/490p/36/KJ/12 z dnia 13 listopada 2012 r.

2. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdarisku, pismo Nr RDOS-Gd-
PNI1.411.4.37.2012.MP1.1 z dnia 26 listopada 2012 r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny uzgodnit bez uwag proponowany zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania projektu planu na
srodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnit proponowany zakres
i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie z nastepujgcymi uwagami:

» w prognozie konieczne jest przedstawienie analizy i oceny wplywu realizacji
poszczegodlnych kart terenu projektu planu miejscowego na wszystkie formy ochrony
przyrody zlokalizowane na obszarze objetym projektem planu w oparciu o aktualny
stan dokumentacji przyrodniczej (w tym dotyczgcej otuliny Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego) i dostepne fakty potwierdzajace takie oddziatywanie,

» w prognozie nalezy zamiesci¢ zatgcznik graficzny obrazujgcy potozenie obszaru
planu na tle wystepujacych i sgsiadujgcych form ochrony przyrody.

zwrocit uwage, iz:

e w prognozie oddziatywania na $rodowisko muszg byé zawarte wszystkie
informacje wyszczego6lnione w art. 51 ust. 2 ww. ustawy,

e informacje zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, o ktérych
mowa w art. 51 ust. 2, powinny by¢ opracowane stosowanie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegbtowosci projektowanego dokumentu w procesie opracowania
projektéw dokumentéw powigzanych z tym dokumentem (art. 52 ust. 1 ww.
ustawy),

e w prognozie oddziatywania na $rodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje
zawarte w prognozach oddziatywania na $rodowisko sporzgdzonych dla
innych, przyjetych juz dokumentow powigzanych z projektem dokumentu

bedacego przedmiotem postepowania (art. 52 ust. 2 ww. ustawy).
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Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujace materiaty:

Q

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo

-Rebiechowo rejon ulic Radiowej i Telewizyjnej w miescie Gdarisku, sporzadzony

w Biurze Rozwoju Gdanska w 2012 roku.

opracowania:

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania Klukowo-Rebiechowo rejon ulic Radiowej i Telewizyjnej
w mieScie Gdansku, wykonane w Zespole Ochrony Srodowiska, Biuro
Rozwoju Gdanska, Gdansk, 2012 r.

Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, Zesp6ét Ochrony
Srodowiska, Biuro Rozwoju Gdariska, Gdarsk 2006 r.

Ekofizjografia Gdanska dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdanska, Biuro Projektow i Wdrozen
Proekologicznych, ,Proeko”, Gdansk, 1998 r.

Prace problemowe $rodowiska geograficznego miasta Gdarnska
,Geoprojekt”, Gdansk, 1971 r.,

Ocena stanu Srodowiska w gminie Gdansk za lata 2000-2010, Prezydent
Miasta Gdanska,

Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w Aglomeracji Gdarnskiej
w roku 2008 i informacja o dziatalnosci Fundacji ARMAG, 2009; (réwniez
pozycje z lat wczes$niejszych);

Szczegoétowa mapa geologiczna Polski, arkusz Zukowo (26), PIG, Warszawa,
2003,

Mapy akustyczne miasta Gdanska, BMT CORDAH i ACESOFT, Gdarisk,
2007, 2012,

Program ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta Gdanska, Gdarsk,
2009, Uchwata Rady Miasta Gdanska z dnia 30 grudnia 2009 roku,

Mapa hydrogeologiczna Polski, arkusz Zukowo nr 26, PIG, PG ,POLGEOL”
w Warszawie, Warszawa, 1998;

Program ochrony powietrza w zakresie pylu PM10 dla Aglomeracii
Trojmiejskiej w wojewoddztwie pomorskim, 2007, Biuro Studiéw i Pomiaréw
Proekologicznych ,EKOMETRIA”, Gdansk,

Atlas geologiczno-inzynierski Aglomeracji Trojmiejskiej (Gdansk, Gdynia,
Sopot), Gdansk — Warszawa, 2000,
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Wytypowanie obszaréw wymagajacych dalszych badan pod kgtem zagrozen
masowymi ruchami ziemi, Przedsiebiorstwo Wdrozen Technicznych
GEOTEST, Gdansk, 2005,

Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze
szczegblnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych)
na terenie catego kraju, Akademia Gérniczo-Hutnicza, Krakéw, 2005.,

Rejestr osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi dla terenu miasta
Gdanska, Panstwowy Instytut Geologiczny, Gdansk, 2011,

Trapp J. i in., Klimat aglomeracji gdanskiej, Zeszyty Naukowe Wydz. BGIiO
UG, Geografia 16, 1987 r.,

Okreslenie granic obszarébw bezpos$redniego zagrozenia powodzig dia
terenéw nieobwatowanych rzek: Raduni, Mottawy, Martwej Wisty, Rozwojki
i Bielawy od wody o prawdopodobienstwie pojawiania sie 1% dla terenéw
zurbanizowanych, od wody o prawdopodobienstwie pojawiania sie 1%, 10%
dla pozostatych terendw, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Oddziat
Morski w Gdyni,

Materiaty do wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn. ,Pomorska Kolej Metropolitarna Etap | — rewitalizacja
Kolei Kokoszkowskiej’”, Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko, Katowice, 2010,

Analizy hatasu lotniczego do Programu Ochrony Srodowiska przed Hatasem
Lotniczym Portu Lotniczego im. Lech Watesy w Gdansku, Andrzej Chyla,
Warszawa, 2008,

Przeglad ekologiczny Portu Lotniczego Gdansk-Troéjmiasto, Sp.zoo, Biuro
Projektowo-Doradcze EKO-KONSULT, Gdansk, 2011.

Potozenie i ogdina charakterystyka terenu

Obszar objety projektem planu, ktérego powierzchnia wynosi okoto 27 ha, potozony

jest w zachodniej czesci Gdanska, w Klukowie. Teren ten ograniczony zostat od wschodu

linig kolejowa z Barniewic do lotniska im. Lecha Watesy, od pétnocy - ulicg Telewizyjna, od

potudnia — ulicg Radiowg, a od zachodu przebiegiem planowanej ulicy — tzw. ,Nowej

Spadochroniarzy”.

Obszar objety projektem planu to gtéwnie uzytkowane grunty orne. W potudniowo-

wschodniej

czesci wystepuje pojedyncza zabudowa mieszkaniowa oraz nieuzytek

z okresowym wysokim poziomem wod gruntowych.
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Rys. 1. Pofozenie obszaru objetego projek

vtem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg grunty lesne, ktére wymagatyby
zgody na ich zmianeg, zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 3 lutego 1995 roku

o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. nr 16 poz. 78, z pdzniejszymi zmianami).

2. Uwarunkowania wynikajace ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdarnska,
innych  dokumentéw planistycznych, inwentaryzacyjnych
i studiow dotyczacych srodowiska

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Gdanska

W uchwalonym w 2007 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdariska obszar objety projektem planu wigczony zostat do terenéw
o dominujgcej funkcji mieszkaniowej — rys.2. Od strony zachodniej teren ten sgsiaduje
zplanowang ulica tzw. Nowag Spadochroniarzy. Wzdiuz ulic: Telewizyjnej, Nowej

Spadochroniarzy i Radiowej wskazano przebieg planowanych, wielko$rednicowych
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przewoddw wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych oraz linii kablowych
wysokiego napiecia. Caty obszar potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego, ktéra przebiega w analizowanym rejonie wzdtuz ulicy Radiowej. Pas terenu
o szeroko$ci od 30 na pétnocy do 70 metrow potudniu w potudniowo-wschodniej czesci
analizowanego obszaru wigczony zostat do Ogélnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) i ma on kontynuacje w kierunku potudniowym. Od pétnocnego
fragmentu ptata strukturalnego OSTAB, potozonego w granicach obszaru objetego projektem
planu, poprowadzony jest w kierunku wschodnim ciag taczacy OSTAB, ktéry dochodzi do
ogrodow dziatkowych w rejonie ulicy Radarowe;j.

UL L)

GRANKIA PROFEKTL #LANY
WOOY FUWFRZCHNIOWE
ZABUTION & SORSIKANIOWA

ZAMDOW A MIESZKANIOWD- USLLGOWA

ZABLIEWA PROUURCYING

SLSLUGOWA

ZABUDOWA PRODUKCYING:
RRLUGMWA

LASY

URZADZENIA OBSLULE MIASTA
WTYMROMUNIKACH

ORAZINFRASTRUKTURY PECHNICZNES

OCRODY DZALKOWE

D GRANK A TROIMIEISRIFCO
1 PARKU KRAJOSRAZOWLLO

L GRANKCA CIULINY FROIMITISKIGO
i KL KRAKMRAZOWEGE

OCOLNOMIETSKE SYSTEM TERENOW
TARIYWNYOH MOLOCIZNGR ST AR

DCIAGE LATLACE 061 AR

| OWYBRANE ELEMENTY
| KRAROBRAZL OTWARTEGE

| REZERWOWE UIECIA WOUY 1INEE

L ONAPOWIETRINE LINTE
| FLEKTROENTRCG CENE
WSORSECGONA C3A

FLANCOWANE S WOSKEDINICOWE
v PRZEWODY: WODDCIAGOWE,

d  KANALTEACYINE, GARTWE,
CIEFLOWNICZE ORAZ LINTE
KAMLOWE WYSHUKIEGO NAPIECLA

LLICT, ERPRESOWE
VLICE ZRICRCLE
{ WVIIANE LS ICE LOKALNE

| OWYBRANE SKRZYYOWANIA LWEZLY

P TRASY TRAMWAJOWE

Rys. 2. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu na tle struktur wyznaczonych

w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska.

2.2. Program ochrony powietrza w zakresie pylu PMj, dla aglomeraciji

tréjmiejskiej w wojewédztwie pomorskim

W 2010 roku uchwalony zostat program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji
trojmiejskiej (Uchwata nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 28
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czerwca 2010 roku w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji
trojmiejskiej) majacy na celu osiggniecie pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego PM o
oraz poziomu docelowego dla benzo[a]pirenu, ktérych przekroczenia wskazaty oceny jakosci
powietrza za lata 2005-2008, wykonane przez Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku. Stezenia pytu zawieszonego PM;, o okresie usredniania
wynikéw pomiaréw rok kalendarzowy, pochodzace od catkowitej emisji, wskazujg na
dotrzymanie warto$ci dopuszczalnych na obszarze catej aglomeraciji trojmiejskie;.

Natomiast rozktad wyznaczonych przez modelowanie stezen pylu zawieszonego
PM,,, pochodzacych od emisji catkowitej, wskazuje na istnienie kilku obszaréw
z przekroczonym poziomem dopuszczalnym stezen o okresie usredniania wynikdéw
pomiaréw 24 godziny — patrz rys.3, czerwone linie. W Gdansku obszary z przekroczonym
poziomem dopuszczalnym wystepujg na obszarze portu oraz wzdtuz Obwodnicy Tréjmiasta,
na odcinku migdzy weztami drogowymi Karczemki i Matarnia. Na obszarze objetym
projektem planu nie wystepujg podwyzszone poziomy stezenia pytu PM,,, dlatego teren ten
nie zostat zaliczony do obszaréw, dla ktérych wymagane bedzie opracowanie programu
naprawczego, o ktérym méwi sie w Uchwale nr 1203/XLIX/10 sejmiku wojewddztwa
pomorskiego z dnia 28 czerwca 2010 roku w sprawie okreslenia programu ochrony
powietrza dla strefy aglomerac;ji trojmiejskie;.

2.3. Program ochrony srodowiska przed hatasem miasta Gdariska

W 2009 roku Rada Miasta Gdanska uchwalita ,Program ochrony $rodowiska przed
hatasem dla miasta Gdanska’ (Zatacznik do Uchwaty Nr XLIV/1253/09 Rady Miasta
Gdarnska z dnia 30 grudnia 2009 r.). W programie tym, na podstawie sporzgdzonych w 2007
roku map akustycznych, przedstawiono diagnoze warunkéw klimatu akustycznego Gdariska.
Wykonano roéwniez prognoze zmian warunkéw klimatu akustycznego w przyszitosci, na
podstawie ktérej wytypowano obszary do objecia programem naprawczym. Program
naprawczy wskazat dwie podstawowe kategorie zadan:

e dziafania dtugofalowe, ktérych podstawowym celem realizacji nie jest pierwotnie
ochrona Srodowiska przed hatasem (np. plany rozwoju systemu komunikacyjnego
miasta), lecz ktérych wykonanie w zasadniczy spos6b wptywa na zmiany klimatu

akustycznego obszaru,
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e dziatania biezace, techniczno-organizacyjne obejmujace wszelkie
przedsiewziecia antyhatasowe realizowane w ramach biezgcych potrzeb oraz
inne dziatania, w nastepstwie ktdérych nastapi poprawa warunkéw klimatu

akustycznego, weryfikowane | modyfikowane w miare potrzeb w cyklu 5-7 letnim.

R Wy o v
4 \ 1

Rys. 4. Lokalizacja obszaru objeteéb projektem planu w stosunku do obszaréw, na ktérych

realizowane beda dziatania naprawcze planowane do wykonania w okresie 2009 — 2015

w ramach Programu ochrony srodowiska przed hatasem miasta Gdanska.

Obszar objety projektem planu nie zostat zaliczony do obszaréw wytypowanych do
objecia programem naprawczym. Natomiast w zakresie dziatan biezacych dla calego miasta
przewidziano przebudowe i modernizacje istniejgcych ulic, zmiany w organizacji ruchu,
wprowadzenie wzmocnionej izolacji elewacji i stolarki okiennej. Do dziatan biezacych
zaliczono tez dziatania w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego:

- petnego wykorzystania informacji zawartych na mapach akustycznych w procesie
planistycznym,

- wprowadzania do planédw miejscowych zapiséw dotyczacych klasyfikacji
przeznaczenia terendw pod wzgledem akustycznym,

- stosowania w planach miejscowych dla terenéw niezabudowanych zasady
strefowania zabudowy,

- wprowadzania w planach miejscowych zapisu koniecznosci stosowania
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podwyzszonych izolacyjnosci elewacji i stolarki okiennej na terenach o wysokich
poziomach hatasu w srodowisku,

- wskazywania zmiany funkcji terenu i budynkéw na funkcje niechronione akustycznie
na terenach zabudowanych, na ktérych ograniczone sg mozliwosci zastosowania

technicznych i organizacyjnych srodkéw ochrony przed hatasem.

2.4, Program ochrony srodowiska miasta Gdanska

W 2010 r. Rada Miasta Gdarnska uchwalita ,Program ochrony $srodowiska dla miasta
Gdanska 2011 z uwzglednieniem perspektywy 2012-2014: ktdérego czes$c¢ stanowi Plan
Gospodarki Odpadami dla miasta Gdanska 2011” (zataczniki 1, 2 do uchwaly
nr XLIX/1373/10 Rady Miasta Gdariska z dnia 27 maja 2010r.). Celem ,Programu ochrony
srodowiska...” (POS) jest zapewnienie warunkéw do rozwoju miasta przy zachowaniu
waloréw Srodowiska przyrodniczego i poprawienie jakosci zycia mieszkancéw. Analiza
obecnego stanu Srodowiska oraz podnoszone w dokumentach strategicznych Miasta
Gdanska zagrozenia i wyzwania w obszarze zarzgdzania $rodowiskiem pozwolity na
zdefiniowanie gtoéwnych kierunkdéw dziatan Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta
Gdarnska:

e podnoszenie skutecznosci oczyszczania $ciekéw komunalnych i wzmacnianie

nadzoru nad gospodarkg Sciekowa w rejonach nieskanalizowanych;

e zwiekszanie udziatu wod podziemnych w strukturze zaopatrzenia w wode

mieszkancow;

e zwiekszenie retencji wodnej na gérnym tarasie Miasta;

e zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego;

e sukcesywne ograniczanie ucigzliwosci hatasowych;

e zwiekszanie swiadomosci ekologicznej mieszkancéw;

e osiggniecie i utrzymanie standardéw jakosci powietrza, ochrona réznorodnos$ci

biologicznej i krajobrazowe;.
W ,Programie ochrony srodowiska...” okreslono cele dlugoterminowe i $redniookresowe, dla

kazdego celu zdefiniowano dziatania i zadania oraz harmonogram ich realizaciji.

2.5. Plan gospodarki odpadami

,Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Gdarnska 2011" (PGO) stanowi integraing
czes¢ ,Programu ochrony srodowiska dla Miasta Gdarfska 2011 z uwzglednieniem

perspektywy 2012-2014", ktéry uchwalony zostat przez Rade Miasta Gdariska w 2010 r.
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(zatgczniki 1, 2 do uchwaty nr XLIX/1373/10 Rady Miasta Gdarnska z dnia 27 maja 2010 r.).
Gtéwnymi elementami strategicznymi Programu sa:

e zapobieganie powstawaniu odpadéw i minimalizacja ich negatywnego
oddziatywania na $rodowisko;

e odzysk i recykling odpadéw, z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska;

e zachowanie zasad ochrony Srodowiska przy unieszkodliwianiu odpadoéw, ktérych
powstaniu nie udato sie zapobiec lub, ktérych nie udato sie poddaé¢ odzyskowi
/recyklingowi.

Ponadto celem ,Planu gospodarki odpadami...” jest wdrozenie i rozwéj najlepszych
dostepnych technologii w planowaniu strategicznym i gospodarov_vaniu odpadami oraz
dostosowanie sie do zmieniajgcych sie przepiséw prawnych. Stanowi on réwniez
kontynuacje dotychczasowej polityki gospodarowania odpadami zawartej w poprzednim
Programie Gospodarki Odpadami.

3. Prognoza dalszych zmian w sSrodowisku przy aktualnym jego
uzytkowaniu terenu objetego projektem planu

Obszar objety projektem planu charakteryzuje sie ekstensywnym
zagospodarowaniem i w duzym stopniu pokryciem terenu powierzchnig biologicznie czynnag.
Zachowanie dotychczasowego uzytkowania ocenianego terenu powodowaé bedzie
nastepujace skutki:

e zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
e zachowanie bardzo wysokich mozliwosci infiltracyjnych,

e zachowanie zadrzewien wzdtuz linii kolejowej,

e zachowanie miejsc bytowania i zerowania fauny,

e zachowanie korzystnego klimatu akustycznego.

4. Wytyczne do projektu planu wynikajagce z uwarunkowan
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym

Opisane w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym uwarunkowania
Srodowiska przyrodniczego, charakterystyka proceséw w nim zachodzgcych oraz okreslona
odporno$¢ poszczegoélnych jego elementdw na degradacje pozwolita na okreslenie

nastepujgcych kierunkow ksztattowania i ochrony $srodowiska dla analizowanego terenu:
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e zachowanie maksymalnie wysokiego udzialu powierzchni terenow
biologicznie czynnych,

e maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien,

e na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terendw
mieszkaniowo-ustugowych przeznaczenie co najmniej 50% powierzchni
dziatki pod tereny biologicznie czynne, dla terenéw ustugowych — 30%,

e przeznaczenie pod zadrzewienia co najmniej 20% terenéw biologicznie
czynnych,

e powiekszenie ptata strukturalnego Ogoélnomiejskiego Systemu Terendw
Aktywnych Biologicznie w potudniowo-wschodniej czesci analizowanego
obszaru,

e wprowadzanie gatunkéw drzew i krzewdéw zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi,

e zachowanie podmokto$ci w potudniowo-wschodniej czesci analizowanego
obszaru,

e wykluczenie mozliwosci zastosowania do ogrzewania wysokoemisyjnych
zrédet ciepta i wigczenie planowanej zabudowy do lokalnego systemu
cieptowniczego lub stosowanie niskoemisyjnych zrédet energii,

e wykluczenie mozliwosci  zastosowania  tymczasowych rozwigzan
w zagospodarowaniu sciekdw sanitarnych i deszczowych,

e zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego ponownego wykorzystania,

e gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich

ponownego wykorzystania.

5. Ustalenia analizowanego projektu planu

5.1. Ustalenia dotychczas obowigzujacych planéw miejscowych oraz planéw

na terenach przylegtych

Obszar objety projektem planu nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Od pétnocnego zachodu sasiaduje z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Klukowo - Rebiechowo na pétnoc od
ul. Telewizyjnej (nr planu 2714), od zachodu — z procedowanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Klukowo rejon ulicy Azymutalnej (nr planu 2712), a od
potudnia z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Klukowo Rebiechowo

w rejonie Potoku Zajgczkowskiego (nr planu 2710) —rys. 5.
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S # . » A ) 3 ‘.\*\-- = A .
Rys. 5. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu na tle obowigzujgcych planéw

miejscowych i ich przeznaczenia.
Obszar objety projektem planu od potudnia sgsiaduje z ulicg Radiowg. Na potudnie
od tej ulicy tereny przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowg ekstensywng. Tereny

na zachdd i pétnocny zachdd od analizowanego obszaru przeznaczone sg pod zabudowe

mieszkaniowo-ustugows.
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5.2. Cele sporzadzenia projektu planu

Celem sporzgdzenia analizowanego projektu planu byto umozliwienie wprowadzenia
zainwestowania na tereny obecnie jeszcze uzytkowane rolniczo oraz zaprojektowanie
obstugi komunikacyjnej dla terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie nieczynnej linii
kolejowej z Barniewic do lotniska im. Lecha Watesy.

5.3. Analizowane warianty projektu planu

W trakcie prac nad koncepcjg projektu planu nie byto wariantéw.

5.4. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne

Obszar objety projektem planu zostat podzielony liniami rozgraniczajgcymi na
5 terenow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnymi z klasyfikacjg strefowg przyjetg
na potrzeby Gdanska. Zapisy projektu planu umozliwiajg lokalizacje zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (tereny 002-M/U31 i 005-M/U31), zabudowy ustugowej z zielenig
towarzyszacg - plac zabaw dla dzieci, boisko sportowego, dom kultury, ustugi handlu
i gastronomii (teren 004-U34). Ponadto zaplanowano fragment ulicy lokalnej (teren 001
-KD81) i ulice dojazdowa (teren 003-KD80).

Tereny zabudowy mieszkaniowej:
MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - domy wolno stojgce jedno- lub
dwumieszkaniowe.
W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie:
1) ustugi spetniajgce réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniows,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,
c) dysponujgce odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz
wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem,
2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg mieszkaniows,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny,

dom dziecka, z wytgczeniem obiektéow hotelarskich.

Tereny zabudowy ustugowej:
U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne
a) z wylgczeniem:
- stacji paliw,

- warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
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- stacji obstugi samochodoéw ciezarowych i autobusow,
b) dopuszcza sie:

- parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

- salony samochodowe (z serwisem),

- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,

- budynki zamieszkania zbiorowego,

- mieszkania integrainie zwigzane z prowadzonga dziatalno$cig gospodarcza.

U34 tereny zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszaca zawierajgce tereny zabudowy
ustugowej U33 i na co najmniej 70% terenu inwestycji tereny zieleni urzadzonej ZP.
Zgodnie z zapisami projektu planu na terenie U34 mogg sie znalez¢: plac zabaw dla dzieci,

boisko sportowe, dom kultury, ustugi handlu, gastronomia. Inne funkcje zostaty wykluczone.

Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej:
M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgce, ustalone w karcie terenu,
tereny mieszkaniowe: MN21 iustugowe: U33. Na dzialce w pierzei ulicy tzw. Nowej
Spadochroniarzy ustalono udziat ustug maksymalnie do 100%, a na pozostatym terenie
maksymalnie do 50%.
Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wytgczono mozliwo$¢ realizacii:

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- zabudowy blizniaczej,

- szpitali,
Na terenach tych umozliwiono natomiast warunkowa mozliwo$¢ lokalizacji domow opieki
spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
zalezng od dotrzymania wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
z uwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystgpienia z wnioskiem
0 pozwolenie na budowe oraz potencjalnych ucigzliwosci od projektowanej ulicy tzw. Nowej
Spadochroniarzy.

Tereny zieleni i wod:
ZP tereny zieleni urzadzonej, takie jak: parki, ogrody, zielen towarzyszgca obiektom

budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje.

Tereny komunikacji:
1) KD80 tereny ulic dojazdowych
2) KD81 tereny ulic lokalnych

Na terenach transportu drogowego: KD dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne
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wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty

przystankowe, nosniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

5.5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej

Obszar objety projektem planu znajduje sie w zasiegu miejskich systeméw
infrastruktury technicznej.

zaopatrzenie w wode — obszar objety projektem planu zaopatrzony jest w wode z miejskiej

sieci wodociggowej. Najblizsze ujecie wody podziemnej, ktére potgczone jest z siecig
ogolnomiejskg znajduje sie w Klukowie, 90 metréw od potudniowej granicy obszaru objetego
projektem planu.

odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — $cieki komunalne sg odprowadzane do kanalizacji

sanitarnej. W ulicach Telewizyjnej, Klukowskiej i czesciowo w Radiowej przebiega kanat
sanitarny odprowadzajgcy Scieki do przepompowni Bysewo i dalej poprzez kolektor Morena
i przepompownie Ofowianka do oczyszczalni Wschod. Zapisy projektu planu wykluczajg
odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych.

odprowadzanie wod opadowych — na obszarze objetym projektem planu nie istnieje

kanalizacja deszczowa. Obecnie wody opadowe i roztopowe odprowadzane sag
powierzchniowo do zbiornika ,Rebiechowo 3” (poza obszarem objetym projektem planu).
Jest to typowy zbiornik odparowujgcy, ale docelowo planowane jest odprowadzanie wod do
Strzelenki. Docelowo planowana jest realizacja kanatu deszczowego w ulicy tzw. Nowej
Spadochroniarzy, ktéry bedzie odprowadzat wody z terenu opracowania do zbiornika
,Rebiechowo 3". Zgodnie z zapisami projektu planu odprowadzanie wod opadowych
odbywac sie bedzie poprzez zagospodarowanie na terenie lub odprowadzanie do uktadu
odwadniajgcego, a wody opadowe i roztopowe pochodzgce z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych wymaga¢ bedg oczyszczenia do parametréw zgodnych
Z przepisami odrebnymi.

zaopatrzenie w ciepto — teren znajduje sie poza siecig cieptowniczg. W zapisach projektu

planu nakazano zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych Zrédet lokalnych lub z sieci
cieptowniczej.

zaopatrzenie w _gaz — w granicach obszaru objetego projektem planu znajduje sie sie¢

gazowa sSredniego ciSnienia. Zaopatrzenie w gaz odbywa¢ sie bedzie z sieci gazowej lub
poprzez gaz bezprzewodowy.

zaopatrzenie w energie elektryczng — przez teren objety projektem planu przebiega linia

kablowa wysokiego napiecia 110 kV do GPZ ,Lotnisko”. Zaopatrzenie w energie elektryczng

nastepowac bedzie z sieci linii Sredniego i niskiego napiecia.
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Caly obszar objety projektem planu potozony jest w obszarze o ograniczonym
dopuszczalnym gabarycie obiektow budowlanych oraz naturalnym, wynikajgcym
z usytuowania w sgsiedztwie Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watesy.

Powigzania drogowe obszaru opracowania odbywaé sie bedg poprzez planowang
tzw. Nowag Spadochroniarzy, a takze poprzez ulice planowane wskazane na rysunku
projektu planu.

6. Skutki srodowiskowe zwigzane z realizacjg przyjetych ustalen
projektu planu miejscowego na obszarze wigczonym w jego
granice oraz na terenach przewidywanych oddzialywan ich

realizacji

6.1. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zabytki, chronione dobra

kulturowe i wartosci materialne

Na obszarze objetym projekiem planu nie wystepujg obiekty o warto$ciach
kulturowych. Teren ten nie zostat takze objety ochrong konserwatorskg, ani wtgczony do
strefy ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych. W jego granicach nie stwierdzono
udokumentowanych stanowisk archeologicznych. W wyniku realizacji ustalen projektu planu
mozliwa bedzie lokalizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej z zielenig
towarzyszacg. Umozliwienie realizacji zabudowy na tych terenach spowoduje wzrost

warto$ci materialnej gruntéw.

6.2. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na powierzchni¢ ziemi

Obszar objety projektem planu charakteryzuje sie niewielkim zréznicowaniem rzezby
terenu. Pod wzgledem morfologicznym przewazajgca cze$é terenu lezy w strefie moreny
dennej ptaskiej, lekko nachylonej w kierunku zachodnim. Miejsce o najwyzszej rzednej
- 146,5 m n.p.m. znajduje sie w poétnocno-wschodniej czesci terenu, w rejonie wzniesienia
przecietego linig kolejowa. Punkt najnizej potozony, o rzednej 137,4 m n.p.m. znajduje sie
w czesci potudniowej, w obnizeniu terenu, w sagsiedztwie ulicy Radiowej. Deniwelacje
w granicach opracowania wynoszg okoto 9 metréw. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen
projektu planu w formie wprowadzenia zabudowy, zwigzanych z tym prac ziemnych oraz
lokalizacji uzbrojenia spowodujg miejscowe naruszenie wierzchniej warstwy powierzchni

ziemi na niemal calym jego obszarze.
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6.3. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na powstanie zagrozenia

ruchami masowymi ziemi

Opracowania i dokumentacje dotyczace terenéw, ktére zagrozone sg ruchami
masowymi ziemi nie wskazujg na wystepowanie terendw zagrozonych tymi procesami na
obszarze objetym projektem planu. Wykonane w 2005 roku przez firme GEOTEST
opracowanie majgce na celu okreslenie i wytypowanie obszaréw wymagajgcych dalszych
badan pod kgtem zagrozen masowymi ruchami ziemi nie wskazato na terenie objetym
projektem planu terenéw potencjalnego zagrozenia tymi ruchami. W opracowaniu Akademii
Gérniczo — Hutniczej z Krakowa pod tytutem ,Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych
zagrozen geologicznych (ze szczegélnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk
geodynamicznych) na terenie catego kraju”, na analizowanym terenie nie zarejestrowano
terenéw aktywnych osuwisk. Réwniez zgodnie z ,Rejestrem osuwisk i terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi dla terenu Miasta Gdariska”, opracowanym w 2011 roku przez
Panstwowy Instytut Geologiczny nie zidentyfikowano osuwisk oraz terenow zagrozonych
ruchami masowymi ziemi na obszarze objetym projektem planu. Realizacja ustalen projektu
planu nie wptynie na zmiane stosunkéw wysokos$ciowych z powodu wyréwnanej powierzchni
ziemi oraz nie przyczyni sie do powstania zagrozenia ruchami masowymi w jego granicach

oraz na terenach przyleglych.

6.4. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na budowe geologiczng

Obszar objety projektem planu charakteryzuje sie zréznicowana budowg geologiczna
w czesci potnocnej i potudniowej. CzeS¢ poéinocna zbudowana jest z piaskéw pylastych
drobnoziarnistych z wktadkami pytéw, itéw i glin. Pod nimi wystepujg ity, gliny i pyty, ktére na
powierzchni terenu pojawiajg sie w pétnocno-wschodniej czesci terenu, w rejonie linii
kolejowej. Potudniowa cze$¢ analizowanego obszaru zbudowana jest gtéwnie z gliny, gliny
piaszczystej i piaskow gliniastych, ktére w czesci potudniowo-zachodniej podscielone sg
piaskami $rednioziarnistymi i zwirem. W péinocno-zachodniej czesci obszaru znajduje sie
niewielkie zagtebienie bezodptywowe prawdopodobnie wypetnione osadami organicznymi
o nieokreslonej migzszosci. Wysoce prawdopodobne jest réwniez zaleganie gruntéw
organicznych w potudniowo-wschodniej czesci obszaru, gdzie okresowo wystepuje wysoki
poziom wdd gruntowych. W wyniku realizacji ustaled projektu planu, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe oraz fragmenty drég, nastgpi naruszenie wierzchniej
warstwy litosfery i przemieszanie gruntéw w zwigzku z pracami fundamentowymi i realizacja

podziemnej infrastruktury technicznej. W miejscach wstepowania gruntéow organicznych
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konieczna bedzie wymiana gruntéw.

UTWORY WYSOCZYZNY
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Rys. 6. Budowa geologiczna w rejonie obszaru objetego projektem planu.
Zrédto: Prace problemowe $rodowiska geograficznego miasta Gdariska ,Geoprojekt”, Gdansk,
1971r.,

6.5. Wplyw realizacji ustalern projektu planu na ochrone wystepowania

surowcow naturalnych

Na terenie objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych oraz perspektywicznych zt6z surowcéw naturalnych. Jednoczes$nie
realizacja jego ustaler nie bedzie w zaden sposéb ograniczata mozliwosci wydobywania
tych surowcow, gdyz na terenach przylegtych takze nie stwierdzono ich wystepowania.
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6.6. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na gleby oraz rolniczg i lesna

przestrzen produkcyjng

Gleby na obszarze objety projektem planu wyksztatcity sie na piaskach stabo
gliniastych i gliniastych mocnych, a takze na glinach. Sg to giéwnie gleby brunatne
wytugowane i brunatne kwasne. Dominujg gleby IV i V klasy bonitacyjnej. Gleby V klasy
bonitacyjnej wystepujg gtownie w czesci poéinocnej obszaru, natomiast gleby IV klasy
bonitacyjnej przewazajg w czesci poludniowej. W sgsiedztwie ulicy Radiowej miejscami
wystepujg rowniez gleby zaliczone do Il klasy bonitacyjnej gleb. Gleby w pétnocnej czesci
analizowanego obszaru zaliczono do kompleksu zytniego stabego, a gleby w potudniowej
czgsci — do kompleksu zytniego bardzo dobrego oraz pszennego dobrego. Na prawie catym
obszarze objetym analizami grunty sa uprawiane z wyjgtkiem czesci potudniowo
—-wschodniej, gdzie sg odiogowane, a cze$¢ z nich zajeta jest pod zabudowe. Realizacja
ustalen projektu planu, przyczyni sie do nieodwracalnej likwidacji pokrywy glebowej

i czeSciowego przykrycia terenu nawierzchniami nieprzepuszczalnymi.

6.7. Wpltyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe
i podziemne

Obszar objety projektem planu potozony jest na terenie zlewni rzeki Strzelenki.
Wody powierzchniowe na tym terenie nie sg reprezentowane, a obszary stale bgdz
okresowo podmokfe (z pojawiajgcym sie w niektérych okresach lustrem wody) wystepujg
w potudniowej czesci obszaru. Poprzez przepust pod ulicg Radiowg majg one powigzanie
z Ciekiem z Klukowa ptyngcym w kierunku potudniowym i bedgcym doptywem Strzelniczki.
W niewielkim zagtebieniu bezodplywowym w pétnocno-zachodniej czesci obszaru,
w obrebie ktérego wystepuje wysoki poziom wéd gruntowych, podmoktosci nie wystepuja.
Splyw powierzchniowy z analizowanego obszaru odbywa sie generalnie w kierunku
zachodnim. Stosunki wodne na analizowanym obszarze pozostajg w duzej zaleznosci od
jego budowy geologicznej. W czesci pdtnocnej obszaru, ktéra charakteryzuje sie
wystepowaniem osadow sypkich, fatwoprzepuszczalnych, zalegajgcych na osadach
trudnoprzepuszczalnych, pierwsze zwierciadto wody podziemnej wystepuje na gtebokosci
od 2 do 4 metrow. Potudniowa cze$¢ analizowanego obszaru zbudowana jest z osadéw
spoistych, trudnoprzepuszczainych, woda gruntowa wystepuje w formie sgczen na
gtebokosci 2-4 metréw. W czesci péinocno-zachodniej analizowanego obszaru, w obrebie
zagtebienia terenowego wypetnionego prawdopodobnie osadami organicznymi wody

gruntowe wystepuja na gtebokos$ci mniejszej niz 0,5 metra.
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Stefa wysoczyzny

Statyczne zwierciadto wody gruntowej,
05 zblizone do maksymalnego

<05 ce na ghebokoéci mniejszej
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Podstrefa I
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I | | zwierciadlo wody gruntowej zalegajace
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Podstrefa II
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- odpowierzﬁ;tk:nu.

Rys. 7. Stosunki wéd gruntowych w rejonie obszaru objetego projektem planu.

Zrédlo: Prace problemowe $rodowiska geograficznego miasta Gdarska ,Geoprojekt”, Gdansk,
1971 r.

Na obszarze objetym projektem planu dominuje plejstocensko-holocenski poziom
wodonosny. Podstawowe znaczenie uzytkowe ma goérny poziom wodonos$ny, podrzedne
znaczenie — dolny poziom wodono$ny pietra czwartorzedowego, a takze wody pietra
trzeciorzedowego. Strop poziomu zalega na gtebokos$ci od 15 do 50 metrow. Stopien
zagrozenia poziomu wodono$nego oceniany jest jako Sredni. Nie prognozuje sie wptywu
realizacji ustalen planu na zasoby wéd podziemnych oraz pogorszenia ich stanu czystosci.

Realizacja ustalen projektu planu wplynaé moze w istotny sposéb na zmiane rezimu
wéd gruntowych gtéwnie z powodu uszczelnienia czesci terenu, co spowoduje zmniejszenie
mozliwosci infiltracyjnych gruntu. W celu cze$ciowego zmniejszenia skutkéw zmian rezimu
wod gruntowych w projekcie planu wprowadzono zalecenie gromadzenia wéd opadowych

z dachow obiektéw kubaturowych w celu ich poézniejszego wykorzystania do nawodnienia

30

30/47




terenow zieleni lub do prac porzagdkowych. Ponadto zalecono zastosowanie nawierzchni
przepuszczalnej lub p&tprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw pieszych, drég dojazdowych

i parkingow.

6.8. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zagrozenie powodzia

Obszar objety projektem planu nie zostat zaliczony do obszaréw szczegéinego
zagrozenia powodzig oraz do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi od
wody o prawdopodobiernstwie pojawiania sie 1% dla terenéw zurbanizowanych, od wody
o prawdopodobieristwie pojawiania sie 1%, 10 % dla pozostalych terenéw. Realizacja

ustalen projektu planu nie wptynie na zmiane tego stanu.

6.9. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Zgodnie z podziatem obszaru aglomeracji gdanskiej J. A. Trappa na typy klimatow
lokalnych obszar objety projektem planu zaliczony zostat do “klimatu lokalnego Wysoczyzny
Gdanskiej”. Omawiany teren ze wzgledu na swoje oddalenie od brzegu morskiego oraz
wysokoS¢ nad poziomem morza (wierzchowina wysoczyzny) charakteryzuje sie
specyficznymi warunkami klimatycznymi, odmiennymi od innych czesci miasta. Obszar
cechuje sie nizszymi minimalnymi oraz $rednimi rocznymi temperaturami powietrza, wiekszg
liczbg dni mroznych i bardzo mroznych. Srednie miesieczne temperatury dobowe oraz
maksymalne temperatury powietrza pétrocza cieptego sag zblizone lub nieco wyzsze
w poréwnaniu z wystepujgcymi w pozostalych czes$ciach miasta. Ponadto obszar ten
cechuje sie wysokg roczng amplitudg temperatury powietrza. Charakterystyczng cechg
topoklimatu w rejonie analizowanego projektu planu jest bardzo dobre jego przewietrzanie,
czemu sprzyja ogélne wyniesienie terenu i brak barier terenowych. Posadowienie budynkow
i szczelne utwardzenie czesci terenu wptynaé moze nieznaczne na lokalne $redni wzrost

temperatury powietrza i obnizenie jego wilgotnosci wzgledne;.

6.10. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na stan aerosanitarny

Na obszarze objetym projektem planu, a takze w jego sasiedztwie nie znajduje sie
stanowisko pomiarowe sieci monitoringu zanieczyszczenia powietrza miasta Gdariska.
Teren ten jest oddalony od waznych, punktowych i liniowych Zzrdédet zanieczyszczen
powietrza. Potudniowa cze$¢ obszaru objetego projektem planu, bezposrednio sgsiadujgca
z ulicg Radiowg, jest narazona na stosunkowo niewielkie oddzialywanie w postaci kurzu
i spalin. Inne zrédfa zanieczyszczen powietrza w analizowanym rejonie to zorganizowana

emisja powierzchniowa zanieczyszczen pochodzgca z indywidualnych Zzrédet ciepta
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zabudowy mieszkaniowej, gtbwnie jednorodzinnej, a takze niezorganizowana emisja pytu
pochodzgca z rejonu pdl uprawnych, uwalniajgca sie w trakcie prac polowych w okresie, gdy
gleba pozbawiona jest roslinnosSci. Peryferyjne potozenie, mato intensywna zabudowa oraz
dobre przewietrzanie analizowanego obszaru powodujg, ze w jego granicach nie wystepujg
warunki do potencjalnej kumulacji zanieczyszczen powietrza. Skutkiem wprowadzenia
zabudowy na obszar objety projektem planu bedzie powstanie nowych zZrodet ciepta, co
moze okresowo powodowac¢ wzrost zanieczyszczenia powietrza produktami spalania,
gtownie dwutlenkiem wegla. W celu ograniczenia ewentualnego negatywnego wplywu
realizacji ustalen projektu planu na stan aerosanitarny, do jego ustalen wprowadzono
nastepujgce zapisy:

e ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet
lokalnych,

e obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej co najmniej na 50%
terenu inwestycji, a na terenie wigczonym do OSTAB oraz na terenie
przeznaczonym pod ustugi z zielenig towarzyszacg — 70%,

Prognozuje sig, ze wykorzystanie nakazanych zapisami projektu planu zrédet ciepta

nie spowoduje znaczacego wzrostu zanieczyszczenia powietrza.

6.11. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu

akustycznego

Obszar objety projektem planu znajduje sie w bezposrednim oddziatywaniu
akustycznym ulicy Radiowej i Telewizyjnej oraz w posrednim od Obwodnicy Tréjmiasta.
Zgodnie z Mapami akustycznymi Miasta Gdanska z roku 2012 ruch samochodowy po ulicy
Radiowej powoduje niewielki wzrost poziomu dzwieku w pasie kilkudziesieciu metréw od
krawedzi jezdni w poréwnaniu z terenami potozonym w centrum obszaru objetego projektem
planu, a oddziatywanie akustyczne ulicy Telewizyjnej jest jeszcze mniejsze (rys.8).
Natomiast oddalona o 350 metréw od pétnocno-wschodniej granicy obszaru objetego
projektem planu Obwodnica Tréjmiasta wptywa na wzrost poziomu hatasu w $rodowisku
o kilka decybeli, co powoduje, ze $redni poziom dzwieku w tej czesci obszaru nie
przekracza 61 dB. Ogédlnie klimat akustyczny w granicach obszaru objetego projektem planu
jest korzystny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i utrzymuje sie na poziomie
nizszym 64 dB, co zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z 1 pazdziernika 2012
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla tego rodzaju zabudowy

jest wartoscig maksymalng dla zachowania standardu akustycznego.
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Rys. 8. Dilugookresowy, Sredni poziom hatasu drogowego dla pory dzienno—wieczorno
-nocnej w rejonie analizowanego terenu w roku 2012.
Zrodto: Mapy Akustyczne Miasta Gdariska, 2012 r.

Realizacja ustalert projektu planu spowoduje niewielki wzrost poziomu hatasu
w érodowisku spowodowany dojazdami do nowej zabudowy. Natomiast do znacznych
zmian w klimacie akustycznym przyczyni sie realizacja, w bezpos$rednim sasiedztwie
zachodniej granicy tego obszaru, ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy (poza obszarem
objetym projektem planu). Przeprowadzone symulacje komputerowe dotyczgce warunkéw
klimatu akustycznego w roku 2025 wykazaty ze dla pory dzienno-wieczorno-nocnej, w pasie
do okoto 90 m od krawedzi jezdni ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy, poziom dzwieku moze
przekraczac 64 dB (rys.9A). W pasie terenu o szerokosci okoto 30 m wzdtuz krawedzi jezdni
tej ulicy hatas moze przekroczy¢ nawet 68 dB, co moze wykluczy¢ ten fragment terenu

objetego projektem planu z mozliwosci lokalizacji zabudowy akustycznie chronionej bez
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realizacji dodatkowych zabezpieczen. Zastosowanie ekranow akustyéznych wzdtuz ulicy
tzw. Nowej Spadochroniarzy spowoduje obnizenie poziomu dzwieku do warto$ci 50-64 dB
na catym obszarze objetym projektem planu, co zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 roku r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu

w $rodowisku, bedzie korzystne dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Tak wysokie poziomy dzwieku jakie wykazata symulacja, wystgpig prawdopodobne
dopiero wtedy, gdy przylegte tereny zostang zabudowane w co najmniej 75%. Z uwagi na
mozliwo$¢ wystgpienia wysokich pozioméw hatasu w $rodowisku od ulicy tzw. Nowej
Spadochroniarzy, w zapisach projektu planu, dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych (tereny
002-M/U31 i 005-M/U31) ustalono w budynkach mieszkalnych od strony planowanej ulicy
konieczno$¢ zastosowania elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej. Ponadto na
tych terenach wykluczono mozliwos$¢ realizacji szpitali, a domy opieki spotecznej i budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy bedg mogty by¢ realizowane
pod warunkiem dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu w  $rodowisku

zuwzglednieniem stanu zabudowy istniejgcej w chwili wystgpienia z wnioskiem
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o pozwolenie na budowe oraz ucigzliwosci ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej ustalono obowigzek dotrzymania standardu akustycznego
odpowiednio dla tego rodzaju zabudowy i zalecono lokalizacje zabudowy ustugowej od
strony planowanej ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy.

6.12. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na faune i flore oraz na ochrone

réznorodnosci biologicznej

Dominujgcym typem roslinnosci wystepujacym na obszarze objetym projektem planu
sg agrocenozy z charakterystyczng dla siebie zmiennoscia w ciagu roku. Nielicznej
zabudowie = mieszkaniowej towarzyszy roslinnosé  uzytkowo-ozdobna  ogrodéw
przydomowych z czesto spotykanymi w tym rejonie zywoptotami. Wzdtuz linii kolejowej
wystepujg zadrzewienia gtébwnie klonowe i $wierkowe, stanowigce nieliczne w granicach
tego terenu skupiska roslinnosci wysokiej. Droga dojazdowa do zabudowan pofozonych na
pétnoc od ulicy Radiowej, po jej zachodniej stronie obsadzona jest gestym szpalerem
swierkowym. W potudniowo-wschodniej czesci obszaru, w obrebie podmoktego obnizenia
terenu, dominuje roslinno$¢ hydrofilna. Rozlegte tereny otwarte, na ktérych gtéwnym
przejawem antropopresji sg okresowe zabiegi agrotechniczne, stanowig dogodne miejsca
zerowania licznej fauny. Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmniejszenie
powierzchni terenéw biologicznie czynnych wraz ze stopniowg likwidacjg siedlisk
zwierzecych. W miejsce obecnej roslinnosci pdél uprawnych wprowadzona zostanie
roslinno$¢ ozdobna i uzytkowo-ozdobna ogrodéw przydomowych. W ustaleniach projektu
planu, dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wprowadzono zapis, ze minimalny
udziat powierzchni terenéw biologicznie czynnych bedzie nie mniejszy niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycjg, a na terenach objetych Ogélnomiejskim Systemem
Terenébw Aktywnych Biologicznie — 70%. Ponadto w zapisach projektu planu zalecono
wprowadzanie zieleni w formie grup drzew i krzewéw o gatunkach zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi. We wschodniej czes$ci obszaru objetego projektem planu, na
terenie przeznaczonym pod ustugi z zielenig towarzyszgcy (teren 004-U34), nakazano
zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchnia biologicznie czynna, z czego co
najmniej jej 30% nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia.

Powigzania przyrodnicze na terenie miasta i z terenami potozonymi poza jego
granicami oraz ochrone réznorodnosci biologicznej zapewnione sg przez osnowe
przyrodniczg miasta - Ogd6lnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB).
System ten przenika obszary zainwestowania miejskiego umozliwiajac przyrodnicze

powigzania funkcjonalne i warunkujgc utrzymanie wzglednej réwnowagi $rodowiska
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przyrodniczego, przede wszystkim poprzez zachowanie ciggtosci przestrzennej terenéw
przyrodniczych. Strukturami OSTAB objety zostat teren przeznaczony pod ustugi z zielenig
towarzyszaca, potozony we wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu oraz teren
potozony na potudnie od niego (przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg) do
ulicy Radiowej o szeroko$ci 80-110 metréw. Sg to obecnie tereny pdl rolniczych i nieuzytki
rolnicze, na ktérych ptat strukturalny powinien zosta¢ uksztattowany jako kontynuacja
terenédw podmokiych potozonych na potudnie od ulicy Radiowej, a kilkuhektarowym,
zadrzewionym terenem, potozonym na wschéd od linii kolejowej (oba tereny znajdujg sie

poza obszarem objetym projektem planu).

6.13. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na obszary i obiekty chronione,

w tym na obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

Caty obszar objety projektem planu znajduje sie w otulinie Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego (rys. 10), ktérej granica przebiega wzdtuz ulicy Radiowej. W czasie prac
terenowych nie stwierdzono wystepowania stanowisk roslin chronionych lub objetych
czesciowg ochrong.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 stycznia 2011 roku
zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
analizowany fragment miasta nie zostat wtgczony w granice Obszaréw Specjalnej Ochrony
Ptakéw Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Najblizej potozony, w stosunku do
terenu objetego projektem planu jest obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Zatoka Pucka”
PLB 220005, ktéry znajduje sie w odlegtosci okoto 8 km w kierunku pétnocno-wschodnim.
Natomiast najblizszym specjalnym obszarem ochrony siedlisk jest ,Bunkier w Oliwie”
PLH 220055, oddalony o 4,7 km réwniez w kierunku pétnocno-wschodnim (rys.11.)

Realizacja ustalefn projektu planu nie spowoduje negatywnych oddzialywan na
obszary i obiekty prawnie chronione, w tym na obszary chronione w ramach Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000. Prognozuje sie, ze planowane wprowadzenie zabudowy na
tereny obecnie niezabudowane spowodujg zmiany w funkcjonowaniu $rodowiska

w analizowanym rejonie, jednak nie wptyng na stan i funkcjonowanie obszaréw chronionych.
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Rys. 10. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu w granicach otuliny
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
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Rys. 11. Potozenie obszaru objetego projektem planu ws$réd obszaréw wigczonych do

Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w rejonie Gdanska

6.14. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na zachowanie dopuszczalnych
pozioméw pél elektromagnetycznych, w tym funkcjonowania stacji

bazowych telefonii komérkowych

Przez obszar objety projektem planu nie przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego i sredniego napiecia. Nie wystepujg tu rowniez inne obiekty
i urzadzenia wytwarzajgce pole elektromagnetyczne, w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej. Przez $rodkowg cze$¢ obszaru objetego projektem planu przebiega linia
kablowa wysokiego napiecia 110 kV do GPZ ,Lotnisko”. W wyniku realizacji ustaleri projektu
planu obecny, korzystny poziom pdl elektromagnetycznych zostanie zachowany.
Rozbudowa sieci $redniego i niskiego napiecia oraz ewentualna budowa stacji
transformatorowych nie spowoduja zmian w poziomie pél elektromagnetycznych.
Prognozuje sie, ze w petni zostang zachowanie i dotrzymane dopuszczalne poziomy pél
elektromagnetycznych, okre$lone dla najbardziej wymagajgcych terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Zapisy projektu planu umozliwiajg lokalizacje anten istacji bazowych

telefonii komorkowej (wynika to z przepisow ustawy o wspieraniu ustug i sieci
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telekomunikacyjnych z dnia 7 maja 2010 r.). Lokalizacja nadajnikéw telefonii komérkowe;
i zwigzane ztym funkcjonowanie powodowaé bedzie wystepowanie nowego zrodia pola
elektromagnetycznego. Prawidlowo funkcjonujgce stacje bazowe spetniajg wszelkie
standardy bezpieczenistwa, a ich usytuowanie na dachach, masztach Iub elementach
konstrukcji obiektow kubaturowych powoduje wystepowanie podwyzszonych natezen pél
elektromagnetycznych w wolnej, niedostepnej dla ludzi przestrzeni. Ponadto nadajniki
stosowane w telefonii komérkowej wykorzystujg anteny kierunkowe, co powoduje, ze sygnat
emitowany jest w waskim pasmie przestrzeni wolnej od przeszkod, a jego natezenie poza
tym pasmem gwaltownie i radykalnie spada. Funkcjonowanie nadajnikéw telefonii
komérkowej w rejonie zabudowy mieszkaniowej nie jest wiec ucigzliwe, o ile emisje pola
elektromagnetycznego nie wystepujg w miejscach dostepnych dla ludnosci. Wystepowanie
pél elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od dopuszczalnych w wolnej,
niedostepnej dla ludzi przestrzeni nie jest ucigzliwoscig w rozumieniu przepiséw ochrony
srodowiska. W zwigzku z tym mozliwa lokalizacja przedsiewzie¢ zwigzanych z emisjg pola
elektromagnetycznego, o ile pola te wystepujg w miejscach niedostepnych dla ludzi, nie
bedzie powodowaé ucigzliwosci $rodowiskowych. Faktyczny zakres oddziatywania staciji
bazowej okreslony zostanie kazdorazowo w przypadku procedury lokalizacyjnej na etapie
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko przed wydaniem decyzji

Srodowiskowe;.

6.15. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe

Cechami charakterystycznymi obszaru objetego projektem planu jest tagodna,
prawie ptaska powierzchnia terenu, podobne uzytkowanie terenu i wyjgtkowo niewielka ilo$é
zadrzewien. Walory krajobrazowe analizowanego obszaru sg niewysokie. Akcent
krajobrazowy stanowig zadrzewienia klonowe i $wierkowe rosngce wzdtuz linii kolejowej
z Barniewic do portu lotniczego. Urozmaicenie wprowadza réwniez zabudowa mieszkaniowa
i zadrzewienia jej towarzyszace. Wskutek realizacji ustalen projektu planu, na terenach
obecnie niezainwestowanych nastapi catkowita i nieodwracalna zmiana ich fizjonomii.
Wcelu ochrony i zachowania tadu przestrzennego w projekcie planu wprowadzono
nastepujace zapisy:

- zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolnostojgcych za  wyjatkiem
przewidzianych w projekcie budowlanym lub w projekcie zagospodarowania terenu,

- zakaz lokalizacji reklam i szyldéw na ogrodzeniach,

- na budynkach dopuszcza sie lokalizacje reklam i szyldow zwigzanych z prowadzong

dziatalnoscia, bedacych integralng czescig projektu elewacji budynku,
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- dopuszcza sie stosowanie ogrodzen wytgcznie azurowych lub ogrodzen
z zywoptotow z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytgcznie o nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne i nadziemne nalezy realizowa¢ w sposéb
zamaskowany, (przyktadowo: ukryte w kubaturze, w wiezach widokowych, na
dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie latarni, drzew, stupow
ogtoszeniowych, matej architektury, itp.).

Ponadto pozytywny wplyw na walory krajobrazowe tego rejonu bedzie miato réwniez
wprowadzanie zadrzewien, dla ktérych we wschodniej czesci obszaru objetego projektem
planu, na terenie przeznaczonym pod ustugi (teren 004-U34) ustalono, ze 30% terenu
powierzchni biologicznie czynnej zostanie zadrzewiona. Prognozuje sie, ze realizacja
zapis6w projektu planu zgodnie z zakazami i nakazami odnoszgcymi sie do ksztaltowania
fadu przestrzennego, a takze zgodnie znakazami i zaleceniami zwigzanymi
z wprowadzaniem drzewostanu przyczyni sie do miejscowego podniesienia walorow

krajobrazowych analizowanego obszaru.

6.16. Wptyw realizacji ustaleri projektu planu na ryzyko wystapienia

powaznych awarii

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obiekty, ktére mogtyby by¢
zrédlem powaznych awarii przemystowych w rozumieniu Prawa ochrony $rodowiska.
Realizacja zapiséw projektu planu nie przyczyni sie do powstania ryzyka wystgpienia
powaznych awarii, poniewaz jego zapisy wykluczajg mozliwo$¢ lokalizacji zaktadow
o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w jego
granicach.

6.17. Oddziatywania skumulowane realizacji ustalen projektu planu

Przez oddziatywanie skumulowane rozumie sie tgczne oddziatywanie wszystkich
zrodet emisji, jakie znajdujg sie lub, zgodnie z zapisami planéw miejscowych, mogg sie
znalez¢ w rejonie projektu planu, wraz ze zrédlami zwigzanymi z tym obszarem
bezposrednio i posrednio. Analizujac oddziatywania skumulowane, jakie ewentualnie mogg
wystapi¢ na analizowanym terenie, wzieto pod uwage oddziatywanie ruchu samochodowego
na ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy (poza obszarem objetym projektem planu) oraz na
innych lokalnych istniejgcych i planowanych drogach, a takze oddziatywanie istniejgcej,
a zwtaszcza planowanej zabudowy. Obecnie obszar objety projektem planu, podobnie jak

najblizsze sasiedztwo, jest w niewielkim stopniu zabudowany. Oddziatywania skumulowane
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w tym rejonie bedg nabieraty znaczenia w miare wzrostu antropizacji tych terenéw.
Stopniowo wprowadzana zostanie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub mieszkaniowa, co
spowoduje wzrost iloSci emitoréw zanieczyszczen do powietrza zwigzanych z ogrzewaniem
powstajgcych obiektéw. Przyszle zainwestowanie na tych terenach bedzie powodowato
niewielkie zwiekszenie ruchu samochodowego, ale istotny wplyw na ksztaftowanie klimatu
akustycznego w tym rejonie bedzie miata planowana ulica tzw. Nowa Spadochroniarzy.
Prognozuje sie, ze najwieksze negatywne oddziatywanie w postaci pogorszonego stanu
aerosanitarnego oraz obnizonych warunkéw klimatu akustycznego wystgpi w pasie

kilkudziesieciu metréw wzdtuz ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy.

6.18. Oddziatywania transgraniczne w wyniku realizacji ustalen projektu planu

Planowane przeznaczenie, ktére bedzie wprowadzone na teren objety projektem
planu oraz jego lokalizacja nie stwarzajg przestanek do wystgpienia oddziatywania

transgranicznego, jakie mogto by mie¢ miejsce w wyniku realizacji jego ustalen.

7. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi

Obecnie obszar objety projektem planu jest zamieszkany w niewielkim stopniu.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej w jego granicach
spowoduje wzrost ludnosci zamieszkujacej ten teren. Realizacja ustalern projektu planu
zmieni istniejgce warunki zamieszkiwania, jednak nie spowoduje ich pogorszenia.
Negatywne zmiany dla stanu aerosanitarnego i warunkéw klimatu akustycznego przyniesie
realizacja ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy (bezposrednio wzdtuz zachodniej granicy
obszaru objetego projektem planu). W wypadku nadmiernego hatasu powodowanego przez
ruch samochodowy na ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy powinny zostaé¢ zainstalowane
wzdtuz tej ulicy ekrany akustyczne, dzieki ktérym poziom dzwieku zostanie obnizony do
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej norm. Realizacja ustalen projektu planu
przyczyni sie do zmniejszenia udziatu powierzchni terenéw biologicznie czynnych. Na
terenach mieszkaniowo-ustugowych zostanie jednak zachowany co najmniej 50% udziat
powierzchni terenéw zielonych, a na terenach objetych OSTAB wskaznik ten bedzie sie
wynosit 70%. Teren przeznaczony pod ustugi z zielenig towarzyszaca moze sta¢ sie
w przyszioéci waznym miejscem rekreacyjnym dla okolicznych mieszkancéw. Ponadto
zapisy projektu planu umozliwiajg lokalizacje anten i stacji bazowych telefonii komérkowe;j.
Dopuszczenie lokalizacji inwestycji zwigzanych z emisja pola elektromagnetycznego, o ile

pola te wystepujg w miejscach niedostepnych dla ludzi, nie bedzie powodowacé uciazliwosci
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srodowiskowych. Generalnie stwierdzi¢ mozna, ze zaréwno skutki posrednie i bezposrednie
realizacji ustalen analizowanego projektu planu, pod warunkiem spetnienia wszelkich
nakazéw i wymogoéw umieszczonych w jego zapisach, nie bedg miaty negatywnego wptywu

na zdrowie obecnych i przysztych mieszkancéw tego rejonu.

8. Monitorowanie skutkow realizacji ustalen projektu planu

Zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planoéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalenn studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkdéw realizacji ustalen,
miedzy innymi, analizowanego projektu planu w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich
zmiane lub o zmiane studium. Mozliwo$¢ realizacji tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona
od skutkéw realizacji obowigzujgcego planu na $rodowisko przyrodnicze i warunki zycia

mieszkancow.

9. Podsumowanie

Po przeprowadzeniu analizy i oceny stanu i funkcjonowania $rodowiska oraz
skutkow realizacji ustalen analizowanego projektu planu, a takze po zidentyfikowaniu
ewentualnych zagrozen wyrézniono nastepujgce uwarunkowania szczegétowe:

e teren objety projektem planu jest na przewazajgcym obszarze niezabudowany, za
wyjagtkiem nielicznej zabudowy potozonej w jego potudniowo-wschodniej czesci
i nadal intensywnie uzytkowany rolniczo,

e obszar ten jest tagodnie nachylony w kierunku zachodnim,

e pierwszy poziom wod gruntowych w pétnocnej jego czesci wystepuje na gtebokosci
od 2 do 4 metrébw pod poziomem terenu, w czesci potudniowej wody gruntowe
wystepujg w postaci sgczen na gtebokosciod 2 do 4 m p.p.t.

e w potudniowo-wschodniej czesci analizowanego obszaru wystepuje wysoki poziom
waéd gruntowych, a w obnizeniu terenu okresowo pojawia sie lustro wody,

e w potudniowej czesci terenu wystepujg gleby IV i Ill klasy bonitacyjnej, a na
pozostatych terenach gleby V klasy,

e przewazajgca czesc terenu jest uzytkowana rolniczo,

o potudniowo-wschodnia cze$¢ analizowanego obszaru pokryta jest roslinnoscig
ruderalng oraz hydrofilnag,

e zadrzewienia sg bardzo nieliczne i wystepujg gtéwnie wzdtuz linii kolejowej, ktéra
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stanowi wschodnig jego granice,

e analizowany obszar potozony jest w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

e w poétnocnej i wschodniej czesci analizowanego obszaru odczuwalne jest
oddziatywanie akustyczne Obwodnicy Tréjmiasta, jednak nie powoduje ono
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wyjgtkiem niewielkiego fragmentu w czesci
pétnocno-wschodniej analizowanego obszaru,

e na analizowanym terenie nie wystepujg obiekty i urzadzenia emitujgce znaczne
natezenie pola elektroenergetycznego, nie stwierdzono réwniez $ladow

zanieczyszczenia gruntéw substancjami ropopochodnymi i zasmiecenia terenu.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu na terenach wigczonych w jego granice
mozliwa bedzie realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug z zielenig
towarzyszacg i nowych drég. Rezultatem nowego zagospodarowania terenu bedg
nastepujace zmiany i przeksztatcenia w $rodowisku:

e miejscowe, nieodwracalne przeksztatcenia powierzchni ziemi oraz niewielka

ingerencja w podtoze gruntowe,

e miejscowe przykrycie terenu nawierzchniami nieprzepuszczalnymi i ograniczenie

mozliwosci infiltracyjnych wod opadowych i roztopowych,

e zmniejszenie ogoinej powierzchni terenéw biologicznie czynnych,

e miejscowy wzrost zadrzewienia obszaru,

e mato znaczace zmiany klimatu lokalnego,

e nieznaczne zmiany stanu aerosanitarnego i klimatu akustycznego,

e zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych.

Realizacja ustalenn projektu planu umozliwia lokalizacje wiez i stacji bazowych
telefonii komoérkowej. Dopuszczenie lokalizacji inwestycji zwigzanych z emisjg pola
elektromagnetycznego, o ile pola te wystepujg w miejscach niedostepnych dla ludzi, nie
bedzie powodowac¢ uciazliwosci srodowiskowych.

Realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do catkowitej zmiany fizjografii terenu
poprzez wprowadzenie elementéw antropogenicznych w krajobrazie oraz wymiane znaczne;j
czesci roslinnosci | wprowadzenie zadrzewien.

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na ryzyko powstania powaznych awarii
oraz nie bedzie zrédtem oddziatywan transgranicznych. Nie przewiduje sie negatywnego

wptywu ustalen projektu planu na stan i funkcjonowanie obszaréw chronionych, wigczonych
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do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Skutki wynikajgce z realizacji ustalen projektu planu bedg nastepowaty na
analizowanym terenie stopniowo, w miare pojawiajgcych sie zmian w $rodowisku. Obok
nieodwracalnych zmian w $rodowisku bedg mialy miejsce oddziatywania przej$ciowe,
towarzyszgce procesom inwestycyjnym. Przewiduje sie rowniez rézny stopief nasilenia
wptywu ustalen projektu planu na poszczegdine elementy Srodowiska.

Podsumowujgc, nalezy oceni¢, ze realizacja ustalern projektu planu spowoduje
miejscowe zmniejszenie obecnych zasobéw S$rodowiska przyrodniczego, jednak
zastosowanie odpowiednich zabiegéw i proekologiczne wykorzystanie istniejgcych
uwarunkowan przyrodniczych umozliwi dalsze funkcjonowanie $rodowiska oraz nie
spowoduje znaczgcych negatywnych, a tym bardziej i konfliktowych oddziatywan na

$rodowisko i ekologiczne warunki zycia ludzi.
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Fot. 1. Potudniowo-wschodnia cze$¢ obszaru objetego projektem planu przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa — widoczny obszar stale podmokiy.

Fols

Fot. 2. Roslinno$¢ ruderaina potudniowo-wschodniej czesci obszaru objetego
projektem planu, a gtebi zadrzewienia wzdluz linii kolejowej — teren
przeznaczony pod ustugi z zielenig towarzyszaca.
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