BRMG-KPGiM.0012.71.2025

Protokdt Nr 15-7/2025

z nadzwyczajnego posiedzenia Komisji Polityki Gospodarczej i Morskiej Rady
Miasta Gdanska, ktore odbyto sie 26 czerwca 2025 roku (czwartek), rozpoczete
o godz. 8:45 w sali im. Seana Lestera (Nr 003) Nowego Ratusza, przy ul. Waty
Jagiellonskie 1 w Gdansku.

Posiedzeniu przewodniczyt Radny Piotr Dzik - Przewodniczacy Komisji
Polityki Gospodarczej i Morskiej Rady Miasta Gdanska.

Na stan szesciu (6) cztonkdédw Komisji, w posiedzeniu uczestniczyto pieciu (5), czyli
byto quorum do podejmowania prawomocnych opinii, wnioskéw i innych
stanowisk. Nieobecny Radny Karol Rabenda - cztonek Komisji. Lista obecnosci
Komisji stanowi zatacznik nr 1. Lista obecnosci gosci stanowi zatacznik nr 2
do protokotu.

Komisja zostata zwotana w trybie nadzwyczajnym, poniewaz nastepne
posiedzenie Komisji bedzie dopiero 25 sierpnia 2025 roku i dlugo wniosek
czekatby na opinie Komisji. Porzagdek obrad stanowi zatacznik Nr 3 do
protokotu. Nie byto uwag ze strony cztonkéw Komisji, wiec poddat pod
gtosowanie przyjecie nastepujacego porzadku obrad Komisji:

1. Rozpatrzenie wniosku Prezydenta Miasta Gdaniska w sprawie zamiany
lokalu uzytkowego przy ul. Powstancéw Warszawskich 17 na lokal
uzytkowy przy ul. Wajdeloty 21 w Gdansku.

Przedstawia: Pan Michat Kwiecinski - Gdanskie Nieruchomosci SZB.

2. Sprawy wniesione, wolne wnioski, korespondencja.

Glosowanie:
Porzadek zostat przyjety 5 gtosami za - jednogtosnie.

PUNKT - 1.

Rozpatrzenie wniosku Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie zamiany
lokalu uzytkowego przy ul. Powstancéw Warszawskich 17 na lokal
uzytkowy przy ul. Wajdeloty 21 w Gdansku.

Przedstawia: Pan Michat Kwiecinski - Gdanskie Nieruchomosci SZB - Zastepca
Dyrektora ds. nadzoru wiascicielskiego.

Pan Michat Kwiecinski - GN SZB - Zastepca Dyrektora ds. nadzoru
wiascicielskiego.

Szanowni Panstwo Radni.

ChcieliSmy w mysl| przepiséw 8 11 ust. 3 uchwaty Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta
Gdanska z 13 stycznia 2005 roku w sprawie zasad gospodarowania zasobem
lokali uzytkowych, czyli wyrazenia zgody Szanownej Komisji w przypadku, gdy



najemca odda do dyspozycji gminy miasta Gdanska dotychczas zajmowany lokal
uzytkowy i w zamian za to mozna mu oddac inny wolny prawnie i fizycznie lokal
uzytkowy. Sytuacja, o ktérej mowimy zachodzi z przyczyn technicznych. Najemca
lokalu przy ul. Powstancéw Warszawskich 17 zajmuje lokal, ktéry niestety po
remoncie mnostwo usterek technicznych uniemozliwito uzytkowanie tego
lokalu. W zwigzku z tym, ze ponidst tam naktady mégtby mie¢ duze roszczenie w
stosunku do wynajmujgcego, ale jednoczes$nie tutaj przy negocjacjach i
zaangazowani u wielu stron zaproponowalismy przejscie do innego lokalu, na co
ten najemca wyrazit zgode i jednoczesnie deklarujgc podpisanie porozumienia,
w ktérym nie bedzie roscit o zwrot naktadéw poniesionych na ten lokal.
Jednoczesnie Gdanskie Nieruchomosci po uwolnieniu tego lokalu podejma juz
na spokojnie z petnym zaangazowaniem prace remontowe. Z tym, ze nie sg one
takie tatwe do wykonania od razu, bo jest to wspo6lnota mieszkaniowa, remont
dotyczy takze czeSci wspdlnych budynku, wiec tutaj zaangazowanie musi by¢
nie tylko ze strony Gdanskich Nieruchomosci, ale tez wspdlnoty. Wspdlnota nie
posiada jeszcze w tym momencie Srodkdédw na dokonanie odpowiednich prac
remontowych dotyczacych czesci wspdlnych. | to nam sie oddala w czasie,
jednoczesnie przedsiebiorca, najemca chce dalej prowadzi¢ dziatalnos¢ i
chciatby jg prowadzi¢ w innym miejscu.

WskazaliSmy lokal przy ul. Wajdeloty 21. Najemca wyrazit swojg opinie
pozytywng, ze lokal mu odpowiada. Jednoczesnie tez zachowamy tutaj jakby
kwestie finansowe, gdzie przychody z tego lokalu in plus dla miasta Gdanska
gdyz dotychczasowy czynsz, ktéry ptacit wynosi 18 ztotych netto za m? Tutaj
najem bedzie w wysokos$ci prawie 80 ztotych netto za m?, czyli wszystkie kryteria
zawarte w obowigzujgcej uchwale sie zgadzajg. Bedziemy otrzymywac wyzszy
czynsz, bedzie przedsiebiorca, ktdry poczuje sie zaopiekowany i bedzie mogt
dalej prowadzi¢ dziatalno$¢, a my jednoczesnie na spokojnie zajmiemy sie
lokalem przy ul. Powstancéw Warszawskich, ktéry opusci. Prosze o pozytywna
opinie. Wniosek - pismo: GN.WU.4121.177.2025.B0.6255883 z 24.06.2025 roku
stanowi zatgcznik Nr 4 do protokotu.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Dziekuje. lle metréw miat ten pierwszy lokal?

Pan Michat Kwiecinski - GN SZB - Zastepca Dyrektora ds. nadzoru
wiascicielskiego.

Ten pierwszy miat 48,23 m?, a ten do ktorego sie przeniesie ma 22,5m?.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Dziekuje. Prosze radna Jankowiak.

Wiceprzewodniczgca Beata Jankowiak

Mam pytanie, bo rozumiem, ze byt zty stan techniczny i tego remontu mimo, ze on
byt wykonywany, no to po prostu niekoniecznie sie udat tak jak nalezy, ale czy
wczesniej, ile ten lokal tam istnieje, czy wczesniej byt, bo rozumiem, ze odbieraliscie
od poprzedniego najemcy ten lokal i wtedy ten stan jest sprawdzany, jak to

proceduralnie wyglgda?



Pan Michat Kwiecinski - GN SZB - Zastepca Dyrektora ds. nadzoru
wiascicielskiego.

To w nastepstwie wykonania tych powtok, takich z ptytek. To nie tylko, jakby stan
techniczny trudno byto okresli¢ na pierwszy rzut oka. To np. czynniki byty w postaci
wentylacji. Przy podniesieniu sie wod gruntowych, czy po opadach, zta izolacja
$cian i to tez nie po naszej stronie. Nie byt to lokal, w ktérym mozna byto stwierdzi¢
jak sie do niego wchodzi, ze on jest technicznie nienadajacy sie do wynajmu. To
byly po prostu czynniki, ktére okazaty sie potem w trakcie funkcjonowania, no i
wyszto jak wyszto, niefortunnie. Do$¢ duze koszty ponidst najemca, no i chcieliSmy
tutaj mu to w jakis sposdb tez wynagrodzic.

Wiceprzewodniczgca Beata Jankowiak
Aile ten najem trwat w tej pierwszej lokalizacji?

Pan Michat Kwiecinski - GN SZB - Zastepca Dyrektora ds. nadzoru
wiascicielskiego.

Od 2019 roku, ale pani tam sobie powoli robita jakie$ swoje prace i ostatecznie
wyszto dosy¢ niefortunnie, bez konkretnego wskazania tak naprawde winnych.

Wiceprzewodniczgca Beata Jankowiak
Dziekuje.

Radny tukasz Bejm - cztonek Komisji

Tutaj warto zaznaczy¢, ze tam chyba nigdy ta dziatalno$¢ sie nie rozpoczeta w tym
lokalu, to wiec byla dosy¢ trudna sytuacja, ale dziekuje Gdanskim
Nieruchomosciom za petne zaangazowanie w tej sprawie. Najpierw tam na miejscu
na ul. Powstancéw Warszawskich, bo faktycznie walczyliSmy troche, zeby tam panig
jeszcze utrzymag, ale sie nie dato i faktycznie ta wasza propozycja zamiany, no i to
sprawne procedowanie. Dziekuje panu dyrektorowi i pani kierownik. Mysle, ze tak
to powinno wygladac¢, wychodzi¢ ludziom naprzeciw i pomagac w biznesach.

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji

Zostato powiedziane, ze przedsiebiorca ponidst duze naktady na remont. Czy on
moze, czy jak stanowi prawo wnioskowac o zwrot kosztow z racji tego, ze budynek
nie spetniat standardow?

Pan Michat Kwiecinski - GN SZB - Zastepca Dyrektora ds. nadzoru
wiascicielskiego.

Miat w pierwszym odczuciu i w pierwszych ruchach ktére kierowat, to chciat te
roszczenia wnosi¢, ale wtedy rozpoczeliSmy, przy udziale pana radnego rozmowy i
w ten sposéb wykreowalisSmy takg propozycje. Ona tez nie byta od razu osiggalna,
ale my, ze tak powiem weryfikujgc to, co na rynku mamy, jednoczesnie tez, tak jak
powiedziatem weryfikujgc kwestie techniczne, bo w pierwszym momencie
chcieliSmy ten remont wykonywad, ale przy kolejnych krokach weryfikacji co jest do
remontu, ten remont coraz bardziej sie rozszerzat i wychodzit jakby poza nasze
mozliwosci, tez prawne, bo dochodzilismy do czesci wspdlnych budynkéw, ktérych
nie moglismy remontowa¢, wiec remont by nam sie przedtuzat, dlatego



zaproponowaliSmy, a ta propozycja byta dla przedsiebiorcy o tyle korzystna i
odpowiednia, ze postanowita zrezygnowac z roszczenia.

Radna Zaneta Geryk - cztonek Komisji
Jest to zapisane w ramach porozumienia?

Pan Michat Kwiecinski - GN SZB - Zastepca Dyrektora ds. nadzoru
wiascicielskiego.
Tak, to byt warunek.

Wiceprzewodniczgca Beata Jankowiak

Jeszcze jedno pytanie. To troszke wychodzi poza. Bardzo dziekuje za
zaangazowanie, bo to faktycznie wychodzimy naprzeciw przedsiebiorcom i tj.
Swietne, ale pytanie jest w ogdle o lokale uzytkowe jakie mamy w posiadaniu
miasta, bo jak sie przechodzi, chociazby ul. Szerokga, to tych lokali wolnych troche
jest. Czy to oznacza, ze one tez sg w ztym stanie technicznym i nie mozna ich
wynaja¢, czy wtasnie co bedzie z tym lokalem, ktéry ten przedsiebiorca opusci, bo
my tez dostajemy sygnaty jako radni, ze lokal stoi pusty od 3 lat, miasto nic nie
robi. Dostajemy takie sygnaty, wiec warto miec tg argumentacje co sie dzieje.

Pan Michat Kwiecinski - GN SZB - Zastepca Dyrektora ds. nadzoru
wiascicielskiego. Doktadnie, tj. doktadnie to co powiedziatem, ale rozszerzymy
troszke bardziej. To co widzi sie na pierwszy rzut oka z ulicy moze wskazywac na
to, ze lokal jest niewynajety, a nadaje sie do wynajecia. Przepisy budowlane
najnowsze w ogoble weryfikujg lokale, ktére nawet sie zwalniajg po 30, 20 latach
uzytkowania okazuje sie, ze wentylacja musi juz by¢ inna, réznego rodzaju
kryteria muszg juz by¢ spetnione, wiec juz tak naprawde lokal w dobrym stanie
powinien juz by¢ w jakis sposéb odswiezany i dostosowywany. Jednoczesnie s3g
problemy proceduralne. Tak jak wspomniatem stropy, sciany, izolacja pionowa
budynku tj. odpowiedzialno$¢ wspdlnoty mieszkaniowej, My nie tylko nie
mozemy wykona¢ takiego remontu ze wzgledéw finansowych, posiadanych
Srodkow, ale jezeli nawet je mamy nie mozemy ich czesto wykona¢ ze wzgledu,
ze pierwsze kroki, tak jak w tym przypadku powinna wykona¢ wspélnota.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Tak nie do konica wspolnota, bo miasto tez jest czescig tej wspdinoty ...

Pan Michat Kwiecinski - GN SZB - Zastepca Dyrektora ds. nadzoru
wiascicielskiego.

Oczywiscie, ale jezeli oni majg wiekszos¢, to tak, a jezeli nie majg Srodkéw, to tez
prosze pamietac, ze wszystkie remonty w tych kamienicach, ktore tutaj mamy przy
udziale i koniecznosSci opiniowania przez Konserwatora Zabytkow niosg za sobg
duze koszty przygotowania samej dokumentacji projektowej, ktora juz jest duzym
kosztem, nie méwigc o srodkach na remont.

Przewodniczacy Piotr Dzik
| czas. Chciatem tylko spyta¢ o lokal z dewocjonaliami na ul. Szerokiej, on zostat
wynajety?



Pani Beata Dmitruk - Kierownik Dziatu Nieruchomosci i Lokali Uzytkowych w GN
Mamy procedure juz rozpisang. Tam jest duze zainteresowanie, ale mieliSmy wtasnie maty
problem, wiec troche stat niewynajety, ale sprawe juz finalizujemy.

Przewodniczacy Piotr Dzik
Dziekuje. Gtoséw w dyskusji nie widze, przechodzimy do gtosowania.

Ustalenia: Opinia Komisji

Przewodniczacy Piotr Dzik

Poddat pod gtosowanie przyjecie i pozytywne zaopiniowanie wniosku Prezydenta
Miasta Gdanska w sprawie zamiany lokalu uzytkowego przy ul. Powstancéw
Warszawskich 17 na lokal uzytkowy przy ul. Wajdeloty 21 w Gdansku - na rzecz
Pani Marty Siemionko, przy zachowaniu dotychczasowych warunkéw z
zastosowaniem dla lokalu zamiennego stawki czynszu obliczonej na podstawie § 4,
ust.7, lecz nie nizej niz stawka bazowa.

Glosowanie:

Po wystuchaniu informacji i wyjasnien przekazanych przez Pana Michata
Kwiecinskiego - Zastepce Dyrektora ds. nadzoru wiascicielskiego w Gdanskich
Nieruchomosciach Samorzgdowym Zaktadzie Budzetowym oraz przeprowadzone;j
dyskusji, Komisja 5 gtosami za - jednogtos$nie - przyjeta i pozytywnie zaopiniowata
wniosek Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie zamiany lokalu uzytkowego przy ul.
Powstancow Warszawskich 17 na lokal uzytkowy przy ul. Wajdeloty 21 w Gdansku
- na rzecz Pani Marty Siemionko, przy zachowaniu dotychczasowych warunkéw z
zastosowaniem dla lokalu zamiennego stawki czynszu obliczonej na podstawie § 4,
ust.7, lecz nie nizej niz stawka bazowa. Opinia Nr 15-7/99/57/2025 - zostata
przekazana do sekretariatu Pani Emilii Lodzinskiej, Zastepcy Prezydenta
Miasta Gdanska ds. rozwoju przestrzennego i mieszkalnictwa.

PUNKT - 2.

Sprawy wniesione, wolne wnioski, korespondencja.

Przewodniczacy Piotr Dzik

Czy s jakie$ sprawy ze strony Panstwa Radnych? Nie ma. Porzadek obrad zostat
wyczerpany. Dziekuje bardzo Panstwu. Zamykam 15 posiedzenie Komisji. Na tym
posiedzenie zostato zakonczone - godz. 8:55.

Przewodniczacy
Komisji Polityki Gospodarczej i Morskiej
Rady Miasta Gdanska

/-/Piotr Dzik
Protokét sporzadzita:
/-/Elzbieta Wajs-Deyck

Biuro Rady Miasta Gdanska
Gtowny Specjalista



